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[डॉ. अररजडरति पासायरति और पड. सरतिशििम, ज.ेज.े]

सरकारी अिनिुदािनि प्रापरति भतशम-हस्रतिा.रतिरण/बिबक्री सक्षम प्राधिकारी का

आदेि कक अलगाि प्रभाविरति ककया गया था तिनिषेि करी अिधि के भडरतिर-

उचच नयायालय िनिे ररट याधचका खाररज कर दी। खरीदार द्िारा-आयोजजरति-

का औधचतय नयायोधचरति-स्थािनिा.रतिरण था। अधितिनियम मं तिनिहहरति तिनिषेि का

उल्ल.घिनि कररेति हुए-यह साबिबरति करिनिे के शलए कक उसका कबजा िवैि था,

बोझ वयजकरतिगरति रूप से कबजे मं था जजसे िे स्थावपरति करिनिे मं विफल रहे-

किनिााटक अिनिुसतधचरति जातरति और अिनिुसतधचरति जिनिजातरति (कुछ भतशम के

हस्रतिा.रतिरण का तिनिषेि) अधितिनियम, 1978-एसएस 4 (1), (2) और 5 (3)।

विचारािडिनि भतशम एक प्रदतरति भतशम थड। अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा जमडिनि बेच

दी। इसे खरीदार द्िारा कफर से बेच हदया गया और अ.रति मं बाद करी बिबक्री

से, अपडलकरतिााओ. िनिे भतशम खरीद ली। आिेदिनि के आिार पर कायािाही िुरू

करी गई थड कक अिनिुदािनिकरतिाा द्िारा अलगाि एस 4 द्िारा मारा गया था।
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किनिााटक अिनिुसतधचरति जातरति और अिनिुसतधचरति जिनिजातरति (का तिनिषेि) कुछ भतशम

हस्रतिा.रतिरण)  अधितिनियम,  1978। एक आदेि पारररति ककया गया था

एस 5 के रतिहरति कायािाही मं अधितिनियम के इस प्रभाि के शलए कक तिनिषेि

करी अिधि के भडरतिर अलगाि प्रभाविरति हुआ था। उचच नयायालय िनिे ररट

याधचका और दायर ररट अपडल को खाररज कर हदया अपडलाधथाययों द्िारा।

इसशलए ये अपडलं करी जारतिड ह ।

याधचकाओ. को खाररज कररेति हुए अदालरति िनिे अशभतिनििाारररति ककया

गया कक:

किनिााटक अिनिुसतधचरति जातरतिययों करी िारा 5  (3)  और अिनिुसतधचरति

जिनिजातरति (कुछ भतशम के स्थािनिा.रतिरण पर प्रतरतिब.ि) अधितिनियम, 1978  मं

प्राििािनि हवै कक अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा या उसके कािनितिनिड उतरतिराधिकाररययों के

अलािा ककसड भड वयजकरति को हस्रतिा.रतिरण के रतिहरति कबजे मं मािनिा जाएगा।

जो एस. एस. के रतिहरति ितनय और ितनय हवै। 4 (1) और 4 (2) रतिक और

जब रतिक कक कुछ भड विपरीरति स्थावपरति िनि हो। बोझ, इसशलए, यह साबिबरति

करिनिे के शलए कबजे िाले वयजकरति पर हवै कक उसका अधिकार कािनितिनि के

अिनिुसार िवैि था। यह था। रतिथ्यातमक रूप से पाया गया कक ररट

याधचकाकरतिाा विफल रहा था एक ही स्थावपरति करं। स्थािनिा.रतिरण का उल्ल.घिनि

था  अधितिनियम का तिनिषेि। ऐसा होिनिे पर, उचच नयायालय था ररट याधचका

और ररट अपडल को खाररज करिनिे का अधिकार। [पवैरा-8] [203-सड-ई]
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गुनटवैया और ओआरएस बिनिाम हमबममा और अनय (2005)  6

एस.सड.सड. 228-स.दशभारति।

शसविल नयायतिनिणायणयः शसविल अपडल स.. 7782/2001

किनिााटक उचच नयायालय,  ब गलोर के अ.तरतिम तिनिणाय/आदेि हदिनिा.क

09.11.2000 से, जो कक डबल्यत.ए.स.. 1886/2000 मं पारररति ककया गया।

के साथ

सड.ए. स.ख या 7799/2001

िनिरेि कौशिक, लशलरतिा कौशिक, सरतिडि दया िनि.दिनि और जड.एस. पा.डे

- अपडलाधथाययों के शलए।

एस.क.े कुलकण्, जड. धगरीि कुमार और खिवैरकपम िनिोबिबिनि शस.ह -

प्रतयथ् के शलए।

नयायालय का तिनिणाय इसके द्िारा अशभतिनििाारररति ककया गया था कक :

डॉ. अररजडरति पासायरति, जे.

शसविल अपडल स.. 7782/2001 

1. पक्षकारयों करी सलाह सुिनिड गई।

2.  इस अपडल मं चुिनिौरतिड किनिााटक उचच नयायालय अधितिनियम करी

िारा 4 (स.क्षेप मं 'उचच नयायालय अधितिनियम') के रतिहरति दायर ररट अपडल

को खाररज करिनिे िाले किनिााटक उचच नयायालय करी एक ख.ड पडठ द्िारा
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पारररति आदेि को दी गई हवै। अपडल मं चुिनिौरतिड एक विद्िािनि एकल

नयायािडि द्िारा पारररति आदेि को दी गई थड जजसिनिे खाररज कर हदया

था।अपडलाथ्-भदपपा द्िारा दायर ररट याधचका। मकतयु के बाद भदपपा के

कािनितिनिड उतरतिराधिकाररययों को ररकॉडा मं लाया गया और उनहयोंिनिे इस

नयायालय के समक्ष अपडलाथ् ह ।

3. स.क्षेप मं पकृषठभतशम के रतिथ्य इस प्रकार ह णयः

विचारािडिनि भतशम को िषा मं कुछ समय हदया गया था। 1955 एक

गोपया िनिाइक के पक्ष मं जजसे इसके बाद अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा के रूप मं

स.दशभारति ककया गया हवै। सागुिली धचट 11.10.1956 पर जारी करी गई थड।

प्रतयथ् स.खया 3  िनिे िषा 1959  मं एक के पक्ष मं भतशम बेच दी।

ग.गपपा िनिे उकरति भतशम को अहमद पािा को बेच हदया और इसके बाद

अहमद पािा िनिे भदपपा को बेच हदया। विचारािडिनि भतशम पर सि्क्षण

No.106 हवै जजसका माप 3 एकड़ और 5 गु.टा हवै।

4.  के आिार पर कायािाही िुरू करी गई थड आिेदिनि कक अलगाि

किनिााटक करी िारा 4  द्िारा प्रभाविरति हुआ था अिनिुसतधचरति जातरति और

अिनिुसतधचरति जिनिजातरति (स्थािनिा.रतिरण का तिनिषेि) कुछ भतशम) अधितिनियम, 1978

(स.क्षेप मं 'अधितिनियम')।

5. अधितिनियम करी िारा 4 और 5 तिनिमिनिािनिुसार हवैणयः
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"4. प्रदतरति भतशम के हस्रतिा.रतिरण का तिनिषेि। -(1) ककसड भड कािनितिनि,

समझौरेति, अिनिुब.ि मं कुछ भड होिनिे के बािजतद या शलखरति, प्रदतरति

भतशम का कोई हस्रतिा.रतिरण या रतिो ककया गया। द्िारा स.प्रेवषरति

ककया जाए या कभड स.प्रेवषरति ककया गया समझा जाए इस रतिरह

का स्थािनिा.रतिरण।

(2) इस अधितिनियम के प्रार.भ होिनिे के बाद कोई भड वयजकरति, बिबिनिा

ककसड अिनिुदातिनिरति भतशम के हस्रतिा.रतिरण या अधिग्रहण सरकार करी

पतिा अिनिुमतरति।

(3) उप-िारा (1) और (2) के प्राििािनि लागत हयोंगे।ककसड  डडक्री के

तिनिृषपादिनि मं ककसड भतशम करी बिबक्री के शलए भड या दीिािनिड

अदालरति या ककसड अनय के ककसड पुरस्कार या आदेि का आदेि

प्राधिकरण।"

5. प्रदतरति भतशम का पुिनिभुागरतिािनि और पुिनिस्थाापिनि।-(1) जहा,ँ ककसड

भड इचछुक वयजकरति या [2008] 1 एस. सड. आर. द्िारा आिेदिनि

पर। ककसड भड वयजकरति या स्िरतिणयः स.जािनि द्िारा शल लिखखरति रूप मं दी

गई जािनिकारी,और ऐसड जा.च के बाद जो िह आिशयक समझरतिा

हवै,सहायक आयुकरति स.रतिुृषट ह  कक का स्थािनिा.रतिरण िारा 4 करी उप-

िारा (1) के रतिहरति कोई भड प्रदतरति भतशम ितनय और ितनय हवै, िह

-
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(क)  बेदखल करिनिे के बाद आदेि द्िारा ऐसड भतशम पर कबजा

कर लेिनिा। उस पर अधिकार रखिनिे िाले सभड वयजकरति इस रतिरह से

-तिनििाारररति ककया जा सकरतिा हवैणयः

बिर्ति कक ऐसा कोई आदेि इसके अलािा िनिही. ककया जाएगा

प्रभाविरति वयजकरति को उधचरति जिाब देिनिे के बाद सुिनििनिे का अिसर;

(ख)  ऐसड भतशम को मतल अिनिुदािनिकरतिाा या उसके कािनितिनिड रूप से

पुिनिस्थाावपरति करं। उतरतिराधिकारी। जहा. इसे बहाल करिनिा उधचरति

रूप से वयािहाररक िनिही. हवै ऐसे अिनिुदािनिकरतिाा या कािनितिनिड

उतरतिराधिकारी को भतशम;  ऐसड भतशम यह समझा जाए कक सभड

बािाओ. से मुकरति होकर सरकार मं तिनिहहरति हवै। सरकार अिनिुदािनि दे

सकरतिड हवै ककसड वयजकरति को ऐसड भतशम अिनिुसतधचरति जातरति या

अिनिुसतधचरति जिनिजातरति मं भतशम अिनिुदािनि से स.ब.धिरति तिनियमयों के

अिनिुसार।

(1 क) उप-िारा (1) मं तिनिहदाृषट जा.च के बाद -सहायक आयुकरति,

यहद िह स.रतिुृषट हवै कक ककसड भड स्िडकक रति भतशम का हस्रतिा.रतिरण

अमानय िनिही. हवै, रतिो एक आदेि पारररति कर सकरतिा हवै। रतिदिनिुसार]।

(2) उपायुकरति के आदेियों के अिडिनि िारा 5 ए के रतिहरति, उप-िारा

(1) और (1 ए) के रतिहरति पारररति कोई भड आदेि अ.तरतिम होगा और

उस पर ककसड भड मामले मं सिाल िनिही. उठाया जाएगा। कािनितिनि
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करी अदालरति और ककसड भड अदालरति द्िारा करी गई या करी जािनिे

िाली ककसड भड कायािाही के स.ब.ि मं कोई तिनिषेिाजा िनिही. दी

जाएगड। सहायक आयुकरति द्िारा ककसड भड िजकरति के अिनिुसरण मं

इस अधितिनियम द्िारा या उसके अिडिनि प्रदतरति।

(3) इस िारा के प्रयोजिनियों के शलए, जहा. कोई अिनिुदािनि हदया गया

हो। भतशम एक वयजकरति के कबजे मं हवै, अनय रतिो मतल अिनिुदािनिकरतिाा

या उसका कािनितिनिड उतरतिराधिकारी, यह रतिब रतिक मािनिा जाएगा, जब

रतिक कक इसके विपरीरति यह साबिबरति होरतिा हवै कक ऐसे वयजकरति िनिे

एल.  आर.  एस.  द्िारा भतशम बड.  एच.  ए.  डड.  आर.  ए.  पड.  ए.

(डड)  का अधिग्रहण ककया हवै। एक हस्रतिा.रतिरण द्िारा जो के

प्राििािनियों के रतिहरति ितनय और ितनय हवै िारा 4 करी उप-िारा (1)"।

6. िारा के रतिहरति कायािाही मं एक आदेि पारररति ककया गया था 5

अधितिनियम का इस प्रभाि के शलए कक अलगाि प्रभाविरति ककया गया था

प्रतरतिब.ि करी अिधि के भडरतिर। अपडलाथ् िनिे रुख अपिनिाया कक भतशम एक

मुफरति अिनिुदािनि भतशम िनिही. थड। यह परेिािनि करिनिे के शलए एक अिनिुदािनि था

करीमरति। अधिकाररययों िनिे तिनिृषकषा तिनिकाला कक यह एक मुफरति अिनिुदािनि था।

ररट याधचका खाररज कर दी गई।

7. विद्िािनि एकल नयायािडि के समक्ष जस्थतरति और  डडिडजिनि बंच को

दोहराया गया।
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8.  अधितिनियम करी िारा 5 (3)  स्पृषट रूप से प्रदािनि कररतिड हवै कक

कोई भड वयजकरति अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा या उसके कािनितिनिड उतरतिराधिकाररययों के

अलािा प्रदतरति भतशम,  एक के रतिहरति कबजे मं मािनिड जाएगड हस्रतिा.रतिरण जो

िारा 4(1) और 4(2) के रतिहरति ितनय और ितनय हवै जब रतिक कक और जब

रतिक कक कुछ भड विपरीरति स्थावपरति िनिही. ककया जारतिा हवै। इसशलए बोझ,यह

साबिबरति करिनिे के शलए कक उसका अधिकार कबजे मं वयजकरति पर हवै कािनितिनि

के अिनिुसार िवैि था। यह रतिथ्यातमक रूप से पाया गया कक ररट याधचकाकरतिाा

इसे स्थावपरति करिनिे मं विफल रहा था। ग.गपपा के पक्ष मं स्थािनिा.रतिरण

प्रतरतिब.ि का उल्ल.घिनि था। एकट करं। ऐसा होिनिे पर,  उचच नयायालय िनिे

खाररज करिनिे मं सही था ररट याधचका और ररट अपडल। गुनटवैया और

ओआरएस मं। िड.  हमबममा और ओआरएस। (2005 (6)  एस.  सड.  सड.

228 पवैरा 14 पर) यह था तिनिमिनिशल लिखखरति रूप मं िनिोट ककया गयाणयः-

''अलगाि अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा पर बाबाधयकारी एक प्रतरतिब.िातमक

िाचा हवै। अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा उस िरतिा को चुिनिौरतिड िनिही. दे रहा हवै।

इिनि सब मं कायािाही, चुिनिौरतिड रतिडसरे पक्ष द्िारा दी जारतिड हवै जो

अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा से भतशम खरीदी। रतिडसरा पक्ष िनिही. हवै यह कहिनिे

का अधिकार हवै कक अिनिुदािनिकरतिाा द्िारा लगाई गई िरतिशर्तें अिनिुदािनि

प्रापरतिकरतिाा के शलए ितनय थे। जहाँ रतिक बिबक्री अिनिुब.ि करी बारति हवै

और अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा और उस समय रतिडसरे पक्ष का खरीदार

इस रतिरह के लेिनि-देिनि मं उिनिकरी कोई रुधच िनिही. थड। बेिक, िह
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ककसड भड िवैिातिनिक उल्ल.घिनि को चुिनिौरतिड देिनिे का अधिकार हो

प्राििािनि लेककिनि यहद अिनिुदािनि स्िय. वििेष रूप से कहरतिा हवै कक

[2008] 1 एस. सड. आर. अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा द्िारा एक अिधि

के शलए कोई अलगाि िनिही. होगा।15  िषा का,  जो अिनिुदािनि

प्रापरतिकरतिाा पर रतिब रतिक बाबाधयकारी हवै जब रतिक िह उस ख.ड को

चुिनिौरतिड िनिही. देरतिा हवै,  वििेष रूप से जब उसिनिे खरीदा था भतशम,

जस्थतरति से अिगरति होिनिे के बािजतद। पतरा पडठ िनिे यह ठहरारेति हुए

ग.भडर गलरतिड करी कक जमडिनि दी गई थड तिनियम 43-जे के रतिहरति

और यह कक अधिकाररययों को अलगाि के स.ब.ि मं कोई िरतिा

लगािनिे का अधिकार िनिही. था 1979 के अधितिनियम 2 करी िारा 4

को स्िडकार ककए बिबिनिा। ये भतशमहीिनि वयजकरतिययों को भतशम लगभग

मुफरति मं दी गई थड। और यह सुिार के शलए एक सामाजजक

कल्याण उपाय के रूप मं ककया गया था गरीब भतशमहीिनि

वयजकरतिययों करी जस्थतरति। जब ये जमडिंनि लाभ उठारेति हुए रतिडसरे पक्ष

द्िारा खरीदे गए थे इिनि भतशम को रतिडसरे से पुिनिणयः प्रापरति करिनिे के

उदेशय से पारररति ककया गया पाटपार्टी खरीदार। जब 1979  के

अधितिनियम 2 को चुिनिौरतिड दी गई थड,इस नयायालय िनिे मािनिचेगौड़ा

बिनिाम मं हटपपणड करी। किनिााटक राराजय (एससडसड पडपड। 310-

11,पवैरा 17)
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17.  अिनिुदातिनिरति भतशम लाभ के शलए थड और मतल अिनिुदािनि

प्रापरतिकरतिााओ. का आिनि.द जो स.ब.धिरति ह  अिनिुसतधचरति जातरतिययों और

अिनिुसतधचरति जिनिजातरतिययों को। जजसमे अिनिुदािनि के समय के शलए

एक िरतिा लगाई गई थड प्रदतरति भतशम के हस्रतिा.रतिरण को सडशमरति

करके मतल अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिााओ. के हहरतियों करी रक्षा करिनिा। इस

रतिरह के हस्रतिा.रतिरण पर तिनिषेि के स.ब.ि मं िरतिा एक तिनिहदाृषट

अिधि के शलए दी गई भतशम,  द्िारा अधिरोवपरति करी गई थड

अिनिुदािनि मं विशिृषट अिधि के आिार पर या कारण से ऐसे

अिनिुदािनि को तिनिय.बि्रिरति करिनिे िाले ककसड कािनितिनि,  तिनियम या

वितिनियम का। यह तिनिस्स.देह अिनिुदािनि देिनिे के समय अिनिुदािनिकरतिाा

के शलए खुला था। ऐसड िरतिा तिनििाारररति करिनिे के शलए मतल अिनिुदािनि

प्रापरतिकरतिााओ. को भतशम िरतिा स्िय. अिनिुदािनि करी एक अिधि हवै, और

अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा के हहरति मं िरतिा लगाई गई थड। ऐसड िरतिा के

आिार पर अिनिुदािनिकरतिाा िनिे ऐसा कोई अिनिुदािनि िनिही. हदया होगा।

लगाई गई िरतिा इस रतिरह करी एक वििेष अिधि के शलए

हस्रतिा.रतिरण के  लिखखलाफ भतशम जो अतिनििाया रूप से लाभ के शलए दी

गई थड अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिााओ. को कोई अिनिुधचरति िनिही. कहा जा

सकरतिा हवै प्रतरतिब.ि। दी गई भतशम करी प्रकक तरति करी िनिही. थड। के अथा

के भडरतिर स.पजतरति के अधिग्रहण या िारण का स.वििािनि का

अिनिुचछेद 19 (1) (च)। यह एक मामला था द्िारा प्रदतरति भतशम
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का अधिकार और उपभोग अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिाा और इस रतिरह के

हस्रतिा.रतिरण पर प्रतरतिब.ि यह इ.धगरति ककया जािनिा चाहहए कक

स्थािनिा.रतिरण पर प्रतरतिब.ि िनिही. था एक अतिनिजशचरति अिधि या

स्थायड के शलए। यह केिल एक के शलए था वििेष अिधि, उदेशय

यह हवै कक अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिााओ. को  कम से कम इस अिधि के

शलए स्िय. प्रदतरति भतशम का लाभ उठाएँ जजसके दौरािनि प्रतरतिब.ि

चालत रहिनिा था। अिनिुभि से परतिा चला था कक स.ब.धिरति वयजकरति

अिनिुसतधचरति जातरति और अिनिुसतधचरति जिनिजातरति जजिनिके शलए उिनिकरी

गरीबड के कारण,  भतशम करी कमड थड शिक्षा और सामानय

वपछड़ेपिनि, विशभनिनि द्िारा िोवषरति ऐसे वयजकरति जो दखु का लाभ

उठा सकरेति थे और उठाए.गे इिनि गरीब वयजकरतिययों करी ददुािा उनहं

उिनिसे ि.धचरति करिनिे के शलए भतशम। पर प्रतरतिब.ि करी िरतिा लागत

करिनिा इसशलए,  ककसड वििेष अिधि के शलए हस्रतिा.रतिरण िनिही.

ककया जा सकरतिा था ककसड भड अिनिुधचरति प्रतरतिब.ि का गठिनि मािनिा

जारतिा हवै प्रदतरति भतशम के तिनिपटािनि के शलए अिनिुदािनि प्रापरतिकरतिााओ.

का अधिकार। मं तिनिषेि पर ऐसड िरतिा का अधिरोपण अिनिुदािनि करी

प्रकक तरति पतरी रतिरह से िवैि और कािनितिनिड थड।”

सिविल अपील िखख् या-7799/2001:
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9. स.बद्ध मं इ.धगरति कािनितिनि करी जस्थतरति को बाधयािनि मं रखरेति हुए 2001

करी अपडल No.7782 यह अपडल बिबिनिा योगयरतिा के हवै।

10. पद होिनिे के अलािा इिनिमं कोई योगयरतिा िनिही. हवै। जजनहं रतिदिनिुसार

बिबिनिा ककसड आदेि के खाररज कर हदया जारतिा हवै

                                  

याधचकाए. खाररज कर दी गईं।
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यह अिनिुिाद आहटाकफशियल इ.टेशलजंस टतल 'सुिास'  करी सहायरतिा से

अिनिुिादक नयातयक अधिकारी शसद्धानरति िमाा (आर.ज.ेएस.)  द्िारा ककया

गया हवै।

अस्िडकरण:  यह तिनिणाय पक्षकार को उसकरी भाषा मं समझािनिे के सडशमरति

उपयोग के शलए स्थािनिडय भाषा मं अिनिुिाहदरति ककया गया हवै और ककसड

अनय उदेशय के शलए इसका उपयोग िनिही. ककया जा सकरतिा हवै। सभड

वयािहाररक और आधिकाररक उदेशययों के शलए, तिनिणाय का अ.ग्रेजड स.स्करण

ही प्रामा लिखणक होगा और तिनिृषपादिनि और कायाानियिनि के उदेशय से भड अ.ग्रेजड

स.स्करण ही मानय होगा।
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