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अप्रैल 24, 2002

[आर. सी. लाहोटी और बी. एन. अग्रवाल, न नानााधयाधिपपतिपतिगण]

िपतिमिलनाडु भवन (पटटा और ककिराना पतननंत्रण) अाधयाधिपतननि, 1960

1. याधिारा 10 (2) (1), सपषटीकिरण –ककिराए केि बकिाना िं ककिरानेदार –

ककिरानेदार किा पतनष किासन,  िामसकि ककिराए केि अलावा ककिरानेदार किो

भुगिपतिान किरना ह्रै, वार्षिकि संपरत किर किा आयाधिा भुगिपतिान, ककिरानेदार िपतिीन

िहीने केि ककिराए केि साथ-साथ िपतिीन साल केि मलए संपरत किर कि  राम  किा

भी भुगिपतिान किरने िं रवफल रहा -  नोटटस कि  पापपिपति पर ककिरानेदार ने

केिवल िामसकि ककिराना टदना और संपरत किर नहीं - िकिान िामलकि न ेइसे

अपनाषिपिपति होने केि किारण सवीकिार किरने स ेइनकिार किर टदना और दो िहीने

कि  व्रैयाधिापतनकि अवाधयाधि केि बाद िुकिदिा दानर ककिना – अमभपतनयाधिाषिररिपति -

ककिरानेदार दवारा िकिान िामलकि किो भुगिपतिान ककिए जाने वाल ेकिरो कि  राम 

ककिराए किा एकि टहससा था और याधिारा 10 (2)  (i)  िं  बद 'ककिराना'

िपतिदनुसार लगाना जाना चाटहए – याधिारा 10  कि  उप-याधिारा (2)  िं संलगन

सपषटीकिरण केि अनुसार, नटद भुगिपतिान ना पतनरवदा िं जानबूझकिर कि  गई
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चूकि दो िहीने केि बाद भी जारी रहिपतिी ह्रै िपतिो ककिराए किा भुगिपतिान किरने ना

पतनरवदा देने िं चूकि किो जानबूझकिर िाना जाएगा - बकिाना चुकिान ेकेि मलए

िकिान िामलकि दवारा दो िहीनो किा नोटटस - ककिराएदार किो ककिराए केि

भुगिपतिान िं जानबूझकिर चूकि किरने किा दो्ी ठहरािपतिे हुए उच्च ननानालन केि

दृपषटकिोण िं किोई दो् नहीं पाना जा सकििपतिा ह्रै और इसमलए याधिारा 10 (2)

(i) केि िपतिहिपति बेदखल ककिना जा सकििपतिा ह्रै। 

एस. सुंदरि बनाि वी. आर. पटटामभरिन, ए. आई. आर. (1985)

एस. सी. 582 पर रवश वास व नक िपति ककिना - याधिारा 10 (2) (i) - 'ककिराना'

अमभपतनयाधिाषिररिपति ककिना, िकिान िामलकि किो ककिरानेदार दवारा किर कि  रकिि

किा भुगिपतिान ककिना जाना ककिराए किा एकि टहससा था और याधिारा 10 (2) (i)

िं 'ककिराना'  बद िपतिदनुसार सिझा जाए। 

किरनी प्रॉपटपर्टीज मलमिटेड बनाि मिस ऑगसटीन और अनन,

एआईआर (1957) एससी 309, पर रवश वास व नकििपति ककिना। 

ि्रैससषि रावल और कंिपनी बनाि केि.  जी.  रािचंद्रन (िाइनर)  और

अनन, (1968) 2 एिएलजे 50, किो संदमभषििपति ककिना।

मसरवल अपीलीन केत्रााधयाधिकिार – अपील नंबर 644 - 645 / 2001 

सीआरपी.  संख ना 970  और 971/ 1995  िे चेननई उच्च

ननानालन केि पतनणषिन व आदे  टदनांकि 31.1.2000 केि रवरूदव। 
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अपीलाथ् केि मलए वी. रािसुब्रिणनन।

ननानालन किा पतनमनमलखखिपति आदे  टदना गना था  

रव े् अनुिपतिपति केि दवारा ने अपीले ककिरानेदार कि  हं, पजनकेि

रवरूदव िुकिदिा पररसर से बेदखल किरने किा आदे  िपतिमिलनाडु भवन

(पटटा और ककिराना पतननंत्रण)  अाधयाधिपतननि, 1960 कि  याधिारा 10 कि  उप-

याधिारा (2)  केि खंड (i)  केि िपतिहिपति (इसकेि बाद संकेप िं 'अाधयाधिपतननि'),  िे

उपलबयाधि आयाधिार पर पाररिपति ककिना गना ह्रै।

पासंाधगकि िपतिथन रववाटदिपति नहीं हं । पररसर ककिरानेदार दवारा टदनांकि

1.1.1988  पटटे केि मलखखिपति अनुबंयाधि केि िपतिहिपति याधिाररिपति ककिने गने हं,

पजसकेि िपतिहिपति पररसर केि ककिराए केि मलने रूपने 100/- पपतिपतििाह पर

सहिपतिपति व नक िपति कि  गई ह्रै। उससे अाधयाधिकि पर,  ककिराए कि  राम ,

ककिरानेदार न ेिकिान िामलकि किो संपरत केि संबंयाधि िं देन वार्षिकि संपरत

किर केि आयाधिे केि बराबर रूपने 111/- कि  राम  किा भुगिपतिान किरने पर

सहिपतिपति वनकिपति कि  ह्रै। ककिरानेदार ने जनवरी, फरवरी और िाचषि, 1990

केि िहीनो केि मलए देन ककिराए किा भुगिपतिान नहीं ककिना ह्रै। ककिरानेदार ने

संपरत किर कि  दर रूपने 111/-  केि टहसाब से व्षि 1987, 1988-

1989 और 1989-1990 िं अदा कि  जाने वाली राम  किा भुगिपतिान भी

नहीं ककिना । नहां नह किहा जा सकििपतिा ह्रै ककि टदनांकि 1.1.1989 स ेपहले
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भी, ककिरानेदार पटटे केि रपछले रवलेख केि िपतिहिपति पररसर किो याधिारण किर रहा

था, केिवल अंिपतिर नह था ककि पहल ेककिराए कि  दर रूपने 60 पपतिपति िाह थी,

हालांककि,  जहां िपतिकि संपरत किर कि  राम  किा भुगिपतिान किरने कि   िपतिषि किा

संबंयाधि ह्रै,  नह वही था और पटटे किा नवीनीकिरण अपररवपतिपतिषििपति रहा रहा।

रवलेख केि नवीनीकिरण होने पर,  िूल रूप स े टदनांकि 1.1.1989  केि

रवलेख केि िपतिहिपति पररविपतिषिन केिवल िामसकि ककिराए कि  दर िं लाना गना था।

टदनांकि 26.3.1990 किो, िकिान िामलकि ने ककिरानेदार किो जनवरी

स ेिाचषि, 1990 केि िहीनो केि मलए ककिराने कि  राम  और किर कि  अदा

कि  जाने वाली राम  कि  भी िांग किरिपतिे हुए एकि नोटटस टदना, ज्रैसा ककि

उपर उल लेख ककिना गना ह्रै। टदनांकि 2.4.1990  किो,   ककिरानेदार ने

िकिान िामलकि किो रूपने 300 /- कि  राम  अदा कि ,  लेककिन किर कि 

राम  अदा नहीं कि । अदा कि  गई राम  किो िकिान िामलकि दवारा इस

आयाधिार पर असवीकिार नहीं ककिना गना ककि वह किि थी, और इसमलए, एकि

व्रैयाधि अदानगी नहीं थी। दो िहीन ेकि  अवाधयाधि केि मलए पिपतिीका किरने पर

नापतन ककि नोटटस कि  अवाधयाधि,  िकिान िामलकि न े पतनष किासन केि मलए

किानषिवाही  रुू कि । 

रवचार केि मलए जो संककपिपति पशन उउतपनन होिपतिा ह्रै वह ह्रै  कना किहा

जा सकििपतिा ह्रै ककि ककिरानेदार ने जानबूझकिर चूकि कि  ह्रै िपतिाककि अाधयाधिपतननि
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कि  याधिारा 10 (2) (I)  कि  पनोज निपतिा पनोजनिपतिा किो आकिर्षििपति ककिना जा

सकेि। 

अाधयाधिपतननि िं 'ककिराना'  बद किो पररभार्िपति नहीं ककिना गना ह्रै और

इसमलए,  हिं सािानन  बदकिो  केि अनुसार जाना होगा पजसकिा अथषि ह्रै

'ककिराना'। ज्रैसा ककि किरणी प्रॉपटपर्टीज मलमिटेड.  बनाि मिस ऑगसटीन

एवं अन न,  ए.  आई.  आर. (1957) एस.  सी. 309 िं अवयाधिाररिपति ककिना

ककि 'ककिराना'  बद इिपतिना वनापकि ह्रै ककि पजसिं ककिरानेदार दवारा अपने

िकिान िामलकि किो न केिवल इिारिपति और उसकेि उपकिरणो केि उपनोग और

वनवसान केि मलए भुगिपतिान ककिए जाने वाल ेसभी भुगिपतिान,  बपलकि साज-

सजजा,  बबजली कि  सथापना और अनन सुरवयाधिाओं केि मलए पककिारो केि

बीच सहिपतिपति वनकिपति कि  गई थी जो िकिान िामलकि दवारा और उसकि 

कि ििपति पर पदान कि  जानी थी,  भी  ामिल ह्रै। पजसे अपीला थ् केि

रवदवान अाधयाधिवकिपतिा दवारा उाधचिपति रूप स ेसवीकिार ककिना गना था ककि किरणी

प्रॉपटपर्टीज मलमिटेड केि िािल ेिं इस ननानालन केि पतनणषिन केि बाद स,े िद्रास

उच्च ननानालन दवारा लगािपतिार नह रवचार मलना जा रहा ह्रै ककि ककिरानेदार

दवारा किरो किा भुगिपतिान किरने केि मलए सहिपतिपति होने कि  पसथपतिपति िं,  वही

ककिराने किा टहससा बनिपतिा ह्रै। (इसकेि संदभषि िं,  देखे ि्रैससषि रावल एंड

कंिपनी बनाि केि जी रािचंद्रि (िाइनर) व अन न) (1968)  2

एिएलजे 50 । इस पकिार, इसिं किोई संदेह नहीं ह्रै ककि ककिरानेदार दवारा
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िकिान िामलकि किो भुगिपतिान किरने केि मलए सहििपति कि  गई किरो कि  राम 

ककिराए किा एकि टहससा थी और अाधयाधिपतननि कि  याधिारा 10 (2)  (i)  िं

'ककिराना'  बद किा अथषि उसी केि अनुसार लगाना जाना चाटहए। 

िकिान िामलकि दवारा दानर ककिए गए िुकिदि े स े पहल े िकिान

िामलकि दवारा ककिरानेदार किो दो िहीने किा नोटटस देिपतिे हुने पजसिं ककिराए

केि भुगिपतिान केि साथ किर कि  बकिाना राम  भी सपमिमलिपति होने कि  िांग

कि  गई। दो िहीने कि  वांपतछिपति अवाधयाधि केि दौरान िांग कि  पूपतिपतिषि कि 

पिपतिीका केि बाद दावा दानर ककिना गना था। याधिारा 10 कि  उप-याधिारा (2) केि

साथ जोडा गना सपषटीकिरण केि अनुसार, नटद ककिरानेदार ककिराना अदा

किरने िं चूकि किरिपतिा ह्रै ना िकिान िामलकि दवारा ककिराने कि  बकिाना

राम  अदा किरने बाबिपति दो िहीने किा नोटटस जारी ककिने जाने केि बाद

भी भुगिपतिान किरने िं चूकि जारी रहिपतिी ह्रै िपतिो नह ककिरानेदार दवारा

ककिराना देने िं चूकि किो जानबूझकिर िाना जाएगा। एस.  सुंदरि बनाि

वी. आर. पटटामभरिन ए. आई. आर. (1985) एस. सी. 582 केि िािले

िं नह स पष टीकिरण इस न नानालन केि सिक रवचार केि मलए लाना गना

और नह अमभपतनयाधिाषिररिपति ककिना गना ककि नटद नोटटस केि बावजदू भी

बकिाना ककिरानेदारी अदा नही कि  जािपतिी िपतिो ककिरानेदार दवारा ककिराना

अदा किरने िं चूकि किो जानबूझकिर िाना जाएगाऔर व ह िपतिुरंिपति पभाव से

बेदखल ककिने जाने केि मलने उतरदानी होगा । आगे नह अमभपतनयाधिाषिररिपति
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ककिना गना ह्रै ककि जहा ंिकिान िामलकि दो िहीन ेकिा नोटटस जारी किरने किा

रवकिलप चुनिपतिा ह्रै और ककिराए किा भुगिपतिान नहीं ककिना जािपतिा ह्रै, वह चूकि केि

जानबूझकिर होने किा पतनणाषिनकि पिाण होगा जब िपतिकि ककि ककिरानेदार

अपररहानषि पररपसथपतिपतिनो से ककिराए किा भुगिपतिान किरने िं अपनी असिथषििपतिा

साबबिपति नहीं किरिपतिा ह्रै। नह किहने कि  आवश नकििपतिा नहीं ह्रै, नह ककिरानेदार

किा िािला नहीं ह्रै ककि ऐसी किोई अपररहानषि पररपसथपतिपतिनां थी ंपजनहोने उसे

ककिराए किा भुगिपतिान किरने िं असिथषि बना टदना था। 

पूवषिगािी किारणो से, उच्च ननानालन दवारा ककिरानेदार किो ककिराए केि

भुगिपतिान िं जानबूझकिर चूकि किरने किा दो्ी ठहरािपतिे हुए मलए गए

दृपषटकिोण िं किोई गलिपतिी नहीं पाई जा सकििपतिी ह्रै और इसमलए, अाधयाधिपतननि

कि  याधिारा 10 (2) (1) केि िपतिहिपति ककिरानेदार बेदखल होने केि मलए उतरदानी

ह्रै। 

अपील किो ककिसी भी गुणावगुणो से रटहिपति िाना जािपतिा ह्रै और

खाररज ककिने जाने नोग न ह्रै। िपतिदनुसार,  नह खाररज कि  जािपतिी ह्रै।

िकिान िामलकि - पउतनथ्  कि  ओर स ेकिोई उपपसथपतिपति नहीं हुआ ह्रै, लागिपति

केि बारे िं किोई आदे  नहीं होगा।

अपील खाररज कि  गई ।
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