
                                   

कुमार गोन ुाब व अन ्

बनाम

श्री मोहम मद  मम्ा उउर उर्फ बाबन व अन ्

(दीवान्री अप्रील ंख ् ा 157/2001)

 मनर उर्फ् ददनांक 19 अगस त 2008

(मानन्री् न ् ा्ा मधिप मत श्री तरूर चटचटर चटर्जी तजी तथा श्री प्री.त मतशिवम)

मुससलम वव मधि धिारा 226  तजी तथा 232  ाम्रीप ्  कके आधिार पर हक-

तशिुउरा का दावा-  ंप मत कके बकेचान कके करार कके आधिार पर -  दावके क 

पोषर्री्ता -अ म  ्उर्फ मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक चुंदक दावा प्रस ुतत करनके का वाद

कारर उत पन न नहीं हुआ अतअतः दावा पोषर्री् नहीं ह है। वाद कारर ऐ्री

ससजी तथ मत में ही उत पन न होता ह है,  चटरबदक दावा का म प मत का वास तव में

बकेचान हो ग्ा हो ना दक ऐ्री ससजी तथ मत में चटरबदक बकेचान बाबत ककेवल करार

दक्ा ग्ा हो- ंप मत अन तरर अ मधि मन्म, 1882 - धिारा 54।

हक तशिुउरा -  हक तशिुउरा का अ मधिकार -  अ मधिकार क  प्रकरकृ मत -

अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक उक त अ मधिकार कमचटरोर प्रकरकृ मत का ह है-  हक

तशिुउरा का अ मधिकार का दावा करनके वालके व ् वक्ति कके पक्ष में ाम ्  ववद्यमान

नहीं ह है -  न ् ा्ाल् मात्र ाम ्  कके आधिार पर हक तशिुउरा का दावा करनके

वालके व ् वक्ति को ्रीमा के बाहर चटराकर अनुतोष प्रदान नहीं कर कतके।
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वत उर्फमान प्रकरर में ववचारर्री् वबंद ु्ह जी तथा दक क ् ा ऐ्री ससजी तथ मत में

चटरबदक दावाकरकृत ंप मत कके ंबंधि में पक्षकारकारों कके म मध ्  ककेवल बकेचान का

करार  मनष् पाददत हुआ जी तथा, क ् ा ाम्रीप ्  कके आधिार पर हक तशिुउरा का दावा

पोषर्री् ह हैा 

न ् ा्ाल् दारा अप्रील स व्रीकार करतके हुए अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा

दक- 

1.1  मुससमल वव मधि क  धिारा 226  तजी तथा 232  ्ह पूर उर्फत्ा स पष् ट

करत्री ह है दक दक्री स जी तथावर ंपवत्ति कके स वाम्री कके पक्ष में हक तशिुउरा का

अ मधिकार उ्री ससजी तथ मत में उत पन न हो कता ह है, चटरबदक दक्री अन ्  स जी तथावर

ंपवत्ति को दक्री अन ्  व ् वक्ति दारा बकेचा ग्ा हो। धिारा 226 मुससलम वव मधि

्ह दतशिा उर्फत्री ह है दक हक तशिुउरा कके अ मधिकार क  उत पवत्ति ंपवत्ति का बकेचान दक्के

चटरानके पर ही उत पन न होत्री ह है। इ स व्रीकरकृत तथ ्  को  मध ् ान में रखतके हुए

दक अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रम 03 दारा दावाकरकृत ंप मत कके ंबंधि में अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख ् ा 1

तजी तथा 2  कके पक्ष में ककेवल बकेचान का करार  मनष् पाददत दक्ा ग्ा जी तथा,

प्रत ्  मजी तथ उर्फ्कारों दारा हक तशिुउरा कके अ मधिकार का दावा दक्के चटरानके का कोई प्रकोई प्रश न

उत पन न नही होता ह है। ववक्र् कके करार कके आधिार पर प्रस ुतत दक्ा ग्ा

हक तशिुउरा का दावा, वाद कारर के ववरत अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा चटराना चादहए,

क्कारोंदक प्रत ् जी तथ चटर्जी्कारों कके पक्ष में हक तशिुउरा का ऐा कोई अ मधिकार उत पनन नहीं
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हुआ जी तथा, सचटरके दक वव मधि दारा प्रव मत उर्फत दक्ा चटरा कके (प हैरा क्रमांक 10 व

11) (235, चटर्री-एच; 234,डी)

1.2  पंवत्ति अंतरर अ मधि मन्म क  धिारा 54  ्ह प्राव मधित करत्री ह है

दक ववक्र् का करार स वतअतः ही दक्री स जी तथावर ंपवत्ति पर कोई अ मधिकार ्ा

्ार उत पन न नहीं करता ह है। अतअतः चटरहां पर पक्षकारकारों दारा मात्र ववक्र् का

करार दक्ा ग्ा हो ऐ्री ससजी तथ मत में क्रकेता कके पक्ष में दावाकरकृत ंपवत्ति के

ंबं मधित कोई अ मधिकार उत पन न नहीं होता ह है तजी तथा ववक्र् पूर उर्फ होनके पर क्रकेता

को ंबं मधित ंपवत्ति का स वा ममत व व हैधि रूप के सजी तथानानतररत नहीं होता ह है,

अतअतः हक तशिुउरा कके अ मधिकार को प्रव मत उर्फत करानके का कोई अ मधिकार ््री

उत पन न नहीं होता ह है। अत:  ऐके करार कके आधिार पर प्रस ुतत दक्ा ग्ा

हक तशिुउरा का दावा वाद कारर के ववर त जी तथा, क ् कारोंदक प्रत ् जी तथ्री्यथीर्यों कके पक्ष में

हक तशिुउरा का ऐा कोई अ मधिकार ववद्यमान नही जी तथा, सचटरके दक वव मधि दारा

प्रव मत उर्फत दक्ा चटरा कके।(प हैरा 11) (234, ब्री-डी) 

राधिा करकृष् र लक म्रीनारा्र तोषन्रीवाल बनाम श्रीधिर रामचन रामचन्द्र अलतशि्री

व अन ्  एआईआर 1960 ए्री 1368 - अनुररत दक्ा ग्ा।

1.3  ्दद अन तत:  ववक्र्नामा  मनष् पाददत कर दद्ा चटराता ह है,  तो

प्रत्जी तथ चटर्जीगर को दावाकरकृत ंप मत पर हक तशिुउरा का दावा प्रस ुतत करनके क 
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स वंतत्रता होग्री, ्दद वके वव मधि कके अनुार हक तशिुउरा का दावा प्रस ुतत करनके

हकेुत अनुमत हो।(प हैरा 15) (235, ई)

2. हक तशिुउरा कके दावाकता उर्फ, सचटरका एक मात्र उदकेकोई प्रश् वव मधि दारा उमें

 मनदहत अ मधिकारकारों कके चटररर्के एक व हैधि ंव ् वहार को ववच मलत करना मात्र हो,

उकके पक्ष में ाम ्  क  उत पवत्ति नही होत्री, सचटर व ् वक्ति कके ववरूद्घ हक तशिुउरा

का दावा दक्ा ग्ा ह है वह इ बात कके  मल्के स वंतत्र होता ह है दक वह हक

तशिुउरा दक वव मधि को दक्री अन ्  व हैधि ाधिन के परास त कर कके,  चटरो दक

क्रकेता ्ा ववक्रकेता दारा छल न हो तजी तथा कोई व ् वक्ति व हैधि ाधिनकारों कके उप्ोग

के हक तशिुउरा क  वव मधि को पररवसचटर उर्फत करनके का अ मधिकारी ह है। हक तशिउरुा का

अ मधिकार एक कमचटरोर प्रकरकृ मत का अ मधिकार ह है तजी तथा न्ा्ाल्कारों दारा उक्ति

अ मधिकार को बढावा नहीं दद्ा चटराता ह है तजी तथा ऐ्री ससजी तथ मत में हकतशिुउरा कके

अ मधिकार कके दावाकता उर्फ को न्ा्ाल् दारा पररपाटी के हटकर हा्ता प्रदान

नहीं क  चटरा कत्री ह है। [प हैरा 11 व 12] [234, एच; 235, ए-ब्री]

राधिा करकृष् र लक म्रीनारा्र तोषन्रीवाल बनाम श्रीधिर रामचन रामचन्द्र अलतशि्री

व अन ्  एआईआर 1960 ए्री 1368 - अनुररत दक्ा ग्ा।

ंद म  ्उर्फत  मनर उर्फ् वव मधि 

एआईआर 1960 ए्री 1368 ंद म  ्उर्फत प हैरा ंख्ा 11 व 12

ददवान्री अप्रील्री् अ मधिकाररताअतः  मववल अप्रील ंख्ा 157/2001।
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कना उर्फटका उचच न्ा्ाल्,  बैंगलोर दारा आर.ए.ए ंख्ा

831/1996 में पाररत अं मतम  मनर उर्फ् तजी तथा आदकेतशि ददनांदकत ददनांक 05-11-

1998।

तशिंकर ददवातके वासतके अप्रीलाजी तथ चटर्जी कके  मलए।

आर.ए.  हकेगडके,  प्री.प्री.   मंह,  एम.  कमरूदीन और इरतशिाद अहमद

वासतके प्रत्जी तथ चटर्जीगर कके  मलए।

न्ा्ाल् कके  मनर उर्फ् तरूर चटचटर चटर्जी चटर्री दारा ुना्ा ग्ा।

1. वतमा उर्फन अप्रील कना उर्फटका उचच न्ा्ाल् बैंगलोर दारा आरएए

ंख्ा 831/1996  में पाररत  मनर उर्फ् तजी तथा दडक्र  ददनांदकत 05  नवमबर

1998  कके ववरूद्घ  मनदनिर्दे मतशित ह है,  सचटरकके दारा प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों दारा दा्र ददत्री्

अप्रील को अनुजात दक्ा ग्ा जी तथा तजी तथा अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल्कारों कके  मनर उर्फ्

और दडक्र  को अपासत कर दद्ा ग्ा जी तथा और वाद को व्् दहत दडक्र 

दक्ा ग्ा जी तथा। 

2. पक्षकारकारों दारा अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल्कारों कके ाजी तथ-ाजी तथ उचच न्ा्ाल्

कके मक्ष चटरो वववादासपद प्रश्न उ्न उठा्ा ग्ा जी तथा,  वह ्ह जी तथा दक क्ा

ाम्रीप् कके आधिार पर हकतशिउरुा का कानून तशिून् ह है,  चटर हैा दक इ

न्ा्ाल् नके ्ाऊ राम बनाम ब्री. ब हैचटरनाजी तथ  मंह (1962 उपर 3 ए्री्री

724) और ंत राम और अन् बनाम ला्  मंह और अन् (1964 (7)
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ए्रीआर 756) कके मामलके में अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा जी तथा। हालांदक, अधि्रीनसजी तथ

अदालतकारों कके उर हैलकारों को दरदकनार करतके हुए,  उचच न्ा्ाल् नके ददत्री्

अप्रील में ्ह अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा दक ंववधिान कके ंतशिोधिन को दकेखतके हुए

हकतशिुउरा कके कानून को अमान् और अंव हैधिा मनक नहीं ्न उठहरा्ा चटरा कता

ह है।

3.  मोहममद.  इसमाइल उउर उर्फ बादतशिाह-वादी नंबर 1  (मरकृतक)  और

मोहममद  मम्ां उउर उर्फ बबनवादी ंख्ा. 2 कके दारा हामकेदाबकेगम (प्र मतवादी नं.

1/अप्रीलाजी तथ चटर्जी नं. 3) पत्री मोहममद ्ूुउर मसर्ार और कुमार गकारोंुाब कके

ववरुद्ध (प्र मतवादी नं.  2/अप्रीलाजी तथ चटर्जी नं.  1)  और कुमार तशिउर  मोहममद

(प्र मतवादी नं. 3/अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा. 2)कके ववरूद्घ सजी तथा््री  मनषकेधिाजा का दावा

अप्रीला मजी तथ उर्फ्कारों को हकतशिुउरा  कके आधिार पर वाद ंपवत्ति के ंबं मधित ववक्र्

ववलकेख  मनष्पाददत करनके के ववरत करनके कके क्रम में तजी तथा कना उर्फटक राटक राज् में

धिारवाड़ कके कलघटग्री तालुक कके  ममश्रीकोटी गांव में ससजी तथत 6 एकड़ 31 गुंटा

आर. ए. ंख्ा 164/3 ब्री को क्र् करनके तजी तथा अन् अनुतोष प्राप्त करनके

कके ंबंधि में प्रसुतत दक्ा ग्ा जी तथा। इ सजी तथान पर ्ह उ उललकेख दक्ा चटरा

रहा ह है दक मूल वादी ंख्ा 1, अजी तथा उर्फत ा, मोहममद. इसमाइल उउर उर्फ बादतशिाह क 

का् उर्फवाही कके लंवबत रहनके कके ददौरान मरकृत्ु हो गई जी तथ्री और उनकके

उत्तिरा मधिकारर्कारों और वव मधिक प्र मत मन मधि्कारों को अ म्लकेख पर ला्ा ग्ा।
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वतमा उर्फन  मनर उर्फ् में, वादी को प्र मतवादी कके रूप में उ उललकेसखत दक्ा ग्ा ह है

और प्र मतवादद्कारों को अप्रीलाजी तथ चटर्जी कके रूप में उ उललकेसखत दक्ा ग्ा ह है।

4.  प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों दारा दा्र दक्के ग्के प्रकरर कके ंसक्षप्त तथ्  मनमन

प्रकार के ह है-

वादग्रसत ंप मत प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों कके पररवार क  प हैतरकृक ंपवत्ति जी तथ्री, चटरो दक

ह-दहसकेदारकारों कके ब्रीच उप वव्ासचटरत क  ग््री जी तथ्री। अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03

हम्रीदा बकेगम प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों कके पररवार में चटरनम्री जी तथ्री तजी तथा उक्ति ंपवत्ति उके

वववाह में दी ग््री जी तथ्री। प्रत्जी तथ चटर्जीगर वादग्रसत ंपवत्ति कके टी हु््री ंपवत्ति कके

सवाम्री जी तथके तजी तथा वके ाम्रीप् कके आधिार पर वादग्रसत ंपवत्ति में हक तशिुउरा कके

अ मधिकारी जी तथके। अप्रीलाजी तथ चटर्जी ं. 3 दारा 12 उररवरी, 1987 को वादग्रसत ंपवत्ति

को अप्रीलाजी तथ चटर्जी ं.  1  तजी तथा 02  को ववक्र् करनके कके  मल्के एक पंचटर्रीकरकृत

इकरारनामा  मनष्पाददत दक्ा ग्ा जी तथा। प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों दारा मुससलम वव मधि और

पाररवाररक रर मत-ररवाचटरकारों कके अधि्रीन ाम्रीप् कके आधिार पर वादग्रसत ंपवत्ति

कके ंबंधि में हकतशिुउरा का दावा दक्ा ग्ा जी तथा। चूदक वादग्रसत ंपवत्ति को

ददनांक 12  उररवरी 1987  को  मनष्पाददत दक्के ग्के उक्ति पंचटर्रीकरकृत ववक्र्

करार कके आधिार पर ददनांक 19 उररवरी, 1987 को अप्रीलाजी तथ चटर्जी्यथीर्यों दारा सव्ं

कके नाम नामांतररत करवानके का प्र्ा दक्ा ग्ा,  तब प्रत्जी तथ चटर्जीगर को

अप्रीलाजी तथ चटर्जी्यथीर्यों क  वादग्रसत मपवत्ति कके पंचटर्रीकरकृत ववक्र् ववलकेख कके आधिार पर

बकेचान कके आतशि् क  चटरानकारी होनके पर उनकके दारा ाम्रीप् कके आधिार पर
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हकतशिुउरा कके अ मधिकार को प्र्ाव में लानके का उनका आतशि् अ म्व्क्ति दक्ा

ग्ा। चूंदक अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03  नके वादग्रसत मपवत्ति को प्रत्जी तथ चटर्जी्कारों को

बकेचनके के इंकार कर दद्ा ग्ा जी तथा। इ कारर वके अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 01 व

02 कके पक्ष में ववक्र् ववलकेख का  मनष्पादन करनके के अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03

को रोकनके कके  मल्के सजी तथा््री  मनषकेधिाजा का वाद ाम्रीप् कके आधिार पर

हकतशिुउरा का दावा करतके हुए प्रसुतत करनके हकेुत वववतशि हुए जी तथके।

5. प्रकरर में उपससजी तथत दकेनके कके बाद, वाद पत्र में दक्के ग्के तासतवक

अ म्कजी तथनकारों के इंकार करतके हुए अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 01 लगा्त 3 नके  मलसखत

कजी तथन पकेतशि दक्के। हालांदक उनकके दारा ्ह सव्रीकार दक्ा ग्ा दक

प्रत्जी तथ चटर्जीगर वादग्रसत मपवत्ति क  टी हु््री ्ू मम कके सवाम्री ह है तजी तथा

अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 01 व 02 कके पक्ष में अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03 हम्रीदा बकेगम

दारा ववक्र् करार दक्के चटरानके कके तथ् को ््री सव्रीकार दक्ा ह है।  मलसखत

कजी तथन में ्ह अ म्क मजी तथत दक्ा ग्ा जी तथा दक चूंदक अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03

वादग्रसत ंपवत्ति क  मा मलक ह है अतअतः अपनके पनद कके व्वक्ति को उक्ति ंपवत्ति

को बकेचनके का पूरा अ मधिकार रखत्री ह है,  इ कारर अप्रीलाजी तथ चटर्जी कके ववरूद्घ

सजी तथा््री  मनषकेधिाजा का वाद  मनरसत दक्के चटरानके ्ोने योग् ह है।

6. ववचारर न्ा्ाल् दारा  मनमन मलसखत वववाद्यक ववर मचत

दकए गए जी तथकेअतः
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"( ) i आ्ा वादीगर को प्र मतवादी ंख्ा 1 कके दारा प्र मतवादी

ंख्ा 2 व 3 कके पक्ष में  मनष्पाददत आतशि म्त ववक्र् ववलकेख

पर हक तशिुउरा का अ मधिकार ह है ?

( ) ii आ्ा वादीगर ््री प्र मतवादद्कारों कके ववरूद्घ हक तशिुउरा कके

अ मधिकारी ह है?

( )  iii आ्ा प्र मतवादी ंख्ा 1  और 3  प्रत्केक क्ष मतपू मत उर्फ कके

तदौर पर रूप्के .3000/- Rs क  रा मतशि प्राप्त करनके कके अ मधिकारी

हैं ?

( )  iv आ्ा हकतशिुउरा का कानून कना उर्फटक राटक राज् में तजी तथा

ववतशिकेष रूप के करकृवष ्ू मम पर लागू नहीं होता ह है ?

( ) v आ्ा न्ा्ाल् तशिु उलक का ्ुगतान म्क ह है ?

( ) vi न्ा्ाल् दारा अपकेसक्षत आदकेतशि अजी तथवा दडक्र  ?”

7. ववचारर न्ा्ाल् दारा वववाद्यक ववर मचत दक्के चटरानके कके पे पशात ा

और पक्षकारान को ाक् प्रसुतत करनके क  अनुजा प्रदान दक्के चटरानके कके

पे पशात ा और प्रसुतत क  ग््री ाक् व अ म्लकेख पर ववद्यमान ामग्र्री तजी तथा

्ाऊ राम बनाम ब्री. ब हैचटर नाजी तथ  मंह (ऊपर) और ंत राम बनाम ला्  मंह

(ऊपर)  में प्र मतपाददत वव मधि पर ववचार करनके कके बाद ्ह अ म् मनधिा उर्फररत

करतके हुए वाद खाररचटर कर दद्ा दक ाम्रीप् कके आधिार पर हक तशिुउरा का
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कानून अैंवा मधिनक तजी तथा तशिून् जी तथा। ववचारर न्ा्ाल् दारा ्ह ््री

अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 01  व 02  कके पक्ष में

वादग्रसत मपवत्ति में कोई दहत, ववक्र् करार उतपनन नहीं कर कता तजी तथा

इकके आधिार पर हक तशिुउरा कके अ मधिकार का प्रश्न उतपनन नहीं हो कता

और  इ उदकेकोई प्रश् हकेुत मुससलम वव मधि क  धिारा 232 पर ववचारर न्ा्ाल्

नके अवलंबन  मल्ा ग्ा। प्रजी तथम अप्रील्री् न्ा्ाल् कके मक्ष प्रत्जी तथ चटर्जीगर

दारा अप्रील प्रसुतत क  ग््री और ववचारर न्ा्ाल् कके  मनर उर्फ् व दडक्र 

पर ववचार करनके कके बाद और अ म्लकेख पर ववद्यमान ाक् पर पुनअतः

ववचारर कर  मनर उर्फ् ददनांक 06-03-1996 कके दारा अप्रील खाररचटर कर दी

ग््री। अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल् कके  मनर उर्फ् क  पुवपुष्टि कके आदकेतशि कके ववरूद्घ

प्रत्जी तथ चटर्जीगर दारा ददत्री् अप्रील प्रसुतत क  ग््री सचटरके आलदौच्  मनर उर्फ् कके

चटररर्के ्ह अ म् मनधिारर उर्फत करतके हुए सव्रीकार दक्ा दक ंववधिान में हुए

ंतशिोधिन क  रोतशिन्री में ाम्रीप् कके आधिार पर हकतशिुउरा कके कानून को

अंव हैधिा मनक तजी तथा तशिून् अ म् मनधिा उर्फररत नहीं दक्ा चटरा कता। हालांदक उचच

न्ा्ाल् दारा ववचारर न्ा्ाल् तजी तथा अप्रील्री् न्ा्ाल् दारा  मनर चटर्जीत

प्रकरर दक ववक्र् कके करार मात्र कके आधिार पर प्रसुतत दक्ा ग्ा वाद,

वाद-कारर रहत जी तथा, क्कारोंदक मुससलम वव मधि क  धिारा 232 कके प्रावधिानकारों कके

अनुरर में प्रत्जी तथ चटर्जी्कारों कके पक्ष में वव मधिकत्ा प्रवत उर्फन्री् हक-तशिुउरा का

अ मधिकार उतपनन नहीं हुआ जी तथा, को अ म् मनधिा उर्फररत नहीं दक्ा ग्ा। उचच
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न्ा्ाल् दारा अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल् कके  मनर उर्फ्कारों को अपासत करतके हुए ्ह

््री अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक प्रत्जी तथ चटर्जीगर को हक तशिउुरा का अ मधिकार

प्राप्त जी तथा ्दद अप्रीलाजी तथ चटर्जीगर दारा ववक्र् कके करार को प्र्ाव्री दक्ा चटराता ह है,

्दद नहीं तो  मनसे पशत रूप के प्रत्जी तथ चटर्जीगर प्र्ाववत नहीं हुए जी तथके और ्दद

ववक्र् का करार ववक्र् ववलकेख में पररर्रीत होनके चटरा रहा जी तथा तो ऐा

ववक्र् उपरोक्ति प्रावधिानकारों कके ववरोधि में होना अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा चटराना

चादहए। उपरोक्ति  मनष्कषयथीर्यों कके ाजी तथ अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल् दारा पाररत  मनर उर्फ्कारों

और दडक्र  को अपासत कर दद्ा ग्ा और दावा दडक्र  दक्ा ग्ा। ्ह

पुनअतः उ उललकेसखत दक्ा चटरा रहा ह है दक उचच न्ा्ाल् दारा अधि्रीनसजी तथ

न्ा्ाल् कके  मनर उर्फ्कारों को अपासत करतके हुए ्ह अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा

दक ाम्रीप् कके आधिार पर हक तशिुउरा का दावा ंववधिान कके ंतशिोधिन क 

रोतशिन्री में अंव हैधिा मनक तजी तथा तशिून् नहीं माना चटरा कता ह है।

08. उचच न्ा्ाल् दारा दद्के ग्के उपरोक्ति  मनष्कषयथीर्यों को  मध्ान में

रखतके हुए हमारके मक्ष उ्न उठा्के ग्के प्रश्नकारों पर ववचार करनके क  और अग्रर

होतके ह है। चटरहां तक ाम्रीप् कके आधिार पर हकतशिुउरा कके अ मधिकार क 

वैंधिा मनकता का प्रश्न ह है हम पातके ह है दक उचच न्ा्ाल् चटर हैा दक पूव उर्फ में

अंदकत दक्ा चटरा चुका ह है, दारा ्ह अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक मुससलम

वव मधि कके अनुार ाम्रीप् कके आधिार पर हक तशिुउरा का अ मधिकार ंववधिान

कके ंतशिोधिन क  रोतशिन्री में अंव हैधिा मनक और तशिून् नहीं कहा चटरा कता।
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चटरवबक अधि्रीनसजी तथ न्ा्ाल्कारों दारा दो न्ा म्क  मनर उर्फ् ्ाऊ राम का प्रकरर

(ऊपर)  और ंत राम का प्रकरर (ऊपर)  का अवलंबन लकेतके हुए ्ह

अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा दक हक तशिुउरा का अ मधिकार अंव हैधिा मनक और

तशिुन् ह है। ्ह त् ह है दक उपरोक्ति दोनकारों  मनर उर्फ्कारों कके पे पशात इ न्ा्ाल्

दारा  ्ाऊ राम का प्रकरर (ऊपर) और ंत राम का प्रकरर (ऊपर) में

प्र मतपाददत  मद्घानतकारों को आतम प्रकातशि बनाम हरर्ारा राटक राज् और अन् कके

मामलके में [(1986)2  ए्री्री 249]  और ए.  रटक राजचटराक टक राजचटरनाहब

बागवान और अन् बनाम इबादहम हाचटर्री मोहममद हु हैन [(1998)  8

ए्री्री 83]  में पुनअतः दोहरा्ा ग्ा ह है। हालांदक हम वत उर्फमान प्रकरर में

इ प्रश्न में प्रववपुष्टि नहीं होना चाहतके ह है तजी तथा वत उर्फमान प्रकरर में हमारा

 मनर् उर्फ दूरके वववाद्यक कके प्रकातशि मके ह है, चटरो दक ्ह ह है दक क्ा ाम्रीप् कके

आधिार पर हक तशिुउरा का दावा इ सव्रीकरकृत तथ् को  मध्ान में रखतके हुए

पोषर्री् जी तथा,  दक अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 03  दारा अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 01  तजी तथा

अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 02 कके ाजी तथ ककेवल वादग्रसत मपवत्ति कके बकेचान का करार

दक्ा ग्ा जी तथा। 

09. अब हम पक्षकारान कके ववदान अ मधिवक्तिा दारा उ्न उठा्के ग्के दूरके

प्रश्नकारों पर ववचार करतके ह है। चटर हैा दक पूव उर्फ में ंककेत दद्ा ग्ा ह है दक हमारके

मत में प्रश्न ्ह ह है दक क्ा ऐ्री पररससजी तथत्कारों में ाम्रीप् कके आधिार पर

हक तशिुउरा का दावा पोषर्री् ह है चटरवबक अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03 दारा वादग्रसत
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मपवत्ति कके ंबंधि में अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 01  तजी तथा अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 02  कके

ाजी तथ ककेवल वादग्रसत मपवत्ति कके बकेचान का करार दक्ा ग्ा जी तथा। हमारके

मत में इ ंद  ्उर्फ में उचच न्ा्ाल् दारा पाररत  मनर उर्फ् तजी तथा दडक्र 

पोषर्री् नहीं ह है।

10. सव्रीकरकृत रूप के अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 03 तजी तथा अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 01

तजी तथा अप्रीलाजी तथ चटर्जी क्रमांक 02 कके ब्रीच में ववक्र् हकेुत पंचटर्रीकरकृत करार हुआ जी तथा।

आगके बढनके के पहलके, हम मुससलम वव मधि (ंसकरर 19- मु उलला) कके अ मध्ा्

13 को ंद म  ्उर्फत करतके ह है। अ मध्ा् 13 मुससलम वव मधि हक तशिुउरा के ंबं मधित

हैं। धिारा 226  ्ह प्रावधिा मनत करत्री ह है दक हक तशिुउरा का अ मधिकार एक

ऐा अ मधिकार ह है चटरो दक दक्री सजी तथावर ंपवत्ति कके मा मलक को प्राप्त ह है तजी तथा

चटरो अन् सजी तथावर ंपवत्ति सचटरके दक्री अन् व्वक्ति को बकेचा चटरा चुका ह है उके

प्राप्त करनके के ंबं मधित ह है। मुससलम वव मधि क  धिारा 232  ््री ुंगत ह है।

प्रां मगक होग्री चटरो  मनमनानुार ह हैअतः

"232-  हकतशिुउरा कके अ मधिकार क  उतपवत्ति ककेवल ववक्र् के

होत्री ह है-

हक तशिुउरा कके अ मधिकार क  उतपवत्ति ककेवल उकके व हैधि (ए) पूर उर्फ

(ब्री)  और वासतववक/द्ाववक (्री)  ववक्र् के होत्री ह है।

इक   उतपवत्ति (दहबा) दाकाह (धिारा 171) वकउर, ववरात,
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व्री्त (डी)  ्ा पटटा चटरहां ्ह तशिासवत हो, (ई) ना ही

इक  उतपवत्ति दक्री बंधिक के होत्री ह है,  चाहके बंधिक तशित उर्फ

ववक्र् कके रूप मके हो (एउर),  बस उलक अ मधिकारकारों क  उतपवत्ति

होग्री ्दद बंधिक का मोचन हो चटराता ह है। दो व्वक्ति्कारों कके

ब्रीच ंपवत्ति्कारों को इ ववक उलप कके ाजी तथ दक वव मनम् क 

अव मधि में कोई ््री सव्ं कके चटर्रीवनकाल कके ददौरान उक्ति

ववव मनम् को  मनरसत कर सव्ं क  ंपवत्ति वावप पुनअतः

प्राप्त कर कता ह है, एक तशित उर्फ ववक्र् कके मकक्ष होता ह है,

ऐा वव मनम् सवा ममतव को माप्त नहीं करता ह है और हक

तशिुउरा  कके अ मधिकार को उतपनन नहीं करता ह है। दकनुत इ

वव मनम् को  मनरसत दक्के वबना दक्री पक्षकार क  मरकृत्ु हो

चटरात्री ह है, (चटर्री) तो उपरोक्ति ंव्वहार ववक्र् में पररव मत उर्फत हो

चटराता ह है तजी तथा हकतशिुउरा का अ मधिकार अससततव में आ चटराता

ह है (एच); इलाहाबाद उचच न्ा्ाल् दारा ्ह अ म् मनधिा उर्फररत

दक्ा ग्ा ह है दक प मत दारा दहकेचटर क  एवचटर में सव्ं क 

पत्री को दक्री ंपवत्ति का अंतरर एक ववक्र् ह है अतअतः

हकतशिुउरा कके अ मधिकार कके अधि्रीन ह है (आई) दूरी ओर, अवधि

कके प्रधिान न्ा्ाल् दारा ्ह अ म् मनधिा उर्फररत दक्ा ग्ा ह है
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दक उक्ति ंव्वहार दहबा-वबल-वाचटर होनके कके कारर हकतशिुउरा

का प्रादु उर्फ्ाव नहीं हो कता ह है(चटरके.)।

मुससलम वव मधि क  धिारा 226 और 232 कके अवलोकन के ्ह सपपुष्टि ह है

दक हकतशिुउरा का अ मधिकार ककेवल तब अससततव में आ कता ह है चटरबदक एक

सजी तथावर ंपवत्ति का सवाम्री उक्ति सजी तथावर ंपवत्ति को दक्री अन् व्वक्ति को

ववक्र् करता ह है। मुससलम कानून क  धिारा 232 ्ह ््री इं मगत करत्री ह है दक

ककेवल ववक्र् ही हकतशिुउरा कके अ मधिकार क  उतपवत्ति करता ह है। धिारा 226 और

232  कके प्रावधिानकारों कके अनुार ्दद इ सवंतत्र तथ् क  रोतशिन्री में दक

वतमा उर्फन प्रकरर में सव्रीकरकृत रूप के अप्रीलाजी तथ चटर्जी ं. 3 दारा अप्रीलाजी तथ चटर्जी ं. 1 व

अप्रीलाजी तथ चटर्जी ं. 2 कके पक्ष में वादग्रसत ंपवत्ति का बकेचान प्र्ाव्री नहीं दक्ा

ग्ा जी तथा, हमारके  दारा ्ह अ म् मनधिा उर्फररत नहीं दक्ा चटरा कता दक हकतशिुउरा

का दावा पोषर्री् जी तथा, क्कारोंदक ववक्र् कके करार कके ंद  ्उर्फ में ववक्र् ववलकेख

कके प्र्ाव्री होनके कके अ्ाव में दावा प्रसुतत दक्ा चटराना तजी तथा ऐा कोई वाद

कारर ववद्यमान नहीं जी तथा। 

11. इ ंद  ्उर्फ में ंपवत्ति अंतरर अ मधि मन्म क  धिारा 54  को ््री

उदृररत दक्ा चटरा कता ह है। ंपवत्ति अंतरर अ मधि मन्म क  धिारा 54  ्ह

प्रावधिा मनत करत्री ह है दक ववक्र् का करार सव्ं ही दक्री सजी तथावर ंपवत्ति में

कोई अ मधिकार ्ा ्ार उतपनन नहीं करता ह है। अतअतः चटरहां पक्षकारान मात्र

ववक्र् करार में प्रववपुष्टि होतके ह है, क्रकेता कके पक्ष में वादग्रसत ंपवत्ति कके ंबंधि में
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कोई अ मधिकार उतपनन नहीं होता ह है तजी तथा सवा ममतव का अ मधिकार व हैधि रूप

के ववक्रकेता के क्रकेता को हसतांतररत नहीं होता ह है और ऐा नहीं होनके के

हकतशिुउरा का प्रव उर्फतन का अ मधिकार ््री उतपनन नहीं होता ह है अतअतः हमारके मत

में ऐके करार कके आधिार पर दा्र दक्ा ग्ा हकतशिुउरा का दावा वाद कारर

रदहत जी तथा, क्कारोंदक प्रत्जी तथ चटर्जी्कारों कके पक्ष में हकतशिुउरा का कोई अ मधिकार नहीं जी तथा

सचटरके कानून कके तहत लागू दक्ा चटरा कता जी तथा। राधिादकतशिन

लकम्रीनारा्र तोतशिन्रीवाल,  बनाम श्रीधिर रामचंरामचन्द्र अलतशि्री और अन्।

[ए.आई.आर. 1960  ए.्री. 1368],  में इ न्ा्ाल् नके अ म् मनधिा उर्फररत

दक्ा ह है दक चटरहां ंपवत्ति अंतरर अ मधि मन्म लागू होता ह है, वहां ंपवत्ति का

अंतरर ककेवल अ मधि मन्म कके प्रावधिानकारों कके अनुरर में दक्ा चटराना चादहए

तजी तथा ंपवत्ति अंतरर के ंबं मधित मुससलम वव मधि ्ा कोई अन् व्वक्तिगत

वव मधि, कानून क  अवहकेलना नहीं कर कता ह है। अतअतः चटरहा ंवादग्रसत ंपवत्ति

का सवा ममतव वव मधि कके प्रावधिानकारों कके अनुरर में सजी तथानानतररत नहीं हुआ हो

वहां हकतशिुउरा का अ मधिकार प्रवत उर्फन्री् नहीं होता। उपरोक्ति वववकेचनकारों क  रोश्न्री

में हमारके मत में, इ सव्रीकरकृत तथ् को  मध्ान में रखतके हुए दक वादग्रसत

ंपवत्ति  कके ंबंधि में अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 3 दारा अप्रीलाजी तथ चटर्जी ंख्ा 1 और 2 कके

ाजी तथ ककेवल ववक्र् का करार दक्ा ग्ा जी तथा, प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों कके पक्ष में हकतशिुउरा

का दावा लकेतशिमात्र ््री उतपनन नहीं होता ह है,  चटर हैा दक पूव उर्फ में उ उललकेसखत

दक्ा चटरा चुका ह है,  ववक्र् करार कके आधिार पर दा्र दक्ा ग्ा ऐा
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हकातशिुउरा का दावा वाद कारर रदहत ह है,  क्कारोंदक प्रत् मजी तथ उर्फ्कारों कके पक्ष में

वव मधिक प्रवत उर्फन्री् हकतशिुउरा का अ मधिकार ववद्यमान नहीं जी तथा। हम इ तथ्

को ््री अनदकेखा नही करना चादहए दक हक-तशिुउरा कके दावाकता उर्फ, सचटरका एक

मात्र उदकेकोई प्रश् वव मधि दारा उमें  मनदहत अ मधिकारकारों कके चटररर्के एक व हैधि

ंव ् वहार को ववच मलत करना मात्र हो उकके पक्ष में ाम ्  क  उत पवत्ति नही

होत्री सचटर व ् वक्ति कके ववरूद्घ  हक तशिुउरा का दावा दक्ा ग्ा ह है वह इ बात

कके  मल्के स वंतत्र होता ह है दक वह हक तशिुउरा दक वव मधि को दक्री अन ्  व हैधि

ाधिन के परास त कर कके चटरो दक क्रकेता ्ा ववक्रकेता दारा छल न हो तजी तथा

कोई व ् वक्ति व हैधि ाधिनकारों कके उप्ोग के हक तशिुउरा क  वव मधि को पररवसचटर उर्फत

करनके का अ मधिकारी ह हैा ाधिनकारों कके उप्ोग के हक तशिुउरा क  वव मधि को

पररवसचटर उर्फत करनके का अ मधिकारी ह है। 

12.  इकके अ मतरक्ति ््री ्ह पूर उर्फत्ा ुसजी तथावपत ससजी तथ मत ह है दक हक

तशिउरुा का अ मधिकार एक कमचटरोर प्रकरकृ मत का अ मधिकार ह है तजी तथा न्ा्ाल्कारों

दारा उक्ति अ मधिकार को बढावा नहीं दद्ा चटराता ह है तजी तथा ऐ्री ससजी तथ मत में

हकतशिुउरा कके अ मधिकार कके दावाकता उर्फ को न्ा्ाल् दारा पररपाटी के हटकर

हा्ता प्रदान नहीं क  चटरा कत्री ह है। (दकेखें -  राधिाकरकृष् र लक म्रीनारा्र

तोषर्रीवाल बनाम श्रीधिर रामचन रामचन्द्र अलतशि्री और अन ् । [एआईआर 1960

ए्री 1368])।
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13. ऐ्री ससजी तथ मत में हमारके मत में पूव उर्फ में दक्के ग्के वववकेचन कके

अनुरर में प्रत्जी तथ चटर्जीगर को हकतशिुउरा का अ मधिकार प्राप्त नही जी तथा। 

14.  उपरोक्ति काररकारों के,  वत उर्फमान अप्रील सव्रीकार क  चटरात्री ह है तजी तथा

पक्षकारान दारा ददत्री् अप्रील में पाररत  मनर उर्फ् व दडक्र  अपासत क  चटरात्री

ह है तजी तथा तदनुार प्रत्जी तथ चटर्जीगर दारा प्रसुतत वाद खाररचटर दक्ा चटराता ह है , खचनिर्दे

का आदकेतशि पाररत नहीं दक्ा चटराता ह है।

15.  ्हां ्ह सपपुष्टि दक्ा चटराता ह है दक ्दद अंततअतः ववक्र् ववलकेख

 मनष्पाददत हो चटराता ह है तो प्रत्जी तथ चटर्जीगर वादग्रसत ंपवत्ति कके ंद  ्उर्फ में हकतशिुउरा

हकेुत आवकेदन करनके हकेुत सवंतत्र रहेंगके ्दद वव मधि कके अधि्रीन हकतशिुउरा का दावा

प्रसुतत करनके हकेुत अनुजात हो। 

              अप्रील सव्रीकार क  ग््री।
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्ह अनुवाद आदट उर्फदउर मतशि्ल इंटके मलचटरें टूल 'ुवा'  क  हा्ता के

अनुवादक न्ा म्क अ मधिकारी मान  मंह चूणडावत (आर.चटरके.ए.) दारा दक्ा

ग्ा ह है।

असव्रीकरर : ्ह  मनर उर्फ् पक्षकार को उक  ्ाषा में मझानके कके ्री ममत

उप्ोग कके  मलए सजी तथान्री् ्ाषा में अनुवाददत दक्ा ग्ा ह है और दक्री

अन् उदकेकोई प्रश् कके  मलए इका उप्ोग नहीं दक्ा चटरा कता ह है। ््री

व्ावहाररक और आ मधिकाररक उदकेकोई प्रश्कारों कके  मलए,  मनर उर्फ् का अंग्रकेचटर्री ंसकरर

ही प्रामासरक होगा और  मनष्पादन और का्ा उर्फनव्न कके उदकेकोई प्रश् के ््री अंग्रकेचटर्री

ंसकरर ही मान् होगा।
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