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बन्बाम 

एम. र्बाजगोप्बाल हहेबब्बार और अनन
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(एस.बी. ससनह्बा और म्बारकणणहे क्बाटजट, नन्बान्बाधीश)

बंटव्बार्बा:-  संनुकत प्बाररव्बाररक समपतत -  अपील्बारर्थी  आी आौर उउततरतरद्बात्बा

सहम्बासलकं नहे एक प्बाररव्बाररक समझी आौत्बा ककन्बा, जिजसकहे तहत अपील्बारर्थी कहे

दव्बार्बा एक तनध्बािर्धाररत र्बासश क्बा भुगत्बान उउततरतरद्बात्बााताओं को करनहे पर

उउततरतरद्बात्बा को समपतत मे अपन्बा  हहिसस्बा ा छोड़न्बा र्बा। अपील्बारर्थी दव्बार्बा

तनध्बािर्धाररत र्बासश क्बा भुगत्बान नहनं करनहे पर उउततरतरद्बात्बााताओं दव्बार्बा ा ववभ्बाजन क्बा

तरद्बाव्बा ककन्बा गन्बा। 

पशन नह र्बा - न हतरद प्बाररव्बाररक समझी आौतहे को पभ्बावी नहनं बन्बान्बा गन्बा

ह्रै तो कन्बा उउततरतरद्बात्बााताओं दव्बार्बा तरद्बानर ककन्बा गन्बा व्बातरद डणकिक्री नोयोगन ह्रै ?

ससा ववल पककन्बा सं हहत्बा, 1908 -  आतरदहेश 8 तननम 3 व 5 - ा ववभ्बाजन

कहे व्बातरद मे व्बातरदन दव्बार्बा ककए गए करनं क्बा पततव्बातरदन दव्बार्बा सला लिखरा लिखित करन

मे इनक्बार नहनं ककन्बा गन्बा तो व्बातरदन दव्बार्बा ककए गए करनं को िसवीकृत

म्बान्बा ज्बाएग्बा। ध्बार्बा 58  भ्बारतीन स्बाकन अअधधतननम,  1872  मे नह
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असभतनध्बािर्धाररत ककन्बा गन्बा ह्रै कक िसवीकृत ततथनं को स्बा साबबत करनहे किक्री

 आवशनकत्बा नहनं होती ह्रै। 

अपील्बारर्थी और उउततरतरद्बात्बा संनुकत प्बाररव्बाररक समपतत सहम्बासलक रहे।

उनहंनहे समलकर एक समझी आौत्बा ककन्बा कक अपील्बारर्थी कहे दव्बार्बा एक तनध्बािर्धाररत

र्बासश क्बा भुगत्बान उउततरतरद्बात्बााताओं को करनहे पर उउततरतरद्बात्बा समपतत मे अपन्बा

 हहिसस्बा ा छोड़ तरदहेग्बा, ककनतु अपील्बारर्थी दव्बार्बा तनध्बािर्धाररत र्बासश क्बा भुगत्बान नहनं

ककन्बा गन्बा। 

वतिर्धाम्बान अपील मे ा ववच्बार कहे सलए नह पशन उउतपनन होत्बा ह्रै कक जह्बां

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे को पभ्बावी नहनं बन्बान्बा गन्बा हो तो कन्बा उउततरतरद्बात्बााताओं

दव्बार्बा तरद्बानर ककन्बा गन्बा व्बातरद डणकिक्री नोयोगन ह्रै ?

अपील,  नन्बान्बालन दव्बार्बा रा लिखि्बाररज किक्री गई और असभतनध्बािर्धाररत ककन्बा

गन्बा-

1.1  प्बाररव्बाररक समझी आौत्बा ा ववलहेरा लिखि क्बा तनषप्बातरदन ा ववव्बा हतरदत नहनं ह्रै,

इसकहे अततररकत इसमे भी कोई ा ववव्बातरद नहनं ह्रै कक सभी सहम्बासलक इसमे

पक्षक्बार नहनं हं। कोई भी सहम्बासलक अपनहे परृककरण कहे िसपषट  आशन को

वनकत करकहे संनुकत पररव्बार किक्री जििसरतत मे ा वव विचा छहेतरद क्बा क्बारण बन सकत्बा

ह्रै। ऐस्बा  आशन ा ववभ्बाजन क्बा तरद्बाव्बा पहेश कर भी वनकत ककन्बा ज्बा सकत्बा ह्रै,

लहेककन संनुकत समपतत मे इस तरह कहे परृककरण कहे ब्बावजटतरद पक्षक्बार्बान कहे
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प्बास संनुकत रूप सहे भटसम क्बा कबज्बा ज्बारन रह सकत्बा ह्रै,  जब तक कक

प्बाररव्बाररक समपतत क्बा ा ववभ्बाजन सीम्बा कहे अनुस्बार न्बा हो। 

1.2 उपरोकत म्बामलहे कहे सनतरदभिर्धा मे इस नन्बान्बालन क्बा नह मत ह्रै कक

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे उकत ा ववलहेरा लिखि को पंजीकरण अअधधतननम किक्री ध्बार्बा 17

कहे संतरदभिर्धा मे अतनव्बानिर्धा रूप सहे पंजीकृत करनहे किक्री  आवशनकत्बा नहनं री,

कनंकक समपतत क्बा उतन्बाग भा ववषन मे पभ्बावी होन्बा र्बा। जह्बां पर सीम्बााताओं कहे

अनुस्बार ा ववभ्बाजन नहनं हु आ ह्रै, वह्बां इसमे कोई भी संतरदहेह नहनं हो सकत्बा ह्रै

कक नन्बान्बालन संनुकत पररव्बार किक्री संपजिउतत कहे ा ववभ्बाजन कहे तरद्बावहे को रा लिखि्बाररज

कर तरदहे,  प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे क्बारण,  संनुकत पररव्बार किक्री समपतत क्बा

सीम्बााताओं कहे अनुस्बार पटणिर्धा ा ववभ्बाजन होन्बा बत्बान्बा गन्बा ह्रै। ह्बाल्बाँकक,  सह-

 हहिससहेतरद्बारं मे सहे एक,  उकत कअधरत प्बाररव्बाररक समझी आौतहे मे श्बासमल नहनं

हु आ।

1.3 इसकहे अल्बाव्बा, पक्षक्बार्बान कहे बीच अनुबंध एक प्बासंअधगक अनुबंध

र्बा। इसक्बा पभ्बाव कहेवल व्बातरदन और अनन उउततरतरद्बात्बााताओं दव्बार्बा पततव्बातरदन सं.

1 त्बा 3 तक 15000/-रूपनहे किक्री उकत र्बासश कहे भुगत्बान पर होन्बा र्बा। ऐस्बा

कोई भुगत्बान नहनं ककन्बा गन्बा र्बा। नह्बां तक कक अपील्बारर्थी दव्बार्बा इस

समबनध मे अपनहे सला लिखरा लिखित बन्बान मे ककए गए तरद्बावं क्बा भी कोई रा लिखिणणन

नहनं ककन्बा गन्बा र्बा, इससलए उकत करनं को िसवीकृत म्बान्बा ज्बाएग्बा। 
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1.4 न हतरद कोई न्बाअधचक्बा, जो मुकतरदम्बा को बन्बाए ररा लिखिनहे कहे उदहेशन सहे

प्बासंअधगक री,  ा ववशहेष रूप सहे प्बाररत नहनं किक्री गई री,  तो नन्बान्बालन नह

तनषकषिर्धा तनक्बालनहे क्बा हकतरद्बार र्बा कक उसहे िसवीक्बार कर सलन्बा गन्बा र्बा।

भ्बारतीन स्बाकन अअधधतननम किक्री ध्बार्बा 58 कहे तहत िसवीकृत ततथनं को स्बा साबबत

करनहे किक्री  आवशनकत्बा नहनं ह्रै। 

2. नन्बान्बालन नहे एक ा ववव्बादनक तन कर सक्बार्बाउतमक तनषकषिर्धा  हतरदन्बा

कक अपील्बारर्थी नहे व्बातरदन सं. 1 त्बा 3 कहे पक्ष मे 15000/-रूपनहे किक्री उकत र्बासश

क्बा भुगत्बान नहनं ककन्बा र्बा। उ विचच नन्बान्बालन नहे भी उकत तनषकषिर्धा किक्री पुजिषट

किक्री ह्रै। इससलए नह नहनं कह्बा ज्बा सकत्बा ह्रै कक उ विचच नन्बान्बालन नहे इस

तनषकषिर्धा पर पहंुचनहे मे ककसी भी तरह किक्री त ुहट किक्री ह्रै कक प्बाररव्बाररक

समझी आौतहे कहे कअधरत ा ववलहेरा लिखि कहे क्बारण,  सहम्बासलकं नहे संनुकत पररव्बार किक्री

समपतत को सीम्बा कहे अनुस्बार ा ववभ्बाजिजत नहनं ककन्बा र्बा।

 इस पक्बार व्बातरदन/पततव्बातरदनगण को उकत र्बासश 15000/-रूपनहे प्बाापत

करकहे संनुकत पररव्बार किक्री समपततनं मे अपनहे अअधधक्बार को ा छोड़न्बा ब्बाकिक्री

री। ककनतु प्बाररव्बाररक समझी आौत्बा ा ववलहेरा लिखि को इसकिक्री पटणिर्धात्बा पतरद्बान नहनं किक्री

गई री। उ विचच नन्बान्बालन क्बा नह म्बानन्बा सहन र्बा कक इस  आध्बार पर भी,

व्बातरदन कहे मुकतरदमहे क्बा फ्रैसल्बा सुन्बान्बा ज्बान्बा च्बा हहए र्बा। 

ससा ववल अपीलनन क्षहेत्बाअधधक्बारिकारः ससा ववल अपील संसंखन्बा 7061/2000
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 आर.  एफ.  ए.  संसंखन्बा 513/1992  मे कन्बािर्धाटक उ विचच नन्बान्बालन,

बगंलोर कहे अंततम तनणिर्धान और  आतरदहेश  हतरदन्बांक 11.03.1999 सहे।

अपील्बारर्थी कहे सलए एस.एन. भट, एन.एस. पंव्बार और णी.पी. चतुव्तरदन

रहेिसपोणेट कहे सलए सुनीत्बा हरनश,  लसलत मो हहनी भट,  नवीन  आर.

न्बार, कहे.कहे. मा लिखण और सशव कुम्बार सटरन

नन्बान्बालन क्बा तनणिर्धान एस.बी. ससनह्बा, जहे. दव्बार्बा सुन्बान्बा गन्बा।

1. मुकतरदमहे मे पततव्बातरदन नमबर 1 नह्बां अपील्बारर्थी ह्रै। इसकहे पक्षक्बार

िसवीक्बानिर्धा रूप सहे मुकतरदमहे किक्री समपतत कहे सहम्बासलक रहे। पक्षक्बार्बान किक्री

वंश्बावलन तनमनसला लिखरा लिखित ह्रै - 

2.  व्बातरद किक्री समपतत मे एक च्रैर्बाई  हहिससहेतरद्बारन क्बा तरद्बाव्बा करनहे व्बालहे

व्बातरदन दव्बार्बा ा ववभ्बाजन कहे सलए एक मुकतरदम्बा तरद्बानर ककन्बा गन्बा र्बा। इसमे

कोई ा ववव्बातरद नहनं ह्रै कक  हतरदन्बांक 30.03.1973  को न्बा उसकहे  आसप्बास,

पक्षक्बार्बान दव्बार्बा एक कअधरत प्बाररव्बाररक समझी आौत्बा ककन्बा गन्बा र्बा। ह्बाल्बांकक,
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पततव्बातरदनगण मे सहे एक कहे उस पर हिसत्बाक्षर नहनं रहे। उकत कअधरत

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे मे कह्बा गन्बा र्बा -

‘‘हममे सहे पउतनहेक पररव्बार किक्री समपतत मे 1/4  हहिसस्बा प्बानहे

क्बा हकतरद्बार ह्रै। चटंकक वह समपतत एक ा छोट्बा स्बा सुप्बारन उदन्बान ह्रै

और चटंकक प्बास मे अलग घर बन्बानहे कहे सलए कोई जगह नहनं ह्रै,

इससलए उस समपतत को ा ववभ्बाजिजत नहनं ककन्बा ज्बा सकत्बा ह्रै।

इससलए बक्बान्बा कहे रूप मे हम मे सहे एक को नंबर 2 और 4 को

15000/-रुपनहे नकतरद क्बा भुगत्बान करन्बा होग्बा। नह र्बासश 1000/-

रुपनहे किक्री 15  व्बाा वषिर्धाक ककिसतं मे भुगत्बान किक्री ज्बानी ह्रै। अंततम

ककिसत कहे भुगत्बान पर हममे सहे 2  और 4 को अपन्बा भुगत्बान

नमबर 1 कहे पक्ष मे ज्बारन करन होग्बा। हम मे सहे नमबर 1, 2

और 4 इसकहे सलए सहमत हो गए। पहलन ककिसत म्बाचिर्धा, 1973 कहे

अंत सहे शुरू होनी ह्रै और म्बाचिर्धा, 1987 कहे अंत मे 15 स्बाल किक्री

अवअधध कहे स्बार सम्बाापत होनी ह्रै। 

हम मे सहे नमबर 2 और 4 क्बा ा ववव्बाह पररव्बार कहे घर मे

नमबर 1  दव्बार्बा ककन्बा ज्बान्बा ह्रै। न हतरद उस वषिर्धा श्बातरदन कहे क्बारण

ककिसतं क्बा भुगत्बान नहनं ककन्बा ज्बात्बा ह्रै तो 1/2 ( आधी) र्बासश क्बा
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भुगत्बान उसी वषिर्धा ककन्बा ज्बान्बा ह्रै और शहेष र्बासश क्बा भुगत्बान

अगलहे वषिर्धा मे ककन्बा ज्बान्बा ह्रै।

 तदनुस्बार न हतरद तनध्बािर्धाररत र्बासश कहे अनुस्बार पटरन र्बासश क्बा

भुगत्बान नहनं ककन्बा ज्बात्बा ह्रै तो उसहे म्बाचिर्धा, 1990 कहे अंत तक

हम मे सहे नमबर 1 दव्बार्बा भुगत्बान ककन्बा ज्बान्बा ह्रै और हम मे सहे

नमबर 1 किक्री किक्रीमत पर नमबर 2 और 4 सहे एक ररलनज णीण

तनषप्बा हतरदत करव्बान्बा ह्रै।

हममे सहे नमबर 2 और 4 को मई, 1976 कहे अंत तक

अलग-अलग घर बन्बानहे हंगहे और वहनं रहन्बा ह्रै।

चटंकक पररव्बार कहे घर मे पन्बािर्धाापत चल-अचल समपतत और

सोनहे कहे गहनहे नहनं हं, इससलए घर मे नमबर 2 और 4 क्बा कोई

अलग  हहिसस्बा नहनं ह्रै, हममे सहे नमबर 1 पररव्बार क्बा बक्बान्बा, न हतरद

कोई हो और ध्बासमिर्धाक ा ववतननोग क्बा रा लिखिचिर्धा वहन करनहे कहे सलए

उउततरतरद्बानी ह्रै।

अपनी म्बां कहे भरण-पोषण कहे सलए हममे सहे पउतनहेक को 2

मुर्बास च्बावल और 25/-रुपनहे पततवषिर्धा तरदहेनहे क्बा तरद्बातनउतव ह्रै, जिजसकिक्री

वहे रसीतेरद प्बाापत करे और उसक्बा अंततम संिसक्बार हममे सहे नमबर

1, 2, 3 और 4 दव्बार्बा सम्बान शहेनरं मे ककन्बा ज्बान्बा ह्रै। कम्बांक
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2 और 4 प्बाररव्बाररक ऋण कहे सलए उउततरतरद्बानी नहनं हं। हम मे सहे

नमबर 3  क्बा  हहिसस्बा हम मे सहे नमबर 1  दव्बार्बा बरकर्बार ररा लिखि्बा

ज्बात्बा ह्रै। 

जब वह म्बांग करत्बा ह्रै तो वह उसहे तरदहेनहे कहे सलए उउततरतरद्बानी होत्बा

ह्रै। हम मे सहे नंबर 1, 2 और 4 हम्बारन पटणिर्धा सहमतत कहे स्बार

शत्तों कहे सलए सहमत हुए और इस समझी आौतहे को तनषप्बा हतरदत करतहे

हुए हम इस समझी आौतहे किक्री सभी शत्तों क्बा प्बालन करनहे कहे सलए

उउततरतरद्बानी हं। न हतरद उनमे सहे ककसी कहे दव्बार्बा समझी आौतहे किक्री प्बालन्बा

न होनहे सहे नुकस्बान  आ हतरद होत्बा ह्रै,  तो जिजस वनजिकत नहे अपन्बा

 हहिसस्बा नहनं तनभ्बान्बा ह्रै, वह नुकस्बान  आ हतरद क्बा भुगत्बान करनहे कहे

सलए उउततरतरद्बानी ह्रै और वह वनजिकत तदनुस्बार र्बासश वसटल करनहे

कहे सलए हकतरद्बार ह्रै, हमनहे नह समझी आौत्बा ककन्बा ह्रै।’’ 

3. कअधरत ती आौर पर, उकत प्बाररव्बाररक समझी आौतहे पर अब तक

क्बानिर्धाव्बाहन नहनं किक्री गई री कनंकक अपील्बारर्थी नहे 15000/-रुपनहे किक्री र्बासश क्बा

भुगत्बान उउततरतरद्बात्बााताओं को नहनं ककन्बा र्बा। अपीलकत्बािर्धा नहे अपनी सशक्बानत मे

कह्बा - 

‘‘VI.  व्बातरदन नहे  आगहे कह्बा कक कअधरत समझी आौत्बा  हतरदन्बांक

30.01.1973  कभी भी ल्बागट नहनं हु आ ह्रै और उस पर कभी
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क्बानिर्धाव्बाहन नहनं किक्री गई ह्रै। पहलहे व्बातरदन सं. 1 को उकत समझी आौतहे कहे

तहत कभी भी कोई र्बासश क्बा भुगत्बान नहनं ककन्बा गन्बा ह्रै, नो हटस

 हतरदन्बांक 05.05.1988  मे ककए गए करन और इस समबनध मे

 हतरदन्बांक 12.05.1988 क्बा उउततर िसपषट रूप सहे झटझूठ्बा ह्रै, पततव्बातरदन

1 त्बा 4 तक उकत समझी आौतहे कहे तहत शहेहर नहनं लहे सकतहे हं और

व्बातरदन को व्बातरद समपतत मे उनकहे व्रैध  हहिससहे सहे वंअधचत नहनं कर

सकतहे हं, इसकहे अल्बाव्बा पततव्बातरदन सं. 6 व 9 इसमे पक्षक्बार नहनं

होनहे सहे उकत तरदिसत्बावहेज व्रैध नहनं ह्रै।’’

4. व्बातरद-पत मे  हतरदए गए करनं को अिसवीक्बार न्बा ा ववव्बा हतरदत नहनं ककन्बा

गन्बा ह्रै। ह्बाल्बांकक,  अपील्बारर्थी नहे नह तकिर्धा  हतरदन्बा कक चटंकक तरदोनं पक्ष

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे पर पहंुच गए हं और इसकहे एक  हहिससहे पर क्बानिर्धाव्बाहन

कर तरदन गई ह्रै, इससलए व्बातरदन/पततव्बातरदनगण को मुकतरदम्बा तरद्बानर करनहे सहे रोक

 हतरदन्बा ज्बावहे। ा ववच्बारण नन्बान्बाधीश नहे पततदवंदवी कहे तक्तों को ों को धन्बान मे ररा लिखितहे

हुए मुकतरदम्बा तरदजिर्धा ककन्बा। पक्षक्बार्बान नहे अनन ब्बातं कहे स्बार-स्बार

तनमनसला लिखरा लिखित ा ववव्बादनक त्रैन्बार ककन्बा -

‘‘3.  आन्बा पततव्बातरदन सं. 1 त्बा 3 स्बा साबबत करतहे हं कक व्बातरदन सं. 1

और पततव्बातरदन सं.  6  को समझी आौतहे  हतरदन्बांक 30.03.1973  कहे
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अनुस्बार उनकहे  हहिससहे कहे समबनध मे प्रैसहे क्बा भुगत्बान ककन्बा गन्बा

र्बा?’’

5. उकत ा ववव्बादनक क्बा पहल्बा भ्बाग, अर्बािर्धात त कन्बा अपील्बारर्थी नहे व्बातरदन

सं. 1 कहे पक्ष मे 5000/-रुपनहे किक्री उकत र्बासश क्बा भुगत्बान ककन्बा र्बा, क्बा

उउततर नक्बार्बाउतमक मे  हतरदन्बा गन्बा र्बा। उकत तनषकषिर्धा कहे ब्बावजटतरद,   हतरदन्बांक

30.03.1973  कहे कअधरत प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे मों को धननजर,  ा ववदव्बान

ा ववच्बारण नन्बान्बाधीश नहे मुकतरदमहे क्बा फ्रैसल्बा सुन्बान्बा। पततव्बातरदन दव्बार्बा उकत

डणकिक्री कहे ा ववरूद्ध अपील ककए ज्बानहे पर, उ विचच नन्बान्बालन नहे  आक्षहेा वपत तनणिर्धान

कहे  आध्बार पर अनन ब्बातं कहे स्बार-स्बार उसी तनणिर्धान को पलट  हतरदन्बा।

(1) प्बाररव्बाररक समझी आौतहे क्बा उकत ा ववलहेरा लिखि  हतरदन्बांक 30.03.1973

पंजीकृत न होन्बा, क्बानटन मे अिसवीक्बानिर्धा र्बा। 

(2) प्बाररव्बाररक समझी आौतहे पर क्बानिर्धाव्बाहन नहनं किक्री ज्बा सकिक्री,  कनंकक

सभी पक्ष उस पर हिसत्बाक्षरकत्बािर्धा नहनं हं।

नह र्बान री:-

‘‘11. नन्बान्बालन क्बा ा ववच्बार ह्रै कक एक ा ववभ्बाजन र्बा और

व्बातरदन उसी कहे दव्बार्बा श्बाससत होत्बा ह्रै और परृककरण  साबबलकुल भी

िसवीक्बार नहनं ककन्बा ज्बा सकत्बा ह्रै, जह्बां परृककरण हो, वह्बां क्बानटन

किक्री नजर मे कोई ा ववभ्बाजन नहनं हु आ ह्रै,  इससलए एक प्बारंसभक
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डणकिक्री प्बाररत किक्री ज्बानी च्बा हहए, जिजसमे नह घोा वषत ककन्बा ज्बाए कक

व्बातरदन एक च्रैर्बाई  हहिससहे क्बा हकतरद्बार ह्रै।

12.  व्बातरदन कहे सलए नह रा लिखिुल्बा ह्रै कक वह ा ववभ्बाजन और

अलग कबजहे कहे सलए अंततम डणकिक्री किक्री ाताओर बढ़ सकत्बा ह्रै। नह

परम पततव्बातरदन-रहेिसपोणेट कहे सलए रा लिखिुल्बा ह्रै कक वह ज्बांच प्बाअधधक्बारन

दव्बार्बा किक्री ज्बानहे व्बालन ज्बांच कहे समनटं मे पररव्बार पर अपनहे प्रैसहे

रा लिखिचिर्धा करनहे कहे समबनध मे अपनहे सभी तरद्बावहे स्बामनहे ररा लिखिहे, जो उसकिक्री

सभी  आपजिउततनं पर ा ववच्बार करहेग्बा।’’

6. अपील कहे समरिर्धान मे अपील्बारर्थी किक्री ाताओर सहे उपजििसरत हुए ा ववदव्बान

वकिक्रील शी एस.एन. भट नहे कह्बा कक उ विचच नन्बान्बालन नहे उपरोकत तनषकषिर्धा

पर पहंुचनहे मे एक िसपषट त ुहट किक्री ह्रै कनंकक पंजीकरण अअधधतननम किक्री ध्बार्बा

17 कहे अनुस्बार प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे ा ववलहेरा लिखि को अतनव्बानिर्धा रूप सहे पंजीकृत

होनहे किक्री  आवशनकत्बा नहनं ह्रै।

7.  ा ववदव्बान वकिक्रील नहे तकिर्धा  हतरदन्बा कक प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे उकत

ा ववलहेरा लिखि को गलत तरनकहे सहे कहेवल इससलए अपभ्बावी म्बान्बा गन्बा ह्रै कनंकक

सभी पक्षं नहे हिसत्बाक्षर नहनं ककए रहे। 

8.  तरदटसरन ाताओर पततव्बातरदन किक्री ाताओर सहे उपजििसरत ा ववदव्बान वकिक्रील नहे

 आक्षहेा वपत तनणिर्धान क्बा समरिर्धान ककन्बा।
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9.  उकत तरदिसत्बावहेज क्बा तनषप्बातरदन पशनगत नहनं ह्रै। इसकहे अल्बाव्बा

इसमे कोई ा ववव्बातरद नहनं ह्रै कक सभी सह-शहेनर ध्बारक इसमे पक्षक्बार नहनं हं।

कोई भी सहम्बासलक अलग होनहे कहे अपनहे िसपषट इर्बातरदहे को वनकत करकहे

संनुकत पररव्बार किक्री जििसरतत मे परृककरण क्बा क्बारण बन सकत्बा ह्रै। इस

तरह कहे  आशन को ा ववभ्बाजन कहे सलए मुकतरदम्बा तरदजिर्धा करकहे भी वनकत ककन्बा

ज्बा सकत्बा ह्रै। लहेककन, संनुकत जििसरतत मे इस तरह कहे अलग्बाव कहे ब्बावजटतरद,

पक्षक्बार्बान संनुकत रूप सहे भटसम पर कबज्बा करन्बा ज्बारन ररा लिखि सकती हं, जब

तक कक संनुकत पररव्बार किक्री समपतत क्बा ा ववभ्बाजन सीम्बा कहे अनुस्बार नहनं

होत्बा ह्रै।

10.  उकत म्बामलहे कहे सनतरदभिर्धा मे इस नन्बान्बालन क्बा नह मत ह्रै कक

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे उकत ा ववलहेरा लिखि को पंजीकरण अअधधतननम किक्री ध्बार्बा 17

कहे संतरदभिर्धा मे अतनव्बानिर्धा रूप सहे पंजीकृत करनहे किक्री  आवशनकत्बा नहनं री,

कनंकक समपतत क्बा उतन्बाग भा ववषन मे पभ्बावी होनहे कहे सलए ककन्बा गन्बा र्बा।

जह्बां पर सीम्बााताओं कहे अनुस्बार ा ववभ्बाजन नहनं हु आ ह्रै,  वह्बां इसमे कोई भी

संतरदहेह नहनं हो सकत्बा ह्रै कक इससहे पहलहे कक अतरद्बालत संनुकत पररव्बार किक्री

समपतत कहे ा ववभ्बाजन कहे तरद्बावहे को सभी सहम्बासलकं कहे कहनहे पर रा लिखि्बाररज कर

तरदहे।
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 प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे क्बारण,  संनुकत पररव्बार किक्री समपतत क्बा

सीम्बा कहे अनुस्बार पटणिर्धा ा ववभ्बाजन होन्बा बत्बान्बा गन्बा ह्रै। सह- हहिससहेतरद्बार मे सहे

एक ह्बाल्बाँकक, उकत कअधरत प्बाररव्बाररक समझी आौतहे मे श्बासमल नहनं हु आ। 

11. पक्षक्बार्बान कहे बीच अनुबंध, इसकहे अल्बाव्बा, एक प्बासंअधगक अनुबंध

र्बा। इसक्बा पभ्बाव उकत र्बासश 15000/-रूपनहे व्बातरदन और अनन उउततरतरद्बात्बााताओं

दव्बार्बा पततव्बातरदन सं. 1 त्बा 3 कहे भुगत्बान पर हन होन्बा र्बा। नह हम्बारहे दव्बार्बा

पहलहे तरदहेरा लिखि्बा गन्बा ह्रै कक व्बािसतव मे, नह प्बान्बा गन्बा कक ऐस्बा कोई भुगत्बान

नहनं ककन्बा गन्बा र्बा। नह्बां तक कक अपील्बारर्थी दव्बार्बा इस समबनध मे अपनहे

सला लिखरा लिखित बन्बान मे ककए गए तरद्बावं क्बा कोई रा लिखिंणन भी नहनं ककन्बा गन्बा र्बा।

उकत करनं को ससा ववल पककन्बा सं हहत्बा कहे  आतरदहेश 8 तननम 3,  आतरदहेश 8

तननम 5 इस पक्बार पढ़्बा गन्बा म्बान्बा ज्बाएग्बा - 

‘‘ससा ववल पककन्बा सं हहत्बा, 1908   आतरदहेश 8  तननम 3 -  पउतन्बासंखन्बान

ा ववतन हतरदिर्धाषटतिकारः होग्बा - पततव्बातरदन कहे सलए नह पन्बािर्धाापत नहनं होग्बा कक वह अपनहे

सला लिखरा लिखित करन मे उन  आध्बारं क्बा स्बाध्बारणतिकारः पउतन्बासंखन्बान कर तरदहे जो व्बातरदन

दव्बार्बा असभकअधरत ह्रै,  ककनतु पततव्बातरदन कहे सलए नह  आवशनक ह्रै कक वह

नुकस्बानी कहे ससव्बान ऐसहे ततथन समबनधी हर एक असभकरन क्बा

ा ववतन हतरदिर्धाषटतिकारः ा वववहेचन करहे जिजसकिक्री सउतनत्बा वह िसवीकर नहनं करत्बा ह्रै।
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ससा ववल पककन्बा सं हहत्बा, 1908   आतरदहेश 8  तननम 5 -  ा ववतन हतरदिर्धाषटतिकारः

पउतन्बासंखन्बान - 

(1)  न हतरद व्बातरद-पत मे कहे ततथन समबनधी हर असभकरन क्बा

ा ववतन हतरदिर्धाषटतिकारः नह  आवशनक ा वववक्ष्बा सहे पउतन्बासंखन्बान नहनं ककन्बा जत्बा ह्रै न्बा

पततव्बातरदन कहे असभवचन मे नह करन कक वह िसवीक्बार नहनं ककन्बा ज्बात्बा तो

जह्बां तक तनन्योयोगनत्बाधीन वनजिकत को ा छोड़ कर ककसी अनन वनजिकत क्बा

समबनध ह्रै वह िसवीक्बार कर सलन्बा गन्बा म्बान्बा ज्बाएग्बा, परनतु ऐसहे िसवीक्बार

ककए गए ककसी भी ततथन कहे ऐसी िसवीकृतत कहे अल्बाव्बा अनन पक्बार सहे

स्बा साबबत ककए ज्बानहे किक्री अपहेक्ष्बा नन्बान्बालन िसवा वववहेक्बानुस्बार कर सकहेग्बा।

(2) जह्बां पततव्बातरदन नहे असभवचन फ्बाइल नहनं ककन्बा ह्रै वह्बां नन्बान्बालन

कहे सलए व्बातरद-पत मे अनता वविर्धाषट ततथनं कहे  आध्बार पर तनणिर्धान सुन्बान्बा, जह्बां

तक तनन्योयोगनत्बाधीन वनजिकत को ा छोड़ कर ककसी अनन वनजिकत क्बा समबनध

ह्रै, ा ववअधधपटणिर्धा होग्बा, ककनतु नन्बान्बालन ककसी ऐसहे ततथन को स्बा साबबत ककए ज्बानहे

किक्री अपहेक्ष्बा िसवा वववहेक्बानुस्बार कर सकहेग्बा। 

(3) नन्बान्बालन उपतननम

(1) कहे परनतुक कहे अधीन न्बा उपतननम
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(2) कहे अधीन अपनहे ा वववहेक्बाअधधक्बार क्बा पनोग करनहे मे इस ततथन पर

समनकत ों को धन्बा्बान तरदहेग्बा कक कन्बा व्बातरदन ककसी ापलनणर को तननुकत कर सकत्बा र्बा

न्बा उसनहे ककसी ापलनणर को तननुकत ककन्बा ह्रै। 

(4) इस तननम कहे अधीन जब कभी तनणिर्धान सुन्बान्बा ज्बात्बा ह्रै तब ऐसहे

तनणिर्धान कहे अनुस्बार डणकिक्री त्रैन्बार किक्री ज्बाएगी और ऐसी डणकिक्री पर वहन त्बारनरा लिखि

तरदन ज्बाएगी जिजस त्बारनरा लिखि को तनणिर्धान सुन्बान्बा गन्बा र्बा।’’

12. इस पक्बार, एक तकिर्धा व्बातरद को बन्बाए ररा लिखिनहे कहे उदहेशन सहे प्बासंअधगक

री,  जह्बां एक मुकतरदमहे क्बा ा ववशहेष रूप सहे तनपट्बार्बा नहनं ककन्बा गन्बा र्बा,

नन्बान्बालन नह तनषकषिर्धा तनक्बालनहे क्बा हकतरद्बार र्बा कक उसहे िसवीक्बार कर सलन्बा

गन्बा र्बा। भ्बारतीन स्बाकन अअधधतननम किक्री ध्बार्बा 58 कहे तहत िसवीकृत ततथनं

को स्बा साबबत करनहे किक्री  आवशनकत्बा नहनं ह्रै। 

13.  इसकहे अततररकत नन्बान्बालन नहे एक ा ववव्बादनक नह भी तन

ककन्बा और एक सक्बार्बाउतमक तनषकषिर्धा पर पहंुच्बा र्बा कक अपील्बारर्थी नहे उकत

र्बासश 15000/-रूपनहे क्बा भुगत्बान व्बातरदन सं. 1 त्बा 3 कहे पक्ष मे नहनं ककन्बा

ह्रै। उ विचच नन्बान्बालन नहे भी उकत तनषकषिर्धा किक्री पुजिषट किक्री ह्रै। 

14. इससलए, नह नहनं कह्बा ज्बा सकत्बा ह्रै कक उ विचच नन्बान्बालन नहे इस

तनषकषिर्धा पर पहंुचनहे मे ककसी भी तरह किक्री त ुहट किक्री ह्रै कक प्बाररव्बाररक

समझी आौतहे कहे कअधरत ा ववलहेरा लिखि कहे क्बारण,  सहम्बासलकं नहे संनुकत पररव्बार किक्री
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समपतत को ब्रैझूठक और सीम्बा कहे अनुस्बार ा ववभ्बाजिजत नहनं ककन्बा र्बा तर्बा

व्बातरदन/पततव्बातरदनगण को 15000/-रुपनहे किक्री उकत र्बासश प्बाापत करकहे संनुकत

पररव्बार किक्री समपततनं मे अपनहे अअधधक्बारं को उतन्बागन्बा भी ब्बाकिक्री र्बा, लहेककन

प्बाररव्बाररक समझी आौतहे कहे ा ववलहेरा लिखि को इसक्बा पटर्बा पभ्बाव नहनं  हतरदन्बा गन्बा र्बा।

15. हम उ विचच नन्बान्बालन सहे सहमत हं कक उस  आध्बार पर भी, व्बातरदन

कहे मुकतरदमहे क्बा फ्रैसल्बा सुन्बान्बा ज्बान्बा च्बा हहए र्बा, इससलए, हमे इस अपील मे

कोई नोयोगनत्बा नहनं समलती ह्रै जिजसहे तदनुस्बार रा लिखि्बाररज कर  हतरदन्बा ज्बात्बा ह्रै।

म्बामलहे कहे ततथनं और पररजििसरततनं मे पक्षक्बार्बान अपन्बा रा लिखिच्बािर्धा िसवनं वहन

करेगहे।

बी.बी.बी.

अपील रा लिखि्बाररज।
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नह अनुव्बातरद  आ हटिर्धाकफसशनल इंटहेसलजेस टटल 'सुव्बास'  किक्री सह्बानत्बा सहे

अनुव्बातरदक नन्बातनक अअधधक्बारन रहेणुक्बा शम्बािर्धा ( आर.जहे.एस.) दव्बार्बा ककन्बा गन्बा

ह्रै।

अिसवीकरण:  नह तनणिर्धान पक्षक्बार को उसकिक्री भ्बाष्बा मे समझ्बानहे कहे

सीसमत उपनोग कहे सलए िसर्बानीन भ्बाष्बा मे अनुव्बा हतरदत ककन्बा गन्बा ह्रै और

ककसी अनन उदहेशन कहे सलए इसक्बा उपनोग नहनं ककन्बा ज्बा सकत्बा ह्रै। सभी

वन्बावह्बाररक और  आअधधक्बाररक उदहेशनं कहे सलए, तनणिर्धान क्बा अंगहेजी संिसकरण

हन प्बाम्बाा लिखणक होग्बा और तनषप्बातरदन और क्बान्बािर्धानवनन कहे उदहेशन सहे भी अंगहेजी

संिसकरण हन म्बानन होग्बा।
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