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ककराया सनयंत्रण और  बिबेदखल्षी:

संपब्ति अंतरण असअधिसनयम, 1882/स्षीमा असअधिसनयम, 1963; अनटच्बेद

65 और 67: 

ककरायबेदारायटी-ककरायबेदार-मकान मासलक ककरायबेदार कल सो ककरायबेदारायटी संपब्ति

का नल सोकयटस जारायटी कर र्ा ् -ककरायबेदार नबे खाल्षी कबजा न्ायटीं कदया और

ककराया जारायटी रखा-ककरायबेदार नबे कसतत तरर पर मकान मासलक सबे मरखिखक

दान कबे माध्यम सबे ककराए कबे पररसर का मासलकाना ्क ्ाससल कर सलया-

भयूस्ाम्षी नबे एक ब बिलिल्डर और अअनय कबे सात सााझबेदारायटी समाझरता ककया-

मध्यसतता पटरूसकार कार की शती शर्तें कबे अनटसार सााझबेदार नबे ककस्षी संपब्ति का

स्ासमित् ्ाससल न्ायटीं ककया - ककराए कबे भटगतान कबे सलए ककरायबेदार कल सो

नल सोकयटस-ककराए कबे कबजबे और  बिकाया कार की ्सयूल्षी कबे सलए दा्ा टायल कल सोयट्डर्स

दारा किल्डिकार की -  उचच्च अनयायालय दारा अप्षील मप,  जल सो एक मरखिखक दान कबे

आअधिार पर संपब्ति कबे मासलकाना ्क का दा्ा कर र्ा ् , उसबे साब बित करनबे
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का भार उस पर ता - ककरायबेदार एक श खिकक संसतान ्  जल सो इस तर् कबे

श्षीर्डर्सक का दा्ा करता ् , दान ब्लबेख का पंज्षीकरण उससबे अपबेखिकत ता -

दान कबे माध्यम सबे प्रसतफल कबे ब बिना संपब्ति कबे स्ासमित् का असअधिग्र्ण

करनबे कार की उमम्षीद एक पंज्षीकजीकृत संसतान सबे न्ायटीं ्  -  कसतत तरर पर

भयूस्ाम्षी दारा जारायटी ककया गया एक पत्र, दानकता्डर्स नबे ककरायबेदार कल सो संपब्ति

उप्ार मप दायटी त्षी लबेककन इसबे साब बित न्ायटीं ककया गया ता - प्रसतकयूल सनषकर्डर्स

सनकाला जा सकता ता जल सो ककरायबेदार कबे क्त कबे खिखलाफ जाता - इसकबे

अला्ा,  ककस्षी दारा मरखिखक उप्ार दबेनबे मप अपनबे ककरायबेदार कबे पक मप

ककस्षी भ्षी संपब्ति कबे मासलक कबे कबजबे कार की ्ासतब्क किल्डल्षी्रायटी उस समय

असन्ाय्डर्स ्  ज बि ककरायबेदार कार की खिसतसत ककरायबेदार सबे पटयटबेदार मप ब्ल्षीन ्ल सो

गई ्ल सो - य् मकान मासलक कबे ब्शबेर जान कबे भ्षीतर ता - इस प्रकार,

इसबे साब बित करनबे कार की खिजममबेदारायटी उस पर भारायटी त्षी - न ्ायटी ककया, ककरायबेदार

नबे प्लबे इसकार की प्रकजीकृसत कबे उितपरर्त्डर्सन कबे सलए कल सोई आ्बेदन दायर ककया

ज सा कक दा्ा ककया गया ् ,  राजस् असअधिकारायटी न ्ायटी दयूसररों कल सो उसकार की

खिसतसत मप  बिदला् कबे  बिारबे मप  बितानबे कबे सलए कल सोई कदम उउठातबे ्े हैं -

ककरायबेदार कार की ओर सबे स्मसत नबे उसबे कल सोई उपासअधि न्ायटीं दायटी, आच्चरण एक

प्रासंसगक तथय ्  लबेककन इसकबे कारण कल सोई उपासअधि प्रदान न्ायटीं कार की जा

सकत्षी - कार की ग र-परायटीका यद्यबप मकान मासलक एक अनटमान कल सो जअनम दबेगा,

लबेककन कबे्ल अनटमान कबे कारण,  बिल सोाझ सबे ्टयटकारा न्ायटीं समलता ्  - एक

श्षीर्डर्सक न्ायटीं  बिनता ् -च्चयूंकक ककरायबेदार का दा्ा एक श्षीर्डर्सक पर आअधिाररत
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ता,  इससलए इसबे साब बित करनबे कार की खिजममबेदारायटी उस पर त्षी लबेककन ््

असफल र्ा  बिल सोाझ उतारनबे कबे सलए इन पररखिसतसतयरों मप-  टायल कल सोयट्डर्स नबे

्ादायटी कबे पक मप किल्डिकार की पाररत करनबे मप कल सोई त्रटकयट न्ायटीं कार की ् ।

पररस्षीमा असअधिसनयम,1963 :

अनटच्बेद 67- लागयू न्ायटी-ं  अनटच्बेद 67 एक ब्शबेर प्रा्अधिान ्  जल सो

उस मामलबे मप लागयू न्ायटीं ्ल सोगा ज्ां ककरायबेदार कार की ककरायबेदारायटी समाप्त ्ल सो

च्चटकार की ् ।

प्रितयातयार्थी सं संखया 3 एक संपब्ति का मासलक ता, खिजसबे प्रितयातयार्थी सं संखया 1

कल सो कदनांककत 16-05-1975  पयटयटा ब्लबेख माससक ककरायबे पर कदया गया

ता। पयटयटा का अ्सअधि 1975 मप समाप्त ्ल सो गइ्डर्स त्षी। ्ालांकक प्रितयातयार्थी सं संखया

1 नबे ककरायबेदारायटी का आितमसमप्डर्सण न्ायटीं ककया ् पररसर का खाल्षी कबजा

प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो न्ायटीं कदया। उसनबे कदसम बिर 1976 तक ककराया दबेना

जारायटी रखा।  बिाद मप भयूस्ाम्षी नबे अप्षीलातयार्थी कबे प्र बिंअधिक भाग्षीदार ब बिलिल्डररों और

अअनय लल सोगरों कबे सात एक ब्कास समाझरता ककया। ्ालांकक दल सोनरों कबे  बि्षीच्च

ब््ाद उितपअनन ्ल सो गया खिजसबे एक मध्यसत कबे पास भबेजा गया ता। एक

मध्यसततम पंच्चायट पाररत ककया गया ता खिजसकबे संदभ्डर्स मप अप्षीलातयार्थी-

भाग्षीदार संपब्ति का मासलक  बिन गया। ककरायबेदार कल सो नल सोकयटस जारायटी करकबे

ब््ाकदत संपब्ति कबे सं बिंअधि मप ककरायबे का भटगतान करनबे कबे सलए क्ा गया

ता। ज्ा बि मप,  प्रितयातयार्थी सं संखया 1  नबे अप्षीलातयार्थी नबे ्ादग्रसत संपब्ति कबे
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स्ासमित् कबे प्रमाण प मप साें साकय प्रसतटत करनबे कबे सलए क्ा। ्ालांकक उसनबे

य् खटलासा न्ायटीं ककया कक तितकाल्षीन भयूस्ाम्षी दारा कदए गए कसतत

मरखिखक दान कबे कारण कल सोइ्डर्स स्ासमित् ्ाससल ककया गया ता। ज सा कक

 बिाद मप दा्ा ककया गया ् । च्चयूंकक ्् पररसर खाल्षी करनबे मप ब्फल र्ा

इससलए अप्षीलातयार्थी/भाग्षीदार दारा कबजबे और ककराए कबे  बिकाया कार की ्सयूल्षी

और संपब्ति कबे गलत उपयल सोग और कबजबे कबे सलए ्जा्डर्सनबे कबे सलए एक ्ाद

दायर ककया गया ता,  खिजसबे ब्च्चारण अनयायालय दारा किल्डिकार की ककया गया।

अप्षील पर ब्च्चारण अनयायालय कबे आदबेश कल सो उचच्च अनयायालय नबे पलयट

कदया। इससलए ्त्डर्समान अप्षील।

अप्षीलातयार्थी-भाग्षीदार नबे तक्डर्स कदया कक उचच्च अनयायालय इस पर ब्च्चार

करनबे मप ब्फल र्ा कक प्रितयातयार्थी सं संखया 2 स््षीकाय्डर्स रूप सबे इसका मासलक

् ,  भार प्रितयातयार्थी सं संखया 1  पर ककरायबेदार कल सो साब बित करना ता,  खिजसनबे

कतन ककया कक उसकबे पक मप एक मरखिखक दान कदया गया ता, और ््

इसबे साब बित करनबे मप ब्फल र्ा, य् मानतबे ट्ए कक भयूस्ाम्षी नबे ककरायबे कार की

मांग न्ायटीं कार की त्षी या इससलए कदम न्ायटीं उउठाया ता,  उसबे अपना मामला

साब बित करनबे कबे सलए न्ायटीं क्ा जा सकता;  और य् कक ककरायबेदार कबे

प्रसतकयूल कबजबे सबे ककस्षी भ्षी असअधिकार कल सो प्राप्त करनबे का स्ाल न्ायटीं उउठबेगा

क्यरोंकक ककस्षी समय ्् एक ककरायबेदार ता। 
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प्रितयातयार्थी सं संखया1,  ककरायबेदार नबे कतन ककया कक साब बित करनबे का

असअधिक भार अप्षीलातयार्थी पर ्  कक मरखिखक दान प्रितयातयार्थी सं संखया 3 दारा कदया

गया ता। िल्डायटीिल्डबलययू 2, जल सो मरखिखक दान कबे सितयापन कता्डर्सओ मप सबे एक ् ,

नबे अपनबे प्रसतपरायटीकण मप क्ा कक उसनबे प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कल सो अधिअनय्ाद पत्र

सलखा खिजसबे पबेश न्ायटीं करनबे पर ब्परायटीत मत उितपअनन न्ायटीं ्ल सोगा। ब्च्चारण

अनयायालय नबे य् मत रखनबे मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की ्  कक उसकबे दारा ककस्षी भ्षी

 बिल सोिल्ड्डर्स पर मरखिखक दान कबे तथय कल सो प्रदसश्डर्सत करना अप्राकजीकृसतक आच्चरण ् ।

्ालांकक नाम कल सो  बिदलनबे कबे सलए कल सोइ्डर्स आ्बेदन दायर न्ायटीं ककया गया ता।

समान दान कल सो नकारनबे कबे सलए पया्डर्सप्त न्ायटीं ता। ब्शबेर रूप सबे अअनय

पररखिसततयरों मप ज्ां ब्च्चारण अनयायाालय कार की य् अधिारणा ्  कक प्रितयातयार्थी

सं संखया 3 मटसलमान नबे ्ल सोनबे कबे नातबे अलपसं संखयक संसतानरों कल सो दान मप दायटी

्ल सोग्षी कबे्ल अनटमानरों पर आअधिाररत ्  और य् दा्ा पररस्षीमा असअधिसनयम

कबे अनटच्बेद 67 कबे अंतग्डर्सत ्खिज्डर्सत ्  क्यरोंकक पयटयटा ब्लबेख 11 म्ायटीनबे कार की

अ्सअधि कबे सलए ्ल सोनबे कबे कारण 16-07-1977 कल सो समाप्त ्ल सो गया ता। 

अप्षील कार की अनटमसत दबेतबे ट्ए अनयायालय दारा य् असभसनअधिा्डर्सररत ककया

गया कक:-

1.1  य् उस वयबक्ति सबे आकबेबपत ्  खिजसनबे स्ासमित् एक मरखिखक

दान कबे कारण प्राप्त ककया ् ; क् बिा ्ालांकक कानयूनन स्ायटी ्  लबेककन उस पर

्ायटी साब बित करनबे का भार ्ल सोगा। प्रितयातयार्थी सं संखया 1 श कखिणक संसता ्  जल सो
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्ादग्रसत संपब्ति पर संसता च्चला र्ायटी ् । इससलए य् उमम्षीद कार की जात्षी ् 

कक ब्लबेख कबे सनषपादन पर जल सोर दबेगा। [प रा 16][350 िल्डायटी-इ्डर्स]

1.2  इसमप कल सोइ्डर्स संदबे् न्ायटीं ्ल सो सकता कक कबे्ल प्रितयातयार्थी सं संखया 3

दारा ककस्षी कारण सबे स्यं कल सो पररखिकत न्ायटीं कर्ाए जानबे सबे ्् साब बित

करनबे कबे भार सबे मटक्ति ्ल सो गया ् । ब्च्चारण अनयायालय नबे प्रितयातयार्थी कार की ओर

सबे पररखिकत ककए गए ग्ा् कबे  बियानरों पर भरल सोसा न्ायटीं ककया क्यरोंकक ्बे

क्त बिद्ध ग्ा् तबे। उचच्च अनयायालय नबे इस मामलबे पर ब्च्चार न्ायटीं ककया।

ब्च्चारण अनयायालय नबे पककाररों दारा ररका रिकॉिल्ड्डर्स पर लाए गए स बियूतरों का

ब्शबेरण ककया। ज्ां तक साें साकय कबे ब््बेच्चन का प्रश्न ् , ब्च्चारण अनयायालय

कबे पास ग्ा्रों कबे आच्चरण कल सो परखनबे का अ्सर ता और ब्च्चारण

अनयायालय उनकार की सकमता परखनबे कबे सलए स बिसबे स्ायटी खिसतसत मप ता। उचच्च

अनयायालय नबे इस मामलबे कल सो दबेखा न्ायटीं। आमतरर पर ऐसा कर भ्षी न्ायटीं

सकता ता।  [प रा 17] [350 इ्डर्स-एफ-ज्षी]

1.3 प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कल सो पररखिकत न्ायटीं कर्ाए जानबे सबे उपअधिारणा

उितपअनन ्ल सोग्षी लबेककन कबे्ल मात्र उपअधिारणा सबे भार समाप्त न्ायटीं ्ल सोगा।

[प रा 28] [353  बि्षी-स्षी]

राज बि्षीर करर और अअनय  बिनाम एस.  च्चल सोकबेससरायटी & कंपन्षी, (1988)1

एसस्षीएस 19, 
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मात्डर्सणिल्ड पंढारायटीनात च्चरअधिरायटी  बिनाम राअधिा बिाइ्डर्स कजीकृषणरा् दबेशमटख एआइ्डर्सआर

(1931)   बिा रिकॉम बिबे 97;  रामनातपटरम माककेयट कमबेयटायटी,  ब्रूद्घनगर  बिनाम इ्डर्ससयट

इंकिल्डया का रिकॉप्डर्स. सलसम. मअधिटरबेइ्डर्स, एआइ्डर्सआर (1976) मदास 323; और ब्द्याअधिर

 बिनाम मासनकरा् और अअनय, (1999) 3 एसस्षीस्षी 573, सरदार गटरू बिक्श

ससं्  बिनाम गटरूदयाल ससं्, एआइ्डर्सआर (1927) प्षीस्षी 23

1.4 य् सितय ्  कक पककाररों का आच्चरण सटसंगत ्ल सोगा लबेककन उस

पककार का आच्चरण असअधिक सटसंगत ्ल सोगा जल सो ककरायबेदार कार की अपन्षी खिसतसत

सबे संपब्ति कबे स्ाम्षी का दजा्डर्स प्राप्त करता ् । दान कबे रूप मप इस तर् कबे

स्ासमित् का असअधिगजीकृ्ण और इस प्रकार,  ब बिना ककस्षी प्रसतफल कबे

सल सोसाययटायटीज पंज्षीकरण असअधिसनयम कबे त्त पंज्षीकजीकृत सल सोसाययटायटी सबे अपबेखिकत

न्ायटीं ् । इतना ्ायटीं न्ायटीं दाता कल सो इस तर् कबे दान कल सो उस ओर सबे एक

उपयटक्ति पत्र जारायटी करकबे स््षीकार ककया गया ता। िल्डायटीिल्डबलययू 2 नबे,  ्ालांकक,

अनयायालय कबे समक क्ा कक ऐसा पत्र सलखा गया ता लबेककन य् साब बित

न्ायटीं ट्आ ् । च्चयूंकक उक्ति पत्र प्रसतटत न्ायटीं ककया गया ् । इससलए इससबे जल सो

सनषकर्डर्स सनकाला जा सकता ्  कक या तल सो िल्डायटीिल्डबलययू 2 नबे सच्च न्ायटीं  बिताया

कक ऐसा पत्र सलखा गया ता या कल सोइ्डर्स प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकाला जा सकता

्  कक यकद उक्ति पत्र प्रसतटत ककया जाता तल सो य् प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे क्त

कबे खिखलाफ जाता।   [प रा 18 और 21] [351 ए- बि्षी-इ्डर्स-एफ]
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1.5 संपब्ति कबे मासलक दारा ककरायबेदार कबे पक मप मरखिखक दान दबेनबे

सबे इसकार की संभा्ना न्ायटीं ्ल सोनबे कबे अला्ा,  कबजबे का ्ाखिसत्क ब्तरण

आ्शयक ् । असभलबेख पर य् कदखानबे कबे सलए कट् भ्षी न्ायटीं ्  कक ककस्षी

भ्षी समय, प्रितयातयार्थी सं संखया 3 नबे प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो ब््ाकदत पररसर का

कबजा ससौंप कदया ता। प्रितयातयार्थी सं संखया 1 ककरायबेदार ्ल सोनबे कबे नातबे ककरायबेदार

 बिना र्ा। एक पयटयटबेदार कबे रूप मप इसकार की खिसतसत अपनबे आप मप एक उचच्च

खिसतसत मप ब्लय ्ल सो गइ्डर्स त्षी। इस तर् कार की खिसतसत कल सो ककस समय  बिदला

गया ता,  य् एक सटसंगत तथय ता जल सो प्रितयातयार्थी सं संखया 1  कार की ब्शबेर

जानकारायटी मप ता। य् साब बित करनबे का भार उस्षी पर ता और ्् साब बित

करनबे मप ब्फल र्ा।    [प रा 21] [351 एफ-ज्षी]

1.6 य् न्ायटीं क्ा जा सकता कक ब्च्चारण अनयायालय नबे इस तथय

कल सो ध्यान मप रखतबे ट्ए कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1  नबे राजस् असअधिकाररयरों कबे

समक अपनबे नाम कबे उितपरर्त्डर्सन कबे सलए कल सोइ्डर्स आ्बेदन दायर न्ायटीं ककया।

उसनबे अपन्षी खिसतसत मप  बिदला् कबे  बिारबे मप दयूसररों कल सो  बितानबे कबे सलए भ्षी

कल सोइ्डर्स कदम न्ायटीं उउठाया, च्चा्बे ्् राजस् ब्भाग ्ल सो या अअनय प्रासअधिकरण ्ल सो

खिजनकबे सात ्् काम कर र्ा ता। पककररों दारा राजस् असभलबेखरों मप

अपनबे नाम कबे उितपरर्त्डर्सन कबे सलए एक आ्बेदन ्ालांकक अपनबे आप मप

कल सोइ्डर्स श्षीर्डर्सक प्रदान न्ायटीं करबेगा, लबेककन कफर उस ओर सबे कबजबे कार की प्रकजीकृसत कबे

सं बिंअधि मप एक अनटमान लगाया जा सकता ् । प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा
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सं बिंसअधित असअधिकाररयरों कबे समक आ्बेदन दायर ककया ्ल सोता तल सो कम सबे कम

य् कदखाया जा सकता कक उसनबे अपनबे सतर पर कबजबे का दा्ा ककया ता।

2.1 ्ालांकक उचच्च अनयायालय नबे दबेखा कक साल 1975 मप पयटयटा समाप्त

्ल सो गया ्  और यकद कसतत तरर पर प्रितयातयार्थी सं संखया 1 दारा उसकबे पक मप

कदया गया दान सबे प्रकजीकृसत मप कल सोइ्डर्स परर्त्डर्सन ्ल सोनबे कार की खिसतसत मप य् उमम्षीद

कार की जात्षी ्  कक ्् अपनबे आच्चरण दारा इसबे स््षीकार करबेगा। अक्यटयू बिर

1976 तक प्रितयातयार्थी सं संखया 3 ककराया क्यल सो दबेगा, य् न्ायटीं समाझाया गया। 

   [प रा 23] [352 स्षी-िल्डायटी]

2.2 प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कार की ओर सबे स््षीकजीकृत ज सा कक उचच्च अनयायालय

दारा दबेखा गया प्रितयातयार्थी सं संखया 1  कल सो कल सोई उपासअधि प्रदान न्ायटीं कार की गइ्डर्स।

उसका आच्चरण एक सटसंगत तथय ्ल सोना च्चाक्ए ताकक ब् बिंअधि असअधिितयजन या

स््षीकजीकृसत ज स्षी प्रकिकया कल सो लागयू ककया जा सकबे लबेककन इस प्रकार कल सोइ्डर्स

स्ासमित् प्रदान न्ायटीं ककया जा सकता। [प रा 24] [352 िल्डायटी-इ्डर्स]

2.3.  य् अ बि अच्छी तर् सबे तय ्ल सो गया ्  कक समय श्षीर्डर्सक

 बिनाता ् । ककस्षी उपासअधि का असअधिग्र्ण कट् सनखिनिश्चित तथयरों सबे उितपअनन

कानयून का एक अनटमान ् । यकद कानयून मप, कल सोई वयबक्ति स्ासमित् प्राप्त न्ायटीं

करता ् ,  तल सो उसबे कबे्ल दयूसरबे कार की ओर सबे स््षीकजीकृसत या रल सोक कबे कारण

सनक्त न्ायटीं ककया जा सकता ् । [प रा 25 और 26] (352-ई,एफ)
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2.4.  य् स्ायटी ्ल सो सकता ्  कक प्रसत्ादायटी नं बिर 3  कल सो स्यं कल सो

परायटीखिकत करना च्चाक्ए ता और टायल जज नबे प्रसत्ादायटी नं बिर 1 कबे खिखलाफ

उस सं बिंअधि मप प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकालनबे मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की। ्ालांकक, इस

तथय कल सो ध्यान मप रखतबे ट्ए ऐसा ककया गया कक प्रसत्ादायटी नं बिर 3 कल सो

सपष्ट रूप सबे संपब्ति मप कल सोई कदलच्चसप्षी न्ायटीं त्षी कक उसबे किल्डिकार की का सामना

करना पड़ा। [प रा 28] (352-ज्षी; 353-ए)

3- पररस्षीमा असअधिसनयम का अनटच्बेद 61 एक ब्शबेर प्रा्अधिान ्  जल सो

ऐसबे मामलरों मप लागयू ्ल सोगा ज्ां एक ककरायबेदर आंध्रप्रदबेश (ककराया और

 बिबेदखल्षी सनयंत्रण) असअधिसनयम कबे प्रा्अधिानरों कबे अंतग्डर्सत ककरायबेदार न्ायटीं र्

गया।

4.1  प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा स्ासमित् का दा्ा माअनय न्ायटीं ् । ््

अपनबे दा्बे कल सो उपासअधि पर आअधिाररत करता ् । उसकार की स्ाम्षी कबे अला्ा

अअनय वयबक्तियरों कबे ब्रूद्घ कबजा रखनबे का आशय न्ायटीं ्ल सोनबे कार की संभा्ना

न्ायटीं त्षी।

4.2  ककरायबेदारायटी कार की समासप्त कबे  बिा्जयूद एक ककरायबेदार  बितरर

ककरायबेदार  बिना र्ता ् । पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद 67  कल सो ऐसबे

मामलरों मप न्ायटीं ककया जाएगा ज्ां एक ककरायबेदार ब्सअधि्त रूप सबे

ककरायबेदार  बिना र्ता ् । इस तर् कबे मामलबे मप अनटच्बेद 65 लागयू ्ल सोगा।

च्चयूंकक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 का दा्ा एक श्षीर्डर्सक पर आअधिाररत ता। इससलए उसबे
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साब बित करनबे कार की खिजममबेदारायटी उस पर त्षी। प्रितयातयार्थी सं संखया 1 इसका सन््डर्स्न

करनबे मप ब्फल र्ा इससलए ब्च्चारण अनयायालय नबे ्ादायटी कबे पक मप किल्डिकार की

पाररत करनबे मबे कल सोइ्डर्स त्रटकयट न्ायटीं कार की ् ।

ससब्ल अप्षील कबेत्रासअधिकार ; ससब्ल अप्षील सं संखया 6345/2000

् दरा बिाद मप आंध्रप्रदबेश उचच्च अनयायालय कबे अंसतम सनण्डर्सय और आदबेश

कदनांककत 31-12-1999 सबे स्षी.स्षी.स्षी. मबे ससब्ल अप्षील सं संखया 182/1998

।

दटषयंत ए द्बे,  एस उदय कटमार,   बि्षीना माअधि्न,  अखिखल ससब बिल,

्बेमल कबे सबेउठ, समश्षी च्चरअधिरायटी ओर भरत ससं् अप्षीलातयार्थी कार की ओर सबे।

कबे.परासरन,  ए सटब बिा रा्,  असनरूद्घ शमा्डर्स,  ए यटायटी रा्,  ए ््षी रंगम

ओरर  बिटिल्डायटी ए प्रितयातयार्थीगण कार की ओर सबे।

अनयायालय दारा सनण्डर्सय असभसनअधिा्डर्सररत ककया गया कक :

एस  बि्षी ससअन्ा,  जबे 1.  य् अप्षील आंध्र प्रदबेश उचच्च अनयायालय दारा

पाररत कदनांक 31.12.1999 कबे फ सलबे और आदबेश कबे खिखलाफ सनदकेसशत ् ,

खिजसमप च्चतटत्डर्स ्ररष्ठ ससब्ल अनयायाअधि्षीश, ससयटायटी ससब्ल कल सोयट्डर्स, ् दरा बिाद दारा

पाररत कदनांक 05.09.1998  कबे फ सलबे और किल्डिकार की कबे खिखलाफ अप्षील कार की

अनटमसत दायटी गई ् । ओ.एस. 1989 का िकमांक 161.

2. प्रितयातयार्थी सं संखया 3 (जल सो संपब्ति ् )   बिाग सलंगमपाल्षी, ् दरा बिाद मप

खिसतत ् , का मासलक ता खिजसबे प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो ककरायबे पर कदया गया
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ता,ज्ां कदनांक 16.05.1973  कबे पटयटबे कबे ब्लबेख दारा एक श कखिणक

संसतान दारा 1,200/- रुपयबे कबे माससक ककराए पर च्चलाया जा र्ा ता।

पटयटबे कार की अ्सअधि शटरू मप 11 म्ायटीनबे कबे सलए त्षी, जल सो 1975 मप समाप्त ्ल सो गई।

्ालांकक,  प्रितयातयार्थी सं संखया 1  नबे ककरायबेदारायटी का समप्डर्सण न्ायटीं ककया या

ककरायबेदार पररसर का खाल्षी कबजा प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कल सो न्ायटीं कदया। इसनबे

कदसं बिर 1976 तक ककराए कदया। ्ालांकक, प्रितयातयार्थी सं संखया 3 दारा प्रितयातयार्थी

सं संखया 1 सबे कल सोई ककराया न्ायटीं मांगा गया ता। समय-समय पर इसकबे दारा

कई सनमा्डर्सण ककए गए तबे।

3.  ्ालाँकक,  प्रितयातयार्थी सं संखया 3  नबे 01.04.1986  कल सो अप्षीलातयार्थी कबे

प्र बिंअधिक-भाग्षीदार और अअनय वयबक्तियरों कबे सात एक ब्कास समाझरता ककया।

सााझबेदारायटी का एक ब्लबेख 21 अप्र ल 1986 कल सो सनषपाकदत ककया गया ता।

सााझबेदाररों कबे  बि्षीच्च उितपअनन ्ल सोनबे ्ालबे ब््ादरों और मतभबेदरों कल सो मध्यसत कबे

पास भबेजा जाता ता। 22.1.1987 कल सो एक मध्यसतता पंच्चायट पाररत ककया

गया ता,  खिजसकबे संदभ्डर्स मप कटल रासश प्रितयातयार्थी सं संखया 3  कबे पक मप

4,00,000/- रुपयबे का पटरसकार कदया गया। कदनांक 29.02.1988 कबे एक

आदबेश दारा उक्ति पंच्चायट कल सो मध्यसतता असअधिसनयम,1940 कार की अधिारा 14(2) कबे

संदभ्डर्स मप अनयायालय का सनयम  बिना कदया गया ता। कसतत तरर पर, उक्ति

पंच्चायट कबे कारण, अप्षीलातयार्थी संपब्ति का मासलक  बिन गया। प्रितयातयार्थी सं संखया 1

कल सो कदनांक 22.11.1987 कबे एक नल सोकयटस दारा ्ाद संपब्ति कबे सं बिंअधि मप ककराए

का भटगतान करनबे कबे सलए क्ा गया ता। कदनांक 30.10.1988  कबे एक
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नल सोकयटस दारा ककरायबेदारायटी कल सो रद्द कर कदया गया ता। 08.12.1988 कल सो या

उसकबे आसपास, प्रितयातयार्थी सं संखया 1 नबे उक्ति नल सोकयटस कबे ज्ा बि मप अप्षीलातयार्थी सबे

्ादग्रसत संपब्ति कबे स्ासमित् कबे सं बिंअधि मप ब््रण प्रसतटत करनबे कल सो क्ा।

्ालाँकक, इसमप य् दा्ा न्ायटीं ककया गया ्  कक इसनबे प्रितयातयार्थी सं संखया 3

दारा कदए गए कसतत मरखिखक उप्ार कबे कारण कल सोई स्ासमित् ्ाससल

ककया ् ,  ज सा कक अ बि मामला प्रत्षीत ्ल सोता ् । च्चयूंकक ्् पररसर खाल्षी

करनबे मप ब्फल र्ा, इससलए अप्षीलातयार्थी दारा कबजबे और  बिकाया ककरायबे कार की

्सयूल्षी कबे सात-सात संपब्ति कबे गलत उपयल सोग और कबजबे कबे सलए नटकसान

कार की ्सयूल्षी कबे सलए का दा्ा दायर ककया गया ता। मटकदमबे मप प्रसतटत ज्ा बि

दा्बे मप, अअनय  बिातरों कबे अला्ा, य् तक्डर्स कदया गया ता कक प्रितयातयार्थी सं संखया

3 नबे 01.10.1975 कल सो या उसकबे आसपास इसकबे पक मप एक मरखिखक दान

कदया ता। ् कखिलपक रूप सबे, य् तक्डर्स कदया गया कक उसनबे प्रसतकयूल कबजबे

कबे माध्यम सबे प्रश्नगत संपब्ति कबे सं बिंअधि मप एक असनखिनिश्चित स्ासमित् ्ाससल

कर सलया ् ।प्रितयातयार्थी सं संखया 3 नबे अपनबे ज्ा बि दा्ा मप अप्षीलातयार्थी कबे मामलबे

का समत्डर्सन ककया, अअनय  बिातरों कबे सात-सात, प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे दा्बे कल सो

अस््षीकार और ब््ाकदत ककया कक उसनबे इसकबे पक मप एक मरखिखक दान

कदया ता।

4. मटकदमबे मप, अअनय  बिातरों कबे अला्ा, सनमनसलखिखत ब््ाद्यक तय ककए गए

तबे :
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. “I क्या त्षीसरबे प्रसत्ादायटी दारा प्लबे प्रसत्ादायटी कबे पक मप कदया गया मरखिखक

दान सितय और ् अधि ्  और ्ादायटी पर  बिाध्यकारायटी ् ?

.  “II क्या ्ादायटी दारा खिजन दसता्बेजरों पर भरल सोसा ककया गया ्  ्ादायटी और

त्षीसरबे प्रसत्ादायटी कबे  बि्षीच्च िल्डबलययू.एस.  मप कसतत पररखिसतसतयाँ अखिसतित् मप

लाए गए ्े हैं ?”

5. प्रितयातयार्थी सं संखया 1 नबे स््षीकार ककया कक उसनबे स्यं कल सो परायटीखिकत

न्ायटीं कर्ाया। अप्षीलातयार्थी कबे ्ाद का फ सला अप्षीलातयार्थी कबे पक मप सटनाया

गया। ब्दान ब्च्चारण अनयायालय दारा असभसनअधिा्डर्सररत ककया गया कक :

( ) i मरखिखक दान कल सो साब बित करनबे का भार प्रितयातयार्थी सं संखया 1 पर ता।

( ) ii उसकबे अप्षीलातयार्थी दारा जारायटी नल सोकयटस कबे उ्तिर मप इसका खटलासा न करनबे

का कल सोई कारण न्ायटीं ता ।

( )  iii श्रायटी भयूसम स्षीमा प्रासअधिकरण कबे समक प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा कल सोई

घोल सोरणा ्र्डर्स 1976 मप दायर न्ायटीं कार की गई त्षी।

( ) iv प्रितयातयार्थी सं संखया 3 दारा सलखा गया एक कसतत पत्र इसकार की पटबष्ट करता

्  मरखिखक उप्ार प्रसतटत न्ायटीं ककया गया ता। 

( ) v यद्यबप ब््ाकदत पररसर मप इसकबे दारा सनमा्डर्सण काय्डर्स खड़ा ककया गया

ता, मरखिखक उप्ार कबे कारण प्राप्त संपब्ति कबे स्ासमित् कबे आअधिार पर ककस्षी

भ्षी आ्बेदन मप सनमा्डर्सण करनबे का असअधिकार न्ायटीं ता।
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( )  vi सल सोसाययटायटी पंज्षीकरण असअधिसनयम कबे त्त रखिजसटार कबे समक दायर

ररयटन्डर्स मप संपब्ति कबे स्ासमित् कबे सं बिंअधि मप कल सोई खटलासा न्ायटीं ककया गया

ता।

( )  vii शासकार कीय सनकाय दारा कसतत मरखिखक उप्ार स््षीकार का कल सोई

प्रसता् पाररत न्ायटीं ककया गया ता 

( ) viii प्रितयातयार्थी सं संखया 1- सल सोसाययटायटी फा रिकॉर मटखिसलमस दारा संच्चासलत संसतान

मप कल सोई ब्शबेर कल सोयटा या कल सोई आरकण न्ायटीं,  बिनाया जा र्ा ्  कक मरखिखक

दान कार की दल्षील पर ब्श्ास न्ायटीं ककया जा सकता।

( ) ix प्रितयातयार्थी सं संखया 1- सल सोसाइयटायटी कल सो दान मप कदया गया संपब्ति का उललबेख

ककस्षी भ्षी  बिल सोिल्ड्डर्स पर कल सोई प्रदश्डर्सन न्ायटीं ककया गया ता ।

( ) x इसकबे अनटसरण मप या इसकबे आगबे कल सोई उितपरर्त्डर्सन 01.10.1975 कल सो

कसतत मरखिखक दान कबे रूप मप न्ायटीं ट्आ ।

( ) xi कसतत मरखिखक दान कबे ग्ा् िल्डायटीिल्डबलययू-2, िल्डायटीिल्डबलययू-3 और िल्डायटीिल्डबलययू-4,

प्रसत्ादायटी सं संखया 1-सल सोसाययटायटी कबे िकमशमशःअध्यक, उनका प्षी.ए. और एक च्चायट्डर्सिल्ड्डर्स

अकाउंयटपयट और िल्डायटीिल्डबलययू-2  कबे समत्र ्ल सोनबे कबे नातबे,  उनकार की साें साकय पर कल सोई

भरल सोसा न्ायटीं ककया जा सकता।

( ) xii ज्ा बि दा्ा मप कसतत मरखिखक दान कार की दल्षील कबे्ल प्ल्षी  बिार दायटी

गई त्षी।
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( )  xiii प्रितयातयार्थी सं संखया 3  या प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा उक्ति कसतत दान कबे

सं बिंअधि मप कल सोई कर का भटगतान न्ायटीं ककया गया ता ।

( ) xiv सामाअनयतमशः प्रितयातयार्थी सं संखया 1 का कल सोई दान दबेनबे का इरादा ता ऐसा

माना जाएगा कक ऐसा करना मटखिसलम समाज अलपसं संखयकरों कबे पक मप ् ।

( ) xv प्रितयातयार्थी सं संखया 1 दारा कल सोई सपष्ट्षीकरण न्ायटीं कदया गया कक क्यरों इसनबे

अक्यटयू बिर 1976 तक ककराया च्चटकाया।

( )  xvi प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा ब्श्ब्द्यालय अनटदान आयल सोग,  उसमासनया

ब्श्ब्द्यालय,  श्रायटी भयूसम स्षीसलंग अता रिकॉररयटायटी,  स्कारायटी ससमसतयरों कबे

रखिजसटार,  नगरपासलका ् दरा बिाद सनगम कल सो सं बिल सोसअधित ककस्षी भ्षी पत्र मप

कसतत दान ब्लबेख का तथय खटलासा न्ायटीं ककया गया।

( ) xvii नल सोकयटस पर भबेजबे गए कसतत उ्तिर कल सो पयू््डर्स कबे रूप मप सच्चकं चिह्नित प्रदश्डर्स

ए 4 मप खटलासा न्ायटीं ककया गया ् ।

( )  xviii मरखिखक दान कल सो साब बित करनबे कबे सलए प्रितयातयार्थी सं संखया 1  कल सो

प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कार की जांच्च करन्षी च्चाक्ए त्षी।

( ) xix प्रितयातयार्थी सं संखया 1 य् कदखानबे मप सकम न्ायटीं ता कक उसनबे प्रसतकयूल

कबजबे सबे स्ासमित् ्ाससल ककया ता।

6. ्ालाँकक, उचच्च अनयायालय नबे आकबेबपत सनण्डर्सय कबे आअधिार पर उक्ति

सनण्डर्सय कल सो पलयटतबे ट्ए क्ा:
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( ) i इसका कल सोई कारण न्ायटीं ता कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 सबे दस ्र्डर्स कार की अ्सअधि

कबे सलए। ककराया दबेनबे कार की मांग क्यरों न्ायटीं कार की गई ।

( ) ii इस  बिारबे मप कल सोई सपष्ट्षीकरण न्ायटीं कदया गया कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो

्र्डर्स 1987 मप ्ायटी संपब्ति का खाल्षी कबजा दबेनबे कल सो क्ा और एक मटकदमा

कबे्ल ्र्डर्स 1989 मप दायर ककया गया ता।

( ) iii प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे दारा अनटसयूच्च्षी संपब्ति पर नगर सनगम, ् दरा बिाद

सबे आ्शयक अनटमसत प्राप्त करनबे पर  बिड़ायटी सं संखया मप संरच्चनाओं का सनमा्डर्सण

ककया गया और कर का भटगतान कर र्ा ् । उसकबे  बिारबे मप ब्सभअनन ज सबे

ब्श्ब्द्यालय अनटदान आयल सोग, उसमासनया ब्श्ब्द्यालय, आंध्र प्रदबेश सरकार

कल सो सयूसच्चत ककया। लबेककन प्रितयातयार्थी सं संखया 3ओर सबे कल सोई सपष्ट्षीकरण न्ायटीं

कदया गया कक अप्षीलातयार्थी कबे सात उसकबे समाझरतबे मप प्र्बेश करनबे तक कार की

अ्सअधि और ब्दान मध्यसत दारा पंच्चायट पाररत करनबे कार की अनटमसत दबेनबे तक

इसकबे सलए च्चटपप्षी क्यरों साअधिबे ट्ए ता।

( ) iv प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कार की स्मसत सबे ्जीकृबद्ध ्ल सोग्षी कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो

इसकार की अनटमसत दायटी गई त्षी कक ्ल सो सनमा्डर्सण  बिढाएँ,  जल सो संपब्ति का मरखिखक

दान कबे अनटसरण मप ककया गया ्ल सोगा।

( ) v ब्च्चारण अनयायालय का तक्डर्स कक दाता मटखिसलम ्ल सोगा इसबे ककस्षी अअनय

समटदाय सबे सं बिंसअधित संसता कल सो दान मप न्ायटीं कदया ्  स््षीकार न्ायटीं ककया जा

सकता। प्रितयातयार्थी सं संखया 1  कबे सलए ब्श्ब्द्यालय अनटदान आयल सोग। सक्त
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ब्सभअनन असअधिकाररयरों कल सो उक्ति मरखिखक दान कबे  बिारबे मप सयूसच्चत करना

आ्शयक न्ायटीं ता।  

( ) vi ब्दान ब्च्चारण अनयायालय कबे मामलबे पर अब्श्ास करनबे ्ालबे सनषकर्डर्स

अनटमान पर आअधिाररत ्े हैं।

( )  vii प्रितयातयार्थी सं संखया 3  कार की ग र-परायटीका एक उपअधिारण कल सो जअनम दबेग्षी।

साब बित करनबे का भार प्रसतकयूल अनटमान कबे रूप मप उस पर ता कदखाएँ कक

उसनबे प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कार की मरखिखक ग्ा्ायटी कबे अला्ा अपनबे आच्चरण कबे

सं बिंअधि मप कल सोई मरखिखक दान न्ायटीं कदया ्  1976 तक प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कल सो

ककराया कदया।

( ) viii य् कदखानबे कबे सलए कल सोई सामग्र्षी प्रसतटत न्ायटीं कार की गई कक ्ासत् मप

ऐसा ककराया 1975 कबे  बिाद यटपिल्डर ककया गया ता. 

7. ज्ां तक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे दा्बे का सं बिंअधि ्  कक उसनबे इसबे

पयूरा कर सलया ् । प्रसतकयूल कबजबे दारा स्ासमित्, य् माना गया कक यद्यबप

एक ककरायबेदार त बि तक प्रसतकयूल कबजबे का दा्ा न्ायटीं कर सकता ज बि तक

्् ककरायबेदार  बिना र्ता ् ,  लबेककन एक  बिार ज बि उसकार की ककरायबेदारायटी

सनअधिा्डर्सररत ्ल सो जात्षी ् , तल सो उसका कबजा मासलक कबे प्रसतकयूल ्ल सोगा।

8. इस प्रकार, अप्षीलातयार्थी ्मारबे सामनबे ् ।

9.  श्षी दटषयअनत ए द्बे,  ब्दान ्ररष्ठ असअधि्क्तिा अप्षीलातयार्थी कार की ओर सबे

उपखिसतत ट्ए और प्रसतटत ककया:
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( )  I उचच्च अनयायालय नबे सनण्डर्सय पाररत करनबे मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की ्  क्यरोंकक

ब्च्चार करनबे मप ब्फल र्ा प्रितयातयार्थी सं संखया 3 माना जाता ्  कक ्् संपब्ति

का मासलक ् ,  इसका भार प्रितयातयार्थी सं संखया 1  पर ता,  खिजसनबे मरखिखक

उप्ार का कतन ककया ता। य् इसबे साब बित करनबे मप असफल र्ा,  य्

मानतबे ट्ए कक प्रितयातयार्थी सं संखया 3  नबे ककराया न्ायटीं मांगा या इसकबे सलए

कदम न्ायटीं उउठाएं,  ऐसा न्ायटीं क्ा जा सकता कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1  नबे

अपना मामला साब बित कर कदया।

( )  ii प्रितयातयार्थी सं संखया 1  दारा प्रसतकयूल कबज कबे रूप मप कल सोई उपासअधि प्राप्त

करनबे का प्रश्न उितपअनन न्ायटीं ्ल सोगा, ज सा कक ्र समय ककरायबेदार ता।

10. श्षी कबे.  परासरन, कार की ओर सबे उपखिसतत ब्दान ्ररष्ठ असअधि्क्तिा द यूसरायटी

ओर, प्रितयातयार्थी सं संखया 1, प्रसतटत ककया :

( )  i मरखिखक दान साब बित करनबे का भारायटी भार अप्षीलातयार्थी पर ्  जल सो दाता

यान्षी प्रितयातयार्थी सं संखया 3 का परायटीकण करकबे कदया गया ता। दा्ा और ककस्षी

भ्षी घोयटना मप, क्यरोंकक इसकार की जांच्च करना उस पर सनभ्डर्सर ता स्यं उअन्रोंनबे

अप्षीलातयार्थी कबे मामलबे का समत्डर्सन ककया ्  कल सो भ्षी ्ादायटी माना जाना च्चाक्ए।

( )  ii ्ालांकक िल्डायटीिल्डबलययू-2,  अपनबे प्रसतपरायटीकण मप मरखिखक दान कबे

सितयापनकता्डर्स मप सबे एक नबे क्ा कक उअन्रोंनबे प्रितयातयार्थी सं संखया 3 कल सो अपनबे

उदार दान कबे सलए अधिअनय्ाद पत्र सलखा ता। खिजसकबे ग र-उितपादन सबे कल सोई
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प्रसतकयूल सनषकर्डर्स न्ायटीं सनकलबेगा। प्रसत्ादायटी सं संखया 3  सबे ग्ा्  बिा रिकॉक्स मप

इसकबे सं बिंअधि मप एक सटाझा् ककया जा सकता ता। 

( ) iii ब्दान ब्च्चारण अनयायालय नबे  फ सला सटनानबे मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की ्  कक

प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो मरखिखक उप्ार का तथय ककस्षी भ्षी  बिल सोिल्ड्डर्स पर प्रदसश्डर्सत

करना च्चाक्ए ता । ऐसा आच्चरण, श्षी परासरन का तक्डर्स र्ा कक  बि ट्त ्ायटी

कजीकृबत्रम और अप्राकजीकृसतक।

( ) vi ्ालाँकक, प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे नाम मप परर्त्डर्सन कबे सलए कल सोई आ्बेदन

न्ायटीं ्  दायर ककया गया ता, य् दान कल सो नकाराितमक करनबे कबे सलए पया्डर्सप्त

न्ायटीं ता, ब्शबेरकर आसपास कार की अअनय पररखिसतसतयरों कबे संदभ्डर्स मप।

( )  v ब्दान अनयायालय दारा लागयू ब्सभअनन मानकल सो कबे अ्लल सोकन सबे य्

दसश्डर्सत ्ल सोता ्  कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 नबे दान कबे  बिारबे मप श्रायटी भयूसम स्षीमा

प्रासअधिकरणरों कबे समक कल सोइ्डर्स घोल सोरणा न्ायटीं कार की त्षी और इसकबे  बिारबे मप कल सोइ्डर्स

कारण प्रसतटत न्ायटीं ककया गया ता क्यरोंकक अप्षीलातयार्थी या प्रितयातयार्थी सं संखया 3

कल सो प्रासअधिकरणरों कबे समक घोल सोरणा कबे ररका रिकॉिल्ड्डर्स प्रसतटत करनबे च्चाक्ए तबे। ब्शबेर

रूप सबे ध्यान मप रखतबे ट्ए कक इस तथय कल सो साब बित करनबे का भार

अप्षीलातयार्थी पर ता क्यरोंकक सनषकासन कबे सलए दा्ा पबेश ककया ता। 

( ) vi ब्दान ब्च्चारण अनयायालय कार की अधिारणा कक प्रितयातयार्थी सं संखया 3 मटखिसलम

्ल सोनबे कबे नातबे संपब्ति ककस्षी अलपसं संखयक कल सो दान मप दबे दायटी जात्षी संसता

अनटमानरों पर आअधिाररत ् ।
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( ) vii ब्च्चारण अनयायालय नबे भ्षी ब्श्ब्द्यालय अनटदान आयल सोग, उसमासनया

ब्श्ब्द्यालय, श्रायटी भयूसम स्षीमा प्रासअधिकारायटी,  स्कारायटी ससमसत कबे रखिजसटार,

् दरा बिाद नगर सनगम कल सो कल सोई भ्षी पत्र जारायटी न करनबे कबे सलए प्रितयातयार्थी

सं संखया1  कबे खिखलाफ प्रसतकयूल सनषकर्डर्स मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की ्  क्यरोंकक कल सोई

अ्सर न्ायटीं ता इससलए।

11. ब्दान ्कार कील का तक्डर्स र्ा कक पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद

67 मप सनक्त प्रा्अधिानरों कबे अनटसार, मटकदमबे कल सो पररस्षीमा दारा ्खिज्डर्सत कर

कदया गया ता। पटयटबे का ब्लबेख,  11  म्ायटीनबे कार की अ्सअधि कबे सलए,

16.07.1974  कल सो समाप्त ्ल सो गया और स्षीमा उक्ति सतसत सबे लागयू मान्षी

जाएग्षी।

12.  इस सं बिंअधि मप,  ्मारा ध्यान प्षीिल्डबलयू-1,  जल सो अप्षीलातयार्थी का प्र बिंअधि

भाग्षीदार ता, कबे साें साकय कार की ओर भ्षी आकबर्डर्सत ककया गया ् , जल सो इस प्रकार

्  :

“ए 10  कबे सनषपादन सबे उठछीक एक या दल सो म्ायटीनबे प्लबे,  मे हैं िल्डायटी.3  कबे

संपक्डर्स मप आया ता। मटाझबे ्बे वयबक्ति याद न्ायटीं ्े हैं खिजअन्रोंनबे िल्डायटी.3 का पररच्चय

कदया ता। मटाझबे िल्डायटी.3 कबे माध्यम सबे पता च्चला कक िल्डायटी.1 ककरायबेदार ् । खिजस

कदन िल्डायटी.3 कबे  बिारबे मप मटाझबे पता च्चला, मटाझबे उअन्रोंनबे  बिताया कक िल्डायटी.1 बप्लबे

10 ्रषों सबे ककराया न्ायटीं दबे र्ा ् "
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13. ज सा कक उक्ति ग्ा् कल सो पता ता कक प्रितयातयार्थी सं संखया1 सााझबेदारायटी

ब्लबेख मप प्र्बेश करनबे सबे प्लबे भ्षी ककराए का भटगतान न्ायटीं कर र्ा ता,

अप्षीलातयार्थी कल सो कल सोई जान न्ायटीं ्ल सोगा कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1 संपब्ति कबे कबजबे

मप ता लगान का भटगतान न करकबे अपनबे स्ासमित् कबे दा्बे मप च्चयूँकक

प्रितयातयार्थी सं संखया 1 का कबजा ता। 12 ्र्डर्स सबे असअधिक कार की अ्सअधि कबे सलए,

इसबे स्ासमित् माना जाना च्चाक्ए।

14. प्रितयातयार्थी सं संखया 3 सनखिनिश्चित रूप सबे संपब्ति का मासलक ता। च्चयूँकक

उसकबे स्ासमित् पर कल सोई ब््ाद न्ायटीं ट्आ ता,  इससलए अपना स्ासमित्

साब बित करनबे का भार प्रितयातयार्थी सं संखया 1 पर ता। ज सा कक य्ां प्लबे दबेखा

गया ् , इसनबे श्षीर्डर्सक का दा्ा ककया ्  : ( ) i मरखिखक दान कबे कारण; और

( ) ii प्रसतकयूल कबजबे सबे।

15. य् मामला मरखिखक दान 01.10.1975 कल सो ब्शबेर रूप सबे  बिनाया

गया ता। उक्ति मरखिखक उप्ार कबे ग्ा् ग्सन्निंग काउंससल कबे सदसय, उनकबे

सनज्षी स्ायक और एक च्चायट्डर्सिल्ड्डर्स एकाउंयटपयट तबे,  खिजअन्रोंनबे स््षीकार ककया

िल्डायटीिल्डबलययू 2 का समत्र ता।

16.  य् उस वयबक्ति सबे अपबेखिकत ्  खिजसनबे ककस्षी कारण सबे उपासअधि

प्राप्त कार की ्ल सो मरखिखक दान; ्ालांकक क् बिा कल सो कानयून मप इसकार की अनटमसत ् ,

लबेककन इसबे साब बित करनबे का उन पर भारायटी  बिल सोाझ ता कक प्रितयातयार्थी सं संखया 1

एक श खिकक समाज ्  और ब््ाकदत संपब्ति पर एक संसता च्चला र्ा ता।
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इससलए, उससबे य् अपबेका कार की गई त्षी कक ्् उप्ार कबे पंज्षीकजीकृत ब्लबेख

कबे सनषपादन पर जल सोर दबेगा।

17. य् सच्च ्ल सो सकता ्  कक, एक प्रसत्ादायटी कबे रूप मप, इसकार की जांच्च

करनबे कार की आ्शयकता न्ायटीं त्षी,  य्ां प्रितयातयार्थी सं संखया 3, जल सो अनयायालय मप

ग्ा्ायटी दबेनबे कबे सलए सममन प्राप्त करकबे ्ादायटी कल सो ग्ा् कबे रूप मप  बिटलाकर

उसका पक लबे र्ा ता। इसमप ककस्षी भ्षी तर् का कल सोई संदबे् न्ायटीं ्ल सो सकता

्  कक कबे्ल इस तथय कबे कारण कक प्रितयातयार्थी सं संखया 3 नबे ककस्षी न ककस्षी

कारण स्यं कल सो परायटीखिकत न्ायटीं कर्ाया,  इसका मतल बि य् ्ल सोगा कक

प्रितयातयार्थी सं संखया 1  नबे अपनबे भार सबे मटबक्ति पा ल्षी ् । ब्दान ब्च्चारण

अनयायालय नबे मरखिखक उप्ार कल सो साब बित करनबे कबे सलए प्रसत्ाकदयरों कार की ओर

सबे परायटीखिकत ग्ा्रों कबे  बियानरों पर भरल सोसा न्ायटीं ककया क्यरोंकक ्बे क्त बिद्घ तबे।

उचच्च अनयायालय नबे इस मामलबे पर ब्च्चार न्ायटीं ककया। ब्दान ब्च्चारण

अनयायालय नबे पकरों दारा ररका रिकॉिल्ड्डर्स पर लाए गए साें साकयरों का ब्शबेरण ककया।

ज्ां तक मरखिखक साें साकय कबे आअधिार पर साें साकय कार की सरा्ना का स्ाल ् ,

ब्दान ब्च्चारण अनयायालय कल सो ग्ा्रों कबे आच्चरण पर ध्यान दबेनबे का अ्सर

समला,  जल सो उनकार की ब्श्सन्षीयता या भरल सोसबेमंदता कबे सं बिंअधि मप सनषकर्डर्स पर

प ट्ंच्चनबे कबे सलए स बिसबे अच्ा अनयायाअधि्षीश ता। उचच्च अनयायालय नबे मामलबे पर

ब्च्चार न्ायटीं ककया, सामाअनयतमशः ्् ऐसा कर भ्षी न्ायटीं सकता ता [राज बि्षीर

करर और अअनय  बिनाम एस. च्चल सोकबेससरायटी एंिल्ड कंपन्षी, [1988) 1 एसस्षीएस 19)

कल सो दबेखप।
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18. य् सितय ्  कक पककाररों का आच्चरण सटसंगत ्ल सोगा लबेककन उस

पककार का आच्चरण असअधिक सटसंगत ्ल सोगा जल सो ककरायबेदार कार की अपन्षी खिसतसत

सबे संपब्ति कबे स्ाम्षी का दजा्डर्स प्राप्त करता ् । दान कबे रूप मप इस तर् कबे

स्ासमित् का असअधिगजीकृ्ण और इस प्रकार,  ब बिना ककस्षी प्रसतफल कबे

सल सोसाययटायटीज पंज्षीकरण असअधिसनयम कबे त्त पंज्षीकजीकृत सल सोसाययटायटी सबे अपबेखिकत

न्ायटीं ् । इतना ्ायटीं न्ायटीं दाता कल सो इस तर् कबे दान कल सो उस और सबे एक

उपयटक्ति पत्र जारायटी करकबे स््षीकार ककया गया ता। िल्डायटीिल्डबलययू 2 नबे,  ्ालांकक,

अनयायालय कबे समक क्ा कक ऐसा पत्र सलखा गया ता लबेककन य् साब बित

न्ायटीं ट्आ ् । च्चयूंकक उक्ति पत्र प्रसतटत न्ायटीं ककया गया ् । इससलए इससबे जल सो

सनषकर्डर्स सनकाला जा सकता ्  कक या तल सो िल्डायटीिल्डबलययू 2 नबे सच्च न्ायटीं  बिताया

कक ऐसा पत्र सलखा गया ता या कल सोइ्डर्स प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकाला जा सकता

्  कक यकद उक्ति पत्र प्रसतटत ककया जाता तल सो य् प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कबे क्त

कबे खिखलाफ जाता। 

19. श्षी परासरन नबे स्यं इस अनयायालय कबे एक सनण्डर्सय पर भरल सोसा

ककया ्  गल सोपाल कजीकृषणज्षी कबेतकर  बिनाम मामल सोमबेद ्ाज्षी लत्षीफ और अअनय,

[1968] 3 एसस्षीआर 862 खिजसमप इस अनयायालय नबे सनमनसलखिखत शतषों मप

कानयून सनअधिा्डर्सररत ककया :

...“ भलबे ्ायटी स बियूत का भार ककस्षी पक पर न ्ल सो, अनयायालय पर ्ल सो सकता ् 

यकद ्् अपनबे पास मरजयूद म्ित्पयूण्डर्स दसता्बेजरों कल सो रल सोक लबेता ् ,  जल सो
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ब््ादग्रसत तथयरों पर प्रकाश िल्डाल सकतबे ्े हैं,  तल सो प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकाल

सकता ् । य् ् , या मप राय, एक सनखिनिश्चित िल्डायटी पर भरल सोसा करनबे कबे इच्टक

लल सोगरों कबे सलए एक अच्ा अअभयास तथयरों कार की खिसतसत कल सो अनयायालय सबे

रल सोकना स््वो्तिम साें साकय ्  जल सो ्  उनकबे पास जल सो मटद्दरों पर प्रकाश िल्डाल सकता

्  ब््ाद और स बियूत कबे दासयित् कबे अमयूत्डर्स ससद्धांत पर भरल सोसा करना:”

20. उक्ति सनण्डर्सय कल सो  बिाद मप इस अनयायालय दारा दबेखा गया ्  पटसनत

राय  बिनाम कदनबेश च्च अधिरायटी मप सनण्डर्सय,  [2003]  8  एसस्षीस्षी 204  और

ससयटायटी बिे हैंक एनए आकद  बिनाम सयटे हैंिल्डिल्ड्डर्स च्चायट्डर्सिल्ड्डर्स  बिे हैंक और अअनय आकद, (2004 1

एसस्षीस्षी 12.

21.  च्चयूंकक उक्ति पत्र प्रसतटत न्ायटीं ककया गया ् ,  इससलए जल सो सनषकर्डर्स

सनकाला जा सकता ्  ्् य् ्  कक या तल सो िल्डायटीिल्डबलययू-2 नबे सच्च न्ायटीं  बिताया

कक ऐसा पत्र सलखा गया ता और/या एक प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकाला जा

सकता ्  कक उक्ति पत्र प्रसतटत ककया गया ् , तल सो य् प्रितयतयार्थी सं संखया 1 कबे

क्त कबे खिखलाफ ्ल सोगा। संपब्ति कबे मासलक दारा अपनबे ककरायबेदार कबे पक मप

मरखिखक दान दबेनबे मप, इसकबे पयूरायटी तर् सबे असंभ् ्ल सोनबे कबे अला्ा, कबजबे कार की

्ासतब्क किल्डल्षी्रायटी असन्ाय्डर्स ् । य् कदखानबे कबे सलए ररका रिकॉिल्ड्डर्स पर कट् भ्षी

न्ायटीं ्  कक ककस्षी भ्षी समय, प्रितयतयार्थी सं संखया 3 नबे प्रश्नगत पररसर का कबजा

प्रितयतयार्थी सं संखया 1 कल सो दबे कदया ता। प्रितयतयार्थी सं संखया 1 एक ककरायबेदार ्ल सोनबे कबे

नातबे, ककरायबेदार  बिना र्ा। पटयटबेदार कबे रूप मप इसकार की खिसतसत स्यं ्ायटी एक
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उचच्च खिसतसत मप ब्ल्षीन ्ल सो गई ् । ककस समय ऐस्षी खिसतसत  बिदल्षी गई, य्

एक प्रासंसगक तथय ् । य् प्रितयतयार्थी सं संखया 3 कार की ब्शबेर जानकारायटी मप ता,

इसबे साब बित करनबे कार की खिजममबेदारायटी उस पर  बि ट्त असअधिक त्षी। य् अपना भार

उतारनबे मप ब्फल र्ा।

22. य् न्ायटीं क्ा जा सकता ्  कक ब्दान ब्च्चारण अनयायालय नबे

इस तथय कल सो नल सोकयटस करनबे मप कल सोई त्रटकयट कार की ्  कक प्रितयतयार्थी सं संखया  1 नबे

स्यं य् कदखातबे ट्ए राजस् असअधिकाररयरों कबे समक अपनबे नाम कबे

उितपरर्त्डर्सन कबे सलए कल सोई आ्बेदन दायर न्ायटीं ककया ता। य्ां तक कक उसनबे

अपन्षी खिसतसत मप  बिदला् कबे  बिारबे मप दयूसररों कल सो  बितानबे कबे सलए भ्षी कल सोई

कदम न्ायटीं उउठाया, च्चा्बे ्् राजस् ब्भाग ्ल सो, या ्् अअनय प्रासअधिकरण ्रों

खिजनकबे सात ्् काम कर र्ा ता, अता्डर्सत प ब्श्ब्द्यालय अनटदान आयल सोग,

आंध्र प्रदबेश सरकार,  उसमासनया ब्श्ब्द्यालय,  या य्ां तक कक ् दरा बिाद

नगर सनगम भ्षी। पाकयट्डर्सयरों दारा राजस् ररका रिकॉिल्ड्डर्स मप ककस्षी कबे नाम कबे

उितपरर्त्डर्सन कबे सलए एक आ्बेदन ्ालांकक अपनबे आप मप कल सोई स्ासमित्

प्रदान न्ायटीं करबेगा, लबेककन कफर कबजबे कार की प्रकजीकृसत कबे सं बिंअधि मप एक अनटमान

लगाया जा सकता ् । यकद ऐसा कल सोई आ्बेदन प्रितयतयार्थी सं संखया 1  दारा

सं बिंसअधित असअधिकाररयरों कबे समक दायर ककया गया ्ल सोता, तल सो कम सबे कम य्

कदखाया जा सकता ता कक उसनबे ककरायबेदार कबे रूप मप न्ायटीं,  बिखिलक अपनबे

असअधिकार पर कबजबे का दा्ा ककया ता।
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23. ्ालांकक उचच्च अनयायालय नबे दबेखा कक पटयटा ्र्डर्स 197 5 समाप्त ्ल सो

गया और यकद उक्ति सतसत सबे या कम सबे कम प्रितयतयार्थी सं संखया 1 दारा कसतत

तरर पर उसकबे पक मप ककए गए कसतत मरखिखक उप्ार कार की सतसत सबे,

उसकार की खिसतसत कार की प्रकजीकृसत मप कल सोई परर्त्डर्सन ट्आ, तल सो उससबे य् अपबेका कार की

गई कक ्् उसबे स््षीकार कर लबे। इसका आच्चरण य् ्  कक अक्यटयू बिर 1976

तक प्रितयतयार्थी सं संखया 3 कल सो ककराया क्यरों दबेगा, य् न्ायटीं  बिताया गया ् ।

24. प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कार की ओर सबे स््षीकजीकृत ज सा कक उचच्च अनयायालय

दबेखा गया प्रितयातयार्थी सं संखया 1 कल सो कल सोई उपासअधि प्रदान न्ायटीं कार की गइ्डर्स। उसका

आच्चरण एक सटसंगत तथय ्ल सोना च्चाक्ए ताकक ब् बिंअधि असअधिितयजन या

स््षीकजीकृसत ज स्षी प्रकिकया कल सो लागयू ककया जा सकबे लबेककन इस प्रकार कल सोइ्डर्स

स्ासमित् प्रदान न्ायटीं ककया जा सकता। 

25. य् अ बि अच्छी तर् सबे तय ्ल सो गया ्  कक समय श्षीर्डर्सक  बिनाता

् ।

26.  ककस्षी उपासअधि का असअधिग्र्ण कट् सनखिनिश्चित तथयरों सबे उितपअनन

कानयून का एक अनटमान ् । यकद कानयून मप, कल सोई वयबक्ति स्ासमित् प्राप्त न्ायटीं

करता ् ,  तल सो उसबे कबे्ल दयूसरबे कार की ओर सबे स््षीकजीकृसत या असअधिितयजन कबे

कारण सनक्त न्ायटीं ककया जा सकता ् ।

27. य् सच्च ्ल सो सकता ्  कक प्रितयतयार्थी सं संखया 1 नबे कट् इमारतरों का

सनमा्डर्सण ककया ता; लबेककन उसनबे ऐसा अपनबे जल सोखिखम पर ककया। यकद ऐसा
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्  कक ककरायबेदार कार की खिसतसत कबे  बिा्जयूद, य् कट् सनमा्डर्सण करबेगा, तल सो इसनबे

गंभ्षीर जल सोखिखम उउठाया ्ल सोगा। य् कदखानबे कबे सलए ररका रिकॉिल्ड्डर्स पर कट् भ्षी न्ायटीं

्  कक ऐस्षी अनटमसत दायटी गई त्षी। ्ालाँकक प्रितयतयार्थी सं संखया 1  नबे इसकबे

असअधिकार का दा्ा ककया, लबेककन उसनबे इस सं बिंअधि मप कल सोई दसता्बेज प्रसतटत

न्ायटीं ककया। ऐस्षी अनटमसत मांगनबे कबे सलए कल सोई आ्बेदन दायर न्ायटीं ककया

गया ् , इस सं बिंअधि मप प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकाला जाना च्चाक्ए।

28. य् सच्च ्ल सो सकता ्  कक य्ां प्रितयतयार्थी सं संखया 3 कल सो स्यं कार की

जांच्च करन्षी च्चाक्ए त्षी और ब्दान ब्च्चारण अनयायालय नबे प्रितयतयार्थी सं संखया 1

कबे ब्रुद्ध उस सं बिंअधि मप प्रसतकयूल सनषकर्डर्स सनकालनबे मप गंभ्षीर त्रटकयट कार की ् ।

्ालाँकक,  इसबे ध्यान मप रखतबे ट्ए ऐसा ककया गया ता। तथय य् ्  कक

प्रितयतयार्थी सं संखया 3 कल सो सपष्ट रूप सबे इस तथय कबे मद्दबेनजर संपब्ति मप कल सोई

कदलच्चसप्षी न्ायटीं त्षी कक उसबे किल्डिकार की का सामना करना पड़ा ता। सभ्षी आशय

और असभप्राय कबे सलए, भलबे ्ायटी श्षी परासरन का सन्बेदन स््षीकार कर सलया

जाता ्  कक अप्षीलातयार्थी कबे्ल एक पंच्चायट कबे कारण दा्ा कर र्ा ् , उसनबे

संपब्ति कल सो अपनबे पक मप सतानांतररत कर कदया ् । पंच्चायट कबे संदभ्डर्स मप उअन्प

 बि ट्मयूलय सममान प्राप्त ट्आ। ्मप इसकार की ् अधिता कार की सच्चंता न्ायटीं ् । प्रितयतयार्थी

सं संखया 3  कार की ग र-परायटीका सनब््डर्स्ाद रूप सबे एक उपअधिारणा कल सो जअनम दबेग्षी,

ज सा कक इस अनयायालय नबे सरदार गटर बि संखश ससं्  बिनाम गटरदयाल ससं्,

एआईआर (1927)  प्षीस्षी 23,  मात्निंिल्ड पंढरायटीनात च्च अधिरायटी  बिनाम राअधिा बिाई

कजीकृषणरा् दबेशमटख, एआईआर ( 1931)  बिा रिकॉम बिबे 97, और रामनातपटरम माककेयट
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ससमसत,  ब्रुअधिटनगर  बिनाम ईसयट इंकिल्डया का रिकॉप्वोरबेशन। सलसमयटबेिल्ड,  मदटर ,

एआईआर (1976) मदास 323 और ब्द्याअधिर  बिनाम माखिणकरा् और अअनय,

[1999] 3  एसस्षीस्षी 573,  लबेककन अकबेलबे उपअधिारणा कबे कारण,   बिा्र सबे

मटबक्ति न्ायटीं समलत्षी ् । कल सोई श्षीर्डर्सक उितपअनन न्ायटीं ट्आ ् ।

29. प्रितयतयार्थी सं संखया 1 कबे दारा स्ासमित् का दा्ा माअनय न्ायटीं ् । ््

अपनबे दा्बे कल सो एक श्षीर्डर्सक पर आअधिाररत करता ् । इससलए प्रतम दृष्टया

इसकार की कल सोइ्डर्स संभा्ना न्ायटीं त्षी।

30. पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद 67 पर श्षी परासरन दारा रखा

गया भरल सोसा भ्षी उसच्चत न्ायटीं ् । य् एक ब्शबेर प्रा्अधिान ् । य् उस मामलबे

मप लागयू ्ल सोगा ज्ां एक ककरायबेदार आंध्र प्रदबेश (ककराया और  बिबेदखल्षी

सनयंत्रण) असअधिसनयम कबे प्रा्अधिानरों कबे अनटसार ककरायबेदार न्ायटीं र् गया ् ।

ककरायबेदारायटी समाप्त ्ल सोनबे कबे  बिा्जयूद ककरायबेदार ककरायबेदार  बिना र्ता ् । ऐसबे

मामलबे मप अनटच्बेद 67 लागयू न्ायटीं ्ल सोगा ज्ां ककरायबेदार ् अधिासनक ककरायबेदार

 बिना ट्आ ् । इस प्रकजीकृसत कबे मामलबे मप,  अनटच्बेद 65  लागयू ्ल सोगा। च्चयूंकक

प्रितयतयार्थी सं संखया 1  का दा्ा एक श्षीर्डर्सक पर आअधिाररत ता,  इससलए इसबे

साब बित करनबे कार की खिजममबेदारायटी उस पर त्षी। प्रितयतयार्थी सं संखया 1  उसबे सन््डर्स्न

करनबे मप ब्फल र्ा और इससलए,  ब्दान ब्च्चारण अनयायालय नबे,  ्मारायटी

राय मप, ्ादायटी कबे पक मप किल्डिकार की पाररत करनबे मप कल सोई त्रटकयट न्ायटीं कार की ् ।
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31. श्षीमत्षी मप. शकटंतला एस. सत्ारायटी  बिनाम ्बेम च्चंद एम ससंघोासनया,

[1987] 3 एसस्षीस्षी 211, खिजस पर श्षी परासरन नबे मज बियूत भरल सोसा जताया,

य् अनयायालय एक ऐसबे मामलबे पर ब्च्चार कर र्ा ता ज्ां  बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट

कार की अधिारा 12 और 13 कबे संदभ्डर्स मप ककरायबेदारायटी कार की समासप्त कल सो स््षीकार ककया

गया ता। पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद 66 और 67 कार की प्रयल सोजयता कबे

प्रश्न पर उस दृबष्ट सबे ब्च्चार ककया गया। यबे ट्आ ता:

‘12.  यकद ऐसा ्  तल सो अनटच्बेद 67 कबे स संखत वयाकरखिणक अत्डर्स पर

पररस्षीमन असअधिसनयम लागयू ्ल सोगा, य् सनससंदबे् एक दा्ा ् । ककरायबेदार सबे

कबजा ्ापस पानबे कबे सलए मकान मासलक नबे ककरायबेदार कबे खि़िलाफ इससलए

मटकदमा सपष्ट रूप सबे पररस्षीमा कबे अनटच्बेद 67  कबे अंतग्डर्सत आता ् 

काय्डर्स्ा्ायटी करना। दा्ा दायर ककया गया ता क्यरोंकक ककरायबेदारायटी कल सो क्रासत

मप सलया गया ता।  बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट कार की अधिारा 12 और 13 कबे संच्चालन का

संयटक्ति प्रभा्। इस सं बिंअधि मप,  बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट कार की अधिारा 12 और 13 कार की शतषों

का उललबेख ककया जा सकता ् । असअधिक सबे असअधिक य् पररस्षीमन

असअधिसनयम कबे अनटच्बेद 66 कबे अंतग्डर्सत ्ल सोगा यकद ्म मानतबे ्े हैं कक शतषों

कबे उललंघोन कबे मद्दबेनजर अप्षीलकता्डर्स दारा ््न कार की गई ्   बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट

कार की अधिारा 13 मप और इसबे ्यटानबे पर उललबेख ककया गया ्  दल सो मप ककरायबेदार

कार की  बिबेदखल्षी कबे खिखलाफ प्रसत बिंअधि। अनटच्बेद 66 या अनटच्बेद 67 इस मामलबे

कबे तथयरों पर लागयू ्ल सोगा;  पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद 113 कल सो ककस्षी

भ्षी दृबष्ट सबे लागयू कार की कल सोई गटंजाइश न्ायटीं ् । मामला  बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट कार की अधिारा
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12 और 13 स्-अखिसतित् मप ्  और ककरायबेदार कल सो  बिबेदखल करनबे कबे उद्दबेशय

सबे ब्अधिासयका कबे उद्दबेशय और इरादबे कल सो प्रभाब्त करनबे कबे सलए इअन्प सटसंगत

 बिनाया जाना च्चाक्ए। इस मामलबे कल सो दबेखतबे ट्ए पररस्षीमा असअधिसनयम कबे

अनटच्बेद 113  कबे लागयू ्ल सोनबे कार की कल सोई गटंजाइश न्ायटीं ् ।  बिड़ायटी सं संखया मप

असअधिकाररयरों का ््ाला कदया गया। ्मनबे पररस्षीमा असअधिसनयम कबे अनटच्बेद

67 और 66 कबे प्रा्अधिानरों कबे सनमा्डर्सण और  बिा रिकॉम बिबे रपयट एक्यट कार की अधिारा 12 और

13 कबे आलल सोक मप इस मामलबे मप कार्डर्स्ाई कबे कारण कार की प्रकजीकृसत कल सो ध्यान मप

रखा ् । राय ्  कक इस मामलबे मप पररस्षीमा कार की अ्सअधि 12 ्र्डर्स ्ल सोग्षी। इसमप

कल सोई ब््ाद न्ायटीं ्  कक यकद पररस्षीमा कार की अ्सअधि 12 ्र्डर्स ्ल सो तल सो ्ाद ्खिज्डर्सत

न्ायटीं ्ल सोगा।'

32. उक्ति सनण्डर्सय ्त्डर्समान मामलबे कबे तथयरों और पररखिसतसतयरों मप लागयू

न्ायटीं ्ल सोता ्  क्यरोंकक य् कदखानबे कबे सलए कट् भ्षी न्ायटीं ्  कक पटयटबे मप

पररकखिलपत अ्सअधि कार की समासप्त कबे  बिाद और इस तथय कबे  बिा्जयूद कक

प्रसत्ादायटी स्यं माससक ककराए का भटगतान/सनब्दा कर र्ा ता,  ््ां

ककरायबेदारायटी का अंसतम सनअधिा्डर्सरण ककया गया ता खिजसकबे अनटसार प्रसत्ादायटी कल सो

भयूस्ाम्षी कल सो खाल्षी कबजा ससौंपना आ्शयक ता। य् कदखानबे कबे सलए ररका रिकॉिल्ड्डर्स

पर कट् भ्षी न्ायटीं लाया गया ्  कक भयूस्ाम्षी नबे ककरायबेदार कल सो पटयटबे कार की ् अधि

समासप्त पर खाल्षी कबजा ससौंपनबे का सनदकेश दबेनबे ्ाला कल सोई नल सोकयटस कदया ् ।
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33.  दबे्स्ायम (मजीकृत)  मप लास्डर्स दारा  बिनाम प्षी.  सब्थ्रममा और

अअनय, [2005] 7 एसस्षीस्षी 653, खिजस पर ्मारा ध्यान कफर सबे आकबर्डर्सत

ककया गया ् , य् अनयायालय इस सनषकर्डर्स पर प ट्ंच्चा कक ससब्ल अनयायालय

कबे पास ककराया सनयंत्रण कानयून कबे अंतग्डर्सत ककए गए मटकदमबे कार की सटन्ाई

करनबे का कल सोई असअधिकार कबेत्र न्ायटीं ता। ्ालाँकक,  ऐसा कल सोई ब््ाद न्ायटीं

उउठाया गया ता। य् स्ाल कक क्या ससब्ल कल सोयट्डर्स कबे पास ककस्षी मामलबे

कार की सटन्ाई का असअधिकार कबेत्र ्ल सोगा, ब्च्चारण अनयायालय कबे ब्च्चाराअधि्षीन ्ल सोना

च्चाक्ए। उस सं बिंअधि मप एक मटद्दा त यार ककया जाना च्चाक्ए ता। इस मामलबे

मप,  उ्तिरदाताओं नबे अपनबे आप मप स्ासमित् कार की दल्षील दायटी ् ,  ससब्ल

अनयायालय कबे कबेत्रासअधिकार कबे सं बिंअधि मप प्रश्न न्ायटीं उउठाया गया ् , संभ्तमशः इस

तथय कल सो ध्यान मप रखतबे ट्ए, कक अंततमशः ससब्ल अनयायालय इस स्ाल का

सनअधिा्डर्सरण करनबे कबे सलए  बिाध्य ता कक क्या प्रसत्ादायटी/प्रितयातयार्थी सं संखया 3 नबे

मरखिखक दान कदया ता या एक जकयटल स्ाल न्ायटीं ्ल सोनबे कबे कारण, ककराया

सनयंत्रण असअधिसनयम कबे त्त एक ्ाद मप न्ायटीं जा सकता ता। ककस्षी भ्षी

खिसतसत मप, ऐसा कल सोई प्रश्न न्ायटीं उउठाया गया ् , ्मारायटी राय ्  कक इसबे प्ल्षी

 बिार ्मारबे सामनबे उउठानबे कार की अनटमसत न्ायटीं दायटी जान्षी च्चाक्ए।

34. ससब्ल अनयायालय कबे कबेत्रासअधिकार कार की कम्षी कबे सं बिंअधि मप दल्षील

प्ल्षी  बिार उ्तिरदाताओं दारा दायर सलखिखत प्रसतटसतयरों मप उउठाई गई ् , य्ां

तक कक ज्ा बि दा्ा पबेश करतबे समय ब्दान ्कार कील दारा भ्षी न्ायटीं उउठाई

गई।
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35.  सल सो्न ससं् और अअनय मप। ््षी.  म्ाप्र बिंअधिक,  आयटअधि सनमा्डर्सण्षी,

खपलाररया,  ज बिलापटर और अअनय,  एआईआर (1981)  एसस्षी 1862,  इस

अनयायालय नबे इस सं बिंअधि मप सनमनसलखिखत नल सोयट ककया;

"्मप लगता ्  कक उचच्च अनयायालय नबे तथयरों पर जल सो दृबष्टकल सोण अपनाया ् 

य् मामला शम अनयायालय का कबेत्रासअधिकार ्ल सोनबे कबे कारण स्ायटी न्ायटीं ्  उस

अदालत मप उ्तिरदाताओं दारा च्चटनरत्षी न्ायटीं दायटी गई त्षी।"

36. नागट बिाई अममल और अअनय  बिनाम  बि्षी. शमा रा् और अअनय मबे ,

आकाश्ाण्षी (1956) एसस्षी 593, इस अनयायालय नबे ऐस्षी काय्डर्स्ा्ायटी कबे  बि्षीच्च

अंतर ककया जल सो समल्षीभगतपयूण्डर्स ्  और जल सो अधिल सोखाअधिड़ायटीपयूण्डर्स ् । उ्तिरदाताओं नबे

कभ्षी भ्षी पंच्चायट और किल्डिकार की कार की ् अधिता पर स्ाल न्ायटीं उउठाया ् । उस सं बिंअधि

मप कल सोई मटद्दा न्ायटीं  बिनाया गया ता। य् ऐसा मामला न्ायटीं ्  ज्ां प्रितयतयार्थी

सं संखया 3 और ्ादायटी कबे  बि्षीच्च समल्षीभगत कार की काय्डर्स्ा्ायटी ्ल सोनबे कबे आअधिार पर

मटकदमा खाररज ककया जा सकता ् ।

37. उपरल सोक्ति कारणरों सबे, आकबेबपत सनण्डर्सय कायम न्ायटीं रखा जा सकता

् , खिजसबे तदनटसार रद्द ककया जाता ् । अप्षील स््षीकार कार की जात्षी ् ।

कल सोई लागत न्ायटीं।

एस.कबे.एस. अप्षील कार की अनटमसत
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य् अनट्ाद आकयट्डर्सकफशयल इंयटबेसलजपस यटयूल 'सट्ास' कार की स्ायता सबे अनट्ादक

अनयासयक असअधिकारायटी ्र्डर्स म्षीणा (आर.जबे.एस.)  दारा ककया गया ् ।

अस््षीकारण य् सनण्डर्सय पककार कल सो उसकार की भारा मप समाझानबे कबे स्षीसमत

उपल सोग कबे सलए सतान्षीय भारा मप अनट्ाकदत ककया गया ्  आै र ककस्षी

अअनय उद्यबेशय कबे सलए इसका उपयल सोग न्ायटीं ककया जा सकता ् । सभ्षी

वया््ाररक आै र आसअधिकाररक उद्यबेशयरों कबे सलए,  सनण्डर्सय का अंग्रबेज्षी

संसकरण ्ायटी प्रमाखिणक ्ल सोगा आै र सनषपादन आै र काया्डर्सअन्यन कबे उद्यबेशय

सबे भ्षी अंग्रबेज्षी संसकरण ्ायटी माअनय ्ल सोगा।  
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