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ककरा्ा धन्ंत्रण और बेदखलाजील

उत्तर प्रदेश शहर शहरी भवन (ककरा्े पर देने,  ककरा्ा और बेदखलाजी का

ववधन्मन)  अधधधन्म, 1972-धारा 21 (1) (अ)  और (7)-बेदखलाजी का

मुकदमा-सदाववक आवश्कता और तुलनाातमक ककठनाई के आधार पर

अधधनसथ न्ा्ाल्लयों  दारा बेदखलाजी का आदेश- रर् ्ाधकका- ्ाधकका के

लम्बत रहने के ददौरान असल आवेदक ककी म(मृात्ु हुई- ककरा्ेदार ककी ्ह

दलाजील कक पशातवतवर्ती घ्नाओ काओ को दृवो दृष्टिगत रखते हुए बेदखलाजी के आधार

अमसतातव म में नह शहरीं रहे-  अपाजील म में ्ह अधभधनधााररत कक्ा कक-  सदाववक

आवश्कता तथा तुलनाातमक ककठनाई्लयों का प्रश्न कटंकक तथ ् लयों का धनषककरा

हहै पर हसतकेप नह शहरीं कक्ा जा सकता- हालांकक, पशातवतवर्ती घ्नाओ पर भाजी

ववकार कक्ा जाना काकहए था- पककारलयों के अधधकारलयों का धनधाारण मुकदमा

संमसथत हाओ कोने ककी धतधथ के आधार पर करना काकहए ककनतु इसका मतलब

्ह नह शहरीं हहै कक पशातवतवर्ती घ्ना पर वबबिलकुल भाजी ववकार नह शहरीं कक्ा जा

सकता हहै-ववधधक वार शहरीसान म(मृतक के सथान पर प्रधतसथावपत हाओ कोने पर अपनाजी
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आवश्कता अनुसार बेदखलाजी का आवेदन कला सकते हहै-  मामले काओ को नए

धसरे से ववकार करने के धलए उच्क न्ा्ाल् काओ को प्रेवकरत कक्ा ग्ा। 

प्रात्थवर्ती-मकान माधलकलयों ने उत्तर प्रदेश शहर शहरी भवन (ककरा्े पर देने,

ककरा्ा और बेदखलाजी का ववधन्मन) अधधधन्म, 1972 ककी धारा 21  के

तहत आवेदन अपाजीलाथवर्ती-ककरा्ेदार के ववरूद्घ वववाकदत पररसर जाओ को कक एक

दकुान हहै ककी बेदखलाजी का आवेदन सदाववक आवश्कता के आधार पर

कक्ा। ककरा्ेदार ने इस आधार पर आवेदन का ववराओ कोध कक्ा कक मकान

माधलक के पास अन् संपवत्त्ां भाजी थाजीं और इसधलए उनककी आवश्कता

सदाववक नह शहरीं था। धनधााररत प्राधधकरण ने आवेदन काओ को इस आधार पर

सवाजीकार कक्ा कक मकान माधलक सदाववक आवश्कता के आधार पर

कबजे के हकदार हहैं तथा अगर दकुान काओ को उनके पक म में नह शहरीं कदलवा्ा

जाता हहै ताओ को उनह में अधधक ककठनाई्लयों का सामना करना पपडेगा। आदेश के

ववरूद्घ अपाजील काओ को खाररज कक्ा ग्ा। उच्क न्ा्ाल् म में रर् ्ाधकका

दा्र ककी गई थाजी। ्ाधकका के लंवबत रहने के ददौरान दाओ कोनलयों प्रात्थवर्ती्लयों ककी

म(मृात्ु हाओ को गई। प्रात्थवर्ती्लयों ककी म(मृात्ु ककी पशातवतवर्ती घ्ना काओ को न्ा्ाल् के

संजान म में इस आधार पर ला्ा ग्ा कक उनककी म(मृात्ु हाओ कोने ककी मसथधत म में

सदाववक आवश्कता का आधार अमसतातव म में नह शहरीं रहा। उच्क न्ा्ाल् ने

पशातवतवर्ती घ्ना पर ववकार करने से इनकार कर कद्ा और रर् ्ाधकका

काओ को खाररज कर कद्ा।
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इस अदालत के समक प्रसतुत अपाजील म में अपाजीलाथवर्ती-ककरा्ेदार ने ्ह

तका कद्ा कक बेदखलाजी का आदेश सदाववक आवश्कता और तुलनाातमक

ककठनाई के आधार पर पाररत नह शहरीं कक्ा जा सकता था क्लयोंकक सदाववक

आवश्कता सावबत नह शहरीं हुई थाजी; ्ह कक उच्क न्ा्ाल् पशातवतवर्ती घ्ना

पर ववकार करने के धलए बाध् था; और उच्क न्ा्ाल् का ्ह कता्तव्

था कक वह अधधधन्म ककी धारा 21 (7)  के प्रावधानलयों पर ववकार ्ह

धनणाधत करने के धलए करे कक क्ा ववधधक वार शहरीसान अथाात आवेदकलयों ककी

ताजीन बेक््ााँ जाओ को वववाकहत थाजीं और अपने वहैवाकहक घर म में रह रह शहरी थाजीं काओ को

रर् ्ाधकका काओ को लपडने ककी हकदार थाजीं।

     प्रात्थवर्ती-मकान माधलकलयों के कानटनाजी प्रधतधनधध्लयों ने तका कद्ा कक

पशातवतवर्ती घ्ना का काओ कोई पररणाम नह शहरीं था क्लयोंकक मुकदम में के धनणा् ककी

धतधथ मुकदमा/आवेदन ककी धतधथ हहै। आई.  एस.  त् करने ककी तार शहरीख

आवेदन/मुकदमे ककी सथापना ककी तार शहरीख हहै।

     आंधशक रूप से अपाजील काओ को सवाजीकार करते हुए,  मामले काओ को उच्क

न्ा्ाल् काओ को प्रेवकरत कक्ा, इस न्ा्ाल् ने ्ह अधभधनधााररत कक्ा ककल

1.1.  धनधााररत प्राधधकरण उत्तर प्रदेश शहर शहरी भवन (ककरा्े पर देने,

ककरा्ा और बेदखलाजी का ववधन्मन)  अधधधन्म, 1972  म में आवेदकलयों ककी

सदाववक आवश्कता के बारे म में कद्ा ग्ा धनषककरा पटणातल तथ्लयों का

धनषककरा हहै मजस पर इस न्ा्ाल्  दारा हसतकेप नह शहरीं कक्ा जा सकता।
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जहां तक तुलनाातमक ककठनाई का प्रश्न हहै ताओ को धनधााररत प्राधधकरण ने ्ह

देखा ग्ा कक ्कद आवेदकाओ को के पक म में आदेश पाररत नह शहरीं कक्ा जाता हहै

ताओ को आवेदकाओ को काओ को प्रात्थवर्तीगण के बनसपत प्रात्थवर्तीगण काओ को बेदखलाजी का आदेश

कद्े जाने पर उातपनन हाओ कोने वालाजी ककठनाई ककी तुलना म में अधधक ककठनाई

हाओ कोगाजी। उक्त धनषककरा भाजी तथ् का धनषककरा हहै मजसम में काओ कोई हसतकेप नह शहरीं

कक्ा जा सकता। [428 - बाजी-साजी]

       2.1. पशातवतवर्ती घ्ना पर ववकार नह शहरीं करने से, उच्क न्ा्ाल् ने

कानटन ककी तु्रक् के साथ केत्राधधकार ककी भाजी तु्रक् ककी हहै। पककारलयों के

अधधकारलयों का धनधाारण वाद ्ा का्ावाह शहरी संमसथत हाओ कोने ककी धतधथ पर करना

तथा वाद/का्ावाह शहरी का ववकारण सभाजी करणलयों म में वाद/का्ावाई के प्रारंभ म में

मदौजटद वाद हहैतुक के आधार पर करना काकहए। हालााँकक, इसका मतलब ्ह

नह शहरीं हहै कक मुकदमा/का्ावाह शहरी शुरू हाओ कोने के बाद हाओ कोने वालाजी घ्नाओं पर

वबबिलकुल भाजी ववकार नह शहरीं कक्ा जा सकता हहै। पररवधतात पररमसथधत्लयों पर

ववकार करना न्ा्ाल् का कता्तव् हहै व इस बाबत न्ा्ाल् काओ को शवक्त

प्रदत्त हहै। कानटनाजी रूप से न्ा्ाल् अन् बातलयों के साथ-साथ बाद ककी

घ्नाओं पर भाजी ववकार तब रख सकता हहै जब ( ) i मटल ्ाधकत अनुताओ कोकर

पशातवतवर्ती पररमसथधत्लयों के बदलावा के कारण अनुधकत हाओ को ग्ा हाओ को, ्ा ( )ii

मुकदमेबाजाजी काओ को कम करने के धलए पशातवतवर्ती घ्नाओं पर ववकार करना

आवश्क हहै;  ्ा ( )  iii पककारलयों के मध् पटणा न्ा् करने के धलए ऐसा

करना आवश्क हहै। [429 - साजी-एफ]
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     2.2. उच्क न्ा्ाल् ने दाओ कोनलयों आवेदकलयों ककी म(मृात्ु हाओ कोने ककी पशातवतवर्ती

घ्ना पर ववकार नह शहरीं करने म में गलताजी ककी। उच्क न्ा्ाल् का ्ह कता्तव्

के साथ ्ह शवक्त भाजी प्रदत्त थाजी कक आवेदकाओ को ककी रर् ्ाधकक लम्बत रहने

के कारण म(मृात्ु हाओ कोने पर ववकार करता। 

      लकमेश्वर प्रसाद शुकुल बनाम केश्वर लाल कदौधर शहरी ए.आई.आर.(1941)

ईसाजी 5;  पसुपुलेताजी व मेंक्ेश्वर बनाम माओ को्र ओर जनरल  ेटडसा,(1975)3

एससाजीआर 958; गुलाबबाई बनाम नलाजीन नरसाजी वाओ कोहरा व अन्, (1991)3

एससाजीसाजी483;  रमेश कुमार बनाम केशाओ को राम, [1992]  पटरक 2  एससाजीसाजी

623; शाद शहरी धसंह बनाम रखा, [1992] 3 एस. साजी. साजी. 55; सुपर फाओ कोमजजिंगस

एंड स् शहरीबिलस (सेबिलस) प्राइवे् धलधम्ेड धलधम्ेड वाजी. ात्ाबलाजी रसटलजाजी (म(मृत)

एलआर के माध्म से, [ 1995 ] 1 एस. साजी. साजी. 410; पाजी. शाजीराममटधता

बनाम वसंत रमन (शाजीमताजी), [1997] 9  एस.  साजी.  साजी. 654;  लेख राज

बनाम मुधन लाल व अन्, [2001] 2 एस. साजी. साजी. 762; ओम प्रकाश

गुपा बनाम रणबाजीर बाजी. गाओ को्ल, [2002] 2 एससाजीसाजी 256 और हसमत रा्

और एन. आर. वाजी.  रघुनाथ प्रसाद, [1981] 3 एस. साजी.  आर. 605,  पर

धनभार कक्ा।

         रामेश्वर व अन् वाजी. जाओ कोतराम व अन्, [1976] 1 एस. साजी. साजी.

194  [1976]  1  एस.  साजी.  आर.  847  और ग्ा प्रसाद बनाम प्रद शहरीप
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शाजीवासतव, [2001] 2  एस.  साजी.  साजी. 604  ए.आरई.आर.  (2001)  एससाजी

803, धभनन।

3.1. उत्तर प्रदेश शहर शहरी भवन (ककरा्े पर देने, ककरा्ा और बेदखलाजी

का ववधन्मन)  अधधधन्म, 1972 ककी धारा 21 उप-धारा (1) के कलाॅजज

(ए) और धारा 21 काओ को सं्ुक्त रूप से पढने पर ्ह सपो दृष्टि हाओ कोता हहै कक जहां

मकान माधलक  दारा सदाववक आवश्कता के आधार पर कबजा मांगा जाता

हहै और आवेदन के लंवबत रहने के ददौरान मकान माधलक ककी म(मृात्ु हाओ को जाताजी

हहै, ताओ को उसके ववधधक प्रधतधनधध म(मृतक के सथान पर प्रधतसथावपत हाओ कोने पर

अपनाजी आवश्कता अनुसार बेदखलाजी का आवेदन कला सकते हहै। म(मृतक ककी

आवश्कता के प्रधतसथापन म में अपनाजी आवश्कता के आधार पर ऐसे

आवेदन पर मुकदमा कला सकते हहैं। [ 435 - जाजी-एक]

3.2. इस मामले काओ को उच्क न्ा्ाल् काओ को इस धनद्येश के साथ भेजा

जाता हहै कक उच्क न्ा्ाल् दाओ कोनलयों आवेदकलयों ककी म(मृात्ु हाओ कोने ककी पशातवतवर्ती

घ्ना और इस न्ा्ाल्  दारा अधधधन्म ककी धारा 21 उप-धारा (7) के

प्रावधानलयों पर ककी गई क्िपपणाजी के आलाओ कोक म में ववकार करेगा। [ 436 - बाजी]

धसववल अपाजीलाजी् केत्राधधकारल धसववल अपाजील सं. 41/2000

इलाहाबाद उच्क न्ा्ाल् के साजी.एम.डब बिल ् ु.पाजी.  सं.19160/1985 के

धनणा् और आदेश कदनांक 6.8.99 से

संज् कुमार धसंह और वाजी. बाजी. जाओ कोशाजी- अपाजीलाधथा्लयों ककी ओर से 
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मनाओ कोज के. धमशा और एन. एस. वबो दृष्टि- प्रात्धथागण ककी ओर से 

न्ा्ाल् का धनणा् न्ा्ाधाजीश थाकर  दारा कद्ा ग्ा था 

वतामान अपाजील वववाकदत दकुान जाओ को कसबा रसरा, परगना लखानेश्वर,

मजला बधल्ा म में मसथत ककरा्ेदार  दारा उत्तर प्रदेश शहर शहरी भवन (ककरा्े पर

देने, ककरा्ा और बेदखलाजी का ववधन्मन) अधधधन्म, 1972 (मजसे आगे

'अधधधन्म' से संबाओ कोधधत कक्ा जाएगा) के तहत धनधााररत प्राधधकरण  दारा

मामला 29/1983  म में पाररत बेदखलाजी के आदेश मजसे,  मजला न्ा्ाधाजीश,

बधल्ा  दारा ककरा्ा धन्ंत्रण अपाजील संंख्ा 4/1984 म में पुवो दृष्टि ककी गई और

धसववल ववववध रर् ्ाधकका 19160/1985 म में इलाहाबाद म में उच्क न्ा्ाल्

 दारा पुवो दृष्टि ककी गई। 

अपाजील म में उठाए गए वववाद ककी सराहना करने के धलए,  कुछ

प्रासंधगक तथ् कहा जा सकता हहै।

धनराजाजी देवाजी और जगदेव शाह ने अधधधन्म ककी धारा 21 के तहत

एक आवेदन इन अधभवकनलयों पर दा्र कक्ा कक आवेदक संंख्ा 2

वववाकदत संपवत्त का माधलक था और आवेदक संंख्ा 1  उसका पधत था।

आवेदक संंख्ा 2  अपने बुढापे के कारण आवेदक संंख्ा 1  के नाम पर

ववक्र् पत्र धनषपाकदत करा्ा। ्ह भाजी अधभवधकत कक्ा ग्ा कक आवेदक

संंख्ा 2 ने एक दकुान का धनमााण कक्ा और उक्त दकुान म में कुछ सम्

के धलए कपपडे का ्तव्वसा् कक्ा। कलकत्ता म में उनका कपपडे का ्तव्वसा्
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भाजी था। कटंकक इसका ठठीक से प्रबंधन नह शहरीं कक्ा ग्ा था, इसधलए उनहलयोंने

कलकत्ता जाने का फहैसला कक्ा। उनहलयोंने एक वकरा ककी अवधध के धलए

अपाजीलाधथा्लयों काओ को वववाकदत दकुान ककरा्े पर द शहरी। आवेदन म में आगे ्ह

अधभवधकत कक्ा ग्ा कक बंगाल म में दंगलयों के कारण आवेदकलयों काओ को कलकत्ता

म में ्तव्वसा् काओ को समाप करना पपडा और उनह में बधल्ा लदौ्ना पपडा।

आजाजीववका का साओ कोत तब वववाकदत दकुान ककी ्तव्वसा् करना बना रहा।

उनहलयोंने हाओ कोजर शहरी ्तव्वसा् करने के धलए लाइस मेंस प्राप कक्ा था। इसधलए,

उनह में उक्त ्तव्वसा् करने और आजाजीववका कमाने के धलए वववाकदत दकुान

ककी आवश्कता थाजी। ्ह भाजी आकेप लगा्ा ग्ा कक प्रात्थवर्ती वववाकदत

दकुान म में काओ कोई काम नह शहरीं कर रहे थे और उनहलयोंने केवल आवेदकलयों काओ को

परेशान करने के धलए इसे बंद कर कद्ा था। इसधलए ्ह प्राथाना ककी गई

कक प्रात्थवर्ती के मखलाफ बेदखलाजी का आदेश पाररत कक्ा जाए।

प्रात्थवर्ती-्हााँ अपाजीलकतााओं ने एक जवाब दावा दा्र कक्ा। आवेदन

म में उबिललेमखत तथ् काओ को गलत बता्ा। इस बात से इनकार कक्ा ग्ा था

कक आवेदकलयों काओ को ्तव्वसा् के धलए अपने सदभाववक उप्ाओ कोग के धलए

वववाकदत दकुान ककी आवश्कता थाजी। 

्ह भाजी उबिललेमखत कक्ा ग्ा कक धन्धमत रूप से ककरा्ा दे रहे थे

और कई वकर्षों से अपना ्तव्वसा् कर रहे थे। ्ह प्रात्थवर्ती कक्ा ग्ा था

कक आवेदकलयों के पास अन् स्पवत्त्ां भाजी हहै और इसधलए उनककी
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आवश्कता काओ को सदाववक नह शहरीं कहा जा सकता हहै। इसके अलावा, आवेदकलयों

का कलकत्ता म में कपपडे का ्तव्वसा् था और उनह में दकुान ककी आवश्कता

नह शहरीं थाजी। इसधलए ्ह प्राथाना ककी गई कक आवेदन खाररज हाओ कोने ्ाओ कोग् हाओ को।

पकलयों ककी दलाजीललयों के आधार पर और उनके  दारा प्रसतुत साक् पर

ववकार करते हुए, धनधााररत प्राधधकरण ने आवेदन काओ को सवाजीकार कक्ा और

अधभधनधााररत कक्ा कक आवेदक वववाकदत दकुान के कबजे के हकदार थे

क्लयोंकक उनककी आवश्कता सदाववक थाजी। ्ह भाजी पा्ा कक ्कद दकुान

उनके पक म में नह शहरीं द शहरी जाताजी हहै ताओ को आवेदकलयों काओ को अधधक ककठनाई का सामना

करना पपडेगा। तदनुसार,  आवेदकलयों के पक म में और ववराओ कोधध्लयों के मखलाफ

बेदखलाजी का आदेश पाररत कक्ा ग्ा।

धनधााररत प्राधधकरण  दारा पाररत आदेश से ्तव्धथत हाओ कोकर,

अपाजीलकतााओं ने मजला न्ा्ाधाजीश, बधल्ा के समक अपाजील ककी,  मजनहलयोंने

अपाजील काओ को भाजी खाररज कर कद्ा और धनधााररत प्राधधकरण  दारा पाररत

बेदखलाजी के आदेश ककी पुवो दृष्टि ककी। मजला न्ा्ाधाजीश  दारा पाररत आदेश के

मखलाफ, अपाजीलाथवर्ती्ाओ को ने इलाहाबाद उच्क न्ा्ाल् का दरवाजा ख्ख्ा्ा

मजसे पटव्वोक्त अनुसार, उच्क न्ा्ाल् ने भाजी रर् ्ाधकका काओ को खाररज कर

कद्ा। उच्क न्ा्ाल् के समक पशातवतवर्ती  घ्नाएाँ जाओ को रर् ्ाधकका के

लंवबत रहने के ददौरान सामने आई थाजीं,  अथाात त प्रात्थवर्ती संंख्ा 3  और 4

(मटल आवेदक) ककी म(मृात्ु काओ को अदालत के संजान म में ला्ा ग्ा था हालााँकक,
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अदालत ने माना कक उन पर ववकार नह शहरीं कक्ा जा सकता हहै।

पररणामसवरूप अधाजीनसथ, अदालतलयों  दारा पाररत आदेशलयों ककी पुवो दृष्टि ककी गई।

इस न्ा्ाल्  दारा अधधधन्म ककी धारा 21  ककी उप-धारा (7)  के

प्रावधानलयों के साथ-साथ हसमत रा् और अन बनाम रघुनाथ प्रसाद (1981)

एसाजी/7911/[1981] 3 एससाजीआर 605। मामले म में इस न्ा्ाल् ककी ताजीन

न्ा्ाधाजीशलयों ककी पाजीठ के धनणा् के आलाओ कोक म में 29  अक ट्बर, 1999  काओ को

नाओ कोक्स जार शहरी कक्ा ग्ा था। इस बाजीक कबजे के धलए कडक्रकी पर अंतररम

राओ कोक भाजी लगा द शहरी गई। 3 जनवर शहरी, 2000 काओ को अनुमधत द शहरी गई, अंतररम राओ कोक

जार शहरी रखने का आदेश कद्ा ग्ा और अपाजील ककी सुनवाई म में शाजीघ्रता लाई

गई। 5 धसतंबर, 2002 काओ को अंधतम सुनवाई के धलए एक अपाजील ककी गई थाजी

और कटंकक काओ कोई भाजी उपमसथत नह शहरीं था,  मजसे अदम पहैरवाजी म में खाररज कर

कद्ा ग्ा था मजसे 17  फरवर शहरी, 2003  काओ को पुनसथाावपत कक्ा ग्ा। 1

धसतंबर, 2004 काओ को अदालत के संजान म में ला्ा ग्ा कक वववाकदत पररसर

का कबजा 22  अक ट्बर,  2002  काओ को अपाजील खाररज हाओ कोने के बाद और

बेदखलाजी का आदेश पाररत हाओ कोने से पहले ले धल्ा ग्ा हहै। इसधलए धनद्येश

प्राप करने के धलए मामले काओ को सथधगत कर कद्ा ग्ा। 29 धसतंबर, 2004

काओ को,  जब मामले काओ को सुनवाई के धलए बुला्ा ग्ा था,  ताओ को प्रात्धथा्लयों के

वव दान वककील ने ्ह तका प्रसतुत कक्े कक कबजा प्रात्थवर्ती्लयों के पास था।

जबकक उक्त कथन काओ को अपाजीलाधथा्लयों के वव दान वककील ने ववराओ कोध कक्ा। 
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हमने दाओ कोनलयों पकलयों के वककील काओ को सुना हहै।

अपाजीलाथवर्ती के वव दान वककील ने ्ह तका प्रसतुत कक्ा कक अधधधन्म

के धनधााररत प्राधधकरण ने कानटन ककी एवं केत्राधधकार ककी तु्रक् ककी हहै।

वव दान वककील के अनुसार, आवेदकलयों काओ को ्तव्वसा् करने के धलए संपवत्त ककी

सदाववक आवश्कता हाओ कोना सावबत नह शहरीं हुआ हहै। ्ह भाजी तका प्रसतुत कक्ा

ग्ा हहै कक ्कद अपाजीलाथवर्ती्लयों के मखलाफ बेदखलाजी का आदेश पाररत कक्ा

जाता ताओ को अपाजीलाथवर्ती्ाओ को-ककरा्ेदारलयों काओ को अपटरणाजी् ककठनाई हाओ कोगाजी तथा उस

आधार पर भाजी, काओ कोई आदेश नह शहरीं कद्ा जा सकता था। ककसाजी भाजी मसथधत म में,

जब उच्क न्ा्ाल् के समक का्ावाह शहरी लंवबत रहने के ददौरान आवेदक

(पधत और पताजी) दाओ कोनलयों ककी म(मृात्ु हाओ को जाताजी हहै ताओ को, उच्क न्ा्ाल् पशातवतवर्ती

घ्ना पर ववकार करने के धलए बाध् था और उच्क न्ा्ाल् काओ को आवेदन

काओ को खाररज करना आवश्क था। ऐसा न करके, उच्क न्ा्ाल् ने अवहैधता

ककी हहै जाओ को इस न्ा्ाल् के हसतकेप के ्ाओ कोग् हहै। आगे ्ह तका कद्ा कक

उच्क न्ा्ाल् का ्ह कता्तव् था कक वह अधधधन्म ककी धारा 21  ककी

उप-धारा (7)  के प्रावधान पर ववकार ्ह त् करने के धलए कक क्ा

आवेदकलयों के कानटनाजी प्रधतधनधध ्ाधककाकतााओं-अपाजीलाधथा्लयों  दारा प्रसतुत रर्

्ाधकका काओ को कुनदौताजी देने के हकदार थे। प्रात्थवर्तीगण  दारा अपाजील के इस

न्ा्ाल् म में लम्बत रहने के ददौरान कबजा लेने के संबंध म में ्ह तका

वव दान वककील  दारा प्रसतुत कक्ा ग्ा कक ्ह सह शहरी नह शहरीं हहै तथा

अपाजीलकतााओं के पास वववाकदत दकुान का कबजा हहै। इसधलए, ्ह प्राथाना
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ककी गई कक अपाजील काओ को सवाजीकार कक्ा जा सकता हहै एवं धनधााररत प्राधधकरण

 दारा पाररत बेदखलाजी के आदेश मजसे मजला न्ा्ाधाजीश के साथ-साथ उच्क

न्ा्ाल्  दारा पुो दृष्टि कक्ा ग्ा काओ को अपासत कक्ा जा सकता हहै। 

दटसर शहरी ओर, प्रात्थवर्तीगण के वव दान वककील ने अधधनसथ न्ा्ाल् के

आदेशाओ को का समथान कक्ा एवं ्ह तका प्रसतुत कक्ा कक पककारलयों के

अधभवकन व लेखबद्घ साक् पर ववकार करने के बाद, धनधााररत प्राधधकरण

ने आवेदकलयों के पक म में एक आदेश कद्ा मजसककी पुवो दृष्टि मजला न्ा्ाधाजीश

और उच्क न्ा्ाल् ने भाजी ककी। आवेदन के संमसथत हाओ कोने के सम्

आवश्कता के आधार पर आदेश पाररत कक्ा ग्ा। वककील ने ्ह तका

प्रसतुत कक्ा कक ्ह सुसथावपत ववधध हहै कक पककार के मध् वववाद काओ को

त् करने ककी सुसंगत धतधथ आवेदन/मुकदमा संमसथत हाओ कोने ककी धतधथ हहै

तथा उच्क न्ा्ाल् ने अपाजीलाथवर्ती्लयों ककी ओर से पशातवतवर्ती घ्ना पर

ववकार करने का प्रसतुत तका काओ को न्ा्ाओ कोधकत नह शहरीं था मजस कारण से आदेश

म में हसतकेप करने ककी आवश्कता नह शहरीं हहै। ्ह भाजी तका प्रसतुत कक्ा ग्ा

कक अपाजील धनषफल हाओ को गई हहै क्लयोंकक वववाकदत दकुान का कबजा पहले ह शहरी

प्रात्थवर्तीगण  दारा ले धल्ा जा कुका हहै जाओ को कक प्रात्थवर्तीगण ककी ओर से

प्रसतुत हलफनामे से और इस न्ा्ाल् के समक प्रसतुत ककी गई तसवाजीरलयों

से भाजी सपो दृष्टि हहै। इसधलए ्ह प्राथाना ककी गई कक अपाजील खाररज ककी जा

सकताजी हहै।
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दाओ कोनाओ को पकलयों के वव दान वककीलाओ को काओ को सुनकर और ववकार करने के बाद

कानटन के सुसंगत प्रावधान तथा इस न्ा्ाल् के धनणा् पर ववकार करने

पर हमार शहरी रा् ्ह हहै कक अपाजील काओ को आंधशक रूप से सवाजीकार कक्े जाने

्ाओ कोग् हहै। जहााँ तक आवेदकलयों ककी अधधधन्म के तहत सदाववक आवश्कता

के बारे म में धनधााररत प्राधधकरण  दारा कद्ा ग्ा धनषककरा का संबंध हहै ,  ताओ को

हमार शहरी रा् म में ्ह ववशुद्ध रूप से तथ् का धनषककरा हहै और इस न्ा्ाल्

 दारा इस पर हसतकेप नह शहरीं कक्ा जा सकता हहै। इसाजी तरह,  तुलनाातमक

ककठनाई के संबंध म में, धनधााररत प्राधधकरण ने आदेश म में ्ह ्तव्क्त कक्ा हहै

कक ्कद आवेदकाओ को के पक म में आदेश पाररत नह शहरीं कक्ा जाता हहै ताओ को आवेदकाओ को

काओ को प्रात्थवर्तीगण के बनसपत प्रात्थवर्तीगण काओ को बेदखलाजी का आदेश कद्े जाने

पर उातपनन हाओ कोने वालाजी ककठनाई ककी तुलना म में अधधक ककठनाई हाओ कोगाजी। उक्त

धनषककरा भाजी तथ् का धनषककरा हहै मजस पर हसतकेप नह शहरीं कक्ा जा सकता

हहै। इसधलए,  इन दाओ कोनलयों मामललयों म में,  हम अपाजीलाधथा्लयों के वव दान वककील के

तका काओ को सवाजीकार करने म में असमथा हहैं।

अब प्रश्न पशातवतवर्ती घ्ना के प्रभाव के बारे म में रहता हहै। पककारलयों के

बाजीक ्ह वववाकदत नह शहरीं हहै कक उच्क न्ा्ाल् के समक रर् ्ाधकका के

लंवबत रहने के ददौरान, दाओ कोनलयों आवेदकलयों ककी म(मृात्ु हाओ को गई और उनककी ताजीन

बेक््लयों काओ को ररककॉडा पर ला्ा ग्ा। ्ह भाजी वववाकदत नह शहरीं हहै कक ताजीनलयों बेक््ााँ

शाद शहरीशुदा हहैं और वे अपने ससुराल वाललयों के साथ अपने वहैवाकहक घरलयों म में हहैं।

उक्त तथ् काओ को ध्ान म में रखते हुए उच्क न्ा्ाल् के समक ककरा्ेदारलयों ककी
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ओर से ्ह तका कद्ा ग्ा था कक उक्त पररमसथधत एक प्रभावाजी पररमसथधत

थाजी जाओ को का्ावाह शहरी लम्बत रहने के ददौरान हुई मजस पर ववकार करना काकहए

जाओ को प्रकरण के अंधतम पररणाम काओ को प्रभाववत करेगाजी। ककरा्ेदारलयों के अनुसार,

दाओ कोनलयों आवेदकलयों ककी म(मृात्ु काओ को देखते हुए, आवेदन म में आवेदकलयों  दारा अनुराओ कोध

ककी गई आवश्कता बनाजी नह शहरीं रह शहरी और आवेदन असवाजीकार ककए जाने ्ाओ कोग्

था। ्ह उच्क न्ा्ाल् ककी शवक्त और कता्तव् था कक वह पशातवतवर्ती

घ्ना जाओ को रर् ्ाधकका के लंवबत रहने के ददौरान सामने आई पर ववकार

कर में और इस तरह ककी घ्नाक्रम काओ को ध्ान म में रखते हुए एक उधकत आदेश

पाररत करताजी। उक्त तका के समथान म में, वव दान वककील  दारा इस न्ा्ाल्

के कई फहैसललयों का आसारा धल्ा। 

इसके ववपर शहरीत,  प्रात्थवर्तीगण ककी ओर से ्ह तका कद्ा ग्ा कक

धनधााररत प्राधधकरण  दारा पाररत कडक्रकी ्ा आदेश ककी वहैधता मान्ता का

पर शहरीकण पकलयों के अधधकारलयों के आधार पर कक्ा जाना काकहए जहैसा कक जब

आवेदन दा्र कक्ा ग्ा था उस सम् था। पशातवतवर्ती घ्ना आवेदकलयों के

धनकहत और अमजात अधधकार छठीन नह शहरीं सकताजी। 

आवेदकलयों के उत्तराधधकारर्लयों  दारा प्रसतुत आपवत्त्लयों काओ को उच्क

न्ा्ाल् ने उधकत हाओ कोना पा्ा  और ्ह पा्ा कक रर् ्ाधकका के लंवबत

रहने के ददौरान आवेदकलयों ककी म(मृात्ु ककी पशातवतवर्ती घ्ना काओ को ववकार म में नह शहरीं

रखा जा सकता हहै। ्ह भाजी पा्ा ग्ा कक ववल्ब काररत हाओ कोने पर ककसाजी
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पक काओ को दंकडत नह शहरीं कक्ा जा सकता हहै और जब बेदखलाजी का आदेश

ववधधक रूप से आवेदकलयों के पक म में पाररत कक्ा ग्ा था, मजसे आवेदकलयों

ककी म(मृात्ु ककी पशातवतवर्ती घ्ना पर ववकार करके  दरककनार नह शहरीं कक्ा जा

सकता हहै।

उच्क न्ा्ाल् ने ्ह भाजी पा्ा कक रर् ्ाधककाकताा  दारा प्रसतुत

न्ाध्क धनणा्लयों मजनम में पशातवतवर्ती घ्नाओं काओ को दृवो दृष्टिगत रखा ग्ा था,

अपाजील म में लम्बत थे। उच्क न्ा्ाल् के अनुसार, एक अपाजील काओ को 'मुकदमे

ककी धनरंतरता' कहा जा सकता हहै, लेककन रर् ्ाधकका काओ को नह शहरीं। ्ह पा्ा

ग्ा कक जब धनधााररत प्राधधकरण  दारा मामले का धनमणात कक्ा जा कुका

हहै और मजला न्ा्ाधाजीश,   दारा अपाजील खाररज ककी जा कुककी हहै,  उच्क

न्ा्ाल् काओ को संववधान के अनुच्छेद 226/227 के तहत का्ावाह शहरी म में बाद

ककी घ्नाओं पर ववकार करने ककी काओ कोई शवक्त प्रदत्त नह शहरीं थाजी और तदनुसार

रर् ्ाधकका काओ को खाररज कर कद्ा।

हमार शहरी रा् म में,  पशातवतवर्ती घ्ना पर ववकार ना करते हुए,  उच्क

न्ा्ाल् ने ववधध ककी तु्रक् ककी हहै और केत्राधधकार ककी भाजी तु्रक् ककी हहै।

हमारे धनणा् म में, इस वबनद ुपर ववधधक मसथधत सुसथावपत हहै, और ्हल मटल

धन्म हहै कक पककारलयों के अधधकारलयों का धनधाारण मुकदमा ्ा का्ावाह शहरी

संमसथत करने ककी धतधथ के आधार पर कक्ा जाना काकहए और

मुकदमा/का्ावाई का ववकारण सभाजी करणलयों म में मुकदमा/का्ावाह शहरी के प्रारंभ
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म में उातपनन वाद हहैतुक के आधार पर कक्ा जाना काकहए।। हालााँकक, इसका

मतलब ्ह नह शहरीं हहै कक मुकदमा/का्ावाह शहरी शुरू हाओ कोने के बाद हाओ कोने वालाजी

घ्नाओं पर वबबिलकुल भाजी ववकार नह शहरीं कक्ा जा सकता हहै। पररवधतात

पररमसथधत्लयों पर ववकार करना न्ा्ाल् ककी शवक्त और कता्तव् हहै। कानटनाजी

रूप से न्ा्ाल् अन् बातलयों के साथ-साथ बाद ककी घ्नाओं पर भाजी ववकार

धन्नधलमखत पररमसथधत्लयों म में कर सकता हहैल-

( )  i मटल ्ाधकत अनुताओ कोकर पशातवतवर्ती पररमसथधत्लयों के बदलावा के

कारण अनुधकत हाओ को ग्ा हाओ को, ्ा

( )  ii मुकदमेबाजाजी काओ को कम करने के धलए पशातवतवर्ती घ्नाओं पर

ववकार करना आवश्क हहै; ्ा

( )  iii पककारलयों के मध् पटणा न्ा् करने के धलए ऐसा करना

आवश्क हहै।                        

[र शहरील धशखरकंद जहैन बनाम कदगंबर जहैन प्रबंध काररणाजी सभा और

अन्, [1974] 1 एससाजीसाजी 675 [1974] 3 एससाजीआर 101।]

इस संबंध म में सुसंगत न्ाध्क धनणा्लयों पर ववकार करते हहै।

लगभग एक शताबद शहरी से पहले राम रतन बनाम माओ कोहंत साहा, (1907)

6  कलकता एलजे 74: 11  कलकता डबबिल्ट.  एन. 732,  कलकत्ता उच्क

न्ा्ाल् ने ्ह पा्ा कक सामान् धन्म के कुछ धनमशत अपवाद हहैं कक

वाद ककी का्ावाह शहरी के ववकारण पर सभाजी करणलयों म में जहैसा कक वाद के प्रार्भ
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हाओ कोन ेके सम् वाद हहैतुक उातपनन/मदौजटद था पर करना काकहए। लछमाजीश्वर

प्रसाद शुकुल बनाम केशवरलाल कदौधर शहरी (1940)  एफ.  साजी.  आर. 84:  ए.

आई.  आर. (1941)  एफ.  साजी. 5,  फहैडरल न्ा्ाल् ने नवाजीन अधधधन्म

जाओ को फहैडरल न्ा्ाल् म में लम्बत अपाजील के ददौरान लागट हुआ पर ववकार

कक्ा।

पासुपुलेताजी व मेंक्ेश्वरलु बनाम माओ को्र और जनरल  ेटडसा,  [1975] 1

एस. साजी. साजी. 770: एआईआर (1975) एससाजी 1409: [1975] 3 एस. साजी.

आर. 958,  के धनणा् म में इस न्ा्ाल् ने पशावतवर्ती घ्ना पर ववकार

कक्ा। वाद शहरी ने कबजे के धलए मुकदमा ्तव्वसा् शुरू करने के धलए

्तव्वक्तगत आवश्कता के आधार पर दा्र कक्ा और उनके पक म में आदेश

पाररत कक्ा ग्ा था। उक्त आदेश के मखलाफ अपाजील भाजी खाररज कर द शहरी

गई थाजी। ककरा्ेदार ने उच्क न्ा्ाल् म में धनगरानाजी ्ाधकका दा्र ककी।

धनगरानाजी ्ाधकका के लंवबत रहने के ददौरान,  वाद शहरी ने एक अन् गहैर-

आवासाजी् भवन का कबजा प्राप कर धल्ा। इसधलए,  ककरा्ेदार  दारा

संशाओ कोधन के धलए एक आवेदन कक्ा। उच्क न्ा्ाल् ने संशाओ कोधन ककी

अनुमधत द शहरी। मकान माधलक ने इस आदेश काओ को इस अदालत म में कुनदौताजी द शहरी।

मकान माधलक  दारा ्ह तका कद्ा ग्ा था कक उच्क न्ा्ाल् ने बाद ककी

घ्ना का संजान लेने म में घाओ कोर तु्रक् ककी थाजी। हालााँकक, इस न्ा्ाल् ने ्ह

अधभधनधााररत कक्ा कक उच्क न्ा्ाल् ने पशातवतवर्ती घ्ना पर ववकार

करने म में काओ कोई अवहैधता नह शहरीं ककी।
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लछमाजीश्वर प्रसाद के अनुसरण म में,  'प्राकाजीन काल'  का कानटन,

न्ाधधपधत क(मृषण अय्र, ने ्ह कथन कक्ा ककल

"प्रसतुत तक्षों काओ को हम सारह शहरीन हाओ कोना महसटस करते हहैं।

सवाप्रथम केत्राधधकार,  पररसथधत और अधधकाररता जाओ को

का्ावाह शहरी प्रार्भ हाओ कोने के बाद उातपनन हाओ कोताजी हहै। हमारे

प्रकक्र्ाातमक न्ा्शास्त्र के धलए बुधन्ाद शहरी हहै कक अनुताओ कोकर के

अधधकार काओ को उस तार शहरीख काओ को अमसतातव म में माना जाना काकहए

जब एक दावेदार कानटनाजी का्ावाह शहरी शुरू करता हहै। समान रूप

से ्ह धसद्धांत सपो दृष्टि हहै कक प्रकक्र्ा हहै्रिया हैणडमेड ओफ जमस्स

हाओ कोताजी हहै। ्कद वववाद संमसथत हाओ कोने के पशात काओ कोई तथ्

उातपनन हाओ कोता हहै मजसका मटल रूप से प्रभाव अनुताओ कोकर के

अधधकार अथवा उसककी प्रकक्र्ा पर पडेगा जाओ को कक क टब्टनल

के संजान म में लगन से ला्ा जाता हहै, ताओ को वह उस पर पलक

नह शहरीं झपक सकता हहै ्ा उन घ्नाओं के प्रधत अंधा नह शहरीं हाओ को

सकता हहै जाओ को कक ववधधक उपकार काओ को ्तव्था बना देताजी हहै।

समानता प्रकक्र्ा के धन्मलयों काओ को बदलाव के धलए न्ा्ाओ कोधकत

हहै,  जहां काओ कोई ववधशो दृष्टि प्रावधान ्ा धनषपकता का उबिललंघन

नह शहरीं कक्ा जाता हहै,  मजससे प्ााप न्ा् के ववकर् काओ को

बढावा धमल सके अन् अनुधकत कारकलयों ्ा उधकत

पररमसथधत्लयों के कारण। ना ह शहरी हम अद्यतन तथ्लयों पर ध्ान
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देने के धलए इस शवक्त पर ककसाजी भाजी साजीमा पर पररकबिलपना

कर सकते हहै ताकक इसे ववकारण न्ा्ाल् तक साजीधमत

कक्ा जा सके। ्कद मुकदमेबाजाजी लम्बत रहताजी हहै ताओ को शवक्त

अमसतातव म में हहै, अन् ववशेकर पररमसथधत्लयों के अभाव म में जाओ को

न्ा् हाओ कोने से पाजीछे ह्ाताजी हाओ को। इस संबंध म में न्ाध्क धनणा्

ककी ववशाल संंख्ा हहै जहैसा कक इस न्ा्संगत धन्मलयों काओ को

लागट करने ककी पररमसथधत्ां असंंख् हहै। हम इस प्रसताव ककी

पुवो दृष्टि करते हहैं कक पक  दारा दावा ककए गए अधधकार ्ा

उपकार काओ को न्ा्संगत और साथाक साथ ह शहरी ववधधक और

तथ्ाातमक रूप से भाजी साथाक बनाने के धलए न्ा्ाल् काओ को

सावधानाजीपटवाक का्ावाह शहरी संसथधत हाओ कोने ककी घ्नाओ एवं

पशातवतवर्ती घ्नाक्रम के संबंध म में संजान लेना काकहए मजससे

कक दाओ कोनलयों पकलयों के धलए धनषपकता के धन्म कक पालना ककी

जा सके।'’ 

पसुपुलेताजी व मेंक्ेश्वरलट का कई मामललयों म में अनुसरण कक्ा ग्ा।

गुलाबबाई बनाम नधलन नरसाजी वाओ कोहरा और अन्, [1991] 3 एस. साजी. साजी.

483  ए.  आई.  आर. (1991)  एस.  साजी. 1760,  म में ककरा्ेदार के मखलाफ

बेदखलाजी का आदेश सदाववक आवश्कता के आधार पर पाररत कक्ा ग्ा

था। मकान माधलक के पररवार का अपाजील के लंवबत रहने के ददौरान उसके
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 दारा धनधमात एक ववशाल बंगले म में ववसथापन करने ककी पशातवतवर्ती घ्ना पर

इस न्ा्ाल्  दारा ववकार कक्ा ग्ा था।

रमेश कुमार बनाम केशाओ को राम, [1992] 2  एस.  साजी.  साजी. 623  ए.

आई.  आर. (1992)  एस.  साजी.700,  इस न्ा्ाल् ने ्ह अधभधनधााररत

कक्ा कक एक अदालत पशातवतवर्ती घ्नाओं का 'सावधानाजीपटवाक संजान' लेते

हुए अनुताओ कोकर दे सकताजी हहै। न्ा्ाल् ने ्ह भाजी अधभधनधााररत कक्ा कक ्े

सभाजी तथ्ाातमक और पररमसथधत्ाातमक धभननता पर धनभार करते हहैं और

'काओ कोई भाजी मामले काओ को ककठन और कठाओ कोर रूप से धन्ंवत्रत का धन्म नह शहरीं हाओ को

सकता। 

शाद शहरी धसंह बनाम राखाजी, [1992] 3 एस. साजी. साजी. 55 ए. आई. आर.

(1994)  एस.  साजी. 800,  म में एक मकान माधलक एक ककरा्ेदार ने इस

आधार पर बाहर धनकालने के धलए मुकदमा दा्र कक्ा कक इमारत ककी

पटर शहरी तरह से मर्मत ककी आवश्कता हहै। मुकदमे के लंवबत रहने के ददौरान,

ककरा्ेदार ने आवश्क का्ा के ककए मर्मत करवा्ा। घ्ना काओ को ध्ान

म में रखते हुए, इस न्ा्ाल् ने मकान माधलक के मुकदमे काओ को खाररज कर

कद्ा।

सुपर फाओ कोमजजिंगस एंड स् शहरीबिलस (सेबिलस) प्रा. धल. धलधम्ेड बनाम ात्ाबलाजी

रसटलजाजी (म(मृत) एल. आर. से, [1995] 1 एस. साजी. साजी. 410, के मामले म में

इस न्ा्ाल् ककी संववधान के अनुच्छेद 136 के तहत प्रसतुत अपाजील म में
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पशातवतवर्ती घ्नाओं पर ववकार देने ककी शवक्त के संबंध म में, इस न्ा्ाल् ने

कहा कक "इस न्ा्ाल् काओ को संववधान के अनुच्छेद 136  के तहत एक

अपाजील म में घ्नाओं का सावधानाजीपटवाक संजान लेने ककी शवक्त हहै और बेदखलाजी

ककी का्ावाह शहरी संमसथत हाओ कोने के बाद के घ्नाक्रम और न्ा् और धनषपकता

के अनुरूप ककसाजी पक  दारा ्ाधकत गई अनुताओ कोकर काओ को देना, असवाजीकार करना

्ा उसे बदलना केवल इसधलए प्रधतबंधधत नह शहरीं हहै क्लयोंकक वह शवक्त

संववधान के  दारा द शहरी गई हहै। 

पाजी.  शाजीराममटधता बनाम वसंत रमन (शाजीमताजी), [1997] 9  एस.  साजी.

साजी. 654: ए.आई.आर.(1997) एस. साजी. 1388, म में मकान माधलक के पक

म में और ककराएदार के मखलाफ ककराए का भुगतान न करने के आधार पर

बेदखलाजी का आदेश पाररत कक्ा ग्ा था। इस न्ा्ाल् के समक अपाजील

के लंवबत रहने के ददौरान,  मकान मालककन का पधत सेवा से सेवाधनव(मृत्त

हुआ और उनह में ्तव्वक्तगत का्ा के धलए पररसर ककी आवश्कता थाजी।

हालांकक ्ह आधार पहले नह शहरीं धल्ा ग्ा, पशातवतवर्ती घ्नाक्रम काओ को दृवो दृष्टिगत

रखते हुए, इस न्ा्ाल् ने उक्त आधार काओ को उठाने के धलए अनुमधत देकर

अनुताओ कोकर प्रदान कक्ा।

लेख राज बनाम मुधन लाल व अन्, [2001] 2 एस. साजी. साजी. 762

ए. आई. आर. (2001) एस. साजी. 996, इस न्ा्ाल् ने ्ह संकेत कद्ा

कक इस ववकर् पर कानटन अच्छठी तरह से सथावपत हहै। अदालत ने बाद ककी
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घ्नाओं काओ को ध्ान म में रखते हुए अपने दरवाजे बंद नह शहरीं करने काकहए। सभाजी

कानटन और प्रकक्र्ाएं अदालताओ को के दहैधनक का्ा के संकालन के सकहत जाओ को

इसके दरवाजे पर दसतक देते हहै काओ को न्ा् प्रदान करने म में सहा्ता करताजी

हहैं। अदालत काओ को कानटन ककी ्तव्ांख्ा न्ा् के अपमान म में नह शहरीं बमबिलक उसककी

सहा्ता म में करनाजी काकहए। इसधलए, प्रासंधगक बाद ककी घ्ना काओ को अधभलेख

पर लाने ककी अनुमधत द शहरी जानाजी काकहए ताकक ककसाजी पक काओ को न्ा् प्रदान

कक्ा जा सके। लेककन ऐसा करने म में अदालत काओ को सावधान रहना काकहए

कक ्लयों ह शहरी इसककी अनुमधत न द शहरी जाए। उसे उस प्राथाना काओ को असवाजीकार

करना काकहए जहां पक का्ावाह शहरी म में देर शहरी करने और द टसरे पक काओ को परेशान

करने ्ा ककसाजी अन् गुप उउेदश् के धलए ऐसा कर रहा हहै। अदालत काओ को ्ह

भाजी जांकना काकहए कक क्ा कधथत बाद ककी घ्ना म में वववादलयों के धलए

तामातवक हहै ्ा मुकदमे के पररणाम काओ को तामातवक रूप से प्रभाववत करेगाजी।

ओम प्रकाश गुपा बनाम रणबाजीर बाजी.  गाओ को्ल, [2002] 2  एससाजीसाजी

256:  ए.  आई.  आर. (2002)  एस.  साजी. 665,  म में इस न्ा्ाल् ने ्ह

अधभधनधााररत कक्ा ककल नागररक कानटन का सामान् धन्म ्ह हहै कक

पककारलयों के अधधकार मुकदमे के संमसथत हाओ कोने ककी धतधथ काओ को सपो दृष्टि रूप से

मदौजटद हाओ कोते हहैं और इसधलए,  मुकदमे ककी कडक्रकी पककारलयों के अधधकारलयों के

अनुरूप जहैसा कक वह मुकदमे के प्रारंभ म में थे हाओ कोनाजी काकहए। हालााँकक,

न्ा्ाल् के पास पशातवतवर्ती घ्नाओं पर ववकार करने और अनुताओ कोकर काओ को

ढालने ककी शवक्त धन्नधलमखत शत्षों काओ को पटरा हाओ कोने पर हहैल ( ) i कक अनुताओ कोकर,
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जहैसा कक मटल रूप से दावा कक्ा ग्ा हहै,  बाद ककी घ्नाओं के कारण,

अनुधकत हाओ को जाता हहै ्ा नह शहरीं कद्ा जा सकता हहै; ( )  ii ऐसाजी पशातवतवर्ती

घ्ना ्ा बदलाजी हुई पररमसथधत्लयों पर ववकार देने से मुकदमेबाजाजी कम हाओ को

जाएगाजी और पककारलयों के मध् पटणा न्ा् हाओ को जा्ेगा;  और ( )  iii ऐसाजी

पशातवतवर्ती घ्ना काओ को अववल्ब न्ा्ाल् के संजान म में ला्ा जाता हहै जाॅे

कक प्रकक्र्ाातमक कानटन के धन्मलयों के अनुसार हाओ को ताकक ववराओ कोधाजी पक

आश्ाकककत न हाओ को।

रामेश्वर और अन् बनाम वाजी. जाओ कोतराम व अन् [1976] 1 एस. साजी.

साजी. 194: [1976] 1  एस.  साजी.  आर. 847,  मामले पर प्रात्थवर्तीगण  दारा

उच्क न्ा्ाल् साथ-साथ हमार में समक आधशत कक्ा ग्ा। रामेश्वर म में,

पंजाब धसक्ुरर् शहरी ओफ लहै्रिया हैणड ्ेन्ाओ कोर अधधधन्म, 1953 म में ककरा्ेदार कड्ड

खर शहरीददार हाओ को ग्ा। अपाजील के लंवबत रहने के ददौरान, 'ववशाल' भटधम माधलक

ककी म(मृात्ु हाओ को गई और उनके उत्तराधधकार शहरी 'छाओ को्े'  भटधम माधलक बन गए।

इसधलए, अपाजील म में भटधम माधलकलयों ककी ओर से ्ह तका कद्ा ग्ा था कक

कटंकक अपाजील मुकदमे ककी धनरंतरता हहै,  इसधलए मटल माधलक ककी म(मृात्ु ककी

बाद ककी घ्ना पर ववकार कक्ा जाना काकहए।

हालााँकक,  इस न्ा्ाल् ने पशातवतवर्ती घ्ना पर न्ा्संगत कारणलयों से

ववकार करने से इनकार कर कद्ा। क(मृवकर ररफाओ कोम्षों काओ को ध्ान म में रखते हुए,

इस न्ा्ाल् ने ्ह अधभधनधााररत कक्ा ककल "्कद मकान माधलक ककी

म(मृात्ु ककरा्ेदार म में सवाधमातव के धनकहत हाओ कोने के बाद ककसाजी ल्बाजी अवधध
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म में हाओ को जाताजी हहै, ऐसाजी म(मृात्ु से, ववधधक प्रकक्र्ा ववपररत हाओ को जाताजी हहै उसके

बच्क,े  ववभाजन पर,  छाओ को्े भटसवाधम्लयों म में पररवधतात हाओ को जाएंगे,  मजससे

अधधधन्म के पररकबिलपना पर ववपररत प्रभाव पडेगा तथा  धनकहत हाओ कोने वाले

प्रावधान 'एक धकढाने वाला भ्रम',  बन जाएगा। क(मृवकर सुधार के धलए एक

औपकाररक उातसव, न कक एक 'अभाजी और ्हााँ' का जवलंत का्ाक्रम। ्ह

तथ् वववादसपद मुकदम मेंबाजाजी म में भववष्वाद ककी अनुमधत नह शहरीं देने ककी ओर

ले जाते हहै मजससे ककी ववधधक लक्लयों कलुवकरत हाओ को सके। 

ग्ा प्रसाद बनाम प्रद शहरीप शाजीवासतव,  [2001]  2  एससाजीसाजी 604:

ए.आई.आर. (2001) एससाजी 803, म में भट-सवामाजी  दारा 1978 म में एक बेदखलाजी

्ाधकका अपने बे्े  दारा मकलधनक के रूप म में उप्ाओ कोग करने ककी सदाववक

आवश्कता के आधार पर दा्र ककी थाजी। 1982 म में ककरा्ा धन्ंत्रक  दारा

्ाधकका काओ को सवाजीकार कक्ा ग्ा और आदेश ककी पुवो दृष्टि अपाजीलाजी्  दारा ककी गई

थाजी। उच्क न्ा्ाल् के समक ्ाधकका लम्बत हाओ कोने के ददौरान हालााँकक,

बे्ा धकककातसा सेवा म में शाधमल हाओ को ग्ा। उक्त घ्नाक्रम पर धनभार करते

हुए, उच्क न्ा्ाल् के समक ककरा्ेदार  दारा ्ह तका कद्ा ग्ा था कक

मकान माधलक काओ को पररसर ककी अब आवश्कता नह शहरीं थाजी तथा ्ाधकका

खाररज कक्े जाने ्ाओ कोग् थाजी। उच्क न्ा्ाल् ने ्ाधकका काओ को खाररज कक्ा

मजससे ्तव्धथत हाओ कोकर ककरा्ेदार ने इस न्ा्ाल् के पास आ्ा।

ककरा्ेदार ककी ओर से ्ह तका प्रसतुत कक्े कक पशातवतवर्ती घ्नाक्रम काओ को

उच्क न्ा्ाल्  दारा नजरअंदाज नह शहरीं कक्ा जा सकता ववशेकरकर जब
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बेदखलाजी ्तव्वक्तगत उप्ाओ कोग के धलए काह शहरी गई थाजी और अब मकान माधलक

के बे्े  दारा सेवा ककी सवाजीक(मृत करने ककी मसथधत म में आवश्कता नह शहरीं रह शहरी।

इस न्ा्ाल् ने हालााँकक,  उक्त तका काओ को सवाजीकार नह शहरीं कक्ा और ्ह

अधभधनघााररत कक्ा ककल

"  हम में इसम में काओ कोई संदेह नह शहरीं हहै कक मकान माधलक ककी

सदववक आवश्कता के बारे म में धनणा् लेने के धलए

महातवपटणा धतधथ बेदखलाजी के आवेदन ककी धतधथ हहै। पटवावतवर्ती

कदनलयों ककी शा्द उप्ाओ कोधगता हाओ को सकताजी हहै ताकक वह

महातवपटणा धतधथ तक पहुाँक सके। अगर ्ाधकका पेश हाओ कोने के

पशात ककी अवधध के घ्नाक्रम काओ को मकान माधलक ककी

सदाववक आवश्कता पर त् करने के धलए ववकार कक्ा

जा्े ताओ को शा्द हमार शहरी मुकदमेबाजाजी ककी धाजीमाजी प्रकक्र्ा प्रणालाजी

म में दभुााग्पटणा मसथधत उातपनन हाओ को जा्ेगाजी। मकान माधलक

 दारा अपने बे्े ककी आवश्कता के धलए बेदखलाजी के धलए

आवेदन पेश करने ककी 23 वकर्षों ककी अवधध के ददौरान ना ताओ को

मकान माधलक ना ह शहरी उसके बे्े काओ को वबना काओ कोई काम ककए

बेकार रहने ककी उ्माजीद ककी जाताजी हहै,  ऐसा न हाओ को कक काओ कोई

न्ा का्ा ्ा काओ कोई न्ा काम शुरू करना भवन पर कबजा

करने ककी अपनाजी आवश्कता काओ को खाओ कोने के धलए जाओ कोमखम

उठाना हाओ कोगा। ्ह एक कठाओ कोर वासतववकता हहै कक मुकदमे का
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जाजीवन मजतना लंबा हाओ कोगा उतना ह शहरी लंबे अंतराल के ददौरान

हाओ कोने वाले ववकधसत घ्नाक्रम ककी संंख्ा हाओ कोगाजी। ्कद काओ कोई

्ुवा उद्यमाजी एक न्ा उद्यम शुरू करने का धनणा् लेता हहै

और उस आधार पर वह ्ा उसके वपता ककसाजी ककरा्ेदार

काओ को पररसर से बेदखल करना काहते हहैं ताओ को प्रसताववत उद्यम

मुकदम में के पार्पररक ल्बाजी आ्ु के ददौरान पशातवतवर्ती

घ्नाक्रम से समाप नह शहरीं हाओ कोगा उसककी आवश्कता धटधमल हाओ को

सकताजी हहै, साजील अपनाजी सतह पर धकपककी रह सकताजी हहै, कफर

भाजी आवश्कता बरकरार रहेगाजी। केवल साजील काओ को धम्ाने और

कमक देखने ककी आवश्कता हहै। ्ह हाधनकारक हहै, और हम

कह सकते हहैं कक मुकदमे के सभाजी वपछले सतरलयों से गुजरने

के बाद, ककसाजी आवेदक के अंधतम करण म में पहंुकने ककी ठठीक

पटवा संध्ा पर उसके सामने दरवाजा बंद करना अन्ा्पटणा

हहै,  केवल इस आधार पर कक कुछ घ्नाक्रम लम्बत थे,

क्लयोंकक ववराओ कोधाजी पक मामले काओ को लंबा करने म में सफल रहा।'’ 

अब हम में हसमत रा् का उबिललेख करना काकहए। जहैसा कक पहले ह शहरी

उबिललेख कक्ा ग्ा हहै,  इस न्ा्ाल्  दारा 29  अक ट्बर, 1999  काओ को इस

न्ा्ाल् के धनणा् हसमत रा् काओ को ध्ान म में रखते हुए नाओ कोक्स जार शहरी

कक्ा ग्ा था। उक्त धनणा् म में,  इस न्ा्ाल् ककी ताजीन न्ा्ाधाजीशलयों ककी

पाजीठ ने ्ह कहा कक जब मकान माधलक ककी ्तव्वक्तगत आवश्कता के
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आधार पर बेदखलाजी ककी मांग ककी गई थाजी,  ताओ को इस तरह ककी आवश्कता

मामले के अंधतम धनधाारण तक बनाजी रहेगाजी। पसुपुलेताजी व मेंक्ेश्वरलट म में

न्ा्ाधाजीश देसाई ने ्ह कहा कक; "्ह अब पररवतानाजी् हहै कक जहां

्तव्वक्तगत रूप से आवश्कता के आधार पर कबजे ककी मांग ककी जाताजी हहै,

्ह कहना सह शहरी हाओ कोगा कक मकान माधलक  दारा अनुराओ कोध ककी गई आवश्कता

न केवल कारावाई ककी तार शहरीख पर अमसतातव म में हाओ कोनाजी काकहए, बमबिलक तब तक

भाजी बनाजी हाओ कोनाजी काकहए जब तक कक बेदखलाजी के धलए अंधतम आदेश ्ा कडक्रकी

कद्ा जाता हहै। ्कद इस बाजीक ऐसाजी घ्नाएाँ सामने आई हहैं जाओ को ्ह दशााताजी

हहैं कक मकान माधलक ककी आवश्कता पटर शहरी तरह से संतुो दृष्टि हहै ताओ को उस मामले

म में उसककी का्ावाह शहरी ववफल हाओ कोनाजी काकहए और ऐसाजी मसथधत म में ्ह कहना

गलत नह शहरीं हहै कक ककरा्ेदार के मखलाफ ऐसाजी कडक्रकी ्ा बेदखलाजी का आदेश

पाररत कक्ा ग्ा हहै,  ताओ को वह न्ा्ाल् काओ को बाद ककी घ्नाओं पर ववकार

करने के धलए आमंवत्रत नह शहरीं कर सकता हहै। 

सथावपत ववधधक मसथधत तथा पासुपुलेताजी व मेंक्ेश्वरलट और हसमत रा्

के फहैसललयों काओ को दृवो दृष्टिगत रखते हुए, हमार शहरी रा् म में, उच्क न्ा्ाल् ने दाओ कोनलयों

आवेदकलयों ककी म(मृात्ु ककी बाद ककी घ्ना पर ववकार नह शहरीं करने म में गलताजी ककी

थाजी। हमारे ववकार म में, रर् ्ाधकका के लंवबत रहने के ददौरान आवेदकलयों ककी

म(मृात्ु के तथ् पर ववकार करना उच्क न्ा्ाल् ककी शवक्त के साथ-साथ

कता्तव् भाजी था। कटाँकक ्ह ककरा्ेदार का मामला था कक ताजीनलयों बेक््लयों ककी

शाद शहरी हाओ को गई और वे अपने ससुराल वाललयों के साथ रह रह शहरी थाजीं, जाकहर हहै,
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उक्त तथ् प्रासंधगक और तामातवक था। रामेश्वर म में इस न्ा्ाल्  दारा

अधभधनमणात इस मामले के तथ्लयों पर लागट नह शहरीं हाओ कोगा क्लयोंकक ्ह क(मृवकर

ररफाओ कोमा से संबंधधत हहै। इसाजी तरह,  ग्ा प्रसाद इस मामले काओ को आगे नह शहरीं

बढाते हहैं। वहााँ का्ावाह शहरी के लंवबत रहने के ददौरान बे्ा मजसके धलए

आवश्कता कह शहरी गई थाजी, सरकार शहरी सेवा म में शाधमल हाओ को गा्ा था। हसतगत

मामले म में, आवेदकलयों के धलए आवश्कता थाजी, इसधलए मजनककी रर् ्ाधकका

के लंवबत रहने के ददौरान म(मृात्ु हाओ को गई थाजी। इस प्रकार ग्ा प्रसाद सपो दृष्टि

रूप से हसगतप्रकरण से धभननता रखता हहै।

एक और कारण हहै मजस पर उच्क न्ा्ाल्  दारा पाररत आदेश

अपासत कक्े जाने ्ाओ कोग् हहै। जहैसा कक पहले कहा ग्ा हहै, इस न्ा्ाल्

 दारा अधधधन्म ककी धारा 21 ककी उप-धारा (7) के प्रावधानलयों काओ को ध्ान म में

रखते हुए 29 अक ट्बर, 1999 काओ को नाओ कोक्स जार शहरी कक्ा ग्ा था। उक्त धारा

ककी उप-धारा (1)  के तहत मकान माधलक काओ को कुछ धनमशत आधारलयों पर

ककराएदार से ककरा्ेशुदा पररसर का आधधपात् प्राप कर सकते हहै। मजन

आधारलयों म में से एक मकान माधलक  दारा आवासाजी् उउेदश्लयों के धलए ्ा ककसाजी

भाजी पेशे, ्तव्ापार ्ा ्तव्ापार के उउेदश्लयों के धलए सदाववक  आवश्कता हहै।

उप-धारा (1) काओ को धारा 21 ककी उप-धारा (7) के साथ पढना हाओ कोगा। धारा 21

का सुसंगत भाग धन्नानुसार हहै;
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"21. ककरा्ेदार के कबजे वाले भवन काओ को कदलवा्े जाने ककी

का्ावाह शहरी।

(1)  धनधााररत प्राधधकार शहरी,  मकान माधलक  दारा पररसर से

ककरा्ेदार के बेदखलाजी जाओ को ककरा्ेदार शहरी ्ा उसका काओ कोई धनकदाो दृष्टि

भाग म में हहै धन्न आधारलयों का अमसतातव म में हाओ कोने पर कर

सकता हहैल

(क)  ्ह कक भवन ककी सदाववक आवश्कता हहै ्ा ताओ को

अपने मदौजटदा मसथधत म में ्ा धवसत तथा न्े धनमााण जाओ को

मकान माधलक  दारा अपने ्ा अपने पररवार के ककसाजी

सदस् के ्तव्वसा् के धलए, ्ा वह ्तव्वक्त मजसका लाभ के

धलए उसके पास हहै, ्ा ताओ को आवासाजी् के धलए ककसाजी भाजी पेशे,

्तव्ापार ्ा ्तव्ापार के उउेदश्लयों के धलए,  ्ा जहााँ मकान

माधलक ककसाजी सावाजधनक धमााथा संसथा का न्ासाजी हहै, न्ास

के उउेदश्लयों के धलए ववश्वास;

......

(7) जहां के खंड (ए) के तहत एक आवेदन के लंवबत हाओ कोने

के ददौरान उप-धारा (1), मकान माधलक ककी म(मृात्ु हाओ को जाताजी

हहै,  उसके कानटनाजी प्रधतधनधध काओ को उनके आधार पर इस तरह

के आवेदन पर आगे मुकदमा कलाने का अधधकार अपनाजी
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आवश्कता म(मृतक के प्रधतसथापन ककी आवश्कता के आधार

हाओ कोगा।"

धारा 21 ककी उप-धारा (1)  ख्रिया हैणड अ और उप-धारा (7)  का सं्ुक्त

पठन करने से ्ह सपो दृष्टि हाओ कोता हहै कक जहां मकान माधलक  दारा कबजे ककी

मांग ककी जाताजी हहै सदाववक आवश्कता के आधार पर ककी जाताजी हहै और

आवेदन के लंवबत रहने के ददौरान, मकान माधलक ककी म(मृात्ु हाओ को जाताजी हहै ताओ को

उसके कानटनाजी प्रधतधनधध काओ को उनके आधार पर इस तरह के आवेदन पर

आगे मुकदमा कलाने का अधधकार अपनाजी आवश्कता म(मृतक के प्रधतसथापन

ककी आवश्कता के आधार पर कर सकता हहै।

हमारे  दारा उमबिललमखत धनणा्लयों के आलाओ कोक म में, ववशेकर रूप से हसमत

रा् और अधधधन्म ककी धारा 21  ककी उप-धारा (7)  के प्रावधानलयों के

अनुसार, उच्क न्ा्ाल् काओ को मामले पर ववकार कर धनषककरा करना हाओ कोगा। 

उपराओ कोक्त उमबिललमखत कारणलयों से, अपाजील सवाजीकार कक्े जाने ्ाओ कोग् प्रक्

हाओ कोताजी हहै व उच्क न्ा्ाल्  दारा पाररत आदेश काओ को अपासत कक्ा जाने

्ाओ कोग् हहै। इस मामले काओ को उच्क न्ा्ाल् काओ को इस धनद्येश के साथ पुनल

भेजा जाता हहै कक उच्क न्ा्ाल् दाओ कोनलयों आवेदकलयों ककी म(मृात्ु ककी बाद ककी

घ्ना और अधधधन्म ककी धारा 21 ककी उप-धारा (7) के प्रावधानलयों पर भाजी

ववकार करेगा और पकलयों काओ को सुनने के बाद ववधधनुसार उधकत आदेश पाररत

करेगा।
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कबजे के संबंध म में,  जहैसा कक पहले ह शहरी उबिललेख कक्ा जा कुका हहै,

प्रात्थवर्तीगण के अनुसार,  अपाजील अदम म में खाररज हाओ कोने तथा ररस्ाओ कोरेशन से

पहले ह शहरी वे दकुान का कबजा ले कुके हहै। अपाजीलाथवर्ती्लयों के अनुसार हालााँकक,

कबजा उनके पास बना हुआ हहै। इस संबंध म में हम काओ कोई रा् ्तव्क्त नह शहरीं

करते हहैं। जब हम इस मामले काओ को उच्क न्ा्ाल् काओ को इस धनद्येश के साथ

भेज रहे हहैं कक उच्क न्ा्ाल् कानटन के अनुसार मामले का नए धसरे से

फहैसला करेगा,  ताओ को उच्क न्ा्ाल्  दारा अंधतम धनणा् के अनुरूप उधकत

आदेश पाररत कक्ा जाएगा। तब तक ्थामसथधत बनाजी रहेगाजी। काओ कोस् के बारे

म में काओ कोई आदेश नह शहरीं कद्ा जा रहा हहै।

अपाजील ककी आंधशक रूप से सवाजीकार ककी जाताजी हहै।
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यह अनुवाद आर ट्िफफिशशियल इइं ट्ेशलजटेनन्स  ्टूल ‘न्सुवान्स’ क की न्सहायता न्सटे अनुवादक नयाशयक

अशधिकाररी सलाओ कोनाजी माथुर (आर.जटे.एन्स.) दारा फकया गया ह है।

असवरीकरणणः यह शनणटिय पक्षकार कार को उन्सक की ी भाभाषा ा मषा में न्सा म समझानटे कटे न्सरीशा मत उपयार कोग कटे 

शलए स्ानरीय ी भाभाषा ा मषा में अनुवाफदत फकया गया ह है और फकन्सरी अनय उउदटे्देशय कटे शलए इन्सका

उपयार कोग नहं फकया जा न्सकता ह है। न्सी भरी वावहाररक और आशधिकाररक उउदटे्देशयदेश्यों कटे शलए,

शनणटिय का अइंगटेजरी न्सइंसकरण हरी ी पाा माशणक हार कोगा और शनर निषपादन और कायाटिनवयन कटे 

उउदटे्देशय न्सटे ी भरी अइंगटेजरी न्सइंसकरण हरी ा मानय हार कोगा।
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