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संपत्ति हसतनांतरण अअध अधिअध्यम्म,  1882- अधिनारना 58(सी)— सशत्त तबकक

बं अधिक— अधिरवी संपत्तियियों म्मं में से े ककसी एक कक अधिरवीदर कदर को तबकक—

पु्र्तररीद कना अअध अधिकनार सुरकक्षित ररना ियना —  ती् सनाल के भीतर संपत्ति

कदर को छुडना्े कना अअध अधिकनार तवशेष रूप से सुरकक्षित — तबकक म्मटलय म्मय मौजटदना म्मटलय

से बहुत कम्म— अअधभअध् अधिना्तररत: तववरण सपष्ट रूप से े कदरनाएं े कक तवलेर पटण्त

रूप से तबकक ्हरीं बकलक सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है।

प्रतरतिविवादादी न ने अपअपीलकरतििवार्ता क ने पक्ष मक 3,000 रूपय ने की रिवाशि क ने शलए

एक सिवाधिवारण बंधक तनषपिवाददरति ककयिवा। द नेय पननरनर्तागरतििवान सनतनश्चिरति करन ने क ने

शलए, संपश्रतियिवााँ की 3 वस्तरतिनएं सनरक्षिवा क ने रूप मक दादी गईं। चिंाँकक वह तनवर्ताहन

करन ने मक असमरर्ता रिवा और पंचििवायरतिदिवारों क ने हस्तरतिक्ष नेप पर,  एक विवल नेख को

प्रतरतिविवादादी दविवारिवा अपअपीलकरतििवार्ता क ने पक्ष मक तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा,  शससस ने इनमक
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स ने एक संपश्रतियिवां सो सिवाधिवारण बंधक क ने शलए सनरक्षिवा क ने रूप मक दादी गई रअपीं,

उस ने अपअपीलकरतििवार्ता को ब नेचि दादी गईं शससमक प्रतरतिविवादादी को 3000  रुपय ने क ने

रनगरतििवान पर 3 सिवाल की अवधिध क ने रअपीरतिर इस ने करर स ने खरादीदन ने किवा अधिधकिवार

सनरकक्षरति रिवा। प्रतरतिविवादादी दविवारिवा अपअपीलकरतििवार्ता क ने विवरुद्ध मनक़दमिवा दिवायर कर

मनश्रति की डडिकी की प्रिवारर्तानिवा की। प्रतरतिविवादादी न ने रतिकर्ता ददयिवा कक विवल नेख सिरतिर्ता

बबकी दविवारिवा बंधक रिवा और विवकय क ने पररणिवामस्तवरूप, अपअपीलकरतििवार्ता को उस

पर कब्जिवा ददयिवा गयिवा और यह विवल नेख विवकय विवल नेख नहादीं हं है और संपश्रति

छन डिवान ने किवा अधिधकिवार हं है 3 वर्र्ता की अवधिध क ने शलए आरकक्षरति कर दादी गई रअपी

और ऐसिवा न होन ने पर यहिवां अपअपीलकरतििवार्ता पटिवा को अपन ने निवाम हस्तरतििवांरतिरररति

करिवान ने किवा हकदिवार रिवा, कक वह मनकदम ने की संपश्रति क ने संबंध मक ककस्तरति किवा

रनगरतििवान कर रहिवा रिवा और अपअपीलकरतििवार्ता न ने विवशरनन रसलक उगिवाईं रअपी और हर

सिवाल पयिवार्तापरति आय प्रिवापरति की रअपी और बंधक ऋण को 1978 क ने अधिधतनयम

5 की धिवारिवा 8 क ने अननसिवार कम ककयिवा सिवानिवा चििवादहए और चंंिकक अपअपीलकरतििवार्ता क ने

पिवास 8 वर्षों स ने कब्सिवा हं है। अरति अतः 2400 रुपय ने की कटटौरतिअपी की सिवानअपी चििवादहए

और अपअपीलकरतििवार्ता किवानंन क ने अननसिवार क नेवल 600 रुपय ने किवा हकदिवार हं है और

600 रुपय ने की उ्रति रिवाशि नयिवायिवालय मक समिवा कर दादी गई हं है और इसशलए

संपतरति को करर स ने स्तरिवानिवानरतिरररति करनिवा होगिवा और कब्सिवा सा सौंपनिवा होगिवा।

अपअपीलकरतििवार्ता न ने यह कहरति ने हनए मनकदम ने किवा विवरोध ककयिवा कक विवल नेख एक

पंणर्ता बबकी रअपी और चिंंकक प्रतरतिविवादादी सिवाधिवारण बंधक किवा रनगरतििवान करन ने मक
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असमरर्ता र ने, इसशलए विवचििवारिवाधअपीन विवल नेख तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा, दस्तरतििवाव नेज क ने

रतिहरति विवकय प्रतरतिरल को वर्र्ता 1961 क ने सिवाधिवारण बंधक विवल नेख क ने रतिहरति द नेय

रिवाशि मक समिवायोशसरति ककयिवा गयिवा,  यह कक उ्रति दस्तरतििवाव नेज पंचििवायरतिदिवारों की

सलिवाह पर तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा रिवा, आधअपी संपश्रति पररादीलादी और ख नेरतिअपी क ने

शलए अननपयन्रति हं है, उसस ने होन ने विवालादी आय बहनरति कम रअपी, दस्तरतििवाव नेज क ने रतिहरति

रतिअपीन सिवाल की अवधिध क ने रअपीरतिर पननखर्तारादीद किवा अधिधकिवार सनरकक्षरति रखिवा गयिवा

रिवा,  ऐसिवा न करन ने पर दस्तरतििवाव नेज मक कहिवा गयिवा हं है कक अपअपीलकरतििवार्ता क ने पिवास

पंणर्ता अधिधकिवार होंग ने और पननखर्तारादीद क ने विवककलप किवा प्रयोग रतिअपीन सिवाल की

तनधिवार्तारररति अवधिध क ने रअपीरतिर नहादीं ककयिवा गयिवा रिवा,  दस्तरतििवाव नेज की रतििवारादीख स ने

अपअपीलकरतििवार्ता पंणर्ता मिवाशलक क ने रूप मक कब्जिवा कर चिनकिवा हं है और ककस्तरति किवा

रनगरतििवान कर रहिवा हं है, पट ने उसक ने निवाम पर हस्तरतििवांरतिरररति रअपी कर ददयिवा गयिवा हं है

और अपअपीलकरतििवार्ता न ने संपश्रति क ने कन छ दहस्तसों को ख नेरतिअपी योयोगय बनिवा ददयिवा हं है

और उसकिवा मंकलय बढ़ गयिवा हं है और मंकलय मक ववेिद्ध किवा लिवार प्रिवापरति करन ने क ने

शलए वरतिर्तामिवान मनकदमिवा गलरति रतिरादीक ने स ने यह आरोप लगिवारति ने हनए दिवायर ककयिवा

गयिवा हं है कक दस्तरतििवाव नेज एक सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक हं है और मनकदमिवा समय

स ने बिवाधिधरति हं है और 1978 क ने अधिधतनयम 40 क ने प्रिवावधिवान मिवामल ने क ने रतिथयों

पर लिवागं नहादीं होरति ने ह  और ऋण को कम करन ने किवा सविवाल हादी नहादीं उठरतििवा हं है

और रनगरतििवान की गई अदिवालरतिअपी रीस गलरति हं है |
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 शसलिवा मनंशसर,  न ने मनकदम ने किवा रं हैसलिवा सननिवायिवा और यह मिवानिवा कक

प्र्नगरति दस्तरतििवाव नेज, क नेवल सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक रिवा और यह एक बबकी

विवल नेख नहादीं हं है सं हैसिवा कक यहिवां अपअपीलकरतििवार्ता दविवारिवा दिवाविवा ककयिवा गयिवा हं है और

संबंधिधरति पक्षों क ने इरिवाद नेs  और प्र्नगरति दस्तरतििवाव नेज मक,  यह स्तपषट रिवा कक

क नेवल सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा एक बंधक तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा रिवा और

प्रतरतिविवादादी 1978  क ने अधिधतनयम 40  क ने रतिहरति लिवार क ने हकदिवार र ने और

इसशलए,  क नेवल 600/-  रुपय ने द नेय र ने और यह कक म नेस्तन ने मननिवाफ ने किवा प्र्न

अंतरतिम डडिकी किवायर्ताविवाहादी मक चिलिवा गयिवा। 

प्र्नगरति दस्तरतििवाव नेज की की वयिवाव्याखयिवा पर अपअपीलादीय अदिवालरति दविवारिवा अपअपील

की अननमतरति दादी गई और मिवानिवा कक दस्तरतििवाव नेज क नेवल एक पंणर्ता बबकी रअपी और

सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक नहादीं हं है प्रतरतिविवादादी दविवारिवा दिवायर की गई दसंरादी

अपअपील की अननमतरति दादी गई और टिवायल कोटर्ता क ने रं हैसल ने व डडिकी को बहिवाल

कर ददयिवा गयिवा। उचचि नयिवायिवालय न ने मिवानिवा कक विवचििवारिवाधअपीन दस्तरतििवाव नेज क नेवल

सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा एक बंधक हं है ्योंकक संपश्रति मक पंणर्ता अधिधकिवार तनदहरति

करनिवा दस्तरतििवाव नेज क ने रतिहरति स्तरधिगरति कर ददयिवा गयिवा रिवा और चिंंकक ब्यिवास किवा

रनगरतििवान तनयशमरति रूप स ने ककयिवा गयिवा रिवा, इसशलए बबकी विवल नेख को पहल ने

बंधक क नेs  तनवर्ताहन दविवारिवा तनषपिवाददरति करन ने की कोई आव्यकरतििवा नहादीं रअपी

और अपअपीलकरतििवार्ता को 3  सिवाल की अवधिध क ने बिवाद संपश्रति को करर स ने

हस्तरतििवांरतिरररति करन ने क ने शलए सहमरति होन ने की कोई आव्यकरतििवा नहादीं रअपी और
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संपश्रति किवा मंकलय 12,500/-  रुपय ने होन ने क ने बिवावसंद क नेवल 3,000/-  रुपय ने

ददखिवायिवा गयिवा रिवा और य ने सरअपी किवारक क नेवल इस तनषकर्र्ता पर पहनंचििवा सकरति ने ह 

कक विवचििवारिवाधअपीन दस्तरतििवाव नेज क नेवल सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक हं है।

इस नयिवायिवालय मक अपअपीलकरतििवार्ता दविवारिवा यह दलादील दादी गई रअपी कक

विवविवाददरति दस्तरतििवाव नेस मक दसर्ता विववरण स्तपषट हं है और स्तपषट रूप स ने पंणर्ता बबकी

किवा संदरर्ता द नेरति ने ह  और न कक सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक किवा विवचििवारिवाधअपीन

दस्तरतििवाव नेस को सिवाधिवारण बंधक क ने रतिहरति मंलधन किवा रनगरतििवान करन ने मक

असमरर्तारतििवा क ने किवारण तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा रिवा;  उचचि नयिवायिवालय न ने इस

रतिथय को नसरअंदिवास कर ददयिवा हं है कक विवचििवारिवाधअपीन दस्तरतििवाव नेस मक कहिवा गयिवा हं है

कक यदद 3 सिवाल क ने रअपीरतिर पं हैस ने किवा रनगरतििवान ककयिवा सिवारतििवा हं है रतिो संपतरति विवापस

ल ने सअपी सिवाएगअपी; उचचि नयिवायिवालय इस बिवारति पर धयिवान द नेन ने मक विवरल रहिवा हं है

कक ब्यिवास क ने रनगरतििवान क ने संबंध मक कोई िरतिर्ता नहादीं हं है; कक संपतरति हस्तरतििवानरतिरण

अधिधतनयम, 1882  की धिवारिवा 58(सअपी)  मक संदशरर्तारति "सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा

बंधक"  िब्द किवा अरर्ता क नेवल यह हो सकरतििवा हं है कक एकमन्रति बबकी क ने

मिवाधयम स ने रादीडडिम करन ने किवा अधिधकिवार आरश्ष्रिरति हनआ हं है और प्रतरतिविवादादीगण न ने

तनधिवार्तारररति अवधिध क ने रअपीरतिर दस्तरतििवाव नेस मक बरतििवाए गए विवककलप किवा प्रयोग न

करक ने संपतरति को करर स ने खरादीदन ने किवा अधिधकिवार खो ददयिवा हं है। 

प्रतरतिविवादादी न ने रतिकर्ता ददयिवा कक विवचििवारिवाधअपीन दस्तरतििवाव नेस सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा

बंधक हं है; अपअपीलकरतििवार्ता को मनकदम ने की संपतरति पर कब्सिवा ददयिवा गयिवा; हिवालिवांकक
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ददनिवांक 22.10.1970  को संपतरति किवा मंकलय रूपय ने 12,5000  रिवा ल नेककन

विवल नेख 3000 रूपय ने मक तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा रिवा; और यह रतिथय स्तपषट हं है

कक चंंिकक संपतरति मक स ने एक सो सिवाधिवारक बंधक क ने शलए सनरक्षिवा क ने रूप मक दादी

गई रअपी उस ने अपअपीलकरतििवार्ता को ब नेचि ददयिवा गयिवा रिवा और प्रतरतिविवादादी क ने पिवास 3000

रूपय ने क ने रनगरतििवान पर 3 सिवाल की अवधिध क ने रअपीरतिर उस ने करर स ने खरादीदन ने किवा

अधिधकिवार सनरकक्षरति रिवा।

नयिवायिवालय अपअपील को खिवाररस कररति ने हनए अशरतनधिवार्तारररति

अशरतनधिवार्तारररति: 1. दस्तरतििवाव नेज को सिवावधिवानअपीपंवर्ताक पढ़न ने स ने स्तपषट रूप स ने

परतििवा चिल नेगिवा कक दस्तरतििवाव नेज को सरल रतिशमल रिवार्िवा मक शलखिवा गयिवा हं है। पिवाठ

स्तपषट और सनस्तपषट ह । दस्तरतििवाव नेज स ने परतििवा चिलरतििवा हं है कक प्रतरतिविवादादी सिवाधिवारण

बंधक किवा रनगरतििवान करन ने मक असमरर्ता र ने। पंचििवायरतिदिवारों न ने हस्तरतिक्ष नेप कर

मिवामल ने को सटौहिवादर्तापंणर्ता ढंग स ने सनलझिवायिवा। इसक ने बिवाद प्रतरतिविवादादी दविवारिवा

अपअपीलकरतििवार्ता क ने पक्ष मक एक विवल नेख तनषपिवाददरति ककयिवा गयिवा और उ्रति विवल नेख

दविवारिवा संपश्रतियों मक स ने एक, सो सिवाधिवारण बंधक क ने शलए सनरक्षिवा क ने रूप मक

दादी गई रअपी, अपअपीलकरतििवार्ता को ब नेचि दादी गई रअपी, शसस ने पनन: खरादीदन ने किवा अधिधकिवार

उ्रति प्रतरतिविवादादी क ने पिवास 3 वर्र्ता की अवधिध क ने रअपीरतिर रु. 3,000/- क ने रनगरतििवान

पर सनरकक्षरति रिवा। 3  वर्र्ता की अवधिध क ने रअपीरतिर संपश्रति को रादीडडिम किवा

अधिधकिवार विवि नेर् रूप स ने सनरकक्षरति रखिवा गयिवा रिवा। हमिवारादी रिवाय मक,  विववरण
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क नेवल यह ददखिवाएगिवा कक विवचििवारिवाधअपीन विवल नेख बबकी किवा विवल नेख नहादीं हं है बशकलक

सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक हं है। [350-एचि; 351-ए, बअपी]

तंबदर कोली रम्म्लनाल म्मदर कोतीलनाल (म्मतत)  एलआर िक्री दनारना ब्नाम्म घनांची

अधचम्म्लनाल केशवलनाल (म्मतत) एल.आर. िक्री दनारना और अनय, AIR (1992) SC

1236;  चु्चु् झना ब्नाम्म इबनादत अली और अनय,  AIR (1954) SC

345; भनासकर वनाम्म् जदर कोशी (म्मततक) और अनय. वी शी्नारनायण रनाम्मतबलनास

अग्रवनाल {म्मततक) और अनय, AIR (1960) SC 301; उम्मनाबनाई और अनय.

वी ्ीलकंठ  अधिियोंडरीबना चवहनाण (म्मतत)  एलआर िक्री दनारना और अनय,  [2005] 6

SCC 243 और पी.एल. बनापटसवनाम्मी ब्नाम्म ए्.पट्े िगौंडर, AIR (1966)

SC 902, पर ररोसिवा ककयिवा गयिवा।

2.  पिवादटर्तायों क ने इरिवाद ने को कवर करन ने क ने शलए सरअपी संबंधिधरति

पररशस्तरतरतियों पर विवचििवार ककयिवा हं है और इरिवादिवा दस्तरतििवाव नेज मक हादी स्तपषट रूप स ने

की वय्रति ककयिवा गयिवा हं है। इसशलए, संबंधिधरति पररशस्तरतरतियों को द नेखन ने की कोई

गनंसिवाइि नहादीं हं है। ऋणअपी और ऋणदिवारतििवा किवा कोई समबनध नहादीं हं है। नयिवायिवालय

को तनणर्ताय विवधिध की अधिधक मदद क ने बबनिवा क नेवल दस्तरतििवाव नेज की िरतिषों दविवारिवा

तनदरशिरति ककयिवा सिवानिवा चििवादहए। ककसअपी रअपी कोण स ने द नेखन ने पर, हमिवारादी रिवाय हं है

कक विवचििवारिवाधअपीन दस्तरतििवाव नेज सिरतिर्ता बबकी दविवारिवा बंधक हं है। [355-सअपी, डिअपी]

अधसतवल अपीलीय क्षिेतनाअध अधिकनार:  अधसतवल अपील संखयना 3861/1999
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. . . 1996,  S A No वष्त 1984  के म्मदनास उचच नयनायनालय के अध्ण्तय एवं

आदेश े कद्नांक 6.3.98.

वी.  प्रभनाकर,  अशदर कोक के.  सना अधिु रना्,  आर.एस.  कतषण कुम्मनार एवं शीम्मती

रेवती रनाघव्, अपीलकतना्त कक ओर से। 

 के.क.े म्मकण, प्रअधतवनादरीिण कक ओर से । 

नयनायनालय कना अध्ण्तय सु्नायना ियना:

डििवा. ए.आर. लकमणनन, स ने. यह अपील म्मदनास उचच नयनायनालय िक्री दनारना

1984 कक दटसररी अपील संखयना 1966 म्मं में पनाररत अंअधतम्म अध्ण्तय और आदेश

े कद्नांक 06.03.1998  के करलनाफ अध्द्देअधशत हारा बंधक है कजसम्मं में कतषणनाअधिररी के

अअधतररक्त अ अधिी्सनस्थ नयनायना अधिीश,  अधिम्म्तपुररी के िक्री दनारना ए. एस. संखयना 51s और

1982 म्मं में पनाररत अध्ण्तय और आदेश े कद्नांक 15.11.1983  कदर को उल् े कदयना

ियना हारा बंधक है एवं कजलना मंु्मअधसफ, हदर कोसटर िक्री दनारना 1978 कक ओ.एस.  संखयना 542 म्मं में

पनाररत आदेश और अध्ण्तय े कद्नांक 20.11.1981  कदर को बहनाल े ककयना ियना।

म्मनाम्मले के संकक्षिप्त त तथय इस प्रकनार ह्:- 

प्रअधतवनादरी इस अधसतवल अपील म्मं में अपीलकतना्त हारा बंधक है। एक मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय्

(वनादरी)  ्े अपीलकतना्त के पक्षि म्मं में 3,000/-  रुपये कक रनाअधश के अधलए एक

सना अधिनारण बं अधिक अध्षपनाे कदत े ककयना। देय पु्भु्तितना् सुअध्किश्चित कर्े के अधलए,

मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् कक संपत्तियियों कक 3  वसतुएं सुरक्षिना के रूप म्मं में दरी िईं।
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मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् सना अधिनारण बं अधिक कना भुितना् कर्े म्मं में असम्मनस्थ्त नस्थे और

पंचनायतदनारियों के हसतक्षिेप पर, मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् िक्री दनारना यहनां अपीलकतना्त (चेन्मम्मल)

के पक्षि म्मं में एक तवलेर अध्षपनाे कदत े ककयना ियना नस्थना। उक्त तवलेर म्मं में और इसके

िक्री दनारना, एक संपत्ति जदर को सना अधिनारण बं अधिक के अधलए सुरक्षिना के रूप म्मं में दरी िई नस्थी,

उसे अपीलकतना्त कदर को बेच े कदयना ियना नस्थना, कजसम्मं में उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् कदर को 3,000

रुपये के भुितना् पर 3 सनाल कक अवअध अधि के भीतर इसे े कफर से रररीद्े कना

अअध अधिकनार सुरकक्षित नस्थना। उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् िक्री दनारना अपीलकतना्त कदर को एक कना्ट्ी

्दर कोे क्स जनाररी े ककयना ियना नस्थना, कजसम्मं में उस संपत्ति कदर को छुडना्े कक म्मनांि कक िई

नस्थी, जदर को े कद्नांक 22.10.1970 के तवलेर कक तवषय-वसतु नस्थी। अपीलकतना्त ्े

एक उ्तिर ्दर कोे क्स जनाररी े ककयना कजसम्मं में कहना ियना े कक े कद्नांक 20.10.1970

कना तवलेर एक तबकक तवलेर नस्थना और सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक ्हरीं नस्थना जारा बंधक हैसना

े कक उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् िक्री दनारना दनावना े ककयना ियना नस्थना। 

उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् ्े अपीलकतना्त के करलनाफ कजलना मंु्मअधसफ, हदर कोसुर कक

फनाइल पर 1978 के ओएस ्ंबर 542 म्मं में एक मु्मकदम्मना दनायर े ककयना, कजसम्मं में

म्मदर कोच् के अधलए े कडकक कक प्रनानस्थ्त्ना कक िई नस्थी। यह तक्त े कदयना ियना े कक

े कद्नांक 20.10.1970 कना तवलेर सशत्त तबकक िक्री दनारना एक बं अधिक नस्थना और तबकक

के अ्ुसनार, अपीलकतना्त कदर को मु्मकदमे्म कक संपत्ति के ककबजे म्मं में ररना ियना नस्थना

और यह तवलेर तबकक तवलेर ्हरीं हारा बंधक है और 3  वष्त कक अवअध अधि के भीतर

संपत्ति कदर को छुडना्े कना अअध अधिकनार आरकक्षित े ककयना ियना नस्थना और ऐसना ् कर्े
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पर अपीलकतना्त अप्े ्नाम्म पर पट्ना हसतनांतररत कर्े कना हकदनार नस्थना।

20.10.1970  कदर को,  संपत्ति कना म्मटलय 12,500/-  रुपये नस्थना। आिे यह तक्त

े कदयना ियना े कक मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् मु्मकदमे्म कक संपत्तियियों के अधलए भुितना् कर रहे

नस्थे और अपीलकतना्त ्े तवअधभन् फसलं में उिनाई नस्थीं और हर सनाल पयना्तप्त आय

प्रनाप्त कक नस्थी और बं अधिक ऋण कदर को 1978 के अअध अधिअध्यम्म 5 कक  अधिनारना 8 के

अ्ुसनार कम्म े ककयना जना्ना चनाे कहए और तब से अपीलकतना्त के पनास 8 वषषों से

ककबजना हारा बंधक है। अततः 2,400/-  रुपये कक क्य मौती कक जना्ी चनाे कहए और

अपीलकतना्त कना्ट् के अ्ुसनार केवल 600/-  रुपये कना हकदनार हारा बंधक है और

600/-  रुपये कक उक्त रनाअधश  नयनायनालय म्मं में जम्मना कर दरी िई हारा बंधक है और

इसअधलए,  संपत्ति कदर को े कफर से सनस्थना्नांतररत कर्ना हदर कोिना और ककब ना सगौंप्ना

हदर कोिना। इ् आरदर कोपियों पर उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् ्े उपरदर कोक्त रनाहत के अधलए प्रनानस्थ्त्ना

कक।

 मु्मकदमे्म के लंतबत रह्े के दय मौरना्, उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् कक म्मततयु हदर को िई

और उ्के एलआर कदर को उ्के कना्ट्ी प्रअधतअध्अध अधियियों के रूप म्मं में ररकॉड्त पर

लनायना ियना और उनहियों्े मु्मकदमे्म पर मु्मकदम्मना चलना्ना जनाररी ररना। 

अपीलकतना्त ्े यह कहते हुए मु्मकदमे्म कना तवरदर को अधि े ककयना े कक तवलेर

े कद्नांक 20.10. 1970 एक पटण्त तबकक नस्थी और चटंे कक मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् सना अधिनारण

बं अधिक कना भुितना् कर्े म्मं में असम्मनस्थ्त नस्थे,  इसअधलए तवचनारना अधिी् तवलेर

अध्षपनाे कदत े ककयना ियना और दसतनावे  के तहत तबकक प्रअधतफल कदर को वष्त 1961
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के सना अधिनारण बं अधिक तवलेर के तहत देय रनाअधश म्मं में सम्मनायदर कोकजत े ककयना ियना

और यह े कक उक्त दसतनावे  पंचनायतदनारियों कक सलनाह पर अध्षपनाे कदत े ककयना

ियना नस्थना और आ अधिी संपत्ति पनस्थररीली और रेती के अधलए अ्ुपयुक्त हारा बंधक है और

उससे हदर को्े वनाली आय बहुत कम्म नस्थी और दसतनावे  के तहत ती् सनाल कक

अवअध अधि के भीतर पु्र्तररीद कना अअध अधिकनार सुरकक्षित ररना ियना नस्थना,  ऐसना ्

कर्े पर दसतनावे  म्मं में कहना ियना हारा बंधक है े कक अपीलकतना्त के पनास पटण्त अअध अधिकनार

हियोंिे और पु्र्तररीद के तवकलप कना प्रयदर कोि ती् सनाल कक अध् अधिना्तररत अवअध अधि के

भीतर ्हरीं े ककयना ियना नस्थना और दसतनावे  कक तनाररीर से अपीलकतना्त पटण्त

म्मनाअधलक के रूप म्मं में ककब ना कर चुकना हारा बंधक है और े ककसत कना भुितना् कर रहना हारा बंधक है

और उस पट्े कदर को उसके ्नाम्म पर हसतनांतररत भी कर े कदयना ियना हारा बंधक है और

अपीलकतना्त ्े संपत्ति के कुछ े कहससियों कदर को रेती यदर कोयोगय ब्ना े कदयना हारा बंधक है और

उसकना म्मटलय बढ़ ियना हारा बंधक है और म्मटलय म्मं में वततवृद्धि कना लनाभ प्रनाप्त कर्े के अधलए

वत्तम्मना् मु्मकदम्मना िलत तररीके से यह आरदर कोप लिनाते हुए दनायर े ककयना ियना हारा बंधक है

े कक दसतनावे  एक सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है और मु्मकदम्मना सम्मय से बनाअध अधित

हारा बंधक है और 1978 के अअध अधिअध्यम्म 40 के प्रनाव अधिना् म्मनाम्मले के त तथयियों पर लनािट ्हरीं

हदर कोते ह् और ऋण कदर को कम्म कर्े कना सवनाल हरी ्हरीं उठतना हारा बंधक है और भुितना्

कक िई अदनालती फकस िलत हारा बंधक है। इ् आरदर कोपियों पर अपीलकतना्त ्े मु्मकदमे्म कदर को

रनाररज कर्े कक प्रनानस्थ्त्ना कक। 
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मु्मक़दमे्म कक सु्वनाई कर्े वनाले कजलना मंु्मअधसफ, हदर कोसुर ्े म्मना्ना े कक प्रश

म्मं में दसतनावे  कजसे प्रदश्त्ी ए 1/बी 1 के रूप म्मं में अधचे किह्नित े ककयना ियना नस्थना, वह

केवल सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक नस्थना और यह एक तबकक तवलेर ्हरीं हारा बंधक है जारा बंधक हैसना

े कक यहनां अपीलकतना्त िक्री दनारना दनावना े ककयना ियना हारा बंधक है और संबंअध अधित पक्षिियों के इरनादे

और प्रशित दसतनावेज म्मं में,  यह सपष्ट नस्थना े कक केवल सशत्त तबकक िक्री दनारना एक

बं अधिक अध्षपनाे कदत े ककयना ियना नस्थना और मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् 1978 के अअध अधिअध्यम्म 40

के तहत लनाभ के हकदनार नस्थे और इसअधलए, केवल 600/- रुपये देय नस्थे और

यह े कक मे्मस्े मु्म्नाफे कना प्रश अंअधतम्म े कडकक कनाय्तवनाहरी म्मं में चलना ियना। इस

प्रकनार टनायल कदर को ््त ्े म्मदर कोच् के अधलए प्रनारंअधभक े कडकक पनाररत कक। 

प्रनारंअधभक े कडकक से वयअधनस्थत हदर कोकर, अपीलकतना्त ्े अअधतररक्त अ अधिी्सनस्थ

नयनायना अधिीश,  अधिम्म्तपुररी कक फनाइल पर अपील दनायर कक। प्रशित दसतनावे  कक

वयनाखयना पर अअधतररक्त अ अधिी्सनस्थ नयनायना अधिीश ्े म्मना्ना े कक दसतनावे  केवल

एक पटण्त तबकक नस्थी, ् े कक सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक। म्मनाम्मले के इस दृतष्टकदर कोण

म्मं में, अअधतररक्त अ अधिी्सनस्थ नयनायना अधिीश ्े अपील कक अ्ुम्मअधत दरी और इस तरह

कजलना मंु्मअधसफ िक्री दनारना पनाररत अध्ण्तय और े कडकक कदर को रद्द कर े कदयना।

 यहना ं प्रअधतवनादरीिण ्े अपील कक अ्ुम्मअधत े कदए जना्े और उ्के

मु्मकदमे्म कदर को रनाररज े ककए जना्े से वयअधनस्थत हदर कोकर म्मदनास उचच नयनायनालय कक

फनाइल पर 1984 के एसए ्ंबर 1966 कदर को प्रनानस्थअधम्मकतना दरी। 
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एस. जिदरीस्, जे. कजनहियों्े दटसररी अपील सु्ी, ्े इसकक अ्ुम्मअधत

दरी और अपीलीय अदनालत के फारा बंधक हैसले और े कडकक कदर को रद्द करके टनायल कदर को ््त

के फारा बंधक हैसले और े कडकक कदर को बहनाल कर े कदयना। उचच नयनायनालय ्े म्मना्ना े कक

तवचनारना अधिी् दसतनावे  केवल सशत्त तबकक िक्री दनारना एक बं अधिक हारा बंधक है कयियोंे कक संपत्ति

म्मं में पटण्त अअध अधिकनार अध्े कहत कर्ना दसतनावे  के तहत सनस्थअधित कर े कदयना ियना

नस्थना और चटंे कक कबयनाज कना भुितना् अध्यअधम्मत रूप से े ककयना ियना नस्थना, इसअधलए

तबकक तवलेर कदर को पहले बं अधिक के अध्व्तह् िक्री दनारना अध्षपनाे कदत कर्े कक कदर कोई

आवशयकतना ्हरीं नस्थी और अपीलकतना्त कदर को 3 सनाल कक अवअध अधि के बनाद संपत्ति

कदर को े कफर से हसतनांतररत कर्े के अधलए सहम्मत हदर को्े कक कदर कोई आवशयकतना

्हरीं नस्थी और संपत्ति कना म्मटलय 12,500/-  रुपये हदर को्े के बनावजटद केवल

3,000/- रुपये े कदरनायना ियना नस्थना और ये सभी कनारक केवल इस अध्षकष्त

पर पहंुचना सकते ह् े कक तवचनारना अधिी् दसतनावे  केवल सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक

हारा बंधक है। इ् अध्षकषषों पर, दटसररी अपील कक अ्ुम्मअधत दरी िई। 

हम्म्े दटसररी अपील म्मं में अपील के तहत अध्ण्तय और अपीलीय

नयनायनालय और टनायल कदर को ््त िक्री दनारना पनाररत अध्ण्तय और े कडकक कना ्री का धयना्पटव्तक

अ्री का धयय् े ककयना हारा बंधक है और 3000 रुपये के अधलए सशत्त तवकय तवलेर दसतनावेज

े कद्नांक 22.10.1970  कना अवलदर कोक् े ककयना हारा बंधक है। हम्म्े दसतनावे  के तअधम्मल

संसकरण कक प्रम्मनाकणत प्रअधत और अ्ुवनाे कदत अंग्रेजी संसकरण कना भी

अ्री का धयय् े ककयना हारा बंधक है। 
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हम्म्े अपीलकतना्त/प्रअधतवनादरी के तविक्री दना् वककल शी वी.  प्रभनाकर और

रेसपदर कोडं में्/वनादरी के तविक्री दना् वककल शी केके म्मकण कदर को सु्ना। अपीलकतना्त के

तविक्री दना् वककल शी वी. प्रभनाकर ्े अध्म्अधलकरत दलीलं में दरीं: - 

(1) तववनाे कदत दसतनावे  . 1/ 1 Ex A B म्मं में दज्त तववरण सपष्ट ह् और सपष्ट

रूप से पटण्त तबकक कना संदभ्त देते ह्, ् े कक सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक कना; 

(2)  तवचनारना अधिी् दसतनावे  कदर को सना अधिनारण बं अधिक के तहत म्मटल अधि् कना

भुितना् कर्े म्मं में असम्मनस्थ्ततना के कनारण अध्षपनाे कदत े ककयना ियना नस्थना और

इसअधलए,  उचच नयनायनालय कदर को यह म्मना््ना चनाे कहए नस्थना े कक तवचनारना अधिी्

दसतनावे  एक पटण्त तबकक हारा बंधक है; 

(3) उचच नयनायनालय ्े इस त तथय कदर को ्जरअंदनाज कर े कदयना हारा बंधक है े कक

तवचनारना अधिी् दसतनावे  म्मं में कहना ियना हारा बंधक है े कक ये कद 3 सनाल के भीतर पारा बंधक हैसे कना

भुितना् े ककयना जनातना हारा बंधक है तदर को संपत्ति वनापस ले ली जनाएिी, इससे सपष्ट रूप से

पतना चलेिना े कक अकेले पु्र्तररीद कना अअध अधिकनार सुरकक्षित ररना ियना नस्थना,

जबे कक तबकक पटण्त नस्थी। 

(4) उचच नयनायनालय इस बनात पर ्री का धयना् दे्े म्मं में तवफल रहना हारा बंधक है े कक

कबयनाज के भुितना् के संबं अधि म्मं में कदर कोई शत्त ्हरीं हारा बंधक है,  लेे कक् इसम्मं में करियों के

भुितना्,  ककब ना सगौंप्े और संपत्ति कदर को े कफर से रररीद्े कना अअध अधिकनार

शनाअधम्मल हारा बंधक है, सनानस्थ हरी एक सपष्ट पनाठ भी शनाअधम्मल हारा बंधक है े कक तबकक प्रभनावी हदर को्े से
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यह सपष्ट रूप से सनस्थनातपत हदर को जनाएिना े कक तवचनारना अधिी् दसतनावे  एक पटण्त

तबकक हारा बंधक है; 

(5)  े कक संपत्ति हसतनांतरण अअध अधिअध्यम्म, 1882  कक  अधिनारना 58(सी)  म्मं में

संदअधभ्तत "सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक" शकबद कना अनस्थ्त केवल यह हदर को सकतना हारा बंधक है

े कक ततकनाल म्मनाम्मले म्मं में एकमु्मशत तबकक के म्मना्री का धयम्म से ररडरीम्म कर्े कना

अअध अधिकनार आरकक्षित हदर को्े के सनानस्थ हुई एक े कदरनाव्री तबकक प्रभनाव म्मं में हुई हारा बंधक है

सनानस्थ हरी अकेले पु्र्तररीद कना अअध अधिकनार सुरकक्षित े ककयना ियना हारा बंधक है जदर को अप्े

आप म्मं में यह इंअधित कर्े के अधलए पयना्तप्त हारा बंधक है े कक तवचनारना अधिी् दसतनावे  एक

पटण्त तवकय तवलेर हारा बंधक है; 

(6) े कक उचच नयनायनालय ्े इस दसतनावे  कक वयनाखयना सशत्त तबकक

िक्री दनारना बं अधिक के रूप म्मं में कर्े म्मं में िलती कक हारा बंधक है, जबे कक इसम्मं में सपष्ट उललेर हारा बंधक है

े कक तबकक एक पटण्त तबकक हारा बंधक है; 

(7)  े कक प्रअधतवनादरीिण ्े अध् अधिना्तररत अवअध अधि के भीतर दसतनावे  म्मं में

बतनाए िए तवकलप कना उपयदर कोि ् करके संपत्ति कदर को े कफर से रररीद्े कना

अअध अधिकनार रदर को े कदयना हारा बंधक है और यह तक्त ्हरीं दे सकते ह् े कक प्रश म्मं में दसतनावे 

सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है। 
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अपीलकतना्त के तविक्री दना् वककल शी प्रभनाकर ्े हम्मं में दलीलियों, अध्ण्तयियों और

. 1/ 1  Ex A B से अवित करनायना हारा बंधक है। अप्े तक्त के सम्मनस्थ्त् म्मं में,  उनहियों्े

अध्म्अधलकरत अध्ण्तयियों पर भरदर कोसना जतनायना: - 

(1)  तंबदर कोली रम्म्लनाल म्मदर कोतीलनाल (म्मतत) एल.आर.एस.  िक्री दनारना ब्नाम्म

घनांची अधचम्म्लनाल केशवलनाल (म्मतत)  एल.आर.एस.  िक्री दनारना और अनय, AIR

1992  ¼ ½ एस सी  1236 

(2) चु्चु् झना ब्नाम्म इबनादत अली और अनय, 1954   345¼ ½ SC

(3)  भनासकर वनाम्म् जदर कोशी (म्मततक)  एवं अनय ब्नाम्म शी्नारनायण

रनाम्मतबलनास अग्रवनाल (म्मततक) एवं अनय,  1960 एस सी  301 

(4)  उम्मनाबनाई और अनय ब्नाम्म ्ीलकंठ  अधिियोंडरीबना चवहनाण (म्मतत)

एलआर और अनय िक्री दनारना, [2005] 6 एस सी सी  243 

 प्रअधतवनादरीिण के तविक्री दना् वककल शी केके म्मकण के अ्ुसनार,

तवचनारना अधिी् दसतनावे :  

(क) सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक; 

(बी) तबकक के अ्ुसनार, अपीलकतना्त कदर को मु्मकदमे्म कक संपत्ति पर ककबजना

कर अधलयना ियना नस्थना; 
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(ि) 3  सनाल कक अवअध अधि के भीतर संपत्ति कदर को छुडना्े कना अअध अधिकनार

सुरकक्षित ररना ियना नस्थना, ऐसना ् कर्े पर अपीलकतना्त पट्ना अप्े ्नाम्म पर

सनस्थना्नांतररत करना्े कना हकदनार नस्थना; 

(घ) हनालनाँे कक 22.10.1970 कदर को संपत्ति कना म्मटलय 12,500/- रुपये नस्थना,

लेे कक् तवलेर 3,000/- रुपये म्मं में अध्षपनाे कदत े ककयना ियना नस्थना; 

(ई) चटंे कक मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् सना अधिनारण बं अधिक कना भुितना् कर्े म्मं में असम्मनस्थ्त

नस्थे, इसअधलए उनहियों्े यहनां अपीलकतना्त के पक्षि म्मं में दसतनावे  अध्षपनाे कदत े ककयना; 

(च) संपत्ति म्मं में से एक जदर को सना अधिनारण बं अधिक के अधलए सुरक्षिना के रूप म्मं में

दरी िई नस्थी,  उसे अपीलकतना्त कदर को बेच े कदयना ियना नस्थना और मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् के

पनास 3,000/- रुपये के भुितना् पर 3 सनाल कक अवअध अधि के भीतर उसे े कफर

से रररीद्े कना अअध अधिकनार सुरकक्षित नस्थना। 

उनहियों्े हम्मनारना ्री का धयना् उसी . 1/ 1 Ex A B कक ओर आकतष्तत े ककयना और

पी.एल.  बनापटसवनाम्मी ब्नाम्म ए्.  पारा बंधक है्े िगौंडर ,  1966  902 AIR SC म्मं में इस

नयनायनालय के फारा बंधक हैसले पर म्मजबटत भरदर कोसना जतनायना। 

उपरदर कोक्त त तथयनातम्मक पतष्ठभटअधम्म म्मं में,  अध् अधिना्तरण के अधलए एकम्मनात प्रश हारा बंधक है

कयना तवचनारना अधिी् दसतनावे  सशत्त तबकक िक्री दनारना एक बं अधिक हारा बंधक है, जारा बंधक हैसना े कक वनादरी/

रेसपदर कोडं में् िक्री दनारना दनावना े ककयना ियना हारा बंधक है यना प्रअधतवनादरी िक्री दनारना कअधनस्थत रूप से पु्तः

रररीद कक शत्त के सनानस्थ तबकक हारा बंधक है। ये कद पटव्त, वनादरी/प्रअधतवनादरी सफल हदर कोतना हारा बंधक है।
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ये कद बनाद वनालना अपीलकतना्त/प्रअधतवनादरी नयनायनालय से बनाहर हारा बंधक है। इसअधलए, पटरना

म्मनाम्मलना दसतनावे  के अध्म्मना्तण पर आ अधिनाररत हारा बंधक है। 

प्रअधतिंक्री दिक्री दरी प्रसतुअधतयियों पर तवचनार कर्े के अधलए आिे बढ़्े से पहले, हम्मं में

लितना हारा बंधक है े कक 3,000/- रुपये के अधलए तबकक के सशत्त तवलेर कदर को पु्: पेश

कर्ना फनायदेमं्मद हारा बंधक है, यना्ी . 1/ 1 Ex A B दसतनावे ।

"22.10.1970  (अक ट्बर के बनाईसवं में े कद्,  उन्ीस स्तिर)  कदर को

अध्षपनाे कदत तबकक कना सशत्त तवलेर, मु्म्ीम्मय्, पुत अररय्, हररज्, रेती

्ंबर 252, ओदंदना हलली, कुरुपपु, ओदनायंदना हलली िनांव, डं मेंकनाअध्कदर कोट्ई

तनालुक म्मं में, उक्त िनांव म्मं में रह्े वनाले चे्मम्मनाल, पती िदर कोतवंदनाचनाम्मी के पक्षि म्मं में,

यहनां उललेकरत संपत्तियियों के संबं अधि म्मं में पंचनायतदनार कक उपकसनस्थअधत म्मं में इस

प्रकनार हारा बंधक है: 

"यहनां वकण्तत पुंजना भटअधम्म सव-अकज्तत संपत्ति के रूप म्मं में मे्मररी हारा बंधक है और मे्मरे

ककबजे और आ्ंद म्मं में हारा बंधक है और दसतनावे  संखयना 4625/1961  े कद्नांक

20.12.1961 के रूप म्मं में पंजीकतत हारा बंधक है। (1 पुसतक 867 रंड पतष्ठ 63 से 70)।

पंचनायतदनार कक सलनाह के अ्ुसनार म््म्े उक्त पुंजना भटअधम्म (सम्मना् संपत्तियियों

से कहत) के संबं अधि म्मं में तबकक कना यह तवलेर आपके पक्षि म्मं में 3,000/- रुपये

(केवल ती् हजनार रुपये)  पर अध्षपनाे कदत े ककयना हारा बंधक है। चटँे कक म््म दसतनावे  म्मं में

उकललकरत रु. 3,000/- कक म्मटल रनाअधश कना भुितना् ्हरीं कर सकना, इसअधलए

म््म्े ्ीचे हसतनाक्षिररत िवनाहियों कक उपकसनस्थअधत म्मं में आज ्ीचे उकललकरत संपत्ति
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कना ककब ना आपकदर को सगौंप े कदयना हारा बंधक है। चटंे कक मु्मझे दसतनावे  े कद्नांक 20.12.1961

कदर को वनापस करके तबकक पर तवचनार प्रनाप्त हुआ हारा बंधक है। म््म अप् ेरच्दे पर ती् वष्त

कक अवअध अधि के भीतर आपसे उक्त संपत्ति रररीद टंिना। तब तक, आपकदर को फसली

1380 से सरकनार कदर को े ककसत कना भुितना् कर्ना हदर कोिना। ती् सनाल कक अवअध अधि

के भीतर आपसे संपत्ति रररीद्े म्मं में मे्मररी ओर से तवफलतना के म्मनाम्मले म्मं में,

अिले े कद् से  a हरी आप और आपके उ्तिरनाअध अधिकनाररी पटण्त अअध अधिकनारियों के सनानस्थ

संपत्ति ररं मेंिे और आ्ंद लं मेंिे। म््म वच् देतना हटं े कक ् तदर को मे्मरे उ्तिरनाअध अधिकनाररी

और ् हरी म््म उक्त संपत्ति के संबं अधि म्मं में अधसतवल और आपरनाअध अधिक कनाय्तवनाहरी म्मं में

शनाअधम्मल हदर कोकर कदर कोई परेशना्ी दं मेंिे। अिर ऐसना हारा बंधक है तदर को इसकना कदर कोई सबटत ्हरीं

हारा बंधक है.  मे्मरे उ्तिरनाअध अधिकनाररी और म््म 3,000/-  रुपये कक उक्त तबकक प्रअधतफल के

अधलए जम्मना्तदनार हियोंिे। आप ती् वष्त कक अवअध अधि सम्मनाप्त हदर को्े के अिले े कद्

संपत्ति के पट्े के हसतनांतरण के अधलए आवेद् करं मेंिे। े कफर म््म कदर कोई आपत्ति

्हरीं उठनाऊंिना. यह संपत्ति केलमं्मिलम्म पंचनायत संघ, रनायलकदर कोट्ई, पंचनायत

कक सीम्मना के भीतर कसनस्थत हारा बंधक है। 

संपत्ति कक अ्ुसटची 

 अधिम्म्तपुररी कजलना— रनायकदर कोट्ई उप-पंजीकरण कजलना डे्कनाररीकदर कोट्ई

तनालुक —  256  ्ंबर ओदयंदना हलली सम्मटह —  अधनस्थ्ट हलली िनांव,  मं्मनस्थेडु

िगौंडर कक भटअधम्म के पकिश्चिम्म म्मं में,  कलना् और पअधनस्थर् कक भटअधम्म के पटव्त म्मं में;

ओअध्पुरम्म म्मनाि्त के दकक्षिण म्मं में;  इ् सीम्मनाओं के भीतर शनाअधम्मल,  पुंजना
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.8.05  AC पु्:  सव्देक्षिण संखयना 80/1  े ककस् म्मं में 9.02  हारा बंधक है। भटअधम्म कक उक्त

सीम्मना इस सशत्त तबकक कना तवषय हारा बंधक है। वत्तम्मना् म्मटलय 12,500/- रु. हारा बंधक है।

िवनाहना्:

1) वं मेंक्पप् पुत नस्थनायपप् उफ्त वेक्पप्, ओदयंदना हलली 

2) एम्मएम्म रम्मारा बंधक हैयना, पुत एम्म. मु्मअध्वं मेंक्ना्, रदर कोयनाकदर कोट्ई 

3) ्नारनायण िगौंडर, पुत अधनस्थमम्मट िगौंडर, ओदयंदना हलली कsे एल्रीआई 

लेरक: आरवी वं मेंक्रम्म्।" 

दसतनावे  कदर को सनाव अधिना्ीपटव्तक पढ़्े से सपष्ट रूप से पतना चलेिना े कक

दसतनावे  कदर को सरल तअधम्मल भनाषना म्मं में अधलरना ियना हारा बंधक है। पनाठ सपष्ट और सुसपष्ट

ह्। दसतनावे  से पतना चलतना हारा बंधक है े कक मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् सना अधिनारण बं अधिक कना भुितना्

कर्े म्मं में असम्मनस्थ्त नस्थे। पंचनायतदनारियों ्े हसतक्षिेप कर म्मनाम्मले कदर को सय मौहनाद्तपटण्त पंूर्ण ढि

से सुलझनायना। इसके बनाद मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् िक्री दनारना अपीलकतना्त के पक्षि म्मं में एक

तवलेर अध्षपनाे कदत े ककयना ियना और उक्त तवलेर िक्री दनारना संपत्तियियों म्मं में से एक, जदर को

सना अधिनारण बं अधिक के अधलए सुरक्षिना के रूप म्मं में दरी िई नस्थी, अपीलकतना्त कदर को बेच दरी

िई नस्थी,  कजसे पु्:  रु. 3,000/-  के भुितना् पर 3  वष्त कक अवअध अधि के

भीतर रररीद्े कना अअध अधिकनार उक्त मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् के पनास सुरकक्षित नस्थना। 3 वष्त

कक अवअध अधि के भीतर संपत्ति कदर को ररे कडम्म कना अअध अधिकनार तवशेष रूप से सुरकक्षित
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ररना ियना नस्थना। हम्मनाररी रनाय म्मं में, तववरण केवल यह े कदरनाएिना े कक तवचनारना अधिी्

तवलेर तबकक कना तवलेर ्हरीं हारा बंधक है बकलक सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है। 

संपत्ति हसतनांतरण अअध अधिअध्यम्म, 1882 कक  अधिनारना 58(सी)  सशत्त तबकक

िक्री दनारना बं अधिक से संबंअध अधित हारा बंधक है। उक्त अ्ुभनाि इस प्रकनार पढ़तना हारा बंधक है: 

"58(सी)  सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक जहनां,  बं अधिककतना्त कअधनस्थत तय मौर पर

अधिरवी ररी िई संपत्ति बेचतना हारा बंधक है- 

इस शत्त पर े कक एक अध्किश्चित अधतअधनस्थ पर बं अधिक- अधि् के भुितना् म्मं में

चटक हदर को्े पर तबकक पटण्त हदर को जनाएिी, यना

            इस शत्त पर े कक ऐसना भुितना् े ककए जना्े पर तबकक शटनय हदर को

जनाएिी, यना

इस शत्त पर े कक ऐसना भुितना् े ककए जना्े पर रररीदनार तवकेतना कदर को

संपत्ति, सनस्थना्नांतरण कर देिना,  

ले्-दे् कदर को सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक कहना जनातना हारा बंधक है और अधिरवीदनार कदर को

सशत्त तबकक िक्री दनारना अधिरवीदनार कहना जनातना हारा बंधक है: 

बशत्दे े कक ऐसे े ककसी भी ले्-दे् कदर को बं अधिक ्हरीं म्मना्ना जनाएिना, जब

तक े कक शत्त उस दसतनावे  म्मं में शनाअधम्मल ् हदर को जदर को तबकक कदर को प्रभनातवत करती

हारा बंधक है यना प्रभनातवत कर्े कना इरनादना ररती हारा बंधक है। 
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सशत्त तबकक िक्री दनारना एक बं अधिक संपत्ति कक एक प्रतयक्षि तबकक कना रूप ले

लेतना हारा बंधक है,  कजसम्मं में यह शत्त जदर कोडरी जनाती हारा बंधक है े कक यह एक अध्किश्चित अधतअधनस्थ पर

भुितना् म्मं में चटक हदर को्े पर पटण्त तबकक ब् जनाएिी यना इस प्रनाव अधिना् के अ अधिी्

हदर कोिी े कक तबकक कदर को शटनय म्मना्ना जनाएिना और संपत्ति भुितना् े ककये जना्े पर

पु्: हसतनानतररत कर े कदयना जनायेिना।

 अब हम्म उवृद्धितत अध्ण्तयियों पर तवचनार करं मेंिे; 

1) तंबदर कोली रम्म्लनाल म्मदर कोतीलनाल (म्मतत) एल.आर.एस. िक्री दनारना ब्नाम्म घनांची

अधचम्म्लनाल केशवलनाल (म्मतत) एल.आर.एस. िक्री दनारना और अनय,  1992 AIR SC

1236.

इस म्मनाम्मले म्मं में, इस नयनायनालय ्े अध्म्ना्ुसनार अध्ण्तय अधलयना: 

"13 संबंअध अधित पररकसनस्थअधतयियों कदर को केवल इरनादे कदर को इकटठना कर्े के अधलए

देरना जना सकतना हारा बंधक है। ऐसना इरनादना, ये कद सपष्ट रूप से दसतनावे  म्मं में हरी वयक्त

े ककयना ियना हारा बंधक है, तदर को संबंअध अधित पररकसनस्थअधतयियों कदर को देर्े कक कदर कोई िुंजनाइश ्हरीं

हारा बंधक है। इसअधलए, दे्दनार कना कदर कोई संबं अधि ्हरीं हारा बंधक है और ऋणदनातना, सशत्त तबकक िक्री दनारना

बं अधिक हदर को्े कना प्रश हरी ्हरीं उठतना। 

16.  संबंअध अधित तकषों कक सरनाह्ना कर्े के अधलए,  हम्मनारे अधलए .26Ex

े कद्नांक 11.12.1950 कना तवशेषण कर्ना आवशयक हारा बंधक है। उससे पहले सनाव अधिना्ी

कना एक शकबद बदर कोल्ना जरूररी हारा बंधक है. सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक और पु्र्तररीद के
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तवकलप के सनानस्थ तबकक के बीच अचछे अंतर कदर को ्री का धयना् म्मं में ररते हुए, े ककसी

कदर को म्मनाम्मले के कना्ट् कक अअध अधिक म्मदद के तब्ना केवल दसतनावे  कक शतषों

िक्री दनारना अध्द्देअधशत े ककयना जना्ना चनाे कहए। बेशक,  इरनादे जना््े के अधलए े ककसी

तवशेष रंड कक वयनाखयना कर्े के उदे्दशय से म्मनाम्मलियों कदर को संदअधभ्तत े ककयना जना

सकतना हारा बंधक है। े कफर,  यह भी सनस्थनातपत कना्ट् हारा बंधक है े कक दसतनावे  कना ्नाम्मकरण

शनायद हरी अध्णना्तयक हारा बंधक है और अकेले ्नाम्मकरण कदर को अअध अधिक म्महतव ्हरीं े कदयना

जना सकतना हारा बंधक है कयियोंे कक यह वनासततवक इरनादना हारा बंधक है कजसे इकटठना कर्े कक

आवशयकतना हारा बंधक है। इसी दृतष्टकदर कोण से हम्म दसतनावे  कना तवशेषण कर्े कना

प्रसतनाव करते ह्। इसम्मं में कदर कोई संदेह ्हरीं हारा बंधक है े कक दसतनावे  कदर को सशत्त तबकक के

तवलेर के रूप म्मं में स्नाइल े ककयना ियना हारा बंधक है, लेे कक् जारा बंधक हैसना े कक हम्म्े अभी देरना

हारा बंधक है, यह म्मनाम्मले कना अध्णना्तयक ्हरीं हारा बंधक है।" 

2)  चु्चु् झना ब्नाम्म इबनादत अली और अनय ,  (1954)  AIR एस सी

345

 हम्म्े उपरदर कोक्त फारा बंधक हैसले कना अ्री का धयय् े ककयना हारा बंधक है। अध्ण्तय बतनातना हारा बंधक है े कक

े ककसी दसतनावे  कना अनस्थ्त कारा बंधक हैसे लिनायना जना्ना चनाे कहए। फारा बंधक हैसले म्मं में कहना ियना हारा बंधक है

े कक इरनादे कदर को दसतनावे  से हरी इकटठना े ककयना जना्ना चनाे कहए और ये कद शकबद

सपष्ट और सपष्ट ह्,  तदर को उ् पर प्रभनाव डनालना जना्ना चनाे कहए और जदर को सदर कोचना

ियना नस्थना यना इरनादना नस्थना उसके बनारे म्मं में े ककसी भी बनाहररी जनांच कदर को रनाररज कर

े कदयना ियना हारा बंधक है। ऐसे म्मनाम्मले म्मं में असली सवनाल यह ्हरीं हारा बंधक है े कक पनाे क ््तयियों कना
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इरनादना कयना नस्थना, बकलक यह हारा बंधक है े कक कज् शकबदियों कना उनहियों्े इसतेम्मनाल े ककयना,

उ्कना कना्ट्ी प्रभनाव कयना हारा बंधक है और ये कद प्रयुक्त भनाषना म्मं में असपष्टतना हारा बंधक है, तदर को यह

अध् अधिना्तररत कर्े के अधलए आसपनास कक पररकसनस्थअधतयियों कदर को देर्ना सवीकनाय्त हारा बंधक है

े कक कयना इरनादना नस्थना। 

3)  भनासकर वनाम्म् जदर कोशी (म्मततक)  और अनय ब्नाम्म शी्नारनायण

रनाम्मतबलनास अग्रवनाल (म्मततक) और अनय,  AIR (1960)  301SC

 इस म्मनाम्मले म्मं में इस नयनायनालय ्े कसनस्थअधत कदर को सपष्ट े ककयना हारा बंधक है े कक तबकक

तवलेर म्मं में शनाअधम्मल शत्त कदर को अध्ससंदेह ्री का धयना् म्मं में ररना जना्ना चनाे कहए , लेे कक्

उससे जुडना म्मटलय ले्-दे् म्मं में शनाअधम्मल हदर को्े वनाली औपचनाररकतना कक े कडग्री के

सनानस्थ अलि-अलि हदर को्ना चनाे कहए। सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक कक पररभनाषना

बं अधिककतना्त और अधिरवीदनार के बीच एक संबं अधि के हसतनांतरण िक्री दनारना अध्म्मना्तण कदर को

दशना्तती हारा बंधक है, जदर को ककम्मत बतनाई िई संपत्ति पर लिनाई जनाती हारा बंधक है। इस नयनायनालय

्े आिे कहना े कक पु्ससंवह् के सम्मझय मौते के सनानस्थ तबकक म्मं में दे्दनार और

ले्दनार कना कदर कोई संबं अधि ्हरीं हारा बंधक है और ् हरी संपत्ति पर लिनाई िई ककम्मत

बतनाई िई हारा बंधक है,  लेे कक् तबकक अध्े कद्तष्ट अवअध अधि के भीतर संपत्ति कदर को े कफर से

सनस्थना्नांतररत कर्े के दनाअधयतव के अ अधिी् हारा बंधक है। .  इस नयनायनालय ्े यह भी

म्मना्ना े कक प्रतयेक म्मनाम्मले म्मं में प्रश आसपनास कक पररकसनस्थअधतयियों के प्रकनाश म्मं में

देरे िए तवलेर के प्रनाव अधिना्ियों से ले्दे् के वनासततवक चररत के अध् अधिना्तरण म्मं में

से एक हारा बंधक है। ये कद शकबद सपष्ट और सपष्ट ह् तदर को उनहं में आसपनास कक पररकसनस्थअधतयियों
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के सनाकय के प्रकनाश म्मं में उ्कना वनासततवक कना्ट्ी प्रभनाव े कदयना जना्ना चनाे कहए।

ये कद प्रयुक्त भनाषना म्मं में असपष्टतना हारा बंधक है,  तदर को तवलेर कक सनाम्मग्री से ऐसे बनाहररी

सनाकय के सनानस्थ इरनादे कना पतना लिनायना जना सकतना हारा बंधक है, कजसे कना्ट् िक्री दनारना यह

े कदरना्े के अधलए अ्ुम्मअधत दरी जना सकती हारा बंधक है े कक तवलेर कक भनाषना े ककस तरह

से म्मय मौजटदना त तथयियों से संबंअध अधित नस्थी। 

4) उम्मनाबनाई और अनय ब्नाम्म ्ीलकंठ  अधिियोंडरीबना चवहनाण (म्मतत) एलआर

और अनय िक्री दनारना, (2005) 6  243SCC

 उपरदर कोक्त फारा बंधक हैसले के  s पारा बंधक हैरना 19  और 21  पर अपीलकतना्त के वककल ्े

भरदर कोसना े ककयना नस्थना जदर को इस प्रकनार हारा बंधक है: 

"19. यह सच हदर को सकतना हारा बंधक है े कक दसतनावे  कना सतर अध्णना्तयक ्हरीं हारा बंधक है।

ले्-दे् कक वनासततवक प्रकतअधत कदर को पनाे क ््तयियों के इरनादे के सनानस्थ-सनानस्थ

पररकसनस्थअधतयियों के सनानस्थ-सनानस्थ प्रश म्मं में दसतनावे  म्मं में इसतेम्मनाल े ककए िए शकबदियों

कदर को ्री का धयना् म्मं में ररते हुए अध् अधिना्तररत े ककयना जना्ना चनाे कहए। 

21. सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक और पु्र्तररीद कक शत्त के सनानस्थ तबकक के

बीच अंतर म्मय मौजटद हारा बंधक है। एक बं अधिक म्मं में, ऋण ब्ना रहतना हारा बंधक है और उसे छुडना्े

कना अअध अधिकनार दे्दनार के पनास रहतना हारा बंधक है; लेे कक् पु्र्तररीद कक शत्त के सनानस्थ

तबकक उ अधिनार दे्े और उ अधिनार ले्े कक वयवसनस्थना ्हरीं हारा बंधक है। वहनां कदर कोई ऋण

म्मय मौजटद ्हरीं हारा बंधक है और उसे छुडना्े कना कदर कोई अअध अधिकनार सुरकक्षित ्हरीं हारा बंधक है। बेच्े कना
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सम्मझय मौतना केवल एक वयतक्तित अअध अधिकनार प्रदना् करतना हारा बंधक है कजसे तवलेर कक

शतषों और सहम्मत सम्मय पर सखती से लनािट े ककयना जना सकतना हारा बंधक है। हनालनाँे कक,

 अधिनारना 58(सी) से जुडे प्रनाव अधिना् म्मं में कहना ियना हारा बंधक है े कक ये कद पु्: हसतनांतरण कक

शत्त उस दसतनावे  म्मं में शनाअधम्मल ्हरीं हारा बंधक है जदर को तबकक कदर को प्रभनातवत करती हारा बंधक है यना

प्रभनातवत कर्े कना इरनादना ररती हारा बंधक है,  तदर को ले्दे् कदर को बं अधिक ्हरीं म्मना्ना

जनाएिना। (देरं में पंे कडत चु्चु् झना ब्नाम्म एसके. इबनादत अली , [1955] 1

एस सी आर 174,  भनासकर वनाम्म् जदर कोशी ब्नाम्म ्नारनायण रनाम्मबलीदनास

अग्रवनाल,  [1960]  2  एससीआर 117,  के.  अधसम्मरनस्थमु्मलल ब्नाम्म एस.

्ंजअधलंिारा बंधक हैयना िय मौडर, 1962 पटरक (3) एससीआर 476, मु्मशीर म्मदर कोहमम्मद रना्

ब्नाम्म सजेदना बना्दर को, [2000] 3 एस सी सी 536 और तंबदर कोली रम्म्लनाल

म्मदर कोतीलनाल ब्नाम्म घनांची अधचम्म्लनाल केशवलनाल, [1993]  1Supp एस सी सी

295)." 

5)  पीएल बनापटसवनाम्मी ब्नाम्म ए्.  पारा बंधक है्े िगौंडर,  1966  902AIR SC

(चनार नयनायना अधिीशियों) कना हवनालना प्रअधतवनादरी कक ओर से उपकसनस्थत तविक्री दना् वककल

शी केके म्मकण ्े े कदयना। 

इस म्मनाम्मले म्मं में, एक पलना्ी म्मटप् ्े 28 म्मई, 1946 कदर को प्रअधतवनादरी के

पक्षि म्मं में 4,000/- रुपये के अधलए एक दसतनावे  अध्षपनाे कदत े ककयना। दसतनावे 

एक तबकक-तवलेर के रूप म्मं में नस्थना लेे कक् इसम्मं में एक शत्त नस्थी े कक पहलना
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प्रअधतवनादरी 5 वष्त के बनाद और 7 वं में वष्त के अंत से पहले 4,000/- रुपये कक

रनाअधश चुकना्े पर संपत्ति कदर को पलना्ी म्मटप् कदर को पु्तः सगौंप दे्ना चनाे कहए।

 इस नयनायनालय ्े अध्म्ना्ुसनार म्मना्ना: "यह इंअधित कर्े के अधलए कई

पररकसनस्थअधतयनां नस्थीं े कक दसतनावे  सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक कना ले्दे् नस्थना, ्

े कक पु्: हसतनांतरण कक शत्त के सनानस्थ तबकक। सबसे पहले, पु्र्तररीद कक शत्त

उसी दसतनावे  म्मं में सकन्े कहत नस्थी दटसरे सनस्थना् पर, ले् दे् के अधलए प्रअधतफल

रु. 4,000/-  नस्थना जबे कक संपत्ति कना वनासततवक म्मटलय रु. 8,000/-  नस्थना।

तीसरे सनस्थना् पर,  पट्ना अध्षपनाद् के बनाद प्रनस्थम्म प्रअधतवनादरी कदर को हसतनांतररत

्हरीं े ककयना ियना नस्थना। पलना्ी म्मटप् िक्री दनारना दसतनावेज। भटअधम्म के अधलए े ककशत कना

भुितना् भी पलना्ी म्मटप् िक्री दनारना े ककयना जनातना रहना और उ्कक म्मततयु के बनाद,

उ्के बे्ियों िक्री दनारना। अंत म्मं में,  पु्भु्तितना् के अधलए प्रअधतफल रु. 4,000/- नस्थना,

जदर को म्मटल रनाअधश के अधलए सम्मना् रनाअधश नस्थी। ले्-दे्। वनादरी .34, .7, O R अधसतवल

प्रे ककयना संे कहतना के तहत म्मदर कोच् के अधलए, े कहसनाब-े ककतनाब ले्े के अधलए और

दसतनावे  के तहत प्रनस्थम्म प्रअधतवनादरी कदर को देय रनाअधश कक घदर कोषणना के अधलए

प्रनारंअधभक े कडकक कना हकदनार नस्थना।" 

उपरदर कोक्त अध्ण्तय,  हम्मनाररी रनाय म्मं में,  म्मनाम्मले के त तथयियों और पररकसनस्थअधतयियों

पर पटररी तरह लनािट हदर कोतना हारा बंधक है। वे ह्: 

1) तवचनारना अधिी् ले्दे् सशत्त तबकक िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है; 
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2) 3 सनाल कक पु्तः रररीद कक शत्त उसी दसतनावे  म्मं में सकन्े कहत नस्थी;

3)  ले्-दे् के अधलए प्रअधतफल रु. 3,000/-  नस्थना जबे कक संपत्ति कना

वनासततवक म्मटलय रु. 12,500/- नस्थना; 

4)  दसतनावे  के अध्षपनाद् के बनाद पट्ना प्रअधतवनादरी कदर को हसतनांतररत

्हरीं े ककयना ियना नस्थना; 

5)  ररकॉड्त पर उपलकब अधि सनाकय के अ्ुसनार,  वनादरी मु्मअध्म्मलारा बंधक हैय् िक्री दनारना

भटअधम्म के अधलए े ककशत कना भुितना् जनाररी ररना ियना नस्थना; 

6) पु्ससंवह् के अधलए प्रअधतफल केवल 3,000/- रुपये नस्थना; 

7)  अपीलकतना्त कदर को पट्ना हसतनांतररत कर्े और 3  वष्त कक अवअध अधि

सम्मनाप्त हदर को्े के बनाद संपत्ति कना पटररी तरह से आ्ंद ले्े कक सवतंततना दरी

िई; 

8)  टनायल कदर को ््त ्े एक प्रनारंअधभक े कडकक दरी कजसे अध्चली अपीलीय

अदनालत ्े उल् े कदयना और उचच नयनायनालय ्े े कफर से हसतक्षिेप े ककयना। 

हम्म्े पनाे क ््तयियों के इरनादे कदर को कवर कर्े के अधलए सभी संबंअध अधित

पररकसनस्थअधतयियों पर तवचनार े ककयना हारा बंधक है। इरनादना दसतनावे  म्मं में हरी सपष्ट रूप से वयक्त

े ककयना ियना हारा बंधक है। इसअधलए, संबंअध अधित पररकसनस्थअधतयियों कदर को देर्े कक कदर कोई िुंजनाइश

्हरीं हारा बंधक है। ऋणी और ऋणदनातना कना कदर कोई समबन अधि ्हरीं हारा बंधक है। यह नयनायनालय ्ेs
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तमबदर कोली रम्मणलनाल म्मदर कोतीलनाल (म्मतत)  िक्री दनारना एल.आर.एस.  ब्नाम्म घनांची

अधचम्म्लनाल केशवलनाल (म्मतत) एल.आर.एस. िक्री दनारना और अनय,  1992 एस सी

1236 म्मं में बतनायना हारा बंधक है े कक नयनायनालय कदर को अध्ण्तय तवअध अधि कक अअध अधिक म्मदद के

तब्ना केवल दसतनावे  कक शतषों िक्री दनारना अध्द्देअधशत े ककयना जना्ना चनाे कहए। े ककसी

भी कदर कोण से देर्े पर, हम्मनाररी रनाय हारा बंधक है े कक तवचनारना अधिी् दसतनावे  सशत्त तबकक

िक्री दनारना बं अधिक हारा बंधक है। 

पररणनाम्मसवरूप, अपील रनाररज कर दरी जनाती हारा बंधक है और उचच नयनायनालय

के फारा बंधक हैसले और े कडकक कक पुतष्ट कक जनाती हारा बंधक है। हनालनाँे कक, हम्म तब्ना े ककसी रच्दे

के आदेश देते ह्।                                   

  अपील रनाररज 
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नोट अतः- यह अ्ुवनाद आे क ््ते कफअधशयल इं्ेअधलजं मेंस ट्ल 'सुवनास'  कक सहनायतना से

अ्ुवनादक नयनाअधयक अअध अधिकनाररी े कदपनांशु आय्त आर.ज.ेएस. िक्री दनारना े ककयना ियना हारा बंधक है।

असवीकरण: यह अध्ण्तय पक्षिकनार कदर को उसकक भनाषना म्मं में सम्मझना्े के सीअधम्मत

उपयदर कोि के अधलए सनस्थना्ीय भनाषना म्मं में अ्ुवनाे कदत े ककयना ियना हारा बंधक है और े ककसी

अनय उदे्दशय के अधलए इसकना उपयदर कोि ्हरीं े ककयना जना सकतना हारा बंधक है। सभी

वयनावहनाररक और आअध अधिकनाररक उदे्दशयियों के अधलएए अध्ण्तय कना अंग्रेजी संसकरण

हरी प्रनाम्मनाकणक हदर कोिना और अध्षपनाद् और कनायना्तनवय् के उदे्दशय से भी अंग्रेजी

संसकरण हरी म्मनानय हदर कोिना।

30


