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[एस राजेंद्र बाबबाबू और आर.स.. लाहोटी, जे.जे

आ्कर अधिधन्म,  1961:  एस.एस. 269- ब्ाबूस.,  269- ब्ाबूडी,  269- ब्ाबूई,  269-

ब्ाबूएफ, 269- ब्ाबूज. और 269- ब्ाबूएच-संपत्ति हसतांतरण अधिधन्म, 1882-एस. 55(6)(ब.)

और 55(4)(ब.) संपत्ति का केंद्र सरकार में धनं निहहत होना - हसतांतररधत्यों दारा प.-पेड

खरीद िन -वसबाबूल.-  पां निहटटि्यों के ब.च समझमझौते क की वसबाबूल. जजसमें सपष्ट रूप से ्ह

धनिाटिररत ं निहक्ा ग्ा ह्रै ं निहक ्ं निहद हसतांतररधत्यों को प.-पेड खरीद िन उधचत पाधिकारी

दारा वापस नहीं ं निहक्ा ग्ा तो वे हसतांतरणकताटि से उस. क की मांग करने के हकदार

हयोंगे - हसतांतरणकताटिाओं दारा समादेश ्ाधचका उधचत पाधिकारी से िनवापस. क की मांग

करते हुए - िाररत क की व्रैिता केंद्र सरकार में संपत्ति को धनं निहहत करने से िारा 55(6)

(ब.) टी.प..अधिधन्म के तहत हसतांतररधत्यों के ग्रहणाधिकार को पराजजत नहीं ं निहक्ा

जा सकता ह्रै -वेजसटंग तब तक बािा से मुक्त नहीं ह्रै जब तक ं निहक उधचत पाधिकारी दारा

इसे रद्द नहीं कर ं निहद्ा जाता ह्रै -  हालांं निहक ततकाल मामले में चबाबूंं निहक पां निहटटि्यों ने

पारसपररक अधिकारयों और दाध्तवयों को बनाने वाले सपष्ट और सपष्ट अनुबंि में पवेश

ं निहक्ा ह्रै वे इससे बंिे ह हैं - इस पकार हसतांतररधत ररट  के्षेताधिकार के तहत कोई मांग

करने के हकदार नहीं ह हैं -  हालांं निहक वे अनुबनि के तहत हसतांतरणकताटि के जखलाफ

अपना उपा् खोजने के धलए सवतं्षेत थे - भारत का संतविान, 1950: अनुच्ेद 226।

अचल संपत्ति बेचने के अनुबनि के तहत अप.लकताटि-हसतांतररधत्यों ने

हसतांतरणकताटि को खरीद के प्रैसे का एक ं निहहससा भुगतान ं निहक्ा और तबिक की के पबाबूरा होने
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पर शेष राधश का भुगतान करने पर सहमधत व्क्त क की। पां निहटटि्यों के ब.च इस बात पर

तवशेष रूप से सहमधत हुई ं निहक केंद्र सरकार दारा संपत्ति क की अधनवा ट्ि खरीद क की जसथधत

में और ्ं निहद हसतांतरणकताटिाओं को उधचत पाधिकारी दारा प.-पेड खरीद िन वापस नहीं

ं निहक्ा जाता ह्रै, तो वे इसे हसतांतरणकताटि से वसबाबूलने के हकदार हयोंगे। उप्ुक्त पाधिकारी

ने केंद्र सरकार के प क में संपत्ति क की अधनवा ट्ि खरीद के धलए एक आदेश पाररत ं निहक्ा

और बंिक क की देनदारी को पबाबूरा करने के धलए ब हैंक को बका्ा भुगतान करने के बाद

हसतांतरणकताटि को तवचार क की राधश तवतररत क की। प.-पेड खरीद राधश क की वापस. का दावा

करने वाले अप.लकताटि-हसतांतररधत्यों के अभ्ावेदन पर उप्ुक्त पाधिकारी दारा तवचार

नहीं ं निहक्ा ग्ा। अप.लकताटिाओं क की समादेश ्ाधचका और समादेश ्ाधचका और समादेश

अप.ल को भ. उचच न्ा्ाल् ने खाररज कर ं निहद्ा। इसधलए वतटिमान अप.ल।

 न्ा्ाल् ने अप.ल खाररज करते हुए अधभधनिाटिररत ं निहक्ा

अधभधनिाटिररत ं निहक्ा: 1.  अधनवा ट्ि खरीद के आदेश के तहत संपत्ति को केंद्र

सरकार में धनं निहहत करने से संपत्ति हसतांतरण अधिधन्म क की िारा 55(6)(ब.) के तहत

हसतांतररधत्यों के ग्रहणाधिकार को खतम नहीं ं निहक्ा जा सकता ह्रै। टी.प..अधिधन्म क की

िारा 55(6)(ब.) के तहत िक् राधश के भुगतान पर श.घ्र अधिधन्म बना्ा ग्ा। जजस

पकार टी.प..अधिधन्म क की िारा 55(4)(ब.) के तहत तविकेता के पास अव्रैतधनक क कीमत

के धलए संपत्ति पर शुलक ह्रै। अधिधन्म के अनुसार खरीदार के पास प.-पेड क कीमत के

धलए शुलक ह्रै। इस पकार ं निहकस. भ. खरीद क की राधश सुपुदगुदर्गी क की पत्ाशा में खरीददार

दारा भुगतान क की गई िन संपत्ति और साथ ही ब्ाना राधश जहां खरीददार के पास

सुपुदगुदर्गी सव.कार करने से इनकार करने का औधचत् था उस हद तक तबिक की क की तवष्

वसतु बनाने वाल. संपत्ति पर एक शुलक बनता ह्रै संपत्ति में तविकेता के ं निहहत का और इस

पकार संपत्ति पर भार होगा। इस पकार केंद्र सरकार में संपत्ति को धनं निहहत करना तब

तक ऋणभार से मुक्त नहीं हो सकता जब तक ं निहक उप्ुक्त पाधिकारी ने आ्कर
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अधिधन्म क की िारा 269- ब्ाबूई क की उप-िारा (1) के पाविान दारा पद्ति शतक्त का प्ोग

नहीं ं निहक्ा हो और ऋणभार को रद्द नहीं ं निहक्ा हो। [495-ई; 493-ज.; 492-डी; 493-

ए-ब.]

स..ब..  गमझौतम बनाम भारत संघ एवं अन्, [1993] 1  एसस.स. 78;  ं निहदलल.

तवकास पाधिकरण बनाम जसकपर कंस कंस्ट्रस्ट्रकशन (प.)  धलधमटेड,  (2000)  एआईआर

एसस.डबल ब्ाबू 113, पर भरोसा ं निहक्ा ग्ा।

स्रैदम नेसा हक और अन्। बनाम कलक्तिा व्ापार पधत्रतिषान धलधमटेड, आकाशवाण.

(1978) क्रैल. 285, सव.ककृत.

2.1.  ्ं निहद खरीददार और तविकेता ्ा ं निहकस. त.सरे व्तक्त के ब.च भुगतान क की

जाने वाल. खरीद राधश क की राधश ्ा खरीद राधश का ं निहहससा बनने वाल. राधश के बंटवारे

को लेकर कोई तववाद नहीं ह हैं तो केंद्री् सरकार दारा उस व्तक्त ्ा उसके हकदार

व्तक्त्यों को राधश पसतुत क की जान. चां निहहए हालाए हालाँं निहक ्ं निहद एक से अधिक व्तक्त्यों दारा

राधश के भुगतान के धलए मांग करने पर राधश के बंटवारे के संबंि में कोई तववाद

उठा्ा जाता ह्रै जजसके पररणामसवरूप पधतफल क की राधश के बंटवारे के संबंि में तववाद

होता ह हैं तो उस जसथधत में केंद्र सरकार सपष्ट पधतफल का उतना ं निहहससा जमा करें

जजतना ं निहक उप्ुक्त पाधिकारी के साथ तववाद का तवष् ह्रै ज्रैसा ं निहक िारा 269- ब्ाबूज. क की

उप-िारा (2)  दारा पदान ं निहक्ा ग्ा ह्रै। ऐस. धनतवदा करने में तवफलता के

पररणामसवरूप पबाबूवटि-खाल. खरीद रद्द कर दी जाएग. और अचल संपत्ति िारा 269- ब्ाबूएच

क की उप-िारा (1)  दारा पदान ं निहकए गए अनुसार हसतांतरणकताटि में पुनें पुनः धनं निहहत हो

जाएग.। [494-एफ-एच; 495-ए]

2.2.  हालाए हालाँं निहक,  इस मामले में अप.लकताटि संपत्ति को हसतांतरणकताटि में वापस

पाने क की मांग नहीं कर रहे थे और केवल उनके दारा भुगतान क की गई खरीद राधश के
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धलए व्रैिाधनक शुलक को उनके प क में लागबाबू करने क की मांग कर रहे थे। इस पकार ्ह

परी कण करने का पश्न ह्रै ं निहक स्ट्रक्ा िारा 69- ब्ाबूज. क की उप-िारा (1)  के पाविानयों के

अनुरूप राधश का पसताव करने में केंद्र सरकार क की तवफलता के धलए केंद्र सरकार के

प क में अधनवा ट्ि खरीद का आदेश धनरसत कर ं निहद्ा जाएगा और संपत्ति हसतांतरणकताटि

को वापस ससौंपा जाएगा, इसका कोई पश्न ही नहीं उठता।  [496-ए-ब.]

3.1. इस मामले में पां निहटटि्यों के ब.च हुए अनुबनि में ्ह सपष्ट रूप से धनिाटिररत

ह्रै ं निहक उप्ुक्त पाधिकारी दारा हसतांतररधत्यों को राधश का भुगतान नहीं करने क की जसथधत

में,  हसतांतररतकताटि तविकेता से राधश वसबाबूलने का हकदार होगा। इस पकार ऐसा कोई

कारण नहीं ह्रै ं निहक पां निहटटि्यों के अधिकारयों और दाध्तवयों को उनके रर रिशते को धन्ंत्षेतत करने

वाले अनुबनि के तववरण के संदभटि में काम नहीं ं निहक्ा जाना चां निहहए। उप्ुक्त पाधिकारी

दारा अपने व्रैिाधनक दाध्तव का धनवटिहन करने में तवफल रहने क की जसथधत में अनुबनि

के तहत हसतांतररधत्यों के धलए आरज कत एकमा्षेत अधिकार हसतांतरणकताटि से राधश

वसबाबूल करना ह्रै। जब पां निहटटि्ां पाककृधतक अधिकारयों और दाध्तवयों को बनाने वाले एक

सपष्ट और व्क्त अनुबंि में पवेश करत. ह हैं तो पां निहटटि्ां इससे बंि. होत. ह हैं और संतविान

के अनुच्ेद 226 के तहत उचच न्ा्ाल् के असािारण डी  के्षेताधिकार जो तववेकाि.न

पककृधत का ह्रै क की अनुमधत नहीं दी जा सकत. ह्रै। अनुबनि क की शत शर्तों से हटकर ं निहकस.

दाध्तव को लागबाबू करने के धलए उप्ोग ं निहक्ा जाता ह्रै। [497-ई-एच; 498-ए]

3.2. इसके अधतररक्त भले ही उचच न्ा्ाल् को केंद्र सरकार से अप.लकताटिाओं

को खरीद िन का भुगतान करने का धनदर्देश देकर हसतांतररत.-अप.लकताटिाओं के प क में

अपने तववेकाि.न समादेश  के्षेताधिकार का प्ोग करना था लें निहकन ्ह धनदर्देश

हसतांतरणकताटि पर भ. बाबाध्कारी होना चां निहहए। तां निहक केंद्र सरकार अपन. बारी में

हसतांतरणकताटि से राधश वसबाबूल कर सके। अज.ब बात ह्रै ं निहक हसतांतररत-अप.लकताटिाओं ने

हसतांतरणकताटि को समादेश ्ाधचका में प ककार के रूप में शाधमल नहीं ं निहक्ा ह्रै चबाबूंं निहक
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केंद्र सरकार के पास उपलबि शेष राधश हसतांतररधत्यों दारा हसतांतरणकताटि को भुगतान

क की गई खरीद राधश से कम थ. ्ं निहद केंद्र सरकार दारा हसतांतररत.-अप.लकताटिाओं को पबाबूरी

राधश का भुगतान करने का धनदर्देश ं निहद्ा ग्ा था तो संबंधित कटमझौत. क की आव रिश्कता

थ. ्ह उन व्तक्त्यों को भुगतान क की गई राधश से ं निहक्ा जाएगा जो ्ाधचका में

प ककारयों के रूप में शाधमल नहीं हुए थे। इस पकार हसतांतररत-अप.लकताटि वतटिमान

का ट्िवाही में ं निहकस. भ. राहत के हकदार नहीं थे। हालाए हालाँं निहक वे अभ. भ. हसतांतरणकताटि के

जखलाफ अपना उपा् करने और अनुबनि के तहत हसतांतरणकताटि दारा भुगतान ं निहकए

गए प्रैसे क की वापस. क की मांग करने के धलए सवतं्षेत ह हैं। [498-ब.-ई]

धसतवल अप.ल.्  के्षेताधिकार: धसतवल अप.ल संख््ा 6329/1998

बॉमबे उचच न्ा्ाल् के धनणटि् और आदेश ं निहदनांक 26.9.95 से डबल ब्ाबू.प.. में

ए. संख््ा 649/95 में 1995 का िकमांक    714.

के.एन.  रावल,  अधतररक्त सॉधलधसटर जनरल,  दषु्नत दवे,  ज् सावला,  सुश.

रीना बगगा,  हाररस ब.रन,  धसदाथटि दवे,  स..व..एस.  राव,  सुश. सुषमा सबाबूरी,  ब..  ककृषणा

पसाद, के.एन. बालगोपाल, ए.प.. मुकुंदन, महेंद्र धसंह, स..एन. उपजसथत प कयों के धलए

श. कुमार, त्षेतपुरारी रे, तवन.त कुमार, रणब.र चंद्रा, संज् ज. जदेश और ए.प.. मुकुंदन।

न्ा्ाल् का धनणटि् सुना्ा ग्ा

आर.स.. लाहोटी, जे. फल्रैट नं.201, दबाबूसरी मंजजल, न ब्ाबू जलदशटिन, पेरी िकोस रोड,

बांद्रा (पज्चिम), बॉमबे का सवाधमतव हेमंत चावला (सं केप में इसके बाद हसतांतरणकताटि)

के पास था। 1.5.1994  को हसतांतरणकताटि ने उक्त फल्रैट को 45,50,000  रुप्े के

पधतफल पर बेचने का समझमझौता ह हैं ्ह अप.लकताटिाओं के प क में 45,50,000 रुप्े क की

राधश में ं निहक्ा (इसके बाद हसतांतरकताटि के रूप में संदधभटित सं केप में)  1.5.1994, ्ान.

समझमझौते के धनषपादन क की तारीख को हसतांतरण के धलए हसतांतररधत्यों दारा 4,55,000
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रुप्े का भुगतान ं निहक्ा ग्ा था। रुप्े का बका्ा भुगतान तवधन्ोग पाधिकारी से

'अनापत्ति पमाण प्षेत' पाप्त होने के 3 ं निहदनयों के भ.तर तबिक की पबाबूरी होने पर 41 लाख रुप्े

का भुगतान ं निहक्ा जाना था। 6.5.1994 को हसतांतरणकताटि और हसतांतररधत्यों ने सं्ुक्त

रूप से आ्कर अधिधन्म, 1996 (इसके बाद सं केप में 'अधिधन्म') क की िारा 269

ब्ाबूस. के तहत फॉमटि 37-1 में तववरण दाजखल ं निहक्ा। अनुबंि क की एक पधत व्रैिाधनक रूप

से आव रिश्क फॉमटि 37-1  के साथ संलगन क की गई थ. और पोफामाटि के अनुसार स.

हसतांतररधत्यों के नाम फॉमटि 37-1 के कॉलम नंबर 4 में उजललजखत थे।

12.8.1994 को उप्ुक्त पाधिकारी ने अधिधन्म क की िारा269 ब्ाबूडी (आईए) के

तहत हसतांतरणकताटि और हसतांतररधत्यों को नों निहटस जारी ं निहक्ा ्ह देखते हुए ं निहक

संपत्ति का मबाबूल्ांकन काफ की कम था और हसतांतरणकताटि और हसतांतररधत्यों को बुला्ा

ग्ा था। ्ह कारण बताने के धलए ं निहक केंद्र सरकार दारा अधनवा ट्ि खरीद का आदेश

स्ट्रक्यों न ं निहद्ा जाए। नों निहटस के प्रैरा6 के माबाध्म से उप्ुक्त पाधिकारी ने अंं निहकत ं निहक्ा

ं निहक ं निहदनांक 1.5.1994  के अनुबनि में पां निहटटि्यों के ब.च सहमत तवचार क की राधश में से

रुप्े क की राधश अनुबनि के धनषपादन पर ब्ाना राधश के रूप में 4,55,000 रुप्े का

भुगतान ं निहक्ा ग्ा था और शेष राधश उप्ुक्त पाधिकारी से अनापत्ति पमाण प्षेत पाप्त

होने के30 ं निहदनयों के भ.तर दे् थ.। हसतांतरणकताटि और हसतांतररधत्यों ने केंद्र सरकार

दारा अधनवा ट्ि खरीद के आिार पर तववाद करते हुए कारण बतााओ नों निहटस का जवाब

दाजखल ं निहक्ा।

30.8.1994 को उप्ुक्त पाधिकारी ने केंद्र सरकार के प क में44,25,680/- रुप्े

के रर्ा्त. मबाबूल् पर अधनवा ट्ि खरीद का धनदर्देश देने वाला एक आदेश पाररत ं निहक्ा।

अपने आदेश के प्रैरा 8 और 9 के माबाध्म से उप्ुक्त पाधिकारी ने धनदर्देश ं निहद्ा ं निहक केंद्र

सरकार दारा दे् पधतफल में से अनुबनि के खंड 3 में उजललजखत भार हसतांतरणकताटि

दारा संतुष्ट ं निहक्ा जाना चां निहहए और इस ब.च उप्ुक्त पाधिकारी के खाते में राधश जमा
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क की जाएग. अनुबनि के खंड 9  के अनुसार तविकेता को सोसा्टी को दे् 50%

हसतांतरण शुलक वहन करना था जजसक की दे्ता 22,000/-आदेश में इस राधश को

हसतांतरण शुलक के भुगतान के धलए तविकेता क की देनदारी के धलए उप्ुक्त पाधिकारी

दारा बनाए रखने का भ. धनदर्देश ं निहद्ा ग्ा। अनुबनि के खंड(3) में फल्रैट क की तबिक की क की

तवष्-वसतु को रुप्े के ऋण के संबंि में इंं निहड्न ाओवरस.ज ब हैंक को सुर का के रूप में

पेश करने का उललेख ं निहक्ा ग्ा ह्रै। हसतांतरणकताटि दारा36,50,878/-रुप्े धल्े ग्े।

धनणटि्-सह-गाधनटिधशंग आदेश ं निहदनांक 13.9.1994  से पहले चंद्रकांत एंड कंपन. एक

साझेदारी फमटि दारा सुरज कत कुक कुर्की का एक आदेश भ. था जजससे फल्रैट पर 6,00,800/-

रुप्े का भार प्रैदा हुआ था। 

हसतांतररत लोगयों ने 26.9.1994 को उप्ुक्त पाधिकारी को एक अभ्ावेदन ं निहद्ा

जजसमें उनहयोंने इस ततथ् पर बाध्ान आकतषटित ं निहक्ा ं निहक उनहयोंने 4,55,000/-रुप्े(ज्रैसा

ं निहक अनुबनि में उजललजखत ह्रै)  और 50,000/-रुप्े क की एक और राधश का उक्त

अनुबनि पर हसता कर करने के बाद भुगतान ं निहक्ा था जजसके धलए वे अनुबनि के खंड

5(ई)  के तहत पधतपबाबूधतटि पाने के हकदार थे। उनहयोंने पाथटिना क की ं निहक फल्रैट पर उनके

ग्रहणाधिकार का सममान ं निहक्ा जाए और केंद्र सरकार दारा हसतांतरणकताटि को भुगतान

ं निहकए जाने के धलए पसतातवत पधतफल में से उनहें 5,05,000/-रुप्े क की राधश दी जाए।

अंततें पुनः केंद्र सरकार दारा दे् पधतफल क की राधश धनमनानुसार तवतररत क की गई।

6,00,800/-रुप्े क की राधश 30.9.1994 को न्ा्ाल् में मेससटि ए. चंद्रकांत एंड कंपन.

दारा दा्र 1994  के सारांश सबाबूट संख््ा 2012  ने हसतांतरणकताटि हेमंत चावला के

जखलाफ में ं निहकए गए कुक कुर्की के आदेश का सममान करने के धलए जमा ं निहकए गए थे। ब हैंक

के प क में ममझौजबाबूदा बंिक क की देनदारी को पबाबूरा करने के धलए 27.12.1994 को इंं निहड्न

ाओवरस.ज ब हैंक,  बांद्रा शाखा को 36,50,878/-रुप्े का भुगतान ं निहक्ा ग्ा था।

सोसा्टी को दे् हसतांतरण शुलक के धलए 22,000/-रुप्े क की राधश बरकरार रख
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ं निहदनांक 23 ं निहदसंबर, 1994 को हसतांतरणकताटि को 1,52,002/-रुप्े का भुगतान ं निहक्ा

ग्ा था। इन ततथ्यों से ्ह सपष्ट ह्रै ं निहक जहां तक हसतांतरणकताटि हमारे सम क अप.ल

करने वालयों के मांग का संबंि ह्रै इस पर उप्ुक्त पाधिकारी दारा न तो बाध्ान ं निहद्ा ग्ा

और न ही इसका सममान ं निहक्ा ग्ा। हसतांतररधत्यों/अप.लकताटिाओं ने 25.1.1995 को

उप्ुक्त पाधिकारी से 5,05,000/-रुप्े के भुगतान क की मांग करते हुए एक नों निहटस

ं निहद्ा। उनहयोंने उस. राहत क की मांग करते हुए 16.3.1995 को बॉमबे उचच न्ा्ाल् में

एक समादेश ्ाधचका दा्र क की। तवदान एकल न्ा्ाि.श ने समादेश ्ाधचका को सं केप

में ्ह रा् बनाते हुए खाररज कर ं निहद्ा ं निहक इसका उपा् अप.लकताटिाओं को ब्ाना राधश

क की वापस. के धलए हसतांतरणकताटि पर मुकदमा करना था और धसतवल समादेश ्ाधचका

का समािान गलत था। अप.लकताटिाओं ने एक समादेश अप.ल दा्र क की जजसे भ. खणड

प.ठ ने खाररज कर ं निहद्ा ह्रै। प.ं निहड़ित अप.लकताटि इस न्ा्ाल् में अप.ल करने के धलए

तवशेष अनुमधत मांगने आए ह हैं जो उनहें अनुमधत दे दी गई ह्रै।

धनणटि् के धलए उतपनन तववाद अधिधन्म क की िारा 269 ब्ाबूज. क की व्ाख््ा के आसपास

केंं निहद्रत ह्रै। अप.लकताटिाओं के तवदान वक कील के अनुसार ्ह केंद्र सरकार का व्रैिाधनक

दाध्तव था ं निहक वह उनके दारा मांग क की गई राधश उनहें पदान करे। उनक की मांग को केंद्र

सरकार के बाध्ान में लाए जाने के बाद उधचत पाधिकारी दारा हसतांतरणकताटि को राधश

जारी करना उधचत नहीं था। हसतांतररत व्तक्त 5,05,000/-रुप्े क की स.मा तक

पधतफल क की राधश के हकदार/मांग करने वाले व्तक्त थे और चबाबूए हालाँं निहक उनक की पा्षेतता पर

हसतांतरणकताटि ्ा उस मामले में ं निहकस. अन् दारा तववाद नहीं ं निहक्ा ग्ा था

हसतांतररधत्यों क की पा्षेतता क की स.मा तक राधश के बंटवारे के संबंि में कोई तववाद नहीं

था। ं निहकस. भ. जसथधत में राधश उप्ुक्त पाधिकारी दारा जमा रख. जान. चां निहहए थ. और

हसतांतरणकताटि को अदा नहीं क की जान. चां निहहए थ.। केंद्र सरकार को अधिधन्म दारा उस
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पर डाले गए व्रैिाधनक दाध्तव का अनुपालन न करने के कारण होने वाल. चबाबूक के

पररणाम भुगतने हयोंगे।

अधिधन्म क की िारा 269 ब्ाबूएफ और 269 ब्ाबूज. इस पकार पढें:-

केंद्र सरकार दारा अचल संपत्ति क की खरीद पर तवचार 269 ब्ाबूएफ. (1) जहां िारा

269 ब्ाबूडी क की उपिारा (1) के तहत केंद्र सरकार दारा ं निहकस. अचल संपत्ति क की खरीद का

आदेश ं निहद्ा जाता ह्रै केंद्र सरकार ऐस. खरीद के धलए सपष्ट तवचार के रूप में राधश के

बराबर राधश का भुगतान करेग.। 

(2)  उपिारा (1)  में ं निहकस. बात के होते हुए भ. जहां उस उपिारा में धनं निहदटिष्ट

अचल संपत्ति के हसतांतरण के धलए अनुबनि ं निहकए जाने के बाद लें निहकन िारा 269 ब्ाबूई

के तहत संपत्ति केंद्र सरकार में धनं निहहत होने से पहले संपत्ति  कधतग्रसत हो गई ह्रै

(सामान् टबाबूट-फबाबूट के पररणामसवरूप के अलावा) उस उप-िारा के तहत दे् पधतफल क की

राधश इतन. राधश से कम कर दी जाएग. ं निहक उधचत पाधिकारी धलजखत रूप में दजटि ं निहकए

जाने वाले कारणयों से आदेश दारा कर सकता ह्रै।

पधतफल का भुगतान ्ा जमा 269 ब्ाबूज..

(1) िारा 269 ब्ाबूएफ के पाविानयों के अनुसार दे् पधतफल क की राधश उस महीने

के अंत से एक महीने क की अवधि के भ.तर उस व्तक्त ्ा उसके हकदार व्तक्त्यों को दी

जाएग. जजसमें संबंधित अचल संपत्ति केंद्री् में धनं निहहत हो जात. ह्रै। िारा 269 ब्ाबूई क की

उप-िारा (1) ्ा  ज्रैसा भ. मामला हो उप-िारा (6) के तहत सरकार बशतर्दे ं निहक ्ं निहद

इस अधिधन्म के तहत दे् ं निहकस. भ. कर ्ा ं निहकस. अन् राधश के धलए कोई दाध्तव

ह्रै तो िन-कर अधिधन्म 1957 (1957 का 27) उपहार-कर अधिधन्म 1958 (1958

का 18) संपदा शुलक अधिधन्म 1953 (1953 का 34) ्ा कंपन. (मुनाफा) अधिकर

अधिधन्म 1964 (1964  का 7)  िारा 269  ब्ाबूएफ के तहत दे् पधतफल के हकदार
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ं निहकस. भ. व्तक्त दारा उधचत पाधिकारी पधतफल क की राधश के भुगतान के बदले में सबाबूचना

देने के बाद इस संबंि में पधतफल के हकदार व्तक्त को पधतफल क की राधश ्ा उसके

ं निहकस. ं निहहससे को ऐस. देनदारी ्ा राधश के तवरुद धनिाटिररत कर सकता ह्रै। 

(2) उप-िारा (1) में ं निहकस. बात के बावजबाबूद ्ं निहद इसके हकदार होने का दावा

करने वाले व्तक्त्यों के ब.च पधतफल क की राधश के बंटवारे के संबंि में कोई तववाद

उतपनन होता ह्रै तो केंद्र सरकार उधचत पाधिकारी के पास पधतफल क की राधश जमा कर

देग.। उप-िारा (1)  के तहत उसमें धनं निहदटिष्ट अवधि के भ.तर धनतवदा पसतुत करना

आव रिश्क ह्रै।

(3)  उपिारा (1)  में ं निहकस. बात के होते हुए भ.,  ्ं निहद पधतफल क की राधश का

हकदार व्तक्त इसे पाप्त करने के धलए सहमधत नहीं देता ह्रै, ्ा ्ं निहद पधतफल क की राधश

पाप्त करने के अधिकार के संबंि में कोई तववाद ह्रै तो केंद्र सरकार उप-िारा (1)  के

तहत ं निहदए जाने वाले अपेज कत पधतफल क की राधश को उसमें धनं निहदटिष्ट अवधि के भ.तर

उधचत पाधिकारी के पास जमा करेगा, बशतर्दे ं निहक इसमें शाधमल कोई भ. बात ं निहकस. भ.

व्तक्त के दाध्तव को पभातवत नहीं करेग. जो पबाबूरी राधश ्ा उसका कु् ं निहहससा पाप्त

कर सकता ह्रै। इस अबाध्ा् के तहत केंद्र सरकार में धनं निहहत ं निहकस. भ. अचल संपत्ति के

धलए कानबाबून. रूप से हकदार व्तक्त को भुगतान करने के धलए पधतफल।

(4) जहां इस िारा के तहत उधचत पाधिकारी के पास पधतफल क की कोई भ. राधश

जमा क की गई ह्रै उधचत पाधिकारी ्ा तो अपने सव्ं के पसताव पर ्ा ं निहकस. ऐसे व्तक्त

दारा ्ा उसक की ाओर से ं निहकए गए आवेदन पर, जो इसमें रुधच रखता ह्रै ्ा होने का दावा

करता ह्रै उसे ऐस. सरकारी ्ा अन् पधतभबाबूधत्यों में धनवेश करने का आदेश दे सकता ह्रै

ज्रैसा वह उधचत समझे, और ऐसे ं निहकस. भ. धनवेश के ब्ाज ्ा अन् आ् को जमा

करने और भुगतान करने का धनदर्देश दे सकता ह्रै, ज्रैसा ं निहक उसक की रा् में, पां निहटटि्यों को
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देना होगा। उसमें रुधच रखने वालयों को वही लाभ पाप्त हयोंगे जो उनहें उस अचल संपत्ति

से पाप्त हो सकते थे जजसके संबंि में ऐस. राधश जमा क की गई हो ्ा उसके करीब हो।

(अविारणा उपलबि करा्ा ग्ा)

हम श.घ्र ही उप्ुटिक्त पाविानयों पर वापस लमझौटेंगे। आइए तुरंत जांच करें ं निहक

कानबाबून के तहत हसतांतररधत्यों/अप.लकताटिाओं के अधिकार क की पककृधत स्ट्रक्ा ह्रै और जहां

तक हमारे सामने धनणटि् के धलए उतपनन होने वाले तववाद का संबंि ह्रै अबाध्ा् -XX स.

के तहत उनक की जसथधत स्ट्रक्ा ह्रै। हसतांतरण के कु् मामलयों में केंद्र सरकार दारा अचल

संपत्ति्यों क की खरीद क की ्ोजना ज्रैसा ं निहक आ्कर अधिधन्म 1971 के अबाध्ा् -XX स.

दारा पररकजलपत ह्रै पहले अबाध्ा् -XX ए के सथान पर तव्ति अधिधन्म 1986 दारा शुरू

क की गई थ. और 1  अस्ट्रकटबाबूबर 1986  के बाद हुए लेनदेन पर लागबाबू होता ह्रै। एक बार

उप्ुक्त पाधिकारी ने ं निहकस. अचल संपत्ति के संबंि में िारा 269 ब्ाबूस. क की उप-िारा (3)

के तहत तववरण पाप्त होने के बाद आदेश देने का मन बना धल्ा ह्रै। िारा 269 ब्ाबूए के

खंड (ब.) में पररभातषत सपष्ट पधतफल क की राधश के बराबर राधश पर ऐस. अचल संपत्ति

क की केंद्र सरकार दारा खरीद ऐस. संपत्ति ऐसे आदेश क की तारीख पर केंद्र सरकार में

धनं निहहत होग. हसतांततरण के धलए अनुबनि क की शत शर्तें िारा 269 ब्ाबूस. क की उप-िारा (1)

में संदधभटित ह हैं। िारा 269  ब्ाबूई ज्रैसा ं निहक ्ह मबाबूल रूप से 17.11.1992  से तव्ति

अधिधन्म 1993 दारा इसके संशोिन से पहले था ऐस. अचल संपत्ति को "सभ. बािााओं

से मुक्त"  केंद्र सरकार में धनं निहहत करने का पाविान करता था। स..ब..  गमझौतम बनाम

भारत संघ एवं अन् [1993] 1 एसस.स. 78 में इस न्ा्ाल् क की एक संतविान प.ठ

ने उप-िारा (1) में "सभ. बािााओं से मुक्त" अधभव्तक्त के प्ोग को अनुच्ेद 14 का

उललंघन माना। संतविान और इसधलए उक्त अधभव्तक्त को िारा 269 ब्ाबूई (1) क की भाषा

से खाररज करने और हटाने का धनदर्देश ं निहद्ा ग्ा। प्रैरा 36  के माबाध्म से इस

न्ा्ाल् ने अधभधनिाटिररत ं निहक्ा:-
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"36..पररणामसवरूप िारा 269- ब्ाबूई क की उपिारा (1) में वास्ट्रक्ांश "सभ. बािााओं

से मुक्त" को हटा ं निहद्ा ग्ा ह्रै और उपिारा (1) िारा 269- ब्ाबूई को "सभ. बािााओं से

मुक्त"  वास्ट्रक्ांश के तबना पढा जाना चां निहहए जजसके पररणामसवरूप तवचाराि.न संपत्ति

ऐस. बािााओं और पटटे के अि.न केंद्र सरकार में धनं निहहत हो जाएग.-उन ं निहहतयों को अपने

पास रखें जो उस पर तवद्यमान ह हैं धसवा् उन ं निहहतयों के जजनहें तबिक की पबाबूरी होने से पहले

तविकेता दारा चुकाने पर सहमधत व्क्त क की गई हो.उस िारा क की उप-िारा (6)  के

पाविान कोई कं निहठनाई पेश नहीं करते ह हैं स्ट्रक्योंं निहक केंद्र सरकार में धनं निहहत होने पर ऐस.

बािााओं और पटटेदारी अधिकारयों के अि.न होगा ज्रैसा ं निहक पहले कहा ग्ा ह्रै।

अबाध्ा् -XX स. के पाविानयों के तहत खरीद को अधनवा ट्ि खरीद ्ा पबाबूवटि-खाल.

खरीद कहा जा सकता ह्रै। िारा 269 ब्ाबूएफ क की उपिारा (1) केंद्र सरकार को ऐस. खरीद

के धलए सपष्ट पधतफल के बराबर राधश का भुगतान करने के धलए बाबाध् करत. ह्रै। िारा

269 ब्ाबूज. क की उप-िारा (1) उस व्तक्त ्ा व्तक्त्यों के धलए पदान करत. ह्रै जजनहें केंद्र

सरकार दारा सपष्ट पधतफल क की राधश पदान क की जान. ह्रै। उस व्तक्त ्ा व्तक्त्यों को

सबाबूच.बद ्ा वगुदर्गीककृत ं निहकए तबना जजनहें राधश पदान क की जाएग. संसद ने वास्ट्रक्ांश को

धन्ोजजत करने के धलए चुना ह्रै - "वह व्तक्त ्ा व्तक्त जो इसके हकदार ह्रै"  ्ह

वास्ट्रक्ांश अबाध्ा् -XX स. ्ा अधिधन्म में कहीं और पररभातषत नहीं ह्रै। हमें वास्ट्रक्ांश

के सामान् अथटि और उस संदभटि के अनुसार चलना होगा जजसमें इसका उप्ोग ं निहक्ा

ग्ा ह्रै। 'हकदार' शबद का अथटि ह्रै "मांग, अधिकार ्ा सवाधमतव देना; मांग करने ्ा

पाप्त करने का अधिकार देना मांग करने के धलए आिार पसतुत करना"  (द लॉ

लेजस्ट्रकसकॉन, प.. रामनाथ अय््र, ं निहदत.् संसकरण, पकृ्रतिष 642)

अबाध्ा् -XX स. ं निहकस. नागररक के संपत्ति रखने के अधिकार पर कोई अधतिकमण

्ा अधतिकमण नहीं ह्रै। ्ह केवल पां निहटटि्यों के ब.च संतवदातमक संबंि को अबाध्ा् -XX स.

के पाविानयों दारा पधतसथातपत स.मा तक संशोधित करता ह्रै। अनुबंि के प ककारयों के
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अधिकार और दाध्तव देश के सामान् कानबाबून दारा शाधसत होते ह हैं जजनमें सतवंदा

अधिधन्म और संपत्ति हसतांतरण अधिधन्म के पाविान शाधमल ह हैं। संपत्ति हसतांतरण

अधिधन्म, 1882 क की िारा 55 पदान करत. ह्रै:-

"55. ं निहकस. अनुबंि के अभाव में इसके तवपरीत अचल संपत्ति के खरीदार और

तविकेता िकमशें पुनः देनदारर्यों के अि.न होते ह हैं और उनके पास धनमनधलजखत धन्मयों में

उजललजखत अधिकार होते ह हैं ्ा उनमें से कु् जो बेच. गई संपत्ति पर लागबाबू होते ह हैं:

           XXX XXX XXX

(6) िकेता हकदार ह्रै.

                  XXX XXX XXX

(ब.)  जब तक उसने संपत्ति क की सुपुदटिग. सव.कार करने से अनुधचत तरीके से

इनकार नहीं ं निहक्ा ह्रै संपत्ति पर तविकेता और उसके अि.न मांग करने वाले सभ.

व्तक्त्यों के जखलाफ संपत्ति में तविकेता के ं निहहत क की स.मा तक ं निहकस. भ. राधश के धलए

भार लगा्ा जाएगा। सुपुदटिग. क की पत्ाशा में और ऐस. राधश पर ब्ाज के धलए

खरीददार दारा उधचत रूप से भुगतान क की गई खरीद-प्रैसा और जब वह सुपुदटिग. को

सव.कार करने से उधचत रूप से इनकार करता ह्रै तो अनुबंि के तवधशष्ट पदशटिन को

मजबबाबूर करने ्ा इसके रद्दीकरण के धलए ं निहडिक की पाप्त करने के धलए उसे ं निहदए गए ब्ाना

(्ं निहद कोई हो) और मुकदमे क की लागत (्ं निहद कोई हो) के धलए भ.।

                XXX XXX XXX

                XXX XXX XXX

जजस तरह टी.प..अधिधन्म क की िारा 55 (4) (ब.) के तहत समपत्ति का मबाबूल्

अदा नहीं ं निहक्ा जाता ह हैं तो तविकेता का समपत्ति पर भार ह हैं। अधिधन्म के अनुसार

खरीददार के पास प.-पेड क कीमत के धलए भार ह्रै। इस पकार सुपुदटिग. क की पत्ाशा में
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खरीददार दारा उधचत रूप से भुगतान क की गई ं निहकस. भ. खरीद राधश क की राधश और

सबसे बड़िी रकम जहां खरीददार के पास सुपुदटिग. सव.कार करने से इनकार करने का

औधचत् था वह तविकेता क की स.मा तक तबिक की क की तवष्-वसतु बनाने वाल. संपत्ति पर

एक शुलक का गठन करत. ह्रै। संपत्ति में ब्ाज और इस पकार संपत्ति पर भार होगा।

तव्ति अधिधन्म 1993 (17.11.1992 से) दारा संशोधित िारा 269 ब्ाबूई(1) इस पकार ह्रै-

संपत्ति का केनद्री् सरकार में धनं निहहत होना।

269 ब्ाबूई (1) जहां िारा 269 ब्ाबूए के खंड (डी) के उप-खंड (1) में धनं निहदटिष्ट अचल

संपत्ति के संबंि में उप्ुक्त पाधिकारी दारा िारा 269 ब्ाबूडी क की उप-िारा (1) के तहत एक

आदेश ं निहद्ा जाता ह्रै ऐस. संपत्ति ऐसे आदेश क की धतधथ पर केंद्र सरकार में धनं निहहत (िारा

269 ब्ाबूस. क की उपिारा (1) में संदधभटित सथानांतरण के धलए अनुबनि के संदभटि में):

बशतर्दे ं निहक जहां उप्ुक्त पाधिकारी िारा269 ब्ाबूडी क की उप-िारा (1 ए)  के तहत

हसतांतरणकताटि हसतांतररत. ्ा उक्त संपत्ति में रुधच रखने वाले अन् व्तक्त्यों को सुनने

का अवसर देने के बाद ्ह रा् रखता ह्रै ं निहक उस पर कोई भार ह्रै। हसतांतरण के धलए

पबाबूव्वोक्त अनुबनि में धनं निहदटिष्ट संपत्ति ्ा ल.जहोलड ब्ाज इस अबाध्ा् के पाविानयों को

तवफल करने क की दृतष्ट से धनं निहदटिष्ट ं निहक्ा ग्ा ह्रै ्ह आदेश दारा ऐसे भार ्ा पटटा

अवधि ब्ाज को शबाबून् घोतषत कर सकता ह्रै और इसके बाद उपरोक्त संपत्ति धनं निहहत हो

जाएग.।  केंद्र सरकार इस तरह क की बािा ्ा पटटा अवधि ब्ाज से मुक्त ह्रै।

स..ब.. गमझौतम के मामले (सुपा) को बाध्ान में रखते हुए संपत्ति को केंद्र सरकार

में धनं निहहत करना तब तक ऋणभार से मुक्त नहीं हो सकता जब तक ं निहक उप्ुक्त

पाधिकारी ने िारा 269 ब्ाबूई क की उप-िारा (1) के पाविान दारा पद्ति शतक्त का प्ोग

नहीं ं निहक्ा हो और उसके बाद ऋणभार को रद्द नहीं ं निहक्ा हो। धनषकषटि को दजटि करना

और परंतुक दारा अपेज कत पं निहिक्ा का पालन करना जजसके तहत केवल संपत्ति ऐस.
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बािा से मुक्त होकर केंद्र सरकार में धनं निहहत होग. अन्था अधतिकमण संपत्ति के साथ

जारी रहेगा।

िारा 269 ब्ाबूई(1) क की भाषा ्ह संकेत देत. ह्रै ं निहक िारा 269 ब्ाबूडी(1) के तहत

एक आदेश पाररत होने पर अचल संपत्ति उप-िारा (1) में धनं निहदटिष्ट हसतांतरण अनुबनि के

संदभटि में केंद्र सरकार में धनं निहहत हो जात. ह्रै। िारा 269 ब्ाबूस. क की पाविानयों क की ्ोजना

से पता चलता ह्रै ं निहक अधनवा ट्ि खरीद के आदेश के पाररत होने पर िकेता के सथान पर

केंद्र सरकार पधतसथातपत हो जात. ह्रै और सहमत तवचार के सथान पर सपष्ट पधतफल

पधतसथातपत हो जाता ह्रै। इसके अलावा संपत्ति के केंद्र सरकार में धनं निहहत होने के

मद्देनजर हसतांतरणकताटि दारा अनुबनि का पालन करने क की आव रिश्कता नहीं ह्रै। आम

तमझौर पर पां निहटटि्यों के ब.च धनज. अनुबनि के असफल होने क की जसथधत में (अथाटित अबाध्ा्

-XX स. का ट्िवाही के हसत केप के कारण नहीं)  हसतांतरणकताटि हसतांतरणकताटिाओं को

खरीद राधश क की राधश वापस करने के धलए उ्तिरदा्. होगा और जब तक ं निहक राधश वापस

नहीं क की गई तो हसतांतररधत्यों के पास तविकेता के ं निहहत क की स.मा तक संपत्ति पर

ग्रहणाधिकार होगा। हाल ही में ं निहदलल. तवकास पाधिकरण बनाम जसकपर कंस कंस्ट्रस्ट्रकशन

कंपन. (प.) धलधमटेड (2000) एआईआर एसस.डबल ब्ाबू 113 में इस न्ा्ाल् ने माना ह्रै

ं निहक टी.प..अधिधन्म क की िारा 55(6)(ब.)  के तहत खरीददार का भार व्रैिाधनक

संतवदातमक भार से धभनन ह्रै जजस पर खरीददार एक अलग अनुबंि के तहत मांग

करने का हकदार हो सकता ह्रै। ्ह भार न केवल तविकेता के तवरुद बजलक उसके अि.न

मांग करने वाले सभ. व्तक्त्यों के तवरुद लागबाबू ं निहक्ा जा सकता ह्रै।

टी.प..अधिधन्म क की िारा 55(6)(ब.)  के तहत जो भ. भार ह हैं िक् राधश का

भुगतान करने पर श.घ्र ं निहक्ा जाता ह्रै। संपत्ति क की सुपुदटिग. गलत तरीके से सव.कार

करने पर इसे खो्ा जा सकता ह्रै। ज्रैसा ं निहक स्रैदनु नेसा हक बनाम कलक्तिा व्ापार

पधत्रतिषान  धलधमटेड एआईआर (1978) क्रैल 285 और अन् में अधभधनिाटिररत ं निहक्ा ग्ा
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थ. जजसके साथ हम खुद को सहमत पाते ह हैं िारा 55(6)(ब.) के तहत कोई भार नहीं

बना्ा जा सकता ह्रै ्ं निहद पां निहटटि्ां सपष्ट रूप से धनिाटिररत करत. ह हैं ं निहक खरीद का प्रैसा

संपत्ति पर भार नहीं बनेगा ्ा इसे शुलक से मुक्त कर ं निहद्ा जाएगा।  कु् पररजसथधत्यों

में ब्ाना जबत कर धल्ा जाएगा।  वतटिमान मामले में, केंद्र सरकार दारा अधनवा ट्ि रूप

से खरीदी गई संपत्ति के कारण खरीदार के पास संपत्ति क की सुपुदटिग. सव.कार करने से

अनुधचत तरीके से इनकार करने का कोई अवसर नहीं था।  खरीद के प्रैसे क की राधश

खरीददार दारा उधचत रूप से भुगतान क की गई थ. और अनुबंि क की पबाबूधतटि क की पत्ाशा में

थ. जजसमें संपत्ति क की सुपुदटिग. शाधमल होग.।  अधनवा ट्ि खरीद के आदेश के हसत केप के

मद्देनजर हसतांतररधत्यों को संपत्ति क की सुपुदटिग. सव.कार करने से बाहर रखा ग्ा था।

टी.प..अधिधन्म क की िारा 55(6)(ब.) क की प्ोज्ता पबाबूरी तरह से आकतषटित होत. ह हैं।

अबाध्ा् -XX स. के तहत का ट्िवाही के दमझौरान उधचत पाधिकारी पाककृधतक न्ा् के

धसदांतयों के अि.न एक धनषकषटि दजटि कर सकता ह्रै ं निहक खरीद का प्रैसा जो

हसतांतरणकताटि दारा हसतांतरणकताटि को भुगतान ं निहक्ा ग्ा ह्रै, का मांग ं निहक्ा जा रहा

ह्रै। केवल इस अबाध्ा् के पाविानयों को तवफल करने क की दृतष्ट से भुगतान ं निहक्ा ग्ा ह्रै।

तब उप्ुक्त पाधिकारी भुगतान क की गई खरीद राधश के धलए बनाए गए मांग से बचने के

धलए एक घोषणा कर सकता ह्रै। अन्था भार बना रहेगा और संपत्ति केंद्र सरकार के

हाथयों में चल. जाएग.।

अदालत के सम क उधचत पाधिकारी क की ाओर से दा्र काउंटर में उठाए गए

एकमा्षेत बचाव ्ह ह्रै ं निहक अप.लकताटिाओं ने रुप्े के भुगतान से सहमत हसतांतरण से

सहमधत प्षेत दजटि नहीं ं निहक्ा ह्रै। हसतांतरर्यों/  अप.लकताटिाओं को 5,05,000/-  और

इसधलए हसतांतरणकताटि के प क में भुगतान के धलए शेष राधश जारी क की गई थ.। उधचत

पाधिकारी के अनुसार ्ह हमेशा हसतांतरणकताटि / तविकेता अकेला होता ह्रै जो अधनवा ट्ि

खरीद के आदेश के तहत दे् पधतफल पाप्त करने के हकदार होता ह्रै जब तक ं निहक
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अन्था पारसपररक रूप से और सपष्ट रूप से उधचत पाधिकारी के साथ दा्र क की गई

सहमधत शत शर्तों के ब.च सहमधत व्क्त न हो। उप्ुक्त पाधिकारी क की ाओर से उठाए गए

उपरोक्त दल.ल से सहमत होना मुज रिशकल ह्रै। ्ं निहद खरीददार और तविकेता ्ा ं निहकस. त.सरे

व्तक्त के ब.च कोई तववाद नहीं ह्रै तो खरीद िन क की राधश के रूप में ्ा खरीद िन के

ं निहहससे को बनाने वाल. राधश के तवभाजन के रूप में राधश के अनुसार राधश को केंद्र

सरकार दारा उस व्तक्त ्ा व्तक्त्यों को ं निहद्ा जाना चां निहहए। ्ं निहद कोइटि तववाद िन के

तवभाजक एक से अधिक व्तक्त दारा मांग क की गई राधश के भुगतान क की मांग के उस

मामले में केंद्र सरकार सपष्ट तवचार के इतने ं निहहससे को जमा करेग. ज्रैसा ं निहक िारा 26

9 ब्ाबूज. के उपिारा (2) दारा पदान क की गई उधचत पाधिकारी के साथ तववाद का तवष्

ह्रै। ं निहकस. भ. मामले में अनुपालन महीने के अंत से एक महीने क की अवधि के भ.तर

ं निहक्ा जाना चां निहहए जजसमें संबंधित संपत्ति केंद्र सरकार में धनं निहहत हो जात. ह्रै। इस तरह

नही देना पररणामसवरूप पबाबूवटि-खाल. खरीद को धनरसत ं निहक्ा जा रहा ह्रै और अचल

संपत्ति िारा 269  ब्ाबूएच के उपिारा (1)  दारा पदान क की गई हसतांतरण में ं निहफर से

धनं निहहत होग.।

सहमधत क की अनुपजसथधत ्ा राधश के बंटवारे के धलए इच्ा व्क्त करना

आव रिश्क रूप से उठाए गए तववाद क की शेण. में नहीं आता ह्रै। उप्ुक्त पाधिकारी क की

कारटिवाई ज्रैसा ं निहक मामले में चल रही का ट्िवाही से पमाजणत इस पकार उठाई गई

्ाधचका के महतव को उजागर करत. ह्रै। न तो ए.  चंद्रकांत एंड कंपन. और न ही

इंं निहड्न ाओवरस.ज ब हैंक ने हसतांतरणकताटि से सहमधत प्षेत दाजखल ं निहक्ा था। ं निहफर भ.

उनके कबजे हटा ं निहद्े ग्े। अप.लकताटिाओं के साथ अलग व्वहार क्रैसे ं निहक्ा जा सकता

था हसतांतररधत्यों और हसतांतरणकताटि दारा सं्ुक्त रूप से दाजखल ं निहकए गए फॉमटि 37-1

में रुप्े क की स.मा तक खरीद राधश बताई गई ह्रै। अप.लकताटिाओं दारा 4,55,000/- का

भुगतान ं निहक्ा ग्ा और हसतांतरणकताटि दारा पाप्त ं निहक्ा ग्ा। ं निहकस. ने भ. इस
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भुगतान क की वासततवकता पर सवाल नहीं उठा्ा। हसतांतरणकताटि ने कभ. भ. उक्त राधश

पाप्त करने पर तववाद नहीं ं निहक्ा।  4,55,000/-  रुप्े के भुगतान का ततथ्.  को

अनुबनि में सथान धमलना जो का ट्िवाही शुरू होने का आिार था और फॉमटि 37-  I का

ं निहहससा था को तववां निहदत भुगतान के रूप में नहीं माना जा सकता था। ं निहकस. भ. मामले

में ्ं निहद उप्ुक्त पाधिकारी को ऐसे भुगतान क की वासततवकता ्ा अन्था के बारे में कोई

संदेह ह्रै तो उप्ुक्त पाधिकारी को अपने आदेश में ऐसा कहना चां निहहए था और ं निहफर राधश

को उप्ुक्त पाधिकारी के पास जमा कर देना चां निहहए था। अधनवा ट्ि खरीद के आदेश के

तहत संपत्ति को केंद्र सरकार में धनं निहहत नहीं ं निहकए जाने से टी.प..अधिधन्म क की िारा

55(6)(ब.) के तहत हसतांतररधत्यों के ग्रहणाधिकार को पराजजत नहीं ं निहक्ा जा सकता

ह्रै। 

हालाए हालाँं निहक दावा ं निहक्ा ग्ा ह्रै ं निहक 4  जबाबून, 1994  को हसतांतररधत्यों 50,000/-

रुप्े दारा हसतांतरणकताटि को  भुगतान ं निहक्ा ग्ा था और इस भुगतान को

हसतांतररधत्यों दारा 15 जबाबून, 1994 को उप्ुक्त पाधिकारी के बाध्ान में भ. ला्ा ग्ा था

हालांं निहक इस तरह के भुगतान का कोई उललेख ं निहकस. तववरण ्ा दसतावेजयों में नहीं ह हैं।

उप्ुक्त पाधिकारी के सम क सं्ुक्त रूप से हसता कररत ्ा हसतांतररत. और

हसतांतरणकताटि दारा उधचत पाधिकारी को सं्ुक्त रूप से पसतुत ं निहकए गए ऐसा पत.त

होता ह्रै ं निहक ऐसे मांग क की सबाबूचना उधचत पाधिकारी के सम क का ट्िवाही में हसतांतरणकताटि

को नहीं दी गई ह्रै। हसतांतरणकताटि के पास रुप्े के भुगतान क की मांग को सव.कार

करने ्ा उस पर तववाद करने का कोई अवसर नहीं था। उसे 50,000/- रु. इसधलए

उप्ुक्त पाधिकारी दारा हसतांतररत अप.लकताटिाओं को 50,000/- रुप्े क की इस राधश न

देने में कोई दोष नहीं पा्ा जा सकता ह्रै। 

सुनवाई के दमझौरान न्ा्ाल् दारा उठाए गए एक तवधशष्ट पश्न पर, अप.लकताटिाओं

के तवदान वरर्रतिष वक कील ने कहा ं निहक ग्रैर-धनतवदा के धलए रुप्े क की राधश 5,05,000/- ्ा
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4,55,000/-रूप्े अप.लकताटि संपत्ति को हसतांतरणकताटि में वापस करने क की मांग नहीं

कर रहे थे  वे केवल उनके दारा भुगतान क की गई खरीद राधश के धलए व्रैिाधनक भार को

उनके प क में लागबाबू करने क की मांग कर रहे थे।  बार में ं निहदए गए उस ब्ान के मद्देनजर

्ह परी कण करने का पश्न ह्रै ं निहक स्ट्रक्ा िारा 269 ब्ाबूज. क की उप-िारा (1) के पाविानयों के

अनुरूप राधश का टेंडर करने में केंद्र सरकार क की तवफलता के प क में अधनवा ट्ि खरीद का

आदेश ं निहद्ा ग्ा ह्रै।  केंद्र सरकार धनरसत हो जाएग. और संपत्ति हसतांतरणकताटि के

पास वापस चल. जाएग., ऐसा सवाल ही नहीं उठता।  इसके अलावा, केंद्र सरकार दारा

अधनवा ट्ि रूप से खरीदी गई संपत्ति को एक बार ं निहफर से न.लाम. में रखा ग्ा ह्रै और

इस पररणाम के साथ बेच ं निहद्ा ग्ा ह्रै ं निहक ं निहकस. त.सरे प क के ं निहहतयों में हसत केप हुआ

ह्रै।

अब जजस पश्न क की जांच क की जान. बाक की ह्रै वह ्ह ह्रै ं निहक स्ट्रक्ा ्हां ऊपर ं निहदए

गए कानबाबून के मद्देनजर केंद्र सरकार को आदेश ं निहद्ा जा सकता ह्रै ं निहक वह

हसतांतररधत्यों/अप.लकताटिाओं से भुगतान क की गई स.मा तक अप.लकताटिाओं को उनके दारा

खरीद राधश का भुगतान करे। 

्हां पां निहटटि्यों के ब.च 1 मई, 1994 को हुए अनुबनि के खंड 5 को धनकालना और पुन:

पसतुत करना पासंधगक होगा। इसे इस पकार पढा जाता ह्रै:-

"5. 1 अस्ट्रकटबाबूबर 1986 से, अबाध्ा्  XX स. के पाविान

आ्कर अधिधन्म, 1961  लागबाबू हो ग्ा ह्रै और इसके मद्देनजर पां निहटटि्ां इस पकार

सहमत ह हैं: - 

(ए) इस अनुबनि को आ्कर अधिधन्म, 1961 क की िारा 269 ब्ाबूस. के प्ोजन

के धलए पां निहटटि्यों के ब.च अनुबनि ्ध जापन के रूप में माना जाएगा
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(ब.) इसके धनषपादन से 15 ं निहदनयों के भ.तर, तविकेता और िकेता िारा 269 ब्ाबूस.

उप-िारा (3) के अनुसार उधचत पाधिकारी के पास फॉमटि 37-1 में एक तववरण के साथ

इस अनुबनि क की पधत दाजखल करेंगे। आ्कर अधिधन्म, 1961.

(स.) ्ं निहद उप्ुक्त पाधिकारी आ्कर अधिधन्म, 1961 क की िारा 269 ब्ाबूडी के

तहत उक्त संपत्ति क की केंद्र सरकार दारा खरीद के धलए आदेश देता ह्रै तो ऐस. जसथधत में।

( ) i तविकेता केंद्र सरकार से संपबाबूणटि पधतफल पाप्त करने का हकदार होगा और िकेता

इसके धलए सहमधत देगा।

( ) ii िकेता उधचत पाधिकारी से रुप्े क की वापस. का मांग करने के हकदार हयोंगे।

4,55,000/- (केवल चार लाख पचपन हजार रुप्े) िकेता दारा तविकेता को भुगतान क की

गई ब्ाना राधश ह्रै। ऐस. जसथधत में उप्ुक्त पाधिकारी उक्त राधश का भुगतान नहीं

करता ह्रै। िकेतााओं को 4,55,000/- (चार लाख पचपन हजार रुप्े मा्षेत)  तो िकेता

तविकेता से उक्त ब्ाना राधश वसबाबूलने के हकदार हयोंगे।

(डी) ऐस. जसथधत में उप्ुक्त पाधिकारी फॉमटि 37-1 ्ा अनुदान में तववरण जमा

करने क की तारीख से त.न महीने क की अवधि के धलए उक्त संपत्ति क की केंद्र सरकार दारा

खरीद के धलए कोई (एसआईस. - ऑडटिर?) नहीं करता ह्रै तविकेता दारा िकेता को उक्त

संपत्ति क की तबिक की के धलए इसक की 'अनापत्ति' ह्रै, तविकेता तबिक की पबाबूरी करने के धलए बाबाध्

होगा।"

अनुबनि के उप्ुटिक्त खंड से ्ह सपष्ट ह्रै ं निहक प क 1 अस्ट्रकटबाबूबर, 1986 को लागबाबू

होने वाले अधिधन्म के अबाध्ा् -XX स. के पाविानयों से अच्अच्छी तरह पररधचत थे। इस

पकृ्रतिषभबाबूधम में उनहयोंने आपस में एक तवधशष्ट अनुबनि ं निहक्ा था जजसके तहत वे अनुबनि

क की तवष् वसतु बनाने वाल. संपत्ति क की केंद्र सरकार दारा खरीद के धलए उधचत

पाधिकारी दारा आदेश देने क की जसथधत में सहमत हुए थे सबसे पहले तविकेता वह व्तक्त
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ह्रै जो पधतफल क की पबाबूरी राधश पाप्त करने का हकदार होगा और खरीदार  इसके धलए

सहमधत दे रहे थे अगले उप-खंड में कहा ग्ा ह्रै ं निहक ्द्यतप रुप्े क की राधश

4,55,000/-  उप्ुक्त पाधिकारी से हसतांतररधत्यों दारा दावा करने के धलए उपलबि

हयोंगे, लें निहकन पां निहटटि्यों के मन में भ. सपष्ट थे और तदनुसार उनहयोंने धनिाटिररत ं निहक्ा था

ं निहक उप्ुक्त पाधिकारी दारा रुप्े क की राधश का भुगतान नहीं करने क की जसथधत मे

हसतांतररधत्यों को 4,55,000/-रुप्े हसतांतररधत्यों को तविकेता से राधश वसबाबूलने का

अधिकार होगा। ऐसा कोई कारण नहीं ह्रै ं निहक पां निहटटि्यों के अधिकारयों और दाध्तवयों को

उनके रर रिशते को धन्ंत्षेतत करने वाले अनुबनि के तववरण के संदभटि में काम नहीं ं निहक्ा

जाना चां निहहए।  उप्ुक्त पाधिकारी/केंद्र सरकार दारा अपने व्रैिाधनक दाध्तव का धनवटिहन

करने में असफल होने क की जसथधत में अनुबनि के तहत हसतांतररधत्यों के धलए आरज कत

एकमा्षेत अधिकार हसतांतरणकताटि से राधश वसबाबूल करना ह्रै।  जब पां निहटटि्ां आपस.

अधिकारयों और दाध्तवयों को बनाते हुए सपष्ट और वास्ट्रक्ांश अनुबंि में पवेश करत. ह हैं तो

पां निहटटि्ां इससे बंि. होत. ह हैं और संतविान के अनुच्ेद 226 के तहत उचच न्ा्ाल् के

असािारण  के्षेताधिकार जो तववेकाि.न पककृधत का ह्रै का उप्ोग करने क की अनुमधत

अनुबनि क की शत शर्तों से हटकर ं निहकस. दाध्तव को लागबाबू करने के धलए नहीं दी जा सकत.

ह्रै।। 

्हां एक और कारण ह्रै ं निहक हसतांतररत-अप.लकताटिाओं के प क में तववेक का

प्ोग नहीं ं निहक्ा जा सकता ह्रै। भले ही उचच न्ा्ाल् को केंद्र सरकार से

्ाधचकाकताटिाओं को खरीद के प्रैसे का भुगतान करने का धनदर्देश देकर हसतांतररत.

्ाधचकाकताटिाओं के प क में अपने तववेकाि.न समादेश  के्षेताधिकार का प्ोग करना ्ह

धनदर्देश हसतांतरणकताटि पर भ. बाबाध्कारी होना चां निहहए तां निहक केंद्र सरकार अपन. बारी में

हसतांतरणकताटि से राधश वसबाबूल क की जा सकत. थ.। आ्चि ट्ि क की बात ह्रै ं निहक हसतांतरणकताटि

-्ाधचकाकताटिाओं ने हसतांतरणकताटि को समादेश ्ाधचका में प ककार के रूप में शाधमल
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नहीं ं निहक्ा ह्रै। चबाबूंं निहक केंद्र सरकार के पास उपलबि शेष राधश हसतांतररधत्यों दारा

हसतांतरणकताटि को भुगतान क की गई खरीद राधश से कम थ. ्ं निहद पबाबूरी राधश केंद्र सरकार

दारा हसतांतररत. ्ाधचकाकताटिाओं को 4,55,000/- रुप्े का भुगतान करने का धनदर्देश

ं निहद्ा ग्ा था,  ं निहफर इंं निहड्न ाओवरस.ज ब हैंक को भुगतान क की गई राधश और/्ा

गाधनटिधशंग ऑडटिर/आदेश का सममान करते हुए न्ा्ाल् में जमा क की गई राधश से एक

समान कटमझौत. क की जान. आव रिश्क थ.। मेससटि ए.चंद्रकांत एंड कंपन. के प क में कुक कुर्की क की

का ट्िवाही इंं निहड्न ाओवरस.ज ब हैंक और म्रैससटि ए.चंद्रकांत एंड कंपन. भ. ्ाधचका में

प ककार के रूप में शाधमल नहीं थ.। उचच न्ा्ाल् के सम क पधतवादी के रूप में

शाधमल ं निहकए गए एकमा्षेत भारत संघ, उप्ुक्त पाधिकारी और आ्कर आ्ुक्त थे। इस

न्ा्ाल् के सम क तवशेष अनुमधत ्ाधचका भ. उक्त त.न प कयों के साथ ही दा्र क की

गई थ.,  जजनहें पधतवादी के रूप में शाधमल ं निहक्ा ग्ा था। इस न्ा्ाल् के सम क

्ाधचका के लंतबत रहने के दमझौरान,  25.1.1996  को हसतांतरणकताटि,  ब हैंक और 

एम/एस ए.चंद्रकांत एंड कंपन. को पधतवादी के रूप में शाधमल करने क की

अनुमधत दी गई थ.। जो ं निहक बहुत देरी सतर पर थ.।

उपरोक्त कारणयों से हम मानते ह हैं ं निहक हसतांतररत.-्ाधचकाकताटि इन का ट्िवां निहह्यों में

ं निहकस. भ. राहत के हकदार नहीं ह हैं। कहने क की जरूरत नहीं ह्रै ं निहक वे अभ. भ.

हसतांतरणकताटि के जखलाफ अपना उपा् करने और अनुबनि के तहत हसतांतरणकताटि

को उनके दारा भुगतान ं निहकए गए प्रैसे क की वापस. क की मांग करने के धलए सवतं्षेत ह हैं।

्द्यतप मामले के ततथ्यों और पररजसथधत्यों में लागत के बारे में कोई आदेश ं निहदए तबना

अप.ल खाररज कर दी जात. ह्रै।

अप.ल खाररज
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्ह अनुवाद आं निहटटिं निहफधश्ल इंटेधलजेंस टबाबूल 'सुवास' क की सहा्ता से अनुवादक न्ाध्क 

अधिकारी श. राजेनद्र कुमार II (आर.जे.एस.) दारा ं निहक्ा ग्ा ह्रै।

असव.करण: ्ह धनणटि् प ककार को उसक की भाषा में समझाने के स.धमत उप्ोग के 

धलए सथान.् भाषा में अनुवां निहदत ं निहक्ा ग्ा ह्रै और ं निहकस. अन् उद्दे रिश् के धलए इसका

उप्ोग नहीं ं निहक्ा जा सकता ह्रै। सभ. व्ावहाररक और आधिकाररक उद्दे रिश्यों के धलए, 

धनणटि् का अंग्रेज. संसकरण ही पामाजणक होगा और धनषपादन और का्ाटिनव्न के 

उद्दे रिश् से भ. अंग्रेज. संसकरण ही मान् होगा।
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