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भारतीय संवरवदा अनधिन नियम,  1872  /  भारतीय रजजस्ेश नि

अनधिन नियम;  धिारा 17 /  संपव्ति हसतांतरण अनधिन नियम;  धिारा 106 और

107:

खाद्य न निगम और एक फम्स के ममधय समसमझ समझौते कते की शती शर्तों के अ निुसार

ज्लंथ के न निमा्सण और मानसक ककराए पर न निगम क को स सौंप निे के नलए

अ निुबंधि -खाद्य न निगम  निे  नि कोकोटिस कदया और सहमत अरवनधि कते की समानाप्ति से

पहले ज्लंथ खाली कर कदया - क्षनत रव शती शर्तों के उे उललंघ नि के नलए दारवा -

वरवचारण नयायालय  निे  हजा्स निा कदलरवाया और फम्स के पक्ष मक्ष में मुकदमे का

फैसला सु निाया गया-  उचच नयायालय  निे हजा्स निा कम करके के डििकते की क को

संश कोनधित ककया- अपील मक्ष में, न निधिा्सररत ककया गया: न निगम ककए गए रवादे से

पीछे  निहीं होटि सकता और इस प्रकार संवरवदा  कते की शती शर्तों के उे उललंघ नि के

दानयतरव से बच  निहीं सकता। एग्रीमक्ष मेंोटि े डिीे डि अप निे आप मक्ष में एक लीज े डिीे डि

 निहीं है - न निष्पपाद नि पर यह अचल संपव्ति के संबंधि मक्ष में एक अनधिकार/अनय

दसतारवेज ब निाता है -  इसनलए एक न निष्पपादक करार है-  इस प्रकार,
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करार/लीज े डिीे डि क को अन निरवाय्स रूप से पंजीकरण कते की आरवशयकता  निहीं ह कोती

है -  इसे उनचत रूप से मानसक लीज े डिीे डि के रूप मक्ष में रवग वर्गीकृत ककया जा

सकता है -हालाँकक,  अपीलकता्स इसे करार कते की शती शर्तों के उे उललंघ नि के नलए

अप निे दानयतरव से बच निे का आधिार  निहीं ब निा सकता -  ज को क कोई रवच नि

करता ह,ै  अगर रवह पीछे होटिता है,  त को उसे दबूसरे पक्ष क को मुआरवजा दे निा

ह कोगा जजस निे ककए गए रवच नि के आधिार पर ईमा निदारी से काम ककया है -

इसनलए, खाद्य न निगम मुआरवजा दे निे के नलए उ्तिरदायी है।

पररसीमा अनधिन नियम, अ निुचछेद 55:

पररसीम नि कते की यानचका - आक्षेप उठा निा - न निधिा्सररत ककया गया: इसे

कम से कम अपीलीय चरण मक्ष में उठाया जा निा चाकहए यकद पहले  निहीं उठाया

गया था - चबूंकक दारवा पररसर खाली कर निे के ती नि साल के भीतर दायर

ककया गया था, अतः पररसीमा से बानधित  निहीं था।

अपीलकता्स-न निगम  निे खाद्यान नि भंे डिारण के नलए ततखत/ ज्लंथ ककराये

पर ले निे के नलए न निवरवदाएं आमंव्रित कते कीं। प्रनतरवादी-फम्स कते की न निवरवदा क को

सरवीकार कर नलया गया। पररणामसरवरूप, अपीलकता्स-न निगम और प्रनतरवादी-

फम्स  निे एक करार ककया। करार कते की शती शर्तों के अ निुसार फम्स क को ज्लंथ का

न निमा्सण कर निा था जजसे अपीलकता्स-न निगम दारा शुरू मक्ष में ती नि साल कते की

अरवनधि के नलए ककराए पर नलया जाएगा रव जजसे मानसक ककराए के

भुगता नि पर एक और रवर््स के नलए बढाया जा सकता है। तद निुसार, फम्स  निे
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करार के तहत अप निा काय्स पबूरा कर नलया था और ज्लंथ न निगम क को स सौंप

कदये थे। बाद मक्ष में न निगम  निे फम्स क को  नि कोकोटिस देकर ज्लंथ खाली करा नलए।

फम्स  निे हजा्स निे के नलए दारवा दायर ककया। वरवचारण नयायालय  निे   बयाज

सकहत हजा्स निा दे निे का न निण्सय करते हुए दारवा के डििकते की ककया। अपील पर उचच

नयायालय  निे हजा्स निे कते की रानश कम करके के डििकते की क को संश कोनधित ककया। इसनलए

रवत्समा नि अपील और िकक्रॉस अपील प्रसतुत कते की गयी।

अपीलकता्स-न निगम के नलए यह तक्स कदया गया था कक चबूंकक ती नि

साल कते की अरवनधि के नलए क कोई पंजीकृत लीज े डिीे डि न निष्पपाकदत  निहीं कते की गयी

थी, इसनलए ककरायेदारी मही नि-ेदर-मही निे आधिार पर ब निाई गई थी और इसे

 नि कोकोटिस देकर वरवनधिपबूरव्सक समााप्ति ककया जा सकता था; कक प्रकरण के तथयथ

और पररजसथनतयथ के मदे निजर न निगम क्षनत के नलए उ्तिरदायी  निहीं था; कक

करार वरवलेख एक अपंजीकृत दसतारवेज ह को निे के कारण साकय मक्ष में सरवीकाय्स

 निहीं ह कोगा; और यह कक हजा्स निे का दारवा  पररसीमा से बानधित था।

प्रनतरवादी-फम्स कते की ओर से यह तक्स प्रसतुत ककया गया कक चबूंकक

न निगम  निे करार कते की शती शर्तों का उे उललंघ नि करते हुए ती नि साल कते की अरवनधि

समााप्ति ह को निे से पहले ज्लंथ खाली कर कदए थे,  इसनलए यह ज्लंथ के

ककराए के बराबर दर पर क्षनत  के नलए उ्तिरदायी था।

अपील क को खाररज करते हुए और िकक्रॉस अपील क को सरवीकार करते हुए

नयायालय  निे यह न निधिा्सररत ककया-
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1.1 वरवचारण नयायालय और उचच नयायालय  निे सही मा निा है कक

लीज े डिीे डि या पंजीकृत लीज े डिीे डि के बगैर लीज कते की प्रकृनत मा्रि मानसक

लीज कते की तरह ह कोगी। लेकक नि इसका मतलब यह  निहीं है कक यह फम्स क को

उस करार कते की शती शर्तों के उे उललंघ नि के नलए क्षनतपबूनत्स से रवंनचत कर देगा

जजसके तहत फम्स  निे बबैंक से ऋण लेकर उसके करार के तहत अप निे

दानयतरव का काय्स पबूण्स ककया था। ज्लंथ का न निमा्सण न निगम दारा कदए गए

के डिजाइ नि और वरवन निद्देश के अ निुसार ककया गया था। यह ककसी अनय  वयवव

के नलए या ककसी अनय प्रय कोज नि के नलए उपय कोगी  निहीं ह को सकता है। इस

पृष्ठभबूनम मक्ष में, न निगम दारा ज को कहा गया था, रवह महतरव रखता है और यकद

क कोई रवच निदाता  पीछे होटिता है,  त को उसे उस पक्षकार क को मुआरवजा दे निा

ह कोगा जजस निे ककए गए रवच नि के आधिार पर ईमा निदारी से काम ककया है।

[138-बी-े डिी]

1.2.  प्रनतरवादी-फम्स  निे संवरवदा  के उे उललंघ नि पर क्षनतपबूनत्स के नलए

दारवा दायर ककया। यह संवरवदा कते की वरवन निकद्सष पाल निा के नलए दारवा  निहीं था।

न निज्चित रूप से न निगम दारा फम्स क को एक न निज्चित ककराए कते की दर पर ती नि

साल कते की अरवनधि के नलए पररसर पर क बजा कर निे का रवच नि कदया गया था।

पररसर रवासतरव मक्ष में न निगम के न निद्देशथ और वरवनशषताओं के अ निुसार ब निाया

गया था। उव न निमा्सण के नलए फम्स  निे बबैंक से ऋण नलया था। सब कुछ

संवरवदा  कते की शती शर्तों के अ निुसार हुआ, नसरवाय इसके कक ककरायेदारी कते की अरवनधि

क को न निगम दारा क बका ले निे से ती नि साल से पहले ही र कोक दी गई थी; यहां
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तक कक एक मानसक लीज भी एक रवर््स से अनधिक और उससे भी लंबी

अरवनधि के नलए लागबू रह सकती है। लीज े डिीे डि के न निष्पपाद नि क को छ कोड़कर सब

कुछ करार के अ निुसार ककया गया था, इसनलए पन्द्रह कद निथ के  नि कोकोटिस पर

ककरायेदारी समााप्ति कर दी गई थी। फम्स इस बात पर ज कोर  निहीं दे रही थी

कक न निगम क को शेर् अरवनधि के नलए क बजा बरकरार रख निा चाकहए या

ककरायेदारी समााप्ति ककये जा निे य कोगय  निही थी, लेकक नि ककरायेदारी कते की समानाप्ति

का मतलब यह  निहीं ह कोगा कक रवे करार के उे उललंघ नि पर क्षनतपबूनत्स के नलए

भी उ्तिरदायी  निहीं हथग,े जजस करार के तहत फम्स  निे न निमा्सण काय्स ककया

और ऋण लेकर न निरवेश ककया है। इसनलए, इससे क कोई फक्स  निहीं पड़ेगा कक

ती नि साल कते की लीज के नलये लीज े डिीे डि न निष्पपाकदत और पंजीकृत कते की गयी

थी या  निहीं। फम्स  निे संवरवदा कते की वरवन निकद्सष पाल निा के अ निुत कोर् कते की प्राथ्स निा

 निहीं कते की। इसनलए, न निगम दारा नलया गया बचारव का निबू निी रूप से मानय  निहीं

है। [137- - ; 138- - ; - )G H A B E H

भारत संघ और अनय ब निाम मैस. एंगल को-अफगा नि एजक्ष मेंनसयां रवगैरह,

एआईआर (1968)  एससी 718;  मैस.  म कोतीलाल पदमपत शुगर नमे उलस

कंप निी नलनमोेटिे डि ब निाम यबूपी राजय रवगैरह,  एआईआर (1979) एससी 621

और कदे उलली कलक्रॉथ एंे डि ज निरल नमे उलस ब निाम यबून निय नि ऑफ इंके डिया,

एआईआर (1987) एससी 2414, मक्ष में पाररत न निण्सय का संदभ्स नलया गया।
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ए निथ को निी ब निाम के.सी.  लबूप एंे डि संस रवगैरह,  (2000) 6 एसएससी

394 मक्ष में पाररत न निण्सय से नभन नि मत  वयव ककया गया।

1.3.  न निगम के न निदेशक मंे डिल  निे लीज क को समय से पहले समााप्ति

कर निे के सरवाल पर वरवचार ककया था और महसबूस ककया था कक यद्यवप यह

का निबू निी ह को सकता है परनतु अनयायपबूण्स और अ निुनचत भी ह कोगा। इसनलए,

उनहथ निे एक पररप्रि जारी ककया जजसमक्ष में कहा गया कक जहां भी ती नि साल

कते की गारंोटिी अरवनधि समााप्ति  निहीं हुई है,  रवहां ज्लंथ के मानलकथ के साथ

बातचीत के मामधयम से ककराये कते की रानश कते की 5%  कते की सीमा तक अप निी

देयता क को कम करके ती नि साल कते की समानाप्ति कते की तारीख तक ज्लंथ क को

ककराए पर ले निा जारी रखा जा सकता है। रवे सरवयं ती नि रवर््स कते की "गारंोटिी

अरवनधि" के रवच नि से अचछी तरह रवाककफ थे; इसनलए मा्रि ककराए मक्ष में कमी

चाहते थे। [139-जी-एच]

1.4. यह करार पबूरी तरह से पंजीकरण अनधिन नियम, 1905 कते की धिारा

17  कते की उपधिारा (2)  के उप-खंे डि ( )  v के तहत है। चबूंकक यह केरवल एक

अनय दसतारवेक प्रााप्ति कर निे का अनधिकार सृजजत करता है,  ज को न निष्पपाकदत

ह को निे पर उव अनधिकार क को सृजजत करेगा। करार का खंे डि 8 केरवल पक्षकारथ

के ममधय एक न निधिा्सररत प्र कोफामा्स मक्ष में लीज े डिीे डि के न निष्पपाद नि कते की बात करता

है जजसके तहत न निगम न निमाण्स काय्स पबूरा ह को निे पर पररसर का क बका पा निे

का हकदार ह कोगा। आरवशयक सोटिांप शुे उलक का रवह नि फम्स दारा ककया जा निा
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था। इस प्रकार यह सपष है कक करार अप निे आप मक्ष में एक लीज े डिीे डि  निहीं है

जजसके नलए पंजीकरण कते की आरवशयकता ह कोती है। यह मा्रि अचल संपव्ति के

संबंधि मक्ष में अनधिकार और दानयतरव ब निाते हुए एक अनय दसतारवेक न निष्पपाकदत

कर निे का अनधिकार सृजजत करता है। (141-ए-सी)

व्रिरवेणीबाई और अनय ब निाम  शीमती लीलाबाइ्स,  एआईआर (1959)

एससी 620 मक्ष में पाररत न निण्सय का संदभ्स नलया गया।

1.5. करार के खंे डि 8 के तहत ततसमय क कोई अनधिकार उतपन नि  निही

हुआ और  निा ही संपव्ति का क कोई ततकाल हसता निांतरण हुआ। यह केरवल

एक न निष्पपादक करार था। यह सपष है कक करार के न निष्पपाद नि के समय

क कोई क बका, अनधिकार या सरवानमतरव का हसता निांतरण  निही ककया गया और

इसके साथ कई पबूरव्सरवत वर्गी शत शर्तें भी जुड़ी हुई थीं। इस प्रकार के करार क को

उनचत रूप से केरवल एक न निष्पपादक करार मा निा गया है,   निा कक अचल

संपव्ति मक्ष में अनधिकार सृजजत कर निे रवाला करार, इसनलए इसे अन निरवाय्स रूप से

पंजीकृत कर निे कते की आरवशयकता  निहीं है। यह पक्षकारथ के ममधय महज एक

करार था ज को पंजीकृत  निहीं था लेकक नि साकय मक्ष में सरवीकाय्स था। (142-बी-ई)

1.6. पररसीमा के वबनद ुपर क कोइ्स वरवरवाद्यक कायम  निही ककया गया।

उव वबनद ुक को  निा त को उचच नयायालय के समक्ष उठाया गया और  निा ही

इस नयायालय मक्ष में उठाया गया। केरवल तारीखथ/सारांश कते की सबूची मक्ष में यह

असपष रूप से कहा गया है कक दारवा पररसीमा से बानधित था। यह सतय है
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कक नयायालय क को शुरुआत मक्ष में ही यह देख निा ह कोता है कक दारवा पररसीमा के

भीतर है या  निहीं। दारवा दायर करते समय पररसीमा के वबनद ुपर हमेशा

एक काया्सलय ररप कोोटि्स ली जाती है। लेकक नि यकद नयायालय प्रथम दृषया इसे

उस सतर पर समय से परे  निहीं पाता है, त को इस वबंद ुपर ऐसे ककसी भी

न निष्पकर््स क को उे उललेजखत कर निा आरवशयक  निहीं ह कोगा, वरवसतृत न निष्पकर््स त को दबूर

कते की बात है। ऐसी जसथनत मक्ष में,  यकद पहले  निहीं त को कम से कम अपीलीय

चरण मक्ष में, न निगम चाहता त को पररसीमा के संबंधि मक्ष में आक्षेप उठाता। हसतगत

प्रकरण मक्ष में तारीखथ/सारांश कते की सबूची मक्ष में एक संदभ्स दे निे के अलारवा पररसीमा

के वबंद ुपर क कोइ्स आधिार अथरवा प्रश्न  निही उठाया गया है। अकसर ऐसा ह कोता

है कक पररसीमा के प्रश्न मक्ष में तथय का प्रश्न भी सुसंगत ह कोता है, जजसे न निगम

दारा उठाया और इंनगत ककया जा निा चाकहए था। यह अपेजक्षत  निही है कक

आपव्ति कर निे रवाला पक्ष तब तक चुप रहे जब तक कक मामला सरव सर्वोचच

नयायालय तक  नि पहंुच जाए और कफर गैर-गंभीर तरीके से यह तक्स दे निे

के नलए उठे कक नयायालय पररसीमा के कारण दारवा क को खाररज  नि करके

अप निे कत्स वय मक्ष में वरवफल रहा। प्रनतरवादी  निे 10.10.1988 क को पररसर खाली

कर कदया। यह रवह तारीख है जब संवरवदा का उे उललघं नि हुआ रवाद कारण भी

अजज्सत हुआ था। दारवा 4.10.1991 क को या निी पररसर खाली कर निे के ती नि

साल के भीतर दायर ककया गया था। इसनलए, इस तक्स मक्ष में क कोई दम  निहीं है

कक फम्स का दारवा पररसीमा से बानधित था। (142-जी-एच; 143-बी-े डिी)
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इतवरवरा मथाई ब निाम रवक्की रवक्की एरवं अनय, (1994) 1 एससीआर

495 मक्ष में पाररत न निण्सय का संदभ्स नलया गया।

1.7. एक बार क्षनत कते की गण निा क को ज्लंथ के मानसक ककराए कते की रानश

के रूप मक्ष में सरवीकार कर नलया गया है,त को जब तक कक इसे कम कर निे के

नलए क कोई ताकक्सक और ठ कोस कारण  नि ह को, ऐसा  निहीं ककया जा सकता है।

वरवचारण नयायालय दारा पाररत के डििकते की के संश कोधि नि के आदेश पर सरवाल  निहीं

उठाया गया था। हालाँकक, के डििकते की क को वब निा क कोई ठ कोस कारण बताए संश कोनधित

कर कदया गया है। इसनलए,  उचच नयायालय दारा उस सीमा तक पाररत

न निण्सय क को रद्द कर कदया जाता है और वरवचारण नयायालय दारा पाररत

के डििकते की क को बहाल ककया जाता है। (144-ई-जी)

नसवरवल अपीलीय क्षे्रिानधिकार: नसवरवल अपील संतखया 3484/1997

एफ.ए. संतखया 6 / 1995 मक्ष में ममधय प्रदेश उचच नयायालय कते की 

जबलपुर पीठ के न निण्सय और आदेश कद निांक 18.9.1996 से। साथ मक्ष में

सी.ए. संतखया 3485/1997

अपीलकता्स कते की ओर से एम.आर. राजक्ष में्द्र नि  निायर और शकते कील अहमद

सैयद।

प्रनतरवादी कते की और से जी.के. ब निज वर्गी, एस. भोटि निागर, स समझौरभ अग्ररवाल,

सु शी रूबी नसंह आहबूजा

नयायालय का फैसला नयायानधिपनत व्रिजेश कुमार, दारा सु निाया गया।
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दीरवा निी अपील संतखया 3484 / 1997 क को भारतीय खाद्य न निगम और

अनय दारा ममधय प्रदेश उचच नयायालय दारा पाररत न निण्सय और के डििकते की के

जखलाफ प्रसतुत कते की गयी है, जजसमक्ष में केरवल आंनशक रूप से उ निकते की अपील क को

सरवीकार ककया गया है और वरवचारण नयायालय कते की के डििकते की क को सीनमत रूप से

इस प्रकार संश कोनधित ककया गया है कक देय रानश का 6% कम कर निे के बाद

गण निा कते की जा निे रवाली क्षनत का प्रनतरवादी हकदार ह कोगा।  वरवचारण

नयायालय दारा पाररत शेर् न निण्सय और के डििकते की क को बरकरार रखा गया है।

जबकक दीरवा निी अपील संतखया 3485/1997  क को मेसस्स बाबबूलाल

अग्ररवाल (रवादी) दारा  ममधय प्रदेश उचच नयायालय दारा पाररत उसी न निण्सय

और आदेश के जखलाफ प्रसतुत ककया गया है,  जजसमक्ष में वरवचारण नयायालय

कते की के डििकते की मक्ष में आंनशक संश कोधि नि करते हुए वरवचारण नयायालय दारा आदेनशत

क्षनतपबूनत्स कते की रानश मक्ष में से 6% कते की कोटि समझौती कते की अ निुमनत दी गयी। सुवरवधिा के

नलए, पक्षकारा नि क को रवादी और प्रनतरवादी के रूप मक्ष में संदनभ्सत ककया जाएगा

जैसा कक मेसस्स बाबबूलाल अग्ररवाल दारा दायर मबूल रवाद मक्ष में ककया गया है। 

भारतीय खाद्य न निगम (संक्षेप मक्ष में 'एफसीआई')  निे खाद्यान नि भंे डिारण के

नलए ज्लंथ ककराए पर ले निे के नलए न निवरवदाएं आमंव्रित कते की। रवादी  निे अप निी

न निवरवदा प्रसतुत कते की जजसे अंततः प्रिांक कद निांककत 11.6.1985 दारा सरवीकार

ककया गया। ककराया 40 पैसे प्रनत रवग्स फुोटि के कहसाब से तय ककया। क्षे्रिीय

प्रबंधिक दारा नलखे गए प्रिांक कद निांककत 19.8.1985 दारा पु निः न निवरवदा कते की
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सरवीकृनत एरवं संवरवदा कते की शती शर्तों कते की पुवष कते की गई। पक्षकारा नि के ममधय कद निांक

12.2.1986 क को एक करार हुआ। रवादी का मामला यह है कक प्रनतरवादी  निे

ती नि साल कते की अरवनधि के नलए ज्लंथ ककराए पर दे निे के नलए कहा जजसमक्ष में

प्रनतरवादी क को एक और रवर््स तक अरवनधि बढा निे का वरवके उलप प्रााप्ति था। तय

समय मक्ष में ज्लंथ आकद का न निमा्सण  निहीं ह को सका। हालाँकक,  अंततः यह

न निवरव्सरवाकदत है कक इसे पबूरा ककया गया और 24.1.1987 क को प्रनतरवादी क को

स सौंप कदया गया। क कोई औपचाररक लीज े डिीे डि न निष्पपाकदत  निहीं कते की गयी थी।

प्रनतरवादी  निे 26.9.1988 क को  ज्लंथ खाली कर निे के नलए 15 कद नि का

 नि कोकोटिस कदया और 10.10.1988 क को उसे खाली कर कदया। उव अरवनधि तक

का ककराया अदा कर कदया गया। रवादी के अ निुसार यह प्रनतरवादी दारा

संवरवदा कते की शती शर्तों का उे उललंघ नि है, इसनलए 17 लाख रुपये कते की क्षनतपबूनत्स का

दारवा प्रसतुत ककया गया। वरवचारण नयायालय  निे कुल 17,32, 709 /- रुपये

कते की रानश कते की के डििकते की पाररत कते की तथा नसकय कोररोटिी रानश ल समझौोटिा निे रव उस पर

 बयाज अदा कर निे का आदेश ककया। के डििकते कीोटिल रानश पर 6% प्रनतरवर््स कते की दर

से रवाद प्रसतुत कर निे कते की कद निांक 4.10.1991 से भुगता नि कते की कद निांक तक

रवादी क को  बयाज दे निे का आदेश भी ककया।  

पक्षकारा नि दारा उठाए गए वबंदओुं पर वरवचार कर निे से पहले कद निांक

12.2.1986 कते की संवरवदा कते की सुसंगत शती शर्तों क को देख निा साथ्सक ह कोगा। ज्लंथ का

न निमा्सण रवादी दारा उसके सरवानमतरव कते की भबूनम पर ही ककया जा निा था। उव

संवरवदा कते की सुसंगत शत शर्तें इस प्रकार से हबैं:
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"1.वरवपक्षी संतखया 1 का यह पबूण्सतया दानयतरव ह कोगा कक रवह न निमा्सण

काय्स प्रारारमभ कर निे से पबूरव्स भबूनम सीमा प्रानधिकारी से आरवशयक अ निुमनत प्रााप्ति

करे तथा सथा निीय न निकायथ जैसे  निगर न निगम या अनय सक्षम 

प्रानधिकारी से न निमा्सण कते की जा निे रवाली ज्लंथ और अनय सुवरवधिाओं कते की

य कोज निा सरवीकृनत प्रााप्ति करे।  

2. ज्लंथ और अनय सुवरवधिाओं का आकार और ऊंचाई पररनशष 'ए'

मक्ष में न निधिा्सररत वरवन निद्देशथ के अ निुसार ह कोगी।

3. पक्षकार संतखया 1 समय-समय पर पक्षकार संतखया 2 के न निद्देशथ के

अ निुसार साइोटि पर वबजली, जल आपबूनत्स, आंतररक और पहंुच सड़क, फक्ष मेंनसग

कर निे जैसी सेरवाएं प्रदा नि कर निे के नलए जजारममेदार रहेगा और इसके नलए

क कोई अनतररव शुे उलक का दारवा  निहीं ककया जाएगा। हालाँकक उस अरवनधि मक्ष में

जब ज्लंथ रव अनय सुवरवधिाएं पक्षकार संतखया 2 के पास लीज पर रहेगी उस

द समझौरा नि वबजली कते की खपत का शुे उलक न निगम (पक्षकार संतखया 2) दारा रवह नि

ककया जाएगा। पा निी कते की आपबूनत्स के नलए उपय कोग मक्ष में ली जा निे रवाली

वरवदु्यत म कोोटिर के रखरखारव कते की जजारममेदारी पक्षकार संतखया 1 कते की ह कोगी। कुएं

या ट्यबूबरवेल के मामधयम से पा निी कते की सुवरवधिा के वरवफल ह को निे पर प कोोटि्देबल

पा निी कते की आपबूनत्स के नलए रवैकजे उलपक  वयरवसथा पक्षकार संतखया 1  दारा कते की

जाएगी।

4.    xxxx xxxx xxxx
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5. काय्स प्रारारमभ ह को निे से पबूरव्स न निमा्सण के नलए प्रसतावरवत ज्लंथ, बी

सड़कक्ष में,  काया्सलय  बलक्रॉक आकद क को इंनगत कर निे रवाली ले-आउोटि य कोज निा का

पक्षकार संतखया 2 से अ निुम कोद नि नलया जारवेगा। 

6.पक्षकार संतखया 2  क को पक्षकार संतखया 1  दारा ककये गये न निमा्सण

काय्स का न निरीक्षण अप निे प्रनतन निधिी/  नि समझौकर/ठेकेदार आकद के मामधयम

कर निे का पबूण्स अनधिकार ह कोगा। पक्षकार संतखया 1 काय्स कते की प्रगनत के द समझौरा नि

उसकते की वरवनशषताओं का न निरीक्षण कर निे के नलए पक्षकार संतखया 2  और

उसके अनधिकारी क को पबूण्स सुवरवधिाएं प्रदा नि करेगा।

7.   xxxx xxxx xxxx

8. उपर कोव उे उललेजखत ज्लंथ और अनय सुवरवधिाओं का समसत प्रकार

से न निमा्सण पबूरा ह को निे पर और पक्षकार संतखया 2  या उसके दारा  निानमत

उसके ककसी अनधिकारी से पबूण्सता प्रमाण प्रि प्रााप्ति कर निे के बाद पक्षकार

संतखया 2 दारा कदये गए न निधिा्सररत प्र कोफामा्स मक्ष में पक्षकारा नि के ममधय न निष्पपाकदत

ककए जा निे रवाले लीज करार के तहत पक्षकार संतखया 1 पक्षकार संतखया 2

क को ज्लंथ और अनय सुवरवधिाएं स सौंप देगा। लीज े डिीे डि के न निष्पपाद नि के नलए

आरवशयक सोटिाारमप शुे उलक पक्षकार संतखया 1 दारा रवह नि ककया जाएगा।

9. यह सपष है कक समय इस करार का सार है। ज्लंथ और अनय

सुवरवधिाओं का काय्स पबूरा ह को निे मक्ष में ककसी प्रकार के वरवलारमब कते की जसथनत मक्ष में या

द कोर्पबूण्स कारीगरी पाये जा निे पर या संरच निा द कोर्पबूण्स पायी जाती है त को
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पक्षकार संतखया 2 उव ज्लंथ क को लीज पर ले निे ले निे के नलए बामधय  निहीं

ह कोगा तथा पक्षकार संतखया 1 दारा जमा बया निा रानश ज बत कर ली जारवेगी।

इस संबंधि मक्ष में पक्षकार संतखया 2 का न निण्सय अंनतम ह कोगा तथा पक्षकार

संतखया 1 दारा इस पर क कोई प्रश्न  निहीं उठाया जाएगा। बया निा रानश तब

भी ज बत कर ली जाएगी यकद पक्षकार संतखया 1 करार कते की शती शर्तों क को बदलता

है, संश कोनधित करता है, प्रसतारव,  शुे उलक आकद रवावपस लेता है या न निमा्सण के

नलए न निधिा्सररत समय के भीतर ज्लंथ और अनय सुवरवधिाओं का न निमा्सण पबूरा

कर निे मक्ष में वरवफल रहता है।

10. से 11.   xxxx xxxx xxxx

12.लीज कते की अरवनधि लीज संपव्ति का क बका ले निे कते की तारीख से ती नि

रवर््स कते की ह कोगी। पक्षकार संतखया 2 लीज पर लागबू समा नि दरथ और शती शर्तों पर

इसे एकऔर रवर््स तक आगे बढा निे कते की हकदार ह कोगी।''

रवादी का मामला यह था कक क्षनतपबूनत्स के नलए रवादी का दारवा कद निांक

12.2.1986 के करार कते की शती शर्तों के उे उललंघ नि पर आधिाररत है कयथकक प्रनतरवादी

 निे ती नि साल कते की अरवनधि के नलए ज्लंथ/्लेोटिफक्रॉम्स पर क बजा कर निे के

बजाय कद निांक 24.1.1987 क को ही क बका ले निे के बाद 10.10.1988 क को उसे

खाली कर कदया था। इसनलए प्रनतरवादी ज्लंथ के ककराया कते की दर पर ही

क्षनतपबूनत्स  के नलए उ्तिरदायी था। प्रनतरवादी का मामला यह है कक क कोई भी

पंजीकृत लीज े डिीे डि, जैसा कक करार मक्ष में पररकजे उलपत है, ती नि साल कते की अरवनधि
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के नलए न निष्पपाकदत  निहीं कते की गयी थी, इसनलए यह केरवल मही निे दर मही निे

के नलए ककरायेदारी थी और सारमपव्ति हसतांतरण अनधिन नियम कते की धिारा 106

के प्रारवधिा निथ के तहत प्रनतरवादी  पं्द्रह कद निथ के  नि कोकोटिस पर ककरायेदारी

समााप्ति कर सकता था और पररसर खाली कर सकता था। पक्षकारा नि के

अनभकथ निथ पर अदालत  निे वरवरवाद्यक वरवरनचत ककये।  केरवल वरवरवाद्यक संतखया

3 और 4 सुसंगत है जज निके संबंधि मक्ष में हमारे समक्ष तक्स प्रसतुत ककए गए

हबैं, जजनहक्ष में  निीचे पु नि: प्रसतुत ककया गया है:-

"3. कया कनथत लीज के पंजीकरण के अभारव मक्ष में ती नि साल के नलए

पक्षकारा नि के ममधय ककरायेदारी कते की लीज मानसक थी और यह  नि कोकोटिस दारा

समााप्ति ककये जा निे य कोगय थी?

4. कया प्रनतरवादी 'प्रक्रॉनमसरी एसोटि कोपेल' के नसद्ांत पर ती नि साल तक

ककराया दे निे के नलए बामधय था? "

उव द को निथ वरवरवाद्यक पर वरवचारण नयायालय  निे सकारातमक न निष्पकर््स

दज्स ककए हबैं,  लेकक नि वरवरवाद्यक संतखया 3 के संबंधि मक्ष में यह मा निा गया कक

प्रनतरवादी कते की ओर से संवरवदा का उे उललंघ नि हुआ था। वरवचारण नयायालय  निे

ऊपर बताए गए न निष्पकर्ी शर्तों क को दज्स करते समय एक वरवसतृत वरवरवेच निा कते की है

और इस न निष्पकर््स पर पहंुचा है कक एक बार जब रवादी  निे करार के तहत

अप निा काय्स पबूरा कर नलया और अप निी जसथनत बदल दी थी,  अथा्सत त

प्रनतरवादी के वरवन निद्देश के अ निुसार ज्लंथ का न निमा्सण ककया था,  प्रनतरवादी
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दारा दी गई इस शत्स पर कक न निमा्सण पबूरा ह को निे पर रवह पररसर क को ती नि

साल कते की अरवनधि के नलए ककराए पर लेगा, प्रनतरवादी बाद मक्ष में इस प्रकार के

रवच नि से पीछे  निहीं होटि सकता था। यह भी उे उललेजखत ककया गया है, और

यह सही भी है, कक न निवरवदा सबूच निा के साथ-साथ प्रिाचार मक्ष में भी बार-बार

यह सपष रूप से कदया गया था कक प्रनतरवादी ती नि साल कते की अरवनधि के नलए

रवादी दारा न निनम्सत ज्लंथ का उपय कोग करेगा। रवासतरव मक्ष में, न निमा्सण पबूरा ह को निे

पर प्रनतरवादी  निे ज्लंथ पर क बजा ककया था और सहमनत के अ निुसार

ककराया भी दे रहा था, लेकक नि सारमपव्ति हसतांतरण अनधिन नियम कते की धिारा 106

के प्रारवधिा निथ के अ निुसार 15 कद निथ का  नि कोकोटिस देकर उव ककरायेदारी समााप्ति

कर दी और कद निांक 0.10.1988 क को पररसर खाली कर कदया। इस वबंद ुके

संबंधि मक्ष में यह मधया नि दे निे य कोगय है कक प्रनतरवादी  सरवयं  निे सरवीकृत रूप से

कद निांक 16.10.1986  क को यबू निाइोेटिे डि कमनश्सयल बबैंक क को एक प्रि नलखा था

जजसमक्ष में यह उे उललेख ककया था कक लीज ती नि साल कते की अरवनधि कते की थी और

रवादी क को देय ककराया रवादी क को कदए गए ऋण के बदले सीधिे बबैंक क को भेजा

जाएगा।

प्रनतरवादी के वरवदा नि अनधिरववा  निे हमक्ष में प्रिाचार के मामधयम से यह भी

कदखाया कक रवादी दारा ज्लंथ के न निमा्सण के नलए बबैंक से नलए गए ऋण क को

समाय कोजजत कर निे के नलए प्रनतरवादी दारा बबैंक मक्ष में ककराए कते की रानश जमा

कर निे कते की  वयरवसथा थी। एफसीआई दारा प्रदा नि ककए गए और न निधिा्सररत

के डिजाइ नि और वरवन निद्देशथ के अ निुसार ही न निमा्सण काय्स ककया गया। ऐसे सभी
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तथयथ पर वरवचार करते हुए ज को सपष रूप से प्रनतरवादी दारा पररसर क को शुरू

मक्ष में ती नि साल कते की अरवनधि के नलए क बजे मक्ष में ले निे के नलए इंनगत ककए गए थे

और और रवादी  निे बबैंक से ऋण लेकर तद निुसार धि नि कते की  वयरवसथा कते की थी,

वरवचारण नयायालय  निे, हमारे मत मक्ष में,  इस नयायालय के पबूरव्स के फैसलथ का

हरवाला देते हुए यह सही कहा है कक प्रनतरवादी ककए गए रवादे से पीछे  निहीं

होटि सकता है और संवरवदा  कते की शती शर्तों के उे उललंघ नि के नलए क्षनतपबूनत्स के

दानयतरव से बच  निहीं सकता है।

हालाँकक, हम यहां बता निा चाहते हबैं कक प्रनतरवादी अपीलकता्स के वरवदा नि

अनधिरववा  निे मुतखय रूप से ती नि वबंदओुं पर अनधिक ज कोर कदया है। पहला

वबनद ु यह है कक क कोई पंजीकृत लीज े डिीे डि  निहीं ह को निे के कारण यह एक

मानसक ककरायेदारी थी और इसे 15  कद निथ का  नि कोकोटिस देकर रवैधि रूप से

समााप्ति ककया जा सकता था और चबूंकक ककरायेदारी तद निुसार समााप्ति कते की गई

थी, इसनलए प्रनतरवादी अपीलकता्स पर  निुकसा नि कते की दे निदारी का ब कोसमझ े डिाल निे

का क कोई अरवसर  निहीं था। पंजीकृत लीज े डिीे डि के अभारव मक्ष में, यह तक्स कदया

गया है कक यह  निहीं मा निा जा सकता है कक प्रनतरवादी अपीलकता्स क को लीज

पर दी गई संपव्ति ती नि साल कते की अरवनधि के नलए थी। द बूसरी आपव्ति ज को

उठाई गई रवह यह है कक कद निांक 12.2.1986  के करार क को भारतीय

रजजस्ेश नि अनधिन नियम के प्रारवधिा निथ के तहत पंजीकृत कर निे कते की आरवशयकता

थी । अपंजीकृत करार साकय मक्ष में सरवीकाय्स  निहीं ह को निे से उस पर काय्सरवाही

 निहीं कते की जा सकती। अनय आपव्ति यह उठाई गई कक दारवा पररसीमा अरवनधि
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के बाद दायर ककया गया था। प्रथम तक्स के समथ्स नि मक्ष में सारमपव्ति हसतांतरण

अनधिन नियम कते की धिारा 107  का संदभ्स कदया गया है,  जजसके अ निुसार

पक्षकारा नि क को एक पंजीकृत लीज े डिीे डि न निष्पपाकदत कर निी थी लेकक नि ऐसा

 निहीं ककया गया। हमारे मत मक्ष में उचच नयायालय  निे इस सरवाल पर सही

वरवचार ककया है कक रवादी  निे लीज के करार क को लागबू कर निे के नलए दारवा

दायर  निहीं ककया था। यह संवरवदा के उे उललंघ नि के नलए क्षनतपबूनत्स के नलए

दायर ककया गया दारवा था। यह संवरवदा कते की वरवन निकद्सष पाल निा बाबत दारवा

 निहीं था। प्रनतरवादी दारा न निज्चित रूप से ककराये कते की तयसुदा दर पर ती नि

साल कते की अरवनधि के नलए पररसर पर क बजा कर निे का रवच नि अपीलकता्स से

ककया गया था। रवासतरव मक्ष में पररसर का न निमा्सण प्रनतरवादी के न निद्देशथ और

वरवनशषताओं के अ निुसार ककया गया था। उव न निमा्सण के नलए रवादी  निे बबैंक

से ऋण नलया था। सब कुछ संवरवदा कते की शती शर्तों के अ निुसार हुआ,  नसरवाय

इसके कक ककरायेदारी कते की अरवनधि प्रनतरवादी दारा क बका ले निे से ती नि साल कते की

अरवनधि से पहले समााप्ति कर दी गई थी। यह देखा जा सकता है कक एक

मानसक लीज भी एक रवर््स से अनधिक और ककसी भी लंबी अरवनधि के नलए

जारी रह सकती है। हमारे वरवचार मक्ष में वरवचारण नयायालयऔर उचच

नयायालय  निे यह सही मा निा है कक लीज े डिीे डि या पंजीकृत लीज े डिीे डि  निही

ह को निे कते की जसथनत मक्ष में लीज कते की प्रकृनत केरवल मानसक लीज कते की ह कोगी। लेकक नि

इसका मतलब यह  निहीं है कक इससे रवादी क को उस करार कते की शती शर्तों के

उे उललंघ नि के नलए क्षनतपबूनत्स से रवंनचत कर कदया जाएगा जजसके तहत उस निे

18



बबैंक से ऋण लेकर अप निे उपर दानयतरव बढाकर उव करार के तहत अप निे

दानयतरव का कहससा न निभाया था,और उसे बाद मक्ष में यह बता कदया जारवे कक

करार मक्ष में  वयव सहमनत के अ निुसार क कोई लीज न निष्पपाकदत या पंजीकृत  निहीं

ह को निे से उव का क कोइ्स अथ्स  निही रह गया। ज्लंथ का न निमा्सण प्रनतरवादी दारा

कदए गए के डिजाइ नि और वरवन निद्देश के अ निुसार ककया गया था। यह ककसी

अनय  वयवव के नलए या ककसी अनय प्रय कोज नि के नलए उपय कोगी  निहीं ह को

सकता है। इस पृष्ठभबूनम मक्ष में, प्रनतरवादी दारा ज को कहा गया था उसका महतरव

है और यकद क कोई रवच नि देता हैऔर कफर पीछे होटिता है त को उसे उस पक्ष क को

मुआरवजा दे निा ह कोगा जजस निे उव रवच नि के आधिार पर ईमा निदारी से काम

ककया है। जैसा कक पहले बताया गया, अनय प्रिाचार के साथ यहां तक कक

न निवरवदा  नि कोकोटिस से यह प्रकोटि है कक प्रनतरवादी ती नि साल कते की अरवनधि के नलए

पररसर पर क बजा करेगा। लीज े डिीे डि के न निष्पपाद नि के अलारवा सब कुछ करार

के अ निुसार ककया गया था,  इसनलए 15  कद निथ के  नि कोकोटिस पर ककरायेदारी

समााप्ति कर दी गई थी। रवादी इस बात पर ज कोर  निहीं दे रहा है कक प्रनतरवादी

क को शेर् अरवनधि के नलए क बजा बरकरार रख निा चाकहए या ककरायेदारी समााप्ति

ककये जा निे य कोगय  निही थी, लेकक नि ककरायेदारी समानाप्ति का मतलब यह  निहीं

ह कोगा कक प्रनतरवादी उव रवच नि के उे उललंघ नि पर क्षनतपबूनत्स के नलए भी

उ्तिरदायी  निहीं ह कोगा, जजस करार कते की शती शर्तों के तहत रवादी  निे  न निमा्सण काय्स

ककया हबैं और ऋण जुोटिाकर पैसा न निरवेश ककया है। इसनलए, हमारे वरवचार मक्ष में,

इससे क कोई फक्स  निहीं पड़ेगा कक ती नि साल के लीज े डिीे डि न निष्पपाकदत और
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पंजीकृत कते की गयी थी या  निहीं। करार का न निष्पपाद नि और उसके अजसततरव का

तथय तथा उसके न नियम रव शत शर्तें वरवरवाकदत  निहीं हबैं।  निा ही इस बात पर

वरवरवाद है कक प्रनतरवादी दारा यह कहा गया था कक रवह पररसर पर ती नि

साल कते की अरवनधि के नलए क बजा करेगा,  जजसे द को निथ पक्षथ कते की सहमनत के

अ निुसार ककराए कते की दर पर प्रनतरवादी के वरवके उलप पर एक रवर््स तकऔर

बढाया जा सकता है। म समझौजबूदा मामले मक्ष में रवादी  निे संवरवदा कते की वरवन निकद्सष

पाल निा के अ निुत कोर् कते की प्राथ्स निा  निहीं कते की है। मामले के इस दृवषक कोण से,

हमारी राय मक्ष में  प्रनतरवादी अपीलकता्स नलया गया बचारव का निबू निी रूप से

मानय  निहीं है। वरवचारण नयायालयऔर उचच नयायालय  निे  यबून निय नि ऑफ

इंके डिया और अनय ब निाम नमस एंगल को-अफगा नि एजक्ष मेंनसयां आकद  एआईआर

(1968) एससी पेज 718 मक्ष में ररप कोोटि्स ककए गए इस नयायालय के फैसले पर

सही भर कोसा ककया है, जजसमक्ष में जहां यह मा निा गया कक भारतीय संवरवधिा नि के

अ निुचछेद 299  के संदभ्स मक्ष में संवरवदा का गैर-न निष्पपाद नि सरकार के जखलाफ

प्राेेनमसरी एसोटि कोपल के नसद्ांत कते की प्रय कोजयता के वरवरूद  निहीं है। हमारे मत

मक्ष में इस नयायालय के कुछ अनय फैसले जैसे कक एआईआर (1979) एससी

पृष्ठ 621  मैसस्स म कोतीलाल पदमपत शुगर नमे उलस कंप निी नलनमोेटिे डि ब निाम

उ्तिर प्रदेश राजय और अनय तथा एआईआर (1987)  एससी पृष्ठ 2414

कदे उलली कल कोथ त और ज निरल नमे उलस ब निाम भारत संघ का संदभ्स इस बाबत

सही नलया गया है, जजसमक्ष में ककसी पक्षकार दारा रवच नि देकर दबूसरे पक्ष क को

उव रवच नि के आधिार पर अप निी जसथनत बदल निे के नलए मजबबूर कर निे के
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बाद उव रवच नि से पीछे होटि निे  पर उव पक्षकार के दानयतरव क को न निधिा्सररत

ककया गया है।

अपीलकता्स कते की ओर से (2000) 6  एससीसी 394  एंथ को निी ब निाम

के.सी. इे उलोटिबूप एणे डि सनस रव अनय मक्ष में पाररत इस नयायालय के न निण्सय का

भी संदभ्स प्रसतुत ककया गया है। एक अपंजीकृत लीज े डिीे डि जजसे 5 रवर््स कते की

अरवनधि के नलए लागबू ककया जा निा आशनयत था, इस बाबत यह तय ककया

गया कक उव लीज े डिीे डि अपंजीकृत ह को निे से सारमपव्ति हसतांतरण अनधिन नियम

कते की धिारा 107 और रजजस्ेश नि अनधिन नियम, 1908 कते की धिारा 17(1) और 49

मक्ष में न निकहत प्रारवधिा निथ के मदे्द निजर लीज अनधिकार का सृज नि  निही ह को निा  निही

पाया गया। इसनलए,  इस न निण्सय से अपीलकता्स क को हसतगत प्रकरण मक्ष में

मदद  निहीं नमलेगी चबूंकक यह मामला  निहीं है कक ककरायेदारी का अनधिकार

कद निांक 12.2.1986  के करार के तहत उतपन नि हुआ ह को। उव करार मा्रि

पंजीकृत वरविकय वरवलेख के न निष्पपाद नि क को बताता है।  उव करार क को ककसी

भी नयायालय या प्रनतरवादी दारा कभी भी लीज े डिीे डि के रूप मक्ष में  निहीं मा निा

गया है। इस मामले मक्ष में ज को तथय साम निे आया है रवह यह है कक न निवरवदा

सबूच निा के प्रकाश नि से लेकर अंत तक, करार मक्ष में भी यह कहा गया था कक

अपीलकता्स पररसर क को ती नि साल कते की अरवनधि के नलए ककराए पर लेगा। ती नि

साल कते की इस अरवनधि क को अपीलकता्स दारा गारंोटिी अरवनधि के रूप मक्ष में रवजण्सत

ककया गया है, जजसके द समझौरा नि लीज क को जारी रख निा था। हम पहले ही यह

चुके हबैं कक कद निांक 12.2.1986  करार लीज े डिीे डि  निही ह को निे के कारण
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पंजीकरण य कोगय  निहीं था। यह मामला मबूल रूप से इस न निवरव्सरवाकदत तथय

पर कोटिका है कक अपीलकता्स दारा प्रनतरवादी से पररसर क को ती नि साल के नलए

ककराए पर ले निे का रवच नि कदया गया था जजसकते की प्रनतकिकया मक्ष में प्रनतरवादी  निे

अप निा क बजा होटिा नलया था। 

यहां यह उे उललेख निीय है कक भारतीय खाद्य न निगम के न निदेशक मंे डिल

 निे लीज कते की समयारवनधि से पबूरव्स समानाप्ति के सरवाल पर वरवचार ककया और

अप निी बैठक मक्ष में यह जाकहर ककया कक हालांकक यह का निबू निी ह को सकता है

लेकक नि यह अनयायपबूण्स और अ निुनचत ह कोगा, इसनलए एक पररप्रि कद निांककत

4.5.1989  जारी ककया गया जजसमक्ष में यह उे उललेजखत ककया गया कक इस

मामले पर 194 रवीं बैठक मक्ष में वरवचार ककया गया था और यह न निण्सय नलया

गया था कक जहां भी ती नि साल कते की गारंोटिी अरवनधि समााप्ति  निहीं हुई है, रवहां

ज्लंथ के मानलकथ के साथ बातचीत के मामधयम से ककराये कते की रानश कते की 5%

कते की सीमा तक अप निी देयता क को कम करके ती नि साल कते की समानाप्ति कते की

तारीख तक ज्लंथ क को ककराए पर ले निा जारी रखा जा सकता है। प्रनतरवादी

सरवयं ती नि साल कते की "गारंोटिी अरवनधि" के रवच नि से अचछी तरह रवाककफ था,

इसनलए, केरवल ककराए मक्ष में कमी चाहता था।

प्रनतरवादी कते की ओर से अगला तक्स यह कदया गया है कक करार

कद निांककत 12.2.  986I  जजसमक्ष में ती नि साल कते की अरवनधि के नलए लीज के

न निष्पपाद नि और पंजीकरण का प्रारवधिा नि था, क को रजजस्ेश नि अनधिन नियम 1908
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कते की धिारा 2(7) के अ निुसार पंजीकृत करा निा आरवशयक था। धिारा 2 कते की उप-

धिारा (7)  निीचे उद्तृ कते की गई है:

"2. पररभार्ाएँ- इस अनधिन नियम मक्ष में, जब तक कक वरवर्य या संदभ्स मक्ष में

क कोइ्स बात प्रनतकबूल  नि ह को-

 xxxx xxxx

(7) "पट्ोेटि"  के अनतगत्स प्रनतलेख,  कृवर् या अनधिभ कोग करा निे का

रवच नि और पट्ोेटि पर दे निे का करार शानमल है;"

यह तक्स कदया गया कक चबूंकक पट्ोेटि के नलए एक करार हुआ था,

इसनलए इसे पंजीकृत ककया जा निा आरवशयक था। इस संबंधि मक्ष में द को अनय

प्रारवधिा नि, धिारा 17(1)(घ) और धिारा  I 7(2)( ), v ज को इस वबंद ुके प्रय कोज नि से

प्रासंनगक ह को सकते हबैं, का भी अरवल कोक नि ककया जा निा चाकहये। धिारा 17(1)

(घ) इस प्रकार ह:ै

''दसतारवेज जज निका रजजस्ीकरण अन निरवाय्स ह-ै  न निारम निनलजखत

दसतारवेज को कते की रजजस्ी कर निी ह कोगी यकद रवह सारमपव्ति जजससे  उ निका

सारमबनधि है,  ऐसे  जजले मक्ष में जसथत है,  जजसमक्ष मेंऔर यकद रवे दसतारवेज उस

तारीख क को या के प्चिात न निष्पपाकदत हुयी है, 1864 का एकोटि संतखयाक 16,

या  इजणे डिय नि  रजजस्ेश नि एकोटि 1866 या इजणे डिय नि रजजस्ेश नि एकोटि 1871

या इजणे डिय नि  रजजस्ेश नि एकोटि 1877 या यह अनधिन नियम प्ररवत्स नि मक्ष में आया 

था या आता है, अथा्सत -
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xx xxx xxx

(घ त) रवर्ा्स निुरवर््स या एक रवर््स से अनधिक कते की ककसी अरवनधि के नलए, या

रवावर््सक भाोटिक क कोऔरजक्षत रख निे रवाले सथारवर संपव्ति के पट्ोेटि"

अनय प्रासंनगक प्रारवधिा नि धिारा 17 कते की उपधिारा (2) का खंे डि ( ) v है, ज को इस

प्रकार है-

 "17(2) उपधिारा (1) के खंे डि (ख) और (ग) मक्ष में कते की क कोइ्स भी बात

न निारम निनलजखत क को लागबू  निहीं ह कोगी-

( )  v उप-धिारा (1 क)  मक्ष में वरवन निकद्सष दसतारवेजथ से नभन नि ककसी एेेसे

दसतारवेज क को ज को सरवंय त को सथारवर सारमपव्ति पर या सथारवर सारमपव्ति मक्ष में एक

स समझौ रूपये या उससे अनधिक मबूे उलय का क कोइ्स अनधिकार,  हक या कहत सृष,  

घ कोवर्त, सम निुदेनशत, पररसीनमत या न निरवा्सवपत  निही करती, ककनतु एसी

दबूसरी दसतारवेज क को अनभप्रााप्ति कर निे अनधिकार सृष करती है,  ज को

न निष्पपाकदत कते की जा निे पर एेेसा क कोइ्स अनधिकार, हक या कहत सृष, घ कोवर्त, 

सम निुदेनशत, पररसीनमत या न निरवा्सवपत करेगी....''

कद निांक 12.2.1986 का करार पबूरी तरह से ऊपर उद्तृ धिारा 17 कते की

उपधिारा (2) के खंे डि ( ) v के तहत है। चबूँकक यह केरवल एक अनय दसतारवेक

प्रााप्ति कर निे का अनधिकार सृजजत करता है जजसे न निष्पपाकदत कर निे पर ऐसा

अनधिकार सृजजत ह कोगा। इस पररपेकय मक्ष में उव करार कते की शती शर्तों का उे उललेख

कर निा आरवशयक है। उपर कोव उद्तृ करार का खंे डि 8 इस बाबत सपष है कक
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ज्लंथ आकद का न निमा्सण पबूण्स ह को निे पर पररसर क को न निधिा्सररत प्र कोफामा्स मक्ष में

पक्षकारा नि के ममधय न निष्पपाकदत ककए जा निे रवाले पट्ोटिा/लीज करार के तहत

प्रनतरवादी क को स सौंप कदया जाएगा। इस प्रकार खंे डि 8 केरवल पक्षकारा नि के

ममधय एक न निधिा्सररत प्र कोफामा्स मक्ष में पट्ोटिा /लीज वरवलेख के न निष्पपाद नि कते की बात

करता है जजसके तहत प्रनतरवादी न निमा्सण काय्स पबूरा ह को निे पर पररसर का

क बका पा निे का हकदार ह कोगा। आरवशयक सोटिांप शुे उलक रवादी दारा रवह नि ककया

जा निा था। इस प्रकार यह सपष है कक कद निांक 12.2.1986 का करार सरवतः

एक पट्ोटिा वरवलेख  निहीं है जजसके पंजीकरण कते की आरवशयकता है। यह केरवल

अचल संपव्ति के संबंधि मक्ष में अनधिकार और दानयतरव ब निा निे रवाले अनय

दसतारवेक क को न निष्पपाकदत कर निे का अनधिकार सृजजत करता है। वरवचारण

नयायालयऔर उचच नयायालय  निे भी इस संबंधि मक्ष में एआईआर (1959)

एससी पृष्ठ 620 व्रिरवेणीबाई और अनय ब निाम  शीमती लीलाबाई  मक्ष में पाररत

न निण्सय पर भर कोसा ककया है जजसका पैरा संतखया  15 इस प्रकार है:

"15.  इस दसतारवेक कते की  वयातखया करते समय यह याद रख निा

आरवशयक है कक इसे आम ल कोगथ दारा वब निा का निबू निी सहायता के न निष्पपाकदत

ककया गया है, और इसनलए इसे तक निीकते की वरवचारथ का सहारा नलए वब निा 

उदारतापबूरव्सक समसमझा जा निा चाकहए। दसतारवेक का शीर््सक,  हालांकक

प्रासंनगक है,  उसके चरर्रि का न निधिा्सरण  निहीं करेगा। यह सच है कक एक

करार रवत्समा नि मक्ष में काय्स करेगा, हालांकक इसकते की शत शर्तें भवरवष्पय कते की कद निांक मक्ष में 

लागबू ह को सकती हबैं। इसी तरह, यह रवत्समा नि मक्ष में है, भले ही पक्षकारा नि
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भवरवष्पय मक्ष में अनधिक औपचाररक दसतारवेक न निष्पपाकदत कर निे पर वरवचार कर

सकते हबैं। दसतारवेक के प्रभारव पर वरवचार करते समय हमक्ष में यह जांच कर निी 

चाकहए कक कया इसमक्ष में रवत्समा नि के संदभ्स मक्ष में अय कोगय और वब निा शत्स

के श बद शानमल हबैं और लीज/पट्ोेटि कते की आरवशयक शत शर्तें शानमल हबैं। आम

त समझौर पर यकद ककसी करार के तहत ककराया उसके न निष्पपाद नि कते की तारीख या 

अनय न निकद्सष नतनथ से देय ह कोता है, त को इसे रवत्समा नि मक्ष में काय्सरत ह को निा

कहा जा सकता है। एक अनय प्रासंनगक जांच है,  क बका प्रदा नि कर निे

का आशय। यकद क बका एक करार के तहत कदया गया है और ककरायेदारी

कते की अनय शत शर्तें न निधिा्सररत कते की गई हबैं, त को उव करार क को पट्ोेटि /लीज के करार

के रूप मक्ष में नलया जा सकता है। जैसा कक अनय दसतारवेजथ कते की  वयातखया मक्ष में

ह कोता है,  रवैसे ही लीज/पट्ोेटि के करार कते की  वयातखया मक्ष में भी सभी प्रासंनगक

और भ समझौनतक शती शर्तों क को मधया नि मक्ष में रखा जा निा चाकहए; और यकद संभरव ह को त को

प्रासंनगक शती शर्तों मक्ष में सामंजसय सथावपत कर निे का प्रयास ककया जा निा

चाकहए और उ निमक्ष में से ककसी क को भी न निजष्पिकय अनधिशेर्  निहीं मा निा जा निा 

चाकहए।"

इस प्रकार यह सपष है कक यकद करार ऐसा है ज को रवत्समा नि मक्ष में ह को

सकता ह,ै भले ही दसतारवेक क को बाद मक्ष में न निष्पपाकदत कर निे पर वरवचार ककया

जा निा ह को,  यह अनधिकार सृजजत कर निे रवाला दसतारवेक या करार ह को सकता

है। रवतमा्स नि मक्ष में संपव्ति का हसता निांतरण ह को निा चाकहए। लेकक नि भवरवष्पय मक्ष में

ककसी अनय करार या वरवलेख क को प्रााप्ति कर निे के नलए ककया गया करार,
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ऐसा करार या दसतारवेक  निहीं ह कोगा जजसके नलए पंजीकरण कते की आरवशयकता

ह को। करार के खंे डि 8 के तहत रवत्समा नि मक्ष में क कोई अनधिकार उतपन नि  निहीं ह कोता

और  नि ही संपव्ति का क कोई ततकाल हसता निांतरण हुआ। यह केरवल एक

काय्सकारी करार था। ऐसा लगता है कक अनय सुवरवधिाओं के साथ ज्लंथ का

न निमा्सण अभी शुरू ह को निा था । न निमा्सण पबूरा ह को निे पर प्रनतरवादी से ऐसा

प्रमाणप्रि प्रााप्ति ककया जा निा था। इसके बाद क बजा /लीज पट्ोटिा करार के

तहत स सौंपा जा निा था जजसे पक्षकारा नि के ममधय न निष्पपाकदत ह को निा था। न निमा्सण

पबूरी तरह से प्रनतरवादी के न निद्देशथ और वरवनशषताओं के अ निुरूप ह को निा था।

शत्स संतखया 9 के तहत यह भी प्रारवधिान नित है कक द कोर्पबूण्स कारीगरी पाये

जा निे पर या संरच निा द कोर्पबूण्स पायी जाती है त को प्रनतरवादी पररसर पर क बजा

कर निे से इ निकार कर सकता है और बया निा रानश ज बत कते की जा सकती है।

इसनलए यह सपष है कक करार के न निष्पपाद नि के समय रवत्समा नि मक्ष में क कोई

क बका, अनधिकार या सरवानमतरव हसतांतररत  निहीं हुआ था, और इसके साथ

कई पबूरव्सरवत वर्गी शत शर्तें जुड़ी हुई थीं। इस प्रकार का करार, हमारे वरवचार मक्ष में, केरवल

एक न निष्पपादक करार मा निा गया है,   निा कक अचल संपव्ति मक्ष में अनधिकार

सृजजत कर निे रवाला करार, इसनलए इसे अन निरवाय्स रूप से पंजीकृत ह को निे कते की

आरवशयकता  निहीं है। यह पक्षकारा नि के ममधय महज एक करार था ज को

पंजीकृत  निहीं था लेकक नि साकय के रूप मक्ष में सरवीकाय्स था।

अगला तक्स यह नलया गया कक रवादी दारा दायर दारवा पररसीमा से

बानधित था। अपीलाथ वर्गी दारा कद निांक 11.6.1985 क को न निवरवदा सरवीकार कते की गई।
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पररसर 24.1.1987 क को प्रनतरवादी क को स सौंप कदया गया था। प्रनतरवादी  निे

10.10.1988 क को पररसर खाली कर निे के नलए 15 कद नि का  नि कोकोटिस कदया,

जजस तारीख क को उनहथ निे 10.10.1988 तक का ककराया देकर पररसर खाली

कर कदया। दारवा 4.10.1991 क को दायर ककया गया था।

पररसीम नि बाबत इस आपव्ति के संबंधि मक्ष में रवादी के वरवदा नि अनधिरववा

 निे तक्स कदया कक प्रनतरवादी दारा कभी भी ऐसा क कोई आक्षेप  निहीं उठाया गया

और  निा ही क कोई तथय या कारण बताया गया था कक ककस प्रकार से दारवा

पररसीमा से बानधित था। पररसीमा के प्रश्न पर क कोई वरवरवाद्यक वरवरनचत  निहीं

ककया गया। उव तक्स  निा त को उचच नयायालय मक्ष में और  निा ही इस नयायालय

मक्ष में उठाया गया।  केरवल तारीखथ/सारांश कते की सबूची मक्ष में यह असपष रूप से

कहा गया है कक दारवा पररसीमा से बानधित था। हालाँकक,  प्रनतरवादी

अपीलकता्स के वरवदा नि अनधिरववा  निे पररसीमा अनधिन नियम कते की धिारा 3 के तहत

यह तक्स कदया कक यह देख निा नयायालय का कत्स वय था कक दारवा पररसीमा

के भीतर था या  निहीं। पररसीमा से परे दायर ककया गया दारवा खाररज

ककया जा सकता है, भले ही पररसीमा क को बचारव के रूप मक्ष में सथावपत  निहीं

ककया गया ह को। का निबू नि के तहत प्रदा नि कते की गई उपर कोव जसथनत पर वरवरवाद

 निहीं ककया जा सकता है और  नि ही हमारे साम निे इस पर वरवरवाद ककया गया

है। लेकक नि पबूरी न निष्पपक्षता से यह हमेशा अपेजक्षत है कक यकद प्रनतरवादी ऐसा

क कोई मुद्दा उठा निा चाहता है, त को बेहतर ह कोगा कक रवह इसे अप निे अनभकथ निथ

मक्ष में उठाए ताकक दबूसरा पक्ष भी उस आधिार और तथयथ क को समसमझ सके
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जजसके कारण दारवा क को पररसीमा बानधित बताकर खाररज ककया जा रहा ह को।

यह सच है कक नयायालय क को शुरुआत मक्ष में ही यह जांच निा पड़ सकता है कक

दारवा पररसीमा के भीतर है या  निहीं। दारवा दायर कर निे के समय  पररसीमा

के वबनद ुपर हमेशा एक काया्सलय ररप कोोटि्स ह कोती है। लेकक नि यकद नयायालय

क को उस सतर पर प्रथम दृषया यह  निहीं लगता है कक दारवा पररसीमा से परे

है, त को इस वबंद ुपर ऐसे ककसी भी न निष्पकर््स क को ररकक्रॉे डि्स कर निा आरवशयक  निहीं

ह कोगा, वरवसतृत त को कया।  ऐसी जसथनत मक्ष में, यकद पहले  निहीं त को कम से कम

अपीलीय चरण मक्ष में,  प्रनतरवादी चाहता त को पररसीमा के संबंधि मक्ष में आक्षेप

उठाता। हसतगत प्रकरण मक्ष में तारीखथ/सारांश कते की सबूची मक्ष में एक संदभ्स दे निे के

अलारवा पररसीमा के वबंद ुपर क कोइ्स आधिार अथरवा प्रश्न  निही उठाया गया है।

अकसर ऐसा ह कोता है कक पररसीमा के प्रश्न मक्ष में तथय का प्रश्न भी सुसंगत

ह कोता है,  जजसे प्रनतरवादी दारा उठाया और इंनगत ककया जा निा चाकहए। यह

अपेजक्षत  निही है कक आपव्ति कर निे रवाला पक्ष तब तक चुप रहे जब तक कक

मामला सरव सर्वोचच नयायालय तक  नि पहंुच जाए और कफर गैर-गंभीर तरीके से

यह तक्स दे निे के नलए उठे कक नयायालय पररसीमा के कारण दारवा क को

खाररज  नि करके अप निे कत्स वय मक्ष में वरवफल रहा। ह को सकता है कक वरवचारण

नयायालय क को प्रकरण पररसीमा से बानधित  निहीं लगे और रवह मामले क को

आगे बढाय,े लेकक नि उस जसथनत मक्ष में नयायालय क को ऐसे ककसी भी न निष्पकर््स क को

ररकक्रॉे डि्स कर निे कते की आरवशयकता  निहीं ह कोगी जब तक कक प्रनतरवादी दारा इस

बाबत आक्षेप  निहीं उठाया जाता है। इस संबंधि मक्ष में प्रनतरवादी के वरवदा नि
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अनधिरववा   निे (1964)  I एससीआर पृष्ठ 495,  पृष्ठ 506,  ई्तिावरवरा मथाई

ब निाम रवक्की रवक्की और अनय मक्ष में ररप कोोटि्स ककए गए न निण्सय पर भर कोसा ककया है,

जजसमक्ष में यह मा निा गया है कक यकद यह एक तथय और का निबू नि का नमन शत

प्रश्न है, त को ककसी पक्ष क को बाद मक्ष में इसे उठा निे कते की अ निुमनत  निहीं दी जाएगी

यकद ऐसी आपव्ति जे उलद से जे उलद  निहीं उठाई गई ह को। हालाँकक, हमारे वरवचार

मक्ष में पररसीमा कते की अरवनधि ती नि रवर््स ह कोगी कयथकक प्रकरण पररसीमा अनधिन नियम

के अ निुचछेद 55  के अंतग्सत आता है, जैसा कक प्रनतरवादी के वरवदा नि

अनधिरववा  निे बताया है। अ निुचछेद 55 इस प्रकार ह:ै

दारवा का वरवरवरण पररसीमा अरवनधि जजस समय से अरवनधि

प्रारारमभ ह कोती है

55. ककसी भी संवरवदा के

प्रतयक्ष या अप्रतयक्ष

उे उललंघ नि के नलए मुआरवजे

बाबत जजसे वरवनशष रूप

से प्रारवधिान नित  निही ककया

है 

ती नि रवर््स जब संवरवदा ोटिबूोटि जाती है,

या (जहां लगातार

उे उललंघ नि ह कोते हबैं) जब

उे उललंघ नि जजसके संबंधि मक्ष में

मुकदमा दायर ककया गया

है ह कोता ह,ै या (जहां

उे उललंघ नि जारी है) जब

यह समााप्ति ह को जाता है।
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हसतगत प्रकरण मक्ष में,  जैसा कक ऊपर बताया गया है,  संवरवदा समानाप्ति

के  नि कोकोटिस कते की कद निांक 26.9.1988 है, जजसमक्ष में कहा गया है कक "हम आपके

उपर कोव ज्लंथ क को अकोटिबूबर 10, 1988 तक खाली कर दक्ष मेंगे"। रवादी  निे  नि कोकोटिस

का जरवाब देते हुए कहा कक प्रनतरवादी 23.1.1990 से पहले पररसर खाली

 निहीं कर सकता है। हालाँकक,  प्रनतरवादी  निे 10.10.1988  क को पररसर खाली

कर कदया। यह रवह तारीख है जब संवरवदा का उे उललंघ नि हुआ था और

रवादकारण उतपन नि हुआ। दारवा 4.10.1991 क को या निी पररसर खाली कर निे के

ती नि साल के भीतर दायर ककया गया था। उपर कोव पररजसथनत के मदे निजर,

हमक्ष में अपीलकता्स कते की ओर से उठाए गए तक्स मक्ष में क कोई य कोगयता  निहीं नमलती है

कक रवादी का दारवा पररसीमा  बानधित था। मक्ष में। पररणामसरवरूप, हमक्ष में भारतीय

खाद्य न निगम दारा कते की गई अपील मक्ष में क कोई सार  निहीं नमला।

हमक्ष में  निुकसा नि कते की रानश क को 6% कते की सीमा तक कम कर निे का क कोई

यथ कोनचत कारण भी प्रााप्ति  निही है, कयथकक न निदेशक मंे डिल  निे न निण्सय नलया था

कक ककराए पर नलये गये पररसर क को उसी अरवनधि के नलए जारी रखा जा

सकता ह,ै  लेकक नि बातचीत के मामधयम से ककराये कते की रानश कते की 5%  कते की

सीमा तक अप निी देयता क को कम ककया जा सकता है। रवादी अपीलकता्स

मैसस्स बाबबूलाल ऐसे ककसी सुसमझारव से कभी सहमत  निहीं हुई थी। एक बार

क्षनतपबूनत्स कते की गण निा क को ज्लंथथ के मानसक ककराया सरवरूप मा नि नलया गया
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है, त को जब तक कक इसे कम कर निे का क कोई ताकक्सक और ठ कोस कारण  नि

ह को, ऐसा  निहीं ककया जा सकता था। वरवचारण नयायालय दारा पाररत के डििकते की

के संश कोधि नि के आदेश के वरवरूद क कोइ्स आक्षेप  निहीं उठाया गया है। हमारे

वरवचार मक्ष में, के डििकते की क को वब निा क कोई ठ कोस कारण बताए संश कोनधित ककया गया है।

अत: उचच नयायालय दारा पाररत न निण्सय का उव भाग अपासत ककये जा निे

य कोगय है।

पररणामसरवरूप,  दीरवा निी अपील संतखया 3484/  1997  अ निुरवा नि

भारतीय खाद्य न निगम एरवं अनय ब निाम मैसस्स बाबबूलाल अग्ररवाल क को खाररज

ककया जाता हैऔर दीरवा निी अपील संतखया 3485/1997  अ निुरवा नि मैसस्स

बाबबूलाल अग्ररवाल ब निाम भारतीय खाद्य न निगमऔर अनय सरवीकार कते की जाती

है तथा वरवचारण नयायालय दारा पाररत के डििकते की बहाल कते की जाती है। पक्षकारा नि

अप निा-अप निा खच्स सरवयं रवह नि करक्ष मेंगे।

सी.ए. िकमांक 3484/97 खाररज कते की गयी। 

सी.ए. िकमांक 3485/97 सरवीकार कते की गयी।
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यह अ निुरवाद आकोटि्सकफनशयल इंोेटिनलजक्ष मेंस ोटिबूल 'सुरवास'  कते की सहायता से

अ निुरवादक नयानयक अनधिकारी कवरवता कचछरवाहा - (आर.ज.ेएस.) दारा ककया

गया है। 

असरवीकरणः यह न निण्सय पक्षकार क को उसकते की भार्ा मे समसमझा निे के

सीनमत उपय कोग के नलए सथा निीय भार्ा मे अ निुरवाकदत ककया गया है और

अनय उददेशय के नलए इसका उपय कोग  निही ककया जा सकता है। सभी

 वयरवहाररक और आनधिकाररक उददेशयथ के नलए, न निण्सय का अंग्रेजी संसकरण

ही प्रामाजणक ह कोगा और न निष्पपाद नि और काया्सनरवय नि के उददेशय से भी

अंग्रेजी संसकरण ही मानय ह कोगा।
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