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नगरपाधलकाएँः

हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम,1955-धिारा 212-दर योग्य मूलय,

वारर्षिक ककराया मूलय- ससंपरत्ति कर कर के प्रयोजन सर के धनधिा्षिरण- ककराया धनयसंतण

अधधिधनयम कर के तिहति उधचति ककराया धनधिा्षिररति करनर के क की आवशयकतिा नहडसं है

धिारा 233,220  और 223-  ससंपरत्ति कर का धनधिा्षिरण-  आयुक क की

शरक-  सरकार दारा गका गठिति त जजला ा सतिरडय सलाहकार सधमधति क की सलाह-

अधभधनधिा्षिररति ककया,  आयुक पर बाधयकारड नहडसं-  हैदराबाद नगर धनगम

धनयम- धनयम 7

आसंध्र प्रदर केश राराजय मज्य में नगर धनगमर निगमों और नगर पाधलकाालिकाओसं कर के कर केत कर के

भीतिर भवनर निगमों कर के ससंपरत्ति कर कर के आकलन को चुन चुनौतिी दर केतिर के हुए आसंध्र प्रदर केश

उचच नयायालय मज्य में कई ररट याधचकाएसं दायर क की गईं।

हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम क की धिारा 199 यह प्रावधिान करतिी

है ससंपरत्ति कर उनकर के दर योग्य मूलय कर के ऐसर के प्रधतिशति पर लगाया जायर केगा,

जैसा कक धनगम दारा तिय ककया जाएगा। हैदराबाद नगर धनगम



अधधिधनयम,1955 क की धिारा 212 दर योग्य मूलय कर के धनधिा्षिरण सर के ससंबसंधधिति है

और यह अधभकधतति करतिी है कक भूधम और भवनर निगमों कर के वारर्षिक ककरायर के कर के

मूलय को सकल वारर्षिक ककराया माना जाएगा, त जजस पर, धनमा्षिण कर के प्रकार,

त ज लसंत एररया,  भवन क की आयु,  उपयोग क की प्रकृधति और ऐसर के अनय रवकहति

मानदसंडर निगमों कर के ससंदभ्षि मज्य में महडनर के-दर-महडनर के या साल-दर-साल युरकयुक रूप सर के

ककराए पर कदए जानर के क की अपर केका क की जा सकतिी है।

हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम क की धिारा 213  आयुक को

मूलयासंकन योग्य पररसर कर के माधलक या अधधिभोगी सर के सूचना या रववरणी

मासंगनर के क की शरक प्रदान करतिी है। अधधिधनयम क की धिारा 220 मज्य में दर योग्य

मूलय क की राधश कर के त जिलाफ धशकायति प्रा सतुिति करनर के का प्रावधिान है। धिारा

223 आकदष्ट करतिी है कक यकद धशकायतिकतिा्षि,  आयुक कर के समक उपत जा सतति

होतिा है तिो आयुक दायर धशकायति का उसक की उपत जा सतधति मज्य में अनुससंधिान

करर केगा और उसका धना सतिारण करर केगा।

हैदराबाद नगर धनगम कर के धनयम 7 कर के असंतिग्षिति आयुक को एक जोन

मज्य में रवधभनन शर केत जणयर निगमों कर के भवनर निगमों कर के प्रचधलति ककरायर के कर के मूलय सर के ससंबसंधधिति

जानकारड एकत करनी होतिी है और प्र्रतयर केक शर केणी कर के भवन कर के त ज लसंत कर केत कर के

प्रधति वग्षि मीटर कर के धलए औसति माधसक या वारर्षिक ककराए पर पहुसंचना होतिा

है। धनयम 7 कर के उप धनयम (2) कर के तिहति, आयुक को प्र्रतयर केक शर केणी कर के धलए

अनसंधतिम माधसक और वारर्षिक ककराया तिय करना होतिा है और उसर के प्रकाधशति

करना होतिा है और जनतिा सर के आपरत्तियासं और सुझाव आमसंरतति करनर के होतिर के हे



और ककरायर के कर के मूलयर निगमों को पुनरडत जकति करना होतिा है। इसकर के बाद प्रा सतिाव को

असंधतिम धसफाररश कर के धलए सरकार दारा गका गठिति त जजला ा सतिरडय सलाहकार

सधमधति कर के समक रिा जाना होतिा है। इसकर के बाद, आयुक को एक असंधतिम

अधधिसूचना प्रकाधशति करनी होतिी है। धनयम 7  का उप धनयम (3)  यह

अधभकतन करतिा है कक आयुक एक जोन मज्य में प्र्रतयर केक शर केणी कर के धलए माधसक

या वारर्षिक ककराया तिय करर केगा और इस तिरह सर के धनधिा्षिररति दर को

अधधिसूधचति करर केगा।

उचच नयायालय नर के ररट याधचकाालिकाओसं का धनपटारा करतिर के हुए,  अनय

बातिर निगमों कर के सात-सात, यह अधभधनधिा्षिररति ककया कक-

1. भवन और समपरत्ति कर के दर योग्य मूलय, कर कर के धनधिा्षिरण क की शरक

का समबनधि आयुक सर के है। सरकार दारा गका गठिति सधमधति क की इसमज्य में कोई

भूधमका नहडसं है। आयुक सधमधति क की धसफाररशर निगमों सर के बाधय नहडसं है।

2.  आयुक दारा धनगम कर केत मज्य में धनधिा्षिररति ककया जानर के वाला वारर्षिक

ककराया मूलय या तिो धनधिा्षिररति उधचति ककराए तिक सीधमति हर निगमोंगर के या ए. पी.

भवन (पट्टा, ककराया और बर केदिली) धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति धनधिा्षिरण

योग्य होगज्य में। आयुक हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम क की धिारा 212  कर के

तिहति प्रदान ककए गए कारकर निगमों को धयान मज्य में रितिर के हुए कम वारर्षिक ककराया

मूलय तिय कर सकतिा है।

3.  नगरपाधलका कैतर निगमों मज्य में सभी भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में वारर्षिक ककराया मूलय,

जहाँ ककराया धनयसंतण कानून कर के तिहति ककराया धनधिा्षिररति ककया गया है, वहाँ



सकल वारर्षिक ककराया ऐसर के धनधिा्षिररति ककए गए ककराए कर के आधिार पर होगा,

जब तिक कक कोई कपट या दःुससंधधि न हो। नगरपाधलका कर केतर निगमों मज्य में अनय

भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में, आयुक आसंध्र प्रदर केश नगरपाधलका अधधिधनयम, 1955 क की

धिारा 87 (2) मज्य में उत जललत जिति कारकर निगमों पर रवचार करतिर के हुए ककराया धनधिा्षिररति

करर केगा।

उचच नयायालय कर के आदर केश कर के रवरूद,  ससंबसंधधिति नगर धनगमर निगमों कर के

आयुकर निगमों और सरकार नर के इस नयायालय कर के समक अपील दायर क की।

अपील को आसंधशक रूप सर के ा सवीकार करतिर के हुए,  नयायालय दारा यह

अधभधनधिा्षिररति ककया गया ककः

1.1. नगर धनगम कैतर निगमों मज्य में त जा सतति भूधमयर निगमों व भवनर निगमों कर के धलए दर केय समपरत्ति कर

कर के आकलन कर के धलए हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम, 1955 और नगर

धनगम धनयम मज्य में समपूण्षि ससंकहतिा उपललबधि है। वैधिाधनक प्रावधिानर निगमों सर के,  यह

ा सपष्ट है कक हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम उपबसंधधिति करतिा है कक कर,

दर योग्य मूलय कर के ऐसर के प्रधतिशति पर लगाया जाएगा जो धनगम दारा

धनधिा्षिररति ककया जाए। यह आगर के दर योग्य मूलय कर के धनधिा्षिरण क की रवधधि और

तिरडकर के का उपबसंधि करतिा है। इस अधधिधनयम और नगर धनगम धनयमर निगमों मज्य में

वारर्षिक ककराया मूलय का धनधिा्षिरण, जो कक दर योग्य मूलय क की गणना का

आधिार है, का प्रावधिान भी ककया गया है।

1.2. हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम मज्य में ऐसा कोई प्रावधिान नहडसं है कक

ककसी ससंपरत्ति कर के ससंबसंधि मज्य में आसंध्र प्रदर केश भवन (पट्टा, ककराया और बर केदिली)



धनयसंतण अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति धनधिा्षिररति ककया गया उधचति ककराया, आयुक

पर बाधयकारड हो। रवधिाधयका नर के समझदारड सर के ऐसा प्रावधिान नहडसं ककया है

कयर निगमोंकक हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति वारर्षिक ककराया मूलय

का धनधिा्षिरण कई मानदसंडर निगमों पर धनभ्षिर करतिा है। हैदराबाद नगर धनगम

अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति उपबसंधधिति ऐसर के धनधिा्षिरण कर के मानदसंड आसंध्र प्रदर केश भवन

(पट्टा,  ककराया और बर केदिली)  धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति धनधिा्षिररति

मानदसंडर निगमों कर के समान नहडसं हो सकतिर के हे। इसकर के अलावा त जजस समय ऐसा

धनधिा्षिरण ककया गया ता, वह भी एक सुससंगति कारक है। यकद ककसी रवधशष्ट

मामलर के मज्य में आयुक दारा यह पाया जातिा है कक आसंध्र प्रदर केश भवन (पट्टा,

ककराया और बर केदिली)  धनयसंतण अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति प्राधधिकरण दारा

ससंपरत्ति कर के उधचति ककराए का हाल हड मज्य में धनधिा्षिरण ककया गया है, तिो वह उस

राधश को समपरत्ति कर के वारर्षिक ककराया मूलय कर के धनधिा्षिरण कर के आधिार कर के रूप मज्य में

ा सवीकार करनर के कर के धलयर के मान सकतिा है लर केककन इसका मतिलब यह नहडसं है

कक आयुक को आसंध्रप्रदर केश भवन (पट्टा,  ककराया और बर केदिली)  धनयसंतण

अधधिधनयम कर के तिहति प्राधधिकरण दारा धनधिा्षिररति उधचति ककराए का अनुसरण

करना अधनवाय्षि हो।

कलकत्तिा धनगम बनाम शीमतिी.  पद्ा दर केबी व अनय,  [1962]  3

एससीआर 49; गुसंटूर नगर परररद बनाम गुसंटूर टाउन रर केट पर केयस्षि एसोधसएशन,

[1971] 2  एससीआर 423;  कलकत्तिा धनगम बनाम भारतिीय जीवन बीमा

धनगम, [1971] 1 एस. सी.  आर. 248; शीकासंति काशीनात त जजतुिरड बनाम



काॅररपोरशन ऑफ द धसटड ऑफ बर केलगाम, [1994] 6 एस. सी. सी. 572;

सहायक महाप्रबसंधिक, सज्य मेंट्रल बेक ऑफ इसंकडया व अनय बनाम आयुक, नगर

धनगम अहमदाबाद शहर व अनय, [1995] 4 एस. सी. सी. 696 और ईा सट

इसंकडया कमधश्षियल कसंपनी प्रा. धलधमटर केड बनाम कलकत्तिा धनगम, [1998] 4

एस. सी. सी. 368, ससंदधभ्षिति ककयर के गयर के।

2.1. यह नहडसं कहा जा सकतिा है कक उचच नयायालय नर के यह अधभधनधिा्षिररति

करनर के मज्य में कोई अवैधितिा क की हो कक आयुक क की शरकयासं सधमधति क की धसफाररशर निगमों

सर के बाधधिति नहडसं होतिी हे। राराजय सरकार नर के सधमधति का गा गठिन एक काय्षिकारड

आदर केश कर के तिहति ककया। राराजय सरकार दारा गका गठिति सधमधति का कोई रवधधिक

अत जा सति्रतव नहडसं है। इसक की धसफाररशज्य में सलाहकारड हे और आयुक पर

बाधयकारड नहडसं हे।

2.2. वारर्षिक ककराया मूलय धनधिा्षिररति करनर के क की काय्षिवाहड का आशय

और प्रयोजन, कर कर के आसंकलन क की प्रकक्रिया मज्य में मनमजमनमर्जी को टालना है तिता

यह सुधनत ज्चिति करना भी है कक भू ा सवामी कपट का सहारा लर केकर और

ककराए कर के मूलय कर के लर केिन कर के असंतिग्षिति कोई  हर केरफर केर दारा कर कर के रूप मज्य में दर केय

राधश कर के भुगतिान सर के न बचर के। नगरपाधलका अधधिधनयम कर के प्रावधिानर निगमों कर के

समुधचति कक्रियानवयन कर के धलए यह आवशयक है कक मूलयासंकन क की शरक

कानून मज्य में 'धनकद्षिष्ट'  एक प्राधधिकारड मज्य में धनकहति होनी चाकहए। नगरपाधलका

अधधिधनयम कर के तिहति ससंपरत्ति कर कर के आसंकलन कर के धलयर के ऐसर के प्राधधिकारड को

धनकद्षिष्ट करनर के कर के मह्रतव पर अधधिक जोर नहडसं कदया जा सकतिा। कर कर के बोझ



को वहन करनर के वालर के वयरकयर निगमों और कर केत कर के रवकास कर के उस के उदर केशय सर के नगर

पाधलकाालिकाओसं क की धनधधियर निगमों पर इसकर के प्रभाव को धयान मज्य में रितिर के हुए, रवधिाधयका

नर के नगर धनगम कर के आयुक को ससंपरत्ति कर कर के आसंकलन क की शरक प्रदान क की

है। कानून मज्य में त जजला ा सतिरडय सधमधति जैसी सधमधतियर निगमों कर के गा गठिन का प्रावधिान

है, लर केककन ऐसी सधमधतियासं इस मामलर के मज्य में आयुक को सहायतिा प्रदान करनर के

कर के धलए एक सलाहकार क की भूधमका धनभातिी हे। [408-सी-ई]

    धसरवल अपीलीय अधधिकाररतिाः आसंध्र प्रदर केश उचच नयायालय दारा ररट

याधचका ससंख्या 15591/1993  मज्य में पाररति धनण्षिय व आदर केश कदनासंककति

29.12.1994 कर के रवरूद धसरवल अपील ससं. 4052/1996  सात मज्य में,

धसरवल अपील ससं. 4057-4060/1996 और

धसरवल अपील ससं. 4061-4088/1996

पककारर निगमों क की आॅर केर सर के उपत जा सतति -आर.  एफ.  नरडमन,  ए.  रघुुवीर,

गोपाल सुब्रमणयम, एल. नागर केश्वर राव,  रॉय अब्राहम, टड.  एस. वज्य मेंकटरमण,

गुसंटूर प्रभाकर, ए. सुलबबा राव, ए.डड.एन. राव, पी. वज्य मेंकट रर केडडड, अधनल कुमार

तिासंडलर के,  पी.एस.  नरधसमहा,  पी.  शीधिर,  वी.जी.  प्रगसम,  एल.  नागर केश्वर राव,

एम.डड.अदकर,  एस.डड.  धससंह,  रवश्वजीति धससंह,  जी.  शर केरधगरड राव,  एस.

मुरलीधिर, आर. ससंतानाकृषणन, सुशी सरोज पटनायक, पी.पी. धससंह और डड.

महर केश बाबू।

नयायालय का यह धनण्षिय डड.  पी.  मोहपाता,  नयायमूधति्षि दारा कदया

गया- 



आसंध्र प्रदर केश उचच नयायालय दारा राराजय कर के रवधभनन नगर धनगम कर केतर निगमों

क की सीमाालिकाओसं मज्य में अवत जा सतति भवनर निगमों कर के समपरत्ति कर कर के आसंकलन सर के ससंबधधिति

रववाद सर के जुडड ररट याधचकाालिकाओसं का एक हड धनण्षिय कदनासंक 29.12.1994 दारा

धना सतिारण ककया गया।

उचच नयायालय दारा कदए गए धनषकरिष्कर्षों का सारासंश धनमन प्रकार हैः 

"(1)  भवन और ससंपरत्ति-कर कर के दर योग्य मूलय

धनधिा्षिरण क की शरक आयुक कर के पास होतिी है त जजसर के इस

अधधिधनयमर निगमों कर के तिहति बनाए गए धनयमर निगमों सर के बाधय नहड ककया

जा सकतिा है;

(2) सरकार दारा गका गठिति सधमधति क की कोई भूधमका नहडसं

है और आयुक उनक की धसफाररशर निगमों सर के बाधय नहडसं है।

(3) धनगम कर केतर निगमों मज्य में आयुक दारा धनधिा्षिररति ककया जानर के

वाला वारर्षिक ककराया मूलय आसंध्र प्रदर केश भवनर निगमों (पट्टा,

ककराया और धनषकासन)  धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति

धनधिा्षिररति ककए गए या धनधिा्षिरण योग्य उधचति ककराए तिक

सीधमति होगा।

(4)  उपरोक अधधिकतिम कर के अधिीन,  आयुक धनगम

अधधिधनयम क की धिारा 212 मज्य में उपबसंधधिति कारकर निगमों को धयान मज्य में

रितिर के हुए कम वारर्षिक ककराया मूलय तिय कर सकतिा हे।



(5)  नगरपाधलका कर केतर निगमों मज्य में सभी भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में

वारर्षिक ककराया मूलय,  जहासं ककरायर के का धनधिा्षिरण ककराया

धनयसंतण कानून कर के तिहति ककया जा चुका है, ऐसर के ककरायर के कर के

आधिार पर धनधिा्षिररति सकल वारर्षिक ककराया होगा, जब तिक

कक कोई कपट या दःुससंधधि न हो और नगरपाधलका कर केत कर के

अनय भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में, आयुक को धिारा 87 (2) कर के तिहति

घुटकर निगमों को धनधिा्षिररति करना होगा।  

(6)  वारर्षिक ककराया मूलय धनधिा्षिररति करनर के मज्य में आधिार

और माग्षिदश्षिक कर के रूप मज्य में काय्षि करनर के कर के धलए आयुक त ज लसंत

एररया पदधति का सहारा लर के सकतिा है, लर केककन करदातिाआॅर केॅसं

दारा उनकर के भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में वारर्षिक ककराया मूलय,  दर

योग्य मूलय या समपरत्ति-कर कर के धनधिा्षिरण पर आपरत्ति करनर के

कर के धलयर के िुला रहर केगा, और जब ऐसी आपरत्तियासं उा गठिाई  जातिी

हे, तिो आयुक को त ज लसंत एररया पद्धधति कर के आधिार पर पहलर के

सर के हड ककए गए धनधिा्षिरण कर के कारण अपनर के रववर केक को

प्रभारवति ककए रबना धनषपक रूप सर के धनण्षिय लर केना होगा।    

(7)  धनगम कर के धनयम 3  सर के 7  और नगर धनगम कर के

धनयमर निगमों को कर केवल आयुक कर के धलए धनगम या नगरपाधलका

अधधिधनयम कर के तिहति अपनर के कायिष्कर्षों कर के धनव्षिहन मज्य में सहायतिा

करनर के कर के धलए सकम बनानर के वालर के प्रावधिानर निगमों कर के रूप मज्य में पमें पढा



जाना चाकहए तिाकक धनधिा्षिरण कर के उस के उदर केशय सर के कामकाजी आसंकडर निगमों

पर पहुसंचा जा सकर के लर केककन इस मामलर के मज्य में उसकर के रववर केक को

बसंधिन मज्य में नहडसं डाला गया है जैसा कक कानून कर के तिहति उसर के

कदया गया है। 

(8) प्रपत-ए कर के पहलर के सर के ककयर के गयर के प्रकाशनर निगमों को आयुक

दारा कर केवल ऊपर बतिाए गए आधिार पर जारड ककया गया

माना जाएगा, न कक सधमधति क की धसफाररशर निगमों कर के अनुसरण मज्य में।

(9) भवनर निगमों और भूधम कर के ससंबसंधि मज्य में प्रपत-बी जारड करनर के

सर के पहलर के,  आयुक दारा धनधिा्षिररधतियर निगमों को ऐसर के ककए गए

धनधिा्षिरणर निगमों पर आपरत्ति करनर के का अवसर कदया जायर केगा और

ऐसी आपरत्तियर निगमों का धना सतिारण,  उपर कदयर के गयर के धनदर्देशर निगमों को

धयान मज्य में रितिर के हुए ककया जायर केगा तिता धनगम अधधिधनयम

क की धिारा 214 सर के 225 कर के प्रावधिानर निगमों का अपील कर के उपबसंधिर निगमों कर के

दृरष्टगति सावधिानीपूव्षिक अनुसरण ककया जाएगा। 
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पररणामतिः ररट याधचकाालिकाओसं को उपयु्षिक वत जण्षिति सीमा

तिक ा सवीकार ककया जातिा है,  लर केककन इन पररत जा सतधतियर निगमों मज्य में

हजर्दे का कोई आदर केश नहडसं कदया गया। उक धनण्षिय क की शुद्धतिा

को ससंबसंधधिति नगर धनगमर निगमों कर के आयुकर निगमों और आसंध्र प्रदर केश

सरकार दारा दायर इन अपीलर निगमों मज्य में चुन चुनौतिी दड गई है।



आल चुनौचय आदर केश कर के अवलोकन सर के यह प्रकट होतिा है कक इस मामलर के

मज्य में मुख्य रूप सर के राराजय कर के नगर धनगम व नगरपाधलका कर केताॅर केॅसं मज्य में त जा सतति

भवनर निगमों कर के वारर्षिक ककराया मूलय कर के धनधिा्षिरण कर के रवरूद चुन चुनौतिी दड गई  है।

चूँकक सभी अपीलर निगमों मज्य में उ्रतपनन होनर के वालर के प्रश्न समान हे और अपील एक

सामानय धनण्षिय सर के उ्रतपनन हुई है, इसधलए सभी मामलर निगमों क की सुनवाई एक

सात क की गई और इस धनण्षिय दारा उनका धना सतिारण ककया जा रहा है।

इन मामलर निगमों मज्य में उा गठिाए गए प्रश्नर निगमों का धनधिा्षिरण हैदराबाद नगर धनगम

अधधिधनयम, 1955, आसंध्र प्रदर केश नगर पाधलका अधधिधनयम, 1955, एपी नगर

पाधलका अधधिधनयम, 1989  दारा ससंशोधधिति,  हैदराबाद नगर धनगम (ससंपरत्ति

कर का आसंकलन)  धनयम 1990 (ससंकर केप मज्य में धनयम)  और और एपी नगर

पाधलका (करर निगमों का आकलन) धनयम, 1990 (ससंकर केप मज्य में नगर धनगम धनयम)

कर के सुससंगति प्रावधिानर निगमों कर के धनव्षिचन पर धनभ्षिर करतिा है।

हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम,  1955  (ससंकर केप मज्य में धनगम

अधधिधनयम)

धिारा 2(3) ‘भवन मज्य में एक घुर’  ,  आउट-हाउस,  अा सतिबल,  श चुनौचालय,

गोदाम,  शर केड,  झोपडड,  दडवार,  बाड,   लर केटफाम्षि और कोई अनय ससंरचना

शाधमल है, चाहर के वह धचनाई क की हो, ईंटज्य में, लकडड, धमट्टड, धिातुि या कोई भी

अनय सामगी क की हो।



धिारा 2(7) मज्य में आयुक को धिारा ‘ ’ 104 कर के तिहति धनयुक शहर कर के धलए

नगर धनगम आयुक कर के रूप मज्य में पररभाररति ककया गया है और इसमज्य में धिारा

110 कर के तिहति धनयुक एक काय्षिवाहक आयुक भी शाधमल है।

धिारा 2(48)  'दर योग्य मूलय'  को पररभाररति करतिी है। त जजसका

तिा्रतपय्षि ककसी भवन या भूधम कर के उस मूलय सर के है,  जो समपरत्ति कर कर के

आसंकलन कर के प्रयोजन सर के इस अधधिधनयम और उसकर के असंतिग्षिति बनायर के गयर के

धनयमर निगमों कर के अनुसार तिय ककया गया है।

अधधिधनयम कर के अधयाय  VIII मज्य में नगरपाधलका कराधिान सर के ससंबसंधधिति

प्रावधिान हे।

धिारा 197 सर के 289 तिक उक अधयाय मज्य में शाधमल हे। धिारा 197 (1)

( ) i मज्य में यह प्रावधिान ककया गया है कक इस अधधिधनयम कर के प्रयोजनर निगमों कर के धलए

धनगम धनमनधलत जिति कर अधधिरोरपति करर केगा-

(क) भूधम और भवनर निगमों पर कर।
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धिारा 199 मज्य में ससंपरत्ति-करर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में प्रावधिान ककए गए हे। ससंपरत्ति-

करर निगमों मज्य में शाधमल हे (ए) एक सामानय कर; (बी) एक जल कर; (सी) एक

जल-धनकासी कर; (डड) एक प्रकाश कर; (ङ) एक ससंरकण कर। उप-धिारा

(2)  मज्य में यह प्रावधिान ककया गया है कक इस अधधिधनयम मज्य में अनयता

उपबसंधधिति कर के धसवाय यर के कर इनकर के दर योग्य मूलय कर के ऐसर के प्रधतिशति पर

वसूलनीय हर निगमोंगर के जो धनगम दारा तिय ककया जायर केगा। बशतिर्दे कक इस प्रकार



धनधिा्षिररति प्रधतिशति का योग ककसी भी भूधम या भवन कर के मामलर के मज्य में 15

प्रधतिशति सर के कम या 30 प्रधतिशति सर के अधधिक नहडसं होगा।

(जोर कदया गया)

धिारा 204 सर के 206 मज्य में उन वयरक या वयरकयर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में प्रावधिान

हे, त जजन पर ससंपरत्ति कर कर के भुगतिान का दाधय्रतव है।

धिारा 207 सर के 211 मज्य में ससंपरत्ति कर कर के धलए आसंकलन योग्य पररसर कर के

हा सतिासंतिरण क की सूचना आकद कर के ससंबसंधि मज्य में प्रावधिान हे।

धिारा 212 और 214 मज्य में ससंपरत्ति करर निगमों कर के धलए आसंकलन योग्य समपरत्ति

कर के मूलयासंकन कर के ससंबसंधि मज्य में प्रावधिान हे।

धिारा 212 जो दर योग्य मूलय कर के धनधिा्षिरण सर के ससंबसंधधिति है। जो इस

प्रकार हैः

"212.  दर मूलय कैसर के धनधिा्षिररति ककया जायर केगा" (1)(ए)  भूधम और

भवनर निगमों का वारर्षिक ककराया मूलय सकल वारर्षिक ककराया माना जाएगा, त जजस

पर उनहज्य में महडनर के-दर-महडनर के या साल-दर-साल ककराए पर कदए जानर के क की

अपर केका क की जा सकतिी है इसकर के ा सतान, धनमा्षिण कर के प्रकार, त ज लसंत कर केत, भवन

क की आयु, उपयोग क की प्रकृधति त जजसकर के धलए इसर के रिा गया है और ऐसर के अनय

मानदसंड जो धनधिा्षिररति ककए जा सकतिर के हे, कर के ससंदभ्षि मज्य में।

(जोर कदया गया)



(ि)  भूधम और भवनर निगमों का वारर्षिक ककराया मूलय सकल वारर्षिक

ककराया माना जाएगा,  त जजस पर उनहज्य में महडनर के-दर-महडनर के या साल-दर-साल

ककरायर के पर कदए जानर के क की अपर केका क की जा सकतिी है, 25 वर्षि सर के कम आयु कर के

भवनर निगमों कर के धलए 10% क की दर सर के और 25 वर्षि सर के अधधिक पुरानर के भवनर निगमों कर के

धलए 20%  क की दर सर के कट चुनौतिी क की जायर केगी;  इस तिरह कर के सकल वारर्षिक

ककराए कर के उस कहा ससर के का जो भवनर निगमों कर के धलए धनत ज्चिति है, उनकर के ा सतलर निगमों और

आसनन भूधम कर के अलावा उनकर के अनुलग्नक कर के रूप मज्य में कलबजा कर धलया गया

है और उक कट चुनौतिी मरममति कर के धलए सभी भत्तिर निगमों कर के बदलर के मज्य में या ककसी भी

अनय िातिर के पर होगी।

परसंतुि यह कक ा सवामी कर के अधधिभोग वालर के आवासीय भवनर निगमों कर के ससंबसंधि मज्य में

वारर्षिक ककराया मूलय मज्य में 40 प्रधतिशति क की  छूट दड जाएगी,  त जजसमज्य में अनयत

अनुुजर केय कट चुनौतिी भी शाधमल होगी।

धिारा 213 मज्य में ा सवामी या अधधिभोगी सर के सूचना या रववरणी मासंगनर के या

मूलयासंकन योग्य पररसर मज्य में प्रवर केश करनर के व धनरडकण करनर के क की शरक आयुक

मज्य में धनकहति है। ककसी भी भवन या भूधम कर के दर योग्य मूलय कर के और उसकर के

ससंबसंधि मज्य में दर केय ककसी भी ससंपरत्ति कर कर के भुगतिान कर के धलए प्रातधमक रूप सर के

उत्तिरदायी वयरक धनधिा्षिरण मज्य में सकम बननर के कर के धलए आयुक सर के ऐसर के भवन या

भूधम, या उसकर के ककसी भी कहा ससर के कर के ा सवामी या अधधिभोगी सर के एक युरकयुक

अवधधि मज्य में, जैसा कक आयुक इस ससंबसंधि मज्य में धनकद्षिष्ट करज्य में, सूचना या धलत जिति



रववरणी कर के सात ऐसर के ा सवामी या अधधिभोगी दारा हा सतिाकररति पर केश करनर के क की

अपर केका कर सकतिा है।

धिारा 218  आकदष्ट करतिी है कक आयुक,  जहाँ तिक ससंभव हो,

साव्षिजधनक सूचना दर केगा, जब धिारा 214 कर के िसंड (ए) (बी) (सी) और (डड)

दारा अपर केत जकति प्ररवरष्टयासं पूरड हो चुक की हर निगमों,  और उस ा सतान,  जहासं वाड्षि

मूलयासंकन पुा सतिक या इसक की एक प्रधति है, का धनरडकण ककया जा सकतिा है।

धिारा 220 मज्य में आयुक कर के काया्षिलय मज्य में वाड्षि मूलयासंकन पुत जा सतिका मज्य में दर

योग्य मूलय क की राधश कर के रवरूद धशकायतिर निगमों क की प्राध की प्राप्ति कर के धलए प्रावधिान ककया

गया है।

धिारा 223  आदर केश दर केतिी है कक आयुक ऐसी धशकायतिर निगमों क की जाँच

धशकायतिकतिा्षि क की उपत जा सतधति मज्य में करर केगा, यकद वह उपत जा सतति है तिो, और यकद

नहडसं है, तिो उसक की अनुपत जा सतधति मज्य में धना सतिारण करर केगा।

(जोर कदया गया)

वाड्षि मूलयासंकन पुा सतिकज्य में त जजनहज्य में आयुक दारा प्रमात जणति ककया जातिा है,

का उपबसंधि अधधिधनयम क की धिारा 224 मज्य में ककया गया है।

नगर धनगम धनयमर निगमों कर के धनयम 3 मज्य में वारर्षिक ककराया मूलय कर के बारर के मज्य में

प्रावधिान है। धनयम 3  कर के उप-धनयम (1)  मज्य में प्रावधिान है कक भूधम और

भवनर निगमों कर के वारर्षिक ककरायर के कर के मूलय को सकल वारर्षिक ककराया माना जाएगा।

त जजस पर उसकर के ा सतान,  धनमा्षिण कर के प्रकार,  त ज लसंत एररया,  भवन क की आयु,

उपयोग क की प्रकृधति और ऐसर के अनय मानदसंडर निगमों कर के ससंदभ्षि मज्य में, जो धनकद्षिष्ट ककए



जाएसं,  महडनर के-दर-महडनर के या साल-दर-साल उधचति रूप सर के ककराए पर कदए

जानर के क की अपर केका क की जा सकतिी है।

(जोर कदया गया)

उप-धनयम (2) मज्य में यह प्रधतिपाकदति ककया गया है कक आयुक धनयम 4

सर के 6 मज्य में धनकद्षिष्ट प्रचधलति ककरायर के कर के मूलय सर के ससंबसंधधिति जानकारड एकत करर केगा

तिाकक प्रधति वग्षि मीटर त ज लसंत एररया कर के प्रधति माह या प्रधति वर्षि ककराए क की

दर पर पहुसंचा जा सकर के और कफर जनतिा सर के आपरत्ति और सुझाव मासंगनर के कर के

धलए त जजलर के मज्य में प्रसाररति होनर के वालर के दैधनक समाचार पत मज्य में और त जजला राजपत

मज्य में एक प्रारूप अधधिसूचना जारड क की जाएगी,  तिाकक धनगम को जोन मज्य में

रवभात जजति करनर के और प्र्रतयर केक जोन एररया मज्य में त ज लसंत एररया कर के प्रधति वग्षि

मीटर माधसक या वारर्षिक ककराए कर के मूलयर निगमों ससंबसंधि मज्य में प्रारूप अधधिसूचना कर के

प्रकाशन क की तिारडि सर के 15  कदनर निगमों कर के भीतिर,  आयुक तिक पँहुच सकर के। इस

धनयम मज्य में आगर के उपबसंधि ककया गया है कक आयुक को उक अधधिसूचना कर के

जवाब मज्य में प्रा की प्राप्ति आपरत्तियर निगमों और सुझावर निगमों,  यकद कोई हर निगमों,  पर रवचार करना

चाकहए और जहासं भी आवशयक हो,  जोन कैतर निगमों और माधसक या वारर्षिक

ककराए को पुनरडत जकति करना चाकहए और कफर वह सरकार दारा गका गठिति

सधमधति कर के समक उसक की असंधतिम धसफाररशर निगमों कर के धलए प्रा सतिाव रिर केगा। सधमधति

क की धसफाररशर निगमों कर के आधिार पर, आयुक प्रपत- ए मज्य में असंधतिम अधधिसूचना जारड

करर केगा और जनतिा क की जानकारड कर के धलए इसर के त जजलर के मज्य में प्रसाररति होनर के वालर के

ा सतानीय समाचार पत मज्य में और त जजला राजपत मज्य में प्रकाधशति करर केगा।



धनयम 4 मज्य में नगर धनगम कर के कैतर निगमों कर के जोन कैतर निगमों मज्य में रवभाजन ससंबसंधिी

प्रावधिान हे। धनयम 5 भवनर निगमों कर के वगमनमर्जीकरण कर के बारर के मज्य में है और धनयम 6 मज्य में

प्रावधिान है कक धनमा्षिण कर के प्रकार कर के आधिार पर भवनर निगमों कर के वगमनमर्जीकरण कर के बाद

ऐसर के भवनर निगमों कर के उपयोग क की प्रकृधति को धयान मज्य में रितिर के हुए उनहज्य में आगर के और

वगमनमर्जीकृति ककया जाएगा।

धनयम 7 त जजसमज्य में माधसक या वारर्षिक ककराया तिय करनर के का प्रावधिान

है। जो धनमन प्रकार है (पृ.355):

"7.  माधसक या वारर्षिक ककराया तिय करनाः (1)  एक

जोन कैत मज्य में अवत जा सतति सभी भवनर निगमों को धनमा्षिण कर के प्रकार

और उपयोग क की प्रकृधति कर के आधिार पर वगमनमर्जीकृति ककया

जाएगा। उपरोक मानदसंडर निगमों कर के आधिार पर, प्र्रतयर केक जोन कर केत मज्य में

भवनर निगमों क की 36 शर केत जणयर निगमों क की पहचान क की जा सकतिी है। आयुक

एक जोन कर केत मज्य में रवधभनन शर केत जणयर निगमों कर के भवनर निगमों कर के प्रचधलति

ककरायर के मूलय सर के ससंबसंधधिति जानकारड एकत करर केगा और प्र्रतयर केक

शर केणी कर के भवन कर के धलए प्रधति वग्षि मीटर त ज लसंत एररया कर के

धलए धनधिा्षिररति औसति माधसक या वारर्षिक ककराया तिय

करर केगा। 

(2)  आयुक तिब जोन मज्य में प्र्रतयर केक शर केणी कर के धलए प्रधति

वग्षि मीटर त ज लसंत कर केत कर के धलए अनसंधतिम रूप सर के माधसक या

वारर्षिक ककराया तिय करर केगा और ककसी जोन मज्य में भवनर निगमों को



ककरायर के पर दर केनर के कर के धलए माधसक या वारर्षिक कर के धनधिा्षिरण कर के

धलए उक दरर निगमों को अपनानर के कर के धलए फॉम्षि ए मज्य में धनधिा्षिररति

माधसक या वारर्षिक ककरायर के क की दर को अधधिसूधचति करर केगा

और नगर पाधलका को जोनर निगमों मज्य में रवभात जजति करनर के कर के ससंबसंधि मज्य में

जनतिा सर के आपरत्तियासं या सुझाव मासंगनर के कर के धलए त जजलर के मज्य में

प्रसाररति होनर के वालर के ा सतानीय समाचार पत मज्य में और त जजला

राजपत मज्य में उसर के प्रकाधशति करर केगा। अधधिसूचना मज्य में में जोन मज्य में

भवनर निगमों कर के माधसक या वारर्षिक ककरायर के कर के मूलय कर के सात-सात

में जोन मज्य में शाधमल इलाकर निगमों/कर केतर निगमों कर के दरवाजर के नसंबरर निगमों का रववरण

भी शाधमल होगा। उक अधधिसूचना पर आपरत्ति या सुझाव,

यकद कोई हो,  उसकर के प्रकाशन क की तिारडि सर के 15  कदनर निगमों कर के

भीतिर आयुक को भर केजना होगा। आयुक उक अधधिसूचना कर के

जवाब मज्य में प्रा की प्राप्ति आपरत्तियर निगमों और सुझावर निगमों,  यकद कोई हो,  पर

रवचार करर केगा और जहासं भी आवशयक हो, जोन और माधसक

या वारर्षिक ककरायर के कर के मूलयर निगमों को पुनरडत जकति करर केगा। कफर वह

सभी प्रा सतिावर निगमों को असंधतिम धसफाररशर निगमों कर के धलए सरकार दारा

गका गठिति त जजला ा सतिरडय सलाहकार सधमधति कर के समक रिर केगा।

इसकर के बाद आयुक जनतिा क की जानकारड कर के धलए त जजला

राजपत और त जजलर के मज्य में प्रसाररति होनर के वालर के ा सतानीय समाचार

पत मज्य में फॉम्षि ए मज्य में एक असंधतिम अधधिसूचना प्रकाधशति करर केगा।

(जोर कदया गया) नोट- आयुक दारा इस ससंशाधिन सर के पहलर के



जारड क की गई कोई भी अधधिसूचना एक प्रारूप अधधिसूचना कर के

रूप मज्य में मानी जाएगी।

(3) आयुक जोन मज्य में प्र्रतयर केक शर केणी कर के धलए त ज लसंत एररया

का प्रधति वग्षि मीटर माधसक या वारर्षिक ककराया तिय करर केगा

और एक जोन कैत मज्य में भवनर निगमों कर के माधसक या वारर्षिक ककराया

मूलय क की तियशुदा दरर निगमों को अपनानर के कर के धलए और जनतिा क की

जानकारड कर के धलए इस प्रकार तिय ककया गया माधसक या

वारर्षिक ककराया प्रारूप ए मज्य में अधधिसूधचति करर केगा। आयुक एक‘ ’ 

अधधिसूचना फॉम्षि ए मज्य में जारड करर केगा ‘ ’  त जजसमज्य में जोन मज्य में

सममधलति ा सतानीय इलाकर के,  कर केत और जोन मज्य में सममधलति

दरवाजर के क की ससंख्या का रववरण कदया जाएगा। फॉम्षि ए मज्य में

ऐसी अधधिसूचना जनतिा क की जानकारड कर के धलए कर केत मज्य में

प्रसाररति होनर के वालर के ा सतानीय समाचार पतर निगमों मज्य में प्रकाधशति क की

जाएगी।

(4)  आयुक सभी भवनर निगमों कर के त ज लसंत कर केत,  धनमा्षिण कर के

प्रकार,  भवन क की आयु,  उपयोग क की प्रकृधति कर के ससंबसंधि मज्य में

जानकारड प्रा की प्राप्ति करर केगा और एक जोन मज्य में भवन क की प्र्रतयर केक

शर केणी कर के धलए अधधिसूधचति माधसक ककराए क की दर कर के अनुसार

माधसक या वारर्षिक ककराया मूलय तिय करर केगा। भवनर निगमों क की

ससंपरत्ति-कर आसंकलन सूची प्रपत बी मज्य में तैियार क की जाएगी।



(5)  एक जोन मज्य में भवन क की प्र्रतयर केक शर केणी कर के धलए

माधसक या वारर्षिक ककराए क की दरर निगमों को नई मूलयासंकन

पुा सतिकर निगमों क की तैियारड कर के समय धनवा्षिह लागति सूचकासंक कर के

ककराया घुटक को धयान मज्य में रितिर के हुए 5 साल मज्य में एक बार

पुनरडत जकति ककया जाएगा। उन भूधमयर निगमों कर के मूलय कर के ससंबसंधि मज्य में,

त जजन पर पोलट्रड,  होटल,  लॉज और धसनर केमा धतएटरर निगमों कर के

प्रयोजनर निगमों कर के धलए भवन बनाए गए हे, त जजनका मूलय बमें पढतिा

है और ससंपरत्ति पर आय मज्य में वृरद्ध नहडसं होतिी है,  कर के औसति

ककरायर के का मूलय ससंपरत्ति क की आय कर के ससंदभ्षि मज्य में तिय ककया

जाएगा। 

(6) उन वा सतुिालिकाओसं कर के मामलर के मज्य में त जजनमज्य में अलग-अलग दरज्य में

उपबसंधधिति क की गई हे, नगर धनगम ा सतानीय पररत जा सतधतियर निगमों को

धयान मज्य में रितिर के हुए रवशर केर नगरपाधलका कर केत कर के धलए उपयुक

पाई गई दरर निगमों को अपनाएगा। आयुक कारडगरड और लागति कर के

आधिार पर शर केष्ठ गुणवत्तिा कर के उत्तिम प्रकार कर के फश्षि और बकमें पढया

पला सतिर कर के धलए नगर धनगम दारा अपनाई गई दरर निगमों मज्य में

उपरोक दरर निगमों सर के 10% सर के अनधधिक क की वृरद्ध भी कर सकतिा

हे। जहासं पूरड  छति एक हड रववरण क की नहडसं है, वहासं धनमा्षिण

क की कुल लागति धनकालनर के कर के धलए रवधभनन प्रकार क की  छति

कर के धलए उधचति दरज्य में अपनाई जाएसंगी। प्रधति वग्षि मीटर त ज लसंत



कर केत क की लागति क की दर ऐसर के पुनरडकण कर के समय प्रचधलति

मूलय ा सतिरर निगमों कर के अनुरूप सडक और भवन रवभाग सर के ससंबसंधधिति

ससंबसंधधिति ा सतानीय अधभयसंतिा कर के परामश्षि सर के धनधिा्षिररति क की

जाएगी। 

(7)  उन भवनर निगमों कर के मामलर के मज्य में जो आसंधशक रूप सर के

माधलक कर के कलबजर के मज्य में हे और आसंधशक रूप सर के ककराए पर कदयर के

गयर के हे,  ससंपरत्ति-कर क्रिमशः माधलक कर के कलबजर के वालर के कहा ससर निगमों

और ककरायर के कर के कहा ससर निगमों पर धनयम 6  और 3  कर के अनुसार

लगाया जाएगा। 

(8)  ररक भूधम कर के मूलयासंकन कर के धलए भूधम का

अनुमाधनति पूसंजी मूलय पसंजीयन रवभाग दारा पसंजीयन हर केतुि

तिय बाजार मूलय होगा। 

[8.  इन धनयमर निगमों कर के प्रारसंभ कर के समय धनगम दारा या

उसक की ालिकाओर सर के कानूनी रूप सर के लगाया गया कोई भी कर,

इन धनयमर निगमों कर के तिहति मूलयासंकन क की पद्धधति या तिरडकर के मज्य में

ककसी भी बदलाव कर के बावजूद,  इन धनयमर निगमों कर के तिहति

मूलयासंकन होनर के तिक जारड रहर केगा।]"

धिारा 5  कर के आधिार पर ए पी नगर धनगम (दसूरा ससंशोधिन)

अधधिधनयम,  1995  (1995  का अधधिधनयम ससंख्या 25)  धिारा 3  दारा

हैदराबाद नगर धनगम अधधिधनयम,  1955  मज्य में ककए गए ससंशोधिन को



रवशािापत्तिनम और रवजयवाडा नगर धनगमर निगमों तिक बमें पढाया गया और लागू

ककया गया।

मामलर निगमों क की सुनवाई कर के द चुनौरान अपीलकतिा्षिालिकाओसं क की ालिकाओर सर के पर केश रवदान

वररष्ठ अधधिवका शी आर एफ नरडमन दारा प्रा सतुिति बहस मज्य में मुख्य जोर उचच

नयायालय कर के इस धनषकर्षि (पैरा 2) कर के रवरूद कदया गया कक सरकार दारा

गका गठिति सधमधति क की कोई भूधमका नहडसं है और आयुक उनक की धससिफाररशर निगमों सर के

बाधय नहडसं हे;  और (पैरा 3) कक धनगम कर केतर निगमों मज्य में आयुक दारा तिय ककया

जानर के वाला वारर्षिक ककराया मूलय ए पी भवन (पट्टा, ककराया और बर केदिली)

धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति धनधिा्षिररति या धनधिा्षिररति ककए जानर के योग्य

उधचति ककराए तिक सीधमति होगा और (पैरा 7) धनगम धनयमर निगमों कर के धनयम 3

सर के 7 कर के प्रावधिान कर केवल आयुक को उसकर के कायिष्कर्षों कर के धनव्षिहन मज्य में मदद करनर के

कर के धलए सकम प्रावधिान हे, लर केककन उस मामलर के मज्य में उसकर के रववर केक को बाधधिति

करनर के कर के धलए नहडसं हे।

नगर धनगम/परररद दारा ससंपरत्ति कर कर के धनधिा्षिरण कर के उस के उदर केशय सर के ककसी

ससंपरत्ति कर के मूलय धनधिा्षिरण क की गणना नर के समय-समय पर इस नयायालय का

धयान आकरर्षिति ककया है।

कलकत्तिा धनगम बनाम शीमतिी पद्ा दर केवी व अनय, [1962] 3 एस.

सी. आर. 49 कर के मामलर के मज्य में, इस नयायालय नर के अधभधनधिा्षिररति ककया है कक

धिारा 127 (क) कलकत्तिा नगर धनगम अधधिधनयम, 1923 कर के ा सपष्ट प्रावधिानर निगमों

कर के धनषपक अधययन करनर के पर ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति ककरायर के



का मूलय मानक ककराया सर के अधधिक तिय नहडसं ककया जा सकतिा है। आगर के यह

अधभधनधिा्षिररति ककया गया कक शलबद सकल वारर्षिक ककराया त जजस पर‘

मूलयासंकन कर के समय भूधम या भवन को साल-दर-साल ककराए पर दर केनर के क की

युरकयुक उममीद क की जा सकतिी है, का अधधिधनयम क की धिारा 127 (क) मज्य में

अत्षि है उस ककरायर के सर के है जो भू ा सवामी को धमल सकतिा ता, यकद मकान को

भवन कर के धलए तिय ककयर के जा रहर के वारर्षिक मूलय कर के आधिार पर ककरायर के पर

कदया जातिा। इसका मानदसंड भू ा सवामी को धमलनर के वाला ककराया है न कक

ककरायर केदार कर के हात मज्य में होनर के वालर के होत जलडगसं का मूलय। मूलयासंकन करनर के मज्य में

ा सवामी कर के  धलए ससंपरत्ति का मूलय मानक है। युरकयुक शलबद क की वयाख्या‘ ’  

करतिर के हुए यह पाया गया कक कोई रवधशष्ट काय्षि युरकयुक है या नहडसं , यह

ककसी दड गई त जा सतधति मज्य में पररत जा सतधतियर निगमों पर धनभ्षिर करतिा है। ककसी भी बाहरड

पररत जा सतधति सर के अप्रभारवति एक इच छुक पट्टादातिा व एक इच छुक पट्टर केदार कर के

बीच स चुनौदर केबाजी युरकयुकतिा का माग्षिदश्षिक परडकण हो सकतिा है। आसंकलन‘

कर के  समय वाकयासंश का अत्षि है कक आसंकलन का आरमभ’ , इस अधधिधनयम क की

धिारा 131 कर के तिहति मूलयासंकन करनर के कर के सात शुरू होतिा है और धिारा 140 कर के

तिहति आपरत्ति कर के धनधिा्षिरण कर के सात समा की प्राप्ति होतिा है। इस अवधधि कर के द चुनौरान

होनर के वाली घुटना पर धिारा 127(ए)  कर के तिहति वारर्षिक मूलय का आकलन

करनर के कर के धलए भरोसा ककया जा सकतिा है।

गुसंटूर नगर परररद बनाम गुसंटूर टाउन रर केट पर केयस्षि एसोधसएशन, [1971]

2 एस. सी. आर. 423 कर के मामलर के मज्य में इस नयायालय दारा यह अधभधनधिा्षिररति



ककया गया कक मदास त जजला नगरपाधलका अधधिधनयम (1920  का 5)  क की

धिारा 82(2)  कर के तिहति यह परडकण ककया जातिा है कक यकद पररसर को

कालपधनक ककरायर केदार को ककरायर के पर कदया जाए तिो रवधधिपूव्षिक कया ककराया

धलया जायर केगा। नगर पाधलका ककसी भी मनमानर के वारर्षिक मूलय का आसंकलन

करनर के कर के धलए ा सवतिसंत नहडसं है,  लर केककन उसर के उधचति या मानक ककराए पर

धयान दर केना होगा और वह उससर के बाधय ह,ै जो मूलयासंकन वर्षि कर के द चुनौरान लागू

ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति रवधशष्ट पररसर कर के धलए दर केय होगा।

यह नयायालय इस बाति सर के सहमति नहडसं ता कक नगर पाधलका अधधिधनयम

क की धिारा 82(2)  क की भारा मज्य में भवनर निगमों कर के बीच कोई भी असंतिर ककया जा

सकतिा है, त जजसका उधचति ककराया वाा सतिव मज्य में धनयसंतक दारा तिय ककया गया

है और त जजनकर के ससंबसंधि मज्य में ऐसा कोई ककराया तिय नहडसं ककया गया है। इस

नयायालय नर के आगर के यह भी अधभधनधिा्षिररति ककया कक मूलयासंकन कर के आसंकलन

मज्य में अधधिधनयम कर के तिहति धनधिा्षिररति उधचति ककराए कर के मापदसंड को धयान मज्य में

रिा जाना चाकहए। ऐसा हो सकतिा है कक जहासं धनयसंतक नर के उधचति ककराया

तिय नहडसं ककया है,  वहासं नगरपाधलका प्राधधिकाररयर निगमों को अपनर के आसंकडर निगमों कर के

आधिार पर उधचति ककराया पर पहुसंचना होगा, लर केककन अधधिधनयम क की धिारा 4

मज्य में उधचति ककरायर के कर के धनधिा्षिरण कर के धलयर के सुा सतारपति धसद्धासंतिर निगमों को धयान मज्य में

रितिर के हुए यह रबना ककसी कका गठिनाई कर के ककया जा सकतिा है।

कलकत्तिा धनगम बनाम भारतिीय जीवन बीमा धनगम 1971(1)

एससीआर 248  कर के मामलर के मज्य में,  इस नयायालय नर के शीमतिी पद्ा दर केबी कर के



उपयु्षिक मामलर के कर के रवधन्चिय पर तिता कलकत्तिा नगर धनगम अधधिधनयम,

1951 क की धिारा 168(1) कर के परसंतुिक क की वयाख्या को धयान मज्य में रिा गया और

यह पाया कक

"इस परसंतुि क को जोडनर के सर के,  हमारर के धनण्षिय मज्य में,  अधभवयरक सकल‘’

ककराया त जजस पर भूधम या भवन को ककराए पर युरकयुक रूप सर के कदया

जाना अपर केत जकति है कर के  अत्षि मज्य में कोई बदलाव नहडसं हुआ है। वति्षिमान मामलर के मज्य में’’ ,

धनयसंतक दारा पत ज्चिम बसंगाल पररसर ककराया धनयसंतण (अा सतायी प्रावधिान)

अधधिधनयम, 1950  क की धिारा 9  कर के असंतिग्षिति मानक ककराया तिय करनर के का

कोई आदर केश नहडसं ककया गया है, लर केककन इस अधधिधनयम क की धिारा 2(1)(बी)

मज्य में अधभवयरक क की पररभारा दारा मानक ककराया धनधिा्षिररति होतिा है जो

उपबसंधि करतिा है कक (रवलोरपति भाग सुससंगति नहडसं है):

"ककसी भी पररसर कर के ससंबसंधि मज्य में सीसी 'मानक ककराया'

का अत्षि है

(ए) ….....

(ि) जहासं धिारा 9 कर के तिहति ककराया तिय ककया गया है, वहासं

इस तिरह तिय ककया गया ककराया;  या यकद उक धिारा कर के

तिहति आवर केदन ककया गया होतिा तिो यह तिय हो गया होतिा।’’

इस नयायालय नर के धनमनासंककति शलबदर निगमों मज्य में अपनर के रवचारर निगमों को वयक ककया हैः

"लर केककन अधधिधनयम कर के तिहति समर केककति दर क की माता

भूधम या भवन कर के वारर्षिक मूलय कर के सकल ककराए पर धनभ्षिर



करतिी है त जजसकर के धलए भूधम या भवन को युरकयुक रूप सर के

ककराए पर दर केनर के क की अपर केका क की जा सकतिी है, न कक सकल

ककराए पर त जजस पर ककरायर केदार का अधिीना सत कहति हो सकतिा

है उप-ककराए पर कदए जानर के क की अपर केका क की जाएगी. वारर्षिक

मूलय कर के मूलयासंकन का धनधिा्षिरण करनर के मज्य में,  मूलयासंकन

प्राधधिकारड को उस ककराए सर के कोई सरोकार नहडसं है जो

ककरायर केदार अपनर के उप-ककरायर केदार सर के प्रा की प्राप्ति कर सकतिा है। यह

सकल ककराया है त जजसर के माधलक ककसी बाहरड रवचार सर के

अप्रभारवति स चुनौदर के कर के तिहति भूधम या भवन को ककराए पर दर केकर

प्रा की प्राप्ति कर सकतिा है जो वारर्षिक मूलय धनधिा्षिररति करतिा है।धिारा

193 कर केवल समर केककति दर कर के रवभाजन का प्रावधिान करतिी है:

यह वारर्षिक मूलय धनधिा्षिररति करनर के मज्य में अप्राससंधगक है।’’   

शीकासंति काशीनात त जजतुिरड बनाम कारपोरर केशन ऑफ द धसटड ऑफ द

बर केलत जजयम  [1994] 6 एस. सी. सी. 572 कर के मामलर के मज्य में, इस नयायालय कर के

तिीन रवदान नयायाधिीशर निगमों क की एक पीा गठि नर के इस नयायालय दारा पहलर के कर के कई

धनण्षियर निगमों मज्य में अपनायर के गयर के दृरष्टकोण क की सुदृढतिा और धनरसंतिर सुससंगतितिा कर के

बारर के मज्य में ससंदर केह वयक ककया कक ससंपरत्ति कर, प्रा की प्राप्ति ककयर के गयर के वाा सतिरवक ककरायर के

क की परवाह ककयर के रबना कर केवल उधचति ककराए कर के आधिार पर धनधिा्षिररति ककया

जाना चाकहयर के। इस नयायालय क की कट पत जणयर निगमों को यहाँ उद्धतृि ककया गया हैः



"इस अपील सर के अलग होनर के सर के पहलर के,  हम इस

नयायालय दारा पहलर के कर के कई धनण्षियर निगमों मज्य में धलए गए दृरष्टकोण

क की दृमें पढतिा और धनरसंतिर सुससंगतिा कर के बारर के मज्य में अपना ससंदर केह वयक

करनर के कर के धलए रववश महसूस करतिर के हे कक ससंपरत्ति कर, प्रा की प्राप्ति

ककयर के गयर के वाा सतिरवक ककरायर के क की परवाह ककयर के रबना कर केवल

उधचति ककराए कर के आधिार पर धनधिा्षिररति ककया जाना चाकहयर के।

उधचति ककराए का अत्षि अकसर कु छ मामूली ससंशोधिनर निगमों और

पररवधि्षिनर निगमों कर के सात 1950 सर के पहलर के प्रचधलति ककराया होतिा है।

नगरपाधलकाालिकाओसं और नगर धनगमर निगमों कर के धलए ससंपरत्ति कर

राजा सव का मुख्य य सोति है। इन ा सतानीय धनकायर निगमों को कर केवल

उधचति ककराए कर के आधिार पर ससंपरत्ति कर लगानर के और एकत

करनर के कर के धलए बाधय करना,  सात हड उनहज्य में कानून दारा

धनधिा्षिररति अपनर के सभी अधनवाय्षि और रववर केकाधिीन कायिष्कर्षों को

करनर के कर के धलए कहना और कानून दारा रवकहति रववर केकाधिीन

कृ्रतयर निगमों कर के धलए कहना हो सकतिा है, अससंभव कर के धलए कहना

हो सकतिा है। सडकर निगमों,  नाधलयर निगमों और अनय सुरवधिाालिकाओसं कर के

रिरिाव और रब छानर के क की लागति,  ा सटाॅरफ का वर केतिन और

कम्षिचाररयर निगमों क की मजदरूड-ससंकर केप मज्य में सभी प्रकार कर के िचर केिष्कर्षों मज्य में

रप छलर के चालीस सर के अधधिक वरिष्कर्षों मज्य में तिर केजी सर के वृरद्ध हुई है। ऐसी

त जा सतधति मज्य में,  कर केवल उधचति ककराए कर के आधिार पर ससंपरत्ति कर

लगानर के पर जोर दर केना- प्रा की प्राप्ति वाा सतिरवक ककराए क की अवहर केलना



करना- न तिो नयायोधचति है और न हड वयावहाररक है। कोई

भी अधधिधनयम ऐसा ा सपष्ट रूप सर के नहडसं कहतिा है। उक धसद्धासंति

को नयायालयर निगमों दारा वयाख्या क की एक प्रकक्रिया दारा रवकधसति

ककया गया है। ससंभवतिः अब ऐसा समय आ गया है जब उक

धसद्धासंति पर समीका करनी पड सकतिी है। हालाँकक,  इस

मामलर के मज्य में,  इस ा सतिर पर यह प्रश्न उ्रतपनन नहडसं होतिा है

इसधलए,  इस मुस के उदर के पर असंधतिम राय वयक करना आवशयक

नहडसं है।"

सहायक महाप्रबसंधिक,  भारतिीय कज्य मेंदडय बेक व अनय बनाम आयुक,

नगर धनगम अहमदाबाद शहर व अनय [1995] 4 एस. सी. सी. 696, कर के

मामलर के मज्य में इस नयायालय नर के धिारा 2 (1-ए) ( ), ii परनतुिक (एए) और (एएए)

क की वयाख्या करतिर के हुए अधभधनधिा्षिररति ककयाः

"तिदनुसार, हमारा मानना है कक परसंतुिक (एए) का वहड

अत्षि है जो इसमज्य में कहा गया है और इसकर के दायरर के मज्य में आनर के

वालर के मामलर निगमों मज्य में इसर के लागू ककया जाना चाकहए और इसका

पालन ककया जाना चाकहए। जहाँ तिक नगर धनगम

अधधिधनयम का ससंबसंधि है,  वारर्षिक ककराया वाा सतिरवक प्रा की प्राप्ति

ककराया है वारर्षिक ककराया वाा सतिरवक प्रा की प्राप्ति ककराया है जहासं

बॉमबर के ककराया अधधिधनयम क की धिारा 11  कर के तिहति मानक

ककराया तिय नहडसं ककया गया है और यह वारर्षिक पट्टर के कर के



मूलय, दर योग्य मूलय और ससंपरत्ति करर निगमों को धनधिा्षिररति करनर के

का आधिार बनतिा है। यहड परसंतुिक (एए) का ा सपष्ट प्रभाव और

अत्षि है। जहाँ तिक परसंतुिक (एएए) का ससंबसंधि है, एक आशसंका

वयक क की गई ती कक यह आयुक को प्र्रतयर केक मामलर के मज्य में प्रा की प्राप्ति

वाा सतिरवक ककराए पर सवाल उा गठिानर के मज्य में सकम बनाएगा और

यह एक असंतिहडन जासंच होगी। हालाँकक, हमारड राय मज्य में,  उक

प्रावधिान क की कलपना उन त जा सतधतियर निगमों को पूरा करनर के कर के धलए

क की गई है जहाँ प्रा की प्राप्ति वाा सतिरवक ककराए कर के रूप मज्य में रिा गया

ककराया एक वाा सतिरवक अधभवाकक नहडसं है,  यानी,  जहाँ यह

एक धमथ्यया अधभवाकक है। भूा सवामी कई कारणर निगमों सर के,  ककसी

भवन को बाजार दर सर के कम ककराए पर दर के सकतिा है,

उदाहरण कर के धलए,  ककरायर केदार घुधनष्ट धमत है या धनकट

समबनधिी है या कयर निगमोंकक ककरायर केदार एक िैरातिी या धिाधम्षिक

ससंगा गठिन है। परनतुिक (एएए)  आयुक को ऐसी त जा सतधति को

नजरअसंदाज करनर के मज्य में सकम नहडसं बनातिा है,  कयर निगमोंकक ऐसर के

मामलर निगमों मज्य में वाा सतिव मज्य में प्रा की प्राप्ति ककराया वाा सतिव मज्य में धनधिा्षिररति होतिा

है। यह शरक आयुक कर के पास कर केवल यह सुधनत ज्चिति करनर के कर के

धलए आरत जकति है कक कर केवल एक आसंकडा पर केश करकर के, जो सच

नहडसं है,  लोग वाा सतिरवक दर केयतिा सर के न बच सकज्य में। हालाँकक,

हमारड राय मज्य में, उक प्रावधिान क की कलपना उन त जा सतधतियर निगमों को

पूरा करनर के कर के धलए क की गई है जहासं प्रा की प्राप्ति वाा सतिरवक ककराए कर के



रूप मज्य में रिा गया ककराया वाा सतिरवक दलील नहडसं है,  यानी,

जहासं यह एक झूा गठिी दलील है। एक मकान माधलक कई

कारणर निगमों सर के बाजार ककराए सर के कम पर एक इमारति ककराए पर

दर के सकतिा है, उदाहरण कर के धलए, ककरायर केदार एक करडबी दोा सति

या करडबी ररशतिर केदार है या कयर निगमोंकक ककरायर केदार एक धिमा्षित्षि या

धिाधम्षिक ससंगा गठिन है। प्रोरवमें जो (एएए) आयुक को ऐसी त जा सतधति

क की अनदर केिी करनर के मज्य में सकम नहडसं बनातिा है, ऐसर के मामलर निगमों मज्य में,

वाा सतिव मज्य में प्रा की प्राप्ति ककराया वाा सतिव मज्य में धनधिा्षिररति होतिा है। यह

शरक कर केवल यह सुधनत ज्चिति करनर के कर के उस के उदर केशय सर के आयुक कर के

पास आरत जकति है कक कर केवल एक ऐसा आसंकडा सामनर के रिनर के

सर के जो स्रतय नहडसं है, वयरक सहड कर सर के बच न जाएसं।’’ 

    हाल हड मज्य में,  ईा सट इसंकडया कमधश्षियल कसंपनी प्राइवर केट धलधमटर केड बनाम

कलकत्तिा धनगम,  [1998]  4  एस.  सी.  सी.  368  कर के मामलर के मज्य में,  इस

नयायालय नर के पहलर के कर के कई  धनण्षियर निगमों त जजनमज्य में, कलकत्तिा धनगम बनाम शीमतिी.

पद्ा दर केवी;  गुसंटूर नगर परररद बनाम गुसंटूर टाउन रर केट पर केयस्षि एसोधसएशन;

कलकत्तिा धनगम बनाम भारतिीय जीवन बीमा धनगम;  नगर धनगम बनाम

रत्नप्रभा व सज्य मेंट्रल बेक ऑफ इसंकडया व अनय बनाम आयुक,  नगर धनगम

अहमदाबाद शहर व अनय सत जममधलति हे, मज्य में धनमनधलत जिति शलबदर निगमों मज्य में धनण्षियर निगमों

सर के धनगमय धसद्धासंतिर निगमों का सार प्रा सतुिति ककयाः



"उपयु्षिक धनण्षियर निगमों सर के जो धसद्धासंति धनकाला जा सकतिा है

वह यह है कक जब नगरपाधलका अधधिधनयम दारा वारर्षिक

मूलय का धनधिा्षिरण अपर केत जकति है,  तिो उस अधधिधनयम को

ककराया प्रधतिबसंधि अधधिधनयम कर के सात पमें पढा जाना चाकहए जो

उधचति ककराया या मानक ककराए कर के धनधिा्षिरण कर के धलए

प्रावधिान करतिा है। दोनर निगमों अधधिधनयमर निगमों को एक सात पमें पढनर के पर

दर योग्य मूलय उस उधचति या मानक ककराए सर के अधधिक नहडसं

हो सकतिा है,  त जजसर के ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति

तिय ककया जा सकतिा है। इस धनयम का अपवाद यह है कक

जब भी कोई नगर धनगम अधधिधनयम ा सवतिः हड, अहमदाबाद

ससंबसंधिी सज्य मेंट्रल बेक ऑफ इसंकडया मामलर के क की तिरह वारर्षिक पट्टर के

कर के मूलय कर के धनधिा्षिरण कर के तिरडकर के का उपबसंधि करतिा है या

रत्नप्रभा मामलर के क की तिरह एक गैर-रवरयक िसंड (नाॅरन

ऑलबसटज्य मेंट कलाॅरज) का अधभकतन करतिा है तिो उस वारर्षिक

पट्टा मूलय का धनधिा्षिरण नगरपाधलका अधधिधनयम कर के

धनबनधिनाॅर केॅसं कर के अनुसार होना चाकहए। वति्षिमान मामलर के मज्य में,

नगरपाधलका अधधिधनयम क की धिारा 168 मज्य में कोई गैर-रवरयक

िसंड का अधभकतन नहडसं है त जजससर के कक ककरायर केदारड

अधधिधनयम को लागू न ककया जा सकर के और न हड यह

अधधिधनयम ा सवतिः वारर्षिक मूलय धनधिा्षिररति करनर के कर के धलए

ककसी तिरडकर के या आधिार का उपबसंधि करतिा है। इसधलए इस



अधधिधनयम को वारर्षिक मूलय धनधिा्षिररति करनर के कर के सात पमें पढा

जाना चाकहए। इसधलए इस अधधिधनयम को 1956  कर के

ककरायर केदारड अधधिधनयम कर के सात पमें पढा जाना चाकहए और यह

धिारा 8 (1) (डड) कर के तिहति धनधिा्षिरण योग्य उधचति ककराया है,

जो सात मज्य में ससंपरत्ति कर कर के उस के उदर केशय कर के धलए वारर्षिक मूलय हो

सकतिा है।’’

उपयु्षिक वत जण्षिति कानूनी प्रावधिानर निगमों सर के यह ा सपष्ट है कक यह अधधिधनयम

उपबसंधधिति करतिा है कक कर उस दर-योग्य मूलय कर के ऐसर के प्रधतिशति पर लगाया

जायर केगा जो कक धनगम दारा तिय ककया जा सकर केगा। आगर के यह दर-योग्य

मूलय कर के धनधिा्षिरण क की रवधधि व ढसंग का उपबसंधि करतिा है। इस अधधिधनयम

और धनयमर निगमों मज्य में वारर्षिक ककराया मूलय का धनधिा्षिरण का भी उपबसंधि ककया

गया है, जो कक दर-योग्य मूलय क की गणना का आधिार है। यह अधधिधनयम

आकदष्ट करतिा है कक आयुक कानून व धनयमर निगमों मज्य में रवकहति ढसंग सर के समबत जनधिति

वयरक दारा चुकायर के जानर के वालर के कर का धनधिा्षिरण करर केगा। हमारा यह रवचार है

कक इस अधधिधनयम और इन धनयमर निगमों मज्य में नगर धनगम कैतर निगमों मज्य में त जा सतति भूधमयर निगमों

व भवनर निगमों कर के धलए लगायर के जानर के वालर के समपरत्ति कर कर के आसंकलन कर के धलए

समपूण्षि ससंकहतिा का उपबसंधि है। कानून मज्य में ऐसा कोई प्रावधिान नहडसं है कक

ककसी ससंपरत्ति कर के ससंबसंधि मज्य में ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति धनधिा्षिररति

ककया गया उधचति ककराया,  आयुक पर बाधयकारड हो। रवधिाधयका नर के

समझदारड सर के ऐसा प्रावधिान नहडसं ककया है कयर निगमोंकक इस अधधिधनयम कर के



असंतिग्षिति वारर्षिक ककराया मूलय का धनधिा्षिरण कई मानदसंडर निगमों पर धनभ्षिर करतिा

है। इस अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति उपबसंधधिति ऐसर के धनधिा्षिरण कर के मानदसंड उन

मानदसंडो कर के समान नहडसं हो सकतिर के जो ककराया धनयसंतण अधधिधनयम मज्य में

रवकहति है। इसकर के अलावा त जजस समय ऐसा धनधिा्षिरण ककया गया ता, वह भी

एक सुससंगति घुटक है। यकद ककसी रवधशष्ट मामलर के मज्य में आयुक दारा यह पाया

जातिा है कक ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के असंतिग्षिति प्राधधिकरण दारा ससंपरत्ति

कर के उधचति ककराए का हाल हड मज्य में धनधिा्षिरण ककया गया है, तिो वह उस राधश

को समपरत्ति कर के वारर्षिक ककराया मूलय कर के धनधिा्षिरण कर के आधिार कर के रूप मज्य में

ा सवीकार करनर के कर के धलयर के मान सकतिा है लर केककन इसका मतिलब यह नहडसं है

कक आयुक को ककराया धनयसंतण अधधिधनयम कर के तिहति प्राधधिकरण दारा

धनधिा्षिररति उधचति ककराए का अनुसरण करना अधनवाय्षि हो। इसधलए,  उचच

नयायालय नर के यह अधभधनधिा्षिररति करनर के मज्य में कोई तुकट नहडसं क की कक ककराया

धनयसंतण कानून कर के तिहति उधचति ककराए का धनधिा्षिरण इस अधधिधनयम कर के

अनतिग्षिति आयुक पर समपरत्ति कर कर के धनधिा्षिरण कर के प्रयोजन सर के बाधयकारड

नहडसं होगा। राराजय सरकार दारा गका गठिति सधमधति पर आतिर के हुए हम पातिर के हे कक

राराजय सरकार नर के एक काय्षिकारड आदर केश कर के तिहति सधमधति का गा गठिन ककया

ता। हमारा धयान इस अधधिधनयम कर के ककसी भी प्रावधिान क की ालिकाओर आकरर्षिति

नहडसं ककया गया है, जो राराजय सरकार को कानून कर के तिहति ऐसी सधमधति का

गा गठिन करनर के कर के धलयर के सशक बनातिा हो। इस अधधिधनयम मज्य में त जजला ा सतिरडय

सधमधतियाॅर केॅसं कर के धलए एक प्रावधिान ककया गया है;  लर केककन इनक की भूधमका

कर केवल सलाहकार क की है। राराजय सरकार दारा गका गठिति सधमधति का कोई



वैधिाधनक अत जा सति्रतव नहडसं है। इनक की धसफाररशज्य में सलाहकारड हे और आयुक कर के

धलए बाधयकारड नहडसं हे। इस ससंबसंधि मज्य में यह नहडसं कहा जा सकतिा है कक उचच

नयायालय नर के यह अधभधनधिा्षिररति करनर के मज्य में कोई अवैधितिा क की है कक आयुक

क की शरकयासं सधमधति क की धसफाररशर निगमों सर के बसंधिी हुई नहडसं है।

वारर्षिक ककराया मूलय धनधिा्षिररति करनर के क की काय्षिवाहड का आशय और

प्रयोजन, कर कर के आसंकलन क की प्रकक्रिया मज्य में मनमजमनमर्जी को टालना है तिता यह

सुधनत ज्चिति करना भी है कक भू ा सवामी कपट का सहारा लर केकर और ककराए कर के

मूलय कर के लर केिन कर के असंतिग्षिति कोई हर केरफर केर दारा कर कर के रूप मज्य में दर केय राधश कर के

भुगतिान सर के न बचर के। नगरपाधलका अधधिधनयम कर के प्रावधिानर निगमों कर के समुधचति

कक्रियानवयन कर के धलए यह आवशयक है कक मूलयासंकन क की शरक कानून मज्य में

'धनकद्षिष्ट' एक प्राधधिकरण मज्य में धनकहति होनी चाकहए। नगरपाधलका अधधिधनयम कर के

तिहति ससंपरत्ति-कर कर के आसंकलन कर के धलयर के ऐसर के प्राधधिकरण को धनकद्षिष्ट करनर के कर के

मह्रतव पर अधधिक जोर नहडसं कदया जा सकतिा। कर कर के बोझ को वहन करनर के

वालर के वयरकयर निगमों और कर केत कर के रवकास कर के उस के उदर केशय सर के नगर पाधलकाालिकाओसं क की

धनधधियर निगमों पर इसकर के प्रभाव को धयान मज्य में रितिर के हुए,  रवधिाधयका नर के नगर

धनगम कर के आयुक को ससंपरत्ति कर कर के आसंकलन क की शरक प्रदान क की है। कानून

मज्य में त जजला ा सतिरडय सधमधति जैसी सधमधतियर निगमों कर के गा गठिन का प्रावधिान है, लर केककन

ऐसी सधमधतियासं इस मामलर के मज्य में आयुक को सहायतिा प्रदान करनर के कर के धलए एक

सलाहकार क की भूधमका धनभातिी हे। इसधलए, आयुक पर सधमधति कर के धनण्षिय

को बाधयकारड बनानर के वाला राराजय सरकार का आदर केश कायम रिर के जानर के योग्य



नहडसं है और इस ससंबसंधि मज्य में उचच नयायालय दारा धलया गया दृरष्टकोण

अकाट्य है।

पूव्षिगामी अनुच छर केदर निगमों मज्य में क की गई रववर केचना सर के, धनण्षिय उभर कर आतिा है

कक उचच नयायालय कर के धनषकर्षि/धनण्षिय कर के कर केवल रबसंद ुससंख्या (3) और (5)

मज्य में,  जैसा कक चुन चुनौतिीगा सति धनण्षिय मज्य में कहा गया है, अपाा सति ककयर के जानर के है।

तिदनुसार आदर केश कदया जातिा है। अपीलज्य में आसंधशक रूप सर के ा सवीकार क की जातिी

है। हजर्दे कर के बाबति कोई आदर केश नहडसं।

बी कर के एम

अपील आसंधशक रूप सर के ा सवीकार क की।



यह अनुवाद आकट्षिकफधशयल इसंटर केधलजज्य मेंस टूल 'सुवास'  क की सहायतिा सर के

अनुवादक नयाधयक अधधिकारड मुकर केश कुमार सोनी,  आर.जर के.एस. दारा ककया

गया है। 

    अा सवीकरणः यह धनण्षिय पककार को उसक की भारा मज्य में समझानर के कर के

सीधमति उपयोग कर के धलयर के ा सतानीय भारा मज्य में अनुवाकदति ककया गया है और

ककसी अनय उस के उदर केशय कर के धलयर के इसका उपयोग नहडसं ककया जा सकतिा है। सभी

वयावहाररक और अधधिकाररक उस के उदर केशयर निगमों कर के धलयर के, धनण्षिय का असंगर केजी ससंा सकरण

हड प्रामात जणक होगा और धनषपादन और काया्षिनवयन कर के उस के उदर केशय सर के भी असंगर केजी

ससंा सकरण हड मानय होगा। 


