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बॉमब  ककयाये दायरी औय कृपषि भभमम (पददभभ क त)  अधधिननयेम, 1958-  धिाया

50(आई), 41 (2)- धिाया एसओ-धिाया 41 स  44 क  तहत खयरीद क  मामल 

क  पये गोजयेता, ऐस्री खयरीद क  मलए येथ गोधित ोपिरियदतभननों क गो लागभ कयन  क 

मलए ज गो ककयाये दाय धिाया 41 क  तहत कयन  का हकदाय ह्रै- धिाया 41 स्री

क  उोपि-धिाया (2)  क गो धिाया 50  क  तहत खयरीद क  मामल  मे लागभ नहरीी

ककयेा जा सकता ह्रै,  कयेनोंकक येह खयरीद स  सीबीधधित नहरीी ह्रै बलबक येह

सथगन क  सीबीधि मे ह्रै। ऐस्री खयरीद-  धिाया 41  स  44  धिाया 50(1)-क 

वयेाखयेा-हाईक गोरभ-ह ब्ड ददाया लगाताय एक हरी अथभ  ददयेा जाना, लगभग त्रीन

दशकनों क  बाद पादधिान क  अलग-अलग वयेाखयेा कयना उधित नहरीी ह गोगा।

कई दषिों मे उचि  नयेायेालये ददाया मलए गए कानभननों क  वयेाखयेा-सथान्रीये

कानभननों-पदिायनों क  वयेाखयेा का ग्रैय-कानभन्री रूोपि स  ोपिालन ककयेा जाना

िा दहए।
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एक एल क  पदधिदा (पनतदादरी)  न  येह घ गोषिणा कयन  क  मलए

तहस्रीलदाय क गो आद दन  ददयेा कक अोपि्रीलकताभ न  पददाद मे जम्रीन ोपिय अद्रैधि

कबजा कय मलयेा ह्रै,  कयेनोंकक दह उसका ककयाये दाय नहरीी था औय,  उ नहनोंन 

द्रैकलबोपिक रूोपि स  धिाया 50  क  तहत जम्रीन का कबजा माीगा। ककयाये दायरी

अधधिननयेम क  अनससाय, ककयाये दाय न  उकत क  पायीभ ह गोन  स  एक दषिभ क 

भ्रीतय खयरीद क  अधधिकाय का पये गोग नहरीी ककयेा था एक अोपि्रीलकताभ न 

 दट्रिबयेभनल क  समक ोपिसनयरीकण दायेय ककयेा, लजस  तहस्रीलदाय क  आद श क गो

बहाल कयन  क  अनसमनत दरी गई, लजसमे कहा गयेा कक उततयदाताओी क 

पदधिदा ह गोन  क  कायण समये क  पदसताय औय आतमसमोपिभण का सदाल हरी

नहरीी उठता। पादधिान। अोपि्रीलकताभ न  तकभ  ददयेा कक िभीकक पनतदादरी पदधिदा

हं, इसमलए जम्रीन खयरीदन  का उनका अधधिकाय अधधिननयेम क  धिाया 41(2)

क  तहत उनक  पदकलाीगता समाप्त ह गोन  तक सथधगत कय  ददयेा गयेा था,

किय मामला उचि  नयेायेालये मे ोपिहसीिा,  लजस  दाोपिस तहस्रीलदाय क गो भ ज

 ददयेा गयेा। तहस्रीलदाय न  पनतदा ददयेनों क  आद दन क गो इस आधिाय ोपिय

खारियज कय  ददयेा कक अोपि्रीलकताभ ज्री का हकदाय नहरीी था पदधिदा क  बयेाज

क  समालप्त स  द गो दषिभ क  समालप्त तक भभमम खयरीदे।

अोपि्रीलरीये पाधधिकायरी न  उततयदाताओी क  अोपि्रील क गो सद्रीकाय कय मलयेा

औय उ नहे कबज  क  बहालरी क  मलए उधित उोपिाये ख गोजन  का ननदनश  ददयेा,

बशतन कक अोपि्रीलकताभ कभ्री ककयाये दाय नहरीी यहा ह गो।
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उचि  नयेायेालये क  समक अोपि्रील क  गई। एकल  नयेायेाधि्रीश न  माना

कक येह घ गोषिणा कयन  का दादा कक अोपि्रीलकताभ ककयाये दाय नहरीी था, ब्री ददाया

दलजभत कय  ददयेा गयेा था स्रीमा,  औय येह कक ककयाये दायरी 1.4.1963  क 

बाद बनाई गई थ्री औय मामल  क  तथयेनों मे,  धिाया 50  लागभ ह गोग्री। इस

सदाल ोपिय कक कयेा अधधिननयेम क  धिाया 41(2) ऐस्री ककयाये दारिययेनों ोपिय लागभ

ह गोत्री ह्रै, उ नहनोंन  मामल  क गो ड्डद्रीजन बेि क  ोपिास भ ज  ददयेा, लजसन  माना

कक धिाया 50  अोपिन  आोपि मे एक ोपिभणभ सी दहता ह्रै औय धिाया 41(2)  क 

पादधिान ऐसा नहरीी कयेग । ऐस  ोपिय लागभ ह गो ककयाये दायरी। ककयाये दायरी क 

तायरीख स  एक दषिभ क  भ्रीतय अोपि्रीलकताभ ददाया खयरीद क  अधधिकाय का

पये गोग नहरीी ककयेा गयेा,  पनतदादरी कबज  क  ड्डलरीदयरी का हकदाय था।

अोपि्रीलकताभओी ददाया इस  नयेायेालये मे अोपि्रील क  गई थ्री।

इस  नयेायेालये न  अोपि्रील क गो खारियज कय  ददयेा। अमभननधिाभरियत:

1.1. धिाया 50 पदश षि रूोपि स  पदान कयत्री ह्रै कक पतये क ककयाये दाय

ज गो ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत भभमम यखता ह्रै येान्री 1.4.1963 क  बाद बनाई

गई येा बहाल क  गई ककयाये दायरी,  औय उस ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री

कयता ह्रै,  शसरू ह गोन  स  एक दषिभ क  भ्रीतय येा ज्रैसा भ्री मामला ह गो,

ककयाये दायरी क  बहालरी क  एक दषिभ क  भ्रीतय खयरीदन  का हकदाय ह गोगा।

इतन्री भभमम लजतन्री दह ई क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो धिाया 41 एक

दषिभ क  उस अदधधि क गो येह मानकय नहरीी बदला जा सकता ह्रै कक उोपि-धिाया
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(2)  लागभ ह गोग्री औय ऐस्री खयरीदायरी क गो अननल्ित काल क  मलए सथधगत

नहरीी ककयेा जाएगा, अथाभत पदकलाीगता क  समालप्त क  तायरीख स  द गो साल

क  बाद मकानमामलक। ये दद येह तकभ सद्रीकाय कय मलयेा जाता ह्रै, त गो ऐस्री

खयरीददायरी अननल्ित घरना,  अथाभत ् नाबामलग मकान मामलक क  दयेसक

ह गोन ,  पदधिदा ह गोन  क  बाद द गो साल क  अदधधि क  मलए सथधगत कय दरी

जाएग्री। मामलक न यहना येा पदकलाीग वयेलकत क  मामल  मे, मानमसक येा

शायरीरियक पदकलाीगता समाप्त ह गोन  तक। येह न त गो पदधिानयेका का इयादा ह्रै

औय न हरी इसका पादधिान ककयेा गयेा ह्रै। ज गो पादधिान ककयेा गयेा ह्रै दह ह्रै

-ऐस्री खयरीददायरी क  मलए धिाया 41 स  44 येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ

ह गोग्री। 1049-ब्री-्ड्री,

1.2.  धिाया 50  क  ये गोजना धिाया 41  स  मभ नन ह्रै। धिाया 41  एक

ककयाये दाय ददाया भभमम क  खयरीद क  बात कयत्री ह्रै औय नन ददभषर श रेणणयेनों

(नाबामलग, पदधिदा येा वयेलकत पदषिये) क  मकान मामलक क  ोपिक मे उोपिधिाया

(2) मे  ददए गए एक अोपिदाद क गो उजागय कयत्री ह्रै। शायरीरियक पदकलाीगता क 

मलए)। इसक  पदोपियरीत, धिाया 50 क  तहत मकान मामलक येा एि ककयाये दाय

क  ोपिक मे ऐसा क गोई अोपिदाद नहरीी बनायेा गयेा ह्रै ज गो नाबामलग ह्रै, पदधिदा

ह्रै येा ककस्री शायरीरियक येा शायरीरियक उतोपि्रीड़न का मशकाय वयेलकत ह्रै।

मानमसक पदकलाीगता ददाया भभमम खयरीदन  क  मलए ऐस  पदकबोपि का पये गोग

कयन  क  ननधिाभरियत समये स्रीमा क दल एक दषिभ ह्रै। ये दद मकान मामलक येा

ककयाये दाय नाबामलग,  पदधिदा येा पदकलाीग वयेलकत ह्रै,  त गो खयरीद क  ऐस 
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अधधिकाय क गो सथधगत कयन  का क गोई पादधिान नहरीी ककयेा गयेा ह्रै। 1047-

ब्री-स्री

1.3.  धिाया 50  क  ये गोजना येह द खना ह्रै कक येा त गो ककयाये दाय

खयरीदता ह्रै भभमम येा भभमम का कबजा जम्रीीदाय क गो दाोपिस ललौराता ह्रै। इसमे

पादधिान ह्रै कक ऐस  मामल  मे जहाी 1.4.1963 क  बाद ककयाये दायरी बनाई येा

बहाल क  जात्री ह्रै, ककयाये दाय ककयाये दायरी शसरू ह गोन  क  तायरीख स  एक दषिभ

क  भ्रीतय धिाया 42  मे उलबलरेणखत स्रीमा तक उसक  ददाया ख त्री क  गई

भभमम खयरीदन  का हकदाय ह्रै। ये दद ऐस  अधधिकाय का पये गोग कयन  मे

पदिलता ह गोत्री ह्रै, त गो ोपिरियणाम धिाया 43(14 ए) मे पादधिान का ोपिालन ककयेा

जाएगा। 1048-ए-ब्री,

1.4. उोपि-धिाया (2) क गो धिाया 50 क  तहत खयरीद क  मामल  मे लागभ

नहरीी ककयेा जा सकता ह्रै, कयेनोंकक येह खयरीद स  सीबीधधित नहरीी ह्रै बलबक येह

ऐस्री खयरीद क  सथगन क  सीबीधि मे ह्रै। धिाया 50 मे क दल येह पादधिान ह्रै

कक ककयाये दाय ऐस्री भभमम का उतना हरी  दहससा खयरीदन  का हकदाय ह गोगा

लजतना दह ्ड्री का हकदाय ह गो सकता ह्रै धिाया 41 क  तहत खयरीद औय ऐस्री

खयरीद ोपिय धिाया 41 स  44 क  पादधिान आद्येक ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ

हनोंग । धिाया 50  क  सीदभभ मे समझ्री जान  दालरी येथ गोधित ोपिरियदतभननों क 

अदधिायणा इस पकाय ह गोग्री-  धिाया 41  स  44  षिइ्स तयह क  ोपि्रीछा क 

पददयण क  बबीदसओी मे आद्येक ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ ह गोग्री,  अथाभत,
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इसक  बाद, धिाया क  द   दहसस  ज गो हं ऐस्री खयरीददायरी स  सीबीधधित ननयेम लागभ

ककए गए हं ल ककन सथधगत कयन  का क गोई सदाल हरी नहरीी ह्रै धिाया 41(2)

क  तहत पदान क  गई ऐस्री खयरीददायरी कयना। ख1्048-्ड्री-ई,

2.1. ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 50 क  उचि  नयेायेालये ददाया

लगाताय वयेाखयेा क  गई ह्रै औय लगभग त्रीन ढ!मब थ ् क  बाद उस

पादधिान क  अलग-अलग वयेाखयेा कयक  ननणभयेनों क  पकी प्रक्रियेा क गो बबगाड़ना

उधित नहरीी ह गोगा।

ग गोपदीदा बनाम उधिाओ औय अ नये, (1972)  मह.  एल.ज . 588  औय

पदी प्रक्रिम येशद नत औय अ नये बनाम एकनाथ बतमबक गस्ड कय औय अ नये,

(1977) एमएि.एल.ज . 520, ोपिय भय गोसा ककयेा।

2.2 सथान्रीये कानभन क  मामल  मे, उचि  नयेायेालये ददाया कई दषिों

स  अोपिनाए गए दृलषरक गोण का आम तलौय ोपिय ोपिालन ककयेा जाना िा दहए औय

ोपिय शान नहरीी ककयेा जाना िा दहए।

याज नायायेण ोपिाी्ड  औय अ नये बनाम सीत पसाद नतदायरी औय अ नये,

1973, 2 एसस्रीस्री 35 औय दशभन मसीह आ दद बनाम याम ोपिाल मसीह औय

अ नये, 1992, सप्ल. 1 एसस्रीस्री 191, ोपिय ननभभय।

शाह,  ज .  इस अोपि्रील मे शाममल प्न बॉमब  ककयाये दायरी औय कृपषि

भभमम (पददभभ क त) अधधिननयेम, 1958 (इसक  बाद ककयाये दायरी अधधिननयेम क 

रूोपि मे सीदमभभत)  क  धिाया 50(1)  क  वयेाखयेा क  सीबीधि मे ह्रै,  ज गो अ नये
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बातनों क  साथ-साथ येह पदान कयता ह्रै कक ककयाये दायरी कहाहाँ बनाई गई ह्रै

01.4.1963,  ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत जम्रीन यखन  दाला औय उस ोपिय

वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयन  दाला पतये क ककयाये दाय ककयाये दायरी क  शसरू

ह गोन  स  एक दषिभ क  दलौयान इतन्री जम्रीन खयरीदन  का हकदाय ह गोगा, लजतन्री

दह धिाया 41 औय धिाया 41 क  पादधिाननों क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो

सकता ह्रै। स  44 ऐस्री खयरीद ोपिय येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ ह गोगा।

इस उद् ्ये क  मलए, ज्रैसा कक धिाया 43 क  तहत पादधिान ह्रै,  उस  मकान

मामलक क गो एक पसताद द ना ह गोगा लजसमे दह क मत बतान्री ह गोग्री लजस

ोपिय दह जम्रीन खयरीदन  क  मलए त्रैयेाय ह्रै औय ऐस्री क मत उसक  ददाया द ये

ककयाए क  12 गसना स  अधधिक नहरीी ह गोग्री। अोपि्रीलकताभ-ककयाये दाय का तकभ ह्रै

कक िभीकक पनतदादरी-मकान मालककन पदधिदा थ्रीी, इसमलए जम्रीन खयरीदन  का

उनका अधधिकाय ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 41(2)  क  तहत उनक 

पदकलाीगता समाप्त ह गोन  तक सथधगत कय  ददयेा गयेा ह्रै। इसक  पदोपियरीत,

बॉमब  उचि  नयेायेालये न  पदश षि मसपदल आद दन सीखयेा 792/1975  मे

 ददनाीक 05.7.1985  क गो  ददए गए ि्रैसल  मे कहा कक धिाया 50  क  तहत

नन ददभषर खयरीद क  मामल  मे धिाया 41(2) लागभ नहरीी ह गोग्री। दह ननणभये औय

आद श ह्रै येह अोपि्रील दायेय कय िसनलौत्री दरी गई।

अोपि्रीलकताभ क  पदददान दक ल ददाया उठाए गए तकों स  ननोपिरन  स 

ोपिहल  येह कहा जाना िा दहए कक कायेभदाहरी क  दलौयान,  पनतदादरी नीबय 1,

श्रीमत्री लकमणयाद दीजायरी क  पदधिदा याधधिकाबाई क  मतृयेस ह गो गई थ्री।
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मसपदल पदपदधि 1986  क  येाधिका सीखयेा 19711  उनका नाम हरान  क 

मलए दायेय क  गई थ्री, लजसमे कहा गयेा था कक याधधिकाबाई क  मतृयेस ह गो

गई ह्रै औय उनक  कानभन्री उततयाधधिकायरी क  रूोपि मे क गोई भ्री वयेलकत नहरीी ह्रै।

अोपि्रीलकताभ क  ज गोरेणखम ोपिय उसका नाम  नयेायेालये क   ददनाीक 15.3.1999

क  आद श क  तहत उकत स्रीएमोपि्री मे हरा  ददयेा गयेा था।

सीबीधधित प्न का ननणभये कयन  क  मलए, हम ोपिहल  मामल  क  कस छ

तथयेनों का उबल ख कयेग । 16.1.1967  क गो उततयदाताओी,  ज गो लकमणयाद

दीजायरी क  पदधिदाएी थ्रीी,  न  तहस्रीलदाय,  क लाोपिसय क गो एक घ गोषिणा क  मलए

आद दन ककयेा कक अोपि्रीलकताभ सदनकण सीखयेा 1/1, 2 एकड़ 28 गसीठा औय

3/1 ए, 6 दालरी भभमम का ककयाये दाय नहरीी था। गाम हरीयाोपिसय क  एकड़ 39

गसीठा भभमम ोपिय उसका कबजा अद्रैधि था औय ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया

50 क  तहत कबज  क  पदकबोपि मे था कयेनोंकक ककयाये दाय न  उकत पादधिान

क  शसरू ह गोन  स  एक दषिभ क  भ्रीतय खयरीद क  अोपिन  अधधिकाय का पये गोग नहरीी

ककयेा था। अोपि्रीलकताभ न  तकभ  ददयेा कक उततयदाताओी क  पदधिदा ह गोन  क 

कायण, ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 41(2) क  मद् नजय उततयदाताओी क 

 दहत क  समालप्त क  बाद उसका खयरीद का अधधिकाय द गो साल क  मलए

सथधगत कय  ददयेा गयेा था। इस मामल  ोपिय पदमभ नन अधधिकारिययेनों ददाया

पदिाय ककयेा गयेा औय अीतततः 1969  क  पदश षि मसपदल आद दन सीखयेा

505  मे उचि  नयेायेालये तक ोपिहसीि गयेा। उचि  नयेायेालये न  मामल  क गो

नए ननणभये क  मलए तहस्रीलदाय क गो भ ज  ददयेा। रियमाी्ड क  बाद तहस्रीलदाय

8



न  आद श  ददनाीक 22.2.1972 ददाया येह माना कक अोपि्रीलकताभ 1964-65 स 

ककयाये दाय था औय दह पदधिदा क  बयेाज क  समालप्त क  द गो साल क 

समालप्त क  बाद तक उकत भभमम खयरीदन  का हकदाय नहरीी था,  इसमलए

आद दन खारियज कय  ददयेा गयेा था। अोपि्रील मे,  अोपि्रीलरीये पाधधिकयण न 

अोपिन  आद श  ददनाीक 31.12.1973  क  तहत माना कक अोपि्रीलकताभ कभ्री

ककयाये दाय नहरीी था औय पनतदा ददयेनों क गो कबज  क  बहालरी क  मलए उधित

उोपिाये ख गोजन  का ननदनश  ददयेा।  दट्रिबयेभनल न  आद श  ददनाीक 31.12.1974

ददाया तहस्रीलदाय ददाया ोपिारियत आद श क गो बहाल कयत  हसए सीश गोधिन क 

अनसमनत दरी औय कहा कक उततयदाताओी क  पदधिदा ह गोन  क  कायण, समये

क  पदसताय औय ्ड्रीम्ड सये्डय का सदाल हरी नहरीी उठता।  दट्रिबयेभनल न  आग 

कहा कक िभीकक उततयदाताओी न  कायभदाई का कायण जानन  क  छह महरीन  क 

भ्रीतय आद दन नहरीी ककयेा था, इसमलए आद दन समये बाधधित ह गो गयेा था।

उकत आद श क  पदरुद,  पदश षि मसपदल आद दन सीखयेा 792/1975  उचि

 नयेायेालये क  समक दायेय ककयेा गयेा था। उचि  नयेायेालये मे, अोपि्रीलकताभ

का येह तकभ था कक धिाया 41(2) ककयाये दायरी क  सीबीधि मे लागभ ह गोग्री, लजस

ोपिय ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 50  लागभ ह गोत्री ह्रै। इसमलए,  िभीकक

मकान मालककन पदधिदा थ्रीी,  इसमलए पदधिदाओी क  बयेाज क  समालप्त क 

बाद खयरीद का अधधिकाय द गो साल क  मलए सथधगत कय  ददयेा जाएगा। द भसयरी

ओय,  पनतदा ददयेनों क  दक ल न  कहा कक अधधिननयेम क  धिाया 50  अोपिन 

आोपि मे एक ोपिभणभ सी दहता ह्रै औय खयरीद क  अधधिकाय क  सथगन क  सीबीधि मे

9



धिाया 41(2) क  पादधिान लागभ नहरीी हनोंग । उचि  नयेायेालये क  पदददान एकल

 नयेायेाधि्रीश न  माना कक येह घ गोपषित कयन  का दादा कक अोपि्रीलकताभ

ककयाये दाय नहरीी था,  स्रीमा स  दलजभत था औय येह मानत  हसए मामल  का

ि्रैसला ककयेा कक ककयाये दायरी 1.4.1963  क  बाद बनाई गई थ्री। पदददान

एकल  नयेायेाधि्रीश न  येह भ्री माना कक मामल  क  तथयेनों मे धिाया 50 लागभ

ह गोग्री। इस सदाल ोपिय कक कयेा अधधिननयेम क  धिाया 41(2)  ऐस्री

ककयाये दारिययेनों ोपिय लागभ ह गोत्री ह्रै,  पदददान  नयेायेाधि्रीश न  मामल  क गो उचि

 नयेायेालये क  ड्डद्रीजन बेि क गो भ ज  ददयेा। ड्डद्रीजन बेि न   ददनाीक

5.7.1985  क  आक पोपित आद श ददाया माना कक धिाया 50  अोपिन  आोपि मे

एक ोपिभणभ सी दहता ह्रै औय धिाया 41(2) क  पादधिान ऐस्री ककयाये दायरी ोपिय लागभ

नहरीी हनोंग ।  नयेायेालये न  माना कक ककयाये दायरी क  तायरीख स  एक दषिभ क 

भ्रीतय अोपि्रीलकताभ ददाया खयरीद क  अधधिकाय का पये गोग नहरीी ककयेा गयेा ह्रै,

उततयदाता कबज  क  ड्डलरीदयरी क  हकदाय थ ।

धिाया 50 क  ये गोजना औय इसक  वयेाखयेा क  उधित समझ क  मलए,

ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 41, 42, 43, 46, 49 ए औय 50  क 

पासीधगक भागनों क गो द खना आद्येक ह्रै।

‘‘ धिाया 41. ककयाये दाय क गो जम्रीन खयरीदन  का अधधिकाय. (1)

ककस्री भ्री कानभन, पथा येा अनसबीधि मे कस छ भ्री पदोपियरीत ह गोन 

क  बादजभद,  ल ककन धिाया 42  स  44 (द गोननों सलमममलत)  क 
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पादधिाननों क  अधि्रीन,  एक अधधिभ गोग्री ककयाये दाय क  अलादा

अ नये ककयाये दाय, ककयाये दाय क  रूोपि मे उसक  ददाया यख्री गई

भभमम क  मामल  मे, मकान मामलक स  दह भभमम खयरीदन  का

हकदाय ह गोगा ज गो उसक  ोपिास ककयाये दाय क  रूोपि मे ह्रै औय

लजस ोपिय दह वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयता ह्रै।’’

(2) जहाी मकान मामलक ननमनमलरेणखत श ण्री का ह्रै, अथाभत -

(ए) एक नाबामलग, 

(ब्री) एक पदधिदा, 

(स्री) 

(्ड्री)  क गोई वयेलकत ककस्री भ्री शायरीरियक येा मानमसक पदकलाीगता क 

अधि्रीन ह्रै, ऐसा ककयाये दाय उस तायरीख स  द गो साल क  समालप्त क  बाद इस

धिाया क  तहत मकान मामलक क  बयेाज क गो खयरीदन  का हकदाय ह गोगा। 

(ोपि) श ण्री (ए) का मकान मामलक दयेसक ह गो जाता ह्रै, 

(ोपिोपि) ... 

(ोपिोपिोपि) श ण्री (्ड्री) का जम्रीीदाय ऐस्री पदकलाीगता क  अधि्रीन नहरीी यहता

ह्रै, औय 

(ोपिअ) भभमम मे श ण्री (ब्री) क  जम्रीीदाय का  दहत समाप्त ह गो जाता ह्रै
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धिाया 42. भभमम क  स्रीमा लजस  ककयाये दाय धिाया 41 क  तहत खयरीद

सकता ह्रै। धिाया 41 क  तहत एक ककयाये दाय का अोपिन  मकान मामलक स 

ककयाये दाय क  रूोपि मे उसक  ददाया यख्री गई भभमम खयरीदन  का अधधिकाय

ननमनमलरेणखत शतों क  अधि्रीन ह गोगा, अथाभत ्-

(ए) ये दद ककयाये दाय वयेलकतगत रूोपि स  ककस्री भ्री भभमम ोपिय ख त्री नहरीी

कयता ह्रै,  त गो ककयाये दाय क  रूोपि मे उसक  ददाया भभमम क  खयरीद त्रीन

ोपिारियदारियक ज गोतनों क  स्रीमा तक स्रीममत ह गोग्री।

(ब्री) ये दद ककयाये दाय वयेलकतगत रूोपि स  ककस्री भभमम ोपिय का्तकाय क 

रूोपि मे ख त्री कयता ह्रै,  त गो उसक  ददाया भभमम क  खयरीद ऐस  क त तक

स्रीममत ह गोग्री ज गो उसक  ददाया का्तकाय क  रूोपि मे यख्री गई भभमम क  क त

क गो बनान  क  मलए ोपियेाभप्त ह गोग्री। त्रीन ोपिारियदारियक ज गोतनों क  स्रीमा तक।

धिाया 43 ककयाये दाय क  मलए पसताद द न  क  पकी प्रक्रियेा, खयरीद मभबये का

ननधिाभयण, भसगतान का तयरीका आ दद पदान कयत्री ह्रै। 

धिाया 43(1) स  (14)........

धिाया 43(14-ए)-  ये दद क गोई ककयाये दाय अोपिन  अधधिकाय का पये गोग

कयन  मे पदिल यहता ह्रै ककस्री भ्री भभमम क  सीबीधि मे धिाया 41  क  तहत

खयरीद येा ककस्री भ्री भभमम क  खयरीद अपभाद्री ह गो जात्री ह्रै,  त गो भभमम क गो

मकान मामलक क गो आतमसमोपिभण कय  ददयेा गयेा माना जाएगा, औय उसक 

बाद धिाया 21  क  उोपि-धिाया (1)  औय (2)  क  पादधिान औय अधयेाये ऐस्री
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भभमम ोपिय लागभ ह गोगा ज्रैस  कक भभमम ककयाये दाय ददाया धिाया 20  क  तहत

आतमसमोपिभण क  गई थ्री।

धिाया 44 ऋणनों क  सीतसलषर क  मलए लागभ क  जान  दालरी खयरीद मभबये

क  यामश स  सीबीधधित ह्रै।

धिाया 46  नन ददभषर नतधथ स  भभमम क  सदाममतद का ककयाये दायनों क गो

हसताीतयण (1)  इस अधयेाये येा ततसमये लागभ ककस्री कानभन येा इसक 

पदोपियरीत ककस्री पथा, पथा, ड्डी प्रक्रि , अनसबीधि येा अनसदान मे ककस्री बात क  ह गोत 

हसए भ्री,  अप्रैल 1961  क  ोपिहल   ददन स  हरी सभ्री भभममयेनों का सदाममतद

ककयाये दायनों ददाया यख्री गई सीोपिलतत लजस  द  इस अधयेाये क  ककस्री भ्री

पादधिान क  तहत अोपिन  मकान मामलकनों स  खयरीदन  क  हकदाय हं,  ऐस 

ककयाये दायनों क गो हसताीतरियत औय नन दहत ह गो जाएग्री औय ऐस्री तायरीख स  ऐस 

ककयाये दायनों क गो ऐस्री भभमम का ोपिभणभ मामलक माना जाएगारू

बशतन कक ये दद ऐस्री नतधथ क गो क गोई ऐसा ककयाये दाय ननमनमलरेणखत

श ण्री का ह गो, अथाभत-्

(ए) नाबामलग,

(ब्री) पदधिदा,

(स्री) सशसत बलनों का स दायत सदसये, येा

(्ड्री) ककस्री शायरीरियक येा मानमसक पदकलाीगता स  गसत वयेलकत, भभमम

का सदाममतद हसताीतरियत ह गो जाएगा- 

13



(ोपि)  ककयाये दाय क गो उस तायरीख स  एक दषिभ क  समालप्त ोपिय लजस

 ददन श ण्री (ए) का ककयाये दाय दयेसक ह गो जाता ह्रै, श ण्री (स्री) का ककयाये दाय

ऐस  बल मे स दा कयना बीद कय द ता ह्रै, श ण्री (्ड्री) का ककयाये दाय समाप्त

ह गो जाता ह्रै ऐस्री पदकलाीगता क  अधि्रीन ह गोग्री औय (ोपिोपि)  एक पदधिदा क 

मामल  मे,  उस तायरीख स  एक दषिभ क  समालप्त ोपिय,  लजस  ददन भभमम मे

पदधिदा का  दहत समाप्त ह गो जाता ह्रै, उसक  उततयाधधिकायरी क  मलए बशतन कक

जहाी ऐस्री ककस्री भभमम क  सीबीधि मे, धिाया 19,20, 21, 36 येा 38 क  तहत

क गोई कायेभदाहरी उोपिधिाया (1) मे नन ददभषर नतधथ ोपिय लीबबत ह गो, ऐस्री भभमम क 

सदाममतद का हसताीतयण उस नतधथ ोपिय पभाद्री ह गोगा लजस ोपिय ऐस्री

कायेभदाहरी का अीनतम ननणभये ह गो जाता ह्रै औय ककयाये दाय ऐस्री कायेभदाहरी मे

ननणभये क  अनससाय भभमम ोपिय कबजा बयकयाय यखता ह्रै।

धिाया 49(ए). अप्रैल, 1963 क  पथम  ददन कस छ भभममयेनों का सदाममतद

ककयाये दायनों क गो हसताीतरियत कय  ददयेा जाएगा। (1)  धिाया 41  येा 46  मे

नन दहत ककस्री भ्री बात क  बादजभद, येा इसक  पदोपियरीत ककस्री भ्री पथा, पथा,

ड्डी प्रक्रि ,  अनसबीधि येा अनसदान क  बादजभद,  ल ककन इस धिाया क  पादधिाननों क 

अधि्रीन 1  अप्रैल 1963  स  ककयाये दाय क  ोपिास मलौजभद सभ्री भभमम का

सदाममतद (दह भभमम ज गो धिाया 46 क  तहत ककयाये दाय क गो हसताीतरियत नहरीी

क  गई ह्रै येा ज गो धिाया 41 येा 50 क  तहत उसक  ददाया खयरीदरी नहरीी गई

ह्रै)  क गो सथानाीतरियत कय  ददयेा जाएगा। औय ऐस  ककयाये दाय मे नन दहत ह गो

जाएगा, ज गो उोपिय गोकत नतधथ स , ऐस्री भभमम का ोपिभणभ मामलक माना जाएगा,
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ये दद ऐस्री भभमम उसक  ददाया वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री क  जात्री ह्रै, औय

(ोपि)  मकान मामलक न  धिाया 38  क  उोपिधिाया (1)  येा धिाया 39  येा

धिाया 39 ए क  उोपिधिाया (2)  क  पादधिाननों क  अनससाय ककयाये दायरी क 

समालप्त क  सभिना नहरीी दरी ह्रै येा

(ोपिोपि)  मकान मामलक न  ऐसा न गो दरस  ददयेा ह्रै,  ल ककन उसक  बाद

धिाया 36 क  तहत उन धिायाओी क  तहत कबज  क  मलए क गोई आद दन नहरीी

ककयेा ह्रै येा

(ोपिोपिोपि)  मकान मामलक (एक मकान मामलक ह गोन  क  नात  ज गो धिाया

38 क  उोपिधिाया (2) मे नन ददभषर ककस्री भ्री श ण्री स  सीबीधधित नहरीी ह्रै) न  धिाया

19  मे नन ददभषर ककस्री भ्री आधिाय ोपिय ककयाये दायरी समाप्त नहरीी क  ह्रै येा

उसन  ककयाये दायरी समाप्त कय दरी ह्रै ल ककन ह्रै भभमम ोपिय कबज  क  मलए धिाया

36 क  तहत 31 मािभ 1963 क गो येा उसस  ोपिहल  तहस्रीलदाय क गो आद दन

नहरीी ककयेा गयेा।

बशतन कक, जहाी मकान मामलक न  कबज  क  मलए ऐसा आद दन ककयेा

ह्रै,  त गो ककयाये दाय,  येा लजस तायरीख क गो आद दन ोपिय अीनतम ननणभये मलयेा

जाता ह्रै, उस भभमम का ोपिभणभ मामलक माना जाएगा, लजस  दह ऐस  ननणभये क 

बाद कबज  मे बनाए यखन  का हकदाय ह्रै।

धिाया 50.  भभमम खयरीदन  क  नन ददभषर नतधथ क  बाद ककयाये दायरी क 

तहत भभमम यखन  दाल  ककयाये दायनों क  अधधिकाय बहाल येा बनाए गए। (1)
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जहाी धिाया 7, 10, 21, 52 येा 128 ए क  तहत ककयाये दायरी बहाल क  जात्री

ह्रै येा उोपि-धिाया (एल) मे नन ददभषर नतधथ क  बाद ककस्री भ्री क त मे अधयेाये

प्प्ोपि-्ए क  अथभ क  भ्रीतय एक मकान मामलक ददाया बनाई गई ह्रै ज गो मकान

मामलक नहरीी ह्रै।) धिाया 49 ए मे, ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत भभमम यखन  दाला

औय उस ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयन  दाला पतये क ककयाये दाय, शसरू

ह गोन  स  एक दषिभ क  भ्रीतय खयरीद का हकदाय ह गोगा येा ज्रैसा भ्री मामला ह गो,

ककयाये दायरी क  उतन्री भभमम क  बहालरी, लजतन्री दह हकदाय ह गो सकत्री ह्रै।

धिाया 41  क  तहत खयरीद औय धिाया 41  स  44  (द गोननों सलमममलत)  क 

पादधिान येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ ऐस्री खयरीद ोपिय लागभ हनोंग ।

इस सतय ोपिय हम उबल ख कयेग  कक पददभभ क त ोपिय लागभ ककयाये दायरी

अधधिननयेम क  धिाया 50  क  उचि  नयेायेालये ददाया दषिों स  लगाताय

वयेाखयेा क  गई ह्रै ज्रैसा कक आक पोपित ननणभये मे कहा गयेा ह्रै। ग गोपदीदा

बनाम उधिाओ औय अ नये 1972 एमएि.एलज  588, मे बॉमब  हाई क गोरभ क 

पदददान एकल न  धिाया 41 स  50 क  ये गोजना ोपिय पदिाय ककयेा औय बतायेा

कक धिाया 50  ददसीबय 1958 मे अधधिननयेममत अोपिन  सीश गोधिन स  ोपिहल  क 

तयह थ्री। क  अीतगभतरू- 50. नन ददभषर नतधथ क  बाद सलृजत ककयाये दायरी क 

तहत भभमम धिायण कयन  दाल  ककयाये दाय का भभमम खयरीदन  का अधधिकाय-

धिाया 46  क  उोपिधिाया (1)  मे नन ददभषर नतधथ क  बाद ककस्री भ्री क त मे

सलृजत ककयाये दायरी क  मामल  मे, भभमम धिायण कयन  दाल  पतये क ककयाये दाय

क गो ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत औय उस ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयन 
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दाला ककयाये दायरी क  पायीभ ह गोन  स  एक दषिभ क  भ्रीतय इतन्री भभमम खयरीदन 

का हकदाय ह गोगा लजतन्री दह धिाया 41  क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो

सकता ह्रै औय धिाया 41 स  44 (द गोननों सलमममलत) क  पादधिाननों क गो सीश गोधधित

कय गा। ऐस्री खयरीद ोपिय येथ गोधित ोपिरियदतभन लागभ ह गोत  हं।

 नयेायेालये न  ोपिायेा कक अोपिन  मभल रूोपि मे धिाया 50 क  अीतगभत आन 

दालरी ककयाये दायरी द  थ्रीी ज गो 1.4.1961 क  बाद बनाई गई थ्रीी कयेनोंकक येहरी

दह तायरीख थ्री जब कस छ ककयाये दायनों क  ोपिक मे सदाममतद का द्रैधिाननक

हसताीतयण हसआ था ज गो भभमम खयरीदन  क  हकदाय थ । ककयाये दायरी अधधिननयेम

क  धिाया 41 क  तहत। येह कहा जा सकता ह्रै कक धिाया 43 मे शसरू मे उोपि-

धिाया (14 ए)  शाममल नहरीी थ्री औय धिाया 43(14 ए)  मे नन दहत भभमम क 

आतमसमोपिभण क  अदधिायणा 12.2.1962  स  ोपिहल  पासीधगक नहरीी थ्री जब

उोपि-धिाया (14 ए) ) ोपिहलरी बाय 1962 क  अधधिननयेम सीखयेा 2 ददाया कानभन

क  ककताब मे ्डाला गयेा था। धिाया 50 क गो ोपिहलरी बाय 1961 क  महायाषट्रि

अधधिननयेम 5  ददाया सीश गोधधित ककयेा गयेा था औय उस धिाया मे उोपि-धिाया

(2)  ज गोड़ा गयेा था। धिाया 50  क गो 1962  क  अधधिननयेम सीखयेा 2  ददाया

किय स  सीश गोधधित ककयेा गयेा था औय येह इस सीश गोधिन का ोपिरियणाम ह्रै कक

धिाया अोपिन  दतभमान सदरूोपि मे ह्रै, इसक  एक छ गोर  स   दहसस  क गो छ गोड़कय ज गो

महायाषट्रि अधधिननयेम सीखयेा 39 ददाया एक सीश गोधिन का ोपिरियणाम ह्रै। 1964

का।  नयेायेालये न  धिाया 50 मे सीश गोधिन ोपिय भ्री पदिाय ककयेा औय कहाूभ-
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‘‘इस धिाया मे भलौनतक सीश गोधिन सोपिषर रूोपि स  1962  क 

महायाषट्रि अधधिननयेम सीखयेा 2 ददाया ककयाये दायरी अधधिननयेम

मे धिाया 49-ए क  अधधिननयेमन का ोपिरियणाम था। धिाया 49-ए

क  अधधिननयेमन ददाया पदधिानयेका न  सभ्री भभमम क  सदाममतद

क  द्रैधिाननक हसताीतयण क  मलए पादधिान ककयेा। एक

ककयाये दाय ददाया धिारियत भभमम ज गो धिाया 46  क  तहत

ककयाये दाय क गो हसताीतरियत नहरीी क  गई ह्रै येा ज गो 1.4.1963

स  धिाया 41 येा धिाया 50 क  तहत उसक  ददाया खयरीदरी नहरीी

गई थ्री,  ये दद ऐस्री भभमम ोपिय ककयाये दाय ददाया वयेलकतगत

रूोपि स  ख त्री क  गई थ्री औय ये दद कस छ शतशर्तें धिाया 49-ए मे

ननधिाभरियत पादधिाननों स  सीतसषर थ । धिाया 49-ए धिाया 41  येा

46, येा इसक  पदोपियरीत ककस्री पथा, पथा, ड्डी प्रक्रि , अनसबीधि येा

अनसदान मे नन दहत ककस्री भ्री बात क  बादजभद सीिामलत ह गोत्री

ह्रै। उस  ददन एक ककयाये दाय ददाया धिारियत भभमम क  सीबीधि मे

1.4.963 स  सदाममतद क  द्रैधिाननक हसताीतयण का पादधिान

कयत  हसए,  धिाया 50  क गो 1.4.1963  क  बाद बनाई गई

ककयाये दायरी क  सीबीधि मे लागभ ककयेा गयेा था। धिाया 50

क दल उन ककयाये दारिययेनों क  मलए पदान नहरीी कयत्री ह्रै ज गो

1.4.1963 क  बाद बनाई गई थ्रीी, बलबक येह उन ककयाये दायनों

स  भ्री ननोपिरत्री हं लज नहे ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 7
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येा 10  येा 52  येा 28  येा 128-ए क  तहत बहाल ककयेा

गयेा था। इस धिाया मे येह पादधिान ककयेा गयेा ह्रै कक

पतये क ककयाये दाय क  ोपिास ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत भभमम ह्रै,

येान्री, एक ककयाये दायरी ज गो उस धिाया मे नन ददभषर अनसभागनों मे

स  ककस्री एक क  तहत बहाल क  गई थ्री, येा 1.4.1963 क 

बाद बनाई गई ककयाये दायरी क  तहत,  एक मकान मामलक

ददाया नहरीी। ककयाये दायरी अधधिननयेम क  अधयेाये प्प्ोपि-्ए क 

अथभ क  अीतगभत मकान मामलक, ये दद दह ऐस्री ककयाये दायरी क 

तहत अोपिन  ोपिास मलौजभद भभमम ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री

कय यहा था,  त गो दह ककयाये दायरी क  शसरू ह गोन  स  येा

ककयाये दायरी क  बहालरी स  एक दषिभ क  भ्रीतय उस भभमम क गो

खयरीदन  का हकदाय ह गोगा।" 

मामला ह गो सकता ह्रै.

धिाया 50  क  सीबीधि मे उोपिय गोकत ये गोजना ोपिय पदिाय कयन  क  बाद,

 नयेायेालये न  माना कक-

‘‘धिाया 50  धिाया 41  क गो द गो बाय सीदमभभत कयत्री ह्रै। ोपिहला

सीदभभ उस भभमम क  स्रीमा क गो इीधगत कयन  क  मलए ककयेा

गयेा ह्रै लजस  ककयाये दाय ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 50

क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह्रै। धिाया क  भलौनतक शबद सभ्री
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पदश षिण खी्डनों क गो छ गोड़कय ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत भभमम

यखन  दाल  औय उस ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयन  दाला

पतये क ककयाये दाय ऐस्री भभमम का उतना हरी  दहससा खयरीदन 

का हकदाय ह गोगा लजतना दह धिाया 41 क  तहत खयरीदन  का

हकदाय ह गो सकता ह्रै। ऐस्री भभमम शबद का तातोपियेभ ह्रै दह

भभमम ज गो उसक  ोपिास ककयाये दायरी क  अीतगभत ह्रै औय लजस ोपिय

दह वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयता ह्रै। जब येह तये ककयेा

जाना ह्रै कक कयेा ककयाये दाय उस ोपिभयरी जम्रीन क गो खयरीदन  का

हकदाय ह्रै ज गो उसक  ोपिास ककयाये दायरी क  तहत ह्रै औय लजस

ोपिय दह वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयता ह्रै, त गो धिाया 41 का

सीदभभ महतदोपिभणभ ह गो जाता ह्रै। धिाया कहत्री ह्रै कक ककयाये दाय

क दल उतन्री हरी जम्रीन खयरीदन  का हकदाय ह्रै लजतन्री दह

धिाया 41  क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो सकता ह्रै। धिाया

41  एक ककयाये दाय क  जम्रीन खयरीदन  क  अधधिकाय स 

सीबीधधित ह्रै औय येह अधधिकाय धिाया 42  क  पादधिाननों क 

अधि्रीन ह्रै लजसमे धिाया 41  क  तहत ककयाये दाय लजस भभमम

क गो खयरीद सकता ह्रै उसक  स्रीमा ननधिाभरियत क  गई ह्रै। लजन

शबदनों क गो ककयाये दाय धिाया 41 क  तहत खयरीदन  का हकदाय

ह गो सकता ह्रै, उनमे धिाया 42 मे पनतबीधि का सोपिषर सीदभभ ह्रै।

धिाया 41 का सीदभभ एक पदमशषर उद् ्ये क  मलए ह्रै, अथाभत ्
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उस भभमम क  स्रीमा का ोपिता लगान  क  मलए लजस  ककयाये दाय

खयरीदन  का हकदाय ह्रै।"

इसक  बाद  नयेायेालये न  धिाया 42 औय धिाया 43 क  पासीधगक भाग,

पदश षि रूोपि स , (14-ए) का उबल ख ककयेा औय कहा-

‘‘येह उोपिधिाया धिाया 41  क  तहत खयरीद क  अधधिकाय का

पये गोग कयन  मे ककयाये दाय क  पदिल ह गोन  क  ोपिरियणामनों क गो

ननधिाभरियत कयत्री ह्रै,  लजसका धिाया 50  क  पादधिाननों क 

मद् नजय भ्री ोपिालन ककयेा जाना िा दहए,  जहाी ककयाये दाय

धिाया 50 क  तहत खयरीद क  अोपिन  अधधिकाय का पये गोग कयन 

मे पदिल यहता ह्रै औय येह ककस्री भ्री भभमम क  खयरीद क 

अपभाद्री ह गोन  क  ोपिरियणामनों का भ्री पादधिान कयता ह्रै। इसका

ोपिरियणाम येह ह गोगा कक भभमम क गो मकान मामलक क गो समपोपिभत

कय  ददयेा गयेा माना जाएगा औय उसक  बाद धिाया 21 क 

उोपि-धिाया (1) औय (2) क  पादधिान ऐस्री भभमम ोपिय लागभ हनोंग 

ज्रैस  कक भभमम ककयाये दाय ददाया धिाया क  तहत आतमसमोपिभण

क  गई थ्री। 20. इस धिाया मे ज गो ोपिरियणाम ननधिाभरियत ककयेा

गयेा ह्रै दह येह ह्रै कक भभमम क गो मकान मामलक क गो

आतमसमोपिभण कय  ददयेा गयेा माना जाता ह्रै औय ऐस 

आतमसमोपिभण क  बाद धिाया 21 (1)  औय (2)  क  पादधिाननों
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क गो धयेान मे यखत  हसए एक जाीि क  जान्री आद्येक ह्रै।

भभमम क  उस स्रीमा क  बाय  मे लजस  जम्रीीदाय अोपिन  ोपिास

यखन  का हकदाय ह्रै।’’

 नयेायेालये न  अीतततः माना कक ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 43

(14-ए)  ददाया अोपि ककत ोपिरियणाम क दल तभ्री उतोपि नन हनोंग  जब ककयाये दाय

एक दषिभ क  भ्रीतय खयरीद क  अोपिन  अधधिकाय का पये गोग कयन  मे पदिल

यहता ह्रै।

पदी प्रक्रिम येशद नत औय अ नये बनाम एकनाथ तयेीबक गा्ड कय औय अ नये

ख1्977 एमएि.एलज  520, मामल  मे ड्डद्रीजन बेि ददाया उोपिय गोकत ननणभये

क गो किय स  ोपिसनपदभिाय क  मलए भ जा गयेा था। ड्डद्रीजन बेि न  माना कक द 

उोपिय गोकत मामल  मे पदददान एकल  नयेायेाधि्रीश ददाया अोपिनाए गए दृलषरक गोण

स  सहमत थ । ड्डद्रीजन बेि न  द गोहयायेा कक ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया

50 औय 43 (14-ए) क गो ठीक स  ोपिढ़न  ोपिय, ककयाये दाय क  ओय स  पदिलता

ह गोन  ोपिय कबजा पाप्त कयन  का अधधिकाय मकान मामलक क गो पाप्त हसआ

माना जाएगा। धिाया 20  क  अनससाय एक दषिभ क  भ्रीतय भभमम खयरीदन  क 

मलए। उोपिय गोकत ननणभयेनों का ड्डद्रीजन बेि ददाया ोपिारियत ननणभये औय आद श

मे ोपिालन ककयेा जाता ह्रै। ककयाये दायरी अधधिननयेम क  धिाया 50 क  वयेाखयेा

उचि  नयेायेालये ददाया लगाताय ऊोपिय बताए गए तयरीक  स  क  गई ह्रै औय

लगभग त्रीन दशकनों क  बाद उस पादधिान क  अलग-अलग वयेाखयेा कयक 
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ननणभयेनों क  पकी प्रक्रियेा क गो बबगाड़ना उधित नहरीी ह गोगा। याज नायायेण ोपिाी्ड  औय

अ नये बनाम सीत पसाद नतदायरी औय अ नये (1973, 2 एसस्रीस्री 35, मे इस

 नयेायेालये न  माना कक सथान्रीये कानभन क  मामल  मे,  कई दषिों मे उचि

 नयेायेालये ददाया अोपिनाए गए दृलषरक गोण का आम तलौय ोपिय ोपिालन ककयेा

जाना िा दहए औय ोपिय शान नहरीी.  नयेायेालये न  आग  कहा-

‘‘एक अलग दृलषरक गोण न क दल अननल्ितता औय भ्रम का

ततद ोपि श कय गा,  बलबक उन ननणभयेनों क  पद्दास ोपिय ककए

गए ल नद न क गो अलसथय कयन  का भ्री पभाद ्डाल गा। ऐस्री

लसथनत मे घभयन  क  ननणभये क  मसदाीत क गो उोपियेसकत रूोपि स 

लागभ ककयेा जा सकता ह्रै। ज्रैसा कक बाउनस्री ह दन पॉोपिर्रॉपर्टीज

बनाम ोपिभल कॉोपिर्पोय शन क  मामल  मे लॉ्डभ एदयश ्ड एमआय न 

द खा, 1958  अधयेाये 574 (स्रीए) (1958  1  ऑल ईआय

205,  इस दृलषरक गोण क  मलए अचछी तयह स  सथापोपित

पाधधिकायरी ह्रै कक लीब  समये का ननणभये- लजसक  आधिाय ोपिय

कई वयेलकतयेनों न  समये क  साथ अोपिन  मामलनों क  वयेदसथा

क  ह गोग्री, उस  ककस्री दरियषठ  नयेायेालये ददाया हबक  ढीग स 

ोपिय शान नहरीी ककयेा जाना िा दहए ज गो ननणभये स  खसद क गो

सखत्री स  बाधये नहरीी कयता ह्रै।’’

उोपिय गोकत  दरप्ोपिरेणणयेनों क गो दशभन मसीह आ दद बनाम याम ोपिाल मसीह औय
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अ नये आ दद मे सीदमभभत औय भय गोसा ककयेा गयेा ह्रै। (1992)  ोपिभयक। 1

एसस्रीस्री 191, ोपि्रैया 33,।

इसक  अलादा, ग गोपदीद मामल  (ससपा) मे दजभ कायणनों ोपिय पदिाय कयत 

हसए, हमे नहरीी लगता कक पददा ददत आद श मे ककस्री हसतक ोपि क  आद्येकता

ह्रै। धिाया 50,  ज्रैसा कक ऊोपिय उदृत ककयेा गयेा ह्रै,  पादधिान कयत्री ह्रै कक

(ोपि)  ऐस  मामल  मे जहाी ककयाये दायरी बहाल क  जात्री ह्रै येा एक मकान

मामलक ददाया बनाई जात्री ह्रै ज गो अधयेाये प्प्ोपि-्ए क  अथभ क  तहत मकान

मामलक नहरीी ह्रै येान्री मकान मामलक ज गो सशसत बलनों क  सदसये हं येा यह 

हं,  ककयाये दाय ककयाये दायरी क  शसरुआत येा बहालरी स  एक दषिभ क  भ्रीतय

खयरीद का हकदाय ह गोगा (ोपिोपि) ककयाये दाय इतन्री जम्रीन खयरीदन  का हकदाय

ह गोगा लजतन्री दह धिाया 41 क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह्रै औय (ोपिोपिोपि) ऐस्री

खयरीद क  मलए धिाया 41  स  44  क  पादधिान येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ

लागभ हनोंग । इसमलए,  येह सोपिषर ह्रै कक धिाया 50  क  ये गोजना धिाया 41  स 

अलग ह्रै। धिाया 41 एक ककयाये दाय ददाया भभमम क  खयरीद क  बात कयत्री ह्रै

औय नन ददभषर श रेणणयेनों क  मकान मामलक क  ोपिक मे उोपि-धिाया (2) मे  ददए

गए अोपिदाद क गो उजागय कयत्री ह्रै (नाबामलग,  पदधिदा येा शायरीरियक

पदकलाीगता स  गसत वयेलकत)। इसक  पदोपियरीत,  धिाया 50  क  तहत मकान

मामलक येा ककयाये दाय क  ोपिक मे ऐसा क गोई अोपिदाद नहरीी बनायेा गयेा ह्रै ज गो

नाबामलग ह्रै,  पदधिदा ह्रै येा ककस्री शायरीरियक येा मानमसक पदकलाीगता स 

गसत वयेलकत ह्रै। भभमम खयरीदन  क  मलए इस तयह क  पदकबोपि का पये गोग
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कयन  क  ननधिाभरियत समये स्रीमा क दल एक दषिभ ह्रै। ये दद मकान मामलक येा

ककयाये दाय नाबामलग,  पदधिदा येा पदकलाीग वयेलकत ह्रै,  त गो खयरीद क  ऐस 

अधधिकाय क गो सथधगत कयन  का क गोई पादधिान नहरीी ककयेा गयेा ह्रै। धिाया 42

भभमम क  स्रीमा पदान कयत्री ह्रै लजस  ककयाये दाय धिाया 41 क  तहत खयरीद

सकता ह्रै औय स्रीमा त्रीन ोपिारियदारियक ज गोतनों क  आधिाय ोपिय ननधिाभरियत क  गई

ह्रै। धिाया 2 (13) क  तहत ोपिारियदारियक  दहसस दायरी क गो ोपिरियभापषित ककयेा गयेा

ह्रै, लजसका अथभ उस सथान्रीये क त मे लसथत भभमम क  सीबीधि मे धिाया 4 क 

तहत ननधिाभरियत ोपिारियदारियक  दहसस दायरी ह्रै। धिाया 43 पसताद द न  क  पकी प्रक्रियेा,

खयरीद मभबये औय उसक  भसगतान का ननधिाभयण औय भसगतान न कयन  क 

ोपिरियणाम पदान कयत्री ह्रै। धिाया 44 येह पादधिान कयत्री ह्रै कक ये दद भभमम ोपिय

कानभन्री रूोपि स  क गोई बाधिा मलौजभद ह्रै,  त गो खयरीद मभबये क गो ऋणभाय क 

सीतसलषर औय उस उद् ्ये क  मलए पकी प्रक्रियेा क  मलए लागभ ककयेा जाना ह्रै।

इसक  पदोपियरीत,  धिाया 46 01.4.1961  स  ककयाये दायनों ददाया धिारियत

भभमम क  मान्री गई खयरीद का पादधिान कयत्री ह्रै। ऐस  मामल  मे एक

पदमशषर पादधिान ककयेा गयेा ह्रै जहाी ककयाये दाय नाबामलग ह्रै,  पदधिदा ह्रै,

सशसत बलनों का स दायत सदसये ह्रै येा ककस्री शायरीरियक पदकलाीगता स  गसत

वयेलकत ह्रै,  त गो भभमम का सदाममतद उसमे नन ददभषर अदधधि क  बाद

सथानाीतरियत ह गो जाता ह्रै। हालाहाँकक, ऐस्री श ण्री क  मकान मामलक क  ोपिक मे

समान लाभ नहरीी  ददयेा जाता ह्रै। इसक  बाद,  पदधिानयेका न  1961  क 

महायाषट्रि अधधिननयेम 2 ददाया धिाया 49 (ए) शाममल क , लजसमे पादधिान
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ककयेा गयेा कक 01.4.1963 स  धिाया 41 औय 46 मे कस छ भ्री शाममल ह गोन 

क  बादजभद, एक ककयाये दाय क  ोपिास मलौजभद भभमम का सदाममतद, ज गो धिाया 46

क  तहत ककयाये दाय क गो हसताीतरियत नहरीी ककयेा जाता ह्रै येा ज गो धिाया 41 येा

धिाया 50 क  तहत उसक  ददाया नहरीी खयरीदरी गई ह्रै, दह ऐस  ककयाये दाय क गो

हसताीतरियत औय नन दहत ह गो जाएग्री, ज गो उोपिय गोकत नतधथ स , ऐस्री भभमम का

ोपिभणभ मामलक माना जाएगा, ये दद ऐस्री भभमम ोपिय उसक  ददाया वयेलकतगत रूोपि

स  ख त्री क  जात्री ह्रै। येह खयरीद एक शतभ क  अधि्रीन ह्रै ज्रैसा कक ोपियीतसक मे

बतायेा गयेा ह्रै कक जहाी एक मकान मामलक न  धिाया 38 येा 39 क  तहत

कबज  क  मलए आद दन ककयेा ह्रै, त गो ऐस्री खयरीद उस जम्रीन क  ह गोग्री, लजस

तायरीख क गो आद दन ोपिय अीनतम ननणभये मलयेा जाता ह्रै। ऐस  ननणभये क  बाद

भ्री कबजा बयकयाय यखन  का हकदाय ह्रै। उोपिय गोकत धिायाओी क  सीदभभ मे, येह

सोपिषर ह्रै कक धिाया 50  क  ये गोजना येह द खना ह्रै कक येा त गो ककयाये दाय

जम्रीन खयरीदता ह्रै येा जम्रीन का कबजा मकान मामलक क गो दाोपिस कय द ता

ह्रै। इसमे पादधिान ह्रै कक ऐस  मामल  मे जहाी ककयाये दायरी 01.4.1963  क 

बाद बनाई येा बहाल क  जात्री ह्रै,  ककयाये दाय ककयाये दायरी शसरू ह गोन  क 

तायरीख स  एक दषिभ क  भ्रीतय धिाया 42  मे उलबलरेणखत स्रीमा तक उसक 

ददाया ख त्री क  गई भभमम खयरीदन  का हकदाय ह्रै। ये दद ऐस  अधधिकाय का

पये गोग कयन  मे पदिलता ह गोत्री ह्रै,  त गो धिाया 43  (14 ए)  मे  ददए गए

ोपिरियणाम भसगतन  हनोंग ।

अोपि्रीलकताभओी क  पदददान दक ल श्री उदये येभ. लमलत न  पसतसत ककयेा
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कक धिाया 50 पदश षि रूोपि स  पदान कयत्री ह्रै कक धिाया 41 स  44 क  पादधिान

येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ हनोंग  औय इसमलए, धिाया 41 क  उोपि-धिाया

(2)  सदिामलत रूोपि स  लागभ ह गोग्री औय का अधधिकाय ननधिाभरियत अदधधि

समाप्त ह गोन  तक ककयाये दाय ददाया जम्रीन खयरीदन  क  नतधथ क गो सथधगत

कय  ददयेा गयेा ह्रै।

हमाय  पदिाय मे, येह ननद दन पथम दृषरयेा सद्रीकाय नहरीी ककयेा जा

सकता कयेनोंकक धिाया 50 मे क दल येह पादधिान ह्रै कक ककयाये दाय ऐस्री भभमम

का उतना हरी  दहससा खयरीदन  का हकदाय ह गोगा लजतना दह धिाया 41  क 

तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो सकता ह्रै औय ऐस्री खयरीद क  मलए धिाया 41

स  44 क  पादधिान हनोंग । येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ लागभ कये। धिाया 50

क  सीदभभ मे समझ्री जान  दालरी येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  अदधिायणा धिाया 41

स  44  तक ऐस्री खयरीद क  पददयण क  बबीद सओी मे आद्येक ोपिरियदतभननों क 

साथ लागभ ह गोग्री,  येान्री,  जहाी एक ककयाये दाय न  जम्रीन खयरीदन  क  अोपिन 

अधधिकाय का पये गोग ककयेा ह्रै धिाया 42  क  तहत अनसमत स्रीमा तक इस 

खयरीद सकत  हं। इसक  बाद, धिाया क  द   दहसस  ज गो ऐस्री खयरीद स  सीबीधधित

हं,  लागभ ककए जात  हं ल ककन धिाया 41(2)  क  तहत पदान क  गई ऐस्री

खयरीद क गो सथधगत कयन  का क गोई सदाल हरी नहरीी ह्रै। उोपि-धिाया (2) क गो धिाया

50 क  तहत खयरीद क  मामल  मे लागभ नहरीी ककयेा जा सकता ह्रै, कयेनोंकक येह

खयरीद स  सीबीधधित नहरीी ह्रै बलबक येह ऐस्री खयरीद क गो सथधगत कयन  क 

सीबीधि मे ह्रै। येह अ नये पादधिाननों, अथाभत ्धिाया 46 औय 49(ए) क  अनसरूोपि
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ह्रै। धिाया 46 क  तहत ्ड्रीम्ड खयरीद 01.4.1961 स  पदान क  जात्री ह्रै, उन

मामलनों क गो छ गोड़कय जहाी ककयाये दाय नाबामलग,  पदधिदा,  सशसत बलनों का

स दायत सदसये येा ककस्री शायरीरियक येा मानमसक पदकलाीगता स  गसत

वयेलकत था औय उन मामलनों मे ्ड्रीम्ड खयरीद क गो तब तक क  मलए सथधगत

कय  ददयेा गयेा था। ज्रैसा कक उसमे बतायेा गयेा ह्रै, पदकलाीगता समाप्त ह गो

गई। मकान मामलक क  ोपिक मे क गोई अोपिदाद नहरीी बनायेा गयेा ह्रै ज गो

नाबामलग, पदधिदा येा पदकलाीग वयेलकत ह्रै। अीतततः धिाया 49(ए) ज गोड़्री गई,

लजसमे अ नये बातनों क  साथ-साथ येह पादधिान ह्रै कक धिाया 41 येा 46 मे

ककस्री भ्री बात क  बादजभद ककयाये दाय क  ोपिास मलौजभद भभमम का सदाममतद दह

भभमम ह्रै ज गो धिाया 46 क  तहत ककयाये दाय क गो हसताीतरियत नहरीी क  जात्री ह्रै

येा ज गो धिाया 41 क  तहत उसक  ददाया खयरीदरी नहरीी जात्री ह्रै। येा 50 ऐस 

ककयाये दाय क गो हसताीतरियत औय नन दहत ह गो जाएगा औय उस नतधथ स  दह

ऐस्री भभमम का ोपिभणभ सदाम्री ह गोगा, ये दद ऐस्री भभमम उसक  ददाया वयेलकतगत

रूोपि स  ख त्री क  जात्री ह्रै। धिाया 38 क  उोपि-धिाया (2) मे नन ददभषर ककस्री भ्री

श ण्री स  सीबीधधित मकान मामलक क  ोपिक मे अोपिदाद बनायेा गयेा ह्रै, अथाभत

नाबामलग, पदधिदा येा ककस्री शायरीरियक येा मानमसक पदकलाीगता दाल  वयेलकत

क  ोपिक मे। धिाया 50  क  तहत ऐसा क गोई अोपिदाद नहरीी बनायेा गयेा ह्रै।

दभसय , धिाया 50 पदश षि रूोपि स  पदान कयत्री ह्रै कक पतये क ककयाये दाय लजसक 

ोपिास ऐस्री ककयाये दायरी क  तहत भभमम ह्रै येान्री 01.4.1963 क  बाद बनाई गई

येा बहाल क  गई ककयाये दायरी, औय उस ोपिय वयेलकतगत रूोपि स  ख त्री कयना
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शसरू ह गोन  स  एक दषिभ क  भ्रीतय खयरीदन  का हकदाय ह गोगा येा ज्रैसा भ्री

मामला ह गो, ककयाये दायरी क  उतन्री हरी भभमम क  बहालरी, लजतन्री दह धिाया 41

क  तहत खयरीदन  का हकदाय ह गो सकता ह्रै। एक दषिभ क  अदधधि क गो येह

मानकय नहरीी बदला जा सकता ह्रै कक उोपि-धिाया (2)  लागभ ह गोग्री औय ऐस्री

खयरीद अननल्ित काल क  मलए सथधगत ककयेा जाना ह्रै अथाभत मकान

मामलक क  पदकलाीगता क  समालप्त क  तायरीख स  द गो साल क  बाद। ये दद

येह तकभ सद्रीकाय कय मलयेा जाए त गो इस तयह क  खयरीद क गो अननल्ित

घरना क  घ दरत ह गोन  क  बाद द गो साल क  अदधधि क  मलए सथधगत कय  ददयेा

जाएगा, ज्रैस  कक नाबामलग मकान मामलक का दयेसक ह गो जाना, पदधिदा का

मामलक नहरीी यहना येा पदकलाीग वयेलकत क  मामल  मे,  मानमसक येा

शायरीरियक पदकलाीगता क  समालप्त तक। येह न त गो पदधिानयेका का इयादा ह्रै

औय न हरी इसका पादधिान ककयेा गयेा ह्रै। ज गो पादधिान ककयेा गयेा ह्रै दह

येह ह्रै कक ऐस्री खयरीद ोपिय धिाया 41  स  44  येथ गोधित ोपिरियदतभननों क  साथ

लागभ ह गोग्री।

ोपिरियणामसदरूोपि,  हमाय  पदिाय मे,  उचि  नयेायेालये ददाया दजभ ककए

गए कायणनों मे ककस्री हसतक ोपि क  आद्येकता नहरीी ह्रै औय इसमलए, अोपि्रील

क गो खारियज कयन  क  आद्येकता ह्रै। तदनससाय, मसपदल अोपि्रील क गो लागत

क  सीबीधि मे बबना ककस्री आद श क  खारियज कय  ददयेा जाता ह्रै।
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येह अनसदाद आ दरभकिमशयेल इीर मलजेस रभल 'ससदास'  क  सहायेता स 

अनसदादक  नयेानयेक अधधिकायरी श्रीमत्री सीजभ ि्रैधियरी (आय.ज .एस.) ददाया ककयेा

गयेा ह्रै।

असद्रीकयण:  येह ननणभये ोपिककाय क गो उसक  भाषिा मे समझान  क  स्रीममत

उोपिये गोग क  मलए सथान्रीये भाषिा मे अनसदा ददत ककयेा गयेा ह्रै औय ककस्री

अ नये उद् ्ये क  मलए इसका उोपिये गोग नहरीी ककयेा जा सकता ह्रै। सभ्री

वयेादहारियक औय आधधिकारियक उद् ्येनों क  मलए, ननणभये का अीग ज्री सीसकयण

हरी पामारेणणक ह गोगा औय ननषोपिादन औय कायेाभ नदयेन क  उद् ्ये स  भ्री अीग ज्री

सीसकयण हरी मा नये ह गोगा।
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