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[एल.एम.शमामा और मिन ममोहन पूंछी, जे.जे.]

भूसम अजमान अधिननयम, 1894 - िारा 25 – मुआवजा – वदृधि - जब िाकय  कमो

असभलेख पर नहीं लाया जाता है तमो इि की अनुमनत नहीं है।

अपील कतामा िावेिार-भूसम  के मासल क थे,  जजन की भूसम ए क आवािीय िह-

वाणिणजजय क पररिर  की सथापना  के सलए अजजमात  की गई थी। भूसम अजमान जजलािीश ने

भूसम  कमो तीन भागं मे ववभाजजत  करते हुए बल्लॉ क 'ए'  के सलए 4.13 रुपये प्रनत वगमा

गज  की िर िे; बल्लॉ क 'बी'  के सलए 2.43 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे; और बल्लॉ क

'िी'  के सलए 1.65 रुपये प्रनत वगमा गज  के िर िे मुआवजा दिया।  

प्रथम अपील मे 'ए' और 'बी' बला क त क  की िीमा त क  के सलए उच्च नयायालय

मे ववशवसत क कया। उच्च नयायालय ने 23 रुपये  की प्रनत वजमा गज  की िर िे बेल्ट ‘ए’

और 16 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे बेल्ट ‘बी’ के सलए मुआवजा ननिामाररत क कया। 

ववशेष अव काश दवारा िावेिारं ने वदृधि  के सलए वतमामान अपील िायर  की यह

त कमा िेते हुए क क अजजमात भूसम मे ए क बडा  केत्र शासमल है, जमो जी. टी.रमोड  के क कनारे

लगभग 3 क क.मी.  की ए क पटटी मे जसथत है, जजि के ििूरी तरफ रेलवे लाइन थी; क क

बेजल्टंग बेतरतीब तरी के िे  की गई थी; क क भूसम ननमामाण उदिेशयं  के सलए अजजमात  की

गई थी,  ृकवष भूसम  के रूप मे इि की गुणवता  का वजन नहीं क कया जाना ्चादहए था;

और मुआवजे  का मूल्यां कन िमान रूप िे क कया जाना ्चादहए था।



अपीलं  कमो खाररज  करते हुए, इि नयायालय ने असभननिामाररत क कया :

    1. 42 रूपये प्रनत वगमा गज  की िर. इि आिार पर िावा क कया गया है क क भूसम

 का ए क दहसिा लगभग 125 वगमा गज मापता है। जमो अजजमात भूसम  का दहसिा पाया

गया, अधिग्रहण िे पहले, ए क क्ेता दवारा 42 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे खरीिा

गया था। और यह ए क िं केत था क क अधिग्रहीत भूसम  का मूल्य 42 रुपये प्रनत वगमा

गज हमोता। [3 ई]

2. उच्च नयायालय ने अपीलाधथमायं  की इि िलील  कमो यह िमोहरा दृजाट कमोण रखते

हुए खाररज  कर दिया था क क िबिे पहले इिमे शासमल भूसम आ कार मे छमोटी थी और

ििूरी बात यह क क यह पूरी तरह िे जी.टी. िड क  के िामने ए क घर और ए क गमोिाम

 के िाथ बनाया गया था। यह त कमा उध्चत है। [3 एफ]

3. जजि ननणमाय मे ए क अनय मामले मे 42 रुपये अधिननणिणमात क कया गया था,

उिे िावेिारं दवारा भरमोिा क कये जाने वाले िाकय  के रूप मे असभलेख पर नहीं लाया

गया है और अनतररक्त िाकय पेश  करने  के सलए  कमोई अनुमनत नहीं मांगी गई है।

इिसलए उक्त ननणमाय  कमो ए क समिाल  के रूप मे इसतेमाल नहीं क कया जा ि कता है,

यहां त क क क इि नयायालय  कमो यह वव्चार  करने  के सलए राजी  करने  के सलए भी क क

िर 42 रुपये प्रनत वगमा गज हमोनी ्चादहए। बेल्ट 'ए'  के सलए यदि िमान रूप िे नहीं। ये

िभी  कार क  ुकल समला कर इि वव्चार  की ओर ले जाते है क क अपील कतामाओं  के पाि

वदृधि  का  कमोई मामला नहीं है और उनहे अजजमात भूसम  के सलए पयामा्यापत मुआवजा दिया

गया है। [3 ए्च; और ए-बी]

सिविल अपील क्षेतेत्राराध्राधिधिकेत्रार: सिविल अपील ि.. 2646-52/1986

(1979   की ननयसमत अपील िंखया 758, 760, 787, 814, 769, 1011  और

789  मे पंजाब और हररयाणा उच्च नयायालय  के ननणमाय और आिेश दिनां क

12.10.1981 िे।)



गमोववंि मुखमोटी,  आर.पी.  भटट,  डी. के.  गगमा,  प्रेम मल्हमोत्रा,   के.िी.शमामा और

आर.िी. कौसश क, अपीलाधथमायं  की ओर िे।

एि.पी. गमोयल और महाबीर सिंह, प्रत्यधथमायं  की ओर िे।

नयायालय  का ननणमाय इन के दवारा दिया गया।

पू.छी, न्ेत्रा्ेत्राराध्राधिपतति 

अपीलं और ववशेष अनुमनत याध्च काओं  का यह िमूह अिंतुाट भूसम मासल कं  के

 कहने पर है जजन की भूसम थी दहिार शहर मे हररयाणा राजय दवारा आवािीय-िह-

वाणिणजजय क पररिर  की सथापना  के सलए थमो क मे अधिग्रदहत  की गई थी।

 ुकल भूसम लगभग 331 ए कड थी। भूसम अजमान  कलेक्टर ने मुआवजे  का ननिामारण

 करने  के सलए भूसम  कमो तीन भागं मे ववभाजजत क कया और बल्लॉ क 'ए'  के सलए 4.13

रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे बल्लॉ क 'बी'  के सलए रु. 2.43 प्रनत वगमा गज  की िर िे

और बला क ‘िी’ के सलए रु.1.65 प्रनत वजमा गज   के िर िे मुआवजा दिया।। अिंतुाट

िावेिारं ने मामले  कमो अनतररक्त जजला नयायािीश, दहिार  के िंिभमा मे सलया, जजनहंने

बेजल्टंग  कमो बनाए रखा, लेक कन बल्लॉ क 'ए'  के सलए मुआवजा बढा कर 10 रुपये प्रनत वगमा

गज, बल्लॉ क 'बी'  के सलए 6 रुपये प्रनत वगमा गज और बल्लॉ क 'िी' िे 4.50 रुपये प्रनत

वगमा गज  कर दिया।

जब मामला उच्च नयायालय  के िम क प्रथम अपील मे उमें उठाया गया, इिमे 'िी'

 कमो हटा कर 'ए' और 'बी' बेल्ट त क िीसमत रखने  के सलए ववशवसत क कया गया था। उच्च

नयायालय ने पूरे िाकय पर िूकमता िे वव्चार क कया और इि नना कषमा पर पहंु्चा क क

बेल्ट 'ए'  कमो 23 रुपये प्रनत वगमा गज और बेल्ट 'बी'  कमो 16 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर

िे मुआवजा समलना ्चादहए। कफर भी िंतुसट नहीं हमोते हुए िावेिारं/अपील कतामाओं ने

ववशेष अनुमनत दवारा आगे  की वदृधि  के सलए इि नयायालय  का िरवाजा खटखटाया

है।



अपीलाधथमायं  का लकय यह है क क बेजल्टंग ्चलनी ्चादहए और भूसम  का िमान रूप

िे 42 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे मुआवजे  के सलए मूल्यां कन क कया जाना ्चादहए।

पहली बार मे इि त कमा  की नींव यह है क क अजजमात भूसम मे ए क बडा  केत्र शासमल है, जमो

दिल्ली िे दहिार शहर  की ओर जाने वाली जी.टी.  िड क  के क कनारे लगभग 3

क कलमोमीटर  की पटटी मे जसथत है। जजि की ििूरी तरफ लंबाई मे रेलवे लाइन थी। यह

भी दट्यापपणी  की गई थी क क बेजल्टंग बेतरतीब तरी के िे  की गई थी। भूसम  की प्र ृकनत  कमो

धयान मे रखते हुए,  यह िावा क कया गया था क क भवन ननमामाण उदिेशयं  के सलए

अधिग्रदहत  की गई भूसम,  ृकवष भूसम  के रूप मे इि की गुणवता  कमो नन्चली अिालतं  के

िाथ तौला नहीं जाना ्चादहए था और मुआवजे  का आ कलन िमान रूप िे सथान-वार

क कया जाना ्चादहए था। ये त कमा हमे आ कवषमात नहीं  करते है। हालाालाँक क भूसम अधिग्रहण

 का उदिेशय िेखा जा रहा है, कफर भी अपनी भूसम  कमो अधि क उत्पाि क रखने  के सलए

जुताई  करने वाले  के प्रभाव  कमो  कनतपूनतमा िेने मे नजरअंिाज नहीं क कया जा ि कता है।

वासतव मे बेजल्टंग ने भूसम  की गुणवता  कमो धयान मे रखा है। यही  कारण है क क यह

यमोजना मे ए क अवयवजसथत रेखा प्रतीत हमोती है। त कमा  के ििूरे पहलु पर,  क क इिे

मुआवजे  की िमान िर समलनी ्चादहए थी, हमे  कमोई िहाय क िामग्री नहीं समलती है

और हमारे िामने रर क्लॉडमा पर  कमोई भी ऐिी िामग्री नहीं िी गई जजि पर हम ननणमाय

 कमो बिल ि कते है,   केवल इि दट्यापपणी पर क क आमतौर पर बेजल्टंग  का िहारा नहीं

सलया जाता है। हम तत् काल मामले मे बेल्ट प्रणाली  कमो त्यागने और ए करूपता  की ओर

झु कने  के सलए राजी नहीं हमोते है।

42 रूपये प्रनत वगमा गज  की िर. इि आिार पर िावा क कया जाता है क क भूसम  का

ए क दहसिा लगभग 125  वगमा गज मापता है। जमो अधिग्रहीत भूसम  का दहसिा था,

अधिग्रहण िे पहले, ए क क्ेता दवारा 42 रुपये प्रनत वगमा गज  की िर िे खरीिा गया

था। और यह ए क िं केत था क क अधिग्रहीत भूसम  का मूल्य 42 रुपये प्रनत वगमा गज

हमोगा।  उच्च नयायालय ने अपील कतामाओं  के त कमा  कमो िमो दृजाट कमोण िे खाररज  कर दिया



था क क िबिे पहले इिमे शासमल भूसम माप मे छमोटी थी और ििूरे यह पूरी तरह िे

ननसममात थी जजिमे जी.टी.रमोड  के िामने ए क घर और ए क गमोिाम था। हम इि त कमा  कमो

िही पाते है। हमे िमझाने मे ि कम नहीं हमोने  के  कारण, अपीलाधथमायं  के सलए प्रत्ये क

ववदवान अधिवक्ता ने अलग-अलग तरी के िे  कहा क क ए कमात्र उिाहरण जजिे उच्च

नयायालय ने खाररज  कर दिया था,  बाि मे उिी अधििू्चना  के तहत अधिग्रहण  के

तहत अनय भूसम िे िंबंधित ए क अनय मामले मे उि पर भरमोिा क कया गया था और

रुपये 42 प्रनत वगमा गज  की िर िे मुआवजा दिया गया था। हमे त कमा  कमो सवी कार  करने

मे अपनी अिमथमाता पर खेि है क्यंक क इि का िमथमान  करने  के सलए असभलेख पर  ुकछ

भी नहीं है। जजि ननणमाय मे ऐिा दृजाट कमोण सपाट रूप िे सलया गया है, उिे िावेिारं

दवारा भरमोिा  करने  के सलए िबूत  के ए क टु कडे  के रूप मे असभलेख पर नहीं लाया गया

है और अनतररक्त िबूत पेश  करने  के सलए  कमोई अनुमनत नहीं ली गई है। उक्त फैिले

 कमो ए क समिाल  के तौर पर इसतेमाल नहीं क कया जा ि कता,  यहां त क क क हमे यह

वव्चार  करने  के सलए भी राजी नहीं क कया जा ि कता क क िर 42 रुपये प्रनत वगमा गज

हमोनी ्चादहए। बेल्ट 'ए'  के सलए यदि ए करूपता नहीं है। ये िभी  कार क िं्चयी रूप िे

हमे इि दृजाट कमोण पर ले जाते है क क अपील कतामाओं  के पाि वदृधि  का  कमोई मामला

नहीं है और उनहे अधिग्रदहत भूसम  के सलए पयामा्यापत मुआवजा दिया गया है। अत:

वतमामान मामले मे क किी हसत केप  की आवशय कता नहीं है।

उपरमोक्त दृजाट कमोण  के अनुिार, हम अपीलं  कमो तथा ववशेष अव काश याध्च काएालाँ भी

इि प्र कार खाररज  करते है।  कनहैया लाल बनाम हररयाणा राजय शीषमा क वाली

एि.एल.पी. मे िेरी  की माफ़ी ी  के सलए आई.ए.  कमो अपीलाथ्थी  के ववदवान अधिवक्ता  के

अनुरमोि पर वापि सलए जाने  के रूप मे खाररज  कर दिया जाता है। इन िभी मामलं मे

लागत  के बारे मे  कमोई आिेश नहीं हमोगा।

वी.पी.आर



याध्च काएं खाररज  की गईं।



यह अनुवाि आदटमाकफ़ी शयल इंटेसलजेि टूल "िुवाि"  के जररये अनुवाि क  की िहायता िे

क कया गया है ।

असिीधिकरण  - इि ननणमाय  का अनुवाि सथानीय भाषा मे क कया जा रहा है, एवं इि का

प्रयमोग  केवल प क कार इि कमो िमझने  के सलए उन की भाषा मे  कर ि ेकगे एवं यह क किी

अनय प्रयमोजन मे  काम नहीं ली जायेगी। िभी आधि कारर क एवं वयवहारर क उदिेशयं  के

सलए उक्त ननणमाय  का अंग्रेजी िंस करण ही ववशविनीय माना जायेगा एवं ननापािन एवं

कक्यानवयन मे भी उिी  कमो उपयमोग मे सलया जायेगा।


