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मातादीन भारद्ाज सन ऑफ लकम्  ची चंद

4 ददसी चंबर, 1990

[के. जगननाथ शिेटटी और ए. एम. अहमदी, न ााधधिपततगण]

शसव्ल प्रकरक्रिा सी चंदहता- धिारा 146 और आदेशि 20 तनम 14, आदेशि 21 तनम

16 – अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री - का इसे तनष्पाददत करने के शलए पात्र खरीदार को हस्ताी चंतररत

कका जा सकता है।

     उप-नााधि्शि, प्रथम शेण्, महमद्रगढ ने एक मककदम ेमम एक शिाी चंतत के पक मम

और अप्लकताकर्ता के े खखलाफ का व  भूशम के सी चंबी चंधि मम अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री दी और शिाी चंतत दे््

को 17 न्ी चंबर, 1968 तक बबरक्रि डिक्री मूल  जमा करने का तनदनशि ददा। प्र। प्रतथ  मातादीन

ने उकत य डडरक्रि डिक्री के सी चंबी चंधि मम एक समनकदेशिन व्लेख प्रााप त कका और इस तरह उसमम

शिाी चंतत दे्् के अधधिकार प्राापत कर शलए। उकत समनकदेशिन व्लेख के बल पर, उनहहोंने 15

अकटूबर,  1980  को खकद को य डडरक्रि डिक्री-धिारक के रूप मम प्रततस्थावपत करके य डडरक्रि डिक्री को

तनष्पाददत कका। उनहहोंने अप्लाथ  स े भूशम के ्ास्तव्क कबजे का दा्ा कका।

अप्लाथ  ने तनष्पादन काकर्ता्ाही का व्रोधि करते हके तककर्ता ददा कक अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री

समनकदेशिन व्लेख के तहत प्र। प्रतथ  को कोई अधधिकार नहीी चं ददा गा था। ह भ् तककर्ता

ददा गा था कक  चूी चंकक शिाी चंतत दे्् जमा करने मम व्फल रही थ्,  इसशले मककदमा

खाररज कर ददा गा और शिाी चंतत दे्् के पास उस य डडरक्रि डिक्री मम अअसस्त। प्रत ् मम बने रहने का

कोई अधधिकार नहीी चं था, असजसे ्ह कतकर्ताव  व्लेख के तहत पाररत कर सकत् थ्। उप-

नााधि्शि,  प्रथम शेण्,  महमद्रगढ ने अशभतनधिाकर्ताररत कका कक  चूी चंकक राशशि 18  न्ी चंबर,

1



1968 को ा उसस ेपहले जमा नहीी चं क डिक्री गई थ्, इसशलए मककदमा खाररज कर ददा

गा और इस प्रकार शिाी चंतत दे्् के पास कोई दहत नहीी चं था असजस े्ह हस्ताी चंतररत कर

सकम । उनहहोंने तदनकसार तनष् पादन आ्ेदन को खररज कर ददा। प्रतत्ादी मातादीन ने

उकत आदेशि से वधथत होकर उच् च नााल मम पकनरीकण आ्ेदन दार कका। उच् च

नााल ने पाा कक शिाी चंतत दे्् ने बबरक्रि डिक्री मूल जमा करने के शलए सम पर कदम

उठाए लेककन प्रशिासतनक कदठनाइहों के कारण, ्ह के्ल 19 न्ी चंबर, 1968 को राशशि

जमा कर सक डिक्री। इसशले, उच् च नााल ने माना कक य डडरक्रि डिक्री धिारक क डिक्री ओर से राशशि

जमा करने मम कोई देरी नहीी चं हकई थ् और इसशलए राशशि को य डडरक्रि डिक्री द्ारा अनकमत सम

के भ्तर जमा कका गा होना माना जाना  चादहए और इसशलए य डडरक्रि डिक्री धिारक इसे

संपने के शलए सकम था और समनकदेशशित् इसे तनष्पाददत करने का हकदार था।

पकनरीकण आ्ेदन को स् ् ्कार कका गा और तनष् पादन को आगे बढने का तनदनशि

ददा गा। अप्लाथ  ने व्शिे  अनकमतत प्राापत करने के बाद उकत आदेशि के े खखलाफ

ह अप्ल दार क डिक्री है और उसक डिक्री ओर से प्रस्तकत कके गे अन तकर मम मकख तककर्ता

य डडरक्रि डिक्री क डिक्री हस्ताी चंतरण्ता और तनष्पादन काकर्ता्ाही के पो ण्ता से सी चंबी चंधधित है।

अप्ल को खाररज करते हकए, इस नााल ने अशभतनधिाकर्ताररत कका :

अग्ररक्रि का अधधिकार आम तरर पर सी चंपव्ति मम सह दहस् सेदार ा ऐसे वअसकत को

ददा जाता है जो सी चंपव्ति पर कक छ अधधिकार का दा्ा करता है जैसे, रास् ते का अधधिकार,

आदद ा आसपास के आधिार पर ातन कक तनकट्त  सी चंपव्ति का माशलक होने का दा्ा

करता है। ह अधधिकार कानून ा प्रथा ा वअसकतगत कानून मम स्थावपत कका जा

सकता है असजसक ेद्ारा पककार शिाशसत होते हं। सह-दहस्सेदार ा आसन न अ चल सी चंपव्ति

के माशलक को ह अधधिकार प्रदान करने का एकमात्र उददेेश अजनबबहों को सह-

दहस्सेदार के रूप मम अ चल सी चंपव्ति मम दहत प्राापत करने से बाहर करना ा आपव्तिजनक
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अजनबबहों को पडोस स ेदरू रखना है। ह अधधिकार पूरी तरह से व असकतगत है और

इसे ककस् त्सरे पक को इस स् पष् ट कारण से हस् ताी चंतररत नहीी चं कका जा सकता है कक

ह इसके प्रद। प्रत त उददेेश को व्फल कर देगा। [416 ज्-ए च]

     ्तकर्तामान मामले मम पककारहों का स्पष्ट इरादा अग्ररक्रि ोय योग  खाली भूशम मम

शिाी चंततदे्् के दहत को मातादीन को हस् ताी चंतररत करने का था। इसशले, ह के्ल य डडरक्रि डिक्री

के हस्ताी चंतरण का मामला नहीी चं है, असजसमम सी चंपव्ति का स् ् ाशम। प्रत ् अग्ररक्रिताकर्ता मम तनदहत रहता

है। [418 ए]

     दस्ता्ेज स्पष्ट रूप स े दशिाकर्ताता है कक मातादीन को स् ् ी चं को य डडरक्रि डिक्री धिारक के

स् थान पर ली चंबबत तनष् पादन काकर्ता्ाही मम एक पककार बनाना पडा और कफर अग्ररक्रि

ोय योग  सी चंपव्ति पर कब जा माी चंगने का । तनणकर्ता-देनदार को नोदटस देने के बाद य डडरक्रि डिक्री-धिारक

के स्थान पर मातादीन को प्रततस्थावपत कका गा था। इसशलए,  ्ह य डडरक्रि डिक्री को

तनष्पाददत करने का हकदार था। [ 418 ड्]

     कानून मम मातादीन को हस्ताी चंतररत य डडरक्रि डिक्री को तनष्पाददत करने का और तनणकर्ता-

देनदार से भूशम का कब जा प्रााप त करने का अधधिकार था। [418 ई]

     मेहर खान बनाम बनाम गकलाम रसूल, ए. आई. आर. 1922 लाहरर 300; नेगेेश्र

बनाम तालकक शसी चंह,  ए. आई. आर. 1930  अ्धि 195;  ्ाअसजद अली बनाम साशलन,

[1909] आई. एल. आर. 31 ए आई आई 623 ; असजला शसी चंह बनाम हजारी, [1979] 3

एस. स्. आर. 222;  ची चंद्रपू शसी चंह बनाम दाताराम, ए. आई. आर. 1983 प् एी चंड ए च 1;

सरजू प्रसाद बनाम जमना प्रसाद, (ररपोटकर्ता नहीी चं कका गा), एस.ए. आदेशि सी चंखा 45 /

1983 ददनाी चंक: 21 न्ी चंबर, 1983 को तने खणकर्तात और जकगल ककशिोर सरज बनाम रॉ कॉटन

की चंपन् शलशमटेड, [1955] एस. स्. आर. 1369, सी चंदशभकर्तात कका गा।
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शसव्ल अप्ली केत्राधधिकार : शसव्ल अप्ल सी चं. 1172/1986

(शसव्ल पकनरीकण ाध चका सी चंख ा 1217/1983 मम पी चंजाब ए्ी चं हरराणा उच् च नााल

के तनणकर्ता और आदेशि ददनाी चंक 22.11.1985 से।)

डॉ. शिी चंकर घोो , (एन. प्.), सकश् एस. जनान्, सकश् म्नाक् और श्मत् उशमकर्ताला

कपूर (एन. प्.), अप्लाथ  के शले। 

     हरबी चंस लाल, ब्. गोल (एनप्), अशिोक के. महाजन और प्रशिाी चंत भू ण, प्रतत्ादी

के शले। 

     नााल का तनणकर्ता अहमदी, न ााधधिपतत द्ारा द्ारा ददा गा था। 

     ्ाद सी चंख ा 108/1967 मम व्द्ान उप-नााधि्शि, प्रथम ्गकर्ता, महमद्रगढ ने एक

शिाी चंतत दे्् के पक मम और हाी चं अप्लाथ  के े खखलाफ का व  भूशम के एक दहस्स ेके सी चंबी चंधि

मम एक अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री स् ् ्कार क डिक्री। य डडरक्रि डिक्री के तहत उन हम 18 न्ी चंबर, 1968 तक बबरक्रि डिक्री

मूल का पाँ च्ाँ दहस् सा जमा करना था। प्रतत्ादी मातादीन ने दा्ा कका कक उन होने

13/10/1980 के कतकर्ताव  व्लेख के तहत य डडरक्रि डिक्री मम शिाी चंतत दे्् के अधधिकार हाशसल कर

शले थे। उक त समनकदेशिक व्लेख क डिक्री शिअसकत के आधिार पर उन होने 15 अकटूबर, 1980

को खकद को य डडरक्रि डिक्री धिारक के रूप मम प्रततस् थावपत करके य डडरक्रि डिक्री को तनष् पाददत कर ददा।

अप्लकताकर्ता ने इस आधिर पर तनष् पादन काकर्ता्ाही का व्रोधि कका कक अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री

हस्ताी चंतरण् नहीी चं थ् और इसशलए समनकदेशिन व्लेख के तहत प्रतत्ादी को कोई

अधधिकार नहीी चं ददा गा। आगे ह तककर्ता ददा गा कक य डडरक्रि डिक्री के तहत शिाी चंतत दे्् को

18 न्ी चंबर, 1968 तक प्रततफल राशशि का पाी चं च्ाी चं दहस्सा जमा कराना था और  चूी चंकक ्ह

जमा करने मम व्फल रही थ्, इसशलए मककदमा खाररज कर ददा गा और शिाी चंतत दे््

को य डडरक्रि डिक्री मम अअसस्त। प्रत ् बनाे रखने का कोई अधधिकार नहीी चं था असजस े ्ह समनकदेशिन

व्लेख के तहत पाररत कर सकत् थ्। तक्को पर तनष्पादन नााल ने दो मकददे तैार

4



ककए,  पहला समनकदेशिन क डिक्री ्ैधिता पर असर और दसूरा नााल मम राशशि जमा न

करने के पररणाम पर। व्द्ान अधि्नस् थ न ााधि्शि, प्रथम शेण्, महमद्रगढ ने माना कक

 चूी चंकक राशशि 18  न्ी चंबर, 1968  को ा उसस े पहल े जमा नहीी चं क डिक्री गई थ्,  इसशलए

मककदमा स््तत ही खाररज हो गा और इसशलए,शिाी चंतत दे्् के पास कोई दहत नहीी चं था

असजसे ्ह समनकदेशिन व््ाददत व्लेख के तहत हस्ताी चंतररत कर सकम । नत्जतन, उनहहोंने

18 जन्री, 1983 के अपने आदेशि द्ारा तनष् पादन आ्ेदन को खाररज कर ददा।

     उक त आदेशि से व धथत महसूस करते हके ्तकर्तामान प्रतत्ादी ने पी चंजाब और

हरराणा उच् च नााल मम एक पकनरीकण आ्ेदन सी चंखा 1217/1983 प्रस् तकत कका।

पकनरीकण आ्ेदन पर सकन्ाई करने ्ाले व्द्ान एकल नााधि्शि ने तनष्क कर्ता तनकाला

कक, य डडरक्रि डिक्री धिारक ने 18  न्ी चंबर, 1968  से पहले राशशि जमा करने के शलए सम पर

कदम उठाए थे। उनहहोंने देखा कक प्ठास्न अधधिकारी,  अथाकर्तात अधि्नस्थ नााधि्शि,

प्रथम शेण्, महमद्रगढ ने 30 अकटूबर, 1968 को स्थानाी चंतरण पर काकर्ताभार छोड ददा था

और  चूी चंकक उनके स्थान पर ककस् ने काकर्ताभार नहीी चं सी चंभाला था,  इसशलए उनहहोंने 13

न्ी चंबर, 1968 को ट्रजरी  चालान के साथ राशशि जमा कराने के शले एक आ्ेदन पत्र

प्रस् तकत कका था लेककन उसके आ्ेदन पर व् चार नहीी चं कका गा। इस पर उन होने, 16

न्ी चंबर, 1968 को ्ररष्ठ अधि्नस्थ नााधि्शि, नारनरल के समक उकत आ्ेदन रखा,

लेककन दकभाकर्ताय योग से अधधिकार केत्र के अभा् मम इसे खाररज कर ददा गा। इसक ेबाद

य डडरक्रि डिक्री-धिारक ने 18  न्ी चंबर, 1968  को गकडगाी चं् के व्द्ान असजला नााधि्शि का रुख

कका। व्द्ान असजला नााधि्शि ने एक आदेशि पाररत कर ्ररष्ठ अधि्नस् थ

न ााधि्शि,  महमद्रगढ को राशशि स्््कार करने के शलए अधधिका त कका। तदनकसार राशशि

19 न्ी चंबर, 1968 को जमा क डिक्री गई थ्। उच् च नााल मम व्द्ान एकल नााधि्शि

ने सही तनणकर्ता ददा कक ककस् पक को बबना स् ् ी चं क डिक्री ककस् गलत् के कष् ट नहीी चं

सहना  चादहे। इसशलए, उनहहोंने माना कक य डडरक्रि डिक्री धिारक क डिक्री ओर से राशशि जमा करने मम
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कोई देरी नहीी चं क डिक्री गई थ् और इसशलए राशशि को सम के भ्तर जमा कका गा माना

जाना  चादहए और इसशले य डडरक्रि डिक्री धिारक राशशि समनकदेशि करने मम सकम था और

समनकदेशशित् इसे तनष् पाददत करने का हकदारथा। इसशले,  उनहहोंने पहले पकनरीकण

आ्ेदन को स् ् ्कार शला और तनष् पादन को आगे बढाने का तनदनशि ददा। उकत आदेशि

के व्रूद् ही व्शिे  अनकमतत द्ारा ्तकर्तामान अप्ल दार क डिक्री गई है। 

     हालाँकक, उच् च नााल ने य डडरक्रि डिक्री हस् ताी चंतरण्ता से सी चंबी चंधधित मह। प्रत ्पूणकर्ता प्रेश न का

उ। प्रत तर नहीी चं ददा। तनष् पादन काकर्ता्ाही पर दार आपव्तिो मम तनणकर्ता-देनदार ने ह तककर्ता

उठाा था कक तनष् पादन काकर्ता्ाही  चलने ोय योग  नहीी चं थ् क होंकक य डडरक्रि डिक्री धिारक य डडरक्रि डिक्री को

स् थानाी चंतररत करने मम सकम नही था। अप्लकताकर्ता के ्क डिक्रील डॉ. घोो  ने तककर्ता ददा कक

 चूी चंकक अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री के्ल व असकतगत अधधिकार प्रदान करत् है, इसशले य डडडरक्रि डिक्री धिरक

को कब जा प्रााप त करनेसे पहले य डडरक्रि डिक्री के तहत अपने दहत को स् थानाी चंतररत करने का कोई

अधधिकार नहीी चं है। दसूरे शिबदहों मम, डॉ. घोो  के अनकसार एक अग्ररक्रिकताकर्ता य डडरक्रि डिक्री के प्रभा््

होने स ेपहले अपने अग्ररक्रि के अधधिकार को हस् ताी चंतररतनहीी चंकर सकताहै और ककस् भ्

मामले मम अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री का एक समनकदेशशित् य डडरक्रि डिक्री को तनष् पाददत नहीी चं कर सकता है

और उसके तहत कब जानहीी चं माी चंग सकताहै। डॉ.  घोो  का तककर्ता है कक ह अधधिकार

अग्ररक्रिकताकर्ता के शले आर आरककत है,  हालाी चंकक य डडरक्रि डिक्री प्रभा्् होने के बाद ्ह सी चंवप ्ति

हस् ताी चंतररत कर सकत् है। 

     राम सहा बनाम गा, [1884]  आई.  एल.  आर.  7  इलाहाबाद 107 मम

प्रतत्ादीगणो ने, असजन होने 30 जून, 1883 क डिक्री अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री प्रााप त क डिक्री थ्, 29 न्ी चंबर,

1883 को एक बबरक्रि डिक्री व्लेख तनष् पाददत कका, असजसमम सी चंपव्ति को अी चंबबका प्रसाद को संप

ददा गा था। उस् ददन प्रतत्ादीगणो ने खकद अी चंबबका प्रसाद को बबरक्रि डिक्री का खकलासा

करने के बाद य डडरक्रि डिक्री को तनष्पाददत कका, और प्राथकर्ताना क डिक्री कक अी चंबबका प्रसाद को खरीद

6



का पैसा जमा करने क डिक्री अनकमतत दी जाए। प्रतत्ादीगणो ने प्राथकर्ताना क डिक्री कक उनहम अी चंबबका

को सी चंपव्ति संपने मे सकम बनाने के शले उन हम अपने कबजे मम ले शला जाए।

तनष्पादन नााल ने दोनहों प्राथकर्तानाओी चं को स्््कार कर ली। अप्ल पर, तनणकर्ता-देनदार

ने तककर्ता ददा कक ्ास्तव्क कब जा प्राापत करने से पहल े बबरक्रि डिक्री व्लेख का तनष्पादन

य डडरक्रि डिक्री को लागू करने मम सकम बनाने ्ाले प्रतत्ादीगणो के अधधिकार को अमान  कर

देता है। तनणकर्ता-देनदार ने रजजो बनाम लालमन,  आईएलआर 5  इलाहाबाद 180  के

मामले पर भरोसा व क त कका,  असजसमम ह तनधिाकर्ताररत कका गा था कक जब एक

अग्ररक्रिकताकर्ता,  सफलता क डिक्री आशिा करते हके,  अग्ररक्रि मम दा्ा क डिक्री गई सी चंपव्ति को

स् थानाी चंतररत करता है जो अग्ररक्रि दा्ाके उददेेश से सी चंसकगत नहीी चं है, ऐसा हस्ताी चंतरण

अग्ररक्रि के अधधिकार क डिक्री जब त् के रूप मम काकर्ताकरता है,  और पररणमस् ्रूप मककदमा

व्फल हो जाना  चादहे। इस मामल े को इस आधिार पर अलग कका गा था कक

स्थानाी चंतरण अधग्रम था ान्,  य डडरक्रि डिक्री पाररत होने स े पहले ही प्रभा्् हो गा था और

इसशलए,  अग्ररक्रिकताकर्ता ने सी चंपव्ति के सी चंबी चंधि मम अग्ररक्रि के अपने अधधिकार का उलली चंघोन

कका था। उस मामले मम महमूद, न ााधधिपतत ने बताा कक बबरक्रि डिक्री व्लेख के तहत जो

हस्ताी चंतररत कका गा था ्ह सी चंपव्ति थ् न कक य डडरक्रि डिक्री, बेशिक य डडरक्रि डिक्री के तहत तनधिाकर्ताररत

सम के भ्तर खरीद धिन के भकगतान के अधि्न थ्। ह आगे बताा गा कक य डडरक्रि डिक्री

धिारक य डडरक्रि डिक्री को तनष् पाददत करने का हकदार था और तनष् पादन न ााल इसे रदद

करने के शले इसके प्छे नहीी चं जा सकता था। हालाी चंकक, दद अी चंबबका प्रसाद को य डडरक्रि डिक्री के

तहत कब जा माी चंगना था तो "हमम तनष् पादन के शले उसके आ्ेदन को अस् ््कार कर

देना  चादहे था", व्द्ान नााधि्शि ने कहा। इसके बाद व्द्ान न ााधि्शि ने पाष्ठ

111 पर तनमनशले खखत शिबदहों मम कानून का उललेख ककात

"अग्ररक्रि के अधधिकार का एकमात्र उददेेश ऐसे अजनबबहों का बदहष् कार है जो व्रक्रिेता

के अग्ररक्रि सह-भाग्दारो के शले आपव्तिजनक है। और दद अग्ररक्रि के शले एक
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य डडरक्रि डिक्री हस् ताी चंतरण करने मम सकम थ्,  ताकक उस य डडरक्रि डिक्री के तनष् पादन मम हस् ताी चंतरी को

अग्ररक्रि सी चंपव्ति पर कब जा प्रााप त करने मम सकम करे,  ह स् पष् ट है कक अग्ररक्रि के

अधधिकार का उददेेश व्फल हो जाेगा, क होंकक य डडरक्रि डिक्री का हस् ताी चंतरी उतना ही अजनब्

हो सकता है असजतना कक व्रक्रिकताकर्ता असजसके व्रूद् य डडरक्रि डिक्री प्रााप त क डिक्री गई थ् ा कक बाद

्ाला उस अग्ररक्रिकताकर्ता क डिक्री तकलना मम तनम न ग्रेड का अग्ररक्रि कताकर्ता हो सकता है असजसने

मूल रूप से य डडरक्रि डिक्री प्रााप त क डिक्री थ्।"

      एक बार पाररत य डडरक्रि डिक्री, जैसा कक हमने पहले ही कहा है, य डडरक्रि डिक्री तनष्पाददत होने

पर ककस् भ् पक द्ारा उस पर स्ाल नहीी चं उठाा जा सकता है, और दद अग्ररक्रि के

शले य डडरक्रि डिक्री को ्ैधि रूप से स् थानाी चंतररत कका जा सकता है, तो इसका प्रभा् अी चंतररत्

को कब जा देने के शले होगा, इस प्रेशन के परीकण के बबना कक क ा ऐसे अी चंतररत् के

पास अग्ररक्रि का अधधिकार खरीददार क डिक्री तकलना मम, असजसके व्रूद् य डडरक्रि डिक्री प्रााप त क डिक्री गई

थ्, को अग्ररक्रि का अधधिकार था। 

     तककर्ता क डिक्री इस पी चंअसकत पर, व्द्ान न ााधि्शि ने रज जा के मामले को अलग कका

और माना कक  चूी चंकक जो हस् ताी चंतररत कका गा ्ह सी चंपव्तिथ्,  न कक य डडरक्रि डिक्री और जो

कब जा था ्ह य डडरक्रि डिक्रीधिारक द्ारा माना गा था और न कक रक्रिेता द्ारा, तनष्पादन क डिक्री

काकर्ता्ादहाी चं सकम थ्। इस दृअसष्टकोण को मेहर खान बनाम गकलाम रसूल,  ए.  आई.

आर. 1922 लाहरर 300 और नागेेश्र बनाम तालकक शसी चंह, ए. आई. आर. 1930 अ्धि

195 मम सही कानून तनधिाकर्ताररत करते हके स्््कार कका गा था। 

     इस न ााल ने हजारी बनाम नेक डिक्री, [1968] 2  एसस्आर 833  मम इस

न ााल को इस बात पर व् चार करना आ्ेश क था कक क ा मूल ्ादी के कानून्

प्रतततनधधि असजसने अग्ररक्रि के अधधिकार को लागू करने के शले काय्र्ाही शिकरू क डिक्री थ्, को

ररकॉडकर्ता पर लाा जा सकता है। तककर्ता ह था कक  चूी चंकक अग्ररक्रि का अधधिकार एक
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व असकतगत अधधिकारथा, इसे स् ् ेच् छा से ा अनैअसच्छक रूप से हस् ताी चंतररत नहीी चं कका जा

सकता था, और अग्ररक्रिकताकर्ता क डिक्री मा। प्रत क पर काकर्ता्ाही समााप त होन्  चादहे। इस तककर्ता से

तनपटते हके, शसव्ल प्रकरक्रिा सी चंदहता के आदेशि 22 तनम 1 ओर 10 के सी चंदभकर्ता मम इस

न ााल ने ्ाअसजद अली बनाम सशलन, (1909) आईएलआर 31 इलाहाबाद 623 मम

इलाहाबाद उच्  च न ााल क डिक्री पूणकर्ता प्ठ द्ारा शले गे दृअसष्टकोण को मी चंजूरी दे दी,

असजसमम ह माना गा कक जहाी चं गाी चं् ्ाअसजब उल अजकर्ता मम दजकर्ता प्रथा के अनकसार अग्ररक्रि

का अधधिकार मरजूद है,  एक बार अअसजकर्तात अधधिकार अग्ररक्रिकताकर्ता क डिक्री मा। प्रत क पर समााप त

नहीी चं होता है,  बअसलक मातक के उ्तिराधधिकाररो को हस् ताी चंतररत हो जाता है। असजलाशसी चंह

बनाम हजारी, (1979) 3  एसस्आर 222  मम ररपोटकर्ता कके गे उन हीी चं पको के ब् च

मककदमे बाज् के अगले दरर मम इस न ााल ने हजारी बनाम असजलाशसी चंह,  एआईआर

1970 प् एी चंड ए च 215 मम बहकमत के दृअसष्टकोण को उलब ते हके आगे स् पष् ट कका कक

ब् च का अी चंतर एक स् ् ैअसच्छक अी चंतर स् थानाी चंतरण और एक अनैअसच्छक स्थानाी चंतरण जैसे

कक व्रासत के माध म से मह। प्रत ्हीन है जहाी चं न ााल एक ्ैधिातनक अधधिकार से

ध ची चंततत है जो दसूरी अप्ल ली चंबबत रहने तक अग्ररक्रिकताकर्ता क डिक्री मा। प्रत क से पहले एक य डडरक्रि डिक्री मम

पररणत हो गा था। पी चंजाब और हरराणा क डिक्री पूणकर्ता प्ठ ने  चाी चंदरूप शसी चंह बनाम

दाताराम, एआईआर 1983 प् एी चंड ए च 1 के बाद के मामले मम आदेशि के मद सी चंख ा

18 मम इस असस्थतत को और स् पष् ट कका है। इसशले, ह स् पष् ट है कक जहाी चं अग्ररक्रि का

अधधिकार एक य डडरक्रि डिक्री मम बदल जाने के बाद स् थानाी चंतरण होता है, ्हाी चं मातक अग्ररक्रिकताकर्ता

के कानून् प्रतततनधधि अशभलेख पर शिाशमल कके जाने के अधधिकारी है। 

     हम स्पष्ट कर सकत ेहं कक हम अग्ररक्रि के ्ैधिातनक अधधिकार के साथ काम कर

रहे है, न कक मकअसस्लम कानून के तहत। शिाी चंतत दे्् द्ारा का व  भूशम के एक दहस् से के

सी चंबी चंधि मम अग्ररक्रि के अधधिकार का प्रोग कका गा था। अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री व् चारण

न ााल द्ारा 14 अकटूबर, 1968 को पाररत क डिक्री गई थ्, असजसके तहत शिाी चंतत दे््
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को 18 न्ी चंबर, 1968 तक बबरक्रि डिक्री मूल  का  चार-पाी चं च्ा दहस् सा जमा करना था। प्रतत्ादी

मातादीन ने उक त य डडरक्रि डिक्री के सी चंबी चंधि मम एक समनकदेशि क व्लेख रूपे 10 हजार के शले

प्रााप त क डिक्री थ्। इस दस्ता्ेज क डिक्री एक प्रतत ररकॉडकर्ता मम प्रस्तकत क डिक्री जात् है। शिाी चंतत दे्् को

अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री प्राापत होने का तने का तथ  बताने के बाद और 18 न्ी चंबर, 1968 को ा उससे

पहले बबरक्रि डिक्री मूल का  चार-पाँ च्ाँ दहस्सा जमा करने के उसके दात। प्रत् को धान मम

रखते हकए, दस्ता्ेज मम तनमनानकसार कहा गा हैत

"इसशलए, म ंहस् ताी चंतरण के समझरते के दररान पहले से ही प्रााप त रूपे

10  हजार के बदले उपरोक त श् मातादीन भारद्ाज के पक मम

समनकदेशशित् के माध म से य डडरक्रि डिक्री को हस् ताी चंतररत करते हके आज

शले खखत रूप मम देता हूी चं। समनकदेशशित् के माध म से का व  भूशम के

कब जे क डिक्री य डडरक्रि डिक्री तनष् पाददत क डिक्री गई थ्,  जबकक म ं स् ्स् थ और

मानशसक रूप से स् ्स् थ हूी चं,  इसे एक लाभदाक सरदा देख रहा हूी चं,

क होंकक ह य डडरक्रि डिक्री तनष्पादक द्ारा उक त भूप के व्रूद् रूपे 5

हजार के अग्ररक्रिाधधिकार के आधिार पर प्रााप त क डिक्री गई थ्,  कक

तनष् पादक य डडरक्रि डिक्री धिारक ा तनष् पादक य डडरक्रि डिक्री धिारक का आधिार (अब)

नहीी चं ह,ै  न ही उन हम उक त य डडरक्रि डिक्री ा इसक डिक्री व्  ्स् तक ातन का व 

भूशम ा इसके कब जे के साथ ककस् भ् प्रकार से सी चंबी चंधधित होग्।"

     आगे ह भ् कहा गा है कक मातादीन अपने स् थान पर अपना नाम प्रततस् थावपत

करने के बाद तनष् पादन क डिक्री काकर्ता्ाही करके तनणकर्ता-देनदार से भूशम पर कब जा पाने का

हकदार होगा। दस्ता्ेज मम ददे गे व््रण से ह स् पष् ट है कक शिाी चंतत दे्् ने कब जा

पाने का अपना अधधिकार संपा था और प्रतत्ादी को तनष् पादन काकर्ता्ाही क डिक्री ली चंबबतता के

बारे मम सूध चत कका गा था। डॉ.  घोो  का तककर्ता हं कक दस्ता्ेज के तहत,  उन होने
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मातादीन को जम्न नहीी चं बे च्थ्, बअसलक तनणकर्ता-देनदार से का व  भूशम पर कबजा सकर आरककत

करने के अधधिकार के साथ उसे के्ल य डडरक्रि डिक्री संप् थ्। सरजू प्रसाद बनाम जमना प्रसाद

एसए, आदेशि सी चंख ा 45/1983 से, मम इलाहाबाद उच् च नााल के अप्रकाशशित तनणकर्ता

ददनाी चंक 12/11/1883 पर भरोसा करते हकए उन होने इस बात पर जोर ददा कक अग्ररक्रि

य डडरक्रि डिक्री पूरी तरह से व असकतगत होने के कारण इसे स् थानाी चंतररत नहीी चं कका जा सकता है

ताकक खरीददार को इसे तनष्पाददत करने का अधधिकारी बनाा जा सके। कफर स्ाल ह

है कक का मातादीन उकत काकर्ता्ाही को जारी रख सकता है और व् चाराधि्न भूशम पर

कबजा प्राापत कर सकता है?

     ह सामान जान है कक अग्ररक्रि का अधधिकार आम तरर पर सी चंपव्ति मम सह

दहस् सेदार ा ऐसे व असकत को ददा जाता है जो सी चंपव्ति पर कक छ अधधिकार का दा्ा

करता है जैसे,  रास् ते का अधधिकार,  आदद ा आसपास के आधिार पर ातन कक

तनकट्त  सी चंपव्ति का माशलक होने का दा्ा करता है। ह अधधिकार कानून ा प्रथा ा

वअसकतगत कानून मम स्थावपत कका जा सकता है असजसक ेद्ारा पककार शिाशसत होते

हं। सह-दहस्सेदार ा आसन न अ चल सी चंपव्ति के माशलक को ह अधधिकार प्रदान करने का

एकमात्र उददेेश अजनबबहों को सह-दहस्सेदार के रूप मम अ चल सी चंपव्ति मम दहत प्राापत

करने स े बाहर करना ा आपव्तिजनक अजनबबहों को पडोस से दरू रखना है। ह

अधधिकार पूरी तरह से व असकतगत है और इसे ककस् त्सरे पक को इस स् पष् ट कारण से

हस् ताी चंतररत नहीी चं कका जा सकता है कक ह इसके प्रद। प्रत त उददेेश को व्फल कर देगा।

ही कारण है कक सरजू प्रसाद (उपरोकत)  मामले मम इलाहाबाद उच् च नााल ने

तनणकर्ता ददा कक अग्ररक्रिस क डिक्री य डडरक्रि डिक्री व्शिकदधि रूप से वअसकतगत होने के कारण इसे

स्थानाी चंतररत नहीी चं कका जा सकता है ताकक खरीदार को इस े तनष्पाददत करने का

अधधिकार शमल सके। इसशलए डॉ.  घोो  ने कहा कक मातादीन को य डडरक्रि डिक्री को तनष्पाददत

करने और अप्लाथ  को अग्ररक्रि ोय योग  सी चंपव्ति का कबजा प्राापत करने का अधधिकारी नहीी चं
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था। ह प्रस्तकततकरण, हमारे व् चार मम, शसव्ल प्रकरक्रिा सी चंदहता क डिक्री धिारा 146, आदेशि

20 तनम 14 और आदेशि 21 तनम 16 क डिक्री ोजना क डिक्री अनदेख् करता है।

     धिारा 146, असजस े1908 सी चंदहता मम पहली बार पेशि कका गा था, बतात् है कक

जहाी चं कोई काकर्ता्ाही क डिक्री जात् है ा ककस् व असकत द्ारा ा उसके े खखलाफ आ्ेदन

कका जाता है, तो काकर्ता्ाही क डिक्री जा सकत् है ा आ्ेदन ककस् भ् वअसकत द्ारा ा

उसके व्रूद् कका जा सकता है,  उसके अधि्न दा्ा करते हके,  जब तक अन था

सी चंदहता ा ककस् अन  मरजूदा कानून द्ारा प्रदान न कका गा हो। इसके बाद आदेशि

20  तनम 14  आता है जो व्शिे  रूप से अग्ररक्रि य डडरक्रि डिक्री से सी चंबी चंधधित है। ह प्रदान

करता है कक जहाी चं न ााल सी चंपव्ति क डिक्री ककस् व्शिे  बबरक्रि डिक्री के सी चंबी चंधि मम अग्ररक्रि के दा्े

का फैसला करता है,  न ााल एक ददन तनददकर्ताष् ट करेगा,  असजस पर ा उससे पहले

खरीद राशशि का भकगतान कका जाेगा (दद पहल े भकगतान नहीी चं कका गा है)  और

तनदनशि देगा कक तनददकर्ताष् ट ददन ा उससे पहले अदालत मम ऐस् खरीद के पैसेकाभकगतान

करने पर, प्रतत्ादी ्ादी को सी चंपव्ति काकब जा संप देगा, असजसका शि् कर्ताक ऐसे भकगतान क डिक्री

तारीख से अअसजकर्तात माना जाेगा। शिब द "असजसका स् ् ाशम। प्रत ् भकगतान क डिक्री तारीख से अअसजकर्तात

माना जाएगा" ह स् पष् ट करता है कक तनददकर्ताष् ट ततधथ पर ा उससे पहले खरीद धिन का

भकगतान करने पर, सी चंपव्ति का स् ् ाशम। प्रत ् अग्ररक्रिकताकर्ता मम बबना ककस् अततररक त दस् ता्ेज

के तनदहत होगा। इसशलए,  इसमम कोई सी चंदेह नहीी चं हे कक जैसे ही शिाी चंतत दे्् ने 19

न्ी चंबर, 1968 को अदालत मम खरीद राशशि ान् शिे   चार-पाँ च् ी् चं राशशि अदालत मम जमा

कर दी, कानून क डिक्री कलपना से उन हम अग्ररक्रि ोय योग  भूशम का माशलकाना हक शमल गा

और ्ह उकत भूशम क डिक्री माशलक बन गई और तनणकर्ता-देनदार आदेशि 20 स्. प्. स्. के

तनम 14 के उप-तनम (1) के खी चंड (ब्) मम "प्रतत्ादी ्ादी को सी चंपव्ति का कब जा देगा"

शिबदहों के बल पर उस ेकबजा देने के शलए बाध था। जब शिाी चंतत दे्् ने दस्ता्ेज को

तनष्पाददत कका, असजस ेसमनकदेशिक व्लेख  के रूप मम ्े खणकर्तात कका गा था, तो उनहहोंने
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स्पष्ट रूप से उकत अग्ररक्रि ोय योग  भूशम मम अपना दहत मातादीन को हस् ताी चंतररत कर

ददा। ह दस्ता्ेज क डिक्री भा ा से स्पष्ट है असजसमम तनकाले गए दहस्स ेके बाद ह कहा

गा है : ‘मातादीन भारद्ाज के पास य डडरक्रि डिक्री धिारक समनकदेशशित् क डिक्री कमता के समान

अधधिकार हहोंगे जो तनष्पादक य डडरक्रि डिक्री धिारक को प्राापत होते है।  इन शिब दो से कोई सी चंदेह

नहीी चंरह जाता है कक दस्ता्ेज के पककारहों को पता था कक सी चंपव्ति मम कक छ अधधिकार

शिाी चंतत दे्् को प्राापत हकए हं और ्ह उन अधधिकारहों को मातादीन को हस्ताी चंतररत कर रही

थ्। इसशलए, हमारे व् चार मम,  दस्ता्ेज के नामकरण के अला्ा, पककारो का स्पष्ट

रूप से इरादा शिाी चंतत दे्् के दहत को मातादीन को हस् ताी चंतररत करने का था। इसशलए,

ह के्ल एक य डडरक्रि डिक्री के हस्ताी चंतरण का मामला नहीी चं है असजसमम सी चंपव्ति का स््ाशम। प्रत्

अग्ररक्रिकताकर्ता मम तनदहत रहता है। ह मामला राम सहा के मामले (उपरोक त)  मम

महमूद, न ााधधिपतत के आदेशि द्ारा पूरी तरह से क्र कका गा है।

     आदेशि 21 तनम 16 अगला प्रा्धिान करता है कक जहाी चं एक य डडरक्रि डिक्री ा य डडरक्रि डिक्री मम

य डडरक्रि डिक्री धिारक के दहत को शले खखत रूप मम ाकानून के सी चं चालन द्ारा समनकदेशशित् द्ारा

स् थानाी चंतररत कका जाता है,  अी चंतररत् य डडरक्रि डिक्री के तनष् पादन के शले उस न ााल मम

आ्ेदन कर सकता है असजसने इसे पाररत कका है, और य डडरक्रि डिक्री को ऐसे तनष्पाददत कका

जा सकता है जैस ेकक आ्ेदन य डडरक्रि डिक्री धिारक द्ारा कका गा था। उकत तनम मम नए

जोडे गए स्पष्टीकरण से ह स्पष्ट होता है कक ह तनम सी चंदहता क डिक्री धिारा 146 के

प्रा्धिानहों को प्रभाव्त नहीी चं करेगा और न ही ह सी चंपव्ति मम अधधिकारहों के हस्ताी चंतरणकताकर्ता

को प्रभाव्त करेगा, जो कक ्ाद का व्  है, य डडरक्रि डिक्री के तनष्पादन के शलए आ्ेदन करने

से य डडरक्रि डिक्री का एक अलग समनकदेशिन ककए बबना। ्तकर्तामान मामले मम दस्ता्ेज स्पष्ट रूप

से दशिाकर्ताता है कक मातादीन को य डडरक्रि डिक्री धिारके के स् थान पर खकद को ली चंबबत तनष्पादन

काकर्ता्ाही मम एक पक के रूप मम शिाशमल करना था और कफर अग्ररक्रि सी चंपव्ति का कबजा
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माी चंगना था। तनणकर्ता-देनदार को नोदटस के बाद य डडरक्रि डिक्री-धिारक के स्थान पर मातादीन को

प्रततस्थावपत कका गा था। इसशलए, ्ह य डडरक्रि डिक्री को तनष्पाददत करने का हकदार था।

     सी चंदहता के उपरोकत प्रा्धिानहों को सी चंककत रूप से पढने पर, हमे ह स् पष्ट प्रत्त

होता है कक मातादीन कानून् मम उसे हस्ताी चंतररत य डडरक्रि डिक्री को तनष्पाददत करने और तनणकर्ता-

देनदार स ेभूशम का कबजा प्राापत करने का हकदार था। जकगल ककशिोर सरा बनाम राम

कॉटन की चंपन् शलशमटेड, [1955] एस. स्. आर. 1369 (ए. आई. आर. 1955 एस. स्.

376) मम इस नााल ने अशभतनधिाकर्ताररत कका कक एक वअसकत जो इसक ेहस्ताी चंतरण के

कारण एक य डडरक्रि डिक्री के तहत लाभ का दा्ा करता है, ्ह धिारा 146 के तहत आ्ेदन कर

सकता है और इसमम व्फल रहने पर आदेशि 21  तनम 16  स्.  प्.  स्.  के तहत

आ्ेदन कर सकता है। असजला शसी चंह (उपरोक त)  इस नााल ने हजारी के मामले

(उपरोक त)  मम पी चंजाब और हरराणा उच् च नााल के बहकमत के दृअसष्टकोण से

असहमतत व क त करते हके कहा कक तनददकर्ताष् ट ततधथ तक खरीद धिन के भरुगतानक डिक्री

आ्ेश कता के अनकपालन पर आदेशि 20  तनम 14  के आधिार पर उस भूशम मम

अग्ररक्रिकताकर्ता के अधधिकार का एक हस् ताी चंतरणकताकर्ता जो उसमम तनदहत है,  धिारा 146, ा

आदेशि 21  तनम 16,  स्प्स् के तहत तनष् पादन के शले एक आ्ेदन बनाे रख

सकता है। दसूरे शिबदहों मम ह कहा गा था कक दद य डडरक्रि डिक्री का हस्ताी चंतरणकताकर्ता बाद के

प्रा्धिान का लाभ नहीी चं उठा सकता है तो ्ह तनअसेश चत रूप स ेपहल े्ाले प्रा्धिान का

सहारा ले सकता है।

     ऊपर बताए गए कारणहों स ेहम इस अप्ल मम कोई गकणा्गकण नहीी चं देखते हं और

इसे लागतहों के साथ खाररज करते है। 

अप्ल खाररज क डिक्री गई।

्ाई. लाल
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ह अनक्ाद आदटकर्ताकफशशिल इी चंटेशलजमस टूल 'सववासस' के जररए अनक्ादक क डिक्री सहाता से

कका गा है।

असवावीकरण:  ह तनणकर्ता पककार को उसक डिक्री भा ा मम समझाने के स्शमत उपोग के

शलए स्थान् भा ा मम अनक्ाददत कका गा है और ककस् अन उददेेश के शलए

इसका उपोग नहीी चं कका जा सकता है। सभ् वा्हाररक और आधधिकाररक उददेेशहों के

शलए, तनणकर्ता का अी चंग्रेज् सी चंस्करण ही प्रामाे खणक होगा और तनष्पादन और कााकर्तान्न

के उददेेश से भ् अी चंग्रेज् सी चंस्करण ही मान होगा।
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