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19 अक ट्बर 1984 

{डी.ए.देसाई और डी.पी.्म जैडॉन, जे.ज.े}

ददल्ी दकराया ननययंत्रण अन अधिननय्म  अधिारा 14 ए(1)-का दायरा ्मकान

्मान्क -  सरकारी नौकर -  सा्मानय आदेष दारा आआवासीय आआवास के

सआवान्मतआव के आ अधिार पर सरकारी आआवास खा्ी करने के न्ये बाधय-  अधिारा

14 ए(1)  के तहत आआवासीय पररसर का कबजा ्मकान ्मान्क कको आवापस

दद्ाने के न्ये बेदख्ी यानिका दायर करने की नतनि पर आआवयंद्त

आआवास के आन अधिपतय ्ममें हकोना - यदद ्मकान ्मान्क के पास अनय पररसर

ह जै,  जको आआवासीय सरविआव अधिा के न्ये उप्ब अधि ह जै,  तको  अधिारा 14 ए(1) के तहत

यानिका सरनआवाई यकोगय नहीयं ह जै। 

अपी्कताता प्रनतआवादी का दकरायेदार िा। प्रनतआवादी केनी केन्द्र सरकार की

सेआवा ्ममें िा और उसे सरकारी आआवास आआवयंद्त दकया गया िा। सा्मानय

आदेष से सरकार ने यह ननदर्देनदेशित दकया दक ससभी सरकारी क्मतािारी ी जजनके

ननयरविति सिान पर सआवयंय का आआवास ह जै,  उनहमें आआवयंद्त सरकारी आआवास

1



खा्ी करना िादहये या िटक करने पर उसके सयंबयं अधि ्ममें बाजार सभाआव से

दकराये का सभरगतान करना िादहये। अतः प्रतयि्यर्थी ने उसे आआवयंद्त राजकीय

आआवास खा्ी कर ददया एआवयं अपने,  अपी्ाि्यर्थी कको दकराये पर ददये गये

पररसर के साि ्ममें ्गते हरए अनय पररसर ्ममें ननआवास करने ्गा। 

बाद ्ममें प्रतयि्यर्थी ने ददल्ी दकराया ननययंत्रण अन अधिननय्म 1958  की

 अधिारा 25 बी के तहत  अधिारा 14 ए(1) ्ममें आवी जणतात आ अधिार पर अपी्ाि्यर्थी के कबजे

आवा्े पररसर के कबजे के न्ये एक आआवेदन दायर दकया,  ी जजसका विआवरको अधि

दकया गया। दकराया ननययंत्रक ने पक्षकारकारों के सयंबयंन अधित कबजे ्ममें आआवास पर

विआविार करने के बाद कहा दक यह नहीयं कहा जा सकता दक प्रतयि्यर्थी दारा

अन अधिकिकृत पररसर ्ममें यरवितियरति रूप से उपयरति ररहायदेशिी आआवास ह जै। उसने यह

सभी अनसभनन अधिाताररत दकया दक अन अधिननय्म की  अधिारा 14 ए(1) ्ममें ऐसी देशितता नहीयं

ह जै दक सरकारी क्मतािारी जको दक प्रािताना-पत्र प्रसतरत कताता ह जै,  अधिारा 14 ए(1)

के तहत यरवितियरति रूप से उपयरति आव जैकी जलपक आआवास के कबजे ्ममें नहीयं हकोना

िादहये। ज जैसा दक  अधिारा 14 ए(1) के खणड ई के तहत ्मा्म्ा िा। एआवयं यह

सभी दक ऐसे ककोई तथयकारों पर विआविार करना सभी हको तको यह नहीयं कहा जा

सकता दक प्रतयि्यर्थी के कबजे ्ममें यरवितियरति रूप से उपयरति आव जैकी जलपक आआवास

िा। अतः दकराया ननययंत्रक ने अपी्ाि्यर्थी के विआवरूद्ध बेदख्ी का आदेदेशि

पाररत दकया एआवयं ननदर्देनदेशित दकया दक यह आदेष दको ्माह तक द क्रियानआवयन
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यकोगय नहीयं हकोगा। यह आदेदेशि उचि नयाया्य दारा अपी्ाि्यर्थी दारा प्रसतरत

परनरीक्षण यानिका अनतगतात  अधिारा 25(8) ्ममें परष्ट दकया गया। 

इस नयाया्य ्ममें अपी् ्ममें अपी्ाि्यर्थी की ओर से बेदख्ी यानिका

की पकोदेशिनीयता कको दको आ अधिारकारों पर िरनौती दी गई। 

1- ी जजस ददनायंक कको प्रतयि्यर्थी दारा प्रािताना-पत्र प्रसतरत दकया गया,

उस ददन प्रतयि्यर्थी उसे आआवयंद्त राजकीय आआवास के आन अधिपतय ्ममें नहीयं िा

एआवयं 2 ी जजस ददनायंक कको प्रतयि्यर्थी दारा प्रािताना-पत्र प्रसतरत दकया गया, प्रतयि्यर्थी

पह्े से उसके पररसर ्ममें ननआवास कर रहा िा। 

अपी् सआवीकार करते हरए अनसभनन अधिाताररत दकया 

(1) यह आआवश यक नहीयं ह जै दक एक वयविति उसे केनी केन्द्र सरकार या दकसी

सिानीय प्रान अधिकारी दारा उसे आआवयंद्त ररहायदेशिी पररसर के आन अधिपतय ्ममें हको,

जको दक उस सरकार या प्रान अधिकारी के दारा या सा्मानय या विआवदेशिेष आदेदेशि के

दारा खा्ी करना अपेी जक्षत हको या िटक की ी जसिनत ्ममें बाजार सभाआव से

दकराया देना ज जैसे करछ दानयतआव अन अधिरकोविपत हकोते हकारों, इस आ अधिार पर दक आवह

सआवययं के ना्म ्ममें या उसकी पी जपत्नि या उस पर ननसभतार बचिे के ना्म पर

ददल्ी केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेष ्ममें ररहायषी पररसर का सआवा्मी हको, उसे आआवयंद्त

आआवास के आन अधिपतय ्ममें हकोना िादहये-  उस ददन ी जजस ददन आवह बेदख्ी
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प्रािताना-पत्र अनतगतात  अधिारा 14 ए(1)  ऐसे पररसर कको खा्ी कराकर कबजा

प्राप्त करने हेतर, ी जजसका आवह सआवा्मी ह जै एआवयं ी जजसे उसने दकराये पर ददया ह जै। 

2- तिाविप यदद ऐसे वयविति के पास अनय पररसर,  ी जजसका आवह

सआवययं या उसकी पी जपत्नि या उस पर ननसभतार बचिा सआवा्मी ह जै, उसे ररहायदेशिी हेतर

उप्ब अधि ह जै या ऐसे पररसर ्ममें पह्े ही प्रआवेष कर िरका ह जै, आवह अन अधिननय्म

की  अधिारा 14 ए(1) के तहत प्रािताना-पत्र प्रसतरत नहीयं कर सकता। {1039 बी}

3-यहायं तक दक यदद अनय पररसर, ी जजसका आवह सआवययं या उसकी पी जपत्नि

या उस पर ननसभतार बा्क सआवा्मी ह जै,  यरवितियरति रूप से उसके आआवास हेतर

उपयरति ह जै, तको आवह अन अधिननय्म की  अधिारा 14 ए(1) के तहत प्रािताना-पत्र प्रसतरत

नहीयं कर सकता, दकनतर प्रािताना-पत्र अअनतगत  अधिारा 14 के उपखणड (1) के

परनतरक ई ्ममें आवी जणतात आ अधिार पर दकया जाना िादहये। 

(1) हा्ायंदक दकसी विआवन अधि के सारआवान प्राआव अधिानकारों के आवासतविआवक अिता एआवयं

प्रसभाआव कको तय करने हेतर विआव अधिेयक के सयं्गन उ ेउदद्देषय एआवयं कारणकारों के

किन कको नहीयं देखा जा सकता ह जै,  दकसी विआव अधिेयक के उददेद्देषय एआवयं

कारणकारों के किन कको उसका आ अधिार,  पटआवताआवत्यर्थी ी जसिनत,  विआव अधिेयक के

सयंबयं अधि ्ममें आसपास की पररी जसिनतयायं एआवयं आवह बरराई, ी जजसे विआव अधिेयक दटर

करना िाहता ह जै, जानने हेतर देखा जा सकता ह जै। 
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(2) ददल्ी दकराया ननययंत्रण सयंदेशिको अधिन अन अधिननय्म 1976 कको ्ागट करने

का उ ेउदश य यह ह जै दक एक वयविति,  जको दक उसे आआवयंद्त आआवासीय

पररसर इस आ अधिार पर खा्ी करने हेतर बाधय दकया जाता ह जै दक आवह

केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेष ददल्ी ्ममें सआवययं के ना्म, उसकी पी जपत्नि के ना्म,

या उस पर ननसभतार बा्क के ना्म अनय ररहायदेशिी पररसर का

सआवान्मतआव रखता ह जै, उसे उसके नसर पर विबना छत के नहीयं रखा जा

सकता ह जै या उसे सभारी आनिताक बकोझ आवहन करते हरए उसे आआवयंद्त

पररसर ्ममें बाजार सभाआव से दकराया अदा करते हरए रहने हेतर बाधय

नहीयं दकया जा सकता। {1032 स.द.} 

प्रसतरत प्रकरण ्ममें दकराया ननययंत्रक दारा दकोनकारों प़क्षकारों की आआवद्देषयकता

एआवयं प्रतयि्यर्थी दारा आन अधिपतय आआवास की उपयरतिता पर विआविार दकये

जाने ्ममें त्ररद् की गई ह जै।'’ 

परनरीक्षण यानिका कको खाररज करने आवा्े उचि नयाया्य के आदेष

कको उ्् ददया गया ह जै और दकराया ननययंत्रक के नयाया्य ्ममें प्रनतआवादी

दारा दायर बेदख्ी का ्मरकद्मा खाररज कर ददया गया ह जै। (1038 एफ,

1039 डी)

नसविआव् अपी्ीय क्ष जैत्रान अधिकार: नसविआव् अपी् सयंख्या 626/1982
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ददल्ी उचि नयाया्य नसविआव् ररआवीजन नयंबर 854/1981 ्ममें के 24

नआवमबर, 1981 के ननणताय और आदेदेशि से विआवदेशिेष अनर्मनत दारा अपी्। 

अपी्कताता की ओर से ए.सरबबा राआव। 

आर.के.ज जैन और पी.के. प्रनतआवादी की ओर से। 

नयाया्य का ननणताय ्म जैडॉन, जे. दारा सरनाया गया। 

इस नयाया्य दारा दी गई विआवदेशिेष अनर्मनत दारा यह अपी् ददल्ी

दकराया ननययंत्रण अन अधिननय्म,  1958  (अन अधिननय्म सयंख्या 59)  की  अधिारा

25 बी (8) के तहत परनरीक्षण यानिका कको खाररज करने आवा्े ददल्ी उचि

नयाया्य के फ जैस्े और आदेदेशि के ी जख्ाफ ननदर्देनदेशित ह जै। (1958  का

अन अधिननय्म सयंख्या 59) (सयंी जक्षप्तता के न्ए इसके बाद अन अधिननय्म के रूप ्ममें

सयंदनसभतात),  ी जख्ाफ पाररत बेदख्ी के आदेष के प्रनतआवादी दारा ननददताष्ट

आ अधिार पर दायर एक आआवेदन। अन अधिननय्म की  अधिारा 14  ए(1)  ्ममें आवी जणतात

आ अधिार पर प्रसतरत एआवयं प्रािताना पत्र पर दकराया ननययंत्रक ददल्ी दारा उसके

ी जख्ाफ पाररत बेदख्ी के आदेदेशि के ी जख्ाफ अपी्कताता दारा दायर दकया

गया। 

अपी्कताता 3474, ग्ी करतार नसयंह, सबजी ्मयंडी, ददल्ी ्ममें ी जसित ि

पररसर के सयंबयं अधि ्ममें प्रनतआवादी का दकरायेदार िा, ी जजस्ममें एक क्मरा और दको

द्न देशिेड देशिान्म् िे, ी जजसका दकराया पानी, विबज्ी और अनय देशिरलककारों कको

6



छकोडकर 10.50 प्रनत ्माह। जनआवरी 1975 से पह्े, प्रनतआवादी सभारत सरकार

के डाक और तार, ्ेखा परीक्षा और ्ेखा विआवसभाग ्ममें एक क्मतािारी िा और

जनआवरी 1975 ्ममें उसे सयंघा ्कोक सेआवा आयकोग ्ममें प्रनतननयरविति पर सेभजा गया

िा। आवह 1 ्मई, 1978 कको सेआवाननआविकृत्त हरआ। उनकी सेआवा के दौरान, अक ट्बर

1972  ्ममें,  प्रनतआवादी कको सयंपदा ननदेदेशिा्य,  सभारत सरकार दारा नत्मारपरर,

ददल्ी ्ममें सरकारी आआवासीय आआवास आआवयंद्त दकया गया िा। प्रनतआवादी ने

1 नआवमबर 1972 कको उति पररसर का कबजा प्राप्त कर न्या। नन्माताण एआवयं

आआवास ्मयंत्रा्य दारा एक कायाता्य लय जापन के रूप ्ममें जारी एक सा्मानय

आदेदेशि अिातात ओ. ए्म. नयंबर 12031(1)/74 पको्. दारा एआवयं बाद ्ममें अनय

आदेदेशि अिातात ओ.  ए्म.  नयंबर 12031(1)74  पको्.  ।। दारा ददनायंदकत 12

ददसमबर 1975 सपष्टीकरण दारा सभारत सरकार ने ननदर्देनदेशित दकया दक ससभी

सरकारी क्मतािारी ी जजन के पास अपना आआवास ह जै,  उनके पदसिापन के

सिानीय या ननक्सि नगर पान्का के क्षेत्र ्ममें ह जै। 

1  अक ट्बर 1975  से तीन ्मदहने के सभीतर सरकारी क्मतािारी कको

आआवयंद्त सरकारी आआवास खा्ी कर देना िादहये या िटक हकोने पर उसके

सयंबयं अधि ्ममें बाजार सभाआव से दकराये का सभरगतान करना िादहये। नतीजतन,

प्रतयि्यर्थी कको 31  ददसमबर 1975 तक उसे आआवयंद्त सरकारी आआवास खा्ी

करने या 1  जनआवरी 1976 से उसके सयंबयं अधि ्ममें बाजार सभाआव से दकराये का

सभरगतान करने की आआवश यकता िी। इसन्ये,  प्रतयि्यर्थी ने 27  ददसमबर,
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1975 ्ममें अपने कबजे ्ममें सरकारी आआवास खा्ी कर ददया और अपी्कताता

कको ददये गये पररसर से स्े उसके अनय पररसर ्ममें रहने ि्ा गया। इसके

बाद, 17 ्मई 1976 कको, प्रनतआवादी ने अन अधिननय्म की  अधिारा 25 बी के तहत

 अधिारा 14  ए(1)  ्ममें आवी जणतात आ अधिार पर एक आआवेदन दायर दकया,  जको दक

1976 का दाआवा नयंबर ई- 798 िा, उति बेदख्ी आआवेदन के य्ंविबत रहने के

दौरान 24 ददसमबर 1975 के एक विआवषेष आदेष दारा, दकनतर 25 नसतमबर

1976 कको हसताक्षररत, प्रतयि्यर्थी कको नकोद्स ददया गया िा दक यदद आवह 31

ददसमबर 1975 तक अपने कबजे ्ममें उति सरकारी आआवास कको खा्ी करने

्ममें विआवफ् रहता ह जै तको उसे बाजार सभाआव से दकराया आवसट् दकया जायेगा। 1

जनआवरी 1976 से सरकार दारा स्मय-स्मय पर नन अधिाताररत दर पर। सम्मन

की विआवन अधिआवत ि तान्म् हकोने के पद्देषिात ि अपी्कताता ने एक ह्फना्मा दायर

दकया, ी जजस्ममें उन आ अधिारकारों पर बताया गया, ी जजस पर उसने उति बेदख्ी

आआवेदन कको िरनौती देने की ्मायंग की िी और उति आआवेदन कको िरनौती देने

के न्ये दकराया ननययंत्रक ददल्ी से अनर्मनत ्मायंगी। अपी्कताता दारा कई

बिाआव न्ये गये, ी जजन्ममें से ससभी कको दकराया ननययंत्रक दारा असआवीकार कर

ददया गया। दकराया ननययंत्रक ने पक्षकारकारों के सयंबयंन अधित कबजे ्ममें आआवास पर

विआविार दकया और ्माना दक प्रतयि्यर्थी के पररआवार ्ममें आवह सआवययं, उसकी पी जपत्नि,

उसके विआवआवादहत बे्े और उनकी पी जपत्नियायं, आठ पकोते-पकोनतयायं और दको विआवआवादहत

बेद्यायं और उनके बचिे देशिान्म् हहैं। यह नहीयं कहा जा सकता दक प्रनतआवादी

दारा काविबज पररसर उनित रूप से आआवासीय आआवास ह जै। दकराया ननययंत्रक ने
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यह सभी नन अधिाताररत दकया दक अन अधिननय्म की  अधिारा 14 ए(1) ्ममें यह देशितता नहीयं

ह जै दक  अधिारा  14 ए(1) के तहत आआवेदन करने आवा्े सरकारी क्मतािारी के

पास उनित रूप से उपयरति आव जैकी जलपक आआवास उसके कबजे ्ममें नहीयं हकोना

िादहय,े  ज जैसा दक खणड ई अन अधिननय्म की  अधिारा 14(1)  के परनतरक के

अनरसार और यदद ऐसे कारक कको यान ्ममें रखा जाये तको सभी यह नहीयं कहा

जा सकता,  प्रतयि्यर्थी उनित रूप से उपयरति आव जैकी जलपक आआवास पर काविबज

िा। तदरसार, 1 अगसत 1981 कको दकराया ननययंत्रक ने अपी्कताता के ी जख्ाफ

बेदख्ी का आदेष पाररत दकया ओर इसे दको ्मदहने की अआवन अधि तक

ननद्देषपाददत नहीयं करने का ननदर्देष ददया। दकराया ननययंत्रक ने पक्षकारकारों कको उति

बेदख्ी आआवेदन की ्ागत सआवययं आवहन करने का ननदर्देष ददया। इसके

पद्देषिात ि अपी्कताता ने ददल्ी उचि नयाया्य ्ममें अन अधिननय्म की  अधिारा 25

बी (8) के तहत परनरीक्षण यानिका दायर की। उति परनरीक्षण यानिका 24

नआवमबर 1981 कको खाररज कर दी गई। यह अपी् ददल्ी उचि नयाया्य

के इस ननणताय और आदेष के ी जख्ाफ ह जै- अपी्कताता दारा विआवदेशिेष अनर्मनत

दारा आवतता्मान अपी् दायर की गई ह जै। 

इस अपी् की सरनआवाई ्ममें अपी्कताता की ओर से उठाया गया पह्ा

तकता यह िा दक प्रनतआवादी 25  ददसमबर 1975  के उति विआवदेशिेष आदेदेशि पर

सभरकोसा करने का हकदार नहीयं िा, कयकारोंदक इस पर 25 नसतमबर 1976 कको

हसताक्षर दकए गए िे,  और यह तथय दक इस पर अयंदकत तारीख से नौ
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्महीने बाद हसताक्षर दकए गए िे, यह सपष्ट रूप से दषाताता ह जै दक प्रनतआवादी

ने इस आदेष कको प्राप्त करने के न्ए िा्ाकी की िी। ह्मारी राय ्ममें 24

ददसमबर, 1975 का उति विआवदेशिेष आदेदेशि अप्रासयंनगक ह जै कयकारोंदक प्रनतआवादी के

उति बेदख्ी आआवेदन का आ अधिार उति विआवदेशिेष आदेदेशि नहीयं बी जलक 9 नसतमबर

1975  का उति सा्मानय आदेदेशि िा,  ज जैसा दक उति आदेदेशि ददनायंक 12

ददसमबर, 1975 दारा सपष्ट दकया गया ह जै। ह्म यहायं यह सभी उल्ेख कर

सकते हहैं दक उति सा्मानय आदेदेशि ्ममें सी जननदहत सरकारी नीनत और उसके

सपष्टीकरण कको स्मय-स्मय पर सयंषकोन अधित दकया गया ह जै। हा्ायंदक, ह्म इस

अपी् ्ममें उति नीनत के बाद के दकसी सभी सयंषको अधिन से सयंबयंन अधित नहीयं ह जै। 

अग्ा विबनदर जको ह्मारे सा्मने उठाया गया िा और ी जजस पर ह्ममें

गयंसभीरता से विआविार करने की आआवशयकता ह जै,  आवह यह ह जै दक प्रनतआवादी का

उति बेदख्ी आआवेदन सरनआवाई यकोगय नहीयं िा। उति बेदख्ी आआवेदन की

पकोदेशिणीयता पर दको आ अधिारकारों पर सआवा् उठाया गया िा। 1- प्रनतआवादी ने ी जजस

तारीख कको अपना आआवेदन दाी जख् दकया िा, उस तारीख कको उसे आआवयंद्त

सरकारी आआवास पर उसका कबजा नहीयं िा, और 2- ी जजस तारीख कको उसने

अपना आआवेदन दाी जख् दकया िा,  प्रनतआवादी पह्े से ही उससे सयंबयंन अधित

पररसर ्ममें रह रहा िा। 

इन तक्कों की सतयता का परीक्षण करने के न्ए अन अधिननय्म के

प्रासयंनगक प्राआव अधिानकारों का उल्ेख करना आआवद्देषयक ह जै, ज जैसा दक अन अधिननय्म के
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विआवसतिकृत देशिीषताक से पता ि्ता ह जै दक आवह ददल्ी केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि के

करछ दाआवकारों ्ममें दकराए एआवयं बेदख्ी एआवयं हको््कारों आव भ्र्मण आआवास घरकारों की दरकारों

पर ननययंत्रण एआवयं खा्ी पररसरकारों कको सरकार के प पट्े पर देने के न्ए एआवयं

अन अधिननय्म - 1. अन अधिननय्म की  अधिारा 14(1) के तहत एक ्मकान ्मान्क

उस उप अधिारा के परनतरक ्ममें नन अधिाताररत आ अधिारकारों के अ्ाआवा उसके दारा ददए

गए दकसी सभी पररसर पर कबजा प्राप्त करने का अन अधिकारी नहीयं हकोगा। उति

 अधिारा 14(1) के प्रासयंनगक प्राआव अधिान इस प्रकार हहैं -

'’14. बेदख्ी के विआवरूद्ध दकराएदार की सररक्षा -- (1) इस के

विआवपरीत दकसी कानटन या अनरबयं अधि ्ममें ककोई प्राआव अधिान हकोते हरए

सभी दकसी सभी अनय कानटन या अनरबयं अधि के अनरसार, दकसी सभी

नयाया्य या ननययंत्रक दारा दकरायेदार के ी जख्ाफ ्मकान

्मान्क के पक्ष ्ममें दकसी सभी पररसर के कबजे की आवसट्ी के

न्ये ककोई आदेदेशि या दड क्रिी नहीयं दी जायेगी:

बदेशितर्दे दक ननययंत्रक,  नन अधिाताररत तरीके से दकये गये आआवेदन

पर, केआव् ननमनन्ी जखत ्ममें से एक या अन अधिक आ अधिारकारों पर

पररसर के कबजे की आवसट्ी के न्ये आदेदेशि दे सकता ह जै,

अिातात ि:-

5- आआवासीय उ ेउदद्देषयकारों के न्ये दकराये पर ददये गये पररसर

कको ्मकान ्मान्क दारा सआवययं के न्ये या उस पर ननसभतार
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पररआवार के दकसी सदसय के न्ये, यदद आवह उसका ्मान्क

ह जै, या दकसी ऐसे वयविति के ्ासभ के न्ये आआवास के रूप ्ममें

कबजे के न्ये आवासतविआवक रूप से आआवद्देषयक ह जै एआवयं ्मकान

्मान्क या ऐसे वयविति के पास ककोई अनय उनित उपयरति

आआवासीय आआवास नहीयं ह जै। 

6- जहायं दकसी ्मकान ्मान्क ने हसतायंतरण दारा दकसी

पररसर का अन अधिग्रहण दकया ह जै,  ऐसे पररसर की कबजे की

आवसट्ी के न्ये ककोई सभी आआवेदन उप अधिारा (1)  के परनतरक

(ई) ्ममें ननददताष्ट आ अधिार पर नहीयं दकया जायेगा, जब तक दक

अन अधिग्रहण की तारीख से पायंि सा् की अआवन अधि सभीत न गई

हको। 

7- जहायं उप अधिारा (1)  के परनतर ई ्ममें आवी जणतात आ अधिार पर

दकसी पररसर के कबजे की आवसट्ी का आदेदेशि ददया जाता ह जै,

्मकान ्मान्क आदेदेशि की तारीख से 6  ्महीने की अआवन अधि

स्माप्त हकोने से पटआवता उस पर कबजा प्राप्त करने का हकदार

नहीयं हकोगा।'’

अन अधिननय्म की  अधिारा 14  ए(1)  के परनतरक के खणड ई ्ममें आवी जणतात

आ अधिार पर कबजा आवापस पाने का ्मकान ्मान्क का अन अधिकार तीन

प्रनतबन अधिकारों से सीन्मत ह जै: (1) ्मकान ्मान्क या आवह वयविति ी जजसके ्ासभ के
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न्ये पररसर ह जै, के पास अनय यरवितियरति रूप से उनित उपयरति आआवास नहीयं

हकोना िादहये;  (2) यदद आवह पररसर ी जजस पर ्मकान ्मान्क कबजा आवापस

पाना िाहता ह जै,  उसके दारा हसतायंतरण दारा अी जजतात दकया गया ह जै,  तको

कबजा आवसट्ी के न्ये ककोई आआवेदन ऐसे पररसर के अन अधिग्रहण की तारीख

से पायंि आवषता की अआवन अधि से पह्े प्रसतरत नहीयं दकया जा सकता; एआवयं  (3)

यदद ्मकान ्मान्क कको पररसर का कबजा आवापस पाने का आदेदेशि सआवीकार

हकोता ह जै, तको आवह आदेदेशि की तारीख से छः ्माह की अआवन अधि स्माप्त हकोने से

पटआवता ऐसे पररसर का कबजा प्राप्त करने का हकदार नहीयं ह जै, या दटसरे देशिबदकारों

्ममें, दकरायेदार कको पररसर खा्ी करने के न्ये आव जै अधिाननक रूप से छः ्मदहने

की अआवन अधि दी गई ह जै। 

अन अधिननय्म की  अधिारा 35 ननययंत्रककारों एआवयं अनतररति ननययंत्रककारों की ननयरविति

का प्राआव अधिान करती ह जै, अन अधिननय्म की  अधिारा 37 ननययंत्रक दारा अपनायी जाने

आवा्ी प्रद क्रिया नन अधिाताररत करती ह जै।  अधिारा 2  के खणड बी के तहत एक

अनतररति ननययंत्रक सभी देशिान्म् ह जै।  अधिारा 37 के तहत ककोई सभी आदेदेशि जको

दकसी वयविति पर प्रनतकट् प्रसभाआव डा्ता ह जै,  उसे प्रसताविआवत आदेदेशि के

ी जख्ाफ कारण ददखाने का उनित अआवसर ददये विबना ननययंत्रक दारा आदेदेशि

नहीयं दकया जाना िादहये, जब तक की उसकी आपवित्तयायं, यदद ककोई हको, और

ककोई सबटत जको आवह स्मितान ्ममें प्रसतरत कर सके,  ननययंत्रक दारा उस पर

विआविार दकया जाना िादहए। ननययंत्रक कको अपने स्मक्ष दकसी सभी कायताआवाही ्ममें
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जायंि करते स्मय,  साकय ्ेखबद्ध दकये जाने स्ेमत,  जहायं तक सयंसभआव हको

्घरआवाद नयाया्य की प्रिा एआवयं प्रद क्रिया का पा्न करना हकोगा।  अधिारा 38

के तहत ननययंत्रक दारा ददये गये प्रतयेक आदेदेशि के ी जख्ाफ दकराया ननययंत्रण

अन अधिकरण ्ममें अपी् की जा सकती ह जै, और यदद अपी् ्ममें कानटन का ककोई

्महतआवपटणता प्रद्देषन ननदहत ह जै तको अन अधिकरण दारा ददये गये आदेदेशि के ी जख्ाफ

दटसरी अपी् उचि नयाया्य ्ममें की जा सकती ह जै।

1  ददसमबर,1975  कको सभारत के राष्ट्रपनत ने ददल्ी दकराया

ननययंत्रण(सयंदेशिको अधिन)  अधयादेदेशि,  1975(1975  का अधयादेदेशि सयंख्या 24)

प्रख्याविपत दकया। उति अधयादेदेशि कको ननरसत कर ददया गया और ददल्ी

दकराया ननययंत्रण(सयंदेशिको अधिन)  अन अधिननय्म 1976(1976  का अन अधिननय्म सयंख्या

18)  दारा प्रनतसिाविपत दकया गया। उति सयंदेशिको अधिन अन अधिननय्म 1  ददसमबर,

1975 से पटआवतावयापी प्रसभाआव से ्ागट हरआ, जको उति अधयादेदेशि की तारीख िी।

उति अधयादेदेशि और उसे प्रनतसिाविपत करने आवा्े उति सयंदेशिको अधिन अन अधिननय्म

दारा, अधिारा-2 के खयंड 1 ्ममें दकरायेदार की पररसभाषा कको प्रनतसिाविपत दकया‘ ’ 

गया और नया खयंड अिातात ि  अधिारा 14 ए और एक नया अधयाय देशिान्म् दकया

गया। 

  अधिारा-14 ए(1) इस प्रकार प्राआव अधिान करती ह जैः-

14‘‘ए(1)  ततका् कबजा प्राप्त करने हेतर करछ वयवितियकारों कको

अी जजतात अन अधिकार (1) जहायं एक ्मकान ्मान्क जको दक उसे
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केनी केन्द्र सरकार या दकसी सिानीय प्रान अधिकारी दारा उसे

आआवयंद्त ररहायदेशिी पररसर कको केनी केन्द्र सरकार या दकसी

सिानीय प्रान अधिकारी के दकसी सा्मानय या विआवदेशिेदेशि आदेदेशि दारा

उस ररहायदेशिाी आआवास कको खा्ी करने या िटक करने पर

करछ दानयतआवकारों कको आवहन करने के न्ए, इस आ अधिार पर की

आवह ददल्ी के कमेंी केन्द्रदेशिानसत प्रदेदेशि ्ममें एक आआवासीय आआवास कको

्मान्क ह जै,  या तको अपने ना्म पर या अपनी पपत्निी या

आनआश्रित बचिे के ना्म पर आआवास या िरक करने पर करछ

दानयतआवकारों कको आवहन करने के न्ए,  इस आ अधिार पर दक आवह

ददल्ी केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि ्ममें एक आआवासीय आआवास का

्मान्क ह जै,  या तको अपने ना्म पर या अपनी पी जपत्नि या

आनआश्रित बचिे के ना्म पर,  आवहायं अी जजतात दकया जाएगा और

ऐसे आदेदेशि की तारीख के पश्ात ि ऐसे सभट सआवा्मी कको,  इस

अन अधिननय्म ्ममें या ततस्मय ्ागट दकसी अनय कानटन ्ममें या

दकसी अनरबयं अधि (िाहे अनसभवयति या ननदहत)  ्ममें,  प्रिा या

उपयकोग ्ममें दकसी अनय बात के हकोते हरए सभी उसके दारा

दकराए पर ददए गए दकसी सभी पररसर पर तररनत कबजा

आवापस पाने का अन अधिकार हकोगा।'’ 
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परनतर इस  अधिार ्ममें दकसी सभी बात का यह अिता नहीयं ्गाया जाएगा

दक ददल्ी के केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि ्ममें दको या दको से अन अधिक आआवास गिकृहकारों का

सआवान्मतआव रखने आवा्े ्मकान ्मान्क कको, िाहे आवह उसके अपने ना्म पर हको

या उसकी पी जपत्नि या आनआश्रित बचिे के ना्म पर, उसे आवापस पाने का अन अधिकार

प्रदान दकया गया हको। उसे एक से अन अधिक ररहायदेशिी आआवासकारों का कबजा प्राप्त

करने का अन अधिकार ददया गया हको, ऐसे ्मकान ्मान्क के न्ए उस आआवास

गिकृह कको इयंनगत करना आव जै अधि हकोगा, ी जजसका कबजा आवह परनप्रपाप्त करना िाहता

ह जै। 

डी अधयाय ।।।ए का देशिीषताक करछ प्रािताना-पत्रकारों का सारायंदेशि परीक्षण ह जै।

इस्ममें तीन  अधिाराएयं देशिान्म् हहैं, अिातात ि  अधिारा 25 ए, 25 बी, और 25 सी।  अधिारा

25 ए ्ममें प्राआव अधिान ह जै दक अधयाय ।।।ए या उसके तहत बनाए गए दकसी सभी

ननय्म के प्राआव अधिान अन अधिननय्म ्ममें कहीयं और उस स्मय ्ागट दकसी अनय

कानटन ्ममें दकसी सभी असयंगत बात के बाआवजटद प्रसभाआवी हकारोंगे।  अधिारा 25 बी

नन अधिाताररत करती ह जै,  ज जैसा दक इसके सी्मानत देशिीषताक से पता ि्ता ह जै,

आआवशयकता के आ अधिार पर बेदख्ी के न्ए आआवेदनकारों के ननप्ान के न्ए

एक विआवदेशिेषता प्रद क्रिया।  अधिारा 25 बी के तहत  अधिारा 14(1) के परनतरक के खयंड

(ई) ्ममें ननददताष्ट आ अधिार पर या  अधिारा 14(ए) के तहत ्मकान ्मान्क दारा

प्रसतरत आआवेदन कको उति  अधिारा ्ममें नन अधिाताररत विआवदेशिेदेशि प्रद क्रिया के अनरसार तय

दकया जाएगा। 
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इन ्मा्म्कारों के न्ए जको विआवदेशिेष प्रद क्रिया नन अधिाताररत की गई ह जै, आवह यह

दक इन दकोनकारों आ अधिारकारों ्ममें से दकसी एक आ अधिार पर आआवेदन प्रसतरत दकए

जाने पर ननययंत्रक कको अन अधिननय्म की विआवसरा अनरसटिी ्ममें आवी जणतात फाफाॅ फाॅ्मता ्ममें

एक सम्मन जारी करना हकोगा। यह सम्मन दकरायेदार कको सम्मन की

तान्म् के पनी केन्द्रह ददनकारों के सभीतर ननययंत्रक के स्मक्ष उपी जसित ि हकोने एआवयं

बेदख्ी के आआवेदन का विआवरको अधि करने के न्ए ननययंत्रक की अनरजात प्राप्त

करने के न्ए कहता ह जै एआवयं यह उसे सटनित करता ह जै दक आवह ऐसा करने ्ममें

िरक करता ह जै तको आआवेदक उति स्मयाआवन अधि बीत जाने पर बेदख्ी का आदेदेशि

प्राप्त करने का अन अधिकारी हकोगा। दकरायेदार के उपी जसित ि हकोकर देशिपि पत्र से

स्मानित आआवेदन पत्र ननययंत्रक कको प्रसतरत करने पर उपी जसित हकोने एआवयं

विआवरको अधि करने की अनर्मनत प्राप्त की जा सकती ह जै। 

देशिपि पत्र दारा स्मनितात यह ह्फना्मा ऐसे तथयकारों का खर्ासा करने

के न्ए ह जै जको ्मकान ्मान्क कको  अधिारा 14(ए)  या  अधिारा 14  के तहत

प्राआव अधिान ्ममें खयंड (ई) ्ममें ननददताष्ट आ अधिार पर पररसर के कबजे की आवसट्ी के

न्ए आदेदेशि प्राप्त करने से आवयंनित कर देगा। जब दकरायेदार कको आआवेदन का

विआवरको अधि करने के न्ए अनर्मनत दी जाती ह जै, तको ननययंत्रक कको यिासयंसभआव देशिीघ

आआवेदन की सरनआवाई देशिररू करनी हकोती ह जै। ऐसी जायंि करने ्ममें ननययंत्रक कको

साकयकारों की ररकादडताग सदहत ्घर आवाद नयाया्य की प्रिा और प्रद क्रिया का

पा्न करना हकोता ह जै। इस विआवदेशिेष प्रद क्रिया के अनरसार ननययंत्रक दारा दकसी
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सभी पररसर के कबजे की आवसट्ी के न्ए ददए गए आदेदेशि के ी जख्ाफ ककोई

अपी् या दटसरी अपी् नहीयं की जा सकती। हा्ायंदक, उचि नयाया्य कको

यह अन अधिकार ददया गया ह जै दक आवह सआवययं कको सयंतरष्ट करने के उ ेउदशय से

्मा्म्े के ररकॉडता ्मयंगा सके दक इस  अधिारा के तहत ननययंत्रक दारा ददया गया

आदेदेशि विआवन अधि सम्मत ह जै और उसके सयंबयं अधि ्ममें ऐसा आदेदेशि पाररत कर सकता

ह जै ज जैसा आवह उनित स्मझे। 

 अधिारा 25 सी इस प्रकार प्राआव अधिान करती ह जैः-

25“ सी अन अधिननय्म का करछ वयवितियकारों के सयंबयं अधि ्ममें सयंदेशिकोन अधित

रूप ्ममें प्रसभाआव हकोगा:-(1)   अधिारा 14  की उप- अधिारा (6)  ्ममें

ननदहत ककोई सभी बात ऐसे ्मकान ्मान्क पर ्ागट नहीयं

हकोगी,  जको केनी केन्द्र सरकार या दकसी सिानीय प्रान अधिकारी दारा

उसे आआवयंद्त दकसी सभी आआवासीय पररसर के कबजे ्ममें रहने

आवा्ा वयविति ह जै या  उसकी आआवशयकता ह जै। उस सरकार या

प्रान अधिकरण दारा एसे आआवासीय आआवास कको खा्ी करने के

न्ए ददए गए आदेदेशि का पा्न करना या पा्ना नहीयं करने

पर इस आ अधिार पर बाधय ह जै दक उसके पास ददल्ी केनी केन्द्र

देशिानसत प्रदेदेशि ्ममें सआवययं के ना्म पर पानी या उस पर ननसभतार

बचिे के ना्म दकसी पररसर का सआवा्मी ह जै। 
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(2) ऐसे ्मकान ्मान्क के ्मा्म्े ्ममें, जको उप अधिारा (1) ्ममें

ननददताष्ट आश्रिेणी का वयविति हकोने के नाते  अधिारा 14 ए या 14 के

उपखणड  (1) के परनतरक  (सी) के तहत दकसी पररसर से

दकरायेदार कको बेदख् करने का आदेदेशि प्राप्त कर िरका ह जै,

 अधिारा 14 के उप- अधिारा  (7) ्ममें प्राआवन अधित देशिबत छः ्माह के

सिान पर देशिबद दको ्माह प्रनतसिाविपत दकए गए।'’

अब यह पटणतातः सिाविपत हको िरका ह जै दक यद्यविप दकसी विआव अधिायी

विआव अधिेयक के साि जरडे उ ेउदशयकारों एआवयं कारणकारों के विआवआवरण का उपयकोग विआव अधिेयक

के आवासतविआवक प्राआव अधिानकारों के सही अिता एआवयं प्रसभाआव कको नन अधिाताररत करने के न्ए

नहीयं दकया जा सकता। 

दकसी विआवन अधि/कानटन के उ ेउदशय एआवयं कारणकारों के किन कको,  उसका

आ अधिार पटआवताआवत्यर्थी ी जसिनत, विआवन अधिक के सयंबयं अधि ्ममें आस-पास की पररी जसिनतयकारों एआवयं

आवह बरराई ी जजसे विआव अधिेयक दटर करना िाहता ह जै, जाने हेतर देखा जा सकता ह जै।

इसन्ए, इस सतर पर 1976 के विआव अधिेयक सयंख्या एकस।। के साि जरडे

उ ेउदशयकारों और कारणकारों के विआवआवरण कको परनः प्रसतरत करना सरविआव अधिाजनक हकोगा,

जको अन अधिननयन्मत हकोने पर ददल्ी दकराया ननययंत्रण (सयंदेशिको अधिन) अन अधिननय्म,

1976 बन गया। उ ेउदशयकारों और कारणकारों का विआवआवरण इस प्रकार ह जै:- 
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“एक आव जै अधिाननक दकरायेदार के करछ ननी जश्त

आवयंदेशिजकारों/उत्तरान अधिकाररयकारों कको दकरायेदारी का अन अधिकार प्र अधिान

करने की दृविष्ट से ददल्ी दकराया ननययंत्रण अन अधिननय्म 1958

्ममें सयंदेशिको अधिन की ्गातार ्मायंग की जा रही ह जै,  तादक उनहमें

्मकान ्मान्ककारों दारा बेदख् करने से बिाया जा सके और

यदद ्मकान ्मान्क कको अपने वयवितिगत कबजे के न्ए

आवासतविआवक पररसर की आआवशयकता हकोती ह जै तको दकरायेदारकारों कको

बेदख् करने की प्रद क्रिया कको सर् बनाने के न्ये ही।

इसके अ्ाआवा सरकार ने 9 नसतमबर 1975 कको ननणताय न्या

दक ी जजस वयविति के पास अपने का्म के सिान पर अपना

घर ह जै। 31 ददसमबर 1975 से पह्े उनहमें आआवयंद्त सरकारी

आआवास खा्ी करदमें। सरकार ने ्माना दक इन पररी जसिनतयकारों

्ममें अन अधिननय्म ्ममें ततका् सयंदेशिको अधिन की आआवशयकता ह जै।'’ 

िटयंदक सयंसद सत्र ्ममें नहीयं िी,  ददल्ी दकराया ननययंत्रण  (सयंदेशिको अधिन)

अधयादेदेशि 1975 1 ददसमबर 1975 कको प्रख्याविपत दकया गया िा। विआव अधिेयक

उति आधयादेदेशि कको प्रनतसिाविपत करना िाहता ह जै। 

सरकार का उपरकोति सा्मानय आदेदेशि 9  नसतमबर 1975  कको जारी

दकया गया िा। उति अधयादेदेशि 1 ददसमबर 1975 कको प्रख्याविपत दकया गया

िा। तारीखकारों की यह ननक्तता और  अधिारा 14 ए  (1) के प्राआव अधिान यह सपष्ट
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करते हहैं दक बेदख्ी का एक नया आ अधिार  अधिारा 14 ए (1) प्राआवन अधित दकया

गया,  तादक आआवयंद्त सरकारी आआवास खा्ी करने आवा्े वयविति कको उसके

दारा दकराये पर ददये गये पररसर पर कबजा प्राप्त करने ्ममें सक्ष्म बनाया

जा सके। यह तथय दक  अधिारा 14 ए (1)  कको 9  नसतमबर 1975  की उति

सरकारी आदेदेशि के ्मधयनजर डा्ा गया िा। 1975 के उति विआव अधिेयक सयंख्या

12 आवी।। के साकय उ ेउदशयकारों एआवयं कारणकारों के विआवआवरण ्ममें सभी सपष्ट रूप से कहा

गया ह जै। यह उ ेउदशय  अधिारा 25 बी के प्राआव अधिानकारों से सभी प्रक् हकोता ह जै। 

सभारत का राजपत्र असा अधिारण सभाग ।।  अधिारा 2 ददनायंदकत 19 जनआवरी

1976; 410 जको उति अधयादेदेशि दारा अन अधिननय्म ्ममें डा्ा गया िा और उति

सयंदेशिको अधिन अन अधिननय्म दारा अन अधिननयन्मत दकया गया िा। ज जैसा दक पह्े

उल्ेख दकया गया ह जै  अधिारा 25 बी दारा  अधिारा 14(1) के परनतरक के खणड

(ई) ्ममें ननददताष्ट आ अधिार पर या  अधिारा 14 ए के तहत दकए गए आआवेदनकारों के

न्ये एक विआवदेशिेष प्रद क्रिया नन अधिातारत की गई ह जै।  अधिारा 25 बी ्ममें प्रदान की गई

विआवदेशिेष प्रद क्रिया दारा अन अधिननय्म की  अधिारा 37 के तहत प्रद क्रिया का पा्न

करने ्ममें आ्म तौर पर हकोने आवा्ी देरी कको क्म करने की ्मायंग की जाती ह जै

और दकरायेदार कको बेदख्ी आआवेदन का विआवरको अधि करने के न्ये आआवेदन

करने और अनरकिकृनत प्राप्त करने के न्ये कहा जाता ह जै। इसके अ्ाआवा

दकरायेदार से अपी् और दटसरी अपी् का अन अधिकार छनन न्या गया ह जै

और  अधिारा 25 बी के तहत ननययंत्रक दारा पाररत बेदख्ी के आदेदेशि के
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ी जख्ाफ उसके पास एक ्मात्र उपाय परनरीक्षण ्ममें उचि नयाया्य का

दरआवाजा ख्ख्ाना ह जै। इस प्रकार  अधिारा 14 ए ्ममें अनतननदहतात उ ेउदशय यह ह जै

दक एक वयविति कको इस आ अधिार पर आआवयंद्त आआवासीय आआवास खा्ी करने

के न्ये ्मजबटर दकया जाता ह जै दक उसके पास केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि ददल्ी

्ममें या तको अपने ना्म पर या पी जपत्नि या आनआश्रित बचिे के ना्म पर ह जै। उसके

उपर छत के विबना नहीयं छकोडा जाना िादहये या केनी केन्द्र सरकार या सिानीय

प्रान अधिकारी ज जैसा सभी ्मा्म्ा हको,  कको उसके सयंबयं अधि ्ममें बाजार दकराया का

सभरगतान करके उसे आआवयंद्त आआवास ्ममें रहना जारी रखकर सभारी विआववित्तय

दानयतआव नहीयं उठाना िादहये। 

अब आवतता्मान अपी् के गरणकारों की ओर ्मरडते हरए यह विआवआवाददत नहीयं ह जै

दक अपी्कताता कको दकराये पर ददया गया पररसर और प्रनतआवादी से सयंबयंन अधित

पररसर ी जजस पर प्रनतआवादी ने उसे आआवयंद्त सरकारी आआवास छकोडने के बाद

कबजा कर न्या िा, अ्ग-अ्ग पररसर ह जै और प्रतयेक  अधिारा 14 ए(1) के

प्राआव अधिान के तहत एक आआवास का गठन करता ह जै। यह सभी विआवआवाददत नहीयं ह जै

दक ी जजस तारीख कको प्रनतआवादी ने अपना उति बेदख्ी आआवेदन दायर दकया

िा, आवह उससे सयंबयंन अधित पररसर ्ममें रह रहा िा। इन सआवीकिकृत तथयकारों एआवयं उपर

उल्ेी जखत आव जै अधिाननक प्राआव अधिानकारों के आ्कोक ्ममें अब ह्ममें प्रतयि्यर्थी दारा दायर

बेदख्ी आआवेदन की पकोषनीयता के प्रश्न पर विआविार करना िादहये। 
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उति बेदख्ी आआवेदन की पकोषनीयता कको िरनौती देने का पहना आ अधिार

यह ह जै दक एक ्मकान ्मान्क जको  अधिारा 14 ए के तहत आआवेदन करने की

तारीख पर केनी केन्द्र सरकार या सिानीय प्रान अधिकारी दारा आआवयंद्त आआवासीय

आआवास के आन अधिपतय ्ममें नहीयं िा,  इसे बनाये रखने का हकदार नहीयं ह जै।

अपी्ाि्यर्थी की ओर से यह तकता ददया गया दक यद्यविप ऐसा  अधिारा 14 ए ्ममें

द्देषदेशितता सपष्ट रूप से प्रदान नहीयं की गई िी, इसे उस खयंड ्ममें ननदहत के रूप

्ममें पढा जाना िादहए। ह्ममें इस ननआवेदन ्ममें ककोई यकोगयता नहीयं ददखती। ्माना

दक इस  अधिारा ्ममें ऐसी ककोई देशितता नहीयं ह जै।  अधिारा 14 ए(1)  का उ ेउदद्देषय उस

्मकान ्मान्क कको बेदख्ी का एक अनतररति आ अधिार प्रदान करना ह जै, ी जजसे

कमेंी केन्द्र सरकार या सिानीय प्रान अधिकारी दारा आआवासीय आआवास आआवयंद्त दकया

गया िा और ी जजसे उस सरकार या प्रान अधिकारी के सा्मानय या विआवदेशिेष आदेदेशि

दारा खा्ी करने की आआवश यकता ह जै। इस आ अधिार पर की आवह ददल्ी के

कमेंी केन्द्रदेशिानसत प्रदेदेशि ्ममें एक आआवासीय आआवास का ्मान्क ह जै या तको अपने ना्म

पर या अपनी पपत्निी या आनआश्रित बचिे के ना्म पर। इस आ अधिार पर खा्ी

करने के न्ए कहा जा रहा ह जै दक उसका अपना आआवासीय आआवास ह जै, उसे

ऐसे आआवास ्ममें जाने की ी जसिनत ्ममें हकोना िादहए। यही कारण ह जै दक  अधिारा ्ममें

सपष्ट रूप से कहा गया ह जै दक इस तरह के आदेदेशि से ऐसे ्मकान ्मान्क

कको यह अन अधिकार हकोना दक उस आदेदेशि की ददनायंक कको या पश िात ि उसके

दारा दकराये पर ददये गये दकसी सभी पररसर का कबजा तररयंत आवापस पाने का

अन अधिकार हकोगा। अपी्ाि्यर्थी के तकता  कको सआवीकार करने के न्ए  अधिारा ‘‘ 14 ए
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दारा उतपनन अन अधिकार कको आआवेदन की ददनायंक तक सिनगत करना हकोगा।

उसके दारा दकराये पर ददये गये आआवासीय आआवास के कबजे कको आवापस पाने

के न्ए, एक ्मकान ्मान्क ी जजसे आआवासीय आआवास कमेंी केन्द्र सरकार या दकसी

सिानीय प्रान अधिकारी दारा आआवयंद्त दकया गया िा। ऐसे आआवास के सयंबयं अधि ्ममें

बाजार दकराया देकर उस्ममें ननआवास जारी रखने के न्ए बाधय नहीयं दकया

जा सकता।  अधिारा 14 ए(1)  ्ममें ननददताष्ट प्रकिकृनत के एक सा्मानय या विआवदेशिेष

आदेदेशि के पाररत हकोने पर ्मकान ्मान्क आआवयंद्त आआवास कको खा्ी कर

सकता ह जै। एआवयं सआवययं के न्ए अनय कहीयं आआवासीय सरविआव अधिा ढट यंढे,  या तको

दकराये के पररसर ्ममें या हको्् ्ममें या हॉस्् ्ममें,  ्कोी जजयंग हाउस,  बॉदडडिंग

हाउस या दकसी ररशतेदार के यहायं आवह  अधिारा 14 ए(1) के तहत आआवेदन करने

से आवयंनित नहीयं ह जै। 

तिाविप कया आवही ी जसिनत तब ्ागट हकोती ह जै जब ऐसे सा्मानय या

विआवषेष आदेष पाररत हकोने पर ्मकान ्मान्क उसे आआवयंद्त आआवास खा्ी

कर देता ह जै। और या तको अपने ना्म पर या अपनी पपत्निी या आनआश्रित बचिे

के ना्म पर सआवान्मतआव आवा्े अनय पररसर ्ममें ि्ा जाता ह जै? इस प्रद्देषन पर

विआविार करने से ह्ममें प्रतयि्यर्थी के उति आआवेदन की पकोषनीयता पर िरनौती के

दटसरे आ अधिार ्ममें ्े जाया जाता ह जै। यह एक अन अधिक विआवकरा् िरनौती ह जै और

ह्मारी राय ्ममें इसे सफ् हकोना िादहए। आश्रिी आर.के. ज जैन ने प्रतयि्यर्थी की ओर

से यह तकता ददया दक  अधिारा 14 ए(1) के तहत ऐसा ककोई प्रनतदयंद नहीयं ह जै। ह्म
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इस तकता कको सआवीकार करने ्ममें स्मिता नहीयं ह जै। यदद इस तकता कको सआवीकार

कर न्या जाता ह जै तको  अन अधिननय्म और उसके पद्देषिात ि विआवरनित   अधिारा

14 ए(1)  का उ ेउदद्देषय विआवफ् हको जाएगा। यह अन अधिननय्म अनय अन अधिननय्मकारों

की तरह दकरायेदारकारों कको सररी जक्षत करने के न्ए पाररत दकया गया ह जै

यह अन अधिननय्म के ्मबे देशिीषताक और अन अधिननय्म के प्राआव अधिानकारों से

सपष्ट ह जै। जनसयंख्या ्ममें आविकृविद्ध और आआवास की क्मी के पररणा्म सआवरूप

उतपनन ी जसिनत से ज्मीयंदारकारों कको ्मरनाफाखारी से रकोकने के न्ये विआवनसभनन

राजयकारों दकराया अन अधिननय्म बनाये िे। इन दकराया अन अधिननय्मकारों दारा एक

्मकान ्मान्क कको समपवित्त हसनायंतरण अन अधिननय्म 1882 के तहत प पट्े की

स्मानप्त पर या दकरायेदारी के नन अधिातारण पर दकरायेदार कको दी गई समपवित्त

पर कबजा आवापस पाने का अन अधिकार छनन न्या गया और ्मकान ्मान्क

ऐसे पररसर का कबजा केआव् विआवदेशिेष दकराया अन अधिननय्म दारा प्रदान दकये

गये आ अधिारकारों ्ममें से एक पर ही प्राप्त कर सकता ह जै। केनी केन्द्र सरकार या

सिानीय प्रान अधिकारी से सयंबयंन अधित आआवासीय आआवास के आआवयं्ी कको अनर्मनत

देने के न्ये ी जजसके पास या तको अपने ना्म पर या अपनी पी जपत्नि या आनआश्रित

बचिे के ना्म पर आआवासीय आआवास ह जै,  आवह अपने अनय पररसर से एक

दकरायेदार कको बेदख् करने के न्ये आआवेदन दायर कर सकता ह जै। ी जजसे

उसने दकराये पर ददया ह जै, उसका ्मत्ब उसे अपने सआवान्मतआव आवा्े पररसरकारों

्ममें से एक ्ममें जाने की अनर्मनत देना और अनय पररसरकारों कको दकराये पर
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देना हकोगा और इस प्रकार  अधिारा 14 ए(1) ्ममें उल्ेी जखत सा्मानय या विआवदेशिेष

आदेदेशि से ्मरनाफाखकोरी करना हकोगा। आवह ऐसा नहीयं कर सकता,  यह  अधिारा

14 ए(1) के परनतरक से सपष्ट ह जै। उति प्राआव अधिान के तहत ऐसे आआवास के एक

आआवयं्ी के पास केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि ददल्ी ्ममें दको या दको से अन अधिक

आआवासगिकृह ह जै या तको अपने ना्म पर या अपनी पी जपत्नि पर या आनआश्रित बचिे के

ना्म, ी जजसे उसने दकराये पर दे ददया ह जै, तको आवह दकोनकारों का कबजा प्राप्त नहीयं

कर सकता ह जै। ्ेदकन उसे उन्ममें से एक का ियन करना हकोगा और केआव्

उसके सयंबयं अधि ्ममें  अधिारा 14 ए(1) के तहत एक आआवेदन दाी जख् करना हकोगा।

ऐसा ककोई ्मकान ्मान्क  अधिारा 14 ए(1) के तहत आआवेदन दायर नहीयं कर

सकता। यदद उसके पास दको आआवास गिकृह हहैं, ी जजनहमें  उसने दकराये पर ददया

ह जै, तको इन दकोनकारों आआवासगिकृहकारों पर कबजा पाने के न्ये आवह  अधिारा 14 ए(1) के

तहत आआवेदन नहीयं कर सकता ह जै, ्ेदकन उन्ममें से केआव् एक के सयंबयं अधि ्ममें

ऐसा कर सकता ह जै। इसी प्रकार आवह  अधिारा 14 ए(1) के तहत आआवेदन नहीयं

कर सकता, जब उसने ऐसे आआवासगिकृहकारों ्ममें से एक कको दकराये पर दे ददया

हको एआवयं दटसरा आआवास गिकृह उसके ननआवास के न्ये उप्ब अधि हको। या आवह पह्े

ही दटसरे आआवास गिकृह ्ममें ि्ा गया हको। हा्ायंदक कया ऐसा वयविति  अधिारा

14 ए(1)  के तहत इस आ अधिार पर आआवेदन प्रसतरत कर सकता ह जै दक

ररहायदेशिी आआवास जको उसके सआवययं के या उसकी पी जपत्नि या उस पर ननसभतात

बचिे के ना्म से उसके सआवान्मतआव का ह जै, उसके रहने के न्ये यरवितियरति रूप

से उपयरति नहीयं ह जै। इस प्रश्न का जआवाब सभी ननी जश्त रूप से नकारात्मक
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हकोगा।  अधिारा 14 ए ्ममें यह देशितता नहीयं ह जै दक एक वयविति ी जजसने  अधिारा 14 ए(1)

्ममें केनी केन्द्र सरकार या दकसी सिानीय प्रान अधिकारी के सा्मानय या विआवदेशिेष आदेदेशि

से उसे आआवयंद्त आआवास खा्ी कर ददया ह जै या खा्ी करना पडा ह जै। ज जैसा

दक  अधिारा 14(1) का परनतरक ई ्ममें आवी जणतात ह जै अनय ककोई यरवितियरति रूप से

उपयरति ररहायदेशिी आआवास न हको। 

ई  अधिारा 14 के परयंतरक का खयंड।  अधिारा 14 ए(1) के तहत ऐसे आआवयं्ी

के पास ककोई अनय आआवासीय गिकृह ी जजसका आवह सआवययं या अपनी पपत्निी या

उसके आनआश्रित बचिे के ना्म पर हको ी जजस्ममें आवह रह सके। यदद ऐसा आआवास

उसके ननआवास के न्ए पयाताप्त या उपयरति नहीयं ह जै तको उसे  अधिारा 14(1)  के

परयंतरक के खयंड ई के तहत कायताआवाही करनी िादहए।  अधिारा-25 सी के प्राआवानकारों

से यह सपद्देष ् ह जै दक उसके न्ए यही एक्मात्र उपाय ह जै ज जैसा दक ह्मने देखा

ह जै,  एक ्मकान ्मान्क जको उति खयंड-ई ्ममें आवी जणतात आ अधिार पर पररसर का

कबजा आवापस पाने की इचछा रखता ह जै,  जको पररसर उसके दारा हसतायंतरण

दारा अी जजतात दकया गया ह जै, आव  अधिारा-14 के खयंड(6) के तहत उस पररसर के

हसतायंतरण की तारीख से पायंि सा् की अआवन अधि के न्ए आआवेदन दाी जख्

नहीयं कर सकता ह जै। इसके अ्ाआवा, ऐसा आआवेदक यदद बेदख्ी का आदेष

प्राप्त करने ्ममें सफ् हको जाता ह जै तको आवह बेदख्ी की आदेष की तारीख से

छह ्मदहने की अआवन अधि के न्ए पररसर का कबजा प्राप्त करने का हकदार

नहीयं ह जै।  अधिारा-14 ए(1) ्ममें आवी जणतात ्मकान ्मान्क के ्मा्म्े ्ममें  अधिारा-25 सी
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दारा इन दको देशित्कों ्ममें छट् दी गई ह जै।  अधिारा 25 सी (1) डी के तहत सभ्े ही

ऐसे ्मकान ्मान्क दारा दकराये पर ददया गया पररसर उसके दारा

हसतायंतरण दारा अी जजतात दकया गया हको,  अधिारा-14 का खयंड(6) उस पर ्ागट

नहीयं हकोता ह जै और उसे करछ स्मय तक इयंतजार नहीयं करना पडता ह जै। ऐसे

पररसर का कबजा पाने के न्ए आआवेदन दायर करने से पह्े पायंि सा् या

दकसी सभी अआवन अधि के न्ए। इसके अ्ाआवा छह ्मदहने की अआवन अधि ी जजसके

दौरान  अधिारा-14 की उप अधिारा (7) के तहत बेदख्ी के आदेष कको ननद्देषपाददत

नहीयं दकया जा सकता ह जै, ऐसे ्मकान ्मान्क के ्मा्म्े ्ममें  अधिारा-25 सी(2)

दारा घ्ाकर दको ्मदहने कर दी जाती ह जै। ये प्राआव अधिान सपष्ट रूप से दषाताते ह जै

दक यदद  अधिारा 14 ए(1) ्ममें आवी जणतात दकसी ्मकान ्मान्क के पास सआवययं के

ना्म पर या अपनी पपत्निी या आनआश्रित बचिे के ना्म पर अनय आआवासीय

आआवास ह जै,  जको आआवास उसके न्ए उनित रूप से उपयरति नहीयं ह जै।  अधिारा

14 ए(1)  के तहत कायताआवाही नहीयं कर सकता दकयंतर   अधिारा 14(1) के परयंतरक

के खयंड ई के ननददताष्ट आ अधिार पर आआवेदन दाी जख् करना हकोगा। इसन्ए,

दकराया ननययंत्रक पक्षकारकारों की आआवद्देषयकताओयं और उनके कबजे आवा्े आआवास

की उपयरतिता पर विआविार करने ्ममें ग्ती कर रहा िा। 

सयंक्षेप ्ममें ह्मारे ननद्देषकषताः

(1) यह आआवद्देषयक नहीयं ह जै दक एक वयविति ी जजसे कमेंी केन्द्र सरकार या दकसी

सिानीय प्रान अधिकारी दारा राजकीय आआवास आआवयंद्त दकया गया हको जको कमेंी केन्द्र
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सरकार या प्रान अधिकारी के सा्मानय या विआवषेष आदेदेशि दारा ऐसा सरकारी

आआवास खा्ी करने कको बाधय ह जै या िटक करने पर विआवतीय सभार अन अधिरकोविपत

दकये जाने की सयंसभाआवना ह जै ज जैसे दक बाजार सभाआव पर दकराया अदा करना,

इस आ अधिार पर दक आवह सआवा्मी ह जै केनी केन्द्र देशिानसत प्रदेदेशि ददल्ी ्ममें एक

आआवासीय आआवास या तको उसके सआवययं के ना्म, या उसकी पी जपत्नि या आनआश्रित

बचिे के ना्म पर उसे आआवयंद्त आआवास पर उस तारीख कको आन अधिपतय हकोना

िादहय,े जब आवह ददल्ी की  अधिारा 14 ए(1) के तहत बेदख्ी आआवेदन दायर

करता ह जै। उस आआवासीय पररसर का कबजा आवापस पाने के न्ये,  ी जजसका

आवह सआवा्मी ह जै और ी जजसे उसने दकराये पर दे रखा ह जै। 

यदद ऐसे वयविति के पास, हा्ायंदक, अनय पररसर ह जै, जको या तको उसके

अपने ना्म पर ह जै,  या उसकी पी जपत्नि या आनआश्रित बचिे के ना्म पर ह जै,  जको

उसके आआवासीय आआवास के न्ये उप्ब अधि ह जै या ी जजस्ममें आवह पह्े ही

सिानायंतररत हको िरका ह जै, तको आवह अन अधिननय्म की  अधिारा 14 ए(1) के तहत एक

आआवेदन नहीयं ि्ा सकता। 

सभ्े ही उसके सआवान्मतआव आवा्े अनय पररसर या तको उसके अपने ना्म

पर या उसकी पी जपत्नि या आनआश्रित बचिे के ना्म पर उसके आआवास के न्ये

उनित रूप से उपयरति नहीयं ह जै, आवह  अधिारा 14 ए(1) के तहत आआवेदन नहीयं कर

सकता ह जै,  ्ेदकन उसे एक आआवेदन दाी जख् करना हकोगा। अन अधिननय्म की

 अधिारा 14 की उप अधिारा 1 के परनतरक के खणड (ई) ्ममें ननददताष्ट आ अधिार पर। 
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पररणा्मसआवरूप,  यह अपी् सफ् हकोनी िादहये। ह्म तदनरसार इस

अपी् कको सआवीकार करते हहैं और अपी्कताता दारा दायर 1981 की नसविआव्

परनरीक्षण यानिका सयंख्या 854  कको खाररज करने आवा्े ददल्ी उचि

नयाया्य के आदेदेशि कको उ्् देते हहैं और उति परनरीक्षण यानिका कको

सआवीकार करने और प्रनतआवादी दारा दकराया ननययंत्रक नयाया्य ददल्ी ्ममें

दायर 1976 के बेदख्ी आवाद सयंख्या ई 798 कको खाररज करते हहैं। 

प्रतयि्यर्थी अपी्कताता कको इस अपी् की ्ागत का सभरगतान करेगा,

ी जजसे ह्म 800 रूपये ्ममें आयंकते हहैं। 

एन.आवी.क.े                                         अपी् सआवीकार
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यह अनरआवाद आद त्ादफनदेशिय् इयं्ेन्जेनस ट्् सरआवास की सहायता से‘ ’  

अनरआवादक नयानयक अन अधिकारी रयंजन नसयंह (आर.ज.ेएस.) दारा दकया गया ह जै।

असआवीकरणः यह ननणताय पक्षकार कको उसकी सभाषा ्ममें स्मझाने के सीन्मत

उपयकोग के न्ए सिानीय सभाषा ्ममें अनरआवाददत दकया गया ह जै और दकसी

अनय उ ेउदशय के न्ए इसका उपयकोग नहीयं दकया जा सकता ह जै। ससभी

वयाआवहाररक और आन अधिकाररक उ ेउदशयकारों के न्ए, ननणताय का अयंग्रेजी सयंसकरण

ही प्रा्माी जणक हकोगा और ननद्देषपादन और कायातानआवयन के उ ेउदशय से सभी अयंग्रेजी

सयंसकरण ही ्मानय हकोगा।     
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