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आंध्र प्र्रदेश भवन (पट््ा ककराया और बे्रदखली)  ननयंत्रण अनअधिननयम, 1960—

अधिारा 10(3)(सी)— मकान मानलक उसी इमारत के ्रदटसरे किससे या शेष किससे पर कबजा

करने वाले ककराये्रदार कको बे्रदखल करने का िक्रदार िहै और ककसी अनय इमारत म में किससे

पर कबजा निडं कर रिा िहै कया पररकलपना कन गई िहै इमारत कन एकता िहै न कक ्रदको—

अलग-अलग इमारतों के सवानमतव कन एकता, एक पर मकान मानलक का कबजा िहै और

्रदटसरे पर ककराये्रदार का कबजा िहै।

प्रनतवा्रदड ने पररसर संखया 1.1.249 निककड़पलली,  िहै्रदराबा्रद िकोने वाली इमारत

का अनअधिग्रिण ककया था,  इस इमारत पर ्रदको मंजिजलों का ननमामाण ककया और ऊपरड

मंजिजलों का उपयकोग अपने ननवास के नलए और भटतल का उपयकोग अपने वयवसाय के

नलए ककया। इसके बा्रद, उनिोंने ननक्वतवर्ती भवन पररसर संखया 1-1-250 खरड्रद नलया।

अपीलकतामा सट् पररसर संखया 1.1.250  म में प्रनतवा्रदड  दारा इसे खरड्रदने से पिले िड

ककराये्रदार था, और सामने के कमरे म में अपनी ्रददकान िला रिा था और पीछे के किससे

म में रिता था।

प्रनतवा्रदड अनय बातों के साथ साथ बातों के साथ-साथ आंध्र प्र्रदेश भवन (पट््ा,

ककराया और बे्रदखली)  ननयंत्रण अनअधिननयम, 1960  कन अधिारा 10 (3) (सी)  के तित

अनतररक्त सथान कन आववशयकता के आअधिार पर अपीलकतामा कको बे्रदखल करने कन मांग

कन,  जिजसके तित ककसी भवन के एक किससे पर कबजा करने वाला मकान मानलक



ककसी अनय किससे या भवन के शेष किससे पर कबजा करने वाले ककराये्रदार कको बे्रदखल

करने कन मांग करने का िक्रदार था, यक्रद मकान मानलक कको आवासीय उदेवशय के नलए

या अपने वयवसाय कको िलाने के नलए अनतररक्त आवास कन आववशयकता िकोती िहै।

ककराया ननयंत्रक ने अनभननअधिामाररत ककया कक प्रनतवा्रदड अधिारा 10(3)(ग) के तित

बे्रदखली के आ्रदेश का िक्रदार निडं था। कयोंकक पट््े पर ्रदड गई इमारत एक अलग

इमारत थी और उस इमारत का किससा निडं थी जिजसम में प्रनतवा्रदड अपना वयवसाय कर

रिा था।

िालांकक अपीलीय प्रानअधिकरण ने किा कक भले िड पट््े पर क्रदए गए पररसर म में

एक अलग नगरपानलका ्रदरवाजा संखया थी, लेककन इसे प्रनतवा्रदड के कबजे म में इमारत

का किससा माना जा सकता िहै कयोंकक ्रदकोनों इमारत में प्रनतवा्रदड के सवानमतव म में थीं और

केवल एक िड ्रदडवार से अलग थीं।

उचि नयायालय ने पदनरडक्षण म में किा कक यक्रद प्रनतवा्रदड एक अनतररक्त आवास के

रूप म में प्रामाजिणक रूप से पररसर िािता िहै तको इससे ककोई फकमा निडं पड़ता कक वि एक

अलग इमारत थी या उसी इमारत का एक किससा।

इस अ्रदालत के समक्ष,  अपीलकतामा ने तकमा क्रदया कक अधिारा 10 (3) (सी)  उस

मामले म में लागट निडं िकोगी जिां मकान मानलक और ककराये्रदार अलग-अलग इमारतों पर

कबजा कर रिे थे, भले िड ्रदकोनों इमारतों का सवानमतव एक िड मकान मानलक के पास

िको। ्रदटसरड ओर, प्रनतवा्रदड ने तकमा क्रदया कक ्रदकोनों इमारतों कको सवतंत्र और अलग-अलग

इमारतों के रूप म में निडं माना जा सकता िहै कयोंकक ्रदकोनों इमारत में प्रनतवा्रदड के सवानमतव

म में थीं और केवल एक िड ्रदडवार से अलग थीं। 

नयायालय  दारा अपील कको अनदमनत ्रदेते िदए, यि अनभननअधिामाररत ककया गया :-

(1) अधिारा 10 (3) के खं् (ग) के पठन से यि सपष्ट िहै कक। उस खं् के तित

प्रावअधिान केवल उस भवन के ्रदटसरे किससे या शेष किससे पर कबजा करने वाले ककराये्रदार



कको बे्रदखल करने के नलए ककया गया िहै जिजसम में मकान मानलक भी रिने वाले िहै या एक

किससे म में अपना वयवसाय कर रिा िहै। [437 एफ]

{2) कया अधिारा 10(3)(ग) पररकलपना म में भवन कन एकता और ्रदको अलग-अलग

भवनों के सवानमतव कन एकता कन पररकलपना कन गई िहै,  जिजसम में से एक पर मकान

मानलक का कबजा िहै और ्रदटसरा ककराये्रदार का। [438जी-एि]

(3) अधिारा 10(3)(ग) म में उपयकोग ककए जाने वाले मितवपटणमा शब्रद।"मकान मानलक

जको एक इमारत के केवल एक किससे पर कबजा कर रिा िहै" और "ककोई भी ककराये्रदार

जको पटरे या इमारत के शेष किससे के ककसी भी किससे पर कबजा कर रिा िहै।” [438 एि;

439 ए] 

(4) एक वयाविाररक परडक्षण जको यि पता लगाने के नलए लागट ककया जा सकता

िहै कक कया ्रदको आस-पास कन इमारत में एक िड इमारत का किससा िहैं या ्रदको अलग-अलग

इमारत में यि ्रदेखने के नलए िकोगी कक कया ्रदको इमारतों म में से एक कको मकान मानलक  दारा

बेिा जा सकता िहै और खरड्रदार कको मकान मानलक के कबजे के  बबना बेिे गए पररसर

के कबजे म में शानमल ककया जा सकता िहै और घर म में पररसर का आनं्रद नलया जा सकता

िहै।उसका वयवसाय प्रभा बवत िको रिा िहै। [439 बी-सी]

(5) ्रदको अलग-अलग इमारतों कन पििान का आकलन इस आअधिार पर निडं ककया

जाता िहै कक इमारत में एक िड  बवल  दारा या ्रदको अलग-अलग ्रदडवारों  दारा अलग कन जा

रिड िहैं और उनके बीि म में जगि िहै। [439 ई]

(6) प्रनतवा्रदड के नलए "भवन" शब्रद कको पररभा बषत करते िदए अधिारा 2 ( ) iii कको

लागट करने कन ककोई गदंजाइश या गदंजाइश निडं िहै, यि तकमा ्रदेने के नलए कक ्रदको अलग-

अलग पररसरों कको अनअधिननयम के प्रयकोजनों के नलए एक एकल और एकनकएकीकृत भवन के

रूप म में माना जाना िाकिए, यक्रद ्रदकोनों भवन एक-्रदटसरे से स्े िहैं और एक िड वय बक्त के

सवानमतव म में िहैं,  लेककन अलग-अलग वयवसाय के तित िहैं,  यानी एक मकान मानलक



 दारा और ्रदटसरा ककराये्रदार  दारा। [440 सी-्ड]

(7) यक्रद प्रनतवा्रदड के समान मकान मानलकों  दारा अनदभव कन गई ककठनाई कको

कम ककया जाना िहै, तको यि  बवअधिानयका पर िहै कक वि अनअधिननयम म में उपयदक्त संशकोअधिन

करके जिसथनत का समाअधिान करे और यि अ्रदालत के नलए निडं िहै।10(3)(ग) अपनी शत्

से परे, उसम में ननकित सीमाओं से अनजान और यि मानते िदए कक मानलक के वयवसाय

म में इमारत से स्े एक अलग ककराये्रदार इमारत भी बा्रद कन इमारत का किससा बनेगी।

[441 ए-बी]

बलहैयाि बनाम लिहैया,  ए.आई.आर.  1965  ए.पी.  435;  बालगणेशन मे्लस

बनाम एम.एन.  षणमदघम िेट््ड,  जे.्ड. 1987 2  एस.सी. 247  और एन.  रामासवामी

नाय्ट बनाम पी. व मेंक्ेश्वरलट, खं् 1 1961 1 ए.्बलयट.आर. पएकीकृष्ठ 400, सं्रदनभमात।

नस बवल अपीलीय क्षेत्रानअधिकार: नस बवल अपील संखया 537/1978।

आंध्र प्र्रदेश उचि नयायालय, कन सी.आर.पी. 250/1977 म में  पाररत ननणमाय और

आ्रदेश के क्रदनांक 13.10.1977 से।

 पी.पी. राव, के. राम कदमार और श्ीमती जानकन रामिंद्रन अपीलकतामा कन ओर

से।

ए.एस. नाजि्बयार और बी. पाथमासारथी प्रनतवा्रदड के नलए।

नयायालय का ननणमाय नयायमटनतमा  न्राजन, जे.  दारा पाररत ककया गया था

आंध्र प्र्रदेश उचि नयायालय के एक ननणमाय के जिखलाफ  बवशेष अनदमनत  दारा

नन्रदिर्देनशत यि अपील एक संकनणमा क्रदशा के भीतर िहै। प्रतयथवर्ती/मकान मानलक ने आंध्र

प्र्रदेश भवन (पट््ा,  ककराया और बे्रदखली)  ननयंत्रण अनअधिननयम,  1960 (संक्षेप म में

'अनअधिननयम')  कन अधिारा 10  (3)  के तित एक यानिका ्रदायर कन,  जिजसम में

ककराये्रदार/अपीलाथवर्ती कको पररसर संखया 1-1-250 निकक्पेली, िहै्रदराबा्रद से बे्रदखल करने



कन मांग कन गई। अपीलकतामा पररसर के सामने के कमरे म में एक पान कन ्रद दकान और

ककराए कन साइककल कन ्रददकान िला रिा िहै और पीछे के किससे म में रिने वाले िहै। पट््े

पर क्रदए गए पररसर के अलावा,  प्रनतवा्रदड पास कन इमारत का मानलक िहै जिजस पर

संखया 1/1/249 िहै। उक्त इमारत म में प्रनतवा्रदड भटतल पर ककराने कन ्रददकान िला रिा था

और बा्रद म में उसके  दारा नननममात ्रदटसरड और तीसरड मंजिजल म में रिने वाले था।ऐसा प्रतीत

िकोता िहै कक प्रनतवा्रदड ने तब से शराब कन खद्रदरा  बबबिकन के नलए अपना वयवसाय ब्रदल

क्रदया िहै। ककराने कन ्रददकान के नलए अनतररक्त जगि कन आववशयकता के आअधिार पर,

प्रनतवा्रदड ने अपीलकतामा कको बे्रदखल करने कन मांग कन।ककराया ननयंत्रक ने अनभननअधिामाररत

ककया कक प्रनतवा्रदड अधिारा के तित ननिषकासन के आ्रदेश का िक्रदार निडं थां थाः अधिारा 19(3)

(क) ( ) iii या अधिारा 10 (3) (ग) कयोंकक पट््े पर क्रदया गया पररसर एक अलग इमारत

थी और उस इमारत का किससा निडं थी जिजसम में प्रनतवा्रदड अपना वयवसाय कर रिा था।

प्रनतवा्रदड  दारा ्रदायर अपील म में मदखय नयायाअधिीश, नस्ड समॉल कॉज कको्मा, िहै्रदराबा्रद ने

मामले पर एक अलग दृ बष्टककोण अपनाया और किा कक भले िड पट््े पर क्रदए गए

पररसर म में एक अलग नगरपानलका ्रदरवाजा संखया थी, लेककन इसे प्रनतवा्रदड के कबजे म में

इमारत का किससा माना जाना िाकिए कयोंकक ्रदकोनों इमारत में ्रद टसरे प्रनतवा्रदड के सवानमतव

म में िहैं और इसके अलावा ्रदको इमारत में केवल एक िड ्रदडवार से अलग िहैं। इस तरि के

ननिषकषमा पर पिदंिने के नलए, अपीलीय प्रानअधिकरण ने बलहैयाि बनाम लिहैया, ए.आई.आर.

1965 ए.पी. 435 म में ननअधिामाररत अनदपात का पालन ककया।। जहैसा कक अपीलीय प्रानअधिकरण

ने आगे नमला कक प्रनतवा्रदड  दारा अनतररक्त सथान कन आववशयकता एक प्रामाजिणक थी,

अपीलीय प्रानअधिकरण ने अपील कन अनदमनत ्रदड और अपीलकतामा कको बे्रदखल करने का

आ्रदेश क्रदया। अपीलकतामा  दारा उचि नयायालय म में ्रदायर एक वयविार पदनरडक्षण सफल

निडं िदआ और इसनलए अपीलकतामा ने इस अपील कको प्राथनमकता ्रदड िहै।

िालाँकक इससे पिले कन कायमावािड। ककराया ननयंत्रक और अपीलीय प्रानअधिकरण का

संिालन इस आअधिार पर ककया गया था कक प्रनतवा्रदड अधिारा 10 (3) (ए) (एल. आई.



आई.)  के साथ-साथ अधिारा 10 (3) (ए) (एल.  आई.  आई.)  के तित अपीलाथवर्ती कन

बे्रदखली कन मांग करने का िक्रदार था। अधिारा 10 (3) (सी),  प्रनतवा्रदड के  बव दान

अनअधिवक्ता श्ी नां बबयार  दारा िमारे समक्ष यि सवीकार ककया गया था कक ककराये्रदार कन

बे्रदखली केवल अधिारा के तित मांगी गई थी। 10(3)(ग) अथामात त प्रनतवा्रदड के वयवसाय के

नलए अनतररक्त सथान कन आववशयकता। ऐसी जिसथनतयों म में ननअधिामारण के नलए एकमात्र

कारक यि िहै कक कया प्रनतवा्रदड,  ककराये्रदार कन इमारत से अपीलाथवर्ती कन बे्रदखली कन

मांग कर सकता िहै,  इस आअधिार पर कक उसे अपने वयवसाय के नलए अनतररक्त

समायकोजन कन आववशयकता िहै?

इससे पिले कक िम प्रश्न के साथ संवयविार पर आगे बे बढ में, कदछ तथयों कको बताना

आववशयक िहै, मटल रूप से, ्रदरवाजे कन संखया 1-1-248 से 1-1-251 म में शानमल इमारतों

का एक समटि एक आर. ककजिस्याि के सवानमतव म में था और उसके बा्रद उसे एक-एक

करके रामबाई ने पं बक्त म में इमारतों कको अलग-अलग म में बेि क्रदयां थाः प्रनतवा्रदड और उसका

भाई ऐसे ्रदको खरड्रदार थे और जिजनिकोने बिकमांक पररसर संखया 1-1-248 और 1-1-249

खरड्रदे,  इसके बा्रद,  उनके बीि एक  बवभाजन म में पररसर संखया 1-1-249-कको आवंक्त

ककया गया था। प्रनतवा्रदड और पररसर सं. 1-1-248 उनके भाई कको आवंक्त ककया गया

था  बवभाजन के बा्रद, प्रनतवा्रदड ने अपनी इमारत के ्रदकोनों ओर कंबिकन् के खंभे लगाकर

अपनी इमारत पर ्रदको मंजिजला ननमामाण ककया। उस समय; नं. 1-1-250 वाला मदक्रदमा

पररसर श्ी एस. सीताराम राव नाम के एक अनअधिवक्ता के सवानमतव म में था। जब कंबिकन्

के खंभे बनाए गए, तको सीताराम राव. प्रनतवा्रदड  दारा अनतबिकमण कन नशकायत कन और

अंततं थाः, सवयं प्रनतवा्रदड  दारा सीताराम राव का घर खरड्रदकर  बववा्रद का समाअधिान ककया

गया। नं. 1-1-250 ्रदको मंजिजलों का ननमामाण करने के बा्रद, प्रनतवा्रदड ने अपने आवास कको

उन मंजिजलों पर सथानांतररत कर क्रदया और पटरे भटतल का उपयकोग अपने वयवसाय के

नलए ककया।अपीलकतामा,  जको प्रनतवा्रदड  दारा इसे खरड्रदने से पिले िड वा्रद मदक्रदमा का

ककराये्रदार था, उसने अपनी ककराये्रदारड प्रतयथवर्ती कको स को सौंप ्रदड। 



अनअधिननयम के तित, एक मकान मानलक अधिारा 10 (3) (ए) ( ) iii के तित एक

गहैर-आवासीय भवन से एक ककराये्रदार कको बे्रदखल करने कन मांग कर सकता िहै यक्रद

वि पिले से िड एक गहैर-आवासीय भवन पर कबजा निडं कर रिा िहै जको या तको उसका

अपना िहै या जिजसका वि िक्रदार िहै या अधिारा 10 (3) (सी) के तित अनतररक्त आवास के

माधयम से यक्रद उसके  दारा कबजा ककया गया गहैर-आवासीय भवन उस वयवसाय के

उदेवशय के नलए पयामाप्त निडं िहै जको वि कर रिा िहै।िटँकक िम इस अपील म में केवल अधिारा-10

(3) (सी) से संबंनअधित िहैं, इसनलए िम में केवल उस खं् कको ननकालने कन आववशयकता िहै

जको नन्नानदसार िहैं थाः

10(3)(“ सी)। एक मकान मानलक जको भवन के केवल एक किससे पर

कबजा कर रिा िहै, िािे वि आवासीय िको या गहैर-आवासीय, खं् (ए)

म में कदछ भी िकोने के बावजट्रद, ननयंत्रक कको एक आ्रदेश के नलए आवे्रदन

कर सकता िहै जिजसम में पटरे या ककसी किससे या भवन के शेष किससे पर

कबजा करने वाले ककसी भी ककराये्रदार कको मकान मानलक कको उसके

कबजे म में रखने का नन्रदिर्देश क्रदया जाए, यक्रद उसे आवासीय उदेवशय के

नलए या उस वयवसाय के उदेवशय के नलए अनतररक्त आवास कन

आववशयकता िहै जिजसे वि िला रिा िहै,  जहैसा भी मामला िको।”.(जकोर

क्रदया गया)। 

खं् (ग) के पे बढने से,  यि सपष्ट िहै कक उस खं् के तित प्रावअधिान केवल एक अनय

किससे या भवन के शेष किससे पर कबजा करने वाले ककराये्रदार कको बे्रदखल करने के

नलए ककया गया िहै जिजसम में मकान मानलक भी रिने वाले िहै या एक किससे म में अपना

वयवसाय कर रिा िहै। तनमलना्द भवन (पट््ा और ककराया अनदबंअधि) अनअधिननयम 1960

कन अधिारा 10 (3) (सी), जिजसे समान रूप से आंध्र प्र्रदेश भवन (ककराया, बे्रदखली और

ननयंत्रण) अनअधिननयम कन अधिारा 10 (3) (सी) के रूप म में जाना जाता िहै, का इस अ्रदालत

 दारा बालगणेशन अधिातद बनाम एम.  एन.  षणमदघम िेट््ड, (जे.्ड. 1987 (2) 8  सी.



247) म में एक अलग सं्रदभमा म में अथमा लगाया गया। उस मामले म में यि अनभननअधिामाररत ककया

गया था कक आवासीय या गहैर-आवासीय उदेवशयों के नलए ककसी भवन के केवल एक

किससे पर कबजा करने वाला मकान मानलक,  यक्रद उसे अपनी आवासीय या गहैर-

आवासीय आववशयकताओं के नलए अनतररक्त आवास कन आववशयकता िहै तको भवन के पटरे

या शेष किससे पर कबजा करने वाले ककराये्रदार कको बे्रदखल करने कन मांग कर सकता िहै

और यि आववशयक निडं िहै कक ककराये्रदार  दारा पट््े पर क्रदए गए किससे का समान

उपयकोगकतामा िकोना िाकिए यक्रद मकान मानलक अपनी आवासीय या वयावसानयक

आववशयकताओं के नलए उसे बे्रदखल करना िािता िहै।

इस मामले म में,   बववा्रद इस प्रश्न के इ्रदमा-नग्रदमा क मेंकद्रत िहै कक कया एक मकान

मानलक एक ककराये्रदार कको बे्रदखल करने कन मांग करने के नलए अनअधिननयम कन अधिारा

10 (3) (सी) का आहान कर सकता िहै,  जको खद्रद मकान मानलक  दारा कबजा कन गई

इमारत के एक किससे पर कबजा निडं कर रिा िहै,  लेककन मकान मानलक से संबंनअधित

्रदटसरड इमारत पर कबजा कर रिा िहै। जबकक ककराया ननयंत्रक ने अनभननअधिामाररत ककया कक

्रदकोनों पररसर अथामात त 1/1/249  और 1/1/250  अलग और सवतंत्र िहैं,  अपीलीय

प्रानअधिकरण ने यि  बविार रखा िहै कक प्रनतवा्रदड म में ्रदको भवनों के सवानमतव कन एकता के

कारण और ्रदको भवनों के केवल एक ्रदडवार से अलग िकोने के कारण यि किा जा सकता

िहै कक यानिकाकतामा के नलए अनतररक्त आवास सथा बपत ककया गया िहै और इस तथय से

कक ्रदकोनों भवनों म में अलग-अलग नगरपानलका संखयाएँ िहैं, ककोई फकमा निडं पड़ना िाकिए।

उचि नयायालय ने अधिारा 10 (3) (सी) के ्रदायरे का अथमा निडं लगाया िहै, लेककन वयापक

रूप से किा िहै ककं थाः 

“िािे ्रदकोनों कको एक िड इमारत या अलग-अलग इमारत में किा जा

सकता िहै, इससे ककोई फकमा निडं पड़ता, अगर प्रनतवा्रदड एक अनतररक्त

आवास के रूप म में पररसर कको वासत बवक रूप से िािता िहै;  िािे वि

एक अलग इमारत िको या एक िड इमारत का एक किससा,  वि उस



जमीन पर इसकन आववशयकता कर सकता िहै।”

िमारे समक्ष अपीलकतामा के  बव दान अनअधिवक्ता श्ी पी.पी.  राव  दारा यि बताया

गया था कक अधिारा 10 (3) (सी) एक मकान मानलक कको अपने नलए अनतररक्त आवास के

उदेवशयों के नलए अपने ककराये्रदार कको बे्रदखल करने का अनअधिकार केवल तभी ्रदेगी जब

ककराये्रदार  दारा कबजा ककया गया किससा उसी इमारत का किससा िको जिजस पर मकान

मानलक का कबजा िको और अधिारा 10 (3) (सी) उस मामले म में लागट निडं िकोती िहै, जिां

मकान मानलक और ककराये्रदार अलग-अलग इमारतों पर कबजा कर रिे िहैं, भले िड ्रदकोनों

इमारतों का सवानमतव एक िड मकान मानलक के पास िको। इस तकमा का  बवरकोअधि करते िदए

प्रनतवा्रदड के  बव दान अनअधिवक्ता श्ी नाजि्बयार ने तकमा क्रदया कक अपीलकतामा  दारा कबजा

ककए गए पररसर कको, िालांकक एक अलग नगरपानलका ्रदरवाजा संखया ्रदड गई िहै, एक

सवतंत्र और अलग इमारत के रूप म में निडं माना जा सकता िहै कयोंकक ्रदकोनों इमारत में

प्रनतवा्रदड के सवानमतव म में िहैं और ्रदटसरड बात यि िहै कक पट््े पर क्रदए गए पररसर कको

्रदरवाजे के नंबर से केवल एक िड ्रदडवार  दारा अलग ककया जाता िहै। 

मामले पर  बविार करने पर िम नमला कक श्ी नाजि्बयार के तकमा कको सवीकार

कर नलया गया िहै। अपील नयायालय और उचि नयायालय  बबलकदल भी मानय निडं िहैं।

अधिारा 10 (3) (सी) म में इमारत कन एकता कन पररकलपना कन गई िहै, न कक ्रदको अलग-

अलग इमारतों के सवानमतव कन एकता,  जिजसम में से एक पर मकान मानलक का और

्रदटसरे पर ककराये्रदार का कबजा िहै। अधिारा 10 (3) (सी) म में उपयकोग ककए गए मितवपटणमा

शब्रद िहैं "मकान मानलक जको एक इमारत के केवल एक किससे पर कबजा कर रिा िहै"

और "ककोई भी ककराये्रदार जको पटरे या इमारत के शेष किससे के ककसी भी किससे पर

कबजा कर रिा िहै"।ननजि्चित रूप से ककोई भी यि निडं कि सकता िहै कक अलग-अलग

्रदरवाजे वाले ्रदको आस-पास के भवन,  एक मकान मानलक के कबजे म में और ्रदटसरा

ककराये्रदार के कबजे म में, उनि में एक और एक िड इमारत बना ्रदेगा यक्रद वे एक वय बक्त के

सवानमतव म में िहैं और अलग-अलग इमारत में यक्रद वे ्रदको अलग-अलग वय बक्तयों के सवानमतव



म में िहैं। एक वयाविाररक परडक्षण जको यि पता लगाने के नलए लागट ककया जा सकता िहै

कक कया ्रदको आस-पास कन इमारत में एक िड इमारत का किससा िहैं या ्रदको अलग-अलग

इमारत में िहैं, यि ्रदेखने के नलए िकोगा कक कया ्रदको इमारतों म में से एक कको मकान मानलक

 दारा बेिा जा सकता िहै और खरड्रदार कको मकान मानलक के कबजे के  बबना बेिे गए

पररसर के कबजे म में शानमल ककया जा सकता िहै और उसके कबजे म में पररसर का आनं्रद

प्रभा बवत िको रिा िहै। इस तरि से ्रदेखे जाने पर,  यि तदरंत ्रदेखा जा सकता िहै कक

अपीलाथवर्ती के कबजे म में पट््े पर क्रदए गए पररसर कको सवतंत्र रूप से बेिा जा सकता िहै

और खरड्रदार ने प्रतयथवर्ती के बिकमांक 1-1-249 के अनअधिकार ककसी भी तरि से प्रभा बवत िदए

 बबना अनअधिकार  बवतररत ककया िहै। वासतव म में इमारत के  बपछले इनतिास से पता िलता

िहै कक प्रनतवा्रदड  दारा इसे खरड्रदने से पिले, यि श्ी सीताराम राव के सवानमतव म में था

और प्रनतवा्रदड के पास केवल ्रदरवाजा बिकमांक 1-1-249  था,  ऐसा केवल इसनलए िहै

कयोंकक अपीलकतामा के घर बिकमांक 1-1-250 थे। इसके अलावा, यि निडं किा जा सकता

िहै कक अपीलकतामा कन ककराये्रदारड के तित इमारत प्रतयथवर्ती कन इमारत बिकमांक 1-1-249,

इसी तरि, यि तथय कक ्रदकोनों इमारतों कको केवल एक िड ्रदडवार से अलग ककया गया िहै

और उनके बीि ककोई मधयवतवर्ती सथान निडं िहै,  ककसी भी तरि से जिसथनत कको निडं

ब्रदलेगा कयोंकक ्रदको अलग-अलग इमारतों कन पििान कको एक िड ्रदडवार से अलग िकोने

वाली इमारतों या उनके बीि कन जगि के साथ ्रदको अलग-अलग  बवलों के आअधिार पर

निडं आंका जाना िहै।

अधिारा 10 (3) (सी), जको मद्रास भवन (पट््ा और ककराया ननयंत्रण) अनअधिननयम

1949 म में अधिारा 7 (3) (सी) का अचछछी तरि से अथमा नयायमटनतमा िंद्रशेखर शार शासी ने एम.

रामासवामी नाय्ट बनाम पी.  व मेंक्ेश्वरलट, (खं्-।, ) 1961 (1)  II ए.  ्बलयट.  आर.  पएकीकृष्ठ

400 म में प्रक् ककया िहै।  बव दान नयायाअधिीश ने किा िहै कक अधिारा 7 (3) (सी) "केवल उस

मामले पर लागट िकोती िहै जिां मकान मानलक एक इमारत के एक किससे पर कबजा कर

रिा िहै और कफर भी अनतररक्त आवास के रूप म में अपने सवयं के वयवसाय के उदेवशय के



नलए शेष किससे कन आववशयकता िकोती िहै। इस ननणमाय म में अपीलीय प्रानअधिकरण और उचि” 

नयायालय   दारा धयान निडं क्रदया गया िहै और वे पटरड तरि से इस आअधिार म में आगे बे बढे

िहैं कक बलहैयाि बनाम लिहैया (सदप्रा) के अनदपात के अनदसार प्रनतवा्रदड अधिारा 10 (3) (ए)

( ) iii के तित अनतररक्त आवास के नलए बे्रदखली के आ्रदेश का िक्रदार िहै, इस तथय के

बावजट्रद कक वि अपने सवयं के भवन म में कबजा कर रिा िहै।

श्ी नाजि्बयार ने अनअधिननयम कन अधिारा 2 ( ) iii म में "भवन" शब्रद कन पररभाषा का

उललेख ककया और तकमा क्रदया कक यक्रद अनअधिननयम के प्रयकोजनों के नलए,  जिां सं्रदभमा

इसकन आववशयकता िहै, एक िड भवन के  बवनभनन किससों कको अलग-अलग भवनों के रूप

म में माना जा सकता िहै, तको इसके  बवपरडत यि माना जाना िाकिए कक यक्रद आस-पास कन

इमारत एक िड वय बक्त के सवानमतव म में िहै और उनम में से एक मकान मानलक के कबजे म में

िहै और ्रदटसरा ककराये्रदार के कबजे म में िहै, तको अधिारा 10 (3) (सी) के प्रयकोजनों के नलए

्रदकोनों इमारतों कको एक एकनकएकीकृत और समग्र भवन के रूप म में माना जाना िाकिए।िम इस

तकमा कको प्रनतग्रिण करना करने म में असमथमा िहैं कयोंकक पिली बात यि िहै कक अधिारा 2

( ) iii कन शत्तें इस तरि के ननमामाण के नलए गदंजाइश प्र्रदान निडं करती िहैं और ्रदटसरड बात

यि िहै कक तकमा अधिारा 2 ( ) iii ्रदड गई 'ननमामाण' कन पररभाषा के पीछे के उदेवशय पर धयान

्रद में म में  बवफल रिता िहै। बशतिर्दे कक अनअधिननयम के प्रावअधिानों कको पटरे भवन के साथ-साथ

उसके कदछ किससों पर भी लागट ककया जा सके, यि इस बात पर ननभमार करता िहै कक

कया पटरे भवन कको ककराये्रदार कको पट््े पर क्रदया गया िहै या इसके  बवनभनन किससों कको

अलग-अलग ककराये्रदारों कको पट््े पर क्रदया गया िहै। इसनलए, प्रनतवा्रदड के नलए यि तकमा

्रदेने के नलए अधिारा 2 ( ) iii का आहान करने कन ककोई गदंजाइश निडं िहै ककं थाः अनअधिननयम के

प्रयकोजनों के नलए ्रदको अलग-अलग पररसरों कको एकल और एकनकएकीकृत भवन के रूप म में

माना जाना िाकिए यक्रद ्रदकोनों भवन एक-्रदटसरे से स्े िहैं और एक िड वय बक्त के

सवानमतव म में िहैं लेककन अलग-अलग वयवसाय के तित िहैं अथामात एक मकान मानलक

 दारा और ्रदटसरा ककराये्रदार  दारा। 



श्ी नाजि्बयार ने तब तकमा क्रदया कक यक्रद अधिारा 10 (3) (सी)  कको केवल तभी

लागट ककया जाना िहै जब एक िड भवन के अलग-अलग किससे मकान मानलक के साथ-

साथ एक या एक से अनअधिक ककराये्रदारों के कबजे म में िों। इसके परडणामसवरूप प्रनतवा्रदड

जहैसा मकान मानलक िहै, कको वासतव म में अनतररक्त आवास कन आववशयकता िहै और उसके

पास अपनी वयावसानयक आववशयकताओं के नलए अनतररक्त आवास प्राप्त करने के नलए

ककोई उपाय निडं बिा िहै। िम इस प्रसतदनत के गदण-्रदकोष म में जाना अनाववशयक समझते िहैं

कयोंकक अनतररक्त समायकोजन के नलए प्रनतवा्रदड कन आववशयकता ककतनी भी वासत बवक

कयों न िको और अपीलकतामा कको बे्रदखल न करने से उसे जको भी ककठनाई िको,  िम

अनअधिननयम के तित प्रनतवा्रदड कको ककोई राित निडं ्रदे सकते िहैं जहैसा कक अब िहै।

अनअधिननयम के अनदसार ककराये्रदार कको बे्रदखल करने कन राित केवल ्रदको जिसथनतयों म में िड

मकान मानलक कको ्रदड जा सकती िहै। (1) जिां मकान मानलक अधिारा 10 (3) (ए) ( )iii

और (2)  के तित बे्रदखली के आ्रदेश  दारा अपने सवयं के या कबजे वाले भवन पर

कबजा निडं कर रिा िहै, जिां मकान मानलक अपने भवन के केवल एक किससे पर कबजा

कर रिा िहै और उसे अनतररक्त आवास कन आववशयकता िहै और भवन का ्रदटसरा या शेष

किससा अधिारा 10 (3) (ए) के तित उसे बे्रदखल करने का आ्रदेश ्रदेकर ककराये्रदार या

ककराये्रदारों के कबजे म में िहै।  बवअधिानमं्ल ने अधिारा 10 (3) (सी) कको उस मकान मानलक

पर लागट करने का प्रावअधिान निडं ककया िहै जिां वि आस-पास कन इमारतों का मानलक िहै

और उन ्रदको इमारतों म में से केवल एक पर कबजा कर रिा िहै और ककराये्रदार ्रद टसरे पर

कबजा कर रिा िहै और मकान मानलक कको अपनी आवासीय या वयावसानयक जरूरतों के

नलए अनतररक्त आवास कन आववशयकता िहै। यक्रद प्रनतवा्रदड के समान मकान मानलकों  दारा

अनदभव कन गई ककठनाई कको कम करना िहै,  तको यि  बवअधिानमं्ल पर िहै कक वि

अनअधिननयम म में उपयदक्त संशकोअधिन करके जिसथनत का समाअधिान करे और यि अ्रदालत के

नलए निडं िहै कक वि अधिारा 10 (3) (सी) कको उसम में ननकित सीमाओं से बेखबर अपनी

शत् से परे पे बढे और यि अनभननअधिामाररत करे कक मानलक के कबजे म में इमारत से स्े एक



अलग ककराये्रदार भवन भी बा्रद के भवन का किससा िकोगा।

िमारे ननिषकष् के आलकोक म में,  यि इस प्रकार िहै कक अपीलीय प्रानअधिकरण और

उचि नयायालय के ननणमाय और आ्रदेश कको काररत निडं रखा जा सकता िहै और इसे

्रदरककनार ककया जाना िाकिए। पररणामसवरूप, अपील सफल िको जाती िहै और ननिषकासन

के नलए प्रनतवा्रदड कन यानिका कको खाररज करने वाले ककराया ननयंत्रक का आ्रदेश बिाल

िको जाएगा। िालांकक, लागत के बारे म में ककोई आ्रदेश निडं िकोगा।

आर.एस.एस.

  अपील कन अनदमनत ्रदड गई। 



यि अनदवा्रद आक्माकफनशयल इं्ेनलज मेंस ट्ल 'सदवास' कन सिायता से अनदवा्रदक  दारा ककया

गया िहै। 

असवीकरणं थाः यि ननणमाय पक्षकार कको उसकन भाषा म में समझाने के सीनमत उपयकोग के

नलए सथानीय भाषा म में अनदवाक्रदत ककया गया िहै और ककसी अनय उदेवशय के नलए इसका

उपयकोग निडं ककया जा सकता िहै। सभी वयावािाररक और आनअधिकाररक उदेवशयों के नलए,

ननणमाय का अंग्रेजी संसकरण िड प्रामाजिणक िकोगा और ननिषपा्रदन और कायामानवयन के

उदेवशय से भी अंग्रेजी संसकरण िड मानय िकोगा।


