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बॉमबे हकरायेदारी और ककृषषि भभूमम (षवदभभ केत) अमधिमनयम, 1958: धिारा 38 और
46-षवभाजन दारा 1 अगस्त, 1953 के बाद भभूमम का िस्तांतरण-क्या िस्तांतरणकताभ को
समाप्त करने का अमधिकार प्रदान करता िरता है।

अपीलार्थी बॉमबे  टेनटेनेंसी एंड ए एगीक्रीकलग्रीकल्चरल लल्चरल लैंरल लैंडस के तित षववाहदत ककृषषि भभूमम का
एक संरककत पट टेदार या हकरायेदार रा।

 ( षवदभभ केत) अमधिमनयम, 1958। प्रतयर्थी 29 जभून, 1959 को भभूमम की मकान मालहकन
बन गई, जब उसके षपता ने एक ओर अपनी और दभूसरी ओर अपनी पती और प्रमतवादी
सहित उसकी दो नाबामलग बेह टयों के बीग्रीकल्च अपनी परता हैतकृक भभूमम का षवभाजन कर हदया।
यि प्रमतवादी के षपता दारा प्रभाषवत तीसरा षवभाजन रा, कजन्िोंने पिले भी दो बार एक
िी भभूमम का षवभाजन हकया रा।

  1962 मटेनें हकसी समय, प्रतयर्थी ने ग्रीकल्चभूक के आधिार पर वाद भभूमम के के कबजे की वसभूली के
मलए अपीलार्थी के क खिलाफ कायभवािी शुरू की। तिसीलदार ने यि किते िुए आवेदन
 खिाररज कर हदया हक

  प्रतयर्थी मकान मालहकन निीं रा क्योंहक षवग्रीकल्चाराधिीन षवभाजन अवरता हैधि रा। अपील मटेनें
हडप टी कलेक् टर ने इस मनणभय की पुष पुष्टि की और मिाराष्ट्र राजस्व न्यायामधिकरण ने
प्रमतवादी के संशोधिन को  खिाररज कर हदया। तीनों प्रामधिकरणों के उपरोक्त मनणभय के
क खिलाफ संषवधिान के अनुचचेद 227 के तित उचग्रीकल्च न्यायालय मटेनें दायर रर ट यामग्रीकल्चका मटेनें



  नीगे्रीकल्च, उचग्रीकल्च न्यायालय ने षवभाजन की वरता हैधिता मटेनें मनवेश के मलए मामले को तिसीलदार
को भेज हदया। ररमांड पर तिसीलदार ने माना हक 29 जभून, 1959 को िुआ षवभाजन
फज्थी रा। इसके बाद, एक अलग कायभवािी मटेनें मिाराष्ट्र राजस्व न्यायामधिकरण ने माना रा
हक उक्त षवभाजन बाधयकारी रा। इसमलए, तिसीलदार के फरता हैसले के क खिलाफ अपील मटेनें,
उप-कलेक् टर ने राजस्व न्यायामधिकरण के उक्त फरता हैसले को कम करते िुए षवभाजन को वरता हैधि
ठिराया और प्रमतवादी के मनषकासन के आवेदन को अनुममत दी। राजस्व न्यायामधिकरण
ने पुनरीकण मटेनें उप-कलेक् टर के इस आदेश की पुष पुष्टि की।

  अपीलार्थी ने उचग्रीकल्च न्यायालय के समक एक रर ट यामग्रीकल्चका दायर की। अन्य बातों के
सार-सार, उचग्रीकल्च न्यायालय के समक तकभ हदया गया रा हका किः ( 1 ) षवभाजन हिंदभू कानभून
के प्रावधिानों के षवपरीत रा;  और (2)  यि मानते िुए भी हक 29  जभून, 1959  का
षवभाजन षवले खि एक वरता हैधि दस्तावेज रा,  इसे नजरअंदाज करना पडा क्योंहक यि बॉमबे
 टेनटेनेंसी एंड ए एगीक्रीकलग्रीकल्चरल लल्चरल लैंरल लैंडस (षवदभभ केत)  अमधिमनयम, 1958  की धिारा 38 (7)  के
प्रावधिानों को दे खिते िुए प्रतयर्थी को स्वाममतव का अमधिकार प्रदान निीं कर सकता रा।
िालांहक उचग्रीकल्च न्यायालय ने यामग्रीकल्चका को यि किते िुए  खिाररज कर हदया हक मनग्रीकल्चली
अदालतों के समक जो हकया गया रा वि एक पाररवाररक समझमझौता रा।

अपील को अनुममत देते िुए, यि न्यायालय, पकडनाा किः ( 1 ) संपषति का षवभाजन केवल
इनके बीग्रीकल्च िो सकता िरता है -

  ऐसे पककार कजनके पास संपषति पर पिले से अमधिकार िरता है। हिंद भू कानभून के तित, एक
महिला, बडी या नाबामलग का परता हैतकृक संपषति मटेनें कोई हिस्सा निीं िरता है। एक महिला को स्व-
अकजभत संपषति मटेनें एक हिस्सा हदया जाता िरता है।

  पमत या षपता, या संपषति के षवभाजन के बाद सि-आंमशक संपषति मटेनें पमत या षपता के
हिस्से मटेनें। इसमलए, कोई षवभाजन निीं िो सकता िरता है और इसमलए परता हैतकृक संपषति के संबंधि
मटेनें एक पाररवाररक समझमझौता तब तक निीं िो सकता िरता है जब तक हक यि संयुक्त िरता है , पती
या बे टी के पक मटेनें। [ 70 सी-डी]

            ( 2 ) संशोधिन के बाद धिारा 38 (7) के तित प्राप्त िोने वाली कस्रमत



 1963 का अमधिमनयम यि िरता है हक 1 अगस्त 1953 के बाद षवभाजन के माधयम से या
अन्यरा भभूमम के हकसी भी िस्तांतरण का िस्तांतरणकताभ को उस हकरायेदार की
हकरायेदारी को समाप्त करने का अमधिकार प्रदान करने का कोई प्रभाव निीं पडता िरता है जो
एक संरककत पट टेदार रा और कजसका अमधिकार इस तरि के िस्तांतरण या षवभाजन से
पिले अकस्ततव मटेनें आया रा। यि संशोधिन स्वीकायभ रूप से पभूवभपूर्ववयापी िरता है। [ 71 जी-एग्रीकल्च;
72 ए]

            ( 3 ) अपीलार्थी 1 अगस्त 1953 से पिले से िी हकरायेदार रा और

 वि भी 1 अप्ररता हैल, 1961 तक ऐसे हकरायेदार बने रिे। इसमलए वि 1 अप्ररता हैल, 1961 को
और उससे अमधिमनयम की धिारा 46 के तित एक वरता हैधिामनक मामलक बन गए। इसमलए
1962 मटेनें इस आधिार पर उसे बेद खिल करने की कोई कायभवािी निीं की जा सकती री हक
वि एक हकरायेदार रा और इसमलए, हकराए के बकाया मटेनें मगर गया रा। [ 72 सी-डी]

मसषवल अपीलीय न्यायमनणभया किः मसषवल अपील सं. 735 /1975 

            बॉमबे के 21.6.1974 हदनांहकत मनणभय और आदेश से

  षवशेषि मटेनें उचग्रीकल्च न्यायालय। मसषवल एपपलन। 1971 का सं. 15।

      अपीलामरभयों के मलए यभू. यभू. लमलत और ए. जी. रतप खि्थी।

      प्रमतवादी के मलए एम. एस. गुप्ता।

न्यायालय का मनणभय इसके दारा हदया गया रा

            , . SAWANT J ये कायभवािी बॉमबे के तित उतपन्न िोती िल्चरल लैं।

 हकरायेदारी और ककृषषि भभूमम (षवदभभ केत) अमधिमनयम, 1958 (इसके बाद अमधिमनयम के
रूप मटेनें संदमभभत)। अपीलार्थी िीराजी तोलाजी स्वीककृत रूप से गाे गाँव मामाढा,  तालुका
मग्रीकल्च खिमलया कजला बुलमाढाना के सव्वेकण संसंखया 30 के रूप मटेनें ककृषषि भभूमम का एक संरककत
पट टेदार या हकरायेदार रा। यि भभूमम लगभग 25 एकड और 31 गुंठा मटेनें फरता हैली िुई िरता है।
प्रमतवादी जो मानमसक रूप से षवकलांग िरता है, काफी षवषिम पररकस्रमतयों मटेनें षवग्रीकल्चाराधिीन भभूमम



की मकान मालहकन बन गया,  जो कम से कम किने के मलए कानभून मटेनें अकमय िल्चरल लैं।
उनके षपता शी बकृजलाल बंसीलाल के स्वाममतव मटेनें रे।

  लगभग 568 एकड भभूमम कजसमटेनें सभू ट भभूमम एक हिस्सा िरता है। माना जा सकता िरता है हक ये
जमीनटेनें परता हैतकृक िल्चरल लैं। उन्िोंने 31 जनवरी, 1949 को अपनी पभूरी भभूमम का पिला षवभाजन एक
ओर अपने और दभूसरी ओर अपनी पती और एक नाबामलग बे टे के बीग्रीकल्च हकया। 16
हदसंबर, 1950 को उन्िोंने एक ओर अपने और दभूसरी ओर अपनी पती और अपने बे टे के
बीग्रीकल्च उन्िीं भभूमम का दभूसरा षवभाजन हकया। 29 जभून, 1959 को हफर से उन्िोंने एक ओर
अपने और दभूसरी ओर अपनी पती और अपनी दो नाबामलग बेह टयों के बीग्रीकल्च उक्त भभूमम का
तीसरा षवभाजन हकया। आगे इस बात पर कोई षववाद निीं िरता है हक इस तीसरे षवभाजन मटेनें
िी वाद भभूमम प्रतयर्थी के हिस्से को दी गई री और प्रतयर्थी कमरत षवभाजन की तारी खि
से कमरत मकान मालहकन बन गया रा।

2.  ऐसा प्रतीत िोता िरता है हक 1962 मटेनें हकसी समय,  प्रतयर्थी उनके माधयम से संरकक,
अराभत ा उसके षपता बकृज लाल ने अपीलार्थी के क खिलाफ तीन साल के मलए हकराए के
भुगतान मटेनें ग्रीकल्चभूक के आधिार पर वाद भभूमम के के कबजे की वसभूली के मलए कायभवािी शुरू की,
अराभत ा 1959-60,1960-61  और 1961-62। 30  अप्ररता हैल,  1963  के अपने फरता हैसले से
तिसीलदार ने यि किते िुए आवेदन को  खिाररज कर हदया हक प्रमतवादी मकान मालहकन
निीं रा क्योंहक षवग्रीकल्चाराधिीन षवभाजन अवरता हैधि रे। अपील मटेनें हडप टी कलेक् टर ने 26 नवंबर,
1963 के अपने आदेश दारा उक्त मनणभय की पुष पुष्टि की। मिाराष्ट्र राजस्व न्यायामधिकरण के
समक प्रमतवादी का संशोधिन भी षवफल रिा जब न्यायामधिकरण ने 29 अप्ररता हैल, 1965 के
अपने फरता हैसले से इसे  खिाररज कर हदया। अनुचचेद के तित उचग्रीकल्च न्यायालय के समक
दायर रर ट यामग्रीकल्चका मटेनें

  227 संषवधिान के तीन अमधिकाररयों के उक्त मनणभय के क खिलाफ, उचग्रीकल्च न्यायालय ने 4
अक् टभूबर, 1966 के अपने आदेश दारा षवभाजन की वरता हैधिता की जांग्रीकल्च के मलए मामले को
तिसीलदार को भेज हदया।

             3. इसके बाद मुकदमे का दभूसरा दमझौर शुरू िुआ। ररमांड पर,



  तिसीलदार ने 16 माग्रीकल्चभ, 1968 के अपने मनणभय मटेनें किा हक 29 जभून, 1959 को िुआ
षवभाजन (जिां तक प्रतयर्थी का संबंधि िरता है, यि एकमात भमझौमतक षवभाजन रा) फज्थी रा।
इसमलए मांग की सभूग्रीकल्चना और इसमलए उसके अनुसार के कबजे की वसभूली के मलए कायभवािी,
कानभून मटेनें  खिराब री।

ऐसा प्रतीत िोता िरता है हक इसके बाद एक अलग कायभवािी मटेनें मिाराष्ट्र राजस्व न्यायामधिकरण
ने 25 जभून, 1968 को मनणभय हदया रा हक उक्त षवभाजन बाधयकारी रा। न्यायामधिकरण
के इस मनणभय के बाद, जरता हैसा हक पिले एक पभूरी तरि से अलग कायभवािी मटेनें किा गया
रा, यि मामला 2 माग्रीकल्चभ, 1968 को तिसीलदार के फरता हैसले के क खिलाफ प्रमतवादी दारा हडप टी
कनभल कलेक् टर के समक दायर अपील मटेनें सुनवाई के मलए आया रा। इसमलए,  उप-
कलेक् टर ने राजस्व न्यायामधिकरण के उक्त मनणभय का पालन हकया और 16 अप्ररता हैल, 1969
के अपने मनणभय दारा यि अमभमनधिाभररत हकया हक षवभाजन वरता हैधि िोने के कारण, प्रतयर्थी
वाद भभूमम की मकान मालहकन री और इसमलए, उसके दारा हदया गया नोह टस, हकराए
के ग्रीकल्चभूक के आधिार पर हकरायेदारी को समाप्त करना और वाद भभूमम की वसभूली के मलए
दायर कायभवािी उमग्रीकल्चत री। उन्िोंने यि भी अमभमनधिाभररत हकया हक अपीलार्थी तीन साल
के मलए हकराए के बकाया मटेनें रा जरता हैसा हक प्रमतवादी ने तकभ हदया रा और इसमलए,
अपीलार्थी को वाद भभूमम से बेद खिल करने के मलए उक्त आवेदन को अनुममत दी।

उक्त मनणभय के षवरुद,  अपीलार्थी ने एक संशोधिन को प्रारममकता दी राजस्व
न्यायामधिकरण और न्यायामधिकरण ने 15 मसतंबर, 1970 के अपने फरता हैसले से उप-कलेक् टर
के मनषकषिकर्षों की पुष पुष्टि की।

मनणभय से पूर्ववयमरत िोकर, अपीलार्थी ने एक रर ट यामग्रीकल्चका को प्रारममकता दी संषवधिान के
अनुचचेद 227  के तित उचग्रीकल्च न्यायालय के समक और उचग्रीकल्च न्यायालय ने 21  जभून,
1974 के अपने षववाहदत फरता हैसले से यामग्रीकल्चका को  खिाररज कर हदया। इसमलए यि अपील
की गई िरता है।

4.  उचग्रीकल्च न्यायालय के समक,  दो स्प पुष्टि अवरता हैधिताएे गाँ अपीलार्थी की ओर से मनग्रीकल्चले
अमधिकाररयों पर प्रकाश डाला गया। पिली अवरता हैधिता यि री हक संपषति परता हैतकृक िोने के
कारण, बकृजलाल एक ओर अपने और दभूसरी ओर अपनी पती और बे टी के बीग्रीकल्च संपषति का



षवभाजन निीं कर सकते रे। इन सबमटेनें 31  जुलाई, 1949,16  हदसंबर, 1950 और 29
जभून, 1959 को प्रभावी तीन षवभाजन, पती षवभाजन के पकों मटेनें से एक री। 29 जभून,
1959 को िुए तीसरे षवभाजन मटेनें उनकी पती के अलावा, षवभाजन के अन्य पककार दो
नाबामलग बेह टयाे गाँ रीं। दभूसरा, यिी संपषति बकृज लाल दारा तीन ममझौकों पर षवभाकजत की गई
री। मान लीकजए हक 29 जभून, 1959 का षवभाजन एक ओर बकृज लाल और दभूसरी ओर
उनकी पती और दो नाबामलग बेह टयों के बीग्रीकल्च िरता है। यि षवभाजन स्प पुष्टि रूप से हिंद भू कानभून
के प्रावधिानों के षवपरीत रा। अता किः प्रतयर्थी हकसी भी मामले मटेनें वाद भभूमम की मकान
मालहकन निीं बन सकता रा क्योंहक 29 जभून, 1959 के इस तीसरे षवभाजन मटेनें कमरत
रूप से उक्त भभूमम प्रतयर्थी के हिस्से मटेनें ग्रीकल्चली गई री। उचग्रीकल्च न्यायालय ने पे टटेनें ट की अवरता हैधिता
के संबंधि मटेनें इस तकभ को एक षवशाल कारण देते िुए  खिाररज कर हदया हक प्रश्न [1990]
1 एस. सी. आर. तिसीलदार को उसके पिले के ररमांड आदेश मटेनें संदमभभत हकया गया
रा, अराभत ा षवभाजन की वरता हैधिता या अन्यरा, तीनों दारा जांग्रीकल्च की गई री।

 अमधिकाररयों और उन्िोंने षवभाजन को बरकरार र खिते िुए एक मनषकषिभ हदया रा। उचग्रीकल्च
न्यायालय ने आगे किा हक मनग्रीकल्चली अदालतों के समक जो प्रस्तुत हकया गया रा वि
एक पाररवाररक समझमझौता रा और ग्रीकल्चभूंहक उक्त पाररवाररक समझमझौते ने प्रमतवादी के पक मटेनें
अमधिकार परता हैदा हकया रा, इसमलए उसे वाद भभूमम का मामलक माना जाना ग्रीकल्चाहिए। दभुाभगय
से,  उचग्रीकल्च न्यायालय ने इस ततथय को नजरअंदाज कर हदया हक षवभाजन के बदले मटेनें
अदालतों दारा स्वीकार हकया गया पाररवाररक समझमझौता एक ऐसा समझमझौता िरता है जो
पककारों को उनकी कानभूनी पातता के अनुसार हिस्सा देता िरता है, न हक एक समझमझौता जो
कानभून को दरहकनार करने के मलए हकया गया िरता है या हकया गया िरता है। संपषति का एक पक
केवल उन पकों के बीग्रीकल्च िो सकता िरता है कजनके पास संपषति पर पिले से अमधिकार िरता है। हिंद भू
कानभून के तित, एक महिला, बडी या नाबामलग का परता हैतकृक संपषति मटेनें कोई हिस्सा निीं िरता है।
एक महिला को पमत या षपता की स्व-अकजभत संपषति मटेनें, या संपषति के षवभाजन के बाद
पमत या षपता के हिस्से मटेनें एक हिस्सा हदया जाता िरता है। इसमलए, कोई षवभाजन निीं िो
सकता िरता है और इसमलए परता हैतकृक संपषति के संबंधि मटेनें एक पाररवाररक समझमझौता तब तक निीं
िो सकता िरता है जब तक हक यि संयुक्त िरता है, पती या दोनों मटेनें से हकसी एक के पक मटेनें।



  बे टी। ग्रीकल्चभूंहक इस स्प पुष्टि अवरता हैधिता को उचग्रीकल्च न्यायालय दारा नजरअंदाज कर हदया गया रा,
इसमलए यि मानना िोगा हक उचग्रीकल्च न्यायालय का मनणभय स्प पुष्टि रूप से गलत रा।
इसमलए, प्रतयर्थी कभी भी भभूमम का मकान मालहकन निीं बना और यि बकृज लाल िी रा
जो उसी का मकान मामलक बना रिा। इसमलए प्रतयर्थी दारा हदया गया नोह टस और
उसके दारा बेद खिली के मलए अपनाई गई कायभवािी गलत िरता है। इसमलए, भभूमम पर के कबजा
करने के मलए उसके आवेदन को  खिाररज कर हदया जाना ग्रीकल्चाहिए।

5. दभूसरी स्प पुष्टि अवरता हैधिता जो धयान मटेनें लाई गई री उचग्रीकल्च न्यायालय का यि किना रा हक
यि मानते िुए भी हक 29 जभून, 1959 का षवभाजन षवले खि एक वरता हैधि दस्तावेज रा, इसे
नजरअंदाज हकया जाना ग्रीकल्चाहिए क्योंहक यि अमधिमनयम की धिारा 38 (7) के प्रावधिानों को
दे खिते िुए प्रतयर्थी िस्तांतरणकताभ को स्वाममतव का अमधिकार प्रदान निीं कर सकता िरता है।
अमधिमनयम की धिारा 46 के तित, एक संरककत हकरायेदार 1 अप्ररता हैल, 1961 को और उससे
भभूमम का मामलक बन जाता िरता है। िालाे गाँहक, धिारा 38 (1) के तित, एक मकान मामलक को
एक हकरायेदार को बेद खिल करने का अमधिकार हदया जाता िरता है यहद वि वास्तषवक
पूर्ववयषक्तगत  खिेती के मलए भभूमम ग्रीकल्चािता िरता है। भभूमम के के कबजे के मलए कायभवािी अपनाने के
अमधिकार का प्रयोग 31 माग्रीकल्चभ, 1961 को या उससे पिले हकया जाना ग्रीकल्चाहिए। िालाे गाँहक, इस
तरि के आवेदन की पभूवभ शतभ यि िरता है हक मकान मामलक को एक इस उदेशय के मलए
हकरायेदार को 15  नवंबर, 1961  को या उससे पिले नोह टस। धिारा 38 (2)  के तित,
मकान मामलक के मामले मटेनें के कबजे के मलए आवेदन करने का समय बढाया जाता िरता है जो
नाबामलग, षवधिवा या हकसी शारीररक या मानमसक षवकलांगता के अधिीन पूर्ववयषक्त िरता है। िम
वतभमान मामले मटेनें एक ऐसे पूर्ववयषक्त के बारे मटेनें मगं्रीकल्चमतत िल्चरल लैं जो मानमसक रूप से षवकलांग िरता है,
क्योंहक प्रमतवादी पर एग्रीकल्च.  टी. बागवान बनाम आरोप लगाया गया िरता है। मानमसक रूप से
अकम पूर्ववयषक्त िोना। इसके अलावा उप-धिारा के मलए परंतुक

  ( 2 ) धिारा 38 मटेनें यि भी स्प पुष्टि हकया गया िरता है हक जिां ऐसा पूर्ववयषक्त संयुक्त पररवार का
सदस्य िरता है, विां मकान मामलक को हकरायेदारी समाप्त करने के मलए हदया गया समय निीं
बढाया जाता िरता है यहद संयुक्त पररवार का कम से कम एक सदस्य षवकलांग पूर्ववयषक्तयों की
शेकणयों से बािर िरता है। ऐसा षवकलांग पूर्ववयषक्त,



  इसके अलावा, 31 माग्रीकल्चभ, 1961 को भभूमम का मामलक िोना ग्रीकल्चाहिए।

6. इन प्रावधिानों का कुल कुल यि िरता है हक अपीलार्थी यहद प्रमतवादी उस तारी खि से पिले
वाद भभूमम की मकान मालहकन के रूप मटेनें िस्तकेप निीं करता िरता है तो वतभमान मामला 1
अप्ररता हैल, 1961 को और उससे वाद भभूमम का मामलक बन जाएगा। मान लीकजए, प्रतयर्थी पर
29 जभून, 1959 को िुए षवभाजन के कारण मकान मालहकन बनने का आरोप िरता है। तराषप,
अमधिमनयम की धिारा 38 (7) इस प्रकार बताती िरता हैा किः

" इस धिारा मटेनें कुच भी कायभकाल धिारक को प्रदान निीं करेगा। कजसने िस्तांतरण या
षवभाजन के बाद हकसी भभूमम का अमधि एगिण हकया िो। अगस्त 1953 का पिला हदन एक
के हकरायेदारी को समाप्त करने का अमधिकार हकरायेदार जो एक संरककत पट टेदार िरता है और
कजसका इस तरि का अमधिकार िरता है इस तरि के िस्तांतरण से पिले संरककत पट टेदार
अकस्ततव मटेनें आया रा फेर या षवभाजन "।

  यिाे गाँ यि उ्रीकलले खि हकया जा सकता िरता है हक सरकारी प्रेस दारा प्रकामशत अमधिमनयम की
कुच प्रमतयों मटेनें, अगस्त 1953 के पिले हदन के बजाय, मुहरित मतमर अगस्त 1963 का
पिला हदन िरता है। यि मनक्चित रूप से गलत िरता है। िम.

  बॉमबे  टेनटेनेंसी एंड ए एगीक्रीकलग्रीकल्चरल लल्चरल लैंरल लैंडस (षवदभभ केत) (संशोधिन) अमधिमनयम, 1963। उस
संशोधिन अमधिमनयम दारा, धिारा 38 (7) मटेनें "स्रानांतरण" शे कबद के बाद "या षवभाजन"
शे कबदों को जोडा गया रा। िस्तांतरण की तारी खि मटेनें कोई संशोधिन निीं हकया गया रा
कजसके बाद भभूमम को अमधिकार निीं हदया जाएगा। वास्तव मटेनें, संशोधिन अमधिमनयम मटेनें यि
भी किा गया िरता है हक संशोधिन बॉमबे उचग्रीकल्च न्यायालय की पभूणभ पीठ के 1969 के मिाराष्ट्र
लॉ जनभल पकृष्ठ 933 मटेनें हदए गए मनणभय के अनुसार हकया गया रा, कजसमटेनें न्यायालय ने
यि षवग्रीकल्चार पूर्ववयक्त हकया रा हक "स्रानांतरण"  पर षवग्रीकल्चार हकया गया रा।
धिारा 38 (7) के अप्रमाकणत प्रावधिान मटेनें अंतरण शाममल निीं रा -

 षवभाजन। इसमलए,  षवभाजन दारा िस्तांतरण को भी "िस्तांतरण"  मटेनें शाममल करना
आवशयक िो गया रा और इसमलए, संशोधिन अमधिमनयम केवल उस धिारा मटेनें "िस्तांतरण



दारा" और "ऐसे िस्तांतरण से पिले" शे कबदों के बाद "या षवभाजन" शे कबदों को जोडने के
उदेशय से अमधिमनयममत हकया गया रा।

            7. धिारा 38 (7) के तित प्राप्त िोने वाली कस्रमत

 इसमलए, संशोधिन अमधिमनयम 1963 यि िरता है हक 1 अगस्त 1953 के बाद षवभाजन के
माधयम से या अन्यरा भभूमम के हकसी भी िस्तांतरण का िस्तांतरणकताभ को हकरायेदारी
को समाप्त करने का अमधिकार प्रदान करने का कोई प्रभाव निीं िरता है।

उस हकरायेदार का, जो एक संरककत पट टेदार रा और कजसका संरककत पट टेदार के रूप मटेनें
अमधिकार इस तरि के िस्तांतरण या षवभाजन से पिले अकस्ततव मटेनें आया रा। यि
संशोधिन स्वीकायभ रूप से पभूवभपूर्ववयापी िरता है। इसमलए यि मानते िुए भी हक 29 जभून, 1959 का
षवभाजन वरता हैधि रा,  इसने प्रतयर्थी को अपीलार्थी की हकरायेदारी को समाप्त करने का
अमधिकार निीं हदया, जो 1 अगस्त, 1953 से पिले स्वीककृत रूप से एक संरककत पट टेदार
रा और 1 अप्ररता हैल, 1961 को ऐसे हकरायेदार के रूप मटेनें भभूमम पर रा।

8. इसमलए पररणाम यि िरता है हक सबसे पिले, प्रतयर्थी ने निीं हकया रा मुकदमा भभूमम की
मकान मालहकन बन गई क्योंहक षवभाजन मटेनें उसे हदया गया हिस्सा प्ररम दृ पुष्टिया अवरता हैधि
और कानभून के प्रावधिानों के षवपरीत रा। दभूसरा,  यि मानते िुए हक षवभाजन वरता हैधि रा,
प्रतयर्थी को हकसी भी आधिार पर अपीलार्थी की हकरायेदारी को समाप्त करने का कोई
अमधिकार निीं रा। अपीलार्थी 1 अगस्त 1953 से पिले से िी हकरायेदार रा और 1 अप्ररता हैल,
1961 तक ऐसा हकरायेदार बना रिा। इसमलए वि 1 अप्ररता हैल, 1961 को और उससे धिारा 46
के तित एक वरता हैधिामनक मामलक बन गए। इसमलए 1962 मटेनें इस आधिार पर उसे बेद खिल
करने की कोई कायभवािी निीं की जा सकती री हक वि एक हकरायेदार रा और इसमलए,
हकराए के बकाया मटेनें मगर गया रा। यि दभुाभगयपभूणभ िरता है हक उचग्रीकल्च न्यायालय ने उक्त पे टटेनें ट
कानभूनी कस्रमत की दृष पुष्टि  खिो दी और उस ओर से षववाद को इस आधिार पर  खिाररज कर
हदया हक इसमटेनें शाममल प्रश्न कानभून और ततथय का प्रश्न रा। िम यि दे खिने मटेनें असमरभ िल्चरल लैं
हक उक्त प्रश्न के मनप टारे के मलए जाे गाँग्रीकल्च करने के मलए ततथय के हकन प्रश्नों की आवशयकता
री। यि ररकॉडभ पर स्वीकार हकए गए ततथयों से उतपन्न िोने वाले कानभून का एक शुद
सवाल रा।



9. इसमलए िम अपील की अनुममत देते िल्चरल लैं, उचग्रीकल्च न्यायालय के फरता हैसले को दरहकनार कर
देते िल्चरल लैं न्यायालय और अमभमनधिाभररत करटेनें हक अपीलार्थी 1  अप्ररता हैल, 1961 को और उससे
वाद भभूमम का वरता हैधिामनक स्वामी बन गया रा। इसमलए, वि प्रमतवादी के िारों बेद खिल िोने
के मलए उतिरदायी निीं रा और उसके दारा अपनाई गई कायभवािी अवरता हैधि री और  खिाररज
कर दी गई री। उतिरदाता पभूरे समय लागत का भुगतान करेगा।

आर. एस.

अपील की अनुममत दी गई।


