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15 ससतंबर 1969

{ज.ेसी. शाह, वी. रामास्वामी एन.एन. ग्रोवर ज.ेजे.}

दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम 1958- लगातार तीन महीनों तकि

दकिराए किा भुगतान न किरने किे सलए बाहर सनकिालने किा मुकििमा-

दकिरायेिार दारा सलखिखित बयान म में मानकि दकिराया तय किरने किा िावा-ऐसा

िावा सीमा कि  अवस अधि किे बाि दकिया जाता ह,, त्रो प्ाव अधिान 12 गहण नहीं

दकिया जा सकिता -  प्ाव अधिान 4, 5, 6  या 15 (3)  िावे किा समर्थन नहीं

किरते ह,- प्ाव अधिान 14 (2) किे तहत ि्रोबारा लाभ, परनतुकि किे उप प्ाव अधिान

दारा वखज्थत।

अपीलार्थी 1958  से पहले दिलली पररसर किा दकिरायेिार रा ज्रो दकि

प्तयर्थी किा रा। उत्तरा अधि्थ ने प्ाव अधिान 14 (1) किे तहत अपीलार्थी कि्रो बाहर

सनकिालने किे सलए एकि किाय्थवाही िायर कि । 7 महीने किे सलए दकिराये किा

भुगतान न किरने कि  यासचकिा पर दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम -

1958  किे तहत दकिराया सनयंत्रकि किे सनििर्देश किे अनुसार अपीलार्थी ने

अस अधिसनयम किे प्ाव अधिान 14  (2) किे तहत बकिाया किा भुगतान दकिया और

किाय्थवाही किा सनपटारा किर दिया गया। अपीलार्थी ने दे फिर से लगातार तीन
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महीनों किे दकिराये किे भुगतान म में च चूकि कि  और प्तयर्थी ने प्ाव अधिान 14 (1)

किे तहत उसकिे सनषकिासन किे सलए दे फिर से एकि किाय्थवाही िायर कि । स्वयं

किे सलखिखित बयान म में अपीलार्थी ने दकिराया सनयंत्रकि से पररसर किा मानकि

दकिराया तय किरने और उसे दे फिर से प्ाव अधिान 14 (1) किे तहत लाभ िेने किे

सलए किहा। दकिराया सनयंत्रकि ने इन यासचकिाओं कि्रो िखिाररज किर दिया और

सनषकिासन किा एकि आिेश पाररत दकिया। दकिराया सनयंत्रण अस अधिकिरण और

उच्च नयायालय किे समक्ष अपील  ववे फिल रही। इस नयायालय किे समक्ष

 ववशेष अनुमसत दारा अपील म में अपीलार्थी ने तकि्थ दिया दकि दकिराया सनयंत्रकि

किा आिेश अव, अधि रा कयोंदकि वह अपीलार्थी दारा दकिए गए िावे अनुसार

मानकि दकिराया तय किरने म में  ववे फिल रहे। उनह्रोने यह भी तकि्थ दिया दकि

अस अधिसनयम कि   अधिारा 12  म में सन अधिा्थररत सीमा अवस अधि म में मानकि दकिराया

सन अधिा्थररत किरने किे सलए एकि आवेिन किे सलए अस अधिसनयम कि   अधिारा लाग चू

नही ह्रोती री जहां अस अधिसनयम 14 (1) (सी) किे तहत सनषकिासन किे सलए

एकि मुकििमे म में बचाव किे रूप म में िावा दकिया रा और यह दकि दकिसी भी

खस्रसत म में वह प्ाव अधिान 14 (2) किे लाभ किा हकििार रा। 

सन अधिा्थररत- ( ) i अपीलार्थी दारा दकिया गया सनवेिन दकि जब उसकिे दारा

अपने जवाब िावे किे माधयम से मानकि दकिराया सन अधिा्थरण चाहा गया रा तब

दकिराया सनयंत्रकि मानकि दकिराया सन अधिा्थररत किरने किे सलए बाधय रा,  उक

सनवेिन कि्रो िखिाररज दकिया गया। 
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( )  a अस अधिसनयम किे प्ाव अधिान 4  और प्ाव अधिान 5  म में सनषे अधि मानकि

दकिराया तय ह्रोने किे बाि ही संचासलत ह्रोता ह, और इससे पहले नही। जब

तकि दकिराया सनयंत्रकि ने प्ाव अधिानों किे तहत मानकि दकिराया तय दकिया ह,

मकिान मासलकि और दकिरायेिार किे बीच अनुबं अधि िासयतव सन अधिा्थररत किरता ह,।

 अधिारा 6  कि  वयाखया इस अर्थ म में नही कि  जा सकिती ह, दकि सनयंत्रकि किे

आिेश किे  वबना मानकि दकिराया तय माना जा सकिता ह,। 

( )b जब  अधिारा 15 (3)  दकिसी ऐसे प्किरण कि्रो संब्रोस अधित किरता ह,

खजसम में:’’   वववाि दकिराएिार दारा िेय रासश कि्रो लेकिर त्रो उक  वववाि’’  

सं वविातमकि दकिराया रासश माना जायेगा और न दकि मानकि दकिराया माना

जायेगा। असभवय वक प्ाव अधिानों कि्रो दृ व को दृष्टिगत रिखिते हुए किा संिभ्थ  अधिारा 9 और

12  से ह,।  अधिारा 15 (3)  कि  य्रोजना यह ह, दकि अंतररम दकिराय सनयंत्रकि

दारा तय कि  गई िर अनुसार िेय ह्रोगा और यदि किाय्थवाही से पहले

सनयंत्रकि दारा मानकि दकिराया  अधिारा 12 किे आवेिन म में तय दकिया जाता ह, त्रो

 अधिारा 6 किे तहत लाभ प्ाप्त किरने हेत चू दकिरायेिार कि्रो बकिाया ज्रो दकि मानकि

दकिराये कि  िर अनुसार गणना दकिया जायेगा कि्रो मानकि दकिराये किे तय ह्रोने

कि  दिनांकि से 01 माह किे भीतर या ऐसा असतररक समय ज्रो सनयंत्रकि दारा

अनुमत दकिया गया ह्रो, दिया जायेगा। 

यदि  अधिारा 14(1)(ए) किे तहत कि  गई किाय्थवाही म में दकिरायेिार अपने

बचाव म में यह तकि्थ उठाता ह, दकि मानकि दकिराया सनयंत्रकि दारा तय दकिया
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जावे त्रो उक अनुर्रो अधि कि्रो  अधिारा 12 किे तहत दकिये गये आवेिन किे रूप म में

तय दकिया जा सकिता ह, खजसकिा सनस्तारण  ववस अधि अनुसार दकिया जा सकिता

ह, दकिनतु अस अधिसनयम  अधिारा 15 (3) किे तहत सनयंत्रकि कि्रो कि्रोई अस अधिकिार प्ाप्त

नही ह,। यह दकि मानकि दकिराया तय दकिये जाने कि  श वक किेवल  अधिारा 12 म में

ही प्ाप्त ह,। 

( ) c अपीलार्थी दारा उठाये गये तकि्थ कि्रो स्वीकिार दकिया जाना  ववषम

सनषकिष्थ प्िान किरेगा।  अधिारा 12 मानकि दकिराया कि्रो प चूव्थ प्भावी संचालन एकि

वष्थ से अस अधिकि अवस अधि किे सलए नही दकिया जा सकिता ह, दकिनतु यदि

दकिरायेिार दारा एकि वष्थ से अस अधिकि अवस अधि किे सलए भुगतान नहीं दकिया गया

ह, त्रो कि्रो अपीलार्थी दारा उठाये गये तकि्थ अनुसार दकिरायेिार एकि वष्थ से

अस अधिकि अवस अधि उसकिे जवाब िावे म में मानकि दकिराए कि्रो सन अधिा्थररत दकिए जाने

किे िावे किे दिनांकि से पहले मानकि दकिराए कि  िर से भुगतान किरने हेत चू

उत्तरािायी ह्रोगा और अपने बंि संवयवहारों कि्रो पुन पुनः िखि्रोल सकिेगा। यह दकि

 वव अधिासयकिा कि  मंशा यह नही री दकि दकिराएिार खजसकिे दारा दकिराए अिा

नहीं दकिया गया ह, अरा्थत त  ववे फिल ह्रो गया ह, त्रो वह  ववस अधि अनुसार सन अधिा्थररत

पररसीमा कि्रो लांघ सकिे और वह लाभ प्ाप्त किर सकिे ज्रो सनयंत्रकि किे समक्ष

ताखतवकि यासचकिा किा सन अधिा्थरण मानकि दकिराए हेत चू वह प्ाप्त नही किर सकिता

रा।
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म,सस्थ स चूरज बलराम साहनी व संस बनाम डाॅॅ.  डी.  दकिरी (1965)

67  पी.एल.आर.  1197,  एस.किे.  चटज्थी व अनय बनाम जे.एन.  घ्रोषाल

(1966) पी.एल.आर. (दिलली सेकशन) 354 और चन्द्रभान बनाम नंिलाल

व अनय (1969) ऑल इख्डया र मेंट किनक्रोल जन्थल 629, अस्वीकिकृत।

जीवन इ्डस्कीज प्ाईवेट सल.  बनाम संत्रोष व किंपनी, (1965) 67

पी.एल.आर. 241, लाला मन्रोहर लाल नारन मल बनाम मिन लाल मुरारी

लाल,  ए.आई.आर. 1956  पंजाब 190  और शीमती रा अधिेपयारी बनाम एस.

किलयाण ससंह, ए.आई.आर. 1959 पंजाब, 508, सनदि्थ को दृष्टि।

यह दकि अपीलार्थी किे  ववरूद्ध कि  गई प चूव्थ किाय्थवाही उसकिे दारा 07

माह कि  बकिाया रासश दिये जाने किे किारण सनस्ताररत कि  गई री। इस

किारण से अपीलार्थी ने प चूव्थ म में भी  अधिारा 14(2)  किा लाभ प्ाप्त दकिया रा

उसकिे दारा पुन पुनः दकिराया अिा किरने म में च चूकि कि  गई ह, और  अधिारा 15

अनुसार कि्रोई रासश अिा नही कि  ह, त्रो वह  अधिारा 14(2) किे लाभ कि्रो ि चूसरी

बार प्ाप्त किरने किा अस अधिकिारी नही ह,। यह शबि कि  दकिसी भी दकिरायेिार’’ 

कि्रो  अधिारा 14(2) किे परनतुकि किे तहत लाभ नही समलेगा सनििर्देसशकिा नही ह,।

यह मान भी सलया जाये दकि परनतुकि बाधयकिारी नही ह, त्रो भी उच्च

नयायालय किे दारा दिये गये सनषकिष्थ कि  अपीलार्थी  अधिारा 14 (2) किे तहत

लाभ प्ाप्त किरने किा अस अधिकिारी नही ह, म में हस्तक्षेप दकिये जाने किा कि्रोई

औसचतय नही ह,। 
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सस ववल अपीसलय क्षेत्रास अधिकिार पुनः सस ववल अपील संखया 1461/1969

दिलली उच्च नयायालय दारा सस ववल अपील संखया एस.ए.ओ. क्रमांकि

203 - डी. /1966 म में पाररत  ववशेष अनुमसत सनण्थय व दडक्र  दिनांदकित 24

जनवरी 1969 से उतपनन।

बी.सी.समशा और आर.पी. अगवाल अपीलार्थी कि  ओर से

हरिेव ससंह और एस.कि.े गंभीर प्तयर्थी कि  ओर से 

दारा नयायालय किा सनण्थय सुनाया गया 

शाह ज.े मनम्रोहन चावला 1958 से पहले से दिलली म में जेएस सेठी

किे किुछ पररसरों पर दकिरायेिार रा। पररसर किा सं वविातमकि दकिराया रुपये

160/-प्सत माह रा। सेठी ने दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम, 1958 कि 

 अधिारा 14(1) किे तहत चावला किे खिखिलाे फि बेििखिली हेतु आिेश िेने किे सलए

एकि यासचकिा िायर कि ,  खजसम में उनकिे यह िलील िी गई दकि चावला ने

दकिराया सनयंत्रकि किे सनििर्देश किे बाि भी लगातार सात महीने तकि दकिराया

भुगतान किरने म में च चूकि कि  ह,। चावला ने दकिराया जमा किराया और उक

दकिराया सेठी कि्रो भुगतान दकिया गया और किाय्थवाही किा सनस्तारण दकिया

गया।

चावला ने दे फिर से लगातार तीन महीनों तकि च चूकि कि , और सेठी ने

बेििखिली आिेश किे सलए दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम कि   अधिारा 14(1)

किे तहत एकि और किाय्थवाही शुरू कि । चावला ने इस िावे से इनकिार दकिया
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दकि उनहोंने दकिराए किे भुगतान म में च चूकि कि  ह,। उनहोंने िलील िी दकि उनहोंने

19/03/1963  कि्रो सेठी कि्रो 320/-  डाकि मनीऑड्थर  किे जररये भेजे रे

खजसे सेठी ने स्वीकिार किरने से इनकिार किर दिया रा। सेठी ने इस बात से

इनकिार दकिया दकि चावला दारा भेजा गया मनीऑड्थर डाकि चपरासी दारा

उनकिे पास लाया गया रा। इसकिे असतररक चावला ने यह भी िलील िी दकि

सं वविातमकि दकिराया अतयस अधिकि रा और उसे दिए गए पररसर किा दकिराया

50/-  रूपये प्सतमाह से अस अधिकि नहीं ह्रो सकिता रा और प्ार्थना कि  दकि

सनयंत्रकि दारा मानकि दकिराया तय दकिया जाए। सनयंत्रकि ने चावला किे इस

तकि्थ कि्रो िखिाररज किर दिया और बेििखिली किा आिेश पाररत किर दिया।

सनयंत्रकि दारा पाररत बेििखिली किे आिेश कि  दकिराया सनयंत्रण अस अधिकिरण दारा

अपील म में पु व को दृष्टि कि  गई और उच्च नयायालय म में कि  गई ि चूसरी अपील भी

असे फिल रही। चावला ने  ववशेष अनुमसत किे सार इस अिालत म में अपील कि 

ह,।

अपील किे समर्थन म में चावला किे अस अधिवका दारा तकि्थ दिया गया: ( )i

दकि सनयंत्रकि दारा सेठी दारा प्स्तुत कि  गई किाय्थवाही म में पररसर किा मानकि

दकिराया सन अधिा्थररत किरने किे सलए बाधय रा और च चूंदकि सनयंत्रकि ऐसा किरने म में

 ववे फिल रहा ह, इससलए बेििखिली किा आिेश अव, अधि ह,।( ) ii सनचली अिालत ने

यह मानने म में गलती कि  ह, दकि चावला दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम,

1958  कि   अधिारा 14(2)  किा लाभ प्ा नहीं किर सकिता ह,। ( )  iii सेठी कि्रो

संब्रोस अधित 320  रूपये किे डाकि मनी ऑड्थर किे प्ेषण से उतपनन ह्रोने वाली
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किान चूनी  अधिारणा कि्रो सभी अिालतों ने नजरअंिाज किर दिया ह,। और ( )iv

दकि चावला ने तीन महीने किे सलए दकिराया जमा किरा दिया रा और यदि

उस जमा रासश कि्रो दृ व को दृष्टिगत रिखिा जाए त्रो किाय्थवाही शुरू ह्रोने कि  दिनांकि कि्रो

चावला पर लगातार तीन महीने किा दकिराया बकिाया नहीं रा। 

उपयु्थक तकि्थ ( )  iii व ( )  iv किे बारे म में जयािा किुछ किहने कि  जरूरत

नहीं ह,। चौरी िलील दकिराया सनयंत्रकि और दकिराया सनयंत्रण अस अधिकिरण किे

समक्ष नहीं उठाई गई री। पहली बार उच्च नयायालय किे समक्ष उक िलील

कि्रो उठाया गया और उस नयायालय दारा इस िलील पर  ववचार किरने से

इनकिार किर दिया। हमारे दारा भी अस अधिवका कि्रो यह िलील उठाने कि 

अनुमसत नहीं िी ह, कयोंदकि इसकिा सन अधिा्थरण उन ततथयों किे सब चूत पर सनभ्थर

किरता ह, ज्रो किभी सा वबत नहीं हुए रे।

यह दकि सभी नयायालयों ने यह सन अधिा्थररत दकिया ह, दकि चावला अपने

मामले कि्रो सा वबत किरने म में असे फिल रहा ह, दकि 320/-रुपये किा डाकि

मनीऑड्थर चावला दारा सेठी कि्रो  ववस अधिवत रूप से संब्रोस अधित किरते हुए प्े वषत

दकिया गया रा और जब सेठी कि्रो डाकि मनीऑड्थर दिया गया त्रो उसकिे दारा

स्वीकिार किरने से इनकिार किर दिया गया। यह दकि उस मामले किे समर्थन

म में एकिमात्र सासाकय रुपये 320/- किा मनीऑड्थर किे प्ेषण दकि डाकि रसीि री।

यह दकि उक रसीि पर सेठी किा आवासीय पता िज्थ नहीं रा। सेठी ने सासाकय
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िी ह, दकि दकिसी ने भी उसे डाकि मनीऑड्थर नहीं दिया रा। उसकि  सासाकय पर

 ववशासदकिया गया ह,। अत पुनः तीसरा उठाया गया तकि्थ  ववे फिल ह्रोता ह,। 

अब हमारे दारा प्रम और ि चूसरे तकिे तर्कों किा  वववेचन दकिया जा रहा ह,।

इस ततथय कि्रो धयान म में रिखिना आववशयकि ह, दकि दिलली दकिराया अस अधिसनयम

किे तहत, दकिराए कि  वस चूली किे सलए किाय्थवाही सनयंत्रकि किे समक्ष नहीं कि 

जाती ह, बखलकि यह सस ववल नयायालय किे समक्ष कि  जाती ह,। सनयंत्रकि कि्रो

अस अधिकिकृत दकिया गया ह, दकि वह दकिसी ह्रोटल और आवास गकृह किे संबं अधि म में

बेििखिली से संबंस अधित किाय्थवाही या मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण या उसचत

दकिराए किे सन अधिा्थरण किे संबं अधि म में किाय्थवाही किरे। 

दिलली दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम, 1958 किे प्ासंसगकि प्ाव अधिानों पर

अधययन दकिया जाना सव्थप्रम आववशयकि ह,,  खजसकिा असर शेष रहे ि्रो

तकिा्थॅेॅं पर पड़ेगा।

 अधिारा 2 (कि)े - दकिसी भी पररसर केि संबं अधि म में मानकि दकिराया कि्रो’’ ’’ 

पररभा वषत किरती ह, खजसकि  पररभाषा ह, दकि  अधिारा ’ 6  म में सनदि्थ को दृष्टि मानकि

दकिराया या जहा   अधिारा 7 किे तहत मानकि दकिराया बढाया गया ह, त्रो ऐसा

बढा हुआ दकिराया। अधयाय ’  2  मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण कि  मात्रा व

प्दक्रया तरा संबंस अधित मामलों से संबंस अधित ह,। अस अधिसनयम कि   अधिारा 6 मानकि

दकिराए कि  मात्रा से संबंस अधित ह,। जहां तकि यह प्ासंसगकि ह, यह प्िान किरता

ह,:-
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(1)  उप अधिारा (2)  किे प्ाव अधिानों किे अ अधिीन,  “मानकि

दकिराया“, मानकि किे संबं अधि म में दकिराया। दकिसी भी पररसर किा

मतलब ह, -

( ) A आवासीय पररसर किे मामले म में -

(1) जहां ऐसे पररसर कि्रो 02 ज चून 1944 से पहले दकिसी

भी समय दकिराये पर दिया गया ह्रो

( ) a यदि ऐसे पररसर किा प्सत वष्थ म चूल दकिराया छ पुनः सौ

रुपये से अस अधिकि नहीं ह, त्रो म चूल दकिराया, या 

( ) b यदि ऐसे पररसर किा प्सत वष्थ म चूल दकिराया छ पुनः सौ

रूपये से अस अधिकि ह, त्रो म चूल दकिराए तरा म चूल दकिराए किा 10

प्सतशत सदहत म चूल दकिराया: 

(2)  जहां ऐसे पररसर कि्रो दिनांकि 02  ज चून 1944  कि्रो

या उसकिे पशात त दकिसी भी समय दकिराया पर दिया गया ह्रो

- 

( ) a दकिसी भी मामले म में जहां ऐसे पररसर किा दकिराया

दिलली और अजमेर-मेरवाड़ा दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम,

1947  किे तहत या दिलली और अजमेर दकिराया सनयंत्रण

अस अधिसनयम, 1952,- किे तहत तय दकिया गया ह,- 
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( )  i यदि ऐसा दकिराया प्सत वष्थ बारह सौ रूपये से

अस अधिकि न ह्रो त्रो तय दकिया गया दकिराया, या 

( )  ii यदि ऐसा दकिराया प्सत वष्थ बारह सौ रूपये से

अस अधिकि ह, त्रो तय शुिा दकिराए तरा तय शुिा दकिराए किा 10

प्सतशत सदहत

( )  b दकिसी भी अनय मामले म में दकिराए कि  गणना

सनमा्थण कि  उसचत लागत कि  किुल रासश तरा सनमा्थण किाय्थ

किे प्ारंभ कि  दिनांकि कि्रो पररसर म में शासमल भ चूसम किे बाजार

म चूलय कि  किुल रासश किे 7.50 प्सतशत प्सतवष्थ किे आ अधिार पर

ह्रोगी।

बशतिर्दे दकि जहां इस प्किार गणना दकिया गया दकिराया

बारह सौ रूपये प्सत वष्थ से अस अधिकि ह्रो त्रो यह  अधिारा इस

प्किार प्भावी ह्रोगी ज,से दकि शबि सात और डेढ प्सतशत“ “,

शबि आठ और एकि चौराई प्सतशत। प्सतस्रा वपत दकिया“ “  

गया रा;

 अधिारा-7  किुछ मामलों म में मानकि दकिराए कि  व, अधि वकृ वद्ध और अनय

शुलकिों कि  वस चूली बाबत त उललेखिखित किरती ह,।  अधिारा 9 सनयंत्रकि कि्रो पररसर

किा मानकि दकिराया तय किरने हेतु अस अधिकिकृत किरती ह,,  जहां तकि प्ासंसगकि

ह, यह उपंब अधि किरती ह, दकि:- 
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’’ (1) सनयंत्रकि मकिान मासलकि या दकिराएिार दारा उसे

सन अधिा्थररत प्ारूप म में दिये गये आवेिन पर दकिसी भी पररसर

किे संबं अधि म में - 

( ) i  अधिारा 6 म में सनदि्थ को दृष्टि मानकि दकिराया तय किरना, या 

( ) ii  अधिारा 7 म में सनदि्थ को दृष्टि वकृ वद्ध यदि कि्रोई ह्रो 

(2)  दकिसी भी पररसर किा मानकि दकिराया या उसकि 

व, अधि वकृ वद्ध तय किरने म में सनयतं्रकि एकि रासश तय किरेगा ज्रो

उसे  अधिारा 6  या  अधिारा 7  किे प्ाव अधिानों और मामल में कि 

पररखस्रसतयों कि्रो धयान म में रिखिते हुए उसचत प्तीत ह्रोती ह,।

(3) ..

(4) ..

(5)  मानकि दकिराया सभी मामलों म में 12  माह कि 

दकिरायेिारी किे सलए तय दकिया जायेगा।

बशत्तें दकि जहां दकिसी भी पररसर कि्रो 12 माह से किम

अवस अधि किे सलए दकिराए पर दिया जाता ह, या दे फिर से

दकिराए पर दिया जाता ह,, मानकि दकिराया ऐसी दकिराएिारी किे

सलए वा वष्थकि मानकि दकिराए किा वही अनुपात ह्रोगा ज्रो

दकिराएिारी कि  अवस अधि किे सलए 12 माह किा ह्रोता ह,।
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(6) ..

(7)  मानकि दकिराए कि्रो दकिसी भी पररसर किे मानकि

दकिराए कि्रो इस प्ाव अधिान किे तहत तय किरते समय सनयतं्रकि

कि्रो ये सतसर बतानी ह्रोगी दकि किब से मानकि दकिराया

प्भावशाली ह्रोगा।

बशतिर्दे दकिसी भी मामले म में सन अधिा्थररत दकि गई दिनांकि

मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण दकिये जाने किे आविेन से एकि

वष्थ प चूव्थ नही ह्रोगी।

 अधिारा 10  मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण हेत चू दकिए गए आवेिन म में

अंतररम दकिराए किे सन अधिा्थरण से संबंस अधित ह,, प्ाव अधिान उपबं अधि किरता ह, दकि:-

यदि कि्रोई भी आवेिन मानकि दकिराया तय किरने हेत चू या दे फिर दकिराए

कि   ववस अधिवत वकृ वद्ध कि्रो तय किरने हेत चू  अधिारा 9  किे तहत पेश दकिया ह, त्रो

सनयंत्रकि कि्रो खजतना जलिी ह्रो सकिे एकि आिेश पाररत किरना ह्रोगा खजसम में

वह दकिराए कि  रासश या  ववस अधिवत वकृ वद्ध कि  रासश ज्रो दकि दकिरायेिार दारा

मकिान मासलकि कि्रो िौराने आवेिन किे अंसतम सनण्थय अिा किरनी ह, और

दिनांकि सनयत किरनी ह, खजस दिनांकि से दकिराया या  ववस अधिवत अवस अधि ज्रो

उसम में अंदकित ह, प्भावी रहेगी।

 अधिारा 12 जहां तकि प्ासंसगकि ह, उपबं अधि किरती ह,:-
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’’ दकि कि्रोई भी मकिान मासलकि या दकिरायेिार सनयंत्रकि

किे समक्ष आवेिन किर सकिता ह, दकि वह पररसर किा मानकि

दकिराया तय किरे या दकिराये दकि  ववस अधिवत त वकृ वद्ध कि्रो सन अधिा्थररत

किरे -

( ) a उन मामलों म में खजनम में पररसर कि्रो इस अस अधिसनयम

किे लाग चू ह्रोने से प चूव्थ दकिराए पर दिया गया ह्रो या दकिराए

बढो्रोतरी किा वाि किारण इस अस अधिसनयम किे लाग चू ह्रोने से प चूव्थ

प्ाप्त हुआ ह्रो उनम में अस अधिसनयम लाग चू ह्रोने किे ि्रो वष्थ किे

भीतर

( ) b उन मामलों म में खजनम में पररसर कि्रो अस अधिसनयम लाग चू

ह्रोने किे पशात त दकिराए पर दिया ह,- जहां 

( )  i आवेिन मकिान मासलकि दारा दकिया गया ह्रो वहां

उस सतसर किे 2 वषा्थॅेॅं किे भीतर जब पररसर कि्रो दकिराएिार

कि्रो दकिराए पर िी गई री खजसकिे  ववरूद्ध आवेिन दकिया गया

ह्रो।

( )  ii जहां आवेिन दकिराएिार दारा दकिया गया ह्रो वहां

उस सतसर किे 2 वष्षो किे भीतर जब पररसर कि्रो दकिराएिार कि्रो

दकिराए पर दिया ह्रो।
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( ) c उन मामलों म में जहां पररसर म में दकिराए किे व, अधि वकृ वद्ध

किा वाि किारण अस अधिसनयम लाग चू ह्रोने किे पशात त उतपनन हुआ

ह्रो वहां उस सतरी किे 2 वषा्थॅेॅं किे भीतर जहां वाि किारण

उतपनन हुआ ह्रो-

बशतिर्दे दकि सनयतं्रकि आवेिन कि्रो 2 वषा्थॅे कि  सतरी किे पशात त  ववचारण

किर सकिता ह, यदि वह संतु को दृष्टि ह, दकि आवेिकि उसचत किारण ह्रोने किे किारण

आवेिन कि्रो समय पर प्स्तुत नही किर सकिा।

मानकि दकिराए कि्रो सन अधिा्थररत दकिए जाने हेतु आवेिन अस अधिसनयम लाग चू

ह्रोने किे 2  वष्षो किे भीतर दकिया जाना चादहए यदि पररसर कि्रो इस

अस अधिसनयम किे लाग चू ह्रोने किे प चूव्थ दकिराए पर दिया गया ह्रो और यदि पररसर

कि्रो अस अधिसनयम किे लाग चू ह्रोने किे पशात त पररसर कि्रो दकिराए पर दिया गया ह,

त्रो दकिराए पर दिये जाने कि  दिनांकि से 2 वष्थ किे भीतर आवेिन प्स्तुत

दकिया जाना चादहए। सनयतं्रकि आवेिन कि्रो 2  वषा्थॅे कि  सतरी किे पशात त

 ववचारण किर सकिता ह, यदि वह संतु को दृष्टि ह, दकि आवेिकि उसचत किारण ह्रोने किे

किारण आवेिन कि्रो समय पर प्स्तुत नही किर सकिा। 

(1) ससवाय इसकिे दकि जहां दकिराया 1 जनवरी 1939 से पहले दकिए

गए समझौते किे आ अधिार पर आवस अधिकि वकृ वद्ध किे सलए उत्तरिायी ह,, कि्रोई भी

दकिरायेिार, इसकिे  ववपरीत दकिसी समझौते किे बावज चूि, अपने मकिान मासलकि

कि्रो पररसर किे किबजे हेतु मानकि दकिराए से अस अधिकि रासश किा भुगतान किरने
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किे सलए उत्तरिायी नहीं ह्रोगा। जब तकि दकि ऐसी रासश इस अस अधिसनयम किे

प्ाव अधिानों किे अनुसार मानकि दकिराए कि  व, अधि वकृ वद्ध न ह्रो।

(2) उप- अधिारा (1) किे प्ाव अधिानों किे अ अधिीन, मानकि दकिराए से अस अधिकि

दकिराए किे भुगतान किे सलए दकिसी भी समझौते कि्रो ऐसा माना जाएगा ज,से

दकि यह समझौता किेवल मानकि दकिराए किे भुगतान हेतु ही रा।

 अधिारा 5 यह उपबं अधि किरती ह, दकि:

’’ (1) इस अस अधिसनयम किे प्ाव अधिानों किे अ अधिीन, कि्रोई भी वय वक मानकि

दकिराए से अस अधिकि कि्रोई भी दकिराया िावा नहीं किरेगा या प्ाप्त नहीं किरेगा,

दकिसी भी  ववपरीत समझौते किे बावज चूि।

 अधिारा 14 अधयाय 3 म में दकिराएिार किे बेििखिली से संरक्षण से संबंस अधित

ह,। जहां तकि यह प्ासंसगकि ह,, यह प्िान किरता ह,:- 

’’(1)  दकिसी अनय किान चून या अनुबं अधि म में दकिसी भी

 ववपरीत बात किे ह्रोते हुए भी, दकिसी भी पररसर पर किब्ा

वापस पाने किे सलए कि्रोई आिेश या दडक्र  दकिसी नयायालय

या सनयंत्रकि दारा दकिरायेिार किे  ववरुद्ध मकिान मासलकि किे पक्ष

म में नही दकिया जाएगा पुनः

बशतिर्दे दकि सनयंत्रकि, उसे दकिए गए आवेिन पर सन अधिा्थररत

तरीकिे से, पररसर किा किब्ा वापस पाने किा आिेश िे, किेवल

सनम्नसलखिखित म में से एकि या अस अधिकि आ अधिारों पर, नामत पुनः-
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( )a   दकि दकिराएिार ने उस तारीिखि से ि्रो माह किे भीतर

न त्रो भुगतान दकिया ह, और न ही किान चूनी तौर पर उससे

वस चूली जाने वाले दकिराए कि  प चूरी बकिाया रासश जमा कि  ह,

खजस दिन उसे मकिान मासलकि दारा  अधिारा 106  संप वत्त किा

अंतरण अस अधिसनयम 1882  किे अनुसार बकिाया दकिराए कि 

मांग किा न्रोदटस दिया गया ह,। 

(2)  कि्रोई भी आिेश दकिसी भी पररसर किे किबजे कि्रो

प्ाप्त किरने बाबत उपिखि्ड 1 किे परनतुकि किे ए उपिखि्ड किे

संबं अधि म में नही पाररत दकिया जायेगा यदि दकिराएिार भुगतान

अरवा जमा प्ाव अधिान  अधिारा 15 किे तहत किरवा िेता ह,। 

बशतिर्दे उक उपिखि्ड किा लाभ उस दकिराएिार कि्रो नही

दिया जायेगा यदि उसकिे दारा दकिसी भी पररसर किे संबं अधि म में

एकि बार यह लाभ प्ाप्त दकिया जा चुकिा ह, और दे फिर से

उसकिे दारा दकिराए जमा किराने मे लगातार तीन माह तकि

च चूकि कि  गई ह्रो। 

 अधिारा 15 , जहां तकि प्ासंसगकि ह,, उपबंस अधित किरती ह, 

’’ (1) दकिसी भी पररसर किे किबजे कि  वस चूली किे सलए

प्तयेकि किाय्थवाही म में  अधिारा 14 उपिखि्ड 1 किे उपिखि्ड ए किे
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परनतुकि म में मौज चूि आ अधिार पर 14, सनयंत्रकि, पक्षों कि्रो सुनवाई

किा अवसर िेने किे बाि दकिरायेिार कि्रो मकिान मासलकि कि्रो

भुगतान किरने या आिेश कि  तारीिखि से एकि महीने किे भीतर

सनयंत्रकि किे पास जमा किरने किा सनििर्देश िेने वाला एकि आिेश

बनाएं,  रासश कि  गणना उस िर से कि  जाएगी खजस पर

अंसतम बार उस अवस अधि किे सलए भुगतान दकिया गया रा

खजसकिे सलए रासश बकिाया ह, ज्रो दकिराए कि  रकिम दकिरायेिार

से किान चूनी रूप से वस चूली य्रोगय री, खजसम में उसकिे बाि कि 

अवस अधि से लेकिर उस महीने किे अंत तकि कि  अवस अधि शासमल

री, खजसम में भुगतान या जमा दकिया गया रा या जमा दकिया

जाता ह, और भुगतान या जमा किरना,  महीने िर महीने,

जारी रिखिना ह्रोता ह,,  प्तयेकि अगले महीने कि  पं्द्रहवीं

तारीिखि, उस िर पर दकिराए किे बराबर रासश ह्रोगी।

(2) . . . . .

(3)  यदि,  उप अधिारा (1)  या उप अधिारा (2)  म में सनदि्थ को दृष्टि

दकिसी किाय्थवाही म में, दकिरायेिार दारा िेय दकिराए कि  रासश किे

संबं अधि म में कि्रोई  वववाि ह,,  त्रो सनयंत्रकि,  किाय्थवाही कि  पहली

सुनवाई कि  तारीिखि से पं्द्रह दिनों किे भीतर,  भुगतान दकिए

जाने वाले या जमा दकिए जाने वाले पररसर किे संबं अधि म में एकि
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अंतररम दकिराया तय किरेगा ज्रो दकि ज,सा भी मामला ह्रो

उप अधिारा (1)  या उप अधिारा (2)  किे प्ाव अधिानों किे अनुसार

भुगतान या जमा दकिया जाना ह्रोगा,  जब तकि दकि इसकिे

संबं अधि म में मानकि दकिराया तय न ह्रो जाए। और बकिाया कि 

रासश, यदि कि्रोई ह्रो, खजसकि  गणना मानकि दकिराए किे आ अधिार

पर गणना कि  जावेगी उसकिा भुगतान या जमा दकिराएिार

दारा मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे एकि महीने किे भीतर

दकिया जाएगा अरवा ऐसा असतररक समय ज्रो सनयंत्रकि इस

संबं अधि म में अनुमसत दारा दिया गया ह्रो।

(4) . . . . . .

(5) . . . . . .

(6) यदि कि्रोई दकिरायेिार उप- अधिारा (1) या उप अधिारा (3)

किे अनुसार भुगतान या जमा किरता ह, त्रो दकिरायेिार दारा

दकिराए किे भुगतान म में च चूकि किा आ अधिार पर किबजा वापस पाने

किे सलए कि्रोई आिेश नहीं दिया जाएगा लेदकिन सनयंत्रकि ऐसी

लागतों कि  अनुमसत िे सकिता ह, ज्रो वह मकिान मासलकि कि्रो

उसचत समझे।

(7) यदि कि्रोई दकिरायेिार इस  अधिारा किे अनुसार भुगतान

या जमा किरने म में  ववे फिल रहता ह,, त्रो सनयंत्रकि बेििखिली किे
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तहत बचाव कि्रो बंि किरने किा आिेश पाररत किर सकिता ह,

और आवेिन कि  सुनवाई कि्रो जारी रिखि सकिता ह,। 

चावला किे अस अधिवका दारा यह तकि्थ दिया गया दकि  अधिारा 12  दारा

सन अधिा्थररत पररसीमा कि  अवस अधि किेवल मानकि दकिराया तय किरने किे सलए

मकिान मासलकि या दकिराएिार दारा सनयंत्रकि कि्रो कि  गई यासचकिाओं पर लाग चू

ह्रोती ह,,  लेदकिन मकिान मासलकि दारा िायर कि  गई बेििखिली कि  यासचकिा

अनतग्थत  अधिारा 14  म में सलये गये बचाव,  दकि सं वविातमकि दकिराया मानकि

दकिराए से जयािा नही ह्रो सकिता ह, और मानकि दकिराए कि्रो तय दकिया जावे,

पर यह लाग चू नही ह्रोती ह,। अस अधिवका किा तकि्थ ह, दकि च चूंदकि वत्थमान मामल में

म में चावला दारा सलखिखित रूप से िेय मानकि दकिराए कि  जांच किरने किे

अनुर्रो अधि किे बावज चूि सनयंत्रकि  ववे फिल रहा,  त्रो किाय्थवाही ि चू वषत ह्रो गई और

सनयतं्रकि दारा कि  गई किाय्थवाही अव, अधि री। यह सामान हमारे जवाब िावा

दकिरायेिारी शुरू ह्रोने किे ि्रो वष्थ पशात पेश दकिया गया और कि्रोई भी

आवेिन  अधिारा 12 ए और  अधिारा 12 बी किे तहत पेश दकिया जाता ह, त्रो वह

पररसीमा अस अधिसनयम से बास अधित ह्रोगी दकिनतु अस अधिवका दारा यह किरन दकिया

गया दकि  अधिारा 12 ताखतवकि आवेिन पर ही लाग चू ह्रो रही ह, और बचाव पर

लाग चू नही ह्रोती ह,। इस  वबंि ुकिे संबं अधि म में उनकिे दारा  ववसभनन संकिेत दिये

गये ज्रो उनकिे अनुसार अस अधिसनयम म में पाये जाते ह,। अस अधिवका किा किहना ह,

दकि  अधिारा 4  और 5  किे अनुसार मकिान मासलकि दारा मानकि दकिराए से

अस अधिकि दकिराया वस चूलना सनषे अधि ह, परनतु हमारे सनण्थय म में  अधिारा 4 व 5 किा
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सनषे अधि तभी प्भावी ह्रोगा जब पररसर किा मानकि दकिराया  तय दकिया जावेगा

और तब तकि नही प्भावी ह्रोगा। जब तकि मानकि दकिराया सनयंत्रकि दारा तय

नही दकिया जाता ह, तब तकि दकिरायेिार कि्रो सं वविातमकि दकिराया ही िेना

ह्रोगा। जब पररसर किा  मानकि दकिराया तय ह्रो जायेगा तब मकिान मासलकि

मानकि दकिराए से अस अधिकि दकिराया वस चूलने से उस दिन से सन वषद्ध ह्रो जायेगा

खजस दिन से मानकि दकिराया तय ह्रो जायेगा। 

हम इस बात से सहमत ह्रोने म में असमर्थ ह हैं दकि दकिसी दिए गए

मकिान किा मानकि दकिराया अस अधिसनयम कि   अधिारा 6  किे आ अधिार पर एकि

सनखशत मात्रा ह,, और दकिरायेिार किे भुगतान किा िासयतव इस प्किार सीसमत

ह,, भले ही मानकि दकिराया सनयतं्रकि दारा आिेशानुसार दारा तय नही दकिया

गया ह्रो सनयंत्रकिा अस अधिसनयम कि  य्रोजना किे तहत दकिसी दिए गए मकिान

किा मानकि दकिराया किेवल वह रासश ह, ज्रो सनयंत्रकि सन अधिा्थररत किरता ह,। जब

तकि सनयंत्रकि दारा मानकि दकिराया तय नहीं दकिया जाता ह,, तब तकि मकिान

मासलकि और दकिरायेिार किे बीच अनुबं अधि भुगतान किे सलए दकिरायेिार कि 

िेनिारी सन अधिा्थररत किरता ह,। यह अस अधिसनयम कि   अधिारा 9 कि  शते तर्कों से स्प को दृष्टि

ह,। वह  अधिारा स्प को दृष्टि रूप से इंसगत किरती ह, दकि अकिेले सनयंत्रकि किे पास

मानकि दकिराया तय किरने कि  श वक ह,, और इसे अिालत किे बाहर सन अधिा्थररत

नहीं दकिया जा सकिता ह,। पादट्थयों दारा समझौते दारा अिालत से बाहर

मानकि दकिराया सन अधिा्थररत किरने किा प्यास बाधयकिारी नहीं ह,।  अधिारा 12 किे

अनुसार पररसर किे मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे सलए एकि आवेिन म में
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सनयंत्रकि आवेिन कि  तारीिखि से पहले एकि वष्थ अस अधिकि कि  अवस अधि किे सलए

अपने नयायसनण्थयन कि्रो प चूव्थवयापी किार्थवाई िे सकिता ह,। अस अधिसनयम कि 

य्रोजना सनयंत्रकि किे आिेश किे अलावा मानकि दकिराया सन अधिा्थररत किरने से प चूरी

तरह असंगत ह,। हमारे  ववचार म में,  मानकि दकिराए से अस अधिकि दकिराए कि 

वस चूली पर र्रोकि किेवल उस तारीिखि से लाग चू ह्रोती ह, खजस दिन मानकि

दकिराया सनयंत्रकि किे आिेश दारा सन अधिा्थररत दकिया जाता ह,, न दकि उस तारीिखि

से पहले। 

अस अधिवका किा यह तकि्थ ह, दकि  अधिारा 15(3)  दारा यह स्प को दृष्टि रूप से

उललेखिखित दकिया गया ह, दकि बेििखिली कि  किाय्थवाही किे बचाव किे रूप म में

मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे सलए अनुर्रो अधि दकिया जा सकिता ह,, और च चूंदकि

 वव अधिासयकिा दारा इस तरह किे बचाव किे सलए कि्रोई समय उपबं अधि नहीं दकिया

ह,, ऐसे म में  अधिारा 12 दारा सन अधिा्थररत सीमा कि  र्रोकि लाग चू नही ह्रोती ह,। दकिनतु

 वव अधिानमंडल ने मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे सलए आवेिन किरने किा

प्ाव अधिान दकिया ह, और उस संबं अधि म में एकि सीमा अवस अधि सन अधिा्थररत कि  ह,।

 अधिारा 14  मकिान मासलकि कि्रो इस आ अधिार पर सनयंत्रकि किे समक्ष बेििखिली

यासचकिा िायर किरने म में सक्षम बनाती ह, दकि वह इस आ अधिार पर दकि

दकिरायेिार उस तारीिखि से व्रो महीने किे भीतर किान चूनी रूप से वस चूली य्रोगय

दकिराए कि  बकिाया रासश किा भुगतान या ट मेंडर किरने म में  ववे फिल रहा ह,, खजस

दिन दकिराए कि  बकिाया रासश कि  मांग किा न्रोदटस दिया गया रा। मकिान

मासलकि दारा उसे सेवा िी गई ह,। ऐसे मामले म में,  अधिारा 15(1) किे तहत जहां
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दकिराए कि  िर स्वीकिार कि  जाती ह, लेदकिन दकिराए किे भुगतान पर  वववाि

ह,, सनयंत्रकि यह सन अधिा्थररत किरने किे सलए आगे बढेगा दकि अनुबं अधि किे अनुसार

भुगतान दकिया गया ह, या नहीं।  अधिारा 15 किे उपिखि्ड (1) म में यह प्ाव अधिान

ह, दकि सनयंत्रकि एकि आिेश िेगा खजसम में दकिरायेिार कि्रो आिेश कि  तारीिखि

सेॅे एकि महीने किे भीतर मकिान मासलकि कि्रो भुगतान किरने या सनयंत्रकि किे

पास जमा किरने किा सनििर्देश दिया जाएगा, खजस िर पर अंसतम बार चुकिाए

गए दकिराए कि  गणना कि  गई री। लेदकिन शते तर्कों म में प्ाव अधिान ह, दकि पक्षों कि्रो

सुनवाई किा अवसर िेने किे बाि ही ऐसा दकिया जाना चादहए। यदि सनयंत्रकि

कि्रो एकि आिेश पाररत किरने किे सलए बाधय दकिया जाता ह, खजसम में

दकिरायेिार कि्रो मकिान मासलकि कि्रो भुगतान किरने किे सलए किहा गया ह,, या

उसकिे नयायालय म में दकिराए कि  रासश कि  गणना उस िर पर जमा किरने किे

सलए कि  गई ह, खजस पर उस अवस अधि किे सलए भुगतान दकिया गया रा

खजसकिे सलए दकिराए बकिाया रा ज्रो दकिरायेिार से किान चूनी तौर पर वस चूली

य्रोगय ह, त्रो दकिरायेिार कि  सुनवाई कि  कि्रोई गुजांइश नहीं ह्रोगी और इससे

मकिान मासलकिों किे झ चूठे िावों कि्रो बढावा समलेगा। भले ही शबि ह्रोगा किा

उपय्रोग दकिया जाता ह, पर यह हमारे सनण्थय म में सनििर्देसशकि किे तौर पर ही

पढोा जायेगा। यदि दकिराएिार यह सा वबत किर िेता ह, दकि उसने दकिराया

अिा किर दिया ह, त्रो बकिाया दकिराए कि  मांग अनतग्थत  अधिारा 15 (1) नहीं

कि  जा सकिती ह,।  अधिारा 15  कि  उक उप अधिारा 3  उन मामलों कि्रो संिसभ्थत

किरती ह, खजनम में दकिराएिार दारा िेय दकिराए कि  रासश कि्रो लेकिर  वववाि ह,।
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उस खस्रसत म में सनयंत्रकि कि्रो किाय्थवाही पहली सुनवाई कि  तारीिखि से पं्द्रह

दिनों किे भीतर पररसर किे सलए अंतररम दकिराया तय किरना ह्रोगा ज्रो दकि

उपिखि्ड 1 अनुसार भुगतान या जमा दकिया जायेगाजब तकि दकि अस अधिसनयम

किे प्ाव अधिानों कि्रो धयान म में रिखिते हुए उसकिे संबं अधि म में मानकि दकिराया तय

नहीं दकिया जाता ह,।

चावला किे अस अधिवका ने तकि्थ दिया दकि असभवय वक दकिरायेिार दारा िेय

दकिराए कि  रासश किे बारे म में  वववाि  अधिारा 15  किे उपिखिंड (3)  किे तहत

दकिरायेिार दारा िेय मानकि दकिराए किे संबं अधि म में उठाया गया  वववाि ह,। उक

तकि्थ से हम सहमत नहीं ह्रो पा रहे ह,।  अधिारा 15(3) म में संिसभ्थत  वववाि, िेय

सं वविातमकि दकिराए किे बारे म में  वववाि ह,। जब ऐसा कि्रोई  वववाि उठाया जाता

ह,,  त्रो सनयंत्रकि कि्रो वाही कि  पहली सुनवाई कि  तारीिखि किे पं्द्रह दिनों किे

भीतर,  दकिरायेिार दारा िेय अंतररम दकिराया उपिखि्ड 1  किे प्ाव अधिानों किे

अनुसार बकिाया सदहत तय किरना ह्रोता ह, और ऐसा भुगतान तब तकि

दकिया जाना चादहए जब तकि दकि उसकिे संबं अधि म में मानकि या अस अधिसनयम किे

प्ाव अधिानों कि्रो धयान म में रिखिते हुए तय न ह्रो जाए। उपिखि्ड (3) प्ाव अधिान

किरता ह, दकि मानकि दकिराया सन अधिा्थररत ह्रोने तकि अंतररम दकिराया उसी िर

पर भुगतान दकिया जाना ह, खजस पर अंसतम बार भुगतान दकिया गया रा,

लेदकिन इसम में यह सनदहत नहीं ह, दकि मानकि दकिराया बेििखिली कि  किार्थवाई म में

उतपनन ह्रोने वाले मुुेद किे रूप म में सन अधिा्थररत दकिया जाना ह,। िखिंड किा अर्थ

किेवल यह ह, दकि जब सं वविातमकि दकिराए कि  िर से संबंस अधित कि्रोई  वववाि
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ह्रोता ह, त्रो सनयंत्रकि किाय्थवाही कि  पहली सुनवाई किे पन्द्रह दिन कि  तारीिखि

किे भीतर अंतररम दकिराया तय किरेगा और यह दकिराया दकिरायेिार दारा तब

तकि भुगतान दकिया जाएगा जब तकि दकि मानकि दकिराया अस अधिसनयम किे

तहत तय नहीं दकिया जाता ह,। यह असभवय वक दकि इस अस अधिसनयम किे

प्ाव अधिानों कि्रो धयान म में रिखिते हुए से हमारा संिभ्थ हमारे सनण्थय म में  अधिारा 9

व  अधिारा 12 से ह, । उपिखिंड 3 किे तहत बकिाया भुगतान व मानकि दकिराए

कि्रो तय दकिये जाने कि  सतरी किे एकि माह किे भीतर िेय ह्रोगा या दे फिर ऐसे

असतररक समय किे भीतर ज्रो सनयंत्रकि उस संबं अधि म में अनुमसत िेवे। 

 अधिारा 15 कि  उप अधिारा 3 कि  किेवल यह य्रोजना ह, दकि सनयंत्रकि दारा

तय दकिया गया अंतररम दकिराया आिेसशत िर पर भुगतान दकिया जायेगा

और यदि किाय्थवाही किे सनपटान से पहले पररसर किा मानकि दकिराया सनयंत्रकि

दारा  अधिारा 12 किे तहत एकि आवेिन म में तय दकिया जाता ह, त्रो क्रम म में  अधिारा

6 किा लाभ प्ाप्त किरने किे सलए दकिरायेिार कि्रो मानकि दकिराए किे आ अधिार पर

गणना कि  गई बकिाया रासश किा भुगतान मानकि दकिराया तय ह्रोने कि 

तारीिखि से एकि महीने किे भीतर या सनयंत्रकि दारा अनुमसत दिए गए

असतररक समय किे भीतर किरना ह्रोगा।

यदि  अधिारा 14 (1) (ए)  किे तहत किाय्थवाही म में दकिराएिार बचाव किे

माधयम से यह तकि्थ उठाता ह, दकि मानकि दकिराया सन अधिा्थररत दकिया जाना

चादहए त्रो सनयंत्रकि इसे  अधिारा 12  किे तहत एकि आवेिन किे रूप म में मान
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सकिता ह, और किान चून किे अनुसार इसे सनपटा सकिता ह,। लेदकिन अस अधिसनयम

 अधिारा 15(3) किे तहत सनयंत्रकि कि्रो कि्रोई श वक प्िान नहीं किरता ह,। मानकि

दकिराया सन अधिा्थररत किरने कि  श वक किेवल  अधिारा 12 किे तहत प्य्रोग य्रोगय ह,।

हमारा धयान पंजाब और दिलली उच्च नयायालयों किे किई े फि,सलों कि 

ओर आकि वष्थत हुआ,  खजसम में यह माना गया रा दकि दकिराया सनयंत्रकि कि्रो

सनषकिासन यासचकिा किे तहत क्षेत्रास अधिकिार प्ाप्त ह, दकि वह दकिरायेिार दारा िेय

मानकि दकिराया सन अधिा्थररत किर सकिे। जीवन इंडस्कीज प्ाइवेट सलसमटेड बनाम

संत्रोष एड किंपनी म में म में बेिी, जे. ने माना दकि दकिराया सनयंत्रकि दकिरायेिार

कि्रो बेििखिल किरने किे सलए मकिान मासलकि किे आवेिन कि्रो िखिाररज किर दिए

जाने किे बाि भी बेििखिली कि  किाय्थवाही म में मानकि दकिराया तय किर सकिता

ह,। म,ॅेसस्थ स चूरज बलराम साहनी एंड संस बनाम डॉ. डी.दकिरी मामले गुरिेव

ससंह,  जे ने सन अधिा्थररत दकिया दकि सनयंत्रकि किे पास  अधिारा 15(3)  किे तहत

दकिराए किा भुगतान न किरने कि  िलील किे आ अधिार पर सनषकिासन किे सलए

गए आवेिन किे तहत मानकि दकिराया सन अधिा्थररत किरने किा क्षेत्रास अधिकिार रा,

यदि दकिरायेिार ने यह तकि्थ दिया ह, दकि सं वविातमकि दकिराया मानकि दकिराये

से अस अधिकि ह,।  ववदान नयाया अधिीश किा सु ववचार रा दकि  अधिारा 15 (3) म में वे

मामले भी शासमल ह हैं खजनम में मानकि दकिराया सन अधिा्थरण किे सलए आवेिन यदि

स्वतंत्र रूप से दकिया जाता ह, त्रो अस अधिसनयम कि   अधिारा 12 किे तहत सन अधिा्थररत

समय सीमा से वखज्थत ह्रोगा,  कयोंदकि  अधिारा 12  किे तहत सन अधिा्थररत सीमा

किेवल सन अधिा्थरण किे सलए दकिए गए आवेिन पर लाग चू ह्रोती ह,। उक सीमा
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मकिान मासलकि दारा बेििखिली कि  किाय्थवाही किे बचाव अनतग्थत  अधिारा 14 किे

उपिखि्ड 1 किे परनतुकि ए म में दकिरायेिार कि  गई यासचकिा पर लाग चू नही ह्रोती

ह,।  ववदान नयाया अधिीश ने किहा दकि यदि दकिराएिार बकिाया दकिराया जमा किर

िेता ह, दकिनतु उसी समय यह  वबंि ुउठाता ह, दकि उससे मांगा गया दकिराया

मानकि दकिराए से अस अधिकि ह, त्रो सनयंत्रकि कि्रो यह प्श्न मानकि दकिराए बाबत

तय किरना पडेगा और वह संप चूण्थ भुगतान दकिए गए दकिराये किे संबं अधि म में

रासश अिा किरने हेतु आिेश पाररत नही किर सकिता जब तकि वह इस

सनषकिष्थ पर नही आ जावे दकि बकिाया जमा रासश मानकि दकिराए कि  िर किे

अनुपात म में गणना दकिये गए बकिाया रासश से अस अधिकि नही ह,। 

दृ को दृष्टिांत एसकिे चटज्थी और अनय बनाम जेएन घ्रोषाल म में एसकिे किप चूर,

जे.  ने असभसन अधिा्थररत दकिया ह, दकि  अधिारा 15  उपिखि्ड 3  म में कि  गई

असभवय वक म में दकिरायेिार दारा िेय दकिराए कि  रासश किे बारे म में कि्रोई  वववाि

मानकि दकिराया सन अधिा्थरण किे सलए पक्षों किे बीच उतपनन ह्रोने वाले  वववाि कि्रो

संिसभ्थत किरता ह,।  ववदान नयाया अधिीश ने आगे सन अधिा्थररत दकिया दकि  अधिारा

15(3)  दकिराये कि  अंतररम िर पर बकिाया भुगतान या जमा किरने किा

आिेश िेने कि  श वक प्िान किरती ह,। यदि पक्षकिारों किे बीच सहमत दकिराए

और मानकि दकिराए ि्रोनों किे संबं अधि म में असहमसत ह,,  त्रो  अधिारा 15(3)  किे

तहत श वक किा प्य्रोग दकिया जाएगा कयोंदकि मानकि दकिराया सहमत दकिराए

पर प्बल ह्रोगा। उनहोंने यह भी माना दकि  अधिारा 15  जांच कि  प्किकृसत किे

संबं अधि म में स्वयं एकि कि्रोड प्िान किरती ह,; सनयंत्रकि कि्रो किाय्थवाही कि  पहली
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सुनवाई कि  तारीिखि से 15 दिनों किे भीतर अंतररम दकिराया तय किरना ह्रोगा।

यदि प चूण्थ जांच किे बाि ऐसा किरना पड़ा त्रो  अधिारा 15 (3)  किा अनुपालन

असंभव ह्रो जाएगा। यह अपने आप म में इंसगत किरता ह, दकि अस अधिसनयम किे

तहत गदठत अस अधिकिाररयों कि्रो एकि सार तरीकिे से जांच किरनी ह,।

वी. एस. िेशपांडे ज.े दारा चं्द्र भान बनाम नंि लाल और अनय म में

अवल्रोकिन दकिया दकि  इस हस्तगत मामले म में खजसम में अपील कि  गई ह,

उसम में  अधिारा 15(3) किे तहत इस असभवय वक किे प्ाव अधिानों कि्रो धयान म में रिखिते

हुए ऐसा प्तीत ह्रोता ह, दकि अनय बातों किे सार-सार अस अधिसनयम कि   अधिारा

9 और 12 किे संिभ्थ म में ह, और वह दटपपणी उस मामले किे सनण्थय किे सलए

इतनी आववशयकि नहीं री कयोंदकि उस मामले म में दकिराए कि  िर किे बारे म में

कि्रोई  वववाि नहीं रा और इससलए  अधिारा 15(3)  वबलकिुल आकि वष्थत नहीं हुई

री।  ववदान नयाया अधिीश ने यह भी िेिखिा दकि मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे

सलए अस अधिसनयम म में ि्रो अलग-अलग प्ाव अधिान रे- पहला  अधिारा 9 म में खजसकिे

तहत मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण किे सलए आवेिन दकिया जाता ह,,  खजसकिे

सलए अस अधिसनयम कि   अधिारा 12  दारा सीमा प्िान कि  गई ह,;  ि चूसरा

अस अधिसनयम कि   अधिारा 15(3) म में ह, और यह किेवल तभी लाग चू ह्रोता ह, जब

दकिराए कि  िर और रासश केि संबं अधि म में पादट्थयों केि बीच वास्त ववकि  वववाि“

ह्रोता ह,। ये दटपपखणया  इस दटपपणी कि्रो प्ेररत किरती ह हैं दकि यदि वयक

दकिया गया दृ व को दृष्टिकि्रोण सही ह, त्रो  अधिारा 12  दारा सन अधिा्थररत सीमा अवस अधि

वयावहाररकि रूप से सनरर्थकि ह्रो जाती ह,। यदि  अधिारा 14(1)  ए किे तहत
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बेििखिली किे सलए आवेिन म में िायर जवाब िावा गुणावगुण किे आ अधिार पर

कि्रोई बचाव प्स्तुत नहीं किरता ह,, लेदकिन इसम में मानकि दकिराए किे सन अधिा्थरण

किा अनुर्रो अधि शासमल ह,,  त्रो यह मानना अतादकि्थकि ह्रोगा दकि यदि यह

अनुर्रो अधि ताखतवकि यासचकिा म में दिया जाता ह, त्रो वखज्थत दकिया जा सकिता ह,,

दकिनतु कयोंदकि यह बेििखिली किे िावे किे जवाब म में दकिया गया अनुर्रो अधि ह, त्रो

यह 12 दारा सन अधिा्थररत सीमा से मुक ह,।

यह धयान िेने वाली बात यह ह, दकि  अधिारा 12 किे सार मानकि दकिराए

कि्रो एकि वष्थ से अस अधिकि सलए प चूव्थवयापी संचालन नहीं दिया जा सकिता ह,

लेदकिन यदि दकिरायेिार दारा एकि वष्थ से अस अधिकि अवस अधि किे सलए भुगतान

नहीं दकिया गया ह, त्रो चावला किे अस अधिवका दारा उठाये गये तकि्थ अनुसार

दकिरायेिार एकि वष्थ से अस अधिकि अवस अधि उसकिे जवाब िावे म में मानकि दकिराए

कि्रो सन अधिा्थररत दकिए जाने किे िावे किे दिनांकि से पहले मानकि दकिराए कि  िर

से भुगतान किरने हेत चू उत्तरािायी ह्रोगा और अपने बंि संवयवहारों कि्रो पुन पुनः

िखि्रोल सकिेगा। यह दकि  वव अधिासयकिा कि  मंशा यह नही री दकि दकिराएिार

खजसकिे दारा दकिराए अिा नहीं दकिया गया ह, अरा्थत त  ववे फिल ह्रो गया ह, त्रो

वह  ववस अधि अनुसार सन अधिा्थररत पररसीमा कि्रो लांघ सकिे और वह लाभ प्ाप्त किर

सकिे ज्रो सनयंत्रकि किे समक्ष ताखतवकि यासचकिा किा सन अधिा्थरण मानकि दकिराए

हेत चू वह प्ाप्त नही किर सकिता रा। हमारे अनुसार असभवय वक इस’’  

अस अधिसनयम किे प्ाव अधिानों कि्रो धयान म में रिखिते हुए  अधिारा 15. 3 किा अर्थ इस

अस अधिसनयम किे प्ाव अधिान  अधिारा 9 व  अधिारा 12 व अनय सुसंगत प्ाव अधिानों से
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ह,। हमारे मत िेशपांडे  ववदान नयाया अधिीश ने अपने सनण्थय ज्रो अपील किे

समय उनकिे समक्ष रा उसम में सही मत सलया ह, और ज्रो पररश्रोस अधित

प्स्तावना उनकिे दारा उत्तरा अधि्थ सनण्थय चन्द्रभान बनाम नंिलाल व अनय म में

ली गई ह, वह सही ह्रोना स्वीकिार नही ह,।

खजन सनण्थयों पर हमारा धयान आकि वष्थत दकिया गया रा वे पंजाब

उच्च नयायालय दारा सन अधिा्थररत सनण्थय लाला मन्रोहर लाल नारनमल बनाम

मिनलाल मुरारीलाल तरा शीमती रा अधिेपयारी बनाम एस किलयाणससंह पर

आ अधिाररत ह्रोना प्तीत ह्रोते ह, दकिनतु ये ि्रोनों ही प्किरण  अधिारा 8 से  अधिारा 11

दिलली अजमेर दकिराया सनयंत्रकि अस अधिसनयम 38 वष्थ 1952 कि  वयाखया से

संबंस अधित ह, खजसम में स्प को दृष्टि रूप से यह उललेखिखित दकिया गया ह, दकि मानकि

दकिराए किा सन अधिा्थरण आवेिन किे आ अधिार पर नयायालय दारा ह्रोगा या दे फिर

दकिसी िावे या किाय्थवाही किे िौरान दकिए गए आवेिन किे िौरान ह्रोगा। हमारे

दारा इस बात पर कि्रोई मत असभवयक दकिया जाना आववशयकि नही ह, दकि

दिलली व अजमेर दकिराया सनयंत्रण अस अधिसनयम 1952  किे तहत उपर्रोक

प्किरण सही सनण्थीत ह, अरवा नही। दकिनतु दिलली दकिराया सनयंत्रण

अस अधिसनयम 1958 म में ज्रो शबिावली कि  सभननता ह, वह उपर्रोक सनण्थय ज्रो

हमारे समक्ष पेश हुये उसकि  ओर यह  वबंि ुदकि जब दकिराएिार दारा  अधिारा 14

(1)(ए) किे आवेिन म में जवाबिावा पेश दकिया जाता ह, त्रो  अधिारा 12 लाग चू नही

ह्रोती ह, किे संबं अधि म में धयान आकि वष्थत नहीं दकिया गया ह,। 
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हमारे मत म में दकिराया सनयतं्रकि, दकिराया सनयंत्रण अस अधिकिरण तरा उच्च

नयायालय अपने मत म में सही रे ज्रो उनहोंने स्प को दृष्टि दकिया ह,। 

ि चूसरा तकि्थ भी सनरा अधिार ह,। दकिरायेिार ने उस दकिराए किा भुगतान

किरने किा कि्रोई प्यास नहीं दकिया ज्रो उससे मांगा गया रा।  अधिारा 14  कि 

उप अधिारा (2)  अस अधिसनयसमत किरती ह, दकि यदि दकिरायेिार  अधिारा 15  किे

अनुसार भुगतान या जमा किरता ह, त्रो सनयंत्रकि दकिसी भी पररसर किे किबजे

कि  वस चूली किे सलए आिेश पाररत नहीं किरेगा। सनयंत्रकि किे अस अधिकिार क्षेत्र म में

बा अधिा तब उतपनन ह्रोती ह, जब दकिरायेिार भुगतान किरता ह, या  अधिारा 15(3)

किे अनुसार अपेखक्षत अंतररम दकिराया जमा किरता ह, और मानकि दकिराए किे

सन अधिा्थरण किे सलए एकि आवेिन  अधिारा 15 किे सलए आववशयकि भुगतान या जमा

नहीं ह,। दकिसी भी खस्रसत म में  अधिारा 14  कि  उप अधिारा (2)  किे प्ाव अधिान किे

आ अधिार पर चावला उक उप अधिारा (2)  किे लाभ किा हकििार नहीं ह, कयोंदकि

उसने पहले भी पररसर किे संबं अधि म में दकिराए किे भ चूगतान म में च चूकि कि  री और

किबजे कि  वस चूली किे सलए उसकिे खिखिलाे फि किाय्थवाही शुरू कि  गई री। वह

किाय्थवाही उनकिे दारा िेय दकिराए कि  रासश जमा किरने किे बाि सनस्ताररत

किर िी गई री।  वपछली किाय्थवाही म में अिालत म में रासश जमा किरकिे, चावला

ने दकिरायेिार किे रूप म में अपने किबजे वाले पररसर किे संबं अधि म में  अधिारा 14(2)

किे तहत स्प को दृष्टि रूप से लाभ प्ाप्त दकिया। इसकिे बाि उनहोंने लगातार तीन

महीने तकि दकिराया भुगतान नही किरने कि  एकि और च चूकि कि  और इससलए

चावला 14 (2) किे तहत लाभ प्ाप्त किरने किा हकििार नही रा कयोंदकि उसने

31



 अधिारा 15 किे अनुसार कि्रोई भुगतान नहीं दकिया और इससलए भी दकि उसने

पहले उक  अधिारा 2 किा लाभ प्ाप्त दकिया रा। 

चावला किे अस अधिवका किा तकि्थ दकि सेठी दारा उनकिे खिखिलाे फि शुरू कि 

गई किाय्थवाही िखिाररज किर िी गई री और चावला ने  अधिारा 14 (2) किे तहत

पररसर किे संबं अधि म में कि्रोई लाभ प्ाप्त नहीं दकिया रा पर गंभीर  ववचार कि 

आववशयकिता नहीं ह,। चावला ने  अधिारा 15 किे तहत जमा कि  जाने वाली रासश

जमा किरकिे किाय्थवाही किे सनस्तारण किा आिेश प्ाप्त दकिया ज्रो दकि स्प को दृष्टि रूप

से एकि लाभ रा ज्रो उनहोंने  अधिारा 14 (2)  किे तहत प्ाप्त दकिया रा। यह

िलील दकि कि्रोई भी दकिरायेिार इस उप- अधिारा किे तहत लाभ किा हकििार नहीं

ह्रोगा किेवल सनििर्देसशकिा ह, किा कि्रोई औसचतय प्किट नहीं ह्रोता ह,। दकिसी भी

खस्रसत म में, उच्च नयायालय किा  ववचार रा दकि चावला किे आचरण कि्रो धयान

म में रिखिते हुए उसने पहले भी च चूकि कि  री और पररसर किे संबं अधि म में उक

 अधिारा (2)  किा लाभ प्ाप्त दकिया रा। ऐसे म में वह इस किाय्थवाही म में समान

लाभ किा हकििार नही रा। यह मान सलया जावे दकि  अधिारा 14 (2)  किा

परनतुकि बाधयकिारी नही ह, इस प्श्न पर हम कि्रोई राय वयक नही किरते ह,।

हम स्प को दृष्टि रूप से मानते ह, दकि उच्च नयायालय ने चावला कि्रो  अधिारा  14

(2) किा लाभ िेने से इंकिार किर दिया ह, हमारे हस्तक्षेप किा मामला नही

बनता ह,। 

अपील  ववे फिल ह्रोती ह, और जुमा्थने किे सार िखिाररज कि  जाती ह,।
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यह अनुवाि आदट्थदे फिसशयल इंटेसलज मेंस ट चूल 'सुवास'  कि  सहायता से

अनुवािकि सनखिखिल ग्रोयल सस ववल नयाया अधिीश एवं नयासयकि मखजस्केट दारा

दकिया गया ह,।

अस्वीकिरण:  यह सनण्थय पक्षकिार कि्रो उसकि  भाषा म में समझाने किे

सीसमत उपय्रोग किे सलए स्रानीय भाषा म में अनुवादित दकिया गया ह, और

दकिसी अनय उुेदवशय किे सलए इसकिा उपय्रोग नहीं दकिया जा सकिता ह,। सभी

वयावहाररकि और आस अधिकिाररकि उुेदवशयों किे सलए, सनण्थय किा अंगेजी संस्किरण

ही प्ामाखणकि ह्रोगा और सनषपािन और किाया्थनवयन किे उुेदवशय से भी अंगेजी

संस्किरण ही मानय ह्रोगा।
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