
शेख गुलफान और अन्

बनाम

सनत कुमार गांगुली

निर्णय हहआ: 15-03-1965

(पीबी गजेंद्रगडकर, सीीज;; एम. हहदायतहल्ा, ज;; वी. रामासवामी, ज;ज;)

क्कता न थिका हकराय;दारारी अनअधिनियम (1949 का 2), अधिारा 30 (सीी)

- यहद यह उसी भूनम पर ्ागू होता है जजसीमें सीहअधिार शहलक ्गाया जाता

है।

अपी्कता्ण वाद भूनम क; सीसंबसंअधि में प्रनतवादारी क; अअधिीि हकराय;दार  थि;।

क्कता सीहअधिार नयासी अनअधिनियम, 1911 क; असंतग्णत उसी क;त्र क; सीहअधिार क;

न्ए एक अनअधिनियम तैयार हकया गया  थिा जजसीक; भीतर वाद भूनम जस थित

 थिी और महकदमा भूनम को हकसीािों क; बीच हदखाया गया  थिा। जजसीक; सीसंबसंअधि

में ब;हतरारी शहलक ्गाए जाि; का प्रसताव हकया गया  थिा। प्रनतवादारी ि;

अनअधिनियम की अधिारा 78  ए क; तहत मूलयासंकि और ्गाए गए ब;हतरारी

शहलक को सवीकार कर न्या। इसीक; बाद, उनहोंि; अपी्कता्णाओसं को बाहर

निका्ि; क; न्ए महकदमा दायर हकया। क्कता न थिका ट;िेंसीी एएकट, 1949

की अधिारा 5 क; कारर, जजसीक; तहत न थिका हकराय;दार को निका्ि; क; न्ए

आव;दि क;व् उसी अनअधिनियम क; तहत नियसंत्रक क; सीमक दायर हकया जा
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सीकता  थिा, अपी् पर, यह मािा गया  थिा हक महकदम; न थिका ट;िेंसीी एएकट

की अधिारा 30 (सीी) क; प्रावअधिािों  दारा शानसीत  थि;।  जजसीक; तहत, अनअधिनियम

में कहछ भी ऐसीी भूनम पर ्ागू िहारीसं होता है जो सीहअधिार नयासी अनअधिनियम

क; हकसीी भी परसंतहक को पूरा करि; क; न्ए आवशयक  थिी, और इसीन्ए, ·

अपी्ों को सवीकार कर न्या गया।

हकराय;दारों  दारा इसी नयाया्य को हदए गए एक पत्र में इसी प्रश्न पर

हक एकया अधिारा 30 (सीी) वाद पर ्ागू होती है;

अभिननराधाररत: चूसंहक भूनम को ब;हतरारी शहलक और शहलक का भहगताि

करिा पड़ता  थिा, इसीन्ए इम्प्रूवमेंट ट्रसट बोड्ण की निनअधियों में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि करक;

सीहअधिार ट्रसट अनअधिनियम की अधिारा 122 क; प्रावअधिािों को पूरा हकया जाता  थिा

और "योजिा को पूरा करि; क; प्रयोजिों क; न्ए बोड्ण  दारा इसीका उपयोग

हकया जा सीकता  थिा,  इसीन्ए यह िहारीसं कहा जा सीकता है हक भूनम को

सवयसं ;् जाि; क; न्ए अनअधिग्रहहत हकया गया  थिा; सीहअधिार नयासी अनअधिनियम

क; प्रावअधिािों को र;खासंहकत करें। अधिारा 3 जी (न थिका हकराय;दारारी अनअधिनियम

की अधिारा)  की आवशयकता को भूनम और सीहअधिार ट्रसट अनअधिनियम क;

सीामानय उद;शय क; बीच इसी तरह क; अप्रअप्रतयक सीसंबसंअधि सी; सीसंतहष्ट िहारीसं कहा जा

सीकता है।

हकसीी कािूि क; शबदों का अ थि्ण निका्ि; में,  शबद हकसी सीसंदभ्ण में

होत; ह हैं। कािूि का उद;शय जजसीमें कािूि को शानम् हकया गया है और
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कािूि क; असंतनि्णहहत पहन्सी की प्रासीसंनगकता है और सीामग्री बि जाती है,

[373 एफ]।

इसी माम ;् में,  न थिका हकराय;दारारी अनअधिनियम का उद;शय न थिका की

मदद करिा अनअधिनियम क; सीभी भौनतक प्रावअधिािों में सपष्ट है। अधिारा 30 का

अ थि्ण ्गात; हहए,  जो ्ाभकारारी  में वृदवअधिाि की प्रयोजयता क; अपवाद का

प्रावअधिाि करता है, यहद दो निमा्णर य थिोनचत रूप सी; सीसंभव ह हैं, तो नयाया्य

उसी निमा्णर को प्रा थिनमकता द;ि; में उनचत होगा जो अनअधिनियम क;

्ाभकारारी उद;शय को पूरा करि; में मदद करता है और अपवाद क; क;त्र या

दायर; का  में वृदवसतार िहारीसं करता है,  अ थिा्णत त,  अपवाद को सीख्ती सी; न्या

जािा चाहहए। इसी अधिारा क; तहत, यह वह भूनम है जजसी; पहिग्णहठित हकया

जािा चाहहए और इसीक; जख्ाफ कोई शहलक या शहलक िहारीसं ्गाया जा

सीकता है। आग;। इसी तरह की भूनम और सीहअधिार ट्रसट अनअधिनियम क;

प्रावअधिािों की आवशयकतााओसं क; बीच एक सीीअधिा सीसंबसंअधि होिा चाहहए, ि हक

प्रावअधिािों की िीनत या उसी उद;शय क; सीा थि जजसी; व; प्राप्त करि; का इरादा

रखत; ह हैं। अधिारा 30 (सीी)  ्ागू होि; क; न्ए,  प्रनतवादारी को सीहअधिार ट्रसट

अनअधिनियम क; एक  में वृदवनशष्ट प्रावअधिाि को इसंनगत करिा होगा,  जजसीक; न्ए

भूनम की आवशयकता  थिी। उसी अनअधिनियम की अधिारा 122 प्रनतवादारी की मदद

िहारीसं कर;गी, एकयोंहक, यह माििा सीसंभव िहारीसं होगा हक इसीक; प्रावअधिािों को
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पूरा करि; क; न्ए भूनम की सीीअधि; आवशयकता  थिी। [376 एफ, 376 एच

-377 सीी, जी: 378 एच]

इसीक; अ्ावा, जब सीहअधिार नयासी अनअधिनियम की अधिारा 78 ए सपष्ट रूप

सी; कहती है हक जजसी भूनम क; सीसंबसंअधि में ब;हतरारी शहलक ्गाया जा सीकता है,

वह योजिा क; न्ए आवशयक िहारीसं है, तो यह तक्ण हक ऐसीी भूनम अधिारा 78

ए क; प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए आवशयक है, सवीकार िहारीसं हकया जा

सीकता है। (377 )H

हकसीी भूनम पर ब;हतरारी शहलक ्गाया जाता है, एकयोंहक सीहअधिार योजिा

क; परररामसवरूप इसीका मूलय बढ़ जाता है और बोड्ण भूनम क; मूलय में

अअजज्णत वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; सीसंबसंअधि में इसी तरह की ;्वी  दारा खहद को पहिद को पुनः प्राप्त करि;

में उनचत है,  और, यहद भूनम अधिारक शहलक का भहगताि करता है,  तो वह

हकराय;दारों  दारा द;य हकराए में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; न्ए सीहअधिार ट्रसट अनअधिनियम की

अधिारा 25 क; तहत आव;दि कर सीकता है; ;्हकि ऐसीा कोई कारर िहारीसं है

हक ऐसी; मकाि मान्क को न थिका हकराय;दारारी अनअधिनियम क; प्रावअधिािों क;

प्रावअधिाि सी; छूट का अनतररक्त ्ाभ नम्िा चाहहए। उसी अनअधिनियम की

अधिारा 30  क; खसंड (ए)  और -(बी)  सी; सीसंक;त नम्ता है हक यह क;व्

सीरकार या अनय  में वृदवश;ष निकायों या प्रानअधिकररों में निहहत भूनम है जो

अनअधिनियम क; आव;दि को छोड़कर ह हैं। (ग) में प्रयहक्त शबद इसी निनिषकष्ण को

सीहारी िहारीसं ठिहरात; ह हैं हक एक भू-सवामी को सीरकार या ऐसी; अनय  में वृदवश;ष
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निकायों या प्रानअधिकररों क; सीा थि बराबर करि; का इरादा है। [378 सीी, डारी,

एफज;]

यद्य में वृदप बोड्ण  दारा अनअधिगयों में वृहारीत भूनम अधिारा 30 (बी) ( ) iv  दारा कवर की

जा सीकती है, इसी अधिाररा पर हक 2  Bo rd एक स थिािीय प्रानअधिकरर है, अधिारा

30 ( ) c निर थि्णक िहारीसं होगी यहद इसी; सूीट भूनम पर ्ागू िहारीसं हकया जाता

है, एकयोंहक। अभी भी कहछ अनय भूनम हो सीकती है जो बोड्ण  दारा शहं में वृद्धि रूप

सी; अनअधिग्रहहत की गई ह हैं ;्हकि जो हो सीकती ह हैं। हफर भी। सीहअधिार नयासी

अनअधिनियम क; कहछ प्रावअधिािों को काया्णजनवत करि; क; न्ए अप;जकत है,

उदाहरर क; न्ए उसी अनअधिनियम की अधिारा 35 सीी और 42 क; तहत। या,

 में वृदवअधिानयका ि; अअप्रतयनअधिक सीावअधिािी बरतत; हहए, बोड्ण  दारा अनअधिग्रहहत की गई

भूनम क; सीा थि-सीा थि उि भूनमयों क; सीसंबसंअधि में एक  में वृदवनशष्ट प्रावअधिाि हकया

होगा जो सीहअधिार नयासी अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को काया्णजनवत करि; क;

न्ए आवशयक होंगी।

भसविल अपीली् केताराधरकार: 1963 की नसी में वृदव् अपी् सीसंख्या 48 सी;

53

क्कता उचच नयाया्य क; 3 मई, 1960 क; फैसी ;् और हडकी सी;

1958 की अपी् सीसंख्या 215, 67, 82 और 216 में अपी्।
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डबलयू.  एसी.  बार/इसंग;,  एसी.  एसी.  खसंडूजा और गरपत। राय,

अपी्कता्णाओसं क; न्ए (सीभी अपी्ों में)।

जी एसी पाठिक और डारी एि महखज्; प्रनतवादारी क; न्ए (सीभी अपी्ों

में)।

अदा्त का निर्णय गजजद्रगडकर, सीजे इि छह अपी्ों में जो सीसंजकप्त

प्रश्न उठिाया गया है,  वह क्कता न थिका ट;िेंसीी अनअधिनियम, 1949 (1949

का डबलयूबी अनअधिनियम सीसंख्या ) (II इसीक; बाद 'अनअधिनियम' कहा जाएगा)

की अधिारा 30 (सीी)  क; निमा्णर सी; सीसंबसंनअधित है।ऐसी; में य; सीवा् उठिता

है.प्रनतवादारी सीित कहमार गासंगह्ी मधय क्कता में पररसीर सीसंख्या 12,

ह्अधिर ;्ि,  भूनम क; एक भूखसंड क; मान्क ह हैं।यह क थिािक छह

अपी्कता्णाओसं क; पूव्णवनत्णयों को कई ्कई लॉट में हदया गया  थिा।24  जह्ाई,

1954  को,  प्रनतवादारी ि; क्कता उचच नयाया्य क; मू् पक में छह

अपी्कता्णाओसं क; जख्ाफ कमशद को पुनः 1954 क; छह महकदम; सीसंख्या 2240 सी;

2245 दायर हकए, उिक; जख्ाफ निनिषकासीि क; आद;श का दावा हकया और

जमीि क; हकराए और िगरपान्का करों क; बकाया की मासंग की।

अपी्कता्णाओसं ि; इसी आअधिार पर प्रनतवादारी क; दाव; का  में वृदवरोअधि हकया

हक महकदम; में भूनम उिक; पूव्णवनत्णयों  दारा मान्क सी; न थिका हकराय;दारों क;

रूप में वष्ण 1900 में या उसीक; आसीपासी ्ी गई  थिी, और उनहोंि; आरोप

्गाया हक व; उक्त भूनम पर कबज; में  थि;। भूखसंडों पर पया्णप्त सीसंरचिाएसं बिाि;
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क; बाद।अपी्कता्णाओसं ि; आग; दावा हकया हक उनहोंि; सवयसं ऐसीी सीसंरचिााओसं

क; कहछ हहससीों को अपि; हकराय;दारों को हकराए पर द; हदया  थिा।इि आरोपों

पर,  अपी्कता्णाओसं  दारा  अनअधिनियम क; अधिारा क;  5 तहत महकदमों की

योगयता पर प्रारसंनभक आप में वृदत इसी आअधिार पर उठिाई गई  थिी हक न थिका

हकराय;दारों को ब;दख् करि; क; दाव; पर क;व् नियसंत्रक  दारा हारी  में वृदवचार

हकया जा सीकता है, और इसीन्ए, क्कता उचच नयाया्य क; मू् पक क;

 में वृदव दाि नयायाअधिीश क; पासी इसी पर  में वृदवचार करि; का कोई अनअधिकार क;त्र िहारीसं

 थिा।

प्रनतवादारी ि; सवीकार हकया हक अपी्कता्ण न थिका हकराय;दार  थि; और

उनहोंि; इसी बात पर  में वृदववाद िहारीसं हकया हक आम तौर पर,  ऐसी; न थिका

हकराय;दारों को ब;दख् करि; का दावा क;व् नियसंत्रक  दारा हकया जा सीकता

है; ;्हकि उनहोंि; आग्रह हकया हक वत्णमाि महकदम; एसी क; दायर; में आत;

ह हैं।अनअधिनियम क; 30(सीी)  और परररामसवरूप,  अधिारा क; प्रावअधिाि।5  और

वासतव में, अनअधिनियम क; अनय सीभी प्रासीसंनगक प्रावअधिाि उि पर ्ागू िहारीसं

होत;  थि;।इसी प्रकार प्रनतवादारी ि; अपी्कता्णाओसं  दारा उठिाई गई प्रारसंनभक

आप में वृदत को पूरा करि; की मासंग की।

इसी प्रकार द्ी्ों  दारा उठिाए गए  में वृदववाद की प्रकयों में वृनत की सीराहिा

करत; हहए, कहछ और तथयों का उल ;्ख करिा आवशयक है।9 फरवरारी, 1940

को क्कता इम्प्रूवमेंट ट्रसट क; अधयक  दारा एसी क; तहत एक िोहटसी
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जारारी हकया गया  थिा।क्कता सीहअधिार अनअधिनियम, 1911 (1911  का बसंगा्

अनअधिनियम ) V क; 43 को 1931 तक सीसंशोनअधित हकया गया। इसी अनअधिनियम

को इसीक; बाद 'सीहअधिार अनअधिनियम' कहा जाएगा।इसी िोहटसी सी; पता च्ता

है हक क्कता िगर पान्का क; वाड्ण िसंबर 10 में एक सीड़क योजिा  दारा

क्कता क; सीहअधिार क; उद;शय सी; सीसंख्या 53 की एक योजिा तैयार की गई

 थिी,  जजसीकी सीीमाएँ उक्त िोहटसी में वजर्णत  थिीसं।इसी िोहटसी में योजिा का

 में वृदववरर हदया गया  थिा और योजिा में शानम् क;त्र का िएकशा भी शानम्

 थिा।इसीमें उसी भूनम का  में वृदववरर भी शानम्  थिा जजसी; अनअधिग्रहहत करि; का

प्रसताव  थिा और सीा थि हारी उसी भूनम का  में वृदववरर भी  थिा जजसी पर सीहअधिार

शहलक ्गाया जािा प्रसता में वृदवत  थिा।य; योजिाएँ ट्रसट क; काया्ण्य िसंबर 5,

एक्ाइव सट्रारीट, क्कता में निरारीकर क; न्ए खह्ी  थिीसं।इसी िोहटसी क; सीा थि,

एक और िोहटसी प्रकानशत हकया गया  थिा जजसीमें योजिा क; तहत

अनअधिग्रहहत की जाि; वा्ी प्रसता में वृदवत सीसंप में वृदतयों की एक सूीची दारी गई  थिी और

इसीमें भूनम का  में वृदववरर भी शानम्  थिा जजसीक; सीसंबसंअधि में ब;हतरारी शहलक

्गाि; का प्रसताव हकया गया  थिा।पररसीर सीसंख्या 12, ह्दर ;्ि, भूनम की

बाद की श;री में शानम्  थि;।

जह्ाई 1952 में, पररसीर सीसंख्या 12, ह्अधिर ;्ि क; सीसंबसंअधि में ्गाए

जाि; वा ;् सीहअधिार शहलक क; निपटाि क; न्ए काय्णवाहारी शहरू की गई  थिी, और

क्कता सीहअधिार ट्रसट क; महख्य मूलयासंकिकता्ण  दारा 19  िवसंबर, 1952  को
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प्रनतवादारी को एक पत्र न्खा गया  थिा। इसी पत्र सी; पता च्ता है हक महख्य

मूलयासंकिकता्ण को प्रनतवादारी सी; कोई उतर िहारीसं नम्ा  थिा,  हा्ासंहक उसीक;

वकी् ि; रुपय; क; ब;हतरारी शहलक क; आक्ि को सवीकार कर न्या  थिा।7

अगसत 1952 को हहई भूनम सीनमनत की बैठिक में 15,000 रुपय; और 30

अगसत 1952  को बोड्ण  दारा इसीकी पह में वृदष्ट की गई। 19  िवसंबर 1952  को,

हा्ासंहक, प्रनतवादारी ि; न्जखत रूप में दज्ण हकया हक उसीि; उक्त मूलयासंकि

को सवीकार कर न्या है।

 में वृदव दाि  में वृदवचारर नयायाअधिीश क; सीमक प्रनतवादारी का माम्ा यह  थिा

हक चूसंहक वाद पररसीर क; सीसंबसंअधि में बोड्ण  दारा ब;हतरारी शहलक ्गाया गया  थिा

और उसीक;  दारा सवीकार कर न्या गया  थिा,  एसी।अनअधिनियम की अधिारा

30(सीी) वत्णमाि महकदमों पर ्ागू होती है।अधिारा 30(सीी) में प्रावअधिाि है हक

"अनअधिनियम की कोई भी बात हकसीी भी भूनम पर ्ागू िहारीसं होगी जो

क्कता सीहअधिार अनअधिनियम, 1911 क; हकसीी भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क;

न्ए आवशयक है।"इसी प्रकार प्रनतवादारी ि; एसी क; आव;दि को निरसत करि;

की मासंग की।अनअधिनियम की अधिारा 5 और न थिका हकराय;दारों की हहससी;दारारी

क; सीसंबसंअधि में ब;दख्ी की काय्णवाहारी सी; निपटि; क; न्ए नियसंत्रक का  में वृदवश;ष

क;त्रानअधिकार। में वृदव दाि परारीकर नयायाअधिीश ि; मािा हक छह सीसंबसंनअधित महकदमों में

भूनम का गठिि करि; वा ;् भूखसंडों पर अधिारा क; प्रावअधिाि ्ागू िहारीसं होत; ह हैं।

अनअधिनियम क; 30(सीी), और इसीन्ए, उनहोंि; अपी्कता्णाओसं  दारा उठिाई गई
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प्रारसंनभक आप में वृदत को बरकरार रखा और इसी निनिषकष्ण पर पहहसंच; हक क्कता

उचच नयाया्य क; मू् पक में प्रनतवादारी  दारा दायर हकए गए महकदम;

अकम  थि; और उि पर  में वृदवचार िहारीसं हकया जा सीकता  थिा। परररामसवरूप,

उक्त वाद को ्ागत सीहहत खाररज करि; का आद;श हदया गया।

प्रनतवादारी ि; उचच नयाया्य की खसंडपीठि क; सीमक छह अपी े्ं दायर

करक; इि आद;शों को चहिौती दारी। इि अपी्ों पर सीहिवाई करि; वा ;्

 में वृदव दाि नयायाअधिीशों ि; अ्ग-अ्ग,  ;्हकि सीहमत निर्णय हदए ह हैं और

प्रनतवादारी क; इसी तक्ण को बरकरार रखा है हक महकदमों में भूनम एसी क;

प्रावअधिािों को आक में वृदष्णत करती है। अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी),  जजसीक;

परररामसवरूप अपी्कता्णाओसं  दारा उठिाई गई प्रारसंनभक आप में वृदत खाररज कर

दारी गई है। एक बार जब प्रारसंनभक आप में वृदत खाररज कर दारी गई, तो यह सपष्ट

 थिा हक कोई अनय  में वृदबसंदह िहारीसं बचा, एकयोंहक अपी्कता्णाओसं क; पासी प्रनतवादारी

क; दाव; क; गहर-दोष क; आअधिार पर कोई बचाव करि; क; न्ए िहारीसं  थिा।

इसीीन्ए अपी े्ं सवीकार कर ्ी गईं और प्रनतवादारी क; पक में कबज; क;

न्ए हडकी पाररत कर दारी गईं। प्रनतवादारी  दारा भूनम हकराया और

िगरपान्का करों क; बकाया क; सीसंबसंअधि में हकए गए दाव; को भी सवीकार कर

न्या गया। इनहारीसं हडकी क;  में वृदवरुं में वृद्धि अपी्कता्ण उचच नयाया्य  दारा प्रदत

प्रमारपत्रों क; सीा थि इसी नयाया्य में आय; ह हैं; और इसीन्ए, हमार; फैसी ;्

क; न्ए एकमात्र सीवा् यह उठिता है हक एकया हडवीजि बेंच का फैसी्ा सीहारी
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 थिा। अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी) वत्णमाि महकदमों पर ्ागू होती है। इसी

प्रश्न का उतर अधिारा 30(सीी)  दारा निअधिा्णररत प्रावअधिाि क; निनिषपक निमा्णर पर

निभ्णर करता है।

इसी प्रश्न सी; निपटि; सी; पह ;्,  अनअधिनियम क; भौनतक प्रावअधिािों का

उल ;्ख करिा आवशयक है। यह अनअधिनियम 1949 में क्कता में मकाि

हकराय;दारों क; सीसंबसंअधि में मकाि मान्क और हकराय;दार क; कािूि सी;

सीसंबसंनअधित ब;हतर प्रावअधिाि बिाि; क; उद;शय सी; पाररत हकया गया  थिा। अधयाय

 I में अधिारा 2(5) एक "न थिका हकराय;दार" को पररभा में वृदषत करती है, जजसीका

अ थि्ण है कोई भी वय में वृदक्त जो न्जखत प पटट; क; तहत या अनय थिा, हकसीी अनय

वय में वृदक्त क; अअधिीि भूनम रखता है, और है या ;्हकि एक  में वृदवश;ष अिहबसंअधि क;

न्ए हकराया द;ि; क; न्ए उतरदायी होगा। हकसीी अनय वय में वृदक्त को उसी भूनम

क; न्ए मानसीक या हकसीी अनय आवनअधिक दर पर,  और आवासीीय,

 में वृदवनिमा्णर या वयावसीानयक उद;शय क; न्ए ऐसीी भूनम पर हकसीी भी सीसंरचिा

को खरारीद या उपहार  दारा असवीकार या अनअधिग्रहहत हकया गया है और

इसीमें ऐसी; वय में वृदक्त क; हहत में उतरानअधिकारारी शानम् ह हैं।  उप-सीीए्.  इसी

पररभाषा क; (ए), (बी) और (सीी) कहछ अनय श;जरयों क; वय में वृदक्तयों को इसीक;

दायर; सी; बाहर करत; ह हैं,  ;्हकि हम वत्णमाि अपी्ों में वय में वृदक्तयों की इि

श;जरयों सी; नचसंनतत िहारीसं ह हैं। यह सीामानय आअधिार है हक अपी्कता्ण अपि;

कबज; वा ;् भूखसंडों क; सीसंबसंअधि में न थिका हकराय;दार ह हैं।
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अनअधिनियम का अधयाय  II न थिका हकराय;दारारी की घटिााओसं सी; सीसंबसंनअधित

है। मोट; तौर पर कहा जाए तो, अनअधिनियम का उद;शय न थिका हकराय;दारों को

 में वृदवश;ष सीहरका प्रदाि करिा है और इसी उद;शय को पूरा करि; क; न्ए

अनअधिनियम  दारा कई प्रावअधिाि बिाए गए ह हैं। अधिारा 3  उि आअधिारों को

निहद्णष्ट करती है जजि पर अक; ;् एक न थिका हकराय;दार को ब;दख् हकया

जा सीकता है। अधिारा 4  में न थिका हकराय;दार क; जख्ाफ ब;दख्ी की

काय्णवाहारी शहरू करि; सी; पह ;् एक िोहटसी निअधिा्णररत हकया गया है;  और

एसी. 5  निनिषकासीि की काय्णवाहारी का प्रावअधिाि करता है। एसी में निहहत

प्रावअधिािों की महअप्रतवपूर्ण  में वृदवश;षता. 5(1)  यह है हक न थिका हकराय;दार को

ब;दख् करि; क; न्ए आव;दि निअधिा्णररत तरारीक; सी; नियसंत्रक को करिा होगा।

"नियसंत्रक" को एसी  दारा पररभा में वृदषत हकया गया है। 2(2) का अ थि्ण है राजय

सीरकार  दारा उसी क;त्र क; न्ए नियहक्त एक अनअधिकारारी, जजसी पर अनअधिनियम

का  में वृदवसतार है और इसीमें वजर्णत अनय श;री क; अनअधिकारारी भी शानम् ह हैं।

 Ch क; श;ष प्रावअधिाि।  II न थिका हकराय;दारों को ब;दख् करि; क; न्ए

आव;दिों सी; निपटि; क; न्ए नियसंत्रक  दारा अपिाई जाि; वा्ी प्रहकया सी;

निपटता है और उसी सीसंबसंअधि में अनय प्रासीसंनगक प्रावअधिाि करता है। न थिका

हकराय;दारों को सीहरका प्रदाि करि; की अनअधिनियम की िीनत इि सीभी

प्रावअधिािों में सपष्ट रूप सी; शानम् है।
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अधयाय  III में न थिका हकराय;दारारी क; हकराय; क; प्रावअधिाि शानम् ह हैं।

अधयाय  IV अपी्ों और कहछ  में वृदवश;ष प्रहकयााओसं सी; सीसंबसंनअधित है। उदाहरर क;

न्ए, अधिारा 27(1), खसंड (ए) और (बी) क; तहत कमशद को पुनः क्कता क; ्घह

वाद नयाया्य क; महख्य नयायाअधिीश और जज्ा नयायाअधिीश क; सीमक अपी्

करि; का प्रावअधिाि करती है। अधिारा 27(6) में प्रावअधिाि है हक उप-अधिारााओसं क;

तहत हदया गया आद;श। (4)  महख्य नयायाअधिीश या जज्ा नयायाअधिीश या

उप-अधिारााओसं क; तहत नियहक्त वय में वृदक्त  दारा। (2),  जैसीा भी माम्ा हो,  या,

ऐसी; आद;श क; अअधिीि, यहद कोई हो, इसी अनअधिनियम क; तहत नियसंत्रक  दारा

हदया गया आद;श,  उप-अधिारााओसं क; प्रावअधिािों क; अअधिीि होगा। (5)  असंनतम

होगा और हडकी क; निनिषपादि क; न्ए सीीपीसीी में प्रदाि हकए गए तरारीक; सी;

नियसंत्रक  दारा निनिषपाहदत हकया जा सीकता है। इसी प्रकार यह सपष्ट है हक

अनअधिनियम ि; न थिका हकराय;दारों क; अनअधिकारों और द;िदाररयों को ्ागू करि;

क; न्ए  में वृदवश;ष प्रावअधिाि हकए ह हैं,  मकाि मान्कों  दारा अपि; न थिका

हकराय;दारों क; जख्ाफ हकए गए दावों सी; निपटि; क; न्ए  में वृदवश;ष

अनअधिकाररयों का पदािहकम गहठित हकया है,  या तो पह्ी बार में या

अपी्ीय चरर. इि  में वृदवश;ष प्रानअधिकाररयों क; निर्णय, जो असंनतम हो जात; ह हैं,

सीीपीसीी क; तहत पाररत हडकी में सीमाहहत हो जात; ह हैं और सीसंहहता क; 0.21

 दारा निअधिा्णररत तरारीक; सी; निनिषपाहदत हकए जा सीकत; ह हैं। अधिारा 31 में प्रावअधिाि

है हक मकाि मान्क और न थिका हकराय;दार क; बीच सीमझौौत;  दारा

अनअधिनियम का प्रनतबसंअधि या बहहनिषकार अमानय होगा,  और अनअधिनियम क;

13



प्रावअधिािों  दारा न थिका हकराय;दारों को प्रदत अनअधिकारों को प्रभा में वृदवत िहारीसं

कर;गा। इि प्रावअधिािों क; आ्ोक में हारी हमें अनअधिनियम क; अधिारा 30 का

अ थि्ण निका्िा होगा।

अधिारा 30 इसी प्रकार है:-

"इसी अनअधिनियम में कहछ भी ्ागू िहारीसं होगा -

(ए) सीरकारारी भूनम,

(बी) हकसीी भी भूनम में निहहत या कबज; में -

( ) i राजय सीरकार,

( ) ii हकसीी प्रमहख बसंदरगाह का बसंदरगाह प्रानअधिकरर, या

( ) iii एक र;्व; प्रशासीि, या

( ) iv एक स थिािीय प्रानअधिकारारी, या

(सीी) कोई भी भूनम जो क्कता सीहअधिार अनअधिनियम, 1911 क; हकसीी

भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए आवशयक है।"

अधिारा 30 का अव्ोकि सपष्ट रूप सी; दशा्णता है हक अनअधिनियम क;

प्रावअधिािों को खसंड (ए), (बी) और (सीी) में निहद्णष्ट भूनम क; सीसंबसंअधि में बाहर

रखा गया है, ताहक इि भूनमयों सी; न थिका हकराय;दारों को ब;दख् करि; क;

न्ए हकए गए दाव; प्रावअधिािों  दारा शानसीत िहारीसं होंग;। अनअधिनियम और
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सीकम क;त्रानअधिकार क; सीामानय नसी में वृदव् नयाया्यों में बिाया और मिोरसंजि

हकया जा सीकता है। वत्णमाि अपी्ों में हमें जजसी प्रश्न पर  में वृदवचार करिा है

वह यह है हक एकया वह भूनम जो छह महकदमों की  में वृदवषय-वसतह है वह भूनम

है जो सीहअधिार अनअधिनियम क; हकसीी भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए

आवशयक है।

यह हमें सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रासीसंनगक प्रावअधिािों तक हारी ;् जाता है।

सीहअधिार अनअधिनियम 1911  में पाररत हकया गया  थिा और सीमय-सीमय पर

इसीमें सीसंशोअधिि हकया गया है। आइए मोट; तौर पर इसी अनअधिनियम क;

भौनतक प्रावअधिािों पर  में वृदवचार करें, जैसीा हक व; 1955 क; सीसंशोअधिि सी; पह ;्

 थि;, जो हमें वयाख्या करि; में सीहायता करेंग;। अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी)।

यह अनअधिनियम पाररत हकया गया  थिा,  एकयोंहक क्कता क; सीहअधिार और

 में वृदवसतार क; न्ए भीड़भाड़ वा ;् इ्ाकों को खो्िा,  सीड़कों को बिािा या

बद्िा,  वेंहट ;्शि या मिोरसंजि क; प्रयोजिों क; न्ए खह्ी जगह प्रदाि

करिा, इमारतों को धवसत करिा या निमा्णर करिा, भूनम अनअधिग्रहर करिा

उनचत सीमझौा गया  थिा। उक्त उद;शयों और सीहअधिार योजिााओसं क; काया्णनवयि

सी;  में वृदवस थिा में वृदपत गरारीब और शनमक वग्ण क; वय में वृदक्तयों क; पहि: आवासी क; न्ए,

और अनय थिा जैसीा हक इसीक; बाद हदखाई द;गा। इसी अनअधिनियम क; उद;शयों

को पूरा करि; क; न्ए एक नयासीी बोड्ण का गठिि करिा और उसी;  में वृदवश;ष

श में वृदक्तयासं प्रदाि करिा और भी सीमीचीि सीमझौा गया। इसी अनअधिनियम की
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अधिारा 2(1 ए) "ब;हतर शहलक"  को एसी  दारा निअधिा्णररत शहलक क; रूप में

पररभा में वृदषत करती है। 78 ए एक सीहअधिार योजिा क; काया्णनवयि क;

परररामसवरूप भूनम क; मूलय में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; सीसंबसंअधि में। इसी अनअधिनियम का

अधयाय  III सीहअधिार योजिााओसं और पहिद को पुनः आवासी योजिााओसं सी; सीसंबसंनअधित है।

अधिारा 36 प्रदाि करती है हक सीामानय सीहअधिार योजिाएँ कब बिाई जा सीकती

ह हैं। यह क;व् वहारीसं है जहासं एसी क; खसंड (ए) और (बी)  दारा निहद्णष्ट शत्ट शर्तें ह हैं।

36 सीसंतहष्ट ह हैं हक सीामानय योजिाएसं बिाई जा सीकती ह हैं। इसी अधिारा क; तहत,

बोड्ण को इसी आशय का एक प्रसताव पाररत करिा होगा हक सीामानय सीहअधिार

योजिा इसी आअधिार पर तैयार की जािी चाहहए हक योजिा में शानम् क;त्र

एक असवासथयकर क;त्र है और इसीक; सीसंबसंअधि में एक सीामानय सीहअधिार योजिा

तैयार करिा आवशयक है। ऐसीा क;त्र. अधिारा 40 उि माम्ों सी; सीसंबसंनअधित है

जजि पर सीहअधिार योजिाएसं बिात; सीमय  में वृदवचार हकया जािा है। इसीमें

प्रावअधिाि है हक हकसीी भी क;त्र क; सीसंबसंअधि में सीहअधिार योजिा बिात; सीमय

निम्िन्जखत बातों का धयाि रखा जाएगा -

(ए) पड़ोसीी क;त्रों और सीमग्र रूप सी; क्कता की प्रकयों में वृनत और

जस थिनतया;ँ

(बी) क्कता का  में वृदवसतार हकि-हकि हदशााओसं में होि; की सीसंभाविा

प्रतीत होती है;और
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(सीी) क्कता क; अनय हहससीों क; न्ए सीहअधिार योजिााओसं की

आवशयकता होि; की सीसंभाविा।

अधिारा 41 उि माम्ों सी; सीसंबसंनअधित है जजिका सीहअधिार योजिााओसं में प्रावअधिाि

हकया जािा चाहहए; यह इसी प्रकार पढ़ता है:-

"प्रअप्रतय;क सीहअधिार योजिा में निम्िन्जखत प्रावअधिाि होंग; -

(ए) योजिा में शानम् क;त्र में बोड्ण  दारा हकसीी भी भूनम का

अनअधिग्रहर,  जो उिकी राय में योजिा क; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक

होगी;

(बी) उक्त क;त्र में भूनम का ;्आउट या पहिद को पुनः ;्आउट;

(सीी) उसी भूनम पर जस थित भविों का ऐसीा  में वृदवधवसंसी,  पररवत्णि या

पहिनि्णमा्णर,  जजसी; उक्त क;त्र में अनअधिग्रहहत करि; का प्रसताव है,  जैसीा हक

बोड्ण आवशयक सीमझौ;;

(डारी) हकसीी भी भवि का निमा्णर जजसी; बोड्ण  में वृदबकी या हकराय; क;

अ्ावा हकसीी अनय उद;शय क; न्ए बिािा आवशयक सीमझौ;;

(ई) यहद आवशयक हो तो सीड़कों का निमा्णर या पररवत्णि (पह्ों,

ककई लॉजव; और पहन्यों सीहहत);और
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(च) उक्त सीड़कों का सीमत्ीकरर, पएककीकरर,  म;टन स्ंग,  फ़्ैनगसंग,

चैिन स्ंग,  सीीवररसंग और ज् निकासीी,  और पािी,  प्रकाश वयवस थिा और

अनय सवचछता सीह में वृदवअधिााओसं का प्रावअधिाि जो आमतौर पर िगर पान्का में

प्रदाि हकया जाता है।

अधिारा 42  उि माम्ों सी; सीसंबसंनअधित है जजिका सीहअधिार योजिााओसं सी;

निपटि; क; न्ए प्रावअधिाि हकया जा सीकता है। इसी अिहभाग को भी पढ़िा

आवशयक है:-

"कोई भी सीहअधिार योजिा निम्िन्जखत प्रदाि कर सीकती है -

(ए) योजिा में शानम् क;त्र में बोड्ण  दारा हकसीी भी भूनम का

अनअधिग्रहर, जो उिकी राय में, योजिा क; काया्णनवयि सी; प्रभा में वृदवत होगा;

(बी) योजिा में शानम् क;त्र में हकसीी भी भूनम को ऊपर उठिािा,

िीचा करिा या सीमत् करिा;

(सीी) खह ;् स थिािों का निमा्णर या प्रनतअधिारर; और

(डारी) इसी अनअधिनियम क; अिहरूप कोई अनय माम ;्,  जजनहें बोड्ण

उनचत सीमझौ;।"

अधिारा 47  क; तहत बोड्ण को अधिारा 43, 44  और 45  क; प्रासीसंनगक

प्रावअधिािों क; तहत प्राप्त आप में वृदतयों, अभयाव;दि और असीहमनत क; बयािों पर
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 में वृदवचार करिा आवशयक है;  और यह प्रदाि करता है हक उक्त आप में वृदतयों,

अभयाव;दि और असीहमनत क; बयािों पर  में वृदवचार करि; क; परररामसवरूप,

बोड्ण या तो योजिा को छोड़ सीकता है या योजिा की मसंजूरारी क; न्ए राजय

सीरकार को आव;दि कर सीकता है,  ऐसी; सीसंशोअधििों क; सीा थि, यहद कोई हो,

जैसीा हक बोड्ण  में वृदवचार कर सीकता है ज़रूरारी। अधिारा 47(2)(ई) में कहा गया है

हक उप-अधिारााओसं क; तहत प्रसतहत प्रअप्रतय;क आव;दि।(1) सीभी वय में वृदक्तयों क; िामों

की एक सूीची, यहद कोई हो, क; सीा थि होगी, जजनहोंि; अधिारा 45, खसंड (बी) क;

तहत असीहमनत जताई है,  उिकी भूनम क; प्रसता में वृदवत अनअधिग्रहर सी; या

ब;हतरारी शहलक की प्रसता में वृदवत वसूी्ी सी;,  और ऐसीी असीहमनत क; न्ए हदए

गए काररों का  में वृदववरर। श;ष अधयाय सीहअधिार योजिााओसं क; निमा्णर क; बाद

क; चररों सी; सीसंबसंनअधित है, जजसीका उल ;्ख करिा अिावशयक है।

अधयाय  IV भूनम क; अनअधिग्रहर और निपटाि सी; सीसंबसंनअधित है। इसी

अधयाय क; तीि खसंड हमार; उद;शय क; न्ए प्रासीसंनगक ह हैं। अधिारा 78  में वृदवश;ष

भहगताि पर  में वृदवचार करत; हहए अनअधिग्रहर क; पररअप्रतयाग सी; सीसंबसंनअधित है। अधिारा

78(1) प्रासीसंनगक है; यह इसी प्रकार पढ़ता है:- 

"हकसीी भी माम ;् में जजसीमें राजय सीरकार ि; सीहअधिार योजिा में

शानम् हकसीी भी क;त्र में भूनम क; अनअधिग्रहर को मसंजूरारी द; दारी है,  जो

योजिा क; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक िहारीसं है,  भूनम का मान्क,  या

उसीमें रुनच रखि; वा्ा कोई भी वय में वृदक्त,  बोड्ण को एक आव;दि द;कर यह
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अिहरोअधि हकया जा सीकता है हक बोड्ण  दारा इसी सीसंबसंअधि में निअधिा्णररत की जाि;

वा्ी रानश क; भहगताि को धयाि में रखत; हहए भूनम का अनअधिग्रहर छोड़

हदया जािा चाहहए।"

अधिारा 78 क; अनय उप-भाग उप-अधिारा (1) क; तहत हकए गए आव;दिों

सी; निपटि; क; न्ए एक प्रहकया निअधिा्णररत करता है। इि प्रावअधिािों क;

 में वृदववरर सी; हमारा कोई सीरोकार िहारीसं है। एकमात्र  में वृदबसंद ह जो हमार; उद;शय क;

न्ए प्रासीसंनगक है वह यह है हक पररअप्रतयाग क; न्ए आव;दि उसी भूनम क;

सीसंबसंअधि में हकया जा सीकता है जो योजिा क; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक

िहारीसं है। दसूीर; शबदों में, यहद ऐसीा प्रतीत होता है हक भूनम का वह टहकड़ा

जो सीरकार  दारा पह ;् हारी सवीकयों में वृत योजिा में शानम् है, वासतव में योजिा

क; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक िहारीसं है,  और ऐसीी भूनम क; सीसंबसंअधि में

अनअधिग्रहर को छोड़ि; क; न्ए आव;दि हकया जा सीकता है। .इसी तरह क;

आव;दि करि; का आअधिार यह है हक यद्य में वृदप भूनम योजिा में शानम्  थिी,

;्हकि यह पाया गया हक योजिा क; काया्णनवयि क; न्ए इसीकी

आवशयकता िहारीसं है।

यह हमें अधिारा 78 ए तक ;् जाता है जजसीका असीर अधिारा 30(सीी) क;

निमा्णर पर पड़ता है। अनअधिनियम की अधिारा 78 ए(1) हमार; उद;शय क; न्ए

महअप्रतवपूर्ण है; यह इसी प्रकार पढ़ता है:-
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"जब हकसीी सीहअधिार योजिा क; निमा्णर सी;, योजिा में शानम् क;त्र की

कोई भी भूनम जो उसीक; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक िहारीसं है,  बोड्ण की

राय में, मूलय में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि होगी, तो बोड्ण, योजिा तैयार करि; में, ऐसीी भूनम क;

अनअधिग्रहर क; न्ए प्रावअधिाि करि; क; बद ;् में, घोषरा करें हक योजिा क;

निनिषपादि क; परररामसवरूप भूनम क; मूलय में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; सीसंबसंअधि में भूनम क;

मान्क या उसीमें रुनच रखि; वा ;् हकसीी भी वय में वृदक्त  दारा एक ब;हतरारी शहलक

द;य होगा। "

अधिारा 78 ए(2)  ब;हतरारी शहलक क; निअधिा्णरर और गरिा का प्रावअधिाि

करती है।

इसी अधयाय में असंनतम खसंड अधिारा81 है। यह बोड्ण को इसी अनअधिनियम

क; तहत निहहत या उसीक;  दारा अजज्णत भूनम का निपटाि करि; की श में वृदक्त

प्रदाि करता है। अधिारा 81(1) में कहा गया है हक बोड्ण इसी अनअधिनियम क;

तहत उिक;  दारा निहहत या अजज्णत हकसीी भी भूनम को अपि; पासी रख

सीकता है, या हकराय; पर द; सीकता है, प पटट; पर द; सीकता है, ब;च सीकता है,

 में वृदवनिमय कर सीकता है या अनय थिा निपटाि कर सीकता है। इसी श में वृदक्त का

प्रयोग कैसी; हकया जा सीकता है,  यह अधिारा 81 की उपअधिारा (2)  और (3)

 दारा निहद्णष्ट है।

इसीसी; पह ;् हक हम सीहअधिार अनअधिनियम सी; अ्ग हों,  यह उल ;्ख

करिा उपयोगी होगा हक अधिारा 120 सी; 126 जो अधयाय में आती ह हैं। इसी
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अनअधिनियम का  VI बोड्ण क; खातों सी; सीसंबसंनअधित है। अधिारा 122 पूसंजी खात; में

क;हडट का प्रावअधिाि करती है और अनय बातों क; सीा थि-सीा थि यह निअधिा्णररत

करती है हक अधिारा 78, 78 ए या 79 क; अिहसीरर में सीहअधिार शहलक क; न्ए

 में वृदवश;ष भहगताि क; माधयम सी; प्राप्त बयाज को छोड़कर सीभी रकम,  पूसंजी

खात; में जमा की जाएगी। अधिारा 123  पूसंजी खात; क; आव;दि क; प्रश्न सी;

सीसंबसंनअधित है, और यह इसी आअधिार पर आग; बढ़ता है हक पूसंजी खात; में जमा

हकया गया अधिि बोड्ण  दारा ट्रसट में रखा जाएगा,  और खसंड (ए) सी; (एच)

तक, यह निहद्णष्ट करता है व; वसतहएँ या उद;शय जजिक; न्ए उक्त रानश ्ागू

की जा सीकती है। अधिारा 124  उि वसतहाओसं को सीसंदनभ्णत करती है जजनहें

राजसव खात; में शानम् हकया जािा है; और अधिारा 125 क; न्ए आवशयक

है हक पूसंजी खात; में जमा हकए गए अधिि की तरह, राजसव खात; में जमा

हकए गए अधिि को भी बोड्ण  दारा ट्रसट में रखा जािा चाहहए, और इसी; अधिारा

125(1)  क; खसंड (ए)  सी; (जी)  में निहद्णष्ट उद;शयों क; न्ए ्ागू हकया

जाएगा।

आइए अब हम अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी) क; निमा्णर क; बार; में

प्रश्न पर वापसी आत; ह हैं। इसी प्रश्न का उतर द;ि; सी; पह ;्, हम उि भौनतक

तथयों को याद करिा चाहेंग; जजि पर  में वृदववाद िहारीसं है। प्रश्नगत भूनम को

योजिा में शानम् क;त्र की सीीमा में शानम् कर न्या गया है। बोड्ण ि;

सकीम िसंबर 53 तैयार करि; क; बाद सीहअधिार अनअधिनियम की अधिारा 43(1) क;
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तहत िोहटसी जारारी हकया है,  जैसीा हक अधिारा 43(7)(बी)  दारा अप;जकत है,

योजिा में सीजम्मन्त क;त्र की सीीमााओसं का उल ;्ख करत; हहए सपष्ट दशा्णया

गया है हक प्रश्नगत भूनम उक्त योजिा में सीजम्मन्त है। इसी भूनम क; सीसंबसंअधि

में सीहअधिार अनअधिनियम की अधिारा 78 ए क; तहत काय्णवाहारी की गई है और

ब;हतरारी शहलक ्गाया और सवीकार हकया गया है।

प्रनतवादारी क; न्ए शी पाठिक का तक्ण है हक जैसी; हारी यह हदखाया

जाता है हक प्रश्न में भूनम योजिा में शानम्  थिी और इसीक; सीसंबसंअधि में सीहअधिार

शहलक ्गाया और सवीकार हकया गया है,  अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी)

्ागू होती है। उिका तक्ण है हक सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को पूरा

करि; क; न्ए ऐसीी भूनम की आवशयकता है। दसूीरारी ाओर, डकई लॉ. बारन स्ंग का

तक्ण है हक जजसी भूनम क; सीसंबसंअधि में ब;हतरारी शहलक ्गाया गया है,  उसी;

सीहअधिार अनअधिनियम क; हकसीी भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए आवशयक

िहारीसं कहा जा सीकता है, हा्ासंहक यह हो सीकता है हक ब;हतरारी शहलक बोड्ण

को सीहायता प्रदाि कर;गा। सीहअधिार अनअधिनियम क; तहत अपि; कायकार्यों का

निव्णहि करिा। इि प्रनतसपअधि् दावों की योगयता तय करि; में,  यह याद

रखिा आवशयक है हक वत्णमाि काय्णवाहारी में  में वृदववाद एक ाओर बोड्ण और

दसूीरारी ाओर मकाि मान्क या न थिका हकराय;दार क; बीच िहारीसं है;   में वृदववाद

मकाि मान्क और हठिकािा हकराय;दारों क; बीच है और इसी  में वृदववाद क;

फैसी ;् में बोड्ण की कोई हद्चसपी िहारीसं है। वत्णमाि  में वृदववाद में नयाया्य का
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जो भी निर्णय होगा, उसीका बोड्ण क; कत्णवयों और कायकार्यों क; निव्णहि पर कोई

प्रभाव िहारीसं पड़;गा और योजिा पर भी कोई प्रभाव िहारीसं पड़;गा।

अनअधिनियम क; अधिारा 30(सीी) में प्रयहक्त शबद एक अ थि्ण में, काफी सीर्

ह हैं;  ;्हकि यह सवीकार करिा होगा हक उिक; निमा्णर की सीमसया बहहत

आसीाि िहारीसं है,  और इसीन्ए,  प्रासीसंनगक प्रावअधिाि को सीमझौि; में हमारा

दृ में वृदष्टकोर एकया होिा चाहहए, इसी पर  में वृदवचार करक; हम इसी सीमसया को ह्

करि; का प्रयासी कर सीकत; ह हैं। आम तौर पर, हकसीी कािूि में प्रयहक्त शबदों

को उिक; सीामानय अ थि्ण में सीमझौा जािा चाहहए; ;्हकि कई माम्ों में,

नयानयक दृ में वृदष्टकोर सी; पता च्ता है हक शबदों क; सीामानय अ थि्ण को अपिाि;

का सीर् उपकरर हकसीी उद;शय या निनिषपक और उनचत निमा्णर को पूरा

िहारीसं करता है। शबदों क; क;व् शबदकोषीय अ थि्ण पर  में वृदवश;ष निभ्णरता

आवशयक रूप सी; वैअधिानिक प्रावअधिाि क; उनचत निमा्णर में सीहायता िहारीसं कर

सीकती है जजसीमें शबद होत; ह हैं। अएकसीर,  हकसीी वैअधिानिक प्रावअधिाि की

वयाख्या करत; सीमय, कािूि की  में वृदवषय-वसतह और उसी उद;शय को धयाि में

रखिा आवशयक हो जाता है जजसी; प्राप्त करि; का इरादा है। इसीीन्ए हकसीी

वैअधिानिक प्रावअधिाि में प्रासीसंनगक शबदों क; वासत में वृदवक दायर; और प्रभाव को

तय करि; में,  वह सीसंदभ्ण जजसीमें शबद आत; ह हैं,  कािूि का उद;शय जजसीमें

प्रावअधिाि शानम् है,  और कािूि में असंतनि्णहहत िीनत प्रासीसंनगकता ग्रहर

करती है और भौनतक बि जाती है।.जैसीा हक ह;लसीबरारी ि; द;खा है, शबदों को
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"उिक; सीसंदभ्ण क; आ्ोक में सीमझौा जािा चाहहए,  ि हक सीख्त वयहअप्रतप में वृदत

सीसंबसंअधिी अ थि्ण या उसी सीसंदभ्ण सी; अ्ग उिका ्ोक में वृदप्रय अ थि्ण। यह जस थिनत हमार;

सीामि; हकसीी भी पक  दारा  में वृदववाहदत िहारीसं है।

हा्ाँहक, हमार; सीामि; इसी सीवा् पर तीखा  में वृदववाद रहा है हक अधिारा

30(सीी) की वयाख्या करि; में हकसी सीसंदभ्ण का सीहारा न्या जािा चाहहए।

शी पाठिक का तक्ण है हक अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी) की वयाख्या करि;

में, महख्य शबद "सीहअधिार अनअधिनियम क; हकसीी भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क;

न्ए आवशयक ह हैं",  और उनहोंि; आग्रह हकया है हक सीसंदभ्ण को धयाि में

रखत; हहए इसी महख्य खसंड की वयाख्या का प्रयासी हकया जािा चाहहए, सीहअधिार

अनअधिनियम का उद;शय और िीनत। इसी खसंड की वयाख्या करत; सीमय,

अदा्त को खहद सी; पूछिा चाहहए:  सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों का

उद;शय एकया है जजसीक; न्ए भूनम की आवशयकता है,  एसी सी; पह ;्।

अनअधिनियम की अधिारा 30(सीी)  ्ागू की जा सीकती है?  और इसी प्रश्न का

उतर खोजि; में,  नयाया्य को सीहअधिार बोडकार्यों की श में वृदक्तयों और कायकार्यों सी;

सीसंबसंनअधित कािूिी नसीं में वृद्धिासंतों क; ऐनतहानसीक  में वृदवकासी को धयाि में रखिा चाहहए।

इसी सीसंबसंअधि में शी पाठिक ि; आरएच गै्ोव; बिाम स्ंदि क; म;यर और

ककई लॉमिन्टारी माम ;् में हाउसी ऑफ ्कई लॉरसी्ण क; फैसी ;् पर भरोसीा हकया है

[1866] 1  एसीी 34 उसी माम ;् में सीसंसीद  दारा वय में वृदक्तयों को प्रदत  में वृदवश;ष

श में वृदक्तयों क; बीच एक  में वृदवरोअधिाभासी निका्ा गया  थिा। एक  में वृदवश;ष उद;शय को
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प्रभा में वृदवत करिा, और जजनहें शहर में कहछ सीाव्णजनिक सीहअधिार करि; क; न्ए

स्ंदि शहर क; म;यर और ककई लॉमिन्टारी को सीौंपा गया  थिा। यह मािा गया

हक जहासं एक कसंपिी को हकसीी निजचित वसतह क; न्ए हकसीी भी वय में वृदक्त की

भूनम अनिवाय्ण रूप सी; ;्ि; क; न्ए अनअधिकयों में वृत हकया गया  थिा,  उसी; हकसीी

अनय वसतह क; न्ए उनहें ;्ि; क; हकसीी भी प्रयासी सी; निष;अधिाषेधाजा  दारा रोका

जाएगा। दसूीरारी ाओर, जहासं स्ंदि शहर क; म;यर और ककई लॉमिैन्टारी को शहर में

कहछ सीाव्णजनिक सीहअधिार करि; की श में वृदक्तयासं सीौंपी गई  थिीसं, और उसी उद;शय क;

न्ए भूनम ;्ि;,  उसीक; ऋर पर अधिि जहटाि; क; न्ए अनिवाय्ण रूप सी;

अनअधिकयों में वृत हकया गया  थिा, और कज्ण चहकाि; क; न्ए फा्तू जमीि ब;चि; क;

न्ए,  जजसी अनअधिनियम ि; उनहें य; श में वृदक्तयासं दारीसं,  उसीि; सपष्ट रूप सी;

अनअधिकाररयों को वासंनछत सीहअधिारों को प्रभा में वृदवत करि; क; न्ए आवशयक सी;

अनअधिक जमीि हानसी् करि; का अनअधिकार िहारीसं हदया;  हफर भी उक्त

अनअधिनियम क; भौनतक प्रावअधिािों को उिक; न्ए अिहकू् मािा जािा

चाहहए, और उनहें "अनअधिनियम क; प्रयोजिों क; न्ए" भूनम ;्ि; की श में वृदक्त

प्रदाि करि; क; न्ए वयाख्या की जािी चाहहए, भ ;् हारी व; सीहअधिार क; न्ए

 में वृदबलकह् आवशयक ि हों। इसी प्रकार योजिा.  दसूीर; शबदों में,  यह निर्णय

दशा्णता है हक जहासं बोड्ण को शहर में सीहअधिार का काम सीौंपा गया है और उसी

उद;शय क; न्ए एक कािूि  दारा गहठित हकया गया है,  सीहअधिार योजिा क;

उद;शय सी; भूनम अनअधिग्रहर करि; की उसीकी श में वृदक्त में भूनम अनअधिग्रहर की

श में वृदक्त भी शानम् होगी जो योजिा में शानम् है,  हा्ाँहक यह योजिा क;
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न्ए  में वृदबलकह् आवशयक िहारीसं हो सीकता है; और ऐसी; माम ;् में, बोड्ण पह ;्

भूनम का अनअधिग्रहर करि; और हफर उसीका निपटाि करि; क; न्ए सीकम

होगा, जजसीसी; वह अपि; कायकार्यों और दानयअप्रतवों क; निव्णहि क; न्ए आवशयक

अधििरानश अपि; कबज; में ;् ;्गा।

 में वृदप्रवी काउसंनसी्  दारा क्कता क; सीहअधिार क; न्ए ट्रसटारी बिाम चसंद्र

कासंता घोष [1919] ए्आर 47 में इसीी नसीं में वृद्धिासंत पर जोर हदया गया है। हम

पह ;् हारी सीहअधिार अनअधिनियम की अधिारा 41 और 42 का उल ;्ख कर चहक; ह हैं।

अधिारा 41 उि माम्ों की गरिा करती है जजनहें सीहअधिार योजिााओसं में प्रदाि

हकया जािा चाहहए, जबहक अधिारा 41 और 42 उि माम्ों सी; सीसंबसंनअधित है

जजिका सीहअधिार योजिााओसं में प्रावअधिाि हकया जा सीकता है। अधिारा 42(ए) में

कहा गया है हक कोई भी सीहअधिार योजिा योजिा में शानम् क;त्र में बोड्ण

 दारा हकसीी भी भूनम क; अनअधिग्रहर का प्रावअधिाि कर सीकती है, जो उिकी

राय में,  योजिा क; काया्णनवयि सी; प्रभा में वृदवत होगी। क्कता 1919  LR क;

सीहअधिार क; न्ए ट्रजसटयों क; माम ;् में  में वृदप्रवी काउसंनसी् क; सीमक जो प्रश्न

उठिा।   45 Ind Ap  थिा एकया एसी क; तहत. 42(ए), यह बोड्ण को पहिभह्णगताि

क; उद;शय सी;, उसी भूनम का अनअधिग्रहर करि; क; न्ए सीकम  थिा, जो योजिा

क; काया्णनवयि क; न्ए आवशयक िहारीसं है, ;्हकि ट्रजसटयों की राय है हक

उक्त भूनम,  योजिा क; आअधिार पर,  मूलय में वयों में वृ में वृदं में वृद्धि की जाए.  इसी प्रश्न का

निर्णय, अनय बातों क; सीा थि-सीा थि,  42(ए) में प्रयहक्त शबद "प्रभा में वृदवत" क;
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अ थि्ण पर निभ्णर करता  थिा।  में वृदप्रवी काउसंनसी् क; सीमक जो तक्ण हदया गया वह

यह  थिा हक बोड्ण  दारा अधिारा क; तहत भूनम का अनअधिग्रहर हकया जा सीकता

है। अधिारा 42(ए) क; अिहसीार, ऐसीा प्रतीत होिा चाहहए हक भूनम योजिा में

शानम् क;त्र में आती है और योजिा क; काया्णनवयि सी; प्रभा में वृदवत होगी।

यहद भूनम सवयसं योजिा का हहससीा िहारीसं बिती है ;्हकि योजिा सी; बाहर

रहती है,  तो यह िहारीसं कहा जा सीकता है हक वह योजिा सी; प्रभा में वृदवत है;

और इसीन्ए,  बोड्ण क; पासी पहिभह्णगताि रानश सीहरजकत करि; क; उद;शय सी;

इसी; प्राप्त करि; की कोई श में वृदक्त िहारीसं हो सीकती है।  में वृदप्रवी काउसंनसी् ि; इसी

तक्ण को खाररज कर हदया और मािा हक बोड्ण को योजिा में शानम् भूनम

का अनअधिग्रहर करि; का अनअधिकार है और वह इसी; ब;चि; और इसी तरह अधिि

जहटाि; में सीकम होगा यहद वह सीसंतहष्ट है हक भूनम का मूलय इसीक; आअधिार

पर बढ़ाया जाएगा। योजिा। "ऐसीा प्रतीत होता है हक ऐसीा कहछ भी िहारीसं

है", बोड्ण की ाओर सी; बो्त; हहए, "या तो अनअधिनियम की सीामानय योजिा में

या  में वृदवश;ष सीसंदभ्ण में, जो "प्रभा में वृदवत" शबद को उसीका सीामानय और सीामानय

अ थि्ण द;ि; में असीसंगत है; ;्हकि यह  थिा प्रनतवादारी की ाओर सी; तक्ण में सीहझौाव

हदया गया हक अनअधिनियम बोड्ण को भूनम अनअधिग्रहर करि; क; न्ए अनअधिकयों में वृत

िहारीसं करता है जब तक हक यह या तो योजिा क; काया्णनवयि सी; भौनतक

रूप सी; प्रभा में वृदवत ि हो, या हानिकारक रूप सी; प्रभा में वृदवत ि हो, चाह;  में वृदवचछ;द

 दारा या हकसीी अनय तरारीक; सी;" (पयों में वृष्ठ 54) ). इसी तक्ण को खाररज करत;

हहए,  ्कई लॉड्ण परमूर ि; कहा हक "उिक; आनअधिपअप्रतय की राय में,  अधिारा 42 में
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"प्रभा में वृदवत" शबद क; सीामानय और सीामानय अ थि्ण क; न्ए सीहझौाई गई कोई

भी सीीमा सवीकाय्ण िहारीसं है, और इसीका कोई कारर भी िहारीसं है। अनअधिनियम

का सीामानय उद;शय या  में वृदवश;ष सीसंदभ्ण, हक शबद का उसीक; सीामानय अ थि्ण में

अ थि्ण िहारीसं ्गाया जािा चाहहए,  और जैसीा हक सीमझौा गया है,  अधिारा 42

प्रनतवादारी की भूनम क; अनअधिग्रहर को अनअधिकयों में वृत करती है,  जजसी; योजिा में

डा्ा गया  थिा, एकयोंहक बोड्ण की राय में,

माम ;् क; इसी पह्ू पर खहद को आअधिाररत करत; हहए, शी पाठिक का

तक्ण है हक जहासं एक भूनम मू् रूप सी; अनअधिसूीनचत सीहअधिार योजिा में शानम्

है और बाद में अधिारा 78 ए क; तहत इसीक; सीसंबसंअधि में ब;हतरारी शहलक ्गाया

जाता है,  बोड्ण को दो कदम उठिाए हहए मािा जा सीकता है;  यह कहा जा

सीकता है हक बोड्ण ि; जमीि का अनअधिग्रहर हकया और बाद में इसी; मान्क

को अधिारा 78 ए  दारा अनअधिकयों में वृत नियमों और शतकार्यों पर ब;च हदया। दसूीर; शबदों

में, तक्ण यह है हक ब;हतरारी शहलक ्गािा भूनम को सीहअधिार योजिा क; दायर;

में ्ाि; का एक और तरारीका है और वासतव में,  यह इसी; प्राप्त करि; का

एक वैकजलपक तरारीका है। यहद ऐसीा है तो अधिारा 30(सीी) जजसीमें सपष्ट रूप

सी; योजिा क; प्रयोजिों क; न्ए अजज्णत भूनम शानम् है, यह िहारीसं कहा जा

सीकता है हक वह उसी भूनम को बाहर करती है जो प्रअप्रतयक रूप सी; अजज्णत

िहारीसं की गई है, ;्हकि अप्रअप्रतयक रूप सी; भूनम की उसीी श;री में रखी गई

है, एकयोंहक पहिभह्णगताि शहलक की वसूी्ी अनअधिग्रहर का एक तरारीका है भूनम।
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यह इि आअधिारों पर है हक शी पाठिक ि; दृढ़तापूव्णक तक्ण हदया है हक अधिारा

30(सीी)  में महख्य खसंड को एक उदार निमा्णर प्राप्त होिा चाहहए और

वत्णमाि काय्णवाहारी में  में वृदवचाराअधिीि भूनम को सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रासीसंनगक

प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए आवशयक मािा जािा चाहहए।

दसूीरारी ाओर, डकई लॉ. बान स्ंग; ि; इसी तथय पर जोर हदया है हक जजसी अधिारा

का हम अ थि्ण ्गा रह; ह हैं वह न थिका ट;िेंसीी अनअधिनियम में घहटत होती है

और यह इसी अनअधिनियम का सीसंदभ्ण है और सीा थि हारी इसीक; उद;शय जो हानसी्

करिा चाहत; ह हैं व; प्रासीसंनगक और भौनतक ह हैं.इसीमें कोई सीसंद;ह िहारीसं है हक

अनअधिनियम क; प्रावअधिािों का उद;शय सीामाजजक नयाय क; उद;शय को पूरा

करिा है।  में वृदवअधिािमसंड् ि; महसूीसी हकया हक अनअधिनियम क; तहत न थिका

हकराय;दारों को दारी गई जोत क; सीसंबसंअधि में मकाि मान्क और हकराय;दारों क;

बीच सीसंबसंअधिों को कािूि  दारा  में वृदवनियनमत करि; की आवशयकता है और उसीि;

सीोचा हक न थिका हकराय;दारों को कहछ  में वृदवश;ष सीहरका की आवशयकता है। इसी

प्रकार अनअधिनियम एक उपाय है जजसी; सीामाजजक कलयार उपाय क; रूप में

वजर्णत हकया जा सीकता है,  और इसीन्ए,  तक्ण यह है हक अधिारा 30  जो

अनअधिनियम क; भौनतक प्रावअधिािों क; अपवाद का प्रावअधिाि करता है,  को

सीख्ती सी; सीमझौा जािा चाहहए,  ताहक अनअधिनियम का ्ाभकारारी उद;शय

अिावशयक रूप सी; सीसंकहनचत या प्रनतबसंनअधित ि हो। अधिारा30(ई)  का अ थि्ण

्गाि; में,  इसीन्ए, यह याद रखिा प्रासीसंनगक होगा हक एकया  में वृदवअधिािमसंड्
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का इरादा हकसीी निजी भूनम अधिारक को दावा करि; की अिहमनत द;िा िहारीसं

हो सीकता है, जजसीकी भूनम अनअधिग्रहहत िहारीसं की गई है और सीहअधिार योजिा

का हहससीा िहारीसं है। अनअधिनियम क; प्रासीसंनगक प्रावअधिािों क; ्ागू होि; सी;

उनमह में वृदक्त जो न थिका हकराय;दारों को सीहरका प्रदाि करती है; और इसीन्ए, डकई लॉ.

बारन स्ंग का तक्ण यह है हक शी पाठिक  दारा सीहझौाए गए "सीहअधिार अनअधिनियम

क; हकसीी भी प्रावअधिाि को ्ागू करि; क; न्ए आवशयक" खसंड की वयाख्या

में उदार दृ में वृदष्टकोर प;श करिा अिहनचत होगा।

हमारारी राय में, अधिारा30(सीी) का अ थि्ण ्गात; सीमय अनअधिनियम क; उसी

सीसंदभ्ण को धयाि में रखिा आवशयक होगा जजसीमें अधिारा आती है। हमि;

पह ;् हारी अनअधिनियम की वयापक  में वृदवश;षतााओसं पर धयाि हदया है, और सीभी

भौनतक प्रावअधिािों में न थिका हकराय;दारों की मदद करि; क; न्ए अनअधिनियम

का उद;शय सपष्ट रूप सी; बड़ा है। ऐसी; कािूि क; माम ;् में,  यहद कोई

अपवाद प्रदाि हकया गया है, तो हमारा माििा है हक अपवाद को निअधिा्णररत

करि; और कहछ माम्ों में अनअधिनियम क; आव;दि पर रोक ्गाि; वा ;्

प्रावअधिाि को सीख्ती सी; सीमझौा जािा चाहहए। अधिारा30 क; अनय खसंड े्ं; व;

सपष्ट रूप सी; इसंनगत करत; ह हैं हक यह क;व् सीरकार या अनय  में वृदवश;ष निकायों

या प्रानअधिकररों में निहहत भूनम है जो अनअधिनियम क; आव;दि सी; बाहर है।

प्र थिम दृष्टया,  यह माि ;्िा आसीाि िहारीसं है हक प्रनतवादारी जैसीा निजी

भूनमअधिारक अधिारा30 क; सीसंरकर में होगा एकयोंहक उसीक; माम ;् में कोई  में वृदवचार
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िहारीसं है,  जैसीा हक अधिारा30  क; खसंड (ए)  और (बी)  क; असंतग्णत आि; वा ;्

अनय प्रानअधिकररों या निकायों क; माम ;् में होता है,  जो उसीक; माम ;् में

अनअधिनियम क; बहहनिषकार को उनचत ठिहराएगा। यह इसी माम ;् का एक पह्ू

है जजसी; हम िजरअसंदाज िहारीसं कर सीकत;।

यह हमें सीमसया की जड़ तक ;् जाता है: एकया  में वृदवचाराअधिीि भूनम को

सीहअधिार अनअधिनियम क; हकसीी भी प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए आवशयक

कहा जा सीकता है?  यह महअप्रतवपूर्ण है हक यह वह भूनम है जजसीकी

आवशयकता होिी चाहहए, ि हक इसीक;  में वृदवरुं में वृद्धि कोई शहलक या शहलक ्गाया

जा सीकता है। एकया एसी.  ऐसीा प्रतीत होता है हक अनअधिनियम की अधिारा

30(सीी)  क; अिहसीार भूनम और सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों की

आवशयकतााओसं क; बीच सीीअधिा सीसंबसंअधि है। अधिारा30(सीी) का अनय घटक यह है

हक सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए भूनम की

आवशयकता होिी चाहहए। सीसंदभ्ण में, अधिारा का यह दसूीरा घटक सीहझौाव द;ता

प्रतीत होता है हक सीहअधिार अनअधिनियम जैसी; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए

भूनम आवशयक होिी चाहहए; दसूीर; शबदों में, हमें  में वृदवचाराअधिीि भूनम क; बार;

में यह कहि; में सीकम होिा चाहहए हक सीहअधिार अनअधिनियम क; एक  में वृदवश;ष

प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए यह आवशयक  थिा। अधिारा30(सीी) का तीसीरा

और आजखरारी घटक यह है हक सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को ्ागू

करि; क; न्ए आवशयकता स थिा में वृदपत की जािी चाहहए, ि हक उक्त प्रावअधिािों
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या उसी उद;शय की िीनत जजसी; व; प्राप्त करि; का इरादा रखत; ह हैं।

अधिारा30(सीी)  क; इि अवयवों को धयाि में रखत; हहए,  वह प्रश्न जो उतर

मासंगता है:  एकया यह हदखाया गया है हक  में वृदवचाराअधिीि भूनम सीहअधिार

अनअधिनियम क; हकसीी  में वृदवनशष्ट प्रावअधिाि को पूरा करि; क; न्ए आवशयक है?

इसी प्रश्न का उतर प्रनतवादारी क; पक में द;िा कहठिि है।

यह सीच है हक जो सीहअधिार शहलक ्गाया जाता है वह सीहअधिार

अनअधिनियम की अधिारा 122 क; तहत पूसंजी खात; में एक महअप्रतवपूर्ण मद बिता

है। यह भी सीच है हक बोड्ण क; पासी ब;हतरारी शहलक ्गाि; की श में वृदक्त है ताहक

वह सीहअधिार अनअधिनियम क; तहत अपि; दानयअप्रतवों को पूरा करि; क; न्ए पया्णप्त

अधिि सीहरजकत कर सीक;। अधिारा 78 ए क; तहत ऐसीी श में वृदक्त हम;शा बोड्ण में

निहहत रहारी है और अब इसी; वैअधिानिक रूप सी; बोड्ण  दारा प्रदाि की गई है।

अधिारा 81 क; तहत, बोड्ण इसी योजिा क; उद;शय क; न्ए  में वृदबलकह् आवशयक सी;

अनअधिक भूनम का अनअधिग्रहर कर सीकता है, और बाद में अनतररक्त भूनम का

निपटाि कर सीकता है। इि श में वृदक्तयों क; अजसतअप्रतव पर  में वृदववाद िहारीसं हकया जा

सीकता। ;्हकि एकया यह अधिारा 30(सीी)  क; निनिषपक निमा्णर क; अिहरूप

होगा। यह मािि; क; न्ए हक  में वृदवचाराअधिीि भूनम को ब;हतरारी शहलक का

भहगताि करि; क; न्ए उतरदायी बिाया जा सीकता है और इसी प्रकार भूनम

सी; प्राप्त ब;हतरारी शहलक एसी क; उद;शय को पूरा करता है। सीहअधिार अनअधिनियम

की अधिारा 122 क; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए भूनम की हारी आवशयकता
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है में हक एसी. 30(सीी) ्ागू होिा चाहहए, प्रनतवादारी को सीहअधिार अनअधिनियम

क; एक  में वृदवनशष्ट प्रावअधिाि को इसंनगत करिा चाहहए जजसीक; हकयानवयि क;

न्ए भूनम की आवशयकता है। एसी क; प्रावअधिाि. सीहअधिार अनअधिनियम की अधिारा

122 प्रनतवादारी की मदद िहारीसं करती है, एकयोंहक अधिारा 122 क; प्रावअधिािों को

पूरा करि; क; न्ए इसी; रोकिा सीसंभव िहारीसं है। प्रश्नाअधिीि भूनम की सीीअधि; तौर

पर आवशयकता है।

प्रश्न का एक और पह्ू है जजसीक; न्ए हमें अधिारा 78 ए का सीसंदभ्ण

;्िा चाहहए, जैसी; हक एसी। 78, उि भूनमयों सी; सीसंबसंनअधित है जो योजिा क;

काया्णनवयि क; न्ए आवशयक िहारीसं ह हैं। य; दो खसंड भूनम की दो श;जरयों का

प्रावअधिाि करत; ह हैं,  जजिमें सी; दोिों मू् रूप सी; योजिा में शानम्  थिीसं,

;्हकि बाद में योजिा क; न्ए आवशयक िहारीसं पाई गईं। अब, जब अधिारा 78

ए सपष्ट रूप सी; कहता है हक जजसी भूनम क; सीसंबसंअधि में ब;हतरारी शहलक ्गाया

जा सीकता है, वह योजिा क; न्ए आवशयक िहारीसं है, इसी तक्ण को सवीकार

करिा आसीाि िहारीसं है हक अधिारा 78 ए क; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए

ऐसीी भूनम की आवशयकता है। अधिारा 30(सीी का अ थि्ण ्गाि; में,  सीहअधिार

अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को हकयाजनवत करि; और उक्त प्रावअधिािों क; उद;शयों

की प्रानप्त या पूनत्ण क; बीच असंतर करिा आवशयक है। एक अ थि्ण में,

 में वृदवचाराअधिीि भूनम सीहअधिार योजिा क; उद;शय को पूरा करती है, एकयोंहक इसी पर

्गाया जाि; वा्ा ब;हतरारी शहलक बोड्ण क; अधिि को बढ़ाता है और योजिा को
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पूरा करि; क; प्रयोजिों क; न्ए बोड्ण  दारा अधिि का उपयोग हकया जाता है;

;्हकि सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए भूनम की

आवशयकता जो अक; ;् ्ागू हो सीकती है। भूनम और सीहअधिार अनअधिनियम क;

सीामानय उद;शय क; बीच इसी अप्रअप्रतयक सीसंबसंअधि सी; सीसंतहष्ट िहारीसं कहा जा सीकता

है।

इसी सीमसया का एक और पह्ू है जो अप्रासीसंनगक िहारीसं है.  हकसीी

भूनम क;  में वृदवरुं में वृद्धि सीहअधिार शहलक ्गाया जाता है,  एकयोंहक सीहअधिार योजिा क;

परररामसवरूप इसीका मूलय बढ़ जाता है, और इसीन्ए, अधिारा 78 ए बोड्ण को

सीसंभवतद को पुनः इसी आअधिार पर ब;हतरारी शहलक ्गाि; क; न्ए अनअधिकयों में वृत करता है हक

बोड्ण को उसी भूनम क; मूलय में अिजज्णत वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; सीसंबसंअधि में इसी तरह की

;्वी सी; खहद को वसूी्ि; का अनअधिकार है,  जजसीका ्ाभ भूनमअधिारक को

नम्ता है। यहद भूनम-अधिारक भूनम क; मूलय में ऐसीी अिजज्णत वयों में वृ में वृदं में वृद्धि क; न्ए

सीहअधिार शहलक का भहगताि करता है,  तो वह अधिारा क; तहत आव;दि कर

सीकता है न थिका हकराय;दारों  दारा उसी; द;य हकराया बढ़ाि; क; न्ए अनअधिनियम

की अधिारा 25। ;्हकि ऐसीा कोई कारर प्रतीत िहारीसं होता है हक एक

जमीसंदार, जजसीकी भूनम का मूलय उसी क;त्र में शहरू की गई सीहअधिार योजिा सी;

बढ़ गया है,  जजसीमें उसी; अनअधिनियम क; प्रावअधिािों क; आव;दि सी; छूट का

अनतररक्त ्ाभ नम्िा चाहहए हकराय;दारों को सीहरका दें.
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' '  s की वयाख्या करि; क; प्रश्न पर धयािपूव्णक  में वृदवचार करि; क; बाद।

30(सीी), हम इसी निनिषकष्ण पर पहहसंच; ह हैं हक एसी में प्रयहक्त शबद। 30(सीी) इसी

निनिषकष्ण को उनचत िहारीसं ठिहराता है हक एक निजी भूनमअधिारक को सीरकार या

अनय  में वृदवश;ष निकायों या प्रानअधिकररों क; बराबर मािा जािा चाहहए जजिकी

भूनम को अनअधिनियम क; सीसंचा्ि सी; छूट दारी गई है। 30. हमें िहारीसं ्गता

हक  में वृदवअधिािमसंड् का इरादा है हक अनअधिनियम क; प्रावअधिाि योजिा में शानम्

सीभी भूनमयों पर ्ागू होिा बसंद कर दें, एकयोंहक ऐसीा प्रावअधिाि खसंड (ए) में

शानम् माम्ों की श;जरयों क; सीा थि असीसंगत प्रतीत होगा। और (बी)  का

एसी. 30.  इसीक; अ्ावा,  यहद अनअधिनियम बिाि; में  में वृदवअधिािमसंड् की यहारी

मसंशा  थिी। 30(सीी),  में वृदवअधिािमसंड् क; न्ए यह कहिा आसीाि होता हक सीहअधिार

योजिााओसं में शानम् भूनम को अनअधिनियम क; आव;दि सी; छूट दारी जािी

चाहहए। अधिारा 30,  जैसीा हक हमि; पह ;् हारी जोर हदया है,  अनअधिनियम क;

्ाभकारारी प्रावअधिािों क; आव;दि क; न्ए एक अपवाद प्रदाि करती है, और

हमारा माििा है हक इसी; माििा अिहनचत िहारीसं होगा, भ ;् हारी एसी। 30(सीी)

उसी निमा्णर क; न्ए उनचत रूप सी; सीकम है जजसीक; न्ए शी पाठिक तक्ण

द;त; ह हैं, हमें वैकजलपक निमा्णर को प्रा थिनमकता द;िी चाहहए जो उनचत रूप सी;

सीसंभव भी है। ्ाभकारारी कािूि की प्रयोजयता क; न्ए अपवाद प्रदाि करि;

वा ;् प्रावअधिािों की वयाख्या करत; सीमय,  यहद दो निमा्णर उनचत रूप सी;

सीसंभव ह हैं, तो नयाया्य उसी निमा्णर को प्रा थिनमकता द;ि; में उनचत होगा जो

अनअधिनियम क; ्ाभकारारी उद;शय को पूरा करि; में मदद करता है और क;त्र
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का अिहनचत  में वृदवसतार िहारीसं करता है या अपवाद का दायरा.  इसीन्ए,  हम

इसी बात सी; सीसंतहष्ट ह हैं हक अपी् नयाया्य ि; ट्राय् जज क; इसी निनिषकष्ण

को उ्टि; में ग्ती की  थिी हक क्कता उचच नयाया्य क; मू् पक में

दायर वत्णमाि महकदम; अकम  थि;।

हा्ाँहक, एक और  में वृदबसंदह है जजसीका उल ;्ख हमें इि अपी्ों को सीमाप्त

करि; सी; पह ;् करिा चाहहए। अपी् नयाया्य में दोिों  में वृदव दाि नयायाअधिीशों

ि; द;खा है हक यहद एसी. 30(सीी) को इसी आअधिार पर  में वृदवचाराअधिीि भूनम पर

्ागू िहारीसं मािा जाता है हक यह सीहअधिार अनअधिनियम क; हकसीी भी प्रावअधिाि

को पूरा करि; क; न्ए आवशयक िहारीसं है। वसतहतद को पुनः निर थि्णक हो जाएगा। इसी

प्रकार अपी् नयाया्य क; सीमक जजसी तक्ण का आग्रह हकया गया  थिा और

उसीक;  दारा सवीकार कर न्या गया है, वह मािता है हक बोड्ण एसी 30(बी)

( )  iv क; अ थि्ण में एक स थिािीय प्रानअधिकरर है और इसी प्रकार, जो भूनम बोड्ण

में निहहत है वह पह ;् सी; हारी उक्त प्रावअधिाि  दारा अनअधिनियम क; सीसंचा्ि सी;

बाहर है; और इसीका मत्ब है हक सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों क; तहत

बोड्ण  दारा अनअधिग्रहहत भूनम पह ;् हारी एसी 30(बी)( )  iv  दारा प्रदाि की जा

चहकी है। यहद ऐसीा है,  तो ऐसी; कोई माम ;् िहारीसं होंग;। 30(सीी)  ्ागू हो

सीकता है. चूँहक यह  में वृदबसंदह सीसंयोगवश  s की वयाख्या करत; सीमय उठिता है।

30(सीी), हम वत्णमाि अपी्ों में यह तय करि; का प्रसताव िहारीसं करत; ह हैं

हक बोड्ण एसी 30(बी)( ) iv क; अ थि्ण क; भीतर एक स थिािीय प्रानअधिकरर है या
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िहारीसं। हा्ाँहक,  इसी  में वृदवश;ष तक्ण सी; निपटि; में,  हम यह मािि; क; न्ए

तैयार ह हैं हक बोड्ण एक स थिािीय प्रानअधिकरर है। हफर भी, इसी; अधिारर करिा

सीसंभव है। 30(सीी) निर थि्णक िहारीसं हो जाता, एकयोंहक यद्य में वृदप एसी. 30(बी)( )iv

में बोड्ण  दारा अजज्णत भूनम शानम् हो सीकती है,  अभी भी कहछ अनय

भूनमयासं हो सीकती ह हैं जो बोड्ण  दारा अनअधिग्रहहत िहारीसं की गई ह हैं ;्हकि हफर

भी, सीहअधिार अनअधिनियम क; कहछ प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए आवशयक

हो सीकती ह हैं। उदाहरर क; न्ए,  सीहअधिार अनअधिनियम क; 42  को े्ं अधिारा

42(बी) में कहा गया है हक कोई भी सीहअधिार योजिा योजिा में शानम् क;त्र

में हकसीी भी भूनम को ऊपर उठिाि;,  िीची करि; या सीमत् करि; का

प्रावअधिाि कर सीकती है। अधिारा 42(सीी)  खह्ी जगहों क; निमा्णर और

प्रनतअधिारर का प्रावअधिाि करती है। इसीी तरह क; प्रावअधिाि एसी  दारा हकए गए

ह हैं। 35 सीी(1)(आई) और (ज;) जैसीा हक 1955 क; सीसंशोअधिि अनअधिनियम 32

 दारा प;श हकया गया है। यह  में वृदवचार करिा सीसंभव है हक एसी क; इि

प्रावअधिािों में निहद्णष्ट उद;शयों क; न्ए आवशयक भूनम।42  या एसी.  सीहअधिार

अनअधिनियम की अधिारा 35  सीी क; अ थि्ण में आवशयक ह हैं। अनअधिनियम क;

30(सीी), भ ;् हारी उिका अनअधिग्रहर िहारीसं हकया गया हो। ;्हकि इसी  में वृदवचार

क; अ्ावा,  यह तक्ण हक एसी.  हमारा माििा है हक 30(सीी)  निर थि्णक हो

जाएगा, इसी; निरा्णयक िहारीसं मािा जा सीकता, एकयोंहक यह अषेधाजात िहारीसं है हक

 में वृदवअधिानयका कभी-कभी अअप्रतयनअधिक सीावअधिािी बरतत; हहए प्रावअधिाि करती है।

जब एसी. 30(सीी) 1949 में अनअधिनियनमत हकया गया  थिा,  में वृदवअधिािमसंड् ि;
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सीोचा होगा हक इसी प्रश्न क; सीसंबसंअधि में हकसीी भी सीसंद;ह,  में वृदववाद या कहठििाई

सी; बचि; क; न्ए हक बोड्ण एक स थिािीय प्रानअधिकरर होगा या िहारीसं,  एक

अनअधिनियम बिािा ब;हतर होगा। बोड्ण  दारा अनअधिग्रहहत भूनम क; सीा थि-सीा थि

सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; उद;शय सी; आवशयक भूनम

क; सीसंबसंअधि में  में वृदवनशष्ट प्रावअधिाि। यह सीच है हक एसी 30(सीी) क; अ थि्ण में जो

जमीिें चाहहए में व; भूनमयाँ शानम् होंगी जो वासतव में अजज्णत की गई ह हैं

और सीा थि हारी व; भूनमयाँ भी शानम् ह हैं जजिका अनअधिग्रहर िहारीसं हकया गया

हो, ;्हकि हफर भी, सीहअधिार अनअधिनियम क; प्रावअधिािों को हकयाजनवत करि; क;

न्ए आवशयक है। ;्हकि अधिारा 30  क; खसंड (ए)  और (बी)  में सीसंबसंनअधित

अनअधिकाररयों या निकायों को निहद्णष्ट हकया गया है,  में वृदवअधिानयका ि; सीोचा होगा

हक  में वृदवश;ष रूप सी; और सपष्ट रूप सी; इसीक; प्रावअधिािों को पूरा करि; क; न्ए

सीहअधिार अनअधिनियम और आवशयक भूनम का उल ;्ख करिा ब;हतर होगा। उि

 में वृदवचारों को धयाि में रखत; हहए जजि पर एसी 30(सीी)की हमारारी वयाख्या है।

आअधिाररत है, हम इसी अधिाररा क; आअधिार पर तक्ण को अिहनचत महअप्रतव द;ि; क;

न्ए तैयार िहारीसं ह हैं हक बोड्ण एसी 30(बी)( ) iv क; अ थि्ण क; भीतर एक स थिािीय

प्रानअधिकरर है और वह एसी 30(सीी) क; प्रावअधिाि कर;गा या तो अनतशयो में वृदक्तपूर्ण

होगा या उक्त प्रावअधिािों को हकसीी भी महअप्रतव या महअप्रतव सी; वसंनचत कर द;गा।
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ितीजा यह हहआ हक अपी े्ं सवीकार कर ्ी गईं, हडवीजि बेंच  दारा

पाररत हडकी को रद कर हदया गया और ट्राय् जज क; हडकी को पूर; खच्ण

क; सीा थि बहा् कर हदया गया। 

अपी् की अिहमनत.
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िोटद को पुनः-  यह अिहवाद आहट्णहफनशय् इसंट;न्जेंसी टू् सीहवासी की सीहायता सी;‘ ’  

अिहवादक नयानयक अनअधिकारारी जसिगअधिा सूीद (आर.ज;.एसी.)  दारा हकया गया
है।
असवीकररद को पुनः यह निर्णय पककार को उसीकी भाषा में सीमझौाि; क; सीीनमत

उपयोग क; न्ए स थिािीय भाषा में अिहवाहदत हकया गया है और हकसीी

अनय उद;शय क; न्ए इसीका उपयोग िहारीसं हकया जा सीकता है। सीभी

वयवाहररक और आनअधिकाररक उद;शयों क; न्ए, निर्णय का असंग्र;जी सीसंसकरर

हारी प्रामाजरक होिा और निनिषपादि और काया्णनवयि क; उद;शय सी; भी असंग्र;जी

सीसंसकरर हारी मानय होगा।
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