
मांगीलाल

बनाम

सुगनचंद राठी

(पी.बी. गजेंद्रगढ़कर, कक. सुबबा राव, कक.एन. वांच,ू एन. राजगोपाल अयंगर

और जक.आर. मुधोलकर जक.जक.)

मधय प्रदकश आवास  ननयंत्रण अ नध ननयम, 1955 (1955  का 23),

धारा. 4(ए)-नोटिसस-कया टिकरायकदार को मुकदमक ककी ताररीख पर बकाया रा नश

होनी चाटिहए-बकाया ककी स्वीकृ नत-यटिद नोटिसस कक तहत अ नधकार माफ कर

टिदया गया है-संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम, 1882 (1882  का 4),  धारा

106.

प्र नतवादरी,  वादरी का टिकरायकदार था। प्र नतवादरी पर एक वरवर्ष सक

लगभग 1020 र. का टिकराया बकाया थक। टिदनांक 11 अप्रैल, 1959 को वादरी

नक प्र नतवादरी को एक नोटिसस टिदया, जजसमें उनसक बकाया रूपयक अदा करनक

को कहा गया। ऐसा न करनक पर बकदखली का मुकदमा दायर टिकया जाएगा।

यह नोटिसस प्र नतवादरी को 16 अप्रैल, 1959 को प्राप्त हुआ। 25 जून, 1959

को प्र नतवादरी नक नोटिसस का जवाब भकजा और इसकक साथ 1320 रपयक का

चकक भी संलग्न टिकया। इस रा नश में बकाया टिकराया कक साथ 30  जून,

1959 तक का टिकराया भी शा नमल था। वादरी नक चकक स्वीकार कर  नलया
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और उसक भुना  नलया और 9  जुलाई, 1959  को एक नया नोटिसस टिदया,

जजसमें प्र नतवादरी को माह जुलाई कक अंत तक पपररसर खाली करनक कक  नलयक

कहा गया। प्र नतवादरी नक पपररसर खाली नहरीं टिकया।

तब वादरी नक प्र नतवादरी को इस आधार पर बकदखल करनक कक  नलए

मुकदमा दायर टिकया टिक प्र नतवादरी पर एक वरवर्ष का टिकराया बकाया था और

11 अप्रैल, 1959 को नोटिसस ककी प्रा नप्त कक एक महरीनक कक भीतर बकाया का

भुगतान करनक में तवफल रहा था।  ननतववर्षवाटिदत तथयथ्यों सक यह स्पष्ट था टिक

प्र नतवादरी पर वास्तव में टिकराया बकाया था और वह वह धारा4(ए)

मधयप्रदकश आवास अ नध ननयम  ननयंत्रण अ नध ननयम में  ननधावर्षपररत समय कक

भीतर इसका भुगतान करनक में तवफल रहा था।

अ नध ननजणवर्षततः 

( )  i हालांटिक 11  अप्रैल 1959  कक नोटिसस को धारा4(ए)  मधयप्रदकश

आवास अ नध ननयम व धारा  106 समप नत अंतरण अ नध ननयम एस कक तहत

समग्र नोटिसस माना जा सकता है। टिकंतु धारा 106  मधयप्रदकश आवास

 ननयंत्रण अ नध ननयम 1953 कक तहत यह  ननषप्रभावी है कयथ्योंटिक यह 15 स्पष्ट

टिदनथ्यों का नोटिसस नहरीं था।  वतवर्षमान मामलक में, प्र नतवादरी कक पास ककवल 14

स्पष्ट टिदनथ्यों का नोटिसस था।
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सुबाटिदनी बनाम दगुावर्ष चरण लाल, आई.एल.आर. 28 कैल. 118 और

गोतबंद व चंद्र साहा बनाम दारका नाथ प नतता,  ए.आई.आर. 1915  कैल.

313, स्वीकृत।

हपररहर बनज्जी बनाम रामसाशी र रॉय,  एल.आर.  45  आई.ए.  222,

खापररज। 

( ) ii मुकदमा वास्तव में 9 जुलाई 1959 कक नोटिसस पर आधापररत था

जजसमें प्र नतवादरी को पपररसर खाली करनक कक  नलए 15 टिदन सक अ नधक का

स्पष्ट नोटिसस टिदया गया था। यह नोटिसस धारा 106  संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम कक तहत एक वैध नोटिसस था।

( )  iii यह तकवर्ष टिक अ नध ननयम धारा4(ए) कक तहत यह मुकदमा तब

तक कायम रखनक योग्य नहरीं है जब तक टिक टिकसी टिकरायकदार पर मुकदमक

ककी ताररीख पर रा नश बकाया न हो,  उसक माना नहरीं जा सकता। यटिद इस

तकवर्ष को स्वीकार करना पडा तो यह वस्तुततः यह कहकर अनुभाग को टिफर

सक  नलखना होगा टिक "मुकदमक ककी ताररीख पर टिकरायकदार पर टिकराया बकाया

था" कक स्थान पर "टिकरायकदार भुगतान करनक में तवफल रहा है आटिद"। यह

 ननज्चित रूप सक टिकसी अदालत दारा तवधा नयका कक काये कार्यों काये कार्यों में हस्तों में हस्तककप

नहरीं टिकया जा सकता। न हरी, तवधा नयका दारा उपयोग ककी जानक वाली भारा

पर अप्राकृ नतक वयााखया करनक और टिकरायकदारथ्यों को सुरों में हस्तका दकनक कक उ के उदके उद्देशय सक
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अनय कानूनथ्यों सक प्राप्त तवचारथ्यों पर खुद को आधापररत करकक बकदखली सक

बचाया जा सकता है।

( )  iv धारा4(ए) में वजणवर्षत तकवर्ष को मकान मा नलक दारा मुकदमा शुरू

होनक ककी ताररीख पर ममौजूद होनक ककी आवे उद्देशयकता नहरीं है। उसकक  नलए यह

स्थातपत करना आवे उद्देशयक है टिक टिकरायकदार पर वास्तव में बकाया था, टिक

उसक बकाया रा नश का भुगतान करनक कक  नलए एक महरीनक का नोटिसस टिदया

गया था और इसकक बावजूद वह नोटिसस ककी सकवा कक एक महरीनक कक भीतर

इन बकाया रा नश का भुगतान करनक में तवफल रहा।

( )  v धारा4(ए)  का प्रभाव ककवल धारा 4  कक शुरआती शबदथ्यों दारा

बनाई गई बाधा को हसानक कक  नलए है। संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम ककी

धारा 106  कक तहत टिकसी टिकरायकदार ककी टिकरायकदाररी को महरीनक-दर-महरीनक

नोटिसस दककर उसककी टिकरायकदाररी को समाप्त टिकया जा सकता है। टिकरायकदाररी

महरीनक दर महरीनक एक जैसा बना रहता है;  लकटिकन इसमें एक शतवर्ष जोडरी

गई है टिक टिकरायकदाररी समाप्त करनक का  ननरंकुश अ नधकार धारा 106  दारा

प्रद्ति है। धारा 106 का प्रयोग ककवल तभी टिकया जा सककगा जब धारा4(ए)

में  ननधावर्षपररत आधारथ्यों में सक कोई एक आधार अजस्तव हो।

( ) 1320/- vi रपयक का चकक भुनाकर, वादरी नक उन सभी अ नधकारथ्यों को

माफ नहरीं टिकया जो उनहें 11  अप्रैल 1959 कक नोटिसस कक तहत  नमलक थक।
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जहां तक टिकरायकदाररी ककी समा नप्त का संबंध है, नोटिसस ककी अप्रभावहरीनता कक

कारण संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम ककी धारा 106 उनहें उपाजजवर्षत कर चुककी

है और इस नलए, नोटिसस कक उस टिहस्सक कक संबंध में छूस का कोई सवाल हरी

नहरीं उठता है। जहां तक धारा4(ए) कक तहत अजजवर्षत होनक वालक अ नधकार का

संबंध है,  नोटिसस दकनक कक बाद भी प्र नतवादरी टिकराए का भुगतान करनक कक

दा नयतव कक तहत है, वादरी दारा टिकराए ककी स्वीकृ नत अपनक आप में छूस कक

रूप में काम नहरीं करकगी।

जक.  मुलोधर -  यह तवशकर अनुम नत या नचका मधयप्रदकश उचच

नयायालय कक फैसलक कक जखलाफ दायर ककी गईहै जजसमें प्र नतवादरी ककी अपील

काेक खापररज टिकया गया है जजसमें उसनक  ननचली अदालतथ्यों कक फैसलक को

चुनमौती दरी जहां कुछ पपररसरथ्यों सक उसक  ननकालनक का आदकश टिदया गया जजसमें

वक वादरी कक टिकरायकदार कक रूप में कातबज थक। 

प्र नतवादरी,  वादरी का टिकरायकदार था और पपररसर का टिकराया 110/-

रूपयक प्र नतमाह था। यह तववाटिदत नहरीं है टिक पपररवादरी का 1 अप्रकल 1958 सक

31 माचवर्ष 1959  तक रूपयक 1,020/- का टिकराया बकाया था।

मुधोलकर जक.-  यह सामानय आधार है टिक प्र नतवादरी वादरी का

टिकरायकदार था और उसकक कबजक वालक पपररसर का टिकराया र. 110 प्र नतमाह

था। इसमें कोई तववाद नहरीं है टिक प्र नतवादरी पर 1  अप्रैल, 1958  सक 31
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माचवर्ष, 1959 तक 1020  रूपयक का टिकराया बकाया था। 11 अप्रैल, 1959 को

वादरी नक प्र नतवादरी को एक नोटिसस भकजा, जजसमें उसकक धयान में यह तथय

लाया गया टिक उसका 12  महरीनक का टिकराया बकाया है और उसक रपयक

भकजनक ककी आवे उद्देशयकता है। नोटिसस ककी तामील ककी ताररीख सक एक महरीनक कक

भीतर रा नश अदा करनक में तवफल रहनक पर,  उसकक जखलाफ बकदखली का

मुकदमा दायर टिकया जाएगा। इसकक अलावा नोटिसस में प्र नतवादरी को दो

आधारथ्यों पर 30 अप्रैल, 1959 तक पपररसर खाली करनक कक  नलए कहा गया

(1)  टिक पपररसर ककी वादरी को "वास्तव में वयवसाय कक  नलए"

आवे उद्देशयकता थी और

(2)  टिक प्र नतवादरी नक वादरी ककी अनुम नत कक तबना और पपररसर को

टिकराए पर दकनक का कोई अ नधकार न रखतक हुए पपररसर का एक टिहस्सा दो

वयतयक्तियथ्यों को टिकराए पर दक टिदया है।

यह नोटिसस प्र नतवादरी को 16 अप्रैल, 1959 को प्राप्त हुआ। 25 जून,

1959 को प्र नतवादरी नक नोटिसस का जवाब भकजा और इसकक साथ 1320/-

रपयक का चकक भी संलग्न टिकया। यह उललकखनीय है टिक इस रा नश में

टिकराया बकाया कक साथ-साथ 30 जून, 1959 तक का टिकराया भी शा नमल

था। वादरी नक चकक स्वीकार कर  नलया और 4 जुलाई, 1959 को इसक भुनाया

और 9 जुलाई को एक नया नोटिसस टिदया। 1959 में प्र नतवादरी को जुलाई
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महरीनक कक अंत तक पपररसर खाली करनक ककी आवे उद्देशयकता थी। अपनक नोटिसस

में वादरी पों में हस्तक नक यह भी कहा टिक उनहथ्योंनक तवरोध स्वरूप चकक भुनाया था।

प्र नतवादरी नक पपररसर खाली नहरीं टिकया और इस नलए,  बकदखली कक  नलए

वतवर्षमान मुकदमा 14  अगस्त,  1959  को शुरू टिकया गया था। 

वादरीगण इस आधार पर बकदखली का दावा टिकया टिक यह पपररसर उनहें

अपनक वयवसाय कक प्रयोजन कक  नलए वास्ततवक रूप सक आवे उद्देशयक था और

प्र नतवादरी नक उनहें अवैध रूप सक टिकराए पर दक टिदया था,  जजसक नीचक ककी

अदालतथ्यों नक खापररज कर टिदया था अततः इस प्रश्न पर तववकचन नहरीं टिकया

जाएगा। एकमात्र सवाल यह है टिक कया वादरी, प्र नतवादरी को इस आधार पर

बकदखल करनक का हकदार है टिक प्र नतवादरी पर एक वरवर्ष का टिकराया बकाया

था और 11 अप्रैल, 1959 कक नोटिसस ककी तामील कक एक महरीनक कक भीतर

बकाया रा नश का भुगतान करनक में तवफल रहा था।

 धारा 106  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम, 1882  कक प्रावधानानुसार

टिकरायकदाररी महरीनक-दर-महरीनक होनक कक कारण, वादरी कक  नलए यह खुला था टिक

वह टिकरायकदाररी कक महरीनक कक अंत में समाप्त होनक वालक 15 टिदनथ्यों का नोटिसस

दककर इसक समाप्त कर सकता था। तथातप,  पपररसर जबलपुर में जस्थत है,

जजसमें मधय प्रदकश आवास  ननयंत्रण अ नध ननयम, 1955 (क्रमांक 23  सन ्

1955) (यहां आवास अ नध ननयम कक रूप में संद नभवर्षत) लागू है। अ नध ननयम

ककी धारा 4 में प्रावधान है टिक टिकसी टिकरायकदार कक जखलाफ टिकसी आवास सक
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बकदखली कक  नलए उस धारा में  ननधावर्षपररत एक या अ नधक आधारथ्यों को छोडकर

टिकसी भी नागपररक अदालत में कोई मुकदमा दायर नहरीं टिकया जाएगा। उयक्ति

धारा में एक आधार बताया गया है टिक टिकरायकदार मकान मा नलक सक मांग

ककी  नलजखत सूचना कक एक महरीनक कक भीतर मकान मा नलक को टिकराए कक

टिकसी भी बकाया का भुगतान करनक में तवफल रहा है। यह इस प्रावधान कक

कारण है टिक वादरी कक समों में हस्तक सफल होनक कक  नलए उनकक  नलए यह स्थातपत

करना आवे उद्देशयक था टिक प्र नतवादरी मांग कक नोटिसस ककी प्रा नप्त कक एक महरीनक

कक भीतर टिकरायक ककी बकाया रा नश का भुगतान करनक में तवफल रहा था।

 ननतववर्षवाद तथयथ्यों सक यह स्पष्ट है टिक प्र नतवादरी पर वास्तव में टिकराया बकाया

था और धारा4(ए) दारा  ननधावर्षपररत समय कक भीतर इसका भुगतान करनक में

तवफल रहा था। तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल कक अनुसार,  वादरी कक

पों में हस्तक में मुकदमक का फैसला नहरीं टिकया जा सका कयथ्योंटिक: 

(1) 11 अप्रैल 1959 का नोटिसस धारा106 संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक

प्रयोजन कक  नलए अमानय था कयथ्योंटिक प्र नतवादरी कक रूप में संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम टिकरायकदाररी कक महरीनक कक अंत तक समाप्त होनक वालक 15  स्पष्ट

टिदनथ्यों का नोटिसस नहरीं था;
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(2) टिक नोटिसस और टििफ रॉलस दोनथ्यों को वादरी दारा माफ कर टिदया गया थातः

(ए) 1320/- रपयक कक चकक ककी स्वीकृ नत।  जजसमें 30 जून 1959 तक का

टिकराया शा नमल है।

(बी) 9 जुलाई, 1959 को एक नया नोटिसस दकना और

(सी) 14 अगस्त 1959 को एक मुकदमा दायर करना जजसमें ककवल दसूरक

नोटिसस को आधार बताया गया था।

(3)  टिक दसूरा नोटिसस संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम और आवास

अ नध ननयम कक संदभवर्ष में वैध नहरीं था; और

(4) धारा 5  आवास अ नध ननयम कक तहत 14 अगस्त 1959 को मुकदमक कक

 नलए कारवर्षवाई का कोई कारण नहरीं था। कयथ्योंटिक उस ताररीख को कोई टिकराया

बकाया नहरीं था।

उयक्ति उललकजखत क्रम में तबंदिुंदुओं का  ननस्तारण टिकया जाएगातः-

तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल का तकवर्ष सहरी है टिक धारा 4

आवास अ नध ननयम कक प्रावधान धारा 4  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक

प्रावधानथ्यों कक साथ हथ हैं। टिकसी मकान मा नलक दारा उयक्ति दोनथ्यों प्रावधानथ्यों ककी

पालना में टिकरायकदार को बकदखल टिकया जा सकता है, उयक्ति अ नध ननयम टिकसी

भी तरह सक चकपसर 5 संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम को  ननरस्त नहरीं करता

है। जो अचल संपत्ति कक पटसथ्यों सक संबं नधत है। धारा106  संपत्ति हस्तांतरण

9



अ नध ननयम कक प्रावधानानुसार महरीनक-दर-महरीनक पटसक को टिकरायकदाररी कक एक

महरीनक कक अंत कक साथ समाप्त होनक वालक पंद्रह टिदनथ्यों का नोटिसस दकनक कक बाद

हरी समाप्त टिकया जा सकता है,  जो टिक या तो मकान मा नलक दारा

टिकरायकदार को या टिकरायकदार दारा मकान मा नलक को टिदया गया हो। मकान

मा नलक और टिकरायकदार कक पररे उद्देशतक को खतम करनक कक  नलए ऐसा नोटिसस

जरूररी है। जब तक संबंध वैध रूप सक समाप्त नहरीं हो जाता, मकान मा नलक

को टिकरायकदार को बकदखल करकक पपररसर पर कबजा प्राप्त करनक का अ नधकार

नहरीं  नमलता है। धारा106  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम टिकसी भी अ नतपररयक्ति

आवे उद्देशयकता ककी संतुतष्ट का प्रावधान नहरीं करती है। लकटिकन टिफर,  धारा4

आवास अ नध ननयम कक प्रावधानानुसार है जब तक उसमें  ननधावर्षपररत आधारथ्यों

में सक कोई एक स्थातपत या ममौजूद नहरीं है, मकान मा नलक टिकरायकदार को

बकदखल नहरीं कर सकता है। यहां तववाद यह है टिक उयक्ति धारा का (ए) भाग

का अजस्ततव इस नलए है कयथ्योंटिक प्र नतवादरी पर एक वरवर्ष ककी अव नध कक  नलए

टिकराया बकाया था और रसीद कक एक महरीनक कक भीतर रा नश का भुगतान

करनक कक  नलए उसक नोटिसस टिदए जानक कक बावजूद, वह इसका भुगतान करनक

में तवफल रहा है। तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल का तकवर्ष है टिक

अप्रैल, 1959  का नोटिसस  धारा4(ए)  आवास अ नध ननयम कक प्रयोजनथ्यों कक

 नलए एक सहरी नोटिसस हो सकता है। लकटिकन धारा 106  संपत्ति हस्तांतरण
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अ नध ननयम कक प्रयोजनथ्यों कक  नलए यह नोटिसस सहरी नहरीं है। जजसकक दो कारण

है: 

पहला  तो इसका तातपयवर्ष टिकरायकदाररी  ननधावर्षपररत करनक सक

नहरीं है और दसूरा नोटिसस धारा106   संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम में  ननटिदवर्षष्ट 15  टिदनथ्यों ककी अव नध सक कम है।

हालाँटिक,  उचच नयायालय नक इसक धारा 4(ए)  आवास

अ नध ननयम व धारा106  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक

तहत एक समग्र नोटिसस कक रूप में माना है और हमाररी राय

में सहरी है। यह दकखा जाना चाटिहए टिक वादरी नक, प्र नतवादरी को

नोटिसस ककी सकवा ककी ताररीख सक एक महरीनक कक भीतर माचवर्ष,

1959  कक अंत तक बकाया टिकरायक का भुगतान करनक ककी

मांग करनक कक बाद, "असफल होनक पर"  बकदखली कक  नलए

मुकदमा दायर टिकया जाएगा"। दोनथ्यों अ नध ननयमथ्यों कक

प्रासं नगक प्रावधानथ्यों कक तहत प्र नतवादरी ककी टिकरायकदाररी को

समाप्त करनक कक मकान मा नलक कक इरादक को इं नगत करतक हथ हैं।

टिफर भी, यह सवाल उठकगा टिक कया नोटिसस धारा106  संपत्ति

हस्तांतरण अ नध ननयम कक तहत अप्रभावी था। कयथ्योंटिक यह

15  स्पष्ट टिदनथ्यों का नोटिसस नहरीं था। सुबाटिदनी बनाम दगुावर्ष

चरण लाक में कलक्तिा उचच नयायालय दारा यह  ननधावर्षपररत
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टिकया गया है टिक धारा 106  कक तहत 15 स्पष्ट टिदनथ्यों का

नोटिसस होना चाटिहए। 15 टिदन कक नोटिसस ककी गणना में उस

टिदन को हसा टिदया जाता है जजस टिदन नोटिसस टिदया गया है

और यटिद उस टिदन को भी धयान में रखा जाता है जजस

टिदन नोटिसस समाप्त होता है तो यह स्पष्ट हो जाएगा टिक

प्र नतवादरी कक पास ककवल 14  स्पष्ट टिदनथ्यों का नोटिसस था।

इस नलए, यटिद उपरोयक्ति मामलक में  नलया गया दृतष्टकोण सहरी

है,  तो नोटिसस ककी अव नध धारा106   संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम में प्रदान ककी गई अव नध सक एक टिदन कम है।

गोतबंदा चंद्रा साहा बनाम दारका नाथ प नतता मामलक में उसी

उचच नयायालय दारा उपरोयक्ति  ननणवर्षय को सहरी ठहराया गया

है। हमारक संज्ान में कोई  ननणवर्षय नहरीं लाया गया जजसमें

कोई तवपररीत दृतष्टकोण वययक्ति टिकया गया हो। लकटिकन वादरी

पों में हस्तक ककी िंदुओर सक पकश हुए शी सीतलवाि का तकवर्ष है टिक

बकदखली कक नोटिसस का उदारतापूववर्षक अथवर्ष  ननकाला जाना

चाटिहए। इस संबंध में उनहथ्योंनक हमें हपररहर बनज्जी बनाम

रामशशी र रॉय कक एक फैसलक का हवाला टिदया। उस मामलक में

तप्रवी काउं नसल ककी नया नयक स नम नत नक पृष्ठ 225  पर

अवलोकन टिकया हैतः-
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"........टिक बकदखली का नोटिसस काफकी हद तक उनमें

सजननटिहत बयानथ्यों में साखती सक ससरीक या सुसंगत नहरीं है,

टिफर भी कानून में अचछा और प्रभावी हो सकता है;  टिक

उनककी पयावर्षप्तता ककी पररीों में हस्तका का मतलब यह नहरीं है टिक वक

उस स्वा नमतव सक संबं नधत सभी तथयथ्यों और पपररजस्थ नतयथ्यों सक

अन नभज् टिकसी अजनबी कक  नलए कया मायनक रखेंगक, बजलक

उन टिकरायकदारथ्यों कक  नलए उनका कया मतलब होगा जो

संभवततः उन सभी तथयथ्यों और पपररजस्थ नतयथ्यों सक पपरर नचत हथ हैं;

और, इसकक अलावा, उनका अथवर्ष लगाया जाना चाटिहए, न टिक

उनमें दोर ढंूढनक ककी इचछा सक जो उनहें दोरपूणवर्ष बना दकगा,

बजलक उनका अथवर्ष इस प्रकार लगाया जाना चाटिहए टिक वक

कानूनन सहरी हथ हैं।'' 

 ननणवर्षय वास्तव में इस मामलक में कोई सहायता नहरीं करता है कयथ्योंटिक

वहां जजस दोर कक बारक में नहरीं कहा गया था वह नष्ट हुए पपररसर कक

तववरण सक जुडक नोटिसस को अमानय करता है और तप्रवी काउं नसल नक माना

टिक नोटिसस प्राप्त करनक वाला वास्ततवकता सक काफकी पपरर नचत होगा। यहां

सवाल पूररी तरह सक अलग है और वह यह है टिक कया मकान मा नलक नक

धारा106  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम दारा अपकजों में हस्तकत नयूनतम अव नध

टिकरायकदार को पपररसर खाली करनक कक  नलए दरी थी। इस प्रावधान का उ के उदके उद्देशय
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स्पष्ट रूप सक टिकरायकदार को एक सुतवधा प्रदान करना है और इस नलए, इसक

इस प्रकार समझा जाना चाटिहए टिक उसक उस सुतवधा का पूरा लाभ  नमल

सकक। हमें ऐसा लगता है टिक एक नोटिसस का उदार वयााखया जो टिकरायकदार

को 15 टिदनथ्यों ककी नयूनतम अव नध कक लाभ ककी सुतवधा सक वं नचत कर दकगा

जजसकक भीतर पपररसर खाली करना है। यह स्वीकायवर्ष नहरीं है।  इस नलए हम

सुबाटिदनी कक मामलक में अपनाए गए दृतष्टकोण को स्वीकार करतक हथ हैं और

मानतक हथ हैं टिक 11 अप्रैल, 1959 का नोटिसस अप्रभावी था कयथ्योंटिक यह धारा106

संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम ककी आवे उद्देशयकतािंदुओं को पूरा नहरीं करता है। 

हालाँटिक, वादरी ककी और शी सीतलवाि का तकवर्ष है टिक धारा106  ककी

आवे उद्देशयकतािंदुओं का अनुपालन करनक वाला एक नोटिसस वास्तव में 9 जुलाई

1959 को वादरी दारा प्र नतवादरी को टिदया गया था और इसमें कोई दोर नहरीं

पाया जा सका कयथ्योंटिक इसनक वास्तव में प्र नतवादरी को पपररसर खाली करनक कक

 नलए 15 टिदनथ्यों सक अ नधक का स्पष्ट नोटिसस टिदया था। वह आगक बतातक हथ हैं टिक

मुकदमा वास्तव में इस नोटिसस पर आधापररत था और इस नलए, सों में हस्तकम रूप

सक स्थातपत टिकया गया था। हमारा मानना है टिक यह तकवर्ष सहरी है।

यह हमें तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल दारा उठाए गए दसूरक

और चमौथक तबंद ुपर लाता है जजसक हम एक साथ  ननपसाएंगक। उनका तकवर्ष यह

है टिक मुकदमक ककी ताररीख पर वास्तव में कोई टिकराया बकाया नहरीं था और

जब तक टिक टिकसी टिकरायकदार पर मुकदमक ककी ताररीख पर टिकराया  बकाया
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नहरीं है,  वह धारा4(ए)  आवास अ नध ननयम कक प्रावधानथ्यों कक तहत बकदखल

होनक कक  नलए उ्तिरदायी नहरीं है। धारा 4 (ए)  कक शुरूआती शबद इस प्रकार

हथ हैं:

" ननमन नलजखत में सक एक या अ नधक आधारथ्यों को

छोडकर टिकसी भी आवास सक बकदखल करनक कक  नलए टिकसी

टिकरायकदार कक जखलाफ टिकसी भी  नसतवल अदालत में कोई

मुकदमा दायर नहरीं टिकया जाएगा: -  

(ए)मकान मा नलक दारा टिकरायकदार को  नलजखत नोटिसस दकनक

कक एक माह कक भीतर टिकराया अदा करनक में तवफल रहा

हो।"  

यह प्रावधान स्पष्ट रूप सक बताता है टिक एक टिकरायकदार उस खंि में

 ननधावर्षपररत समय कक भीतर मकान मा नलक को बकाया टिकराए का भुगतान

करनक में तवफल रहा है। इसका मतलब यह नहरीं है टिक जजस आधार पर

बकदखली का दावा टिकया गया है वह तबंद ु मुकदमा दायर करनक तब तक

कायम रहना चाटिहए। यह धयान में रखना अचछा होगा टिक यह प्रावधान

ब रॉमबक रेंस, होसल और ल रॉजजंग हाउस रकटस (कंटोल) अ नध ननयम, 1947, या

पज्चिम बंगाल पपररसर टिकरायकदाररी अ नध ननयम, 1956 कक अनुरूप प्रावधानथ्यों सक

काफकी अलग है। इन अ नध ननयमथ्यों दारा टिकरायकदारथ्यों को टिदया जानक वाला लाभ

15



अ नधक वयापक है और टिकराएदार को मुकदमक ककी शुरआत कक बाद भी

बकाया भुगतान करनक का समय टिदया जाता है। वास्तव में,  मधय प्रदकश

कानून को इन अ नध ननयमथ्यों कक अनुरूप लानक कक  नलए आवास अ नध ननयम को

म.प्र. आवास  ननयंत्रण अ नध ननयम, 1961 (1961 का अ नध ननयम 41) दारा

प्र नतस्थातपत टिकया गया है। उस अ नध ननयम ककी धारा 12 का खंि (ए) एक

मकान मा नलक को टिकरायकदार ककी बकदखली कक  नलए मुकदमा लानक का

अ नधकार दकता है। अ नध ननयमथ्यों कक अनुरूप लानक कक  नलए आवास अ नध ननयम

को म.प्र.  आवास  ननयंत्रण अ नध ननयम, 1961 (1961  का अ नध ननयम 41)

दारा प्र नतस्थातपत टिकया गया है। उस अ नध ननयम ककी धारा 12 का खंि (ए)

एक मकान मा नलक को टिकरायकदार ककी बकदखली कक  नलए मुकदमा लानक का

अ नधकार दकता है, जहां टिकरायकदार को जजस ताररीख को मकान मा नलक दारा

उसक  ननधावर्षपररत तररीकक सक टिकराए ककी बकाया रा नश ककी मांग का नोटिसस टिदया

गया था, उससक दो महरीनक कक भीतर कानूनी रूप सक वसूली योग्य टिकराए ककी

पूररी बकाया रा नश का भुगतान नहरीं टिकया गया और न हरी जमा टिकया गया।

उस धारा ककी उप-धारा (3) में प्रावधान है टिक उप-धारा (1)(ए) में  ननटिदवर्षष्ट

आधारथ्यों पर टिकरायकदार को बकदखल करनक का कोई आदकश नहरीं टिदया जा

सकता है,  यटिद टिकरायकदार दारा धारा 13  कक प्रावधानानुसार टिकरायक का

भुगतान करता है।धारा 25(1) टिकरायकदार को बकाया टिकरायक को अदालत में

जमा करनक कक  नलए  ननज्चित समय कक भीतर आवकदन करनक का अ नधकार
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दकता है।  इस प्रकार नए अ नध ननयम ककी योजना इस संबंध में अ नध ननयम

1955  ककी धारा 4  सक काफकी अलग है। हालाँटिक,  तवदान अ नतपररयक्ति

स रॉ नल नससर-जनरल, दारा तकवर्ष पकश टिकया गया है टिक यटिद हम धारा 4 व

नए अ नध ननयम ककी धारा 16 और 17 में अंटिकत अनय आधारथ्यों को दकखें तो

ऐसा प्रतीत होता है टिक जब मकान मा नलक कक अनुरोध पर टिकरायकदार को

बकदखल करनक कक  नलए मुकदमा दायर टिकया जाता है,  तो टिकरायकदार पर

मुकदमक ककी दायररी ककी ताररीख पर टिकराया बकाया होना चाटिहए।  इस संबंध

में वह हमें धारा 4 कक कलोज ( ), ( ), ( ) g h j और ( ) k का हवाला टिदया और

तकवर्ष टिदया गया है टिक उन खंिथ्यों में  ननटिदवर्षष्ट आधार आवे उद्देशयक रूप सक मुकदमक

ककी दायररी ककी ताररीख तक ममौजूद रहना चाटिहए और खंि (ए) को समान

जस्थ नत वालक आधार कक रूप में पढ़ा जाना चाटिहए। खंि (जी) और (एच) उन

मामलथ्यों सक संबं नधत हथ हैं जहां मकान मा नलक को मूलततः तमौर पर अपनक

 ननवास या अपनक वयवसाय कक  नलए आवास ककी आवे उद्देशयकता होती है।  खंि

(जक)  उस मामलक सक संबं नधत है जहां एक टिकरायकदार नक पपररसर छोडनक कक

 नलए  नलजखत नोटिसस टिदया था और उस नोटिसस कक पपररणामस्वरूप मकान

मा नलक नक आवास बकचनक या टिकरायक पर दकनक का अनुबंध टिकया है या कोई

अनय कदम उठाया है जजसकक पपररणामस्वरूप उसकक टिहतथ्यों को गंभीर

नुकसान होगा यटिद उसक उस आवास पर कबजा नहरीं टिदया गया है।  खंि

(कक) उस आवास सक संबं नधत है जो टिकरायकदार को मकान मा नलक ककी सकवा
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में होनक कक कारण  ननवास कक रूप में उपयोग करनक कक  नलए टिदया गया था

और टिकरायकदार, अ नध ननयम कक शुरू होनक सक पहलक या बाद में, उसमें रहना

बंद कर चुका है। इस मामलक में हमारक  नलए यह  ननणवर्षय लकना आवे उद्देशयक नहरीं

है टिक कया इन खंिथ्यों में उजललजखत आधार मुकदमक ककी ताररीख पर अ ननवायवर्ष

रूप सक ममौजूद थक। इतना कहना काफकी है टिक खंि (ए) ककी भारा को इसका

प्राकृ नतक अथवर्ष टिदया जाना चाटिहए और उस भारा को संशो नधत करनक ककी

कोई आवे उद्देशयकता नहरीं है कयथ्योंटिक अनय खंिथ्यों में  ननधावर्षपररत अनय आधारथ्यों सक

 ननपसनक कक दमौरान तवधा नयका नक अलग भारा का उपयोग टिकया है। यटिद हमें

तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल कक तकवर्ष को बरकरार रखना होता तो

हम वास्तव में यह कहकर धारा को टिफर सक  नलख रहक होतक टिक "मुकदमक ककी

ताररीख पर टिकरायकदार पर टिकराया बकाया था"  कक स्थान पर "टिकरायकदार

ऐसा करनक में तवफल रहा है" भुगतान आटिद करें। यह  ननज्चित रूप सक टिकसी

अदालत कक  नलए तवधा नयका कक काये कार्यों को हडपनक कक  नलए खुला नहरीं है। न

हरी, तवधा नयका दारा इस्तकमाल ककी गई भारा पर अप्राकृ नतक वयााखया करनक

और उस पर कोई ऐसा इरादा थोपनक ककी गुंजाइश है जजसका अनुमान

तवधा नयका दारा इस्तकमाल ककी गई भारा सक नहरीं लगाया जा सकता है। यह

अनय कानूनथ्यों सक प्राप्त तवचारथ्यों पर आधापररत है,  जजसका उ के उदके उद्देशय टिकरायकदारथ्यों

को मकान मा नलकथ्यों दारा बकदखली सक सुरों में हस्तका प्रदान करना है। जहाँ तक धारा

16  और 17  का संबंध है,  वक प्र नतवादरी ककी कोई सहायता नहरीं करतक हथ हैं।
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हमारक  नलए उनकक प्रावधानथ्यों को पुन:  प्रस्तुत करना आवे उद्देशयक नहरीं है;

लकटिकन यह कहना पयावर्षप्त है टिक उनका उ के उदके उद्देशय धारा 4 कक नए प्रावधानथ्यों को

एक सी नमत पूववर्षवयापी प्रभाव दकना था। इस नलए, हमें इसमें कोई संदकह नहरीं

है टिक जमीन सीएल में  ननधावर्षपररत ककी गई है। धारा 4(ए) में वजणवर्षत आधारथ्यों

को मकान मा नलक दारा मुकदमा शुरू होनक ककी ताररीख पर ममौजूद होना

टिदखानक ककी आवे उद्देशयकता नहरीं है।  उसकक  नलए यह स्थातपत करना आवे उद्देशयक

है टिक टिकराया वास्तव में बकाया था, टिक टिकरायकदार बकाया भुगतान करनक

कक  नलए एक महरीनक का नोटिसस टिदया गया था और इसकक बावजूद वह

नोटिसस ककी तामील कक एक महरीनक कक भीतर उस बकाया टिकराए का भुगतान

करनक में तवफल रहा।

ऐसा कहा जाता है टिक इस तरह ककी वयााखया सक यह नतीजा

 ननकलकगा टिक जजस मकान मा नलक नक टिकरायकदार को धारा 4(ए) कक तहत

नोटिसस टिदया था और जजसककी अनुपालना में टिकरायकदार नोटिसस ककी तामील

कक एक महरीनक कक भीतर बकाया रा नश का भुगतान करनक में तवफल रहा है,

वह दोरी टिकरायकदार ककी टिकरायकदाररी जाररी रख सकता है, उससक टिकराया प्राप्त

कर सकता है और टिफर उसककी इचछानुसार टिकरायकदाररी समाप्त कर सकता

है। तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल कक अनुसार, मकान मा नलक को ऐसा

अ नधकार दकनक का इरादा उ नचत रूप सक तवधा नयका को नहरीं टिदया जा सकता

है।  सैदां नतक रूप सक यह संभव है;  लकटिकन इस पर आधापररत तकवर्ष दरूगामी
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है।  मकान मा नलक जो एक टिकरायकदार को बकदखल करना चाहता है और

इस नलए धारा 4(ए) कक प्रावधान का लाभ उठाता है। एेकसक में अपनक दोरी

टिकरायकदार कक जखलाफ मुकदमा दायर करनक कक  नलए वरे कार्यों तक इंतजार नहरीं

करकगा। हमें ऐसा लगता है टिक मकान मा नलक को यह आधार दकनक में

तवधा नयका का इरादा टिकरायकदार को ककवल सी नमत सुरों में हस्तका दकनक का था या

इसक थोडा अलग तररीकक सक कहें तो तवधा नयका का इरादा ककवल ऐसक

टिकरायकदार को सुरों में हस्तका दकनक का था जो इस मामलक में  ननय नमत रूप सक टिकरायक

का भुगतान कर रहा हो। वास्तव में,  जबटिक तवधा नयका दारा भुगतान में

चूक करनक वालक टिकरायकदारथ्यों को वयापक सुरों में हस्तका दरी गईहै,  लकटिकन इसका

मतलब यह नहरीं है टिक जब भी वह सुरों में हस्तका दकता है तो यह माना जाना

चाटिहए टिक उसनक उसक वयापक आयाम ककी सुरों में हस्तका दरी है।

टिफर यह कहा जाता है टिक इस तरह ककी वयााखया एक

टिकरायकदार को धारा 4 कक लाभ सक वं नचत कर दकगी, जजसकक

लाभ कक  नलए धारा 114  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम जो

टिकराए का भुगतान न करनक पर जबती सक राहत प्रदान करती

है। जबती कया है यह धारा 111 (जी)  संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम में बताया गया है।
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"जबती दारा; इसका मतलब है, (1) यटिद पटसकदार एक स्पष्ट

शतवर्ष को तोडता है जो प्रदान करता है टिक, उसकक उललंघन

पर,  पटसकदाता टिफर सक प्रवकश कर सकता है;  या (2)  यटिद

पटसकदार टिकसी तीसरक वयतयक्ति में या स्वयं में स्वा नमतव तयाग

दें या (3) पटसकदार को टिदवा नलया घोतरत कर टिदया जाता है

और पटसक में प्रावधान है टिक पटसादाता ऐसी घसना कक

घटिसत होनक पर टिफर सक प्रवकश कर सकता है; और इनमें सक

टिकसी भी मामलक में पटसादाता  या उसका अंतपररती पटसकदार

को पटसा  ननधावर्षपररत करनक कक अपनक इरादक ककी  नलजखत सूचना

दकता है:"

धारा 4(ए)  का प्रभाव ककवल धारा 4  कक शुरआती शबदथ्यों दारा बनाई गई

बाधा को हसानक कक  नलए है। जो एक मकान मा नलक कक पास धारा 106

संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक तहत है। जहां एक टिकरायकदार ककी

टिकरायकदाररी को महरीनक-दर-महरीनक नोटिसस दककर उसककी टिकरायकदाररी को समाप्त

टिकया जा सकता है।  यह आव नधक टिकरायकदाररी को  ननज्चित या अ ननज्चित

अव नध में पपररव नतवर्षत नहरीं करता है और न हरी इसमें टिकराए का भुगतान न

करनक कक आधार पर पुन: प्रवकश का खंि शा नमल है।  टिकरायकदाररी महरीनक दर

महरीनक बनी रहती है;  लकटिकन इसमें एक शतवर्ष जोडरी गई है टिक टिकरायकदाररी

समाप्त करनक का  ननरंकुश अ नधकार जो धारा 106 दारा प्रद्ति टिकया गया है
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उसका प्रयोग ककवल तभी टिकया जा सककगा जब धारा 4  में  ननधावर्षपररत

आधारथ्यों में सक कोई एक आधार को अजस्ततव में टिदखाया गया है। 

अगला प्रश्न यह है टिक कया, जैसा टिक तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-

जनरल दारा तकवर्ष टिदया गया है, 11 अप्रैल, 1959 को नोटिसस ककी प्रा नप्त कक

एक महरीनक कक भीतर बकाया टिकराए का भुगतान करनक में तवफल रहनक पर

प्र नतवादरी दारा ककी गई चूक को माफ कर टिदया गया है। यह  नन:संदकह सतय

है टिक टिदनांक 4  जुलाई 1959  को 1,320  र.  का चकक का भुगतान प्राप्त

करनक पर  वादरीगण को न ककवल माचवर्ष 1959 तक का बकाया टिकराया प्राप्त

हुआ बजलक 30  जून 1959  तक का टिकराया भी प्राप्त हुआ।

उनककी िंदुओर सक दरी गई दलील में दम नहरीं है टिक उनहथ्योंनक तवरोध कक तहत

रा नश प्राप्त हुई थी। पहली बात तो यह टिक यह ऐसा मामला नहरीं है जजसका

उदाहरण धारा 113(ए)  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम में जो कहती है टिक

पपररसर छोडनक कक नोटिसस ककी समा नप्त कक बाद दकय टिकराया स्वीकार करना

नोटिसस ककी छूस कक बराबर है। टिफर जब वादरी नक चकक का भुगतान प्राप्त

टिकया तो उनहथ्योंनक 11 अप्रैल, 1959 कक नोटिसस कक आधार पर मुकदमा दायर

नहरीं टिकया था। ककवल यह कहनक सक टिक उनहथ्योंनक तवरोध कक तहत पैसक

स्वीकार टिकए, यह मानक जानक योग्य नहरीं है। टिफर भी, ककवल भुगतान ककी

स्वीकृ नत सक यह अनुमान लगाना मुजे उद्देशकल है टिक वादरी को धारा 4(ए) ककी

छूस का लाभ नहरीं  नमलकगा कयथ्योंटिक प्र नतवादरी दारा  ननयत समय में टिकराए
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का भुगतान  नहरीं टिकया गया। कारण बहुत आसान है। टिकरायकदाररी, जैसा

टिक तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल दारा तकवर्ष टिदया गया था, 11 अप्रैल,

1959 कक नोटिसस दारा वैध रूप सक समाप्त नहरीं टिकया गया था और इस नलए

मकान मा नलक और टिकरायकदार का पररे उद्देशता जाररी रहा।  नतीजतन,  वादरी

टिकराया स्वीकार करनक कक अपनक अ नधकार में थक और ककवल इस कारवर्षवाई कक

कारण टििफ रॉलस को माफ करनक कक इरादक सक बाधय नहरीं टिकया जा सकता

कयथ्योंटिक प्र नतवादरी,  आवास अ नध ननयम कक आधार पर टिकरायकदार कक रूप में

कबजक में रहनक का हकदार था और इसकक  नलए उ्तिरदायी था।  टिकराया

भुगतान करें। हालाँटिक, तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल नक हलकक ढंग सक

तकवर्ष टिदया टिक यटिद 11  अप्रैल, 1959  कक नोटिसस को धारा 106  संपत्ति

हस्तांतरण अ नध ननयम कक तहत नोटिसस कक रूप में भी समझा जा सकता है।

भलक हरी यह अप्रभावी थी कयथ्योंटिक 4  जुलाई 1959  को वादरी दारा टिकराया

स्वीकार करना नोटिसस सक अजजवर्षत अ नधकार ककी छूस कक समान था।  जैसा

टिक हम पहलक हरी कह चुकक हथ हैं-  जहां तक मुकदमक का सवाल है,  यह 9

जुलाई 1959 कक नोटिसस पर आधापररत है, यानी, प्र नतवादरी ककी बकदखली का

दावा उस नोटिसस कक आधार पर टिकया जाता है जजसमें उसक जुलाई कक अंत

तक पपररसर खाली आवे उद्देशयकता थी। इस नोटिसस कक आधार पर वाद संजस्थत

करनक कक वादरीगण को प्राप्त अ नधकार खतम नहरीं होतक है और इस ताररीख सक

पहलक उनकक दारा टिकराया प्राप्त करनक सक उनकक नोटिसस टिदनांक 9 जुलाइवर्ष 1959
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कक तहत अजजवर्षत अ नधकार समाप्त नहरीं होतक है। यटिद 11  अप्रैल, 1959 कक

नोटिसस को समग्र नोटिसस कक रूप में मानक जैसा टिक धारा 4(ए) व संपत्ति

हस्तांतरण अ नध ननयम ककी धारा 106 में कहा गया है, एेकसक में टिकराए ककी

स्वीकृ नत अनय पपररजस्थ नतयथ्यों कक साथ धारा 106  संपत्ति हस्तांतरण

अ नध ननयम कक तहत नोटिसस सक छूस का अनुमान लगा सकती है। लकटिकन

यह दकखना मुजे उद्देशकल है टिक नोटिसस का ऐसा तववरण धारा 4(ए)  सक प्राप्त

अ नधकार ककी छूस ककी दलील का समथवर्षन कैसक कर सकता है। जैसा टिक पहलक

हरी बताया जा चुका है, 11 अप्रैल, 1959 का नोटिसस जहाँ तक धारा 106

संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक अंतगवर्षत होना बताया गया है। वह अप्रभावी

था और इस नलए,  वादरी और प्र नतवादरी कक बीच मकान मा नलक और

टिकरायकदार का संबंध जाररी रहा।  प्र नतवादरी सक ऐसी पपररजस्थ नतयथ्यों में टिकराया

स्वीकार करना एक तबलकुल अलग अ नधकार ककी छूस कक अनुमान को उ नचत

नहरीं ठहरा सकता है और वह है धारा 4  आवास अ नध ननयम कक तहत

वैधा ननक अ नधकार का लाभ उठाना। वास्तव में,  11  अप्रैल 1959  का

नोटिसस, जैसा टिक वतवर्षमान में है, अपनक आप में वादरीगण को मुकदमा दायर

करनक का अ नधकार प्रदान नहरीं कर सकता था।  जब तक उनहथ्योंनक यह

अ नधकार हा नसल नहरीं कर  नलया, तब तक वक न ककवल महरीनक-दर-महरीनक दकय

टिकराया स्वीकार करनक कक हकदार थक, बजलक जब तक मकान मा नलक और

टिकरायकदार कक पररे उद्देशतक को समाप्त नहरीं कर टिदया जाता,  तब तक प्र नतवादरी
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स्वयं टिकराया चुकानक कक  नलए उ्तिरदायी था।  अत: 11 अप्रैल, 1959 कक बाद

टिकराया स्वीकार करनक ककी एकमात्र पपररजस्थ नत सक वादरी का अ नधकार समाप्त

नहरीं होता। इस नलए, हम तवदान अ नतपररयक्ति स रॉ नल नससर-जनरल कक इस तकवर्ष

को स्वीकार करनक में असमथवर्ष हथ हैं टिक रपयक 1,320/- कक चकक का भुगतान

प्राप्त करनक कक कारण वादरी को 11 अप्रैल 1959 कक नोटिसस कक तहत  नमलक

सभी अ नधकार कर टिदयक गयक। जैसा टिक हम पहलक हरी कह चुकक हथ हैं,  धारा

106  संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम कक तहत जहां तक टिकरायकदाररी ककी

समा नप्त का संबंध है, नोटिसस कक अप्रभावहरीन होनक कक कारण उनहें उपाजजवर्षत

कर चुककी है और इस नलए नोटिसस कक उस टिहस्सक कक संबंध में छूस का कोई

सवाल हरी नहरीं उठता है।  जहां तक धारा 4(ए)  आवास अ नध ननयम कक

तहत अजजवर्षत होनक वालक अ नधकार ककी बात है। प्र नतवादरी नोटिसस ककी प्रा नप्त कक

बाद भी टिकराए का भुगतान करनक कक दा नयतव कक अधीन है व वादरी कक

अ नधकार स्वततः समाप्त नहरीं होतक है।

जहां तक अं नतम तबंद ुका संबंध है, वास्तव में हम इस पर पहलक हरी

तववकचन दक चुकक हथ हैं।  तकवर्ष यह टिदया गया टिक 11 अप्रैल, 1959 का नोटिसस

दोनथ्यों कानूनथ्यों,  यानी संपत्ति हस्तांतरण अ नध ननयम और आवास अ नध ननयम

कक संदभवर्ष में वैध नोटिसस नहरीं था।  हमनक बताया है टिक यद्यतप नोटिसस को

समग्र नोटिसस माना जा सकता है, लकटिकन जहां तक यह धारा 106 संपत्ति

हस्तांतरण अ नध ननयम कक तहत होनक का तातपयवर्ष है, यह अप्रभावी था। यह
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सुझाव नहरीं टिदया गया था टिक जहां तक यह आवास अ नध ननयम कक तहत

एक नोटिसस था, यह अमानय था। इस नलए इसकक बारक में और भी कुछ कहा

जाना बाककी नहरीं है।  उपरोयक्ति कारणथ्यों सक हम उचच नयायालय कक फैसलक को

बरकरार रखतक हथ हैं और लागत सटिहत अपील को खापररज करतक हथ हैं। 

अपील खापररज.
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यह अनुवाद आटिसवर्षटिफ नशयल इंसक नलजेंस सूल 'सुवास'  ककी सहायता सक

अनुवादक नया नयक अ नधकाररी शैली परवाल (आर.जक.एस.) दारा टिकया गया

है।

अस्वीकरण:  यह  ननणवर्षय पों में हस्तककार को उसककी भारा में समझानक कक

सी नमत उपयोग कक  नलए स्थानीय भारा में अनुवाटिदत टिकया गया है और

टिकसी अनय उ के उदके उद्देशय कक  नलए इसका उपयोग नहरीं टिकया जा सकता है। सभी

वयावहापररक और आ नधकापररक उ के उदके उद्देशयथ्यों कक  नलए,  ननणवर्षय का अंग्रकजी संस्करण

हरी प्रामाजणक होगा और  ननषपादन और कायावर्षनवयन कक उ के उदके उद्देशय सक भी अंग्रकजी

संस्करण हरी मानय होगा।
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