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(ए.क.े सरकार, रघुवर दयाल और वी. रामासवामी माननीय

नयायाधधिपततिगण) 

क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम, 1923- पररसर का मूलयाांकन अधिारा

127 ए किटे बजाय अधिारा 127 बी में ग लि् रूप सिटे रकया-  अपी लि में उच्

न्याया लिय निटे सही मूलयाांकन हिटे त्ु अअधिीनसस्थ न्याया लिय कय को प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् रकया-

यरि प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण सही हही है ्य को माम लिा अधिारा 131(2)(बी) किटे अअधिीन लनरस्नीय

हही है या अधिारा 147 व 164 में सांशय कोअधिन हय कोनिटे यय कोगय ।

अपी लिास्थ्थी दारा अधिारर् कतुछ पररसररिसरों का मूलयाांकन अधिारा 127 किटे खण्ड

बी क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  में िी गयी मापिण्डरिसरों किटे

अनतुसार रकया गया स्था । अपी लिास्थ्थी निटे अधिारा 139 किटे अअधिीन आपिप्रेषतयाां पिटेश

की रक मूलयाांकन का आअधिार ग लि् स्था,  बललक मूलयाांकन अधिारा 127  किटे

खण्ड ए किटे अनतुसार रकया जाना स्था और मूलयाांकन अलअधिक रकया गया स्था

। उपायतुक्त निटे आपिप्रेषतयाां खाररज की । किटेव लिमात्र मूलयाांकन में स्थय कोडी कमी

कर ि्टे हतुए अधिारा 141 किटे अअधिीन  लिघुतुवाि न्याया लिय की अपी लि अनतुजा् की

और लनिदेलश् रकया रक अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी अधिारा 131(2)(बी)  किटे अअधिीन
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की गयी कायटिवाही अनतुसार अधिारा 127  किटे खण्ड ए किटे में नयिटे लसरिटे सिटे

मूलयाांकन करें । रिटेसपरिसरोंडिटेन्् निटे उक्त ि लिी लि कय को उच् न्याया लिय में ्तुनलय में चुनौ्ी िी

लजसिटे खाररज रकया गया । 

यद्यिप्रेषप उक्त अधिारा किटे अअधिीन मूलयाांकन किटे ल लिए समय सीमा लनअधिाटिरर्

की गयी हही है रक अधिारा 131(2)(बी) में िी गयी अवलअधि समाप्त हय कोनिटे पर वह

मूलयाांकन नहीां कर सक्ा स्था,  जय को  लिघुतुवाि न्याया लिय निटे उसिटे लनिदेलश्

रकया स्था । लनअधिाटिरर् समय सीमा की समालप्त किटे कारण लनगम मूलयाांकन

की िररिसरों सिटे वांल्् हय कोनिटे पर उच् न्याया लिय निटे अपनिटे प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् आििटेश में

 लिघुतुवाि न्याया लिय कय को सवयां मूलयाांकन हिटे त्ु आििटेलश् रकया । 

अभितनधिाधाररतित उच् न्याया लिय दारा  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को माम लििटे

का प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण रक वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन रकया जाविटे यस्थाव् नहीां रखा गया । 

िररिसरों का लनअधिाटिरण अलअधिलनयम किटे अअधिीन वही हैअधिालनक िालयतव हही है और उक्त

िालयतव का लनअधिाटिरण कानूनी प्रावअधिानरिसरों किटे अनतुसार रकया जाना ्ारहए ।

कानून में यह प्रावअधिान नहीां हही है रक न्याया लिय दारा रकया गया मूलयाांकन सिटे

कय कोई वही हैअधिालनक िालयतव सजलज् नहीां हय को्ा हही है ।  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को नयिटे

लसरिटे सिटे मूलयाांकन का आििटेश लनरस्थटिक हय कोगा (548 सी-ई)

उच् न्याया लिय का  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को यह लनिदेलश् करना रक

सांशय कोलअधि् या मूलयाांकन में बि लिाव न रकया जाविटे बललक नयिटे लसरिटे सिटे
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मूलयाांकन रकया जाविटे ऐसा उच् न्याया लिय का आििटेश अधिारा 147 या 164

किटे अअधिीन बरकरार नहीां रखा जा सक्ा । 

राय लि एलशयार्क सय कोसाय्ी ऑफ बांगा लि बनाम क लिकता लनगम 58

सीडबलयूएन 537 कायम नहीां रखा गया । 

(जही हैसा रक न्यायालअधिपल् रामासवामी की असहमल्)

( ) i उच् न्याया लिय दारा अधिारा 127(ए) किटे अअधिीन िय कोनरिसरों पक्षकाररिसरों कय को

अल्ररक्त साकय पिटेश करनिटे किटे लनिदेश किटे सास्थ अअधिीनसस्थ न्याया लिय कय को

माम लिा पतुनः मूलयाांकन हिटे त्ु प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् रकया स्था,  लििटेरकन अां््ः मूलयाांकन

अलभिलनअधिाटिरर् नहीां रकया जा सका बललक अांल्म आििटेश का  इां्जार रकया

गया।  इस प्रकार यह कहना उल्् नहीां हही है रक अधिारा 131(2)(बी) किटे अनतुसार

मूलयाांकन रद्द कर रिया हय को । व ट्िमान माम लिा अधिारा 147  किटे अअधिीन

मूलयाांकन का सांशय कोअधिन स्था ्ारक जब भिी अांल्म मूलयाांकन हय को वह पूवटिववयापी

रूप सिटे प्रभिारी रहिटे । (557 ए्-558 बी)

( ) ii यद्यिप्रेषप अपी लिास्थ्थी दारा जय को आपिप्रेषत उत्ति उठाई गयी वह अधिारा 139 किटे

अअधिीन स्थी । आपिप्रेषत का कय कोई भिी कारण रहा हय को  लििटेरकन अपी लिास्थ्थी का उद्दिटेद्देशय

मूलयाांकन कय को अपास् करवाना स्था ।  इस प्रकार यह नहीां माना जा सक्ा

रक उच् न्याया लिय का प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण आििटेश अपी लि किटे िायरिटे सिटे बाहर हय को ।

(558 डी, जी)

लसिप्रेषव लि अपी लििटे् न्यायक्षिटेत्रः लसिप्रेषव लि अपी लि सां. 247 व 248/1963
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िप्रेषवशिटेतिप्रेषि अनतुमल् सिटे अपी लि लनणटिय व आििटेश रिनाांरक् 3  अगस्

1959 जय को रक उच् न्याया लिय क लिकता की अपी लि आििटेश सांंखया 124 व

125/1956 किटे िप्रेषवरूद्घ । 

अपी लिास्थ्थी की ओर सिटे नरिटेन डिटे अल्ररक्त महालअधिवक्ता एस.आर. बनज्थी

व एस.एन. मतुखज्थी । 

रिटेसपरिसरोंडिटेन्् की ओर सिटे ए.वी. िप्रेषवश्वनास्था शासी व पी.किटे. मतुखज्थी ।

न्यायालअधिपल् सरकार व रघुतुवर िया लि दारा लनण्थी् न्यायालअधिपल्

रामासवामी की असहमल् का लनणटिय । 

नयायाधधिपतति सरकार-  उक्त िय कोनरिसरों अपी लिें कायटिवाही वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन

पररसर नांबर 12,  लमशन रय को,  क लिकता जय को अपी लिास्थ्थी किटे कबजिटे में हही है ।

वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन नगरपाल लिका िररिसरों किटे अनतुसार पररसर का मूलयाांकन  इस

अपी लि किटे माध्ययम सिटे एक सामान्य िप्रेषवलअधि का प्रश्न रक उच् न्याया लिय दारा

प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश  लिघुतुवाि न्याया लिय दारा वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन रकयिटे जानिटे

कय को िप्रेषवलअधि समम् त त्ति उठहराया गया स्था । 

वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  किटे अअधिीन

सतुलनल्चि् रकया स्था ।  लििटेरकन यह अलअधिलनयम क लिकता नगरपाल लिका

अलअधिलनयम 1951  सिटे लनरलस् व प्रल्सस्थािप्रेषप् रकया ।  लििटेरकन रिटेसपरिसरोंडिटेन््

लनगम निटे लनरलस् अलअधिलनयम किटे अअधिीन मूलयाांकन रकया स्था,  यही प्रश्न

अवअधिारर् करना हही है । 
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सतुिप्रेषवअधिा की दृिप्रेषष्टि सिटे  इस अध्ययाय की अधिाराओां में जय को प्रावअधिान वािप्रेषतिप्रेषिटिक

मूलयाांकन अलभिलनल्चि् रकयिटे जानिटे किटे रियिटे गयिटे हय,  उन्हें उल लििटेलख् रकया

जाना उल्् हही है । अध्ययाय की अधिारा 124  किटे अनतुसार लनअधिाटिरर् वािप्रेषतिप्रेषिटिक

मूलयाांकन समिटेरक् िर क लिकता में लसस्थ् भूिलम व भिवन की 23%  सिटे

अलअधिक नहीां हय कोगी । अधिारा 127 का खण्ड ए व बी वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय लनअधिाटिरण किटे

िय को पारसपररक ्रीकिटे ब्ा्ा हही है । खण्ड-ए किटे अनतुसार भिवन रकरायिटे किटे ल लिए

या साअधिारण्ः रकरायिटे पर हही है वहाां पर वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन िर उस भूिलम या

भिवन किटे रकरायिटे किटे आअधिार पर हय कोगी । खण्ड-बी किटे अनतुसार अन्य भूिलम व

भिवन का वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन  लिाग् व मूलय पर हय कोगा । अधिारा 131(1) में यह

प्रावअधिान हही है रक पूवटिव््थी अलअधिलनयम किटे अां्गटि् समिटेरक् िर पर रकया गया

मूलयाांकन अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी दारा अलअधिलनयम किटे अअधिीन मूलयाांकन नहीां

रकया जा्ा हही है वह ्ब ्क प्रभिावी रहिटेगा । ऐसा मूलयाांकन 6  वतिप्रेषिटि की

अवलअधि किटे ल लिए प्रभिावशी लि रहिटेगा । छः वतिप्रेषिटि प्चिा् त अवलअधि की समालप्त पर

सांशय कोलअधि् मूलयाांकन रकया जा सकिटेगा । अधिारा 131(2)(बी) में यह ब्ाया हही है

रक "कय कोई भिी भूिलम या भिवन लजसका मूलयाांकन अलनयलम््ा किटे आअधिार

पर लनरस् कर रिया गया हही है । अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी दारा उक्त अवलअधि किटे

िलय में चुनौरान रकसी भिी समय मूलयाांकन रकया जा सक्ा हही है । ऐसा मूलयाांकन शिटेतिप्रेषि

अवलअधि किटे ल लिए मान्य हय कोगा । अधिारा 136  सिटे 138  में मूलयाांकन व िर

अिाक्ाटिओां कय को नय कोर्स रिया जाना हही है । अधिारा 139  किटे अनतुसार यरि िर

अिाक्ाटि मूलयाांकन सिटे असां त्ुष्टि हही है ्य को लनगम में आपिप्रेषतयाां पिटेश कर सक्ा हही है
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। अधिारा 140  किटे अनतुसार अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी आपिप्रेषतयरिसरों किटे लनस्ारण किटे

बाि आििटेश पारर् करिटेगा । अधिारा 141 किटे अनतुसार जहाां अिाक्ाटि अधिारा 140

किटे अअधिीन पारर् आििटेश सिटे ववयलस्थ् हही है,  वह  लिघुतुवाि न्याया लिय में अपी लि

कर सक्ा हही है । अधिारा 142(3) किटे अनतुसार  लिघुतुवाि न्याया लिय दारा पारर्

आििटेश अां्गटि् अधिारा 141 की अपी लि उच् न्याया लिय में कर सकिटेगा । अधिारा

147 में लनमन श र््तें िी गयी हही है रक जहाां पर अधिारा 139 या 146 की उपअधिारा

(2)  किटे अअधिीन मूलयाांकन पर उत्ति उठाई गयी आपिप्रेषतयरिसरों किटे अनतुक्रम में कय कोई

सांशय कोअधिन रकया गया हही है या अधिारा 141 किटे अअधिीन अपी लि की गयी हही है, वहाां पर

सांशय कोलअधि् मूलयाांकन उस ल्माही सिटे प्रभिावी हय कोगा जहाां पर सवटिप्रस्थम

मूलयाांकन रकया गया स्था । यद्यिप्रेषप अधिारा 146   इस उद्दिटेद्देशय किटे ल लिए पयाटिप्त

नहीां हही है । अधिारा 164(1)  किटे अनतुसार "जब अधिारा 139  किटे अअधिीन रकसी

मूलयाांकन पर आपिप्रेषत की गयी हही है ्य को आपिप्रेषत किटे अांल्म रूप सिटे लनस्ारण

्क समिटेरक् िर की अिायगी पूवटि मूलयाांकन पर हय कोगी ।" उपअधिारा 2 किटे

अनतुसार जहाां आपिप्रेषत का अांल्म रूप सिटे लनस्ारण रकया गया और पूवटि

मूलयाांकन बि लि रिया गया हही है वहाां पर अल्ररक्त अिायगी की रालश वापस

कर िी जायिटेगी या लनगम की कय कोई बकाया हही है ्य को उसमें मतुजरा की अनतुमल्

िी जायिटेगी । उक्त अधिाराअोय कोोां में यह वलणटि् रकया गया हही है रक िरें कही हैसिटे

वसू लि की जावेंगी हा लिाांरक  इनका सांिभिटि आवद्देशयक नहीां हही है । यहाां पर ब्ाना

ही पयाटिप्त हय कोगा रक िप्रेषवलअधिव् मूलयाांरक् िररिसरों की अिायगी का कानूनी

िालयतव हही है या उन्हें न्याया लिय में कायटिवाही कर  लिागू कराया जा सक्ा हही है ।
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हस्ग् प्रकरण में लनगम निटे अधिारा 127 किटे खण्ड बी में रियिटे गयिटे

रील् अनतुसार एक लनल्चि् आांकडरिसरों किटे आअधिार पर मूलयाांकन रकया गया स्था

। अपी लिास्थ्थी निटे अधिारा 139 किटे अअधिीन कई आपिप्रेषतयाां उत्ति उठाई स्थी । यहाां पर

किटेव लिमात्र िय को आपिप्रेषतयाां ही िप्रेषव्ाराअधिीन हय लजनमें सिटे पह लिी- मूलयाांकन अधिारा

127 किटे खण्ड 2 में रियिटे गयिटे प्रावअधिान अनतुसार नहीां रकया गया स्था बललक

ग लि् आअधिार पर रकया स्था । िसूरा, मूलयाांकन प्रतयिटेक लसस्थल् में अनतुल््

व अतयलअधिक स्था । उपायतुक्त लजसिटे नवीन अलअधिलनयम में अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी

किटे सस्थान पर प्रालअधिकज् रकया गया स्था, निटे सभिी आपिप्रेषतयरिसरों कय को खाररज कर

रिया स्था लसवाय रक अतयलअधिक्ा किटे आअधिार पर मूलयाांकन में कमी की स्थी

। अपी लिास्थ्थी निटे अधिारा 141 किटे अअधिीन उपायतुक्त किटे लनणटिय किटे िप्रेषवरूद्घ  लिघुतुवाि

न्याया लिय में अपी लि सांलसस्थ् की स्थी । अपी लि में किटेव लिमात्र यह आपिप्रेषत

उत्ति उठायी गयी रक मूलयाांकन अधिारा 127 किटे खण्ड बी किटे अतुनसार रकया गया हही है

जबरक मूलयाांकन अधिारा 127 किटे खण्ड "ए" किटे अअधिीन अपिटेलक्ष् स्था । उसनिटे

यह ि लिी लि नहीां िी रक मूलयाांकन अलअधिक रकया हही है और उसिटे कम रकया

जाना ्ारहए ।लनगम की ओर सिटे यह ्कटि रिया रक मूलयाांकन अधिारा 127

किटे खण्ड "बी" किटे अनतुसार सही रकया हही है ्स्था अपी लि में पयाटिप्त न्यायशतुलक

अिा नहीां रकया हही है । न्याया लिय निटे िय कोनरिसरों िप्रेषबन्ितुओां कय को खाररज रकया और

अपी लि में आििटेश पारर् रकया रक "अपी लि अनतुम् हय कोगी रक रिटेसपरिसरोंडिटेन््

लनगम दारा मूलयाांकन अपास् रकया जा्ा हही है ्स्था आििटेलश् रकया रक
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अधिारा 131  की उपअधिारा 2  में िी गयी कायटिवाही किटे अनतुसार नयिटे लसरिटे सिटे

मूलयाांकन अधिारा 127 किटे खण्ड ए किटे अनतुसार रकया जाविटे ।"

 इसकिटे प्चिा् त लनगम निटे क लिकता उच् न्याया लिय में अधिारा 142(3) किटे

अअधिीन  लिघुतुवाि न्याया लिय दारा पारर् आििटेश किटे िप्रेषवरूद्घ अपी लि की और वही

िय कोनरिसरों िप्रेषबन्ितु उत्ति उठायिटे जय को  लिघुतुवाि न्याया लिय किटे समक्ष उत्ति उठायिटे स्थिटे । उच्

न्याया लिय निटे िय कोनरिसरों िप्रेषबन्ितुओां कय को खाररज कर ि्टे हतुए  लिघुतुवाि न्याया लिय किटे

लनणटिय कय को बहा लि रखा । यिटे िय कोनरिसरों िप्रेषबन्ितुओां किटे सांबांअधि में कय कोई ्तुनलय में चुनौ्ी उच्

न्याया लिय में नहीां िी हही है ।  इस प्रकार हमारिटे समक्ष अधिारा 127 किटे खण्ड "ए"

की प्रयय कोोजय्ा  इस प्रकरण में िप्रेषव्ाराअधिीन नहीां हही है और न ही न्यायशतुलक का

िप्रेषबन्ितु । 

उक्त लनणटिय कय को ििटेख ि्टे हतुए मूलयाांकन अधिारा 127  किटे खण्ड "बी"  में

िप्रेषवरह् रील् सिटे रकया जाना ्ारहए स्था और उच् न्याया लिय निटे

अलभिलनअधिाटिरर् रकया रक िप्रेषवदान न्यायाअधिीश  लिघुतुवाि न्याया लिय, क लिकता निटे

लनअधिाटिरण कय को सही खाररज रकया हही है । ऐसा करनिटे किटे बाि,  यह लनअधिाटिरर्

रकया रक  लिघुतुवाि न्याया लिय दारा पतुनलनटिअधिाटिरण का आििटेश ववयस्थटि स्था । यह

िप्रेषववारि् नहीां हही है रक लनगम अधिारा 131(2)(बी) किटे अनतुसार पतुनमूटिलयाांकन कर

सक्ा हही है,  लििटेरकन  इस अधिारा की प्रयय कोोजय्ा की समय सीमा समाप्त हय को गयी

स्थी ।  इस प्रकार अधिारा 131(2)(बी) की प्रयय कोोजय्ा कय को ध्ययान में रख ि्टे हतुए

उच् न्याया लिय निटे  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को सवयां मूलयाांकन हिटे त्ु आििटेलश्
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रकया । लनगम िय को  लिघुतुवाि न्याया लिय किटे समक्ष मूलयाांकन हिटे त्ु कतुछ

पररमालणक लनिदेश भिी रियिटे ।  इस न्याया लिय किटे समक्ष उसी प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि्

आििटेश कय को ्तुनलय में चुनौ्ी िी गयी हही है । 

यह ्कटि नहीां हही है रक उच् न्याया लिय कय को प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश ििटेनिटे की

वही हैअधिालनक शिप्रेषक्त नहीां स्थी बललक उच् न्याया लिय कय को अन््लनटिरह् शिप्रेषक्तयाां स्थी

। यद्यिप्रेषप यह सांििटेहासपि हय को सक्ा हही है रक ऐसिटे माम लििटे में उच् न्याया लिय कय को

अन््लनटिरह् शिप्रेषक्तयाां प्राप्त स्थी । अलअधिवक्ता अपी लिास्थ्थी का यह ्कटि रहा हही है रक

प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश अनतुल्् स्था  कयरिसरोंरक उसकी अपी लि किटे मू लि सवरूप कय को

ही एक अ लिग कायटिवाही में पररवल ट्ि् कर रिया । यह भिी कहा गया रक

अन््लनटिरह् शिप्रेषक्तयरिसरों का प्रयय कोग उस िप्रेषववाि किटे सांबांअधि में रकया जा सक्ा हही है

लजनमें माम लिा उत्ति उठाया गया हय को न रक उन कायटिवारहयरिसरों में जहाां पर वह

िप्रेषबन्ितु अअधिीनसस्थ न्याया लिय में उत्ति उठाया ही नहीां गया हय को । जही हैसा रक नयिटे लसरिटे

सिटे मूलयाांकन करना ।  इस पर गांभिीर्ा सिटे िप्रेषव्ार रकया जा सक्ा हही है । 

उनका मानना स्था रक प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण किटे आििटेश में अन्य मू लिभूि् आपिप्रेषतयाां

भिी स्थी । उक्त आििटेश  इसल लिए पारर् रकया रक ्ारक अपी लिास्थ्थी पर

मूलयाांकन िालयतव का भिार आ जाविटे । वास्व में उच् न्याया लिय निटे आििटेश

 इसल लिए पारर् रकया ्ारक लनगम उसकी मूलयाांरक् िररिसरों सिटे वांल्् न हय को ।

यद्यिप्रेषप उक्त िालयतव कानूनी रूप सिटे िप्रेषवलअधिक िालयतव हही है । यह ऐसा िालयतव

नहीां हही है रक न्याया लिय दारा  लिागू रकया जाविटे । यह सपष्टि हही है  इस सांबांअधि में
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कय कोई िप्रेषववाि नहीां हही है । िप्रेषवलअधिक िालयतव किटे ल लिए मूलयाांकन िप्रेषवलअधि किटे अनतुसार

हय कोना ्ारहए । अलअधिलनयम में यह कहीां भिी नहीां हही है रक िरें न्याया लिय दारा

रकयिटे गयिटे मूलयाांकन किटे आअधिार पर ्य की जा सक्ी हय। यह न्याया लिय

दारा मूलयाांरक् िर पर कय कोई िप्रेषव्ार नहीां कर्ा हही है । ऐसिटे मूलयाांकन सिटे कय कोई

िप्रेषवलअधिक िालयतव सजलज् नहीां हय कोगा ।  इसल लिए उच् न्याया लिय निटे अपनिटे

आििटेश सिटे माम लिा वापस  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन लनअधिाटिरण

हिटे त्ु भििटेजा स्था ।  इसका आशय यह नहीां स्था रक न्याया लिय सव ा्ंत्र रूप सिटे

सवयां मूलयाांकन करिटे ।  इस आअधिार पर मूलयाांरक् िररिसरों पर कय कोई िालयतव

नही बनिटेगा । यह ऐसा आििटेश नहीां हही है लजसिटे जारी रखा जाविटे । 

हा लिाांरक अलअधिलनयम में न्याया लिय कय को मूलयाांकन की शिप्रेषक्तयरिसरों नहीां हय ।

 इसका अस्थटि यह हय कोगा रक लनगम दारा अधिारा 147  व 164  किटे अअधिीन

अलभिलनअधिाटिरर् मूलयाांकन कय को अपी लि में सांशय कोलअधि् व पररवल ट्ि् रकया जा रहा

हही है ।  इसल लिए यह कहा जा सक्ा हही है रक उच् न्याया लिय किटे आििटेश किटे ्ह्

 लिघुतुवाि न्याया लिय कय को जय को मूलयाांकन करना स्था वह एक सांशय कोलअधि् मूलयाांकन

हही है । उक्त मूलयाांकन कानूनन व प्रभिावी रहिटेगा । यद्यिप्रेषप वह मूलयाांकन

सांशय कोलअधि् व पररवल ट्ि् नहीां माना जाविटेगा । प्रस्थम्ः उच् न्याया लिय निटे

 लिघुतुवाि न्याया लिय कय को यह आििटेलश् ही नहीां रकया रक मूलयाांकन कय को

सांशय कोलअधि् या पररवल ट्ि् रकया जाविटे । बललक न्याया लिय निटे नयिटे लसरिटे सिटे

मूलयाांकन का आििटेश रिया स्था । रद्ीय हमें ऐसा  लिग्ा हही है रक उच्

न्याया लिय निटे अपनिटे आििटेश सिटे मूलयाांकन कही हैसिटे करना हही है नहीां कहा हही है लजससिटे
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मूलयाांकन का सांशय कोअधिन या पररव ट्िन एक कलपना प्र्ी् हाोिटे्ी हही है । यहाां

पर पूवटि का मूलयाांकन रद्द कर रिया स्था  इसल लिए वह अलस्तव में ही नहीां हही है

।  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को अब िप्रेषवलभिन्न आअधिार व आांकडरिसरों पर मूलयाांकन

करना हही है । अब मूलयाांकन रकरायिटे किटे आअधिार पर रकया जाविटेगा न रक भूिलम

व भिवन की बाजारू कीम् व लनमाटिण  लिाग् किटे आअधिार पर जही हैसा रक

लनगम निटे पूवटि में रकया स्था । यहाां पर कतुछ भिी सांशय कोलअधि् या पररवल ट्ि् नहीां

रकया गया हही है बललक एक नई ्ीज की शतुरूआ् की गयी हही है । रकसी ्ीज

कय को सांशय कोलअधि् या पररवल ट्ि् ्ब माना जा्ा  जब उसिटे कतुछ सांशय कोअधिनरिसरों किटे

सास्थ जारी रखा जा्ा हही है ।  इस प्रकार जहाां मूलयाांकन रकराया,  लिाग् या

मूलय पर आअधिारर् हही है और उसमें अतयलअधिक पररव ट्िन रकया जा्ा हही है वहाां

पर उसिटे पररवल ट्ि् या सांशय कोलअधि् माना गया स्था । हस्ग् माम लिा िप्रेषबलकतु लि

ही लभिन्न हही है ।  इस प्रकार उच् न्याया लिय दारा जय को मूलयाांकन का आििटेश

रिया स्था वह सांशय कोलअधि् या पररव ट्िन की पररलअधि में नहीां आ्ा हही है । 

यहाां पर राय लि ऐलशयार्क सय कोसाय्ी आफ बांगा लि बनाम क लिकता

लनगम किटे माम लििटे कय को उल लििटेलख् करना आवद्देशयक हही है । उक्त माम लििटे में िर

अिाक्ाटि निटे  लिघुतुवाि न्याया लिय में अपी लि लनगम दारा लनअधिाटिरण अधिारा 127

किटे खण्ड ए में ग लि् रूप सिटे करना ब्ाया स्था । उक्त ि लिी लि अअधिीनसस्थ

न्याया लिय निटे खाररज की स्थी  लििटेरकन उच् न्याया लिय निटे मानी स्थी । उच्

न्याया लिय निटे माम लिा अधिारा 127  किटे खण्ड बी किटे अनतुसार वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय

लनअधिाटिरण हिटे त्ु आििटेलश् रकया स्था ।  इस माम लििटे में उच् न्याया लिय निटे यह

11



माना स्था रक  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को अधिारा 147 किटे अअधिीन लनअधिाटिरण करना

स्था ।  इस प्रकार उक्त अधिारा व अधिारा 164  कय को आअधिार मान ि्टे हतुए यह

अलभिलनअधिाटिरर् रकया रक जही हैसा पिटेज 544- "अलअधिलनयम किटे अनतुसार जहाां पर

लनअधिाटिरर्ी लनगम दारा रकयिटे गयिटे मूलयाांकन सिटे ववयलस्थ् हही है और अपनी

आपिप्रेषत पिटेश कर्ा हही है ऐसी लसस्थल् में जब ्क आपिप्रेषतयरिसरों का अांल्म रूप सिटे

लनस्ारण नहीां हय को जा्ा हही है मलय में चुनौजूिा मूलयाांकन पर समिटेरक् िर का भितुग्ान

रकना हय कोगा । जही हैसिटे ही आपिप्रेषतयाोिटेोां का अांल्म रूप सिटे लनस्ारण हय को जा्ा

हही है लनअधिाटिरक अांल्म मूलयाांकन ििटेय िर लनअधिाटिरर् करिटेगा जब ्क अधिारा 147

किटे अनतुसार अांल्म लनअधिाटिरण जारी रहिटेगा।"  सममानपूवटिक हम  इस बा् सिटे

सहम् नहीां हय रक अलअधिलनयम की यह भिावना हय को । जहाां मूलयाांकन

सांशय कोलअधि् रकया गया हही है वहाां पर यिटे लनिदेश (पयटिविटेक्षण) पूरी ्रह  लिागू हय को्ा

हही है । यह पह लििटे भिी उल लििटेलख् रकया जा ्तुका हही है रक जहाां अपी लि में

मूलयाांकन कय को लनरस् करवाना ्ाहा हही है वहाां पर सांशय कोलअधि् मूलयाांकन का

कय कोई कारण नहीां हही है । अधिारा 147 व 164 िय कोनरिसरों ही सांशय कोलअधि् मूलयाांकन किटे

बारिटे में नहीां ब्ा्ी हय और न ही यह  इांलग् कर्ी हही है रक कब रकया जाना

हही है । उक्त अधिारायें ्य को यह प्रावअधिान कर्ी हय रक कब सांशय कोअधिन रकया जाना हही है

और कब नहीां रकया जाना हही है । गवटिनर जनर लि आफ  इलण्डया काउलसां लि

बनाम क लिकता लनगम किटे माम लििटे में भिी  लिघुतुवाि न्याया लिय किटे आििटेश कय को

बनायिटे रखा स्था रक मूलयाांकन अां्गटि् अधिारा 127 ग लि् रूप सिटे रकया गया

स्था  लििटेरकन न्याया लिय निटे नयिटे लसरिटे सिटे मूलयाांकन का आििटेश नहीां रिया स्था ।
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यहाां पर यह भिी उल लििटेखनीय हही है रक राय लि ऐलशयार्क सय कोसाय्ी किटे माम लििटे

में भिी उच् न्याया लिय निटे न्याया लिय कय को प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण की शिप्रेषक्त हय कोना माना स्था

। यह भिी नहीां माना स्था रक एभिी अपी लिरिसरों में न्याया लिय कय को सांशय कोलअधि्

मूलयाांकन करना स्था । 

अलअधिलनयम किटे अनतुसार, राय लि एलशयार्क सय कोसाय्ी किटे माम लििटे में  इस

्थय कय को नजर अांिाज रकया स्था रक लनगम कय को अधिारा 131 व 136 सिटे 138

किटे अनतुसार मूलयाांकन करना स्था ।  इस हिटे त्ु अिाक्ाटि कय को मूलयाांकन किटे सांबांअधि

में अधिारा 139 किटे अनतुसार ए्राज करनिटे का अवसर रिया जाविटे ्ारक उसकी

लशकाय् न्याया लिय में आनिटे सिटे पूवटि लनप्ायी की जा सकिटे । उक्त प्रावअधिानरिसरों

की अनििटेखी हय कोगी यरि  लिघुतुवाि न्याया लिय सवयां मूलयाांकन कर्ा हही है ।

लजससिटे यह प्रक् हय को्ा हही है रक अलअधिलनयम किटे प्रावअधिानरिसरों की पा लिना उक्त

माननीय दृष्टिाां् में नहीां हतुई हही है । सास्थ ही यह भिी प्रक् हय को्ा हही है रक

असूल्् लनणटिय एस.आर.  िास लजसका उल लििटेख िप्रेषब्रिर्श एण्ड मकटिण््ा इ लि

 इन्द्देशयय कोरेंस कांपनी ल लि.  बनाम क लिकता लनगम में प्रल्पारि् रय कोशनी का

सहारा ल लिया स्था । यद्यिप्रेषप उक्त र्िपपलणयाां लभिन्न प्रकार की स्थी लजनकिटे

अनतुसार, यरि  लिघुतुवाि न्याया लिय लनगम दारा रकयिटे गयिटे मूलयाांकन कय को रद्द

कर ििटे्ा हही है और सवयां मूलयाांकन नहीां कर्ा हही है ्य को अधिारा 147  लिागूहय कोगी ।

ऐसी लसस्थल् में माम लििटे कय को अधिारा 131(2)(बी) किटे अां्गटि् लनप्ारिटे हिटे त्ु छय कोड

ििटेना ्ारहए । माननीय न्यालयक दृष्टिाां् एस.आर.  िास जिटे में यह सपष्टि

रकया हही है रक सभिी माम लिरिसरों में  लिघुतुवाि न्याया लिय सांशय कोलअधि् करनिटे हिटे त्ु बाध्यय
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नहीां हही है ।  इसी प्रकार का दृिप्रेषष्टिकय कोण माननीय न्यालयक दृष्टिाां्रिसरों एस.आर. िास

जिटे. व क लिकता लनगम बनाम ्न्ि ू लिा लि भिाई ्ांि मय कोिी में ल लिया गया हही है ।

यरि राय लि ऐलशयार्क सय कोसाय्ी वा लििटे माम लििटे में यही आशय स्था रक

अपी लिीय न्याया लिय की शिप्रेषक्त मूलयाांकन का लनरस् करनिटे और सांशय कोअधिन की

हही है ्य को ऐसा म् का समस्थटिन नहीां रकया जा सक्ा । वास्व में ऐसा प्र्ी्

हय को्ा हही है रक उच् न्याया लिय निटे हस्ग् प्रकरण में प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश

 इसल लिए रिया स्था  कयरिसरोंरक लनगम निटे अधिारा 131(2)(बी)  में िी गयी समय

सीमा में मूलयाांकन नहीां रकया स्था । यरि लनगम दारा मूलयाांकन कर ल लिया

जा्ा ्य को उच् न्याया लिय प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश शायि पारर् नहीां कर्ा ।

अधिारा 131(2)(बी) में यह प्रावअधिान हही है रक जहाां पर अलनयलम््ा किटे आअधिार

पर मूलयाांकन लनरस् कर रिया हही है और अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी दारा नयिटे लसरिटे

सिटे मूलयाांकन रकया जा सक्ा हही है ।  इस प्रकार यह अलअधिलनयम की भिावना

किटे िप्रेषवपरी् ववयांखया हय कोगी रक अपी लिीय न्याया लिय का िप्रेषवविटेक हय कोगा रक वह

लनगम दारा पूवटि में रकयिटे गयिटे मूलयाांकन कय को रद्द करनिटे किटे बाि कायटिवाही करिटे

या नहीां करिटे । हमारा यह मानना हही है रक  इस प्रावअधिान किटे अनतुसार एक बार

मूलयाांकन रद्द हय को जा्ा हही है ्य को नयिटे लसरिटे सिटे ही मूलयाांकन रकया जा सक्ा हही है

अन्य रकसी प्रकार सिटे नहीां । ऐसा ही माननीय न्यालयक दृष्टिाां् एस.आर.

िास जिटे. में कहा हही है लजससिटे हम सहम् भिी हय ।  इसका एक कारण यह भिी

हही है रक जब मूलयाांकन रद्द कर रिया गया हही है ्य को अलअधिलनयम किटे अनतुसार

न्याया लिय नयिटे मूलयाांकन पर िप्रेषव्ार नहीां कर्ा हही है । यरि न्याया लिय ऐसा
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कर्ा हही है ्य को अधिारा 131(2)(बी) किटे प्रावअधिान  लिागू हरिसरोंगिटे । हम  इस प्रकार किटे

असवाभिािप्रेषवक पररणाम किटे जन्म ििटेनिटे वा लिी ववयांखया कय को सही नहीां मान ि्टे हय ।

जब हम अधिारा 131(2)(बी) का अव लिय कोकन कर ि्टे हय ्य को यह ्कटि नहीां

स्था रक न्याया लिय कय को मूलयाांकन कय को लनरस् करनिटे की शिप्रेषक्त नहीां हही है बललक

जय को कतुछ कहा गया स्था उसकिटे अनतुसार मूलयाांकन कय को लनरस् करनिटे किटे बाि

न्याया लिय कय को नयिटे लसरिटे सिटे मूलयाांकन करना स्था । लजसिटे अलसस्थर दृिप्रेषष्टिकय कोण

माना स्था । अधिारा 131(2)(बी)  वहाां  लिागू हय को्ी हही है जहाां पर मूलयाांकन

अलनयलम््ा किटे आअधिार पर लनरस् रकया जय को जही हैसिटे रक सही प्ररक्रया न

अपनाना, नय कोर्स नहीां ििटेना, सतुनवाई का अवसर न ििटेना आरि ।  इस प्रकार

अलनयलम््ा किटेव लिमात्र प्ररक्रयातमक िय कोतिप्रेषि ्क ही सीलम् नहीां हही है । ऐसा

्कटि खाररज यय कोगय हही है जही हैसा रक कारपय कोरिटेशन आफ क लिकता बनाम ्न्ि ू लिा लि

भिाई ्ांि मय कोिी में ब्ाया हही है । 

 इस प्रकार अलनयलम््ा शबि रकसी माम लििटे पर  लिागू हय को्ा हही है जहाां

पर अलअधिलनयम में िी गयी प्ररक्रया का अनतुसरण नहीां रकया हय को ।  इस

लसद्घाां् में अधिारा 131(2)(बी)  में िप्रेषवशिटेतिप्रेषि प्रावअधिान किटे कारण प्ररक्रयातमक

अलनयलम््ा का माम लिा ब्ाया जा रहा हही है । 

अब हम उस ्कटि सिटे लनप् सक ि्टे हय लजस पर व ट्िमान माम लििटे में

उच् न्याया लिय निटे प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण किटे अपनिटे आििटेश कय को उल्् त्ति उठहराया स्था । ऐसा

प्रक् हय को्ा हही है रक उक्त आििटेश पारर् कर अपी लिास्थ्थी कय को अधिारा 139  किटे
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अां्गटि् मूलयाांकन पर आपिप्रेषत करनिटे किटे अवसररिसरों सिटे वांल्् रकया गया हही है ।

 लििटेरकन यह भिी प्रक् हय को्ा हही है रक ऐसा करनिटे सिटे लनगम कय को लनअधिाटिरर् समय

सीमा में िररिसरों किटे मूलयाांकन सिटे वांल्् कर रहिटे हय । अधिारा 131(2)(बी) समाप्त

हय को ्तुका स्था । लनगम कय को अपनी िरें वसू लिनिटे का मलय में चुनौका रिया ्य को वह िय कोनरिसरों

में सिटे कम्र िप्रेषवकलप कय को ्तुनना हय कोगा ।  इस पररप्रिटेकय में,  हम ्कटि कय को

पूणटि्ः असमम् मान ि्टे हय । रकसी वही हैअधिालनक प्रावअधिान का पररणाम कभिी

बतुरा नहीां हय को्ा । रकसी न्याया लिय किटे पास उस प्रावअधिान कय को नजर अांिाज

करनिटे की कय कोई शिप्रेषक्त नहीां हही है,  लजसिटे वह अपनिटे सां्ा लिन सिटे उतपन्न सांक्

मान्ा हही है, उसिटे राह् ििटेनिटे किटे ल लिए कानून कय को लनल्चि् रूप सिटे प्रभिावी रकया

जाना ्ारहए, ्ाहिटे न्याया लिय कय को पररणाम पसांि हय को या नहीां । जब उच्

न्याया लिय निटे पाया रक अधिारा 131(2)(बी) किटे माम लििटे पर  लिागू हय को्ा हही है ्ब

उसकिटे पास उस प्रावअधिान कय को शून्य करनिटे की कय कोई शिप्रेषक्त नहीां स्थी । 

यह लनगम किटे ल लिए रियिटे गयिटे एक अन्य ्कटि सिटे लनप्ना बाकी हही है । यह

कहा गया स्था रक मूलयाांकन किटे लनअधिाटिरण किटे सांबांअधि में पूरी कायटिवाही एक

ओर लनरां्र स्थी और  इसका एकमात्र उद्दिटेद्देशय मूलयाांकन का प्ा  लिगाना स्था

और  इसल लिए ग लि् आअधिार पर रकयिटे गयिटे मूलयाांकन कय को रद्द करनिटे वा लििटे

न्याया लिय किटे पास नया मूलयाांकन करनिटे की शिप्रेषक्त हय कोनी ्ारहए रक सही

आअधिार पर ही मूलयाांकन रकया जाविटे । हम ्कटि सिटे प्रभिािप्रेषव् नहीां हय

मूलयाांकन करनिटे की कायटिवाही,  ्ाहिटे वह लनरां्र हय को या नहीां,  कानून किटे

अनतुसार हय कोनी ्ारहए । यरि कानून न्याया लिय कय को मूलयाांकन करनिटे की शिप्रेषक्त
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नहीां ििटे्ा हही है ्य को यह नहीां कहा जा सक्ा रक उसकिटे पास वह शिप्रेषक्त हही है ्ारक

अपिटेलक्ष् उद्दिटेद्देशय प्राप्त रकया जा सकिटे ।  इसका उद्दिटेद्देशय रकसी भिी ्रह

मूलयाांकन करना नहीां हही है बललक  इसिटे किटेव लि अलअधिलनयम किटे सांिभिटि में बनाना

हही है। 

ऐसा  लिग्ा हही है रक हमनिटे सभिी पह लितुओां पर िप्रेषव्ार कर ल लिया हही है जय को

हमारिटे समक्ष उभिय पक्ष किटे अलअधिवक्तागण निटे पिटेश रकयिटे स्थिटे । हमारा लन निषकतिप्रेषिटि

 इस प्रकार हही है रक यरि िप्रेषवलभिन्न दृिप्रेषष्टिकय कोण सिटे ििटेखा जाविटे ्य को प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का

आििटेश उल्् नहीां हही है । प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश उच् न्याया लिय की

अन््लनटिरह् शिप्रेषक्तयरिसरों किटे अां्गटि् नहीां स्था  कयरिसरोंरक यह अलअधिलनयम किटे अनतुरूप

नहीां स्था । प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण ववयस्थटि स्था । यह अलअधिलनयम की भिावना किटे िप्रेषवरूद्घ स्था

 कयरिसरोंरक  इससिटे अपी लिास्थ्थी अपनिटे वही हैअधिालनक अलअधिकाररिसरों सिटे वांल्् रहा हही है । अ्ः

आििटेश कय को अपास् रकया गया । 

अां््ः लनगम निटे पररसर किटे िय को मूलयाांकन रकयिटे स्थिटे । पह लिा सामान्य

मूलयाांकन जय को अधिारा 131(1) में वलणटि् 6 वतिप्रेषि्थीय पूरी अवलअधि किटे ल लिए स्था ्स्था

िसूरा बाि में रकया गया । मध्ययव््थी मूलयाांकन जय को शिटेतिप्रेषि ब्ी अवलअधि किटे

ल लिए स्था लजसका आअधिार अल्ररक्त लनमाटिण कायटि किटे आअधिार पर स्था ।  इन

िय कोनरिसरों मूलयाांकनरिसरों पर अपी लिास्थ्थी निटे अधिारा 139  किटे अां्गटि् सव ा्ंत्र कायटिवाही

एवां अधिारा 141 किटे अां्गटि् पजस्थक-पजस्थक अपी लिरिसरों किटे दारा । जही हैसा रक पूवटि में

ब्ाया जा ्तुका हही है अपी लिरिसरों में भिी यह मतुद्दा स्था । 
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उक्त िय कोनरिसरों आपिप्रेषतयाां अअधिीनसस्थ न्याया लिय किटे समक्ष उत्ति उठाई गयी स्थी

जय को एक ही लनणटिय सिटे लनप्ाई गयी स्थी  इसल लिए िय को अपी लिें हमारिटे समक्ष हय ।

पररणामसवरूप िय कोनरिसरों अपी लिरिसरों कय को सवीकार कर ि्टे हय । उच् न्याया लिय दारा

पारर् प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण आििटेश अपास् रकया जा्ा हही है ्स्था  लिघुतुवाि न्याया लिय का

लनणटिय बहा लि रकया जा्ा हही है । लनगम अपी लिरिसरों का ख्ाटि वहन करिटे । 

नयायाधधिपतति रामासवामी- उक्त िय कोनरिसरों अपी लिें िप्रेषवशिटेतिप्रेषि अनतुमल् सिटे उच्

न्याया लिय क लिकता किटे मू लि आििटेश एफ.एम.ए.  124  व 125/1956

रिनाांरक् 03 अगस् 1956 किटे िप्रेषवरूद्घ पिटेश की गयी हही है । उक्त िय कोनरिसरों अपी लिें

क लिकता लनगम दारा पररसर सांंखया-12 लमशन रय कोड क लिकता किटे सांबांअधि में

मूलयाांकन जय को रक क लिकता नगर पाल लिका अलअधिलनयम 1923  (बांगा लि

अलअधिलनयम ज््ीय 1923) किटे अां्गटि् रकया गया सिटे सांबांलअधि् हही है । उक्त िय कोनरिसरों

िप्रेषववारि् पररसररिसरों का वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन 145354/- रूपयिटे आांकल लि् रकया

गया स्था, जय को रक वतिप्रेषिटि 1949-50 किटे रद्ीय ल्माही का स्था । उक्त आांक लिन

क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  की अधिारा 127(बी)  किटे अां्गटि्

रकया गया स्था । लनअधिाटिरर्ी निटे मूलयाांकन की मात्रा व रील् किटे सांबांअधि में

आपिप्रेषत की स्थी लजस पर उपायतुक्त नांबर-1 रिटेसपरिसरोंडिटेन्् लनगम निटे लजस रील् सिटे

मूलयाांकन रकया उसिटे पतुष्टि रकया स्था ।  लििटेरकन आांक लिन रालश कम कर ि्टे हतुए

128230/-  रूपयिटे की । उक्त आििटेश किटे िप्रेषवरूद्घ लनअधिाटिरर्ी निटे अधिारा 183

क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम जय को रक  इस िलय में चुनौरान अलस्तव में आ ्तुका

स्था,  किटे अां्गटि्  लिघुतुवाि न्याया लिय में अपी लि की स्थी । उक्त अपी लि का
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सांंखयाांक 216/1954  स्था । पररसर का सामान्य पतुनमूटिलयाांकन किटे बाि

मध्ययव््थी मूलयाांकन नयिटे लनमाटिण किटे कारण रकया गया स्था । मध्ययव््थी

मूलयाांकन किटे स्र पर वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन 146992/-  रूपयिटे वतिप्रेषिटि 1951-52

की पह लिी ल्माही सिटे प्रभिावी माना, अस्थाटि् त 1 अप्रिटे लि 1951 सिटे अां्गटि् अधिारा

127(बी) क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923 में लनअधिाटिरर् रील् अनतुसार

।  इस पर लनअधिाटिरर्ी दारा आपिप्रेषत रकयिटे जानिटे पर उपायतुक्त नांबर 1 लनगम निटे

मूलयाांकन रालश 129588/- रूपयिटे की स्थी । लनअधिाटिरर्ी निटे अां्गटि् अधिारा 183

क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम में  लिघुतुवाि न्याया लिय में अपी लि की ।

उक्त अपी लि का क्रमाांक नगरपाल लिका अपी लि सां. 217/1954  रिया गया ।

उक्त िय कोनरिसरों अपी लिरिसरों में  लिघुतुवाि न्याया लिय निटे यह माना रक पररसर का

मूलयाांकन क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923 की अधिारा 127 किटे खण्ड

"ए"  किटे अनतुसार हय कोना ्ारहए स्था न रक अधिारा 127  किटे खण्ड "बी"  किटे

अनतुसार । प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय निटे आांक लिन कय को लनरस् रकया और

िप्रेषवलअधि अनतुसार नयिटे लसरिटे सिटे आांक लिन हिटे त्ु लनिदेलश् रकया । लनगम निटे माम लििटे

में क लिकता उच् न्याया लिय में लनणटिय रिनाांरक् 3 अगस् 1959 लजसमें

प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय निटे क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923 की

अधिारा 127(ए) किटे अनतुसार न रक अधिारा 127(बी) किटे अनतुसार मूलयाांकन रकया

जाना अलभिलनअधिाटिरर् रकया स्था और पूवटि किटे मूलयाांकन कय को लनरस् कर रिया

स्था, किटे िप्रेषवरूद्घ अपी लि की । यद्यिप्रेषप उच् न्याया लिय निटे आििटेश कय को  लिघुतुवाि

न्याया लिय में प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण ्क सांशय कोलअधि् रकया स्था । उच् न्याया लिय निटे यह
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आििटेलश् रकया रक माम लिा प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को अधिारा 127(ए)

क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923 किटे प्रावअधिान अनतुसार मूलयाांकन हिटे त्ु

प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् रकया जाविटे । 

 इस माम लििटे में अवअधिायटि प्रश्न यह हही है रक  कया उच् न्याया लिय का

प्रिटेसीडेंसी  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को माम लिा प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् करनिटे और अधिारा 127(बी)

नगरपाल लिका अलअधिलनयम किटे अनतुसार प्रश्नग् अवलअधि किटे ल लिए मूलयाांरक् हिटे त्ु

भििटेजना सही स्था । 

 इस स्र पर क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  किटे सतुसांग्

प्रावअधिानरिसरों कय को उल लििटेलख् रकया जाना आवद्देशयक हही है । अधिारा 131  में वािप्रेषतिप्रेषिटिक

मूलयाांकन व अवलअधि किटे आांक लिन किटे सांबांअधि में प्रावअधिान हयः- जही हैसा रक

131(1)“ ............ कायटिकारी अलअधिकारी अलअधिलनयम किटे ्ह् ऐसिटे

प्रतयिटेक वाडटि में भूिलम और भिवनरिसरों का नए लसरिटे सिटे मूलयाांकन कर सक्ा हही है ,

और ऐसी भूिलमयरिसरों और भिवनरिसरों का वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय ऐसिटे प्रतयिटेक वाडटि कय को हय कोगा ।

 इस ्रह किटे मूलयाांकन जय को कायटिकारी अलअधिकारी दारा रकया गया हही है । छः

सा लि की अवलअधि किटे ल लिए प्रभिावी और उसकिटे बाि छः सा लि की क्रलमक

अवलअधि की समालप्त पर कायटिकारी अलअधिकारी दारा सांशय कोलअधि् रकया जा सक्ा

हही है । 

  (2) उप-अधिारा (1) में रकसी बा् किटे हय को ि्टे हतुए स्थी, लनमनल लिलख् श र््तें  इसकिटे

बाि लनरिटिष्टि कई माम लिरिसरों में  लिागू हय कोगीां, अस्थाटि् त-
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(ए) ..............

(बी) कय कोई भूिलम या भिवन लजसका मूलयाांकन अलनयलम््ा या

लजसका रकसी अन्य कारण सिटे मूलयाांकन रद्द कर रिया गया हय को ।  इस

अलअधिलनयम किटे ्ह्  इसिटे सौंपा गया कय कोई वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय,  िप्रेषवतीय वतिप्रेषिटि किटे

िलय में चुनौरान रकसी भिी समय, कायटिकारी अलअधिकारी दारा मूलयाांरक् नहीां रकया जा

सक्ा हही है । उप-अधिारा (1)  दाराऐसी भूिलम या भिवन किटे सांबांअधि में लनअधिाटिरर्

अवलअधि और ऐसा मूलयाांकन  लिागू रहिटेगा, और ऐसी अवलअधि किटे शिटेतिप्रेषि भिाग किटे

ल लिए समिटेरक् िर  इसकिटे  अनतुसार  लिगाई जाएगी ।”

अधिारा 139 किटे अनतुसार- 

"139(1)  कय कोई भिी ववयिप्रेषक्त जय को  इस अध्ययाय किटे ्ह् रकयिटे गयिटे

मूलयाांकन सिटे असां त्ुष्टि हही है,  वह नगरपाल लिका कायाटि लिय में ऐसिटे मूलयाांकन पर

अपनी आपिप्रेषत का आअधिार ब्ा ि्टे हतुए एक ल लिलख् नय कोर्स ििटे सक्ा हही है । 

(2)  ऐसा नय कोर्स अधिारा 137  किटे अनतुसार लनअधिाटिरर् प्रकाशन किटे बाि

पांद्रह रिनरिसरों किटे भिी्र पररित रकया जायिटेगा । अधिारा 138 में लनरिटिष्टि नय कोर्स

की प्रालप्त किटे बाि, यरि ऐसा नय कोर्स प्राप्त हय को्ा हही है । अधिारा 137 में लनरिटिष्टि

नय कोर्स किटे प्रकाशन किटे बाि पररित नहीां हय को्ा हही है यरि अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी

उल्् समझिटे ्य को पांद्रह रिनरिसरों की उक्त अवलअधि कय को एक महीनिटे सिटे अनलअधिक

अवलअधि ्क बढा सक्ा हही है ” 

अधिारा 140 किटे अनतुसार-
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"140(1) ऐसी सभिी आपिप्रेषतयरिसरों कय को  इस हिटे त्ु बनायिटे जानिटे वा लििटे रलजस्र

में िजटि रकया जायिटेगा, और, रकसी भिी आपिप्रेषत की प्रालप्त पर आपिप्रेषतक्ाटि कय को

उस समय और सस्थान की सू्ना िी जायिटेगी जहाां आपिप्रेषत अन्विटेिप्रेषतिप्रेषि् कराई

जायिटेगी । 

(2) उक्त समय और सस्थान पर कायटिकारी अलअधिकारी या उप कायटिकारी

अलअधिकारी आपिप्रेषतक्ाटि या उसकिटे एजें् की उपलसस्थल् में आपिप्रेषत की सतुनवाई

करिटेगा,  यरि वह उल्् रूप सिटे उपलसस्थ् हय को्ा हही है,  या कर सक्ा हही है ।

कारण, जाां् सस्थलग् करें । 

(3)  जब आपिप्रेषत का िप्रेषवलन्चियन हय को जायिटे, ्य को पारर् आििटेश कय को ऐसिटे

आििटेश कय को मय रिनाांक रलजस्र में िजटि रकया जाएगा ।”

अधिारा 141 किटे अनतुसार-

"141(1) कय कोई भिी ववयिप्रेषक्त आपिप्रेषत पर पारर् आििटेश सिटे यरि असां त्ुष्टि हही है,

वह उस सस्थानीय क्षिटेत्रालअधिकारर्ा वा लििटे  लिघुतुवाि न्याया लिय जहाां पर भूिलम या

भिवन लसस्थ् हही है,  लजसकिटे सांबांअधि में आपिप्रेषत उत्ति उठायी गयी स्थी,  में अपी लि कर

सक्ा हही है । 

(2)  ऐसी अपी लि अधिारा 140 किटे ्ह् पारर् आििटेश की ्ारीख सिटे

्ीस रिनरिसरों किटे भिी्र  लिघुतुवाि न्याया लिय में प्रस त्ु् की जायिटेगी उक्त आििटेश

किटे सास्थ आपिप्रेषतयाोिटेोां का सार सां लिगन हय कोना ्ारहए । 
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(3)  भिार्ीय पररसीमा अलअधिलनयम, 1908 किटे भिाग रद्ीय व ज््ीय

किटे प्रावअधिान  इस अधिारा किटे अां्गटि् की गयी प्रतयिटेक अपी लि पर  लिागू हय कोगा । 

(4)  कय कोई भिी अपी लि की अनतुमल् ्भिी िी जाविटेगी जब आपिप्रेषत अधिारा

140 किटे अां्गटि् िप्रेषवलनल्चि् की गयी हही है । 

अधिारा 142 किटे अनतुसार-

"142(1)  अधिारा 131  किटे ्ह् कायटिकारी अलअधिकारी दारा रकया गया

प्रतयिटेक मूलयाांकन अधिारा 139, 140, 141 किटे प्रावअधिानरिसरों किटे अअधिीन अांल्म हय कोगा

। 

(2)  अधिारा 140  किटे ्ह् कायटिकारी अलअधिकारी या उप कायटिकारी

अलअधिकारी दारा पारर् प्रतयिटेक आििटेश,  अधिारा 141  किटे प्रावअधिानरिसरों किटे अअधिीन,

अांल्म हय कोगा । 

(3)  अधिारा 141 किटे ्ह्  लिघुतुवाि न्याया लिय दारा रकयिटे गयिटे लनणटिय किटे

लख लिाफ अपी लि उच् न्याया लिय में की जायिटेगी । 

अधिारा 147 उस अवलअधि का प्रावअधिान कर्ी हही है लजसकिटे ल लिए सांशय कोलअधि्

मूलयाांकन प्रभिावी रहिटेगा, लजसकिटे अनतुसार, 

"147. जब अधिारा 139 या अधिारा 146 उपअधिारा (2) किटे अां्गटि् आपिप्रेषत

किटे अनतुसरण में भूिलम या भिवन का मूलयाांकन सांशय कोलअधि् रकया गया या अधिारा

141 किटे अां्गटि् अपी लि की गयी हही है, वहाां सांशय कोलअधि् मूलयाांकन उस ल्माही सिटे

प्रभिावी हय कोगा, लजससिटे पूवटि अवलअधि का मूलयाांकन हतुआ स्था । 
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अधिारा 164 समिटेरक् िर किटे भितुग्ान किटे ल लिए प्रावअधिान कर्ी हही है और

मूलयाांकन पर आपिप्रेषतयरिसरों दारा रक्ना भितुग्ान सही हही है ।  इस प्रकार-

"164(1)  जब अधिारा 139  किटे ्ह् रकसी मूलयाांकन पर आपिप्रेषत की

गयी हही है,  ्य को आपिप्रेषत किटे अांल्म लनअधिाटिरण्क समिटेरक् िर का भितुग्ान

वास्िप्रेषवक मूलयाांकन पर रकया जायिटेगा । 

(2)  जब आपिप्रेषत का अांल्म लनअधिाटिरण में पूवटि का मूलयाांकन बि लिा

गया हही है ्ब, 

(ए) अलअधिलनयम किटे अनतुसार अल्ररक्त भितुग्ान की गयी रालश वापस

की जाविटेगी या लनगम की रकसी भिी व ट्िमान या भििप्रेषव निषय की माांग किटे िप्रेषवरूद्घ

समायय कोलज् करनिटे की अनतुमल् िी जायिटेगी, और 

(बी)  रकसी भिी कमी कय को समिटेरक् िर का बकाया माना जायिटेगा और

 इस प्रकार ििटेय और वसू लिनीय हय कोगाः 

 इस प्रकार यह ्य को जारहर हही है रक उन िप्रेषवलअधिक प्रावअधिानरिसरों किटे अनतुसार

मूलयाांकन की लनगरानी और मूलयाांकन का लनरस्ीरकण किटे पररणाम

अ लिग-अ लिग हय । अधिारा 147  किटे अां्गटि् सांशय कोलअधि् मूलयाांकन का प्रारमभि

मूलयाांकन अवलअधि सिटे पूवटि का हही है जय को 6 वतिप्रेषि्षों ्क प्रभिावी रह्ा हही है ।  लििटेरकन

जब मूलयाांकन अलनयलम््ा किटे आअधिार पर रद्द रकया जा्ा हही है वहाां

अलअधिशातिप्रेषिी अलअधिकारी अधिारा 131(2)(बी)  किटे अां्गटि् पररसर का पतुनः
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मूलयाांकन कर सक्ा हही है । ऐसा मूलयाांकन प्रभिावी रहिटेगा,  लििटेरकन शिटेतिप्रेषि अवलअधि

किटे ल लिए समिटेरक् िरें  लिागू हरिसरोंगी । 

अपी लिास्थ्थी कांपनी की ओर सिटे अल्ररक्त महालअधिवक्ता का ्कटि स्था रक

व ट्िमान माम लिा अधिारा 131(2)(ए)  किटे िायरिटे में आ्ा हही है  कयरिसरोंरक 1 जतु लिाई

1949 सिटे शतुरू हय कोनिटे वा लिी पतुनमूटिलयाांकन की अवलअधि पह लििटे ही पूरी हय को ्तुकी स्थी,

 इसल लिए क लिकता लनगम किटे अलअधिकाररयरिसरों किटे पास उक्त अलअधिलनयम की अधिारा

131(2)(बी) किटे अां्गटि् नया मूलयाांकन करनिटे की कय कोई शिप्रेषक्त नहीां हही है ।  इसकिटे

िप्रेषवपरी् रिटेसपरिसरोंडिटेन्् लनगम की ओर सिटे  शी िप्रेषवश्वनास्थ शासी का ्कटि स्था रक

व ट्िमान माम लिा अधिारा 147  क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  किटे

िायरिटे में आ्ा हही है । क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम, सांशय कोलअधि् मूलयाांकन

की अवलअधि की शतुरूआ् सिटे 6 वतिप्रेषि्षों की पूरी अवलअधि किटे ल लिए प्रभिावी हय कोगा,

लजसकिटे िलय में चुनौरान मूलयाांकन  लिागू रहा । मिटेरी राय में रिटेसपरिसरोंडिटेन्् की ओर सिटे

रियिटे गयिटे ्कटि कय को सही माना जाना ्ारहए । व ट्िमान माम लििटे में मूलयाांकन

कय को अां््ः प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय या अपी लि में उच् न्याया लिय दारा

रद्द नहीां रकया गया हही है । उच् न्याया लिय का आििटेश हही है रक मूलयाांकन रद्द

रकया जायिटे  कयरिसरोंरक माम लििटे किटे ल लिए उपयतुक्त अधिारा 127(ए)  किटे आअधिार पर

नहीां रकया गया हही है । उच् न्याया लिय निटे ्िनतुसार मूलयाांकन कय को रद्द कर

रिया और अधिारा 127(ए) किटे ्ह् वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलय का आांक लिन हिटे त्ु माम लििटे कय को

प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय कय को भििटेज रिया । पक्षकारान कय को अपनी  इचछा

अनतुसार अल्ररक्त साकय ििटेनिटे की अनतुमल् ििटेनिटे किटे बाि यह सपष्टि हही है रक
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मूलयाांकन अभिी ्क अांल्म रूप सिटे लनअधिाटिरर् नहीां रकया गया हही है । माम लिा

अभिी भिी अांल्म लनणटिय किटे स्र पर हही है ।  इसल लिए, यह कहना सही नहीां हही है

रक यह क लिकता नगरलनगम अलअधिलनयम 1923  की अधिारा 131(2)(बी)  किटे

्ह् मूलयाांकन कय को रद्द कर रिया गया हही है ।  इसकिटे िप्रेषवपरी् मिटेरी राय में

माम लिा नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923 की अधिारा 147 और व ट्िमान माम लिा

अन्य अधिारा किटे अां्गटि् मूलयाांकन किटे पतुनरीक्षण का माम लिा हही है और सांशय कोलअधि्

मूलयाांकन जब अांल्म रूप सिटे लनअधिाटिरर् रकया जायिटेगा ्य को उस अधिारा में

उल लििटेलख् समय किटे िप्रेषबन्ितु सिटे पूवटि ववयापी रूप सिटे प्रभिावी हय कोगा । 

मिटेरी राय में, अल्ररक्त महालअधिवक्ता का ्कटि सही नहीां हही है । अपी लिास्थ्थी

की ओर सिटे यह ्कटि रिया गया रक उच् न्याया लिय दारा रिया गया

प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश अवही हैअधि स्था  कयरिसरोंरक यह क लिकता नगरपाल लिका

अलअधिलनयम 1923 किटे अधिारा 139 किटे ्ह् अपी लिास्थ्थी दारा की गयी आपिप्रेषत किटे

िायरिटे सिटे बाहर स्था । यह ्कटि रिया गया हही है रक अपी लिास्थ्थी निटे किटेव लि

मूलयाांकन किटे आअधिार पर आपिप्रेषत ज्ाई हही है, रालश पर नहीां हही है और  इसल लिए,

उच् न्याया लिय दारा रिया गया प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश कानून किटे अनतुसार

नहीां स्था । मय  इस ्कटि कय को सही नहीां मान्ा ह ू अपी लिास्थ्थी दारा अधिारा 139 किटे

्ह् रकयिटे गयिटे मूलयाांकन पर आपिप्रेषत स्थी और आपिप्रेषत का आअधिार जय को भिी हय को

अपी लिास्थ्थी का प्रास्थलमक उद्दिटेद्देशय मूलयाांकन कय को रद्द करवाना स्था । उपायतुक्त किटे

समक्ष अपी लिास्थ्थी की आपिप्रेषत रालश और मूलयाांकन की िप्रेषवलअधि िय कोनरिसरों किटे सांबांअधि

में स्थी और अपी लिास्थ्थी का वास्िप्रेषवक उद्दिटेद्देशय मूलयाांकन कय को अपास् करवाना
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स्था । उपायतुक्त किटे आििटेश किटे लख लिाफ अपी लिास्थ्थी निटे अधिारा 141  किटे ्ह्

प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि न्याया लिय में अपी लि िायर की । क लिकता नगरपाल लिका

अलअधिलनयम की अधिारा 142 में कहा गया हही है रक "अधिारा 131 किटे ्ह् कायटिकारी

अलअधिकारी दारा रकया गया प्रतयिटेक मूलयाांकन, अधिारा 139, 140 और 141 किटे

प्रावअधिानरिसरों किटे अअधिीन,  अांल्म हही है ।"  यह सपष्टि हही है रक प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि

न्याया लिय और उच् न्याया लिय किटे समक्ष अपी लि का िप्रेषवतिप्रेषिय िप्रेषववारि्

पररसर किटे मूलयाांकन का प्रश्न स्था,  न रक किटेव लि उस आअधिार किटे सांबांअधि में

लजस पर मूलयाांकन रकया जाना स्था ।  इसल लिए मय अपी लिास्थ्थी की ओर सिटे  इस

्कटि कय को सवीकार करनिटे में असमस्थटि ह ू रक उच् न्याया लिय दारा रिया गया

प्रल्प्रिटेतिप्रेषिण का आििटेश उसकी अपी लि किटे िायरिटे सिटे बाहर हही है । 

हा लिाांरक मिटेरी राय हही है रक उच् न्याया लिय दारा अपी लिीय लनणटिय में

रियिटे गयिटे लनिदेशरिसरों में कतुछ सतुअधिार की आवद्देशयक्ा हही है । लनणटिय किटे प्रव ट्िनशी लि

भिाग में न्यायाअधिीश महय कोिय निटे ल लिखा हही है रक 

"यह क लिकता लनगम का िालयतव हही है रक वािप्रेषतिप्रेषिटिक मूलयाांकन प्रारलमभिक

स्र पर करिटे,  लििटेरकन ऐसा कय कोई मूलयाांकन क लिकता लनगम निटे कानूनन नहीां

रकया हही है ।  इसल लिए लनिदेलश् रकया जा्ा हही है रक पतुनरीक्षण किटे प्रारलमभिक

स्र पर िप्रेषवदान न्यायाअधिीश  लिघुतुवाि न्याया लिय अां्गटि् अधिारा 127(ए) 1923

किटे अलअधिलनयम में मूलयाांकन करिटे । ऐसा रकयिटे जानिटे पर अपी लिास्थ्थी अपी लि में

्िनतुसार सांशय कोअधिन करनिटे कय को सव ा्ंत्र हय कोगा । यरि रकयिटे गयिटे सांशय कोअधिन सिटे
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माम लिा 3 जतु लिाई 1937 की अलअधिसू्ना की मि सांंखया-2 किटे अअधिीन आ्ा हही है

्य को लनअधिाटिरर्ी कम न्यायशतुलक की पूल ट्ि कर सकिटेगा । िप्रेषवदान न्यायाअधिीश

 लिघुतुवाि न्याया लिय उभिय पक्ष कय को साकय पिटेश करनिटे का अवसर ििटे ि्टे हतुए ्स्था

साकय पत्राव लिी पर मलय में चुनौजूि हय, किटे आअधिार पर अपना िप्रेषवलन्चियन करिटे ।"

मिटेरा मानना हही है रक  इस पही हैरागाफ में रियिटे गयिटे लनिदेशरिसरों कय को अपास्

रकया जाविटे और यह आििटेश पारर् करना ्ारहए रक प्रिटेसीडिटेन्सी  लिघुतुवाि

न्याया लिय क लिकता नगरपाल लिका अलअधिलनयम 1923  की अधिारा 127(ए)  किटे

अां्गटि् माम लिा  इस आििटेश किटे सास्थ प्रल्प्रिटेिप्रेषतिप्रेषि् कर उभिय पक्ष कय को साकय

पिटेश करनिटे हिटे त्ु पयाटिप्त अवसर रिया जाविटे ।  इस सांशय कोअधिन किटे सास्थ मय अपी लि

खाररज कर िूांगा । 

     आििटेश

 इस प्रकार बहतुम् किटे लनणटिय अनतुसार अपी लि सवीकार की जा्ी हही है ।

लनगम  इन अपी लिरिसरों का ख्ाटि वहन करिटे ।
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नय को्ः-  यह अनतुवाि आर ट्िरफलशय लि  इां ि्टेल लिजेंस ्ू लि सतुवास की सहाय्ा सिटे‘ ’  

अनतुवािक न्यालयक अलअधिकारी सतुमरस्थ  लिा लि मीना (आर.जिटे.एस.) दारा रकया

गया हही है।

असवीकरणः यह लनणटिय पक्षकार कय को उसकी भिातिप्रेषिा में समझानिटे किटे सीलम्

उपयय कोग किटे ल लिए सस्थानीय भिातिप्रेषिा में अनतुवारि् रकया गया हही है और रकसी

अन्य उद्दिटेद्देशय किटे ल लिए  इसका उपयय कोग नहीां रकया जा सक्ा हही है। सभिी

ववयवाहररक और आलअधिकाररक उद्दिटेद्देशयरिसरों किटे ल लिए, लनणटिय का अांगिटेजी सांसकरण

ही प्रामालणक हय कोना और लन निषपािन और कायाटिन्वयन किटे उद्दिटेद्देशय सिटे भिी अांगिटेजी

सांसकरण ही मान्य हय कोगा।
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