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बनरसाम

भगवती प्रसरसाद सरसाह और अनअ

(पी.बी. गजेंद्रगढ़कर, कक. सुबबरसा ररसाव, कक.एन. वरसाएवंच,ू जक.सी. शरसाह और रघुबर

दअरसाल जक.जक.)

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार-मुस्लम ववयाधरयाधि ककी प्रक्रकृयाधत - अदद लीज होल्ड बअरसाज कक

सएवंबएवंरयाधि में अयाधरयाधिकरसार करसा प्रअोग दकअरसा जरसा सकतरसा ह है - उस पर घर कक सरसाथ

बकची गई भूयाधम - अदद ककवल घर कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ्वीकरसाअ्वीकार्य ह है -

भरसारत कक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी सएवंव हैरयाधिरसायाधनकतरसा सएवंववरयाधिरसान करसा अनुच्छकद 19(1)

(जी)।

वबहरसार कक सरसाहकबगएवंज कक छठीलरसाल सरसाह एक मकरसान और दो गोलक कक

मरसायाधलक थक, जो दकररसाअक ककी जमीन पर स्थत थक और उनह्होंनक उक्त सएवंपव संपत्ति को

अपनी बकटेटी और भतीजक को समरसान भरसाग्हों में बरसां बाँटनक कक याधलए एक वसीअत

याधनषपरसाददत ककी थी। वर्वीकार्य 1940 में भतीजक नक सएवंपव संपत्ति करसा आरयाधिरसा दह्सरसा

प्रयाधतवरसादेटी नएवंबर 1 को बकच ददअरसा, सजसनक दो सरसाल बरसाद पटटक कक तहत आस-

परसास ककी कुछ जमीनें हरसायाधसल कर लीएवं। वर्वीकार्य 1949 में प्रतअथ्यर्थी सएवं संखअरसा 3 नक

बकटेटी करसा पयाधत होनक करसा कथन करतक हुए सएवंपव संपत्ति करसा शकर आरयाधिरसा दह्सरसा

अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं 1  और 2 को बकच ददअरसा। ददसएवंबर 1949  में प्रतअथ्यर्थी नक इस



आशअ ककी घोरणारसा करसा मुकदमरसा दरसाअर दकअरसा दक उसकक परसास अपीलकतरसा्वीकार्य 1 व

2  सक खरेटीदेटी गई सएवंपव संपत्ति को पहलक सक खरसाली कररसानक तथरसा सीरयाधिक हेटी उसक

ह्तरसाएवंतररत करनक करसा याधनदर्देश दकनक करसा अयाधरयाधिकरसार ह है। ववचरसारणा नअरसाअरसालअ नक

मुकदमक को खरसाररज कर ददअरसा लकदकन अरयाधिीन्थ नअरसाअरसारयाधिीश कक समक्ष अपील

में उनहें सफलतरसा याधमली और उच्च नअरसाअरसालअ नक अपीलकतरसा्वीकार्य ता दरसाररसा प्र्तुत

अपील को खरसाररज कर ददअरसा। वत्वीकार्यमरसान अपील ववशकर अनुमयाधत अरसायाधचकरसा कक

जररअक इस नअरसाअरसालअ ता दरसाररसा ्वीकरसार ककी गई।

इस नअरसाअरसालअ कक समक्ष अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं ता दरसाररसा चरसार वववरसाद वबनद ुउठरसाए

गए थक,  सजनमें सक दो शुद्ध ततथअरसातमक प्रश्न होनक कक करसारणा और याधनचली

अदरसालत्हों में नहेटीएवं उठरसाए जरसानक कक करसारणा नअरसाअरसालअ ता दरसाररसा ववयाधनसविनिश्चित नहेटीएवं दकए

गए थक। बहस में उठरसाए गए करसानूनी वबनद ु पर थक (ए)  अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार

सएवंववरयाधिरसान कक अनुच्छकद 19(आई)(एफ)  कक तहत एक नरसागररक कक मौयाधलक

अयाधरयाधिकरसार करसा उललएवंघन करतरसा ह है और (बी)  पटटक कक दहत कक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है और इसयाधलए ऐसी भूयाधम पर बनक

घर कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं हो सकतरसा ह है।

अयाधभयाधनरयाधिरसा्वीकार्यररत दकअरसा गअरसा: ( )  i सह-दह्सकदरसार्हों ककी तुलनरसा में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा करसानून सएवंववरयाधिरसान कक अनुच्छकद कक तहत प्रद संपत्ति मौयाधलक

अयाधरयाधिकरसार करसा उललएवंघन नहेटीएवं करतरसा ह है। सएवंववरयाधिरसान करसा अनुच्छकद 19(1)(एफ)।



बहु ररसाम बनरसाम बरसाई नरसाथ, [1962] (पूरक) 3 एस.सी.आर. 724 और

नूरेटी याधमअरसाएवं बनरसाम अएवंवबकरसा याधसएवंह, (1917) आई.एल.आर. 44 कलक संपत्तिरसा 47.

( )  ii अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार सह-दह्सकदरसार्हों ककी सएवंपव संपत्ति कक पूणा्वीकार्य

्वरसायाधमतव सक जुडरसा हुआ ह है। अह अरयाधिीन्थ करसाअ्वीकार्यकरसाल पर रखी गई सएवंपव संपत्ति,

ज हैसक पटटक आदद सक जुडरसा नहेटीएवं ह है। अह सह-दह्सकदरसार ककी सएवंपव संपत्ति कक ववयाधभनन

स्थयाधतअ्हों में अयाधरयाधिकरसार और दरसायाधअतव दोन्हों रूप ककी घटनरसा ह है। अह सएवंपूणा्वीकार्य

सौदकबरसाजी में प्रयाधत्थरसापन करसा अयाधरयाधिकरसार ह है। इसक अरसा तो पूररसा रखनरसा चरसादहए अरसा

कुछ भी नहेटीएवं रखनरसा चरसादहए। इससक कोई फक्वीकार्य नहेटीएवं पडतरसा दक घर लकनक ककी

असमथ्वीकार्यतरसा, ्व हैसच्छक करसाअ्वीकार्य कक करसारणा उतपनन होती ह है अरसा ह्तरसाएवंतररत सएवंपव संपत्ति

ककी प्रक्रकृयाधत में याधनदहत करसानूनी सीमरसा कक करसारणा होती ह है। अह सएवंचरसालन में

परसार्पररक ह है,  अथरसा्वीकार्यत, अदद स्थयाधत उलट गई ह है और ववक्रकतरसा अग्रक्रअकतरसा्वीकार्य

बन गअरसा ह है,  तो उसक सह-दह्सकदरसार्हों कक पूरक सौदक को अग्र-क्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी ककी

स्थयाधत में होनरसा चरसादहए। दोन्हों याधसद्धरसाएवंत,  सजनहें "सुववरयाधिरसा कक याधलए सएवंपूणा्वीकार्य

सौदकबरसाजी" और "परसार्पररकतरसा" कहरसा जरसा सकतरसा ह है, तब तक प्रभरसावी नहेटीएवं हो

सकतक जब तक दक दोन्हों सह-दह्सकदरसार अपनी-अपनी सएवंपव संपत्तिअ्हों कक पूणा्वीकार्य

मरसायाधलक न ह्हों। अकर अरसा फकीहोल्ड भूयाधम पर खडरसा घर अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक

अयाधरयाधिकरसार कक अरयाधिीन ह है, लकदकन लीजहोल्ड भूयाधम पर खडरसा एक घर एक अलग

्तर पर होतरसा ह है। चूएवंदक,  तअशुदरसा करसाअ्वीकार्यकरसाल ककी भूयाधम कक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है,  इसयाधलए अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा



अयाधरयाधिकरसार घर कक सखलरसाफ भी लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है, कअ्होंदक अग्र-

क्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को पूरक सौदक कक याधलए प्रयाधत्थरसावपत नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है।

अह अयाधरयाधिकरसार इस आरयाधिरसार पर भी ववफल होनरसा चरसादहए दक भूयाधम सक अलग ककी

गई अयाधरयाधिरचनरसा चल सएवंपव संपत्ति होगी और अह अच्छी तरह सक तअ ह है दक चल

सएवंपव संपत्ति कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा अयाधरयाधिकरसार लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा

ह है।

याधनमन ककस्हों ककी समीक्षरसा ककी गई:-

वबशन याधसएवंह बनरसाम खजरसान याधसएवंह, (1959] एस.सी.आर. 878, गोवबएवंद

दअरसाल बनरसाम इनरसाअतुललरसा, (1885)  आई.एल.आर. 7  सभी 775,  सककीनरसा

बीबी बनरसाम अमीरन,  (1888)  एल.एल.आर. 10  सभी 472,  दशरथलरसाल

बनरसाम बरसाई रयाधि्होंदबुरसाई, ए.एल.आर. (1941) जनम 262, श्ी अवरयाधि वबहरसारेटी याधसएवंह

बनरसाम गजरसारयाधिर जअपुररअरसा, [1955] 1 एस.सी.आर. 70, मरसाउएवंट वबहेटी सरसालकहरसा

बनरसाम अमीरुदेटीन (1929) एल.एल.आर. 8 प हैट. 251, बरसाबू ररसाम गोलम याधसएवंह

बनरसाम नयाधससिंग सबक , (1876) 25 ्डबलअू.आर. 43 मोहममद जमील बनरसाम

खूबलरसाल ररसाउल, (1921) 5 प हैट. एल.जक. 740, फूल मोहममद खरसान बनरसाम

करसाजी कुतुबुदेटीन,  ए.एल.आर. 1937  प हैट. 578,  मूरूली ररसाम बनरसाम बरसाबू

हरेटीररसाम, (1867) 8  ्डबलअू.आर. 106,  ररसामकश्वर लरसाल बनरसाम ररसामदकव झरसा,

ए.एल.आर. 1957 पटनरसा. 695,  नथुनी ररसाम बनरसाम गोपीनरसाथ,  ए.एल.आर.

1962 प हैट. 226 (एफ.बी.), जहूर बनरसाम नूर अली, (1880) ) एल.एल.आर.



2 इलरसाहरसाबरसाद 99 और चररत्र दसुरसारयाधि बनरसाम भगवती परसाएवं्डक ए.एल.आर. 1934

पटनरसा 596.

मरसाननीअ नअरसाअरसारयाधिीश श्ी रघुबर दअरसाल कक अनुसरसार-इस मरसामलक में

अनअ वबएवंदओुएवं पर बहुमत कक फ हैसलक सक सहमत होतक हुए भी, इस वबएवंद ुपर

कोई ररसाअ व्यअक्त नहेटीएवं ककी गई दक कुछ पररस्थयाधतअ्हों में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी,

दह्स्हों में समपव संपत्ति करसा ववक्रअ कर सकतरसा ह है अथवरसा नहेटीएवं। ऐसक मरसामलक सरसामनक

आए हं जहरसाएवं आएवंयाधशक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी अनुमयाधत देटी गई ह है।

ज हैनब बीबी बनरसाम उमर हअरसात खरसान, (1936) एआईएल एल.जक. 456

और वबशन याधसएवंह बनरसाम खजरसान याधसएवंह, [1959] एस.सी.आर. 878. 

भूयाधम में पटटक पर ददए गए बअरसाज ककी वबक्रकी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ

नहेटीएवं ह है और घर ककी अयाधरयाधिरचनरसा भी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ नहेटीएवं ह है और

इसयाधलए वरसादेटी-पूव्वीकार्य-क्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को बकची गई सएवंपव संपत्ति को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार नहेटीएवं

कर सकतरसा ह है। अपील ककी अनुमयाधत देटी जरसानी चरसादहए।

याधसववल अपीलीअ क्षकत्ररसायाधरयाधिकरसार: याधसववल अपील सएवं संखअरसा 672/1962

ववशकर अनुमयाधत अरसायाधचकरसा पर सएवंस्थत अपील जो पटनरसा उच्च

नअरसाअरसालअ ककी देटीवरसानी अपील सएवं संखअरसा 716/1954, याधनणा्वीकार्यअ व आदकश ददनरसां बाँक

10 ददसएवंबर, 1958 कक ववरुद्ध ककी गई थी। 

अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं ककी ओर सक श्ी एस.पी. वमरसा्वीकार्य, ए्डवोककट।



प्रतअथ्यर्थीगणा ककी ओर सक सरजू प्रसरसाद और मोहन वबहरसारेटी लरसाल।

ददनरसां बाँक 10 अकटूबर, 1963 मरसाननीअ श्ी पी.बी. गजेंद्रग्डकर, श्ी कक.

सुबबरसा ररसाव तथरसा श्ी कक.एन. वरसाचू तथरसा श्ी जक.सी.सरसाह करसा याधनणा्वीकार्यअ। मरसाननीअ

श्ी रघुबर दअरसाल जस्टस नक एक अलग ररसाअ व्यअक्त ककी।

नअरसाअरसारयाधिीश सुबबरसा ररसाव-अह अपील पटनरसा उच्च नअरसाअरसालअ कक फ हैसलक कक

सखलरसाफ याधनदर्देयाधशत ह है और मु संखअ रूप सक वबहरसार में परमपररसागत लरसागू दकए गए

मुस्लम करसानून कक तहत अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार कक दरसाअरक करसा सवरसाल

तअ करती ह है।

प्रकरणा कक सएवंसक्षप्त ततथअ इस प्रकरसार हं दक ददनरसां बाँक 17 जून, 1930 को,

सरसाहकबगएवंज कक छववलरसाल सरसाह, जो मोहललरसा सरसाहकबगएवंज में स्थत एक घर और

दो गोलरसा कक मरसायाधलक थक, सजनककी होसल्डएवंग सएवं संखअरसा 184 और 185 थी, नक उक्त

सएवंपव संपत्ति अपनी बकटेटी परसारबती कौर और भतीजक ररसाम्वरूप को बररसाबर-बररसाबर

दह्स्हों में दकनक कक याधलए एक वसीअत याधनषपरसाददत ककी। उक्त वसीअत कक तहत

परसारबती कौर ककी अवववरसादहत अरसा याधनःसएवंतरसान म्रकृतअु होनक ककी स्थयाधत में ररसाम

्वरूप को पूरेटी सएवंपव संपत्ति याधमलनी थी। ददनरसां बाँक 18 जुलरसाई, 1940 को ररसाम्वरूप

नक उक्त सएवंपव संपत्ति करसा आरयाधिरसा दह्सरसा वरसादेटी/प्रतअथ्यर्थी सएवं संखअरसा 1  को बकच ददअरसा।

ददनरसां बाँक 27 जुलरसाई, 1942 को, वरसादेटी/प्रतअथ्यर्थी 1 नक उक्त सएवंपव संपत्ति सक सटक कुछ

जमीन्हों को पटटक कक तहत हरसायाधसल कर याधलअरसा। ददनरसां बाँक 10 अकटूबर, 1949

को, प्रयाधतवरसादेटी 3 (अहरसां बाँ प्रयाधतवरसादेटी 3), नक कयाधथत परसारबती कौर करसा पयाधत होनक



करसा आरोप लगरसातक हुए,  वववरसाददत सएवंपव संपत्ति करसा शकर आरयाधिरसा दह्सरसा प्रयाधतवरसादेटी 1

और 2 को बकच ददअरसा। इस ्तर पर अह उललकख दकअरसा जरसा सकतरसा ह है दक

भूयाधम पर जो उक्त घर और गोलरसा ्टं्ड ह है,  वह ददह-बरसासयाधगत लगरसानी

(दकररसाअरसा दकनक वरसाली) भूयाधम ह है। ददनरसां बाँक 10 ददसएवंबर, 1949 को, प्रयाधतवरसादेटी 1 नक

अह घोरणारसा करनक कक याधलए दक उसक अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं 1 और 2 ता दरसाररसा खरेटीदेटी गई

सएवंपव संपत्ति को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनक करसा अयाधरयाधिकरसार ह है और उनहें याधनदर्देयाधशत करनक

कक याधलए,  नअरसाअरसालअ प्रथम वग्वीकार्य मुएवंयाधसफ, छपररसा में अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा नएवंबर

214/1949  इस आशअ ककी घोरणारसा कक याधलए दरसाअर दकअरसा दक वह

अपीलरसाथ्यर्थीगणा सएवं संखअरसा 1  व 2 ता दरसाररसा खरेटीदेटी गई समपव संपत्ति को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार

तथरसा उक्त समपव संपत्ति को उसक ह्तरसाएवंतररत करनक कक याधलए याधनदर्देयाधशत करनक करसा

अयाधरयाधिकरसार रखतरसा ह है। उस मुकदमक में,  पहलक अपीलकतरसा्वीकार्य और उसकक दो बकट्हों

को प्रयाधतवरसादेटी 1,  2  और 2 ए बनरसाअरसा गअरसा थरसा और उनकक ववक्रकतरसा को

प्रयाधतवरसादेटी 3 बनरसाअरसा गअरसा थरसा। प्रयाधतवरसाददअ्हों नक,  अनअ बरसात्हों कक अलरसावरसा,  इस

आरयाधिरसार पर मुकदमरसा लडरसा दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक ररवरसाज परसालन नहेटीएवं दकए

गए थक और मुस्लम ववयाधरयाधि कक अरयाधिीन वरसादेटी पूव्वीकार्य-भुगतरसान करसा हकदरसार नहेटीएवं

थरसा, कअ्होंदक सजस भूयाधम पर उक्त घर और गोलक थक वह "दकररसाअरसा दकनक वरसाली"

भूयाधम थी। ववता दरसान मुएवंयाधसफ मसज्सकट नक वरसादपत्र खरसाररज कर ददअरसा। लकदकन,

अपील पर छपररसा कक अरयाधिीन्थ नअरसाअरसारयाधिीश नक अपील ककी अनुमयाधत देटी और

वरसादेटी-प्रतअथ्यर्थी सएवं संखअरसा-1  कक पक्ष में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी द्डक्रकी दक देटी। इसककी

अपील पर, उच्च नअरसाअरसालअ नक अरयाधिीन्थ नअरसाअरसारयाधिीश सक सहमयाधत प्रकट ककी



और अपील खरसाररज कर देटी। प्रयाधतवरसाददअ्हों सएवं संखअरसा 1, 2  और 2  A नक उच्च

नअरसाअरसालअ कक फ हैसलक कक सखलरसाफ ववशकर अनुमयाधत ता दरसाररसा वत्वीकार्यमरसान अपील प्र्तुत

ककी ह है।

अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं कक ववता दरसान वककील श्ी वमरसा्वीकार्य नक हमरसारक सरसामनक

याधनमनयाधलसखत चरसार वबएवंद ुउठरसाए: (1) अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार सएवंववरयाधिरसान कक

तहत एक नरसागररक कक मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार करसा उललएवंघन करतरसा ह है। सएवंववरयाधिरसान

करसा अनुच्छकद 19(1)(एफ) और अह खण्ड (5) ता दरसाररसा भी बचरसाअरसा नहेटीएवं गअरसा ह है।

(2)  पहलरसा प्रतअथ्यर्थी अपनरसा ्वरसायाधमतव ्थरसावपत करनक में ववफल रहरसा और

इसयाधलए,  उसकरसा मुकदमरसा उसी आरयाधिरसार पर खरसाररज कर ददअरसा जरसानरसा चरसादहए

थरसा; (3) अग्रक्रअरसाअयाधरयाधिकरसार कक ररवरसाज ककवल ददनरसां बाँक 11 अकटूबर, 1949 को

परसालन दकए गए थक, जबदक अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं कक पक्ष में वबक्रकी ववलकख ददनरसां बाँक

20 अकटूबर, 1949 को याधनषपरसाददत और पएवंजीक्रकृत दकअरसा गअरसा थरसा और, चूएवंदक

समरसारोह्हों/ररवरसाज करसा उक्त प्रदश्वीकार्यन समअ सक पहलक दकअरसा गअरसा थरसा,  इसयाधलए

उनहें वबक्रकी पूरेटी होनक सक पहलक प्रदश्वीकार्यन दकअरसा गअरसा, याधलहरसाजरसा अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार

लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकरसा;  और (4)  पटटक कक दहत कक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है और इसयाधलए, ऐसी भूयाधम पर बनक

घर कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं हो सकतरसा ह है,  कअ्होंदक

मुस्लम करसानून अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार को मरसानअतरसा नहेटीएवं दकतरसा ह है अह मरसात्र ऊपरेटी

ढारसां बाँचरसा ह है।



प्रतअथ्यर्थीगणा कक ववता दरसान वककील श्ी सरजू प्रसरसाद नक उक्त तकाद ने उक्त तर्कों ककी

सतअतरसा पर वववरसाद दकअरसा। हम याधनणा्वीकार्यअ कक दौररसान उक्त तकाद ने उक्त तर्कों पर ववचरसार करेंगक।

पहलक तक्वीकार्य ककी पुवष्टि करनक कक याधलए, कुछ याधतयाधथअ्हों करसा पुनक्वीकार्यथन दकअरसा

जरसा सकतरसा ह है। प्रतअथ्यर्थी सएवं संखअरसा 1  नक ददनरसां बाँक 18  जुलरसाई 1940  कक ववक्रअ

ववलकख ता दरसाररसा सएवंपव संपत्ति करसा आरयाधिरसा दह्सरसा खरेटीदरसा। अपीलकतरसा्वीकार्य सएवं संखअरसा 1 और 2 नक

सएवंपव संपत्ति करसा अनअ आरयाधिरसा दह्सरसा ददनरसां बाँक 10  अकटूबर,  1949  को खरेटीदरसा।

वरसादपत्र ददनरसां बाँक 10  ददसएवंबर,  1949  को दरसाअर दकअरसा गअरसा थरसा। मुएवंयाधसफ

मसज्सकट नक वरसाद ददनरसां बाँक 14 अप्र हैल, 1953 को खरसाररज कर ददअरसा। भरसारत करसा

सएवंववरयाधिरसान 26  जनवरेटी, 1950  को लरसागू हुआ। अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं कक परसास उस

तरसारेटीख को कोई मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं थरसा जब उनह्होंनक सएवंपव संपत्ति खरेटीदेटी थी।

लकदकन ऐसरसा कहरसा जरसातरसा ह है दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक करसानून कक तहत जो व्यअवक्त

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार को लरसागू करनक कक उदके उद्देशअ सक अदरसालत ककी

सहरसाअतरसा चरसाहतरसा ह है,  वह अह ्पष्टि करनक कक याधलए बरसााधअ ह है दक वबक्रकी ककी

तरसारेटीख पर, उस तरसारेटीख को उसकरसा अयाधरयाधिकरसार मौजूद थरसा। मुकदमक ककी दरसाअरेटी

और प्ररसाथयाधमक अदरसालत ककी द्डक्रकी ककी तरसारेटीख पर भी उसकरसा अयाधरयाधिकरसार थरसा।

(नूरेटी याधमअरसाएवं बनरसाम अएवंवबकरसा याधसएवंह दकखें) इसयाधलए,  सएवंपव संपत्ति हरसायाधसल करनक कक

अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं कक मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार पर प्रयाधतबएवंरयाधि अएवंततः पहलक नहेटीएवं लगरसाअरसा

गअरसा थरसा लकदकन द्डक्रकी कक परसाररत होनक कक समअ हेटी एक अपररवत्वीकार्यनीअ

प्रयाधतबएवंरयाधि में बदल गअरसा जो सएवंववरयाधिरसान कक लरसागू होनक कक बरसाद थरसा। हमें इस प्रश्न



पर अपनी ररसाअ व्यअक्त करनक ककी आवे उद्देशअकतरसा नहेटीएवं ह है, कअ्होंदक इस नअरसाअरसालअ

नक भरसाऊ ररसाम बनरसाम ब हैज नरसाथ ए.आई.आर. 1962 (एस.सी.) 1476 में अह

मरसानरसा ह है दक सह-दह्सकदरसार्हों ककी तुलनरसा में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा अयाधरयाधिकरसार एक

अनुयाधचत प्रयाधतबएवंरयाधि नहेटीएवं थरसा। सएवंपव संपत्ति असज्वीकार्यत करनरसा, रयाधिरसारणा करनरसा और याधनपटरसान

करनरसा दकसी व्यअवक्त करसा मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार ह है। लकदकन ववता दरसान वककील करसा तक्वीकार्य

ह है दक अह याधनणा्वीकार्यअ उन सह-दह्सकदरसार्हों कक मरसामलक तक हेटी सीयाधमत होनरसा चरसादहए

जो एक-दसूरक सक सएवंबएवंयाधरयाधित हं, और इसक उन सह-दह्सकदरसार्हों तक नहेटीएवं बढ़रसाअरसा

जरसानरसा चरसादहए जो एक-दसूरक सक सएवंबएवंयाधरयाधित नहेटीएवं हं। इस याधनणा्वीकार्यअ कक प्रकृष्ठ सएवं संखअरसा

1483 पर अएवंदकत याधनमनयाधलसखत दटपपसणाअ्हों पर ाधअरसान ददअरसा गअरसा ह है:-

"अगर दकसी बरसाहरेटी व्यअवक्त को सएवंपव संपत्ति में सह-दह्सकदरसार कक रूप में पकश

दकअरसा जरसातरसा ह है तो अह सरसामरसानअ प्रबएवंरयाधिन को अतअएवंत कदठन बनरसा दकगरसा

और सरसाझरसा ्वरसायाधमतव कक लरसाभ्हों को नष्टि कर दकगरसा।"

अह वरसाकअ, हमरसारक ववचरसार में, सह-दह्सकदरसार्हों, जो ररे उद्देशतकदरसार हं और सह-

दह्सकदरसार, जो ररे उद्देशतकदरसार नहेटीएवं हं, कक बीच ववता दरसान वककील ता दरसाररसा दकए गए अएवंतर

को करसाअम नहेटीएवं रखतरसा ह है। उक्त पररच्छकद में "बरसाहरेटी व्यअवक्त" शबद करसा अथ्वीकार्य

ककवल वह व्यअवक्त हो सकतरसा ह है जो सह-दह्सकदरसार नहेटीएवं ह है। इस नअरसाअरसालअ कक

फ हैसलक नक अएवंततः सह-दह्सकदरसार्हों कक बीच कक प्रश्न को सुलझरसा ददअरसा। इस

याधनणा्वीकार्यअ में हमरसाररसा मरसाननरसा अह ह है दक सह-दह्सकदरसार्हों ककी तुलनरसा में



अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक करसानून कक तहत प्रद संपत्ति मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार करसा सएवंववरयाधिरसान करसा

अनुच्छकद 19(आई) (एफ) करसा उललएवंघन नहेटीएवं करतरसा ह है।

दसूररसा प्रश्न,  दक कअरसा वरसादेटी कक ्वरसायाधमतव करसा सवरसाल हमरसारक याधलए

ववचरसारणाीअ नहेटीएवं ह है। चूं बाँदक,  इसक याधनचली अदरसालत्हों में नहेटीएवं उठरसाअरसा गअरसा थरसा,

और अह पूणा्वीकार्यतः ततथअ करसा प्रश्न ह है, हम इसक हमरसारक सरसामनक पहली बरसार उठरसानक

ककी अनुमयाधत नहेटीएवं दक सकतक। इसयाधलए, हम इसक अ्वीकरसार करतक हं।

ववता दरसान वककील ता दरसाररसा उठरसाअरसा गअरसा अगलरसा मुदरसा अह ह है दक इस मरसामलक में

दकए गए अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक समरसारोह/ररवरसाज अपररपकव थक,  कअ्होंदक वबक्रकी

ददनरसां बाँक 20 अकटूबर, 1949 को पूरेटी हुई थी, जबदक समरसारोह/ररवरसाज ददनरसां बाँक

11  अकटूबर,  1949  को दकए गए थक। इस नअरसाअरसालअ ता दरसाररसा बहुमत सक

ररसामसरन बनरसाम ्डोयाधमनी कुएर कक मरसामलक में अह मरसानरसा गअरसा दक पएवंजीकरणा

अयाधरयाधियाधनअम कक तहत पएवंजीकरणा तब तक पूररसा नहेटीएवं होतरसा ह है,  जब तक दक

पएवंजीक्रकृत होनक वरसालक द्तरसावकज को पएवंजीकरणा करसाअरसा्वीकार्यलअ कक ररकरिकॉ्ड्वीकार्य पर नहेटीएवं

रखरसा जरसातरसा ह है ज हैसरसा दक अयाधरयाधियाधनअम ककी रयाधिरसाररसा 61 में  प्ररसावरयाधिरसायाधनत दकअरसा गअरसा

ह है। ववता दरसान वककील करसा तक्वीकार्य ह है दक ददनरसां बाँक 10 अकटूबर, 1949 कक ववक्रअ पत्र

को दकखनक सक प्रथमदृष्टिअरसा पतरसा चलतरसा ह है दक इसक ददनरसां बाँक 20 अकटूबर, 1949

को हेटी ररकरिकॉ्ड्वीकार्य पर याधलअरसा गअरसा थरसा। सएवंबएवंयाधरयाधित रसज्टर में दकसी द्तरसावकज ककी

नकल कब ककी गई, अह सवरसाल याधनसविनिश्चित रूप सक ततथअ करसा प्रश्न ह है। अह तक्वीकार्य

न तो ववचरसारणा नअरसाअरसालअ कक समक्ष उठरसाअरसा गअरसा और न हेटी प्रथम अपीलीअ



अदरसालत कक समक्ष उक्त वबनद ु को उठरसाअरसा गअरसा। इसक पहली बरसार उच्च

नअरसाअरसालअ कक समक्ष उठरसाअरसा गअरसा। उच्च नअरसाअरसालअ कक ववता दरसान नअरसाअरसारयाधिीश्हों नक

बतरसाअरसा दक अदद अपीलकतरसा्वीकार्य उक्त वबएवंद ुकरसा लरसाभ उठरसानरसा चरसाहतक थक,  तो अह

उनकरसा कत्वीकार्यव्यअ थरसा दक वक इसक ववचरसारणा नअरसाअरसालअ अरसा प्रथम अपीलीअ

अदरसालत में अह वबनद ुउठरसातक और सबूत पकश करतक। अह सरसावबत करनक कक

याधलए पएवंजीकरणा ववभरसाग में कब रसज्टर दकअरसा गअरसा,  दकस तरसारेटीख को

ररकरिकॉ्ड्वीकार्य ककी वरसा्तववक प्रयाधतयाधलवप पएवंजीकरणा अयाधरयाधियाधनअम ककी रयाधिरसाररसा 61 कक तहत

बनरसाई गई थी। इन पररस्थयाधतअ्हों में,  ववता दरसान नअरसाअरसारयाधिीश्हों नक अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं

को अह वबनद ुउठरसानक ककी अनुमयाधत दकनक सक इनकरसार कर ददअरसा। हमरसारेटी ररसाअ में,

उच्च नअरसाअरसालअ नक अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं को दसूरेटी अपील में पहली बरसार ततथअ करसा

प्रश्न उठरसानक ककी अनुमयाधत नहेटीएवं दककर याधनसविनिश्चित रूप सक सहेटी दकअरसा थरसा। अदद

अरसायाधचकरसा शुरुआती समअ में ली गई थी, तो उ संपत्तिरदरसातरसाओएवं कक परसास कई बचरसाव

हो सकतक हं और उनह्होंनक द्तरसावकज्हों पर उपलबरयाधि ववयाधभनन तरसारेटीख्हों ककी

व्यअरसा संखअरसा ककी होगी। हम अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं को उक्त दलील उठरसानक ककी अनुमयाधत

नहेटीएवं दक सकतक।

अब हम अपील में उठरसाए गए महतवपूणा्वीकार्य वबएवंद ु पर आतक हं,  सजसमें

दकररसाअरसा चुकरसानक वरसाली भूयाधम और उस पर घर स्थत होनक कक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार लरसागू करनक ककी मरसाएवंग ककी गई ह है। अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं

कक ववता दरसान वककील करसा तक्वीकार्य ह है दक भूयाधम में पटटरसारयाधिरसारक कक ्वरसायाधमतव ककी



समपव संपत्ति पर अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार उतपनन नहेटीएवं होतरसा ह है और इस

तरह कक अयाधरयाधिकरसार कक अभरसाव में घर कक ऊपरेटी ढारसां बाँचक कक सएवंबएवंरयाधि में अककलक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं हो सकतरसा ह है। दसूरेटी ओर, प्रयाधतवरसाददअ्हों कक

ववता दरसान वककील करसा तक्वीकार्य ह है दक मुस्लम करसानून कक तहत अकरसार अरसानी घर अरसा

हवकली कक मरसामलक में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार मौजूद ह है,  तरसादक सह-

दह्सकदरसार को उसकरसा शरसाएवंयाधतपूणा्वीकार्य उपअोग करसा आनएवंद प्ररसाप्त हो सकक और अह

ततथअ भूयाधम में पटटक कक दहत कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार

नहेटीएवं ह है। अह दकसी भी तरह सक उस अयाधरयाधिकरसार सक कम नहेटीएवं होतरसा ह है। उनह्होंनक

आगक तक्वीकार्य ददअरसा दक मुस्लम करसानून कक तहत अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार

ककी जो भी घटनरसाएएवं हुई ह्हों,  उसक नअरसाअरसालअ भूयाधम में पटटक कक दहत ककी

ह्तरसाएवंतरणाीअतरसा और आनुवएवंयाधशकतरसा को पहचरसाननक वरसालक करसानून कक आरयाधिुयाधनक

ववकरसास को नजरअएवंदरसाज नहेटीएवं कर सकतरसा ह है।

इससक पहलक दक हम अपनक याधनणा्वीकार्यअ कक याधलए इस प्रकरसार प्र्तुत सम्अरसा

पर ववचरसार करें, शुरुआत में वत्वीकार्यमरसान जरसाएवंच सक सएवंबएवंयाधरयाधित कुछ सरसामरसानअ याधसद्धरसाएवंत्हों

पर ाधअरसान दकनरसा सुववरयाधिरसाजनक होगरसा। इस बरसात पर कोई वववरसाद नहेटीएवं ह है दक

वबहरसार ररसाज्अ में दहएवंदओुएवं नक मुस्लम अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसानून को एक प्रथरसा कक

रूप में अपनरसाअरसा। ऐसरसा इसयाधलए थरसा कअ्होंदक मुस्लम शरसासन कक तहत

मुस्लम करसानून कक तहत अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा करसानून दकश कक उन दह्स्हों में

भूयाधम कक सरसामरसानअ करसानून कक याधनअम कक रूप में रयाधिरसारणा दकअरसा गअरसा थरसा जो



उनकक प्रभुतव में आतक थक। इसयाधलए,  हमें अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार ककी

घटनरसाओएवं करसा पतरसा लगरसानक कक याधलए मुस्लम करसानून को दकखनरसा चरसादहए, जब

तक दक दकसी ववशकर मरसामलक में अह ्थरसावपत न हो जरसाए दक प्रथरसा ता दरसाररसा उक्त

करसानून को दकसी भी हद तक सएवंशोयाधरयाधित दकअरसा गअरसा ह है। एक प्रथरसागत करसानून

होनक कक नरसातक, अदरसालत्हों कक याधलए इस प्रथरसा को उस सीमरसा सक आगक बढ़रसानक ककी

अनुमयाधत नहेटीएवं ह है सजसकक भीतर अब तक इसक मरसानअतरसा देटी गई ह है।

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार ककी प्रथरसागत घटनरसाओएवं कक याधनरयाधिरसा्वीकार्यरणा में अुवक्तकरणा

ककी अवरयाधिरसारणारसा अप्ररसासएवंयाधगक ह है। वबशन याधसएवंह बनरसाम खजरसान याधसएवंह कक मरसामलक में

इस नअरसाअरसालअ नक इस ववरअ पर करसानून पर ववचरसार दकअरसा और चचरसा्वीकार्य सक आनक

वरसालक प्र्तरसाव्हों को याधनरयाधिरसा्वीकार्यररत दकअरसा। याधनमनयाधलसखत प्र्तरसाव वत्वीकार्यमरसान वबनद ुकक

याधलए प्ररसासएवंयाधगक हं:- ( ) I अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार ककवल प्रयाधत्थरसापन करसा

अयाधरयाधिकरसार ह है,  लकदकन पुनख्वीकार्यरेटीद करसा नहेटीएवं,  अरसानी,  अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी पूररसा सौदरसा

लकतरसा ह है और मूल ववक्रकतरसा उसकक ्थरसान पर प्रयाधत्थरसावपत होतरसा ह है। (2) अह

बकची गई पूरेटी सएवंपव संपत्ति को हरसायाधसल करनक करसा अयाधरयाधिकरसार ह है, न दक उसकरसा कोई

दह्सरसा और (3)  अह अयाधरयाधिकरसार बहुत कमजोर अयाधरयाधिकरसार ह है,  इसक सभी व हैरयाधि

तरेटीक्हों सक पररसासजत दकअरसा जरसा सकतरसा ह है, ज हैसक दक प्रयाधतशोरयाधिी दकसी श्कष्ठ अरसा

समरसान अयाधरयाधिकरसार कक दरसावकदरसार को उसकक ्थरसान पर प्रयाधत्थरसावपत करनक ककी

अनुमयाधत दकतरसा ह है। इसयाधलए, अह ्थरसावपत करसानून ह है दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को

पूररसा सौदरसा लकनरसा होगरसा, वह सौदक को ववभरसासजत नहेटीएवं कर सकतरसा ह है और दकसी

दह्सक अरसा उसकक सएवंबएवंरयाधि में प्रयाधत्थरसापन करसा दरसावरसा इस आरयाधिरसार पर नहेटीएवं कर



सकतरसा ह है दक उसक इसकक दह्सक ककी आवे उद्देशअकतरसा नहेटीएवं ह है अरसा इस करसारणा सक

दक वह ककवल इसकक एक दह्सक कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा करनक

करसा हकदरसार ह है। इसकक अलरसावरसा, अयाधरयाधिकरसार कमजोर होनक कक करसारणा, अदरसालत को

याधसद्धरसाएवंत को तक्वीकार्यसएवंगत बनरसानक कक याधलए चतुर होनक ककी आवे उद्देशअकतरसा नहेटीएवं ह है

तरसादक इसक सएवंपव संपत्ति करसानून कक आरयाधिुयाधनक रुझरसान्हों में दफट दकअरसा जरसा सकक।

वरसा्तव में, इसक मुस्लम करसानून अरसा रेटीयाधत-ररवरसाज ता दरसाररसा ्पष्टि रूप सक मरसानअतरसा

प्ररसाप्त घटनरसाओएवं सक आगक बढ़रसानक में अयाधनच्छुक होनरसा चरसादहए।

इस प्रकृष्ठभूयाधम कक सरसाथ आइए, अब इस मरसामलक में उठनक वरसालक सवरसाल

पर आतक हं। इस ववरअ पर आसरसानी सक तीन शीर्वीकार्यक्हों कक अएवंतग्वीकार्यत ववचरसार

दकअरसा जरसा सकतरसा ह है: ( ) i अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी ( ) ii ववक्रकतरसा और ( ) iii वह सएवंपव संपत्ति

सजसकक सएवंबएवंरयाधि में अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा दकअरसा गअरसा ह है। ब हैली कक "्डरसाइजक्ट ऑफ

मोहमक्डन लरिकॉ" में प्रकृष्ठ सएवं संखअरसा 478 पर याधनमनयाधलसखत अएवंश ददखरसाई दकतरसा ह है:-

"जब अह कहरसा जरसातरसा ह है दक अकरसार (ज हैसक हवकली, अएवंगूर कक बगीचक और

अनअ प्रकरसार ककी भूयाधम) अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक अयाधरयाधिकरसार ककी उयाधचत व्तुएएवं

ह,ं  तो अह दिुकार योगरयाधि कक अयाधरयाधिकरसार अरसा ्वरसायाधमतव कक आरयाधिरसार पर ह है,  ज हैसरसा

दक वक हं।"

इसी प्रकरसार जस्टस महमूद नक गोवबएवंद दअरसाल बनरसाम जनरसाअतुललरसाह मरसामलक में

प्रकृष्ठ 779 पर अएवंदकत दकअरसा ह हैः- 



"अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार एक अयाधरयाधिकरसार ह है जो अचल सएवंपव संपत्ति कक मरसायाधलक कक

परसास होतरसा ह है,  ज हैसक दक,  उस अचल सएवंपव संपत्ति कक शरसाएवंयाधतपूणा्वीकार्य उपभोग कक

याधलए, खरेटीदरसार कक ्थरसान पर, कुछ अनअ अचल सएवंपव संपत्ति करसा मरसायाधलकरसानरसा

कबजरसा प्ररसाप्त करनरसा,  न दक उसककी अपनी सएवंपव संपत्ति करसा,  ऐसी शताद ने उक्त तर्कों पर

सजन पर ऐसी बरसाद वरसाली अचल सएवंपव संपत्ति दकसी अनअ व्यअवक्त को बकची

जरसाती ह है।"

सककीनरसा बीबी बनरसाम अमीरन वरसालक मरसामलक में वहेटी ववता दरसान नअरसाअरसारयाधिीश कहतक हं

दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी दकररसाअक कक मकरसान में (वह दकररसाअक करसा मकरसान सजसकक

्वरसायाधमतव सक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी अपनक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा प्रअोग

करनरसा चरसाहतरसा ह है),  अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक परसास याधनदहत ्वरसायाधमतव होनरसा चरसादहए

और ककवल ववररसासत अरसा प्रतअरसावत्यर्थी अयाधरयाधिकरसार,  अरसा दकसी अनअ प्रकरसार कक

आकस्मक अयाधरयाधिकरसार,  अरसा दकसी ऐसक दहत ककी प्रतअरसाशरसा नहेटीएवं जो पूणा्वीकार्य

्वरसायाधमतव सक कम हो। ए.आई.आर. 1941 (बरिकॉमबक) 262 दशरथलरसाल बनरसाम

बरसाई रयाधि्हों्ुडबरसाई में मु संखअ नअरसाअरसारयाधिीश श्ी बअूम्होंट नक इस सएवंदभ्वीकार्य में करसानून पर

ववचरसार करनक कक बरसाद इस ववचरसार को ्वीकरसार दकअरसा दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी

प्रथरसा ककवल ्वतएवंत्र कबजरसारयाधिरसारेटी कक बीच मौजूद ह है, अरसानी पडोसी भूयाधम सजसकक

सएवंबएवंरयाधि में इस प्रथरसा को लरसागू करनक करसा दरसावरसा दकअरसा गअरसा ह है,  होनी चरसादहए।

्वतएवंत्र कबजक ककी और सजस भूयाधम को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनक ककी मरसाएवंग ककी गई

ह है वह भी ्वतएवंत्र कबजक ककी होनी चरसादहए। इस नअरसाअरसालअ नक श्ी अवरयाधि



वबहरसारेटी याधसएवंह बनरसाम गजरसारयाधिर जअपुररअरसा में,  इस प्रकरसार सहेटी करसानूनी स्थयाधत

याधनरयाधिरसा्वीकार्यररत ककी ह हैः- 

"......  लरसाभ कक सरसाथ-सरसाथ अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा बोझ भी

भूयाधम कक सरसाथ चलतरसा ह है और कुछ समअ कक याधलए भूयाधम कक मरसायाधलक

ता दरसाररसा अरसा उसकक सखलरसाफ लरसागू दकअरसा जरसा सकतरसा ह है,  हरसालरसाएवंदक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार खरसाली करनक वरसालक करसा जमीन में कोई

दहत नहेटीएवं ह है।"

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक पूणा्वीकार्य ्वरसायाधमतव ककी इस करसानूनी आवे उद्देशअकतरसा करसा पतरसा इस

ततथअ सक लगरसाअरसा जरसा सकतरसा ह है "प्ररसाचीन समअ में मुस्लम ववयाधरयाधि नक पटट्हों

को मरसानअतरसा देटी थी, हरसालरसाएवंदक अह उपअोगकतरसा्वीकार्य कक उदके उद्देशअ कक याधलए भूयाधम कक

दकररसाअक को मरसानअतरसा दकतरसा थरसा,  अरसा ऐसी पररस्थयाधत कक याधलए दक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को एक अवरसाएवंछनीअ व्यअवक्त को अपनरसा पडोसी बननक सक रोकनक

कक याधलए अयाधरयाधिकरसार प्रदरसान दकअरसा गअरसा थरसा" जो दक नहेटीएवं होगरसा। मरसामलरसा अह ह है

दक अदद वह उस सएवंपव संपत्ति करसा ककवल अ्थरसाअी याधनवरसासी थरसा सजसकक सएवंबएवंरयाधि में

अयाधरयाधिकरसार उतपनन हुआ थरसा। याधलहरसाजरसा,  करसारणा जो भी हो,  अब अह सुरसक्षत

रूप सक मरसानरसा जरसा सकतरसा ह है दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को उस सएवंपव संपत्ति करसा मरसायाधलक

होनरसा चरसादहए सजसकक सएवंबएवंरयाधि में वह अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा

करतरसा ह है।



अगलरसा प्रश्न, अथरसा्वीकार्यत र, अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी जरसानक वरसाली भूयाधम पर ववक्रकतरसा

ककी दकतनी रुयाधच होगी,  अह परसार्पररकतरसा कक याधसद्धरसाएवंत पर याधनभ्वीकार्यर करतरसा ह है।

जब तक वह भूयाधम सजसकक सएवंबएवंरयाधि में प्रथरसा करसा दरसावरसा दकअरसा गअरसा ह है और सजस

भूयाधम को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनक ककी मरसाएवंग ककी गई ह है वह ्वतएवंत्र कबजक ककी

नहेटीएवं ह है,  परसार्पररकतरसा करसा याधसद्धरसाएवंत पररसासजत हो जरसाएगरसा। उदरसाहरणा कक याधलए:

"ए"  कक परसास उस भूयाधम पर पूणा्वीकार्य ्वरसायाधमतव ह है सजसकक सएवंबएवंरयाधि में वह

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा करतरसा ह है;  सह-दह्सकदरसार ववक्रकतरसा कक

परसास अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी जरसानक वरसाली भूयाधम कक सएवंबएवंरयाधि में ककवल पटटरसारयाधिरसारक

दहत ह है; अदद अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी नक भूयाधम पहलक हेटी बकच देटी थी, तो ववक्रकतरसा कक

परसास अपनी भूयाधम में ककवल पटटरसारयाधिरसारक दहत होनक कक करसारणा,  वह अपनी

भूयाधम कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा नहेटीएवं कर सकतरसा थरसा,

कअ्होंदक उसकक परसास भूयाधम पर कोई पूणा्वीकार्य ्वरसायाधमतव नहेटीएवं थरसा। इस

परसार्पररकतरसा ककी अनुपस्थयाधत दह्सकदरसार्हों में सक एक को लरसाभ दकती ह है

सजसककी मुस्लम करसानून अनुमयाधत नहेटीएवं दकतरसा ह है। परसार्पररकतरसा कक इस याधसद्धरसाएवंत

को नअरसाअरसारयाधिीश श्ी महमूद ता दरसाररसा 1885 आई.एल.आर. 7 (इलरसाहरसाबरसाद) 775

गोवबएवंद दअरसाल बनरसाम इनरसाअतुललरसा कक मरसामलक में सएवंक्षकप में कहरसा गअरसा ह है सजसक

हम पहलक उद्ध्रकृत कर चुकक हं। 1929 आई.एल.आर. 8 (पटनरसा) 251 मरसाउएवंट

बीबी सरसालकहरसा बनरसाम अमीरुदेटीन मरसामलक में उक्त याधसद्धरसाएवंत को पुनः ्थरसावपत

दकअरसा गअरसा थरसा। उसमें अह मरसानरसा गअरसा थरसा दक एक सह-दह्सकदरसार कक अरयाधिीन

दह्सकदरसारेटी रखनक वरसालक मुकरर्वीकार्यदरसार को दसूरक सह-दह्सकदरसार कक मुकरसाबलक



अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं थरसा और चूएवंदक एक मुकरर्वीकार्यदरसार

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा नहेटीएवं कर सकतरसा थरसा, परसार्पररकतरसा कक याधसद्धरसाएवंत पर

सह-दह्सकदरसार,  जो अच्छी तरह सक ह है मुस्लम करसानून में समझरसा गअरसा,

मुकरर्वीकार्यदरसार कक सखलरसाफ अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है।

ए.आई.आर. 1941 (बरिकॉमबक) 262 दशरथलरसाल बनरसाम बरसाई रयाधि्होंदबुरसाई मरसामलक में

बरिकॉमबक हरसाई कोट्वीकार्य ककी पूणा्वीकार्य पीठ नक उक्त याधसद्धरसाएवंत को अपनी मएवंजूरेटी दक देटी ह है।

(1955) 1  एस.सी.आर. 70, 80  श्ी अवरयाधि वबहरसारेटी याधसएवंह बनरसाम गजरसारयाधिर

जअपुररअरसा मरसामलक में इस नअरसाअरसालअ नक करसानूनी स्थयाधत को सएवंक्षकप में

याधनमनयाधलसखत शबद्हों में अएवंदकत दकअरसा ह हैः-

"समपूणा्वीकार्य बरसात करसा सरसार अह ह है दक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा

लरसाभ बोझ भूयाधम कक सरसाथ चलतरसा ह है और कुछ समअ कक याधलए भूयाधम कक

मरसायाधलक ता दरसाररसा अरसा उसकक ववरुद्ध लरसागू दकअरसा जरसा सकतरसा ह है,  हरसालरसाएवंदक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा जमीन में कोई दहत नहेटीएवं ह है।"

पटटक करसा दहत अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक करसानून कक अरयाधिीन नहेटीएवं ह है। अह बरसाबू

ररसाम गुलरसाम याधसएवंह बनरसाम नयाधससिंग सबक (1876) 25 ्डबलअू.आर. 43, मोहममद

जमील बनरसाम खुब लरसाल ररसाउत (1921) 5 पटनरसा एल.जक. 740, सककीनरसा बीबी

बनरसाम अमीरन (1888)  आई.एल.आर.  10  इलरसाहरसाबरसाद 472,  477, फूल

मोहममद खरसान बनरसाम करसाजी कुतुबुदेटीन ए.आई.आर.  1937  पटनरसा 578,

मूरूली ररसाम बनरसाम बरसाबू हरर ररसाम (1867) 8 ्डबलअू.आर. 106, ररसामकश्वर लरसाल



बनरसाम ररसामदकव झरसा ए.आई.आर. 1957 पटनरसा 695, और नथुनी ररसाम बनरसाम

गोपीनरसाथ ए.आई.आर. 1962 पटनरसा 226 (पूणा्वीकार्य पीठ) कक मरसामलक में अच्छी

तरह सक तअ दकअरसा गअरसा ह है। वरसा्तव में इस करसानूनी स्थयाधत करसा उ संपत्तिरदरसातरसाओएवं

कक ववता दरसान वककील ता दरसाररसा खएवं्डन नहेटीएवं दकअरसा गअरसा ह है।

आइए,  अब हम उ संपत्तिरदरसातरसाओएवं कक मु संखअ तक्वीकार्य पर ाधअरसान दें,  अथरसा्वीकार्यत र,

अकरसार कक सएवंबएवंरयाधि में मुस्लम करसानून में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार मौजूद

ह है सजसमें एक इमरसारत भी शरसायाधमल ह है,  इसकरसा मु संखअ उदके उद्देशअ उक्त अयाधरयाधिकरसार

ता दरसाररसा पूररसा दकअरसा जरसानरसा ह है। इसकरसा उदके उद्देशअ दकसी अवरसाएवंयाधछत व्यअवक्त को घर करसा

दह्सकदरसार बननक सक रोकनरसा ह है और इसयाधलए, घर कक मरसामलक में उस अयाधरयाधिकरसार

को इस आरयाधिरसार पर नकरसारनरसा अवरसा्तववक होगरसा दक सजस जमीन पर घर ह है,

वह पटटक पर देटी गई दह्सकदरसारेटी ह है। चरसालस्वीकार्य ह हैयाधमलटन कक "द हक्डकअरसा" कक दसूररसा

सएवं्करणा में प्रकृष्ठ 558 पर याधनमनयाधलसखत अएवंश पर भरोसरसा दकअरसा गअरसा ह हैः-

"क्ूडरेटी कक सएवंसक्षप्तीकरणा में अह दकखरसा गअरसा ह है दक शफरसा दकसी घर अरसा

पकड्हों को भी प्रभरसाववत नहेटीएवं करतरसा ह है, जब उनहें उस जमीन सक अलग

बकचरसा जरसातरसा ह है सजस पर वक खडक हं। अह ररसाअ (सजसकरसा मबसूत में भी

उललकख दकअरसा गअरसा ह है) अनुमोददत ह है दक इमरसारत्हों कक रूप में और पकड

्थरसाअी प्रक्रकृयाधत कक नहेटीएवं होतक, इसयाधलए वक चल श्कणाी कक होतक हं।"

इस प हैररसाग्ररसाफ पर भरोसरसा करतक हुए अह तक्वीकार्य ददअरसा जरसातरसा ह है दक, ज हैसरसा

दक वत्वीकार्यमरसान मरसामलक में घर को जमीन कक सरसाथ बकचरसा गअरसा थरसा, "शलफरसा" करसा



याधसद्धरसाएवंत घर पर लरसागू होतरसा ह है। लकदकन इस प हैररसाग्ररसाफ को इस रयाधिरसारणारसा पर

समझरसा जरसानरसा चरसादहए दक सजस भूयाधम पर घर खडरसा ह है,  उसकक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार मौजूद ह है। जक.एन.  ब हैली कक "्डरसाइजक्ट ऑफ

मुहुममु्डन लरिकॉ" में करसानूनी स्थयाधत ्पष्टि ककी गई ह है। उसमें लकखक प्रकृष्ठ 479-

480 पर कहतक हंः-

"जब दकसी व्यअवक्त नक तरसाड कक पकड को करसाटनक कक याधलए खरेटीदरसा ह है, अरसा

जब उसनक इसक पूणा्वीकार्य रूप सक खरेटीदरसा ह है, तो इसमें उसकरसा अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार

नहेटीएवं ह है। लकदकन अगर अपनी जड्हों और सजस जमीन पर वह खडरसा ह है,

उस जमीन सदहत खरेटीदरसा गअरसा ह है तो अह उक्त अयाधरयाधिकरसार कक याधलए

उ संपत्तिरदरसाअी ह है। हटरसानक कक याधलए खरेटीदेटी गई इमरसारत्हों और उनककी नीएवंव कक

सरसाथ खरेटीदेटी गई समरसान इमरसारत्हों कक सएवंबएवंरयाधि में याधनअम समरसान ह है; और

पहलक मरसामलक में कोई अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है,  जबदक बरसाद में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ह है।"

अह प हैररसाग्ररसाफ इएवंयाधगत करतरसा ह है दक ऊपरेटी ढारसां बाँचक कक रूप में बकची गई

इमरसारत, अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार कक अरयाधिीन नहेटीएवं ह है, कअ्होंदक अह वरसा्तव

में एक चल व्तु ककी वबक्रकी होगी। जब तक मकरसान अपनी नीएवंव सदहत,

अथरसा्वीकार्यत र सजस भूयाधम पर वह खडरसा ह है, उसकक सदहत नहेटीएवं बकचरसा जरसातरसा, तब तक

उसकक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है। अद्यवप, अह कहरसा

जरसा सकतरसा ह है दक वत्वीकार्यमरसान मरसामलक में घर अपनी नीएवंव कक सरसाथ बकचरसा गअरसा थरसा,



तो उसी याधसद्धरसाएवंत को लरसागू करनरसा होगरसा, कअ्होंदक पटटक पर बअरसाज कक मरसामलक में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है। सरसार रूप में

अह अयाधरयाधिकरसार उस मरसामलक में लरसागू करनक ककी मरसाएवंग ककी गई ह है जब इमरसारत ककी

नीएवंव खोद देटी हो, सजसककी करसानून अनुमयाधत नहेटीएवं दकतरसा ह है। उक्त प हैररसा में ददए

गए प्र्तरसाव पर भरोसरसा दकअरसा गअरसा ह है। ववलसन कक एएवंिकार योगलो-मुहमम्डन करसानून

ककी रयाधिरसाररसा 370 दकसखअक, सजसमें याधलखरसा ह हैः-

"अदद कोई घर उसक याधगररसानक ककी दृवष्टि सक उस जमीन सक अलग बकचरसा

जरसातरसा ह है सजस पर वह खडरसा ह है,  तरसादक अह वरसा्तव में वबक्रकी ककी

सरसामग्री हो,  तो इसकक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा कोई अयाधरयाधिकरसार

उतपनन नहेटीएवं होतरसा ह है। अदद इसक एक घर कक रूप में कबजक कक याधलए

बकचरसा जरसातरसा ह है, तो दकसी भी याधनकटवत्यर्थी भूयाधम अरसा घर कक मरसायाधलक ता दरसाररसा

(और शरसाअद ्थरसान कक मरसायाधलक ता दरसाररसा, अह मरसानतक हुए दक वह ववक्रकतरसा

सक अलग व्यअवक्त ह है)  अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा दकअरसा जरसा सकतरसा ह है।

भलक हेटी उसकक परसास घर सक ढाककी जमीन कक अलरसावरसा कोई जमीन न

हो)।"

ऐसरसा कहरसा जरसातरसा ह है दक शरसाअद दकसी घर कक ्थरसान कक मरसायाधलक को बकचक

गए घर कक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनक कक अयाधरयाधिकरसार को ्वीकरसार करतक हं। अह

दशरसा्वीकार्यतरसा ह है दक वरसा्तववक याधसद्धरसाएवंत अह ह है दक कअरसा घर को आवरसास कक रूप में

बकचरसा जरसातरसा ह है अरसा ककवल सरसामग्री कक रूप में और वह पूव्वीकार्य मरसामलक में भूयाधम कक



्वरसायाधमतव अरसा उसकक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार कक अस्ततव कक

बरसावजूद, घर ककी वबक्रकी को अग्रक्रअ दकअरसा जरसा सकतरसा ह है। उक्त प हैररसाग्ररसाफ करसा

प्ररसारएवंयाधभक शबद, अथरसा्वीकार्यत र, "शरसाअद", दशरसा्वीकार्यतरसा ह है दक लकखक ्वअएवं करसानूनी स्थयाधत

कक बरसारक में याधनसविनिश्चित नहेटीएवं ह है। इसकक अलरसावरसा, अह याधचत्रणा ककवल उस भूयाधम सक

सएवंबएवंयाधरयाधित ह है सजसकक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार हो सकतरसा ह है,

अथरसा्वीकार्यत, भूयाधम कक मरसायाधलक करसा उस पर पूणा्वीकार्य कबजक करसा दहत ह है। जहूर बनरसाम

नूर अली आई.एल.आर. (1880) 2 इलरसाहरसाबरसाद कक मरसामलक में इलरसाहरसाबरसाद उच्च

नअरसाअरसालअ ककी खएवं्डपीठ कक याधनणा्वीकार्यअ पर अतअयाधरयाधिक भरोसरसा दकअरसा गअरसा ह है। वहरसाएवं ,

एक आवरसासीअ घर को रहनक कक याधलए एक घर कक रूप में बकचरसा गअरसा थरसा

कअ्होंदक इसमें कबजक करसा वहेटी अयाधरयाधिकरसार थरसा जो ववक्रकतरसा को याधमलरसा थरसा, लकदकन

्थल कक ्वरसायाधमतव कक वबनरसा। अह मरसानरसा गअरसा दक मुस्लम करसानून कक तहत

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार ऐसक घर सक जुडरसा हुआ ह है। उक्त फ हैसलरसा

सुववचरसाररत नहेटीएवं ह है.  ववता दरसान नअरसाअरसारयाधिीश्हों नक पकज 100 पर इस प्रकरसार अएवंकन

दकअरसाः- 

"ववक्रकतरसा नक न ककवल घर ककी सरसामग्री बकची, बसलक याधमटटेटी पर कबजरसा

करनक वरसालक कक रूप में उसकक परसास जो दहत थरसा, वह भी बकच ददअरसा। घर

को उस ्थरसान पर रहनक कक याधलए एक घर कक रूप में बकचरसा गअरसा थरसा,

सजसमें कबजक करसा वहेटी अयाधरयाधिकरसार थरसा जो ववक्रकतरसा को प्ररसाप्त थरसा।"



ववता दरसान नअरसाअरसारयाधिीश्हों नक उद्ध्रकृत ववरअ्हों को इस आरयाधिरसार पर अलग दकअरसा

दक वक ककवल एक घर अरसा घर ककी सरसामग्री ककी वबक्रकी पर लरसागू होतक हं जो

अपनक ्थल सक हटरसानक में सक्षम और अयाधभप्रकत ह है। अह याधनणा्वीकार्यअ याधन्सएवंदकह

प्रतअयाधथ्वीकार्यअ्हों कक ववता दरसान वककील कक तक्वीकार्य करसा समथ्वीकार्यन करतरसा ह है;  लकदकन ववता दरसान

नअरसाअरसारयाधिीश्हों नक सु्थरसावपत याधसद्धरसाएवंत पर ववचरसार नहेटीएवं दकअरसा ह है दक सजस भूयाधम

पर ववक्रकतरसा करसा पूणा्वीकार्य ्वरसायाधमतव नहेटीएवं ह है, उसकक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा

अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं हो सकतरसा ह है। अह याधनणा्वीकार्यअ इस कमजोरेटी सक ग्र्त ह है दक उक्त

सु्थरसावपत याधसद्धरसाएवंत नअरसाअरसालअ कक ाधअरसान सक बच गअरसा ह है। इसको चररत्र दसुरसारयाधि

बनरसाम भगवती परसाएवं्डक ए.आई.आर. 1934 पटनरसा 596 वरसालक मरसामलक में पटनरसा

उच्च नअरसाअरसालअ ककी खएवं्डपीठ कक फ हैसलक पर भी भरोसरसा दकअरसा गअरसा ह है। वहरसाएवं ,

सवरसाल अह थरसा दक कअरसा अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक परसास सएवंपव संपत्ति में याधमसलकअत अरसा

्वरसायाधमतव थरसा,  सजसकक आरयाधिरसार पर उसनक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा

दरसावरसा दकअरसा थरसा। अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी वबत्वीकार्यदरसार थरसा सजसक एक ववशकर उदके उद्देशअ कक

याधलए अयाधरयाधिकरसार्हों कक ररकरिकॉ्ड्वीकार्य में दकररसाअकदरसार कक रूप में वसणा्वीकार्यत दकअरसा गअरसा थरसा।

अदरसालत नक मरसानरसा दक वह पूणा्वीकार्य मरसायाधलक थरसा। अह याधनणा्वीकार्यअ वरसा्तव में

उ संपत्तिरदरसातरसाओएवं करसा समथ्वीकार्यन नहेटीएवं करतरसा ह है। नथुनी ररसाम बनरसाम गोपीनरसाथ

ए.आई.आर. 1962  पटनरसा 226  मरसामलक में अब उठरसाए गए प्रश्न पर पटनरसा

उच्च नअरसाअरसालअ ककी पूणा्वीकार्य पीठ करसा सटेटीक याधनणा्वीकार्यअ ह है। वहरसाएवं,  अहरसाएवं ककी तरह,

एक घर कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा दकअरसा गअरसा थरसा

जो पटटक ककी भूयाधम पर खडरसा थरसा। इस ववरअ पर पूरेटी चचरसा्वीकार्य कक बरसाद,



नअरसाअरसारयाधिीश श्ी चौरयाधिरेटी नक पूणा्वीकार्य पीठ ककी ओर सक पकज 229 पर याधनमनयाधलसखत

याधनणा्वीकार्यअ अएवंदकत दकअरसाः-

"मरसामलक में शरसायाधमल अयाधरयाधिकरसाररअ्हों और करसानून कक याधसद्धरसाएवंत पर

सरसावरयाधिरसानीपूव्वीकार्यक ववचरसार करनक पर,  मकरेटी याधनषकर्वीकार्य में ररसाअ अह ह है दक,

ववयाधभनन सएवंपव संपत्तिअ्हों ककी वबक्रकी कक मरसामलक में, उनमें सक एक अरसा कुछ कक

सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा प्रअोग नहेटीएवं दकअरसा जरसा

सकतरसा ह है। ककवल अदद उसकरसा उपभोग उस सएवंपव संपत्ति पर याधनभ्वीकार्यर ह है सजस

पर वह अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है और करसानून में उसकरसा प्रअोग नहेटीएवं दकअरसा जरसा

सकतरसा ह है और पररणारसाम्वरूप, जहरसाएवं भूयाधम उस पर एक घर कक सरसाथ

बकची जरसाती ह है, तो ककवल घर कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी अनुमयाधत

नहेटीएवं देटी जरसा सकती ह है। भूयाधम सजस पर पटटक ककी सएवंपव संपत्ति होनक कक करसारणा

अयाधरयाधिकरसार करसा प्रअोग नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है। याधनवरसास अरसा कबजक कक

याधलए एक घर ककी वबक्रकी, उसककी नीएवंव और सजस भूयाधम पर नीएवंव खडेटी

ह है, उसककी वबक्रकी कक वबनरसा, अकलपनीअ ह है, याधसवरसाअ इसकक दक, ज हैसरसा दक

एक घर ककी ऊपरेटी मएवंसजल ककी वबक्रकी कक मरसामलक में हकदरसाअरसा में बतरसाअरसा

गअरसा ह है।"



हम याधनषकर्वीकार्य सक सहमत हं. चूं बाँदक इस याधनणा्वीकार्यअ में, इस ववरअ पर पहलक

कक याधनणा्वीकार्यअ्हों पर ववचरसार दकअरसा गअरसा ह है, हमें दोबरसाररसा उनकरसा उललकख करनक ककी

आवे उद्देशअकतरसा नहेटीएवं ह है।

सएवंक्षकप में कहें तो अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार सह-दह्सकदरसार्हों ककी

सएवंपव संपत्ति कक पूणा्वीकार्य ्वरसायाधमतव सक जुडरसा हुआ ह है। अह याधनसविनिश्चित करसाअ्वीकार्यकरसाल पर रखी

गई सएवंपव संपत्ति, ज हैसक पटटक आदद सक जुडरसा नहेटीएवं ह है। अह सह-दह्सकदरसार ककी सएवंपव संपत्ति

को ववयाधभनन स्थयाधतअ्हों में अयाधरयाधिकरसार और बोझ दोन्हों कक रूप में सएवंचरसायाधलत

करनक ककी घटनरसा ह है। अह सएवंपूणा्वीकार्य सौदकबरसाजी में प्रयाधत्थरसापन करसा अयाधरयाधिकरसार ह है।

इसक पूररसा अरसा कुछ भी नहेटीएवं कक रूप में लकनरसा चरसादहए। इससक कोई फक्वीकार्य नहेटीएवं

पडतरसा दक "समपूणा्वीकार्य दहत लकनक में असमथ्वीकार्यतरसा"  ्व हैसच्छक करसाअ्वीकार्य सक उतपनन

होती ह है अरसा ह्तरसाएवंतररत सएवंपव संपत्ति ककी प्रक्रकृयाधत में याधनदहत करसानूनी सीमरसा सक बरसाहर

होती ह है। अह सएवंचरसालन में परसार्पररक ह है, अथरसा्वीकार्यत, अदद स्थयाधत उलट गई ह है

और ववक्रकतरसा अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी बन गअरसा ह है, तो उसक सह-दह्सकदरसार कक पूरक सौदक

को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनक ककी स्थयाधत में होनरसा चरसादहए। अह दो याधसद्धरसाएवंत हं,

सजनहें सुववरयाधिरसा कक याधलए, "सएवंपूणा्वीकार्य सौदकबरसाजी" और "परसार्पररकतरसा" कक रूप में

सएवंदयाधभ्वीकार्यत दकअरसा जरसा सकतरसा ह है, तब तक सएवंचरसायाधलत नहेटीएवं हो सकतक जब तक दक

दोन्हों सह-दह्सकदरसार अपनी-अपनी सएवंपव संपत्तिअ्हों कक पूणा्वीकार्य मरसायाधलक न ह्हों। अकरसार अरसा

कबजरसा मुक्त भूयाधम पर खडरसा घर अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार कक अरयाधिीन ह है,

लकदकन पटटक पर देटी गई भूयाधम पर एक घर एक अलग ्तर पर ह है। चूएवंदक



अरयाधिीन्थ ्वरसायाधमतव वरसाली भूयाधम कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा कोई

अयाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है, इसयाधलए अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा अयाधरयाधिकरसार घर कक सखलरसाफ भी

लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है, कअ्होंदक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को पूरक सौदक कक याधलए

प्रयाधत्थरसावपत नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है। अह अयाधरयाधिकरसार इस आरयाधिरसार पर भी

याधमलनरसा चरसादहए दक भूयाधम सक अलग दकअरसा गअरसा भवन याधनमरसा्वीकार्यणा चल सएवंपव संपत्ति

होगी और अह अच्छी तरह सक तअ ह है दक चल सएवंपव संपत्ति कक सएवंबएवंरयाधि में

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार लरसागू नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है।

इसयाधलए, हम मरसानतक हं दक पहलक प्रयाधतवरसादेटी को अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं कक पक्ष

में याधनषपरसाददत वबक्रकी कक ववरुद्ध कोई अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार नहेटीएवं ह है। पररणारसाम्वरूप,

इस मरसामलक में अपील ्वीक्रकृत ककी जरसाती ह है, अरयाधिीन्थ नअरसाअरसारयाधिीश नअरसाअरसालअ

और उच्च नअरसाअरसालअ कक फ हैसलक को रद कर ददअरसा जरसातरसा ह है और ववचरसारणा

नअरसाअरसालअ कक फ हैसलक को बहरसाल दकअरसा जरसातरसा ह है। अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं को अपील करसा

खच्वीकार्य वहन करनरसा होगरसा।

मरसाननीअ नअरसाअरसारयाधिीश श्ी रघुबर दअरसाल- मं इस बरसात सक सहमत हूं बाँ दक

सह-दह्सकदरसार्हों कक सएवंबएवंरयाधि में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा करसानून अनुच्छकद 19(एल)

(जी) कक तहत प्रद संपत्ति मौयाधलक अयाधरयाधिकरसार करसा उललएवंघन नहेटीएवं करतरसा ह है।

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को उस सएवंपव संपत्ति करसा मरसायाधलक होनरसा चरसादहए सजसकक सएवंबएवंरयाधि में

वह अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक अयाधरयाधिकरसार करसा दरसावरसा करतरसा ह है। ववक्रकतरसा कक परसास बकची

गई सएवंपव संपत्ति में मरसायाधलकरसानरसा अयाधरयाधिकरसार होनरसा चरसादहए और अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी



मरसाएवंग ककी जरसानी चरसादहए दक पटटकशुदरसा बअरसाज ककी वबक्रकी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक

करसानून कक अरयाधिीन नहेटीएवं ह है और दकसी घर कक ऊपरेटी ढारसां बाँचक ककी वबक्रकी

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ नहेटीएवं ह है। मं इस बरसात सक भी सहमत हूं बाँ दक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को बकची गई पूरेटी सएवंपव संपत्ति कक याधलए अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करनरसा

होगरसा, बशतर्दे वह अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार रखतरसा हो। हरसालरसां बाँदक, मं इस वबएवंद ुपर कोई

ररसाअ व्यअक्त नहेटीएवं करनरसा चरसाहूं बाँगरसा दक,  कुछ पररस्थयाधतअ्हों में,  अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी

बकची गई सएवंपव संपत्ति कक दह्सक को अग्रक्रअ कर सकतरसा ह है अरसा नहेटीएवं। ऐसक मरसामलक

भी सरसामनक आए हं जहरसाएवं आएवंयाधशक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार ककी अनुमयाधत देटी गई ह है।

भरसारत और परसादक्तरसान में श्ी कक.पी.सकस हैनरसा ता दरसाररसा प्रकरसायाधशत मुस्लम करसानून

कक चतुथ्वीकार्य सएवं्करणा में प्रकृष्ठ सएवं संखअरसा 778  पर कुछ असरसारयाधिरसारणा मरसामल्हों करसा

उललकख दकअरसा गअरसा ह है, ज हैसकः-  

ज हैनब बीबी बनरसाम उमर हअरसात खरसान कक मरसामलक में अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को

बकची गई सएवंपव संपत्ति कक उस दह्सक को अग्रक्रअ करनक ककी अनुमयाधत दक देटी गई थी,

जो अग्रक्रअ अोिकार योगअ थरसा। इस ववयाधनविनिश्चिअ कक समथ्वीकार्यन में प्रकृष्ठ सएवं संखअरसा 457 में

याधनमनरसानुसरसार कहरसा गअरसा थरसाः-

"जहरसाएवं तक मुस्लम करसानून करसा सवरसाल ह है, इसमें कोई सएवंदकह नहेटीएवं ह है दक

जहरसाएवं कई सएवंपव संपत्तिअरसाएवं कुछ दह्स्हों में बकची जरसाती हं। सजनकक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी कक परसास अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा अयाधरयाधिकरसार ह है,  वह ककवल

आनुपरसायाधतक मूलअ कक भुगतरसान पर उस दह्सक को अग्रक्रअ करनक करसा



हकदरसार ह है। इस वबएवंद ुपर फतवरसा आलमयाधगरेटी में उद्ध्रकृत तीन्हों इमरसाम्हों कक

बीच एक ररसाअ थी,  सजसकरसा उललकख ओमूर खरसान बनरसाम मूरस खरसान

(1865 एन.्डबलअू.पी. एच.सी.आर. 173, 174) में दकअरसा गअरसा ह है।"

इस नअरसाअरसालअ नक वबशन याधसएवंह बनरसाम खजरसान याधसएवंह (1959)  1

एस.सी.आर. 878 में अह ररसाअ व्यअक्त ककीः-

"अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार करसा सरसामरसानअ करसानून प्रयाधतता दएवंता देटी दरसावकदरसार होनक पर बकची

गई सएवंपव संपत्ति में दह्सकदरसारेटी करसा दरसावरसा करनक कक दकसी भी अयाधरयाधिकरसार को

मरसानअतरसा नहेटीएवं दकतरसा ह है। अह अच्छी तरह सक ्थरसावपत ह है दक

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी करसा अयाधरयाधिकरसार अनअ व्यअवक्तअ्हों कक याधलए बकची गई पूरेटी

सएवंपव संपत्ति को वरेटीअतरसा में हरसायाधसल करनक करसा अयाधरयाधिकरसार ह है। (दकखेंः मूलचनद

बनरसाम गएवंगरसा जल आईएलआर 11 इलरसाहरसाबरसाद 258, 273)"

इस मरसामलक में वववरसाद दो प्रयाधतता दएवंता देटी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसाररअ्हों कक बीच थरसा और

इन पररस्थयाधतअ्हों में उतपनन हुआ दक एक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी नक पूरेटी वबक्रकी को

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कर याधलअरसा और इस शत्वीकार्य पर द्डक्रकी प्ररसाप्त ककी दक वह एक

याधनसविनिश्चित समअ कक भीतर एक याधनसविनिश्चित ररसायाधश जमरसा करकगरसा। लकदकन, इससक पहलक

दक वह ररसायाधश जमरसा कर परसातरसा,  प्रयाधतता दएवंता देटी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी नक बकची गई पूरेटी

सएवंपव संपत्ति कक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार कक याधलए एक और मुकदमरसा दरसाअर दकअरसा और उस

मुकदमक में पहलक वरसालक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी को पक्षकरसार बनरसा ददअरसा सजसमें दोन्हों

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसाररअ्हों कक अयाधरयाधिकरसार समरसान परसाए गए। बकची गई सएवंपूणा्वीकार्य सएवंपव संपत्ति



्पष्टि रूप सक अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ थी। इसी सनदभ्वीकार्य में अहेटी अवलोकन

दकअरसा गअरसा थरसा। अह उयाधचत समअ पर ववचरसार करनक करसा ववरअ होगरसा दक कअरसा

इस सरसामरसानअ याधनअम करसा कोई अपवरसाद हो सकतरसा ह है दक कअरसा बकची गई

समपूणा्वीकार्य सएवंपव संपत्ति को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसारेटी ता दरसाररसा अग्रक्रअ दकअरसा जरसा सकतरसा ह है।

इसयाधलए मं अपनरसा याधनणा्वीकार्यअ इस ततथअ पर रखूएवंगरसा दक भूयाधम में पटटकशुदरसा

दहत ककी वबक्रकी अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ नहेटीएवं ह है और घर करसा ऊपरेटी ढारसां बाँचरसा भी

अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार अोिकार योगअ नहेटीएवं ह है और इसयाधलए वरसादेटी अग्रक्रअ नहेटीएवं कर सकतरसा

ह है, याधलहरसाजरसा बकची गई सएवंपव संपत्ति ककी वबक्रकी को अग्रक्रअरसायाधरयाधिकरसार मुक्त दकअरसा जरसाअक।

इसयाधलए मं सहमत हूं बाँ दक इस अपील को ्वीकरसार दकअरसा जरसाअक। अरयाधिीन्थ

नअरसाअरसारयाधिीश और उच्च नअरसाअरसालअ कक याधनणा्वीकार्यअ्हों को रद दकअरसा जरसातरसा ह है और

ववचरसारणा नअरसाअरसालअ कक याधनणा्वीकार्यअ को बहरसाल दकअरसा जरसातरसा ह है। अपीलकतरसा्वीकार्यओएवं को

खचरसा्वीकार्य मुकदमरसा वहन करनरसा होगरसा। 

अपील ्वीकरसार ककी गई।



अह अनुवरसाद आदट्वीकार्यदफशअल इएवंटकयाधलजेंस टूल सुवरसास ककी सहरसाअतरसा सक अनुवरसादक‘ ’ 

नअरसायाधअक अयाधरयाधिकरसारेटी ररसाघवेंद्र कएवंच्वल, (आर.जक.एस.) ता दरसाररसा दकअरसा गअरसा ह है।

अ्वीकरणाः अह याधनणा्वीकार्यअ पक्षकरसार को उसककी भरसाररसा में समझरसानक कक सीयाधमत

उपअोग कक याधलए ्थरसानीअ भरसाररसा में अनुवरसाददत दकअरसा गअरसा ह है और दकसी

अनअ उदके उद्देशअ कक याधलए इसकरसा उपअोग नहेटीएवं दकअरसा जरसा सकतरसा ह है। सभी

व्यअरसावहरसाररक और आयाधरयाधिकरसाररक उदके उद्देशअ्हों कक याधलए, याधनणा्वीकार्यअ करसा अएवंग्रकजी सएवं्करणा

हेटी प्ररसामरसासणाक होगरसा और याधनषपरसादन और करसाअरसा्वीकार्यनवअन कक उदके उद्देशअ सक भी अएवंग्रकजी

सएवं्करणा हेटी मरसानअ होगरसा।


