
महंत रामधन पुरी

बनाम

बाँके बबहारी सरन और अन्

(गजेन्द्रगडकर, ए.के. सरकार, सुबबा राव और बवबव्न बबोस जेजे.)

बवलेख, ननमामाण-बंधक ्ा पटटा-खाता-बंधन ऋण गाही, ्दयदि खाता प्र्रसतुत करने

के नलए बाध्् है - संपबति अनधनन्म का ह्रसतांतरण ( ) 882), IV I धाराएँ 76 और 77।

डी ने एम के पक्ष म में एक यदि्रसतावेज़ नन निषपादयदित दक्ा िया जजसम में एक गाँव म में आठ

आना के दह्रससे का अनुमान लगा्ा ग्ा था,  िया जजसका उदेश् रु 29,496 उनके दारा

एम. कबो यदिे् थे। इस संपबति के संबंध म में जे के पक्ष म में 9 साल ककी अवनध के नलए पहले

से मजजदयदि एक ठेका था, िया जजसके तहत डी ने रुप्े नलए थे बबना ब्ाज के पेशगगी धन के

रूप म में 2,205 रुप्े और वाब्माक दकरा्ा 2,205 रुप्े त् दक्ा ग्ा। यदि्रसतावेज़ म में

कहा ग्ा है दक ( )  1  i प्रनतशत प्रनत माह ककी यदिर से ब्ाज

29496 रुप्े ककी रानश पर यदिे् था, ( ) ii ठेका के ननवामाह के यदिजरान एम कबो जे से दकरा्ा

और उनित रुप्े प्राप्त हप्त होंगे, 769-12-0 ब्ाज और भुगतान के नलए और डी कबो दकराए

के रूप म में 435-4-0; ( ) iii ठेका ककी समानप्त के बायदि एम भदनम का भजनतक कबजा ले

लेगा और उपज कबो ब्ाज के नलए उप्ुक्त बनाएगा और रु 435-4-0 दकराए के रूप म में

डी कबो भुगतान करेगा;( ) iv ठेका ककी समानप्त पर एम 2,205 रुप्े ककी पेशगगी रानश का

भुगतान करेगा। जे के नलए और इस रानश कबो यदिे् मदल रानश म में जबोडा ग्ा था; ( ) 15v

साल ककी समानप्त पर,  ्ा बव्रसताररत अवनध के बायदि,  डी पदरी मदल रानश का भुगतान

करेगा;  ( )  vi और संपबति कबो डी दारा भुगतान ककी जा सकने वालगी रानश के नलए

प्रनतभदनत के रूप म में दयदि्ा ग्ा था। जबो उतिरयदिाता डी के उतिरानधकारी हध,  उनहप्त होंने इस

आधार पर मबोिन के नलए एक मुकयदिमा यदिा्र दक्ा दक लेन-यदिेन एक उप्बोगगी बंधक
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था, खातप्त हों के प्रत्पमाण के नलए और अनधशे् लाभ ककी पुनप्रामानप्त के नलए। अपगीलाथए, एम

के उतिरानधकारी, ने कहा दक मबोिन के नलए मुकयदिमा बनाए रखने ्बोग् नहीं था क्प्त होंदक

लेन-यदिेन एक बंधक नहीं था, बिया ज्क एक पटटा था, और ्ह दक भले ही ्ह एक बंधक

था, प्रयदिान करने के नलए कबोई वैधाननक यदिान्तव नहीं था। लेखप्त हों म में यदि्रसतावेज़ के रूप म में

प्रावधान दक्ा ग्ा था दक प्रानप्त्ां ब्ाज के बयदिले म में लगी जानगी थगंी और मामला धारा

77 संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म दारा नन्ंबनियंत्रित दक्ा ग्ा था।

माना दक लेन-यदिेन एक बंधक था न दक पटटा। ननमामाण का मागमायदिशमाक नन्म

्ह है दक पक्षप्त हों पर ध््ान दयदि्ा जाना िादहए और ्ह दक एक बार इसके मबोिन के

नलए भदनम ककी प्रनतभदनत के साथ ऋण हबोने पर व्व्रसथा एक बंधक है, िाहे इसे दकसगी

भगी नाम से जाना जाए।

आगे,  माना ग्ा दक नगरवगीकतामा और नगरवगीयदिार के बगीि एस.  77,  संपबति

ह्रसतांतरण अनधनन्म के अथमा म में एक अनुबंध था। इस का आश् है दक नगरवगी रखगी

गई संपबति से प्रानप्त्ां ब्ाज के बयदिले म में लगी जाएंगगी और पररणाम्रसवरूप नगरवगीयदिार

खातप्त हों कबो प्र्रसतुत करने के नलए उतिरयदिा्गी नहीं हबोगा।

यदि्रसतावेज़ म में 43540 रुप्े यदिेना नगरवगीकतामा कबो भुगतान ककी शतमा है  नगरवगीयदिार

का व्बक्तगत यदिान्तव था और उसे ब्ाज के बयदिले भदनम से पदरी रसगीयदि लेने का अनधकार

था। हालांदक ब्ाज ककी यदिर प्रनतशत के रूप म में बताई गई है। प्रनत माह इसका उ्लेख

पादटमा्प्त हों कबो ठेकेयदिार से प्राप्त दकराए म में से नगरवगीयदिार दारा बवनन्बोिया जजत ककी जाने वालगी

रानश कबो लगभग त् करने म में सक्षम बनाने के नलए दक्ा ग्ा था। पादटमा्प्त हों के ्रसपष

रूप से व्क्त इरायदिे कबो ध््ान म में रखते हुए ब्ाज यदिर के उ्लेख का मानियंत्रि त का मात्र तथ् धारा 77

कबो अनुप्ुक्त नहीं बना सकता है।
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पंदडत बचिद लाल बनाम िजधरी सै्यदि मबोहममयदि माह, (1933) 37 सगी. डब् द्.

एन. 457, संयदिनभमात।

नसबवल अपगीलगी् अनधकाररता: नसबवल अपगील सं 239/1954।

अनतररक्त अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश (ितुथमा शेणगी) ग्ा, 1945  के टाइटल मुकयदिमा

नंबर 4 के न्ा्ाल् के 18 दयदिसंबर, 1945 के फैसले और दडककी से उतपनन 1945 ककी

मदल दडककी संख्ा 188 से अपगील म में पटना उचि न्ा्ाल् के 12 दयदिसंबर, 1950 के

फैसले और दडककी के िया जखलाफ अपगील।

पुरु्बोतिम बनियंत्रिकुमयदिास और एस.पगी. वमामा, अपगीलाथए के नलए।

उतिरयदिाताओं नं. 1-4, 8-10, 13 और 14 के नलए एस.पगी. नसनहा और आर.सगी.

प्रसायदि।

1958, 23 मई

न्ा्ाल् का ननणमा् न्ा्ाधगीश सुबबा राव, जे. दारा दयदि्ा ग्ा।

प्रमाण पनियंत्रि दारा ्ह अपगील भारत के संबवधान ककी धारा 133 (1) (ए)  कबो

सदयदिखबोरी बंधक के मबोिन के नलए एक मुकयदिमे म में ग्ा के अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश के

फैसले कबो रद करने वाले पटना उचि न्ा्ाल् के फैसले और दडककी के िया जखलाफ

ननयदिदेनशत दक्ा ग्ा है।

यदिेवककीनंयदि, वायदिी-प्रनतवायदिी 1 से 4 और प्रबोफामामा उतिरयदिाता 6 से 12 के सामान्

पदवमाज ने 20 अग्रसत, 1923 कबो एक यदि्रसतावेज़ नन निषपादयदित दक्ा, िया जजसम में पदवमावतए नायदिरा

के महंत तबोखनारा्ण पुरी के पक्ष म में-प्रनतवायदिी 1  के दहत म में,  रु 31,701  उसके दारा

महंथ कबो यदिे्। इसककी प्रकप्रकृनत के संबंध म में पर्रसपर बवरबोधगी सं्रसकरण हध।
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इस लेन-यदिेन ककी प्रकप्रकृनत के संबंध म में बवरबोधाभासगी सं्रसकरण हध-प्रनतवादयदि्प्त हों का

यदिावा है दक ्ह एक सदयदिखबोर बंधक है,  जबदक अपगीलकतामा इसे एक पटटा बताता है।

वायदिी-प्रत्नथमा्प्त हों ने अनतररक्त अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश ितुथमा,  ग्ा के न्ा्ाल् म में उक्त

यदि्रसतावेज़ के मबोिन के नलए 1945 का शगी्माक मुकयदिमा संख्ा 4 ्रसथाबपत दक्ा। इस

आधार पर दक ्ह खातप्त हों कबो िुकाने और उनके कारण हबोने वाले अनधशे् लाभ ककी

वसदलगी के नलए एक उप्बोगगी बंधक था। अपगीलाथए ने अन् बातप्त हों के साथ-साथ अनुरबोध

दक्ा दक मबोिन के नलए मुकयदिमा बनाए रखने ्बोग् नहीं था क्प्त होंदक यदि्रसतावेज़ एक

बंधक नहीं था, बिया ज्क एक पटटा था, इस धारणा पर दक ्ह एक बंधक था, ्ह केवल

एक बवसंगत बंधक हबोगा िया जजसके संबंध म में वायदिी कबो खाते यदिेने के नलए कबोई वैधाननक

यदिान्तव नहीं था, दक भले ही ्ह एक उप्बोगगी बंधक था, ्ह ्रसथानांतरण ककी धारा 77

के प्रावधानप्त हों दारा शानसत था। संपबति अनधनन्म बंधक कबो उक्त अनधनन्म ककी धारा 76

(डी) और (जगी) के यदिा्रे से बाहर ले जाता है।

अन् बिावप्त हों कबो बवशे् रूप से बताना आवश्क नहीं है क्प्त होंदक अपगील म में उन

पर कुछ भगी नहीं हबोता है। बवदत अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश ने अनभननधामाररत दक्ा दक

यदि्रसतावेज़ ने एक उप्बोगगी बंधक बना्ा है न दक पटटा और संपबति ह्रसतांतरण

अनधनन्म ककी धारा 77 उस यदि्रसतावेज़ पर लागद हबोतगी है जबो अपगीलाथए कबो खाते यदिेने के

दकसगी भगी यदिान्तव से मुक्त करता है। 

पररणाम्रसवरूप, बवदान अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश ने उतिरयदिाताओं 1 से 4 के पक्ष म में

न्ा्ाल् म में दडककी ककी तारीख से छह महीने के भगीतर 26,839-7-0 रुप्े जमा करने

पर कबजे के नलए एक सशतमा दडककी यदिी। वायदिी-प्रत्नथमा्प्त हों ने उस आयदिेश के िया जखलाफ पटना

म में उचि न्ा्ाल् म में अपगील ककी। उचि न्ा्ाल् बवदान अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश से

सहमत था दक यदि्रसतावेज़ एक उप्बोगगी बंधक था, लेदकन संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म

ककी धारा 77 के लागद हबोने के सवाल पर उससे अलग था। उचि न्ा्ाल् ने बवदान
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अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश ककी दडककी कबो यदिरदकनार कर दयदि्ा और इसके बजा् भुगतान ककी

िदक पर मबोिन और बबककी के नलए एक प्रारंनभक दडककी पाररत ककीरित कीः दडककी ने ननणमा् म में

दयदिए गए ननयदिदेशप्त हों के आलबोक म में पक्षप्त हों के बगीि खातप्त हों कबो प्र्रसतुत करने का भगी ननयदिदेश

दयदि्ा। िया जजस यदिदसरे प्रनतवायदिी के िया जखलाफ दडककी पाररत ककी गई थगी, उसने उपरबोक्त अपगील

कबो प्राथनमकता यदिी। 

सबसे पहले ्ह त् दक्ा जाना िादहए दक क्ा लेन-यदिेन एक पटटा है जैसा

दक प्रनतदंदी उतिरयदिाताओं दारा तकमा दयदि्ा ग्ा है। इस बव्् पर मामलप्त हों से एकमानियंत्रि

मागमायदिशमाक नन्म जबो ननकाला जा सकता है वह ्ह है दक पक्षप्त हों के इरायदिे पर ध््ान

दयदि्ा जाना िादहए और ्ह दक 'एक बार जब आपकबो इसके मबोिन के नलए भदनम ककी

प्रनतभदनत के साथ ऋण नमल जाता है, तबो व्व्रसथा दकसगी भगी नाम से बंधक है' (घबोस

ऑन मरगदेज, वगी एडन., वर् द्म यदिेख में। आई, पगी. 102)। आइए अब हम पक्षप्त हों के इरायदिे

का पता लगाने के नलए यदि्रसतावेज़ प्रयदिशमानगी ए (3)  ककी शततों ककी जांि कर में। यदि्रसतावेज़

्रसपष रूप से एक प्रनशिया जक्षत दयदिमाग दारा तै्ार नहीं दक्ा ग्ा था। ्ह उन गाँव के

यदि्रसतावेज़-लेखकप्त हों म में से एक का भ्रनमत उतपायदि प्रतगीत हबोता है। हम यदि्रसतावेज़ कबो पज़ को पढ मेंगे,

िया जजसम में उन पाठप्त हों कबो हटा दयदि्ा जाएगा जबो उठाए गए प्रश्न के नलए सामगगी नहीं हधरित कीः

यदि्रसतावेज़ के पहले भाग म में कहा ग्ा था दक नन निषपायदिक बंधक बांड के तहत यदि दसरे पक्ष

का बहुत अनधक ऋणगी था और ्ह भगी दक आम नमनियंत्रिप्त हों ने सम समझजता दक्ा दक नगरवगी

रखगी गई संपबति्प्त हों का एक दह्रससा कम ब्ाज यदिर पर कबजे के साथ इजारा म में दयदि्ा

जाना िादहए तादक "ब्ाज ककी वप्रकृबद्धि ककी जांि ककी जा सके और वतमामान आवश्कताओं

कबो पदरा दक्ा जा सके"। यदि्रसतावेज़ म में ्ह भगी कहा ग्ा था दक उक्त संपबति के संबंध म में

21 अप्रैल, 1922 कबो मुंशगी यदिबोयदिराज लाल उफमा मुंशगी जटाधारी लाल के पक्ष म में 9 साल ककी

अवनध के नलए पहले से मजजदयदि 11  गाम (पटटा)  था और उक्त पटटे के तहत रु।
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नन निषपायदिक दारा 2,205 रुप्े बबना ब्ाज के पेशगगी के रूप म में नलए गए थे और दकरा्ा

2, 205 रुप्े ककी रानश पर त् दक्ा ग्ा था। दफर यदि्रसतावेज़ इस प्रकार बताता हैरित कीः 

"29,496 रुप्े पेशगगी धन ककी कुल रानशके संबंध म में, उस पर

ब्ाज ककी संतुबष के नलए, उसे 8 अनन के दह्रससे के संबंध म में कम

ब्ाज यदिर वाला एक उप्बोगगी बंधक बवलेख नन निषपादयदित करना िादहए,

्ानगी,  लबोयदिीपुर मदहमा बगीघा म में आधा दह्रससा,  ननभमारता के साथ

मदलधन, एक साथ जात और अजात तबोला और तबोला वाब्माक दकरा्े

के रूप म में 2,205  और 8  आना ्रसवानमतव ब्ाज के तहत बंधक

बनाकर, पेशगगी धन के साथ ठेकेयदिारी  ब्ाज और उक्त ठेकयदिारप्त हों से

ठेकेयदिारी दकरा्ा प्राप्त करने का अनधकार। तयदिनुसार, मेरे अनुरबोध और

अनुरबोध पर,  नन निषपायदिक,  उक्त महंथजगी ने मेरी िया ज्रसथनत पर यदि्ा ककी

और मेरे अनुरबोध पर सहमत हबो गए और उपभबोग बंधक बवलेख कबो

नन निषपादयदित करने के नलए तै्ार हबो गए। इसनलए,  मध,

नन निषपायदिक,..............ने ्रसवेचछा से इजारा म में पदरे 8 आने ्ानगी मजजा

लबोयदिीपुर मदहमा बबग का आधा दह्रससा अपने कबजे म में ले नल्ा है।

..........रुप्े ककी एक पेशगगी पैसे के नलए 31,701.............. वह रु.

29,496, पेशगगी धन पर टी प्रनतशत ब्ाज लगता है। प्रनत माह और

रु. 2,205  रुप्े वाब्माक दकरा्े पर बबना ब्ाज के पेशगगी पैसा।

राज्रसव और उपकर सदहत 2,205, 1331 फसलगी से शुरू हबोकर 1345

फसलगी तक 15  साल ककी अवनध के नलए ............  और उसे मेरे

प्रनतनननध के रूप म में इजारा संपबति के कबजे और कबज़े म में डाल दयदि्ा

है । ्ह इचछा ककी जातगी है दक उक्त इजारायदिार कबो इजार ककी संपबति

म में प्रवेश करना िादहए और उस पर कबजा करना िादहए और जब
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तक मुंशगी यदिबोयदिराज लाल उफमा जटाधारी लाल का दटका बरकरार है और

लागद है,  तब तक वह उपरबोक्त नाम वाले नथकायदिारप्त हों और उनके

उतिरानधकारर्प्त हों और प्रनतनननध्प्त हों से मेरे प्रनतनननध, नन निषपायदिक के रूप

म में नथक पटटा और कबुनल्त म में ककी गई शततों के अनुसार दकरा्ा

वसदल करे और इसे अपने कबजे और उप्बोग म में लाए, अथामात, अपने

अनधकार पर उसे रु 1,769-12-0  इस बवलेख म में उिया ज्लिया जखत ब्ाज

वाले पेशगगी धन पर ब्ाज के कारण, साल यदिर साल, और रुप्े ककी

शे् रानश का भुगतान कर में। 435-4-0, इजारायदिार दारा यदिे् दकराए ककी

रानश,  ्ानगी,  मु समझ,े  नन निषपायदिक,  और मेरे उतिरानधकारर्प्त हों और

प्रनतनननध्प्त हों कबो आरिया जक्षत दकरा्ा। इजारायदिार कबो कबोई िदक नहीं

करनगी िादहए। ्दयदि वह ऐसा करता है,  तबो वह और उसके

उतिरानधकारी और प्रनतनननध प्रनत माह प्रनतशत पर ब्ाज का भुगतान

करने के नलए उतिरयदिा्गी हप्त होंगे।"

दफर यदि्रसतावेज़ पक्षकारप्त हों दारा सहमत शततों कबो शानमल करने के नलए आगे बज़ को पढता

है, जबो नथकायदिारी ब्ाज ककी समानप्त के बायदि प्रभावगी हबोते हध। ्ह कहा ग्ा हैरित कीः 

"इस इजारायदि बवलेख का इजारायदिार ्ा उसके उतिरानधकारी और

प्रनतनननध अपने अनधकार से पटटा और कबदनल्त म में ककी गई शततों

के अनुसार,  मेरे प्रनतनननध के रूप म में इजारायदि संपबति कबो अपने

अनधकार म में लाने के नलए सक्षम हप्त होंगे। 2, 205 पेसगगी का पैसा, जबो

मु समझे, नन निषपायदिक दारा, वाब्माक ठेकेयदिारी दकराए के बयदिले म में ठेकेयदिारप्त हों कबो

यदिे् था। उक्त इजारायदिार कबो इजार ककी संपबति ककी खेतगी के नलए अपनगी

व्व्रसथा खुयदि करनगी िादहए,  इसे यदिदसरप्त हों दारा उगा्ा जाना िादहए,

दकरा्ेयदिारप्त हों से इजार ककी संपबति ककी नकलगी और िया जजंसगी आ् प्राप्त

7



करनगी िादहए. और उसके यदिबोनप्त हों शे्रप्त हों ककी उपज का उप्बोग करना

िादहए। मध, नन निषपायदिक, और मेरे उतिरानधकारर्प्त हों और प्रनतनननध्प्त हों के

पास इजारा संपबति ककी उपज ्ा आ् के संबंध म में न तबो कबोई

अनधकार, यदिावा और मांग है, जब तक दक इजारा बवलेख बरकरार है,

रुप्े प्राप्त करने के अलावा। 435-4-0, भुगतान के बायदि दकरा्ा और

पेशगगी धन पर ब्ाज ककी कटजतगी।"

यदि्रसतावेज़ तब यदि्रसतावेज़ के एक ्ा यदिदसरे पक्ष कबो सगीमा बववायदिप्त हों के

संबंध म में सुधार और खिमा ककी गई रानश के संबंध म में यदिान्तव आवंदटत

करता है और दफर ्ह कहना जारी रखता हैरित कीः       

"पेशगगी ककी रानश रु 31, 701  ब्ाज के साथ और बबना ब्ाज के

जैसा दक इस इजारायदि बवलेख म में उ्लेख दक्ा ग्ा है, इजारायदिार से

इस तरह से प्राप्त दक्ा ग्ा है दक मधने रु। 28, 246, सभगी तगीन

बंधक बांडप्त हों के तहत इजारायदिार कबो यदिे् ब्ाज ककी माफकी के बायदि नगीिे

दयदिए गए खाते के अनुसार सरल और िकवप्रकृबद्धि ब्ाज के साथ ऋण

मदलधन ककी रानश, िया जजसे मधने इस बवलेख दारा कवर दकए गए पगी. सगी.

एस. एि. जगी. आई. धन के भुगतान के प्रमाण के रूप म में इजारायदिार

के पास रखने ककी अनुमनत यदिी थगी,  उक्त बंधक बांड के पगीछे उस

प्रभाव के नलए एक नबोट प्राप्त करके पेशगगी धन के िया जखलाफ सेट दक्ा

जाना है। अनधकार के साथ इस इजारा बवलेख ककी अवनध जेठ, 1345

फसलगी के महीने म में समाप्त हबोगगी,  जब मध,  नन निषपायदिक,  ्ा मेरे

उतिरानधकारी और प्रनतनननध रुप्े का भुगतान कर मेंगे। 31, 701. इस

बवलेख म में नकयदि और एकमुशत रानश म में उिया ज्लिया जखत ब्ाज के साथ

और बबना ब्ाज के उिया ज्लिया जखत पेशगगी धन, उक्त इजारायदिार ्ा उसके
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उतिरानधकारर्प्त हों और प्रनतनननध्प्त हों कबो, मध इजार ककी संपबति कबो अपने

सर के कबजे म में लाऊंगा। अगर मध कबजे के साथ इस इजारा बवलेख

ककी अवनध समाप्त हबोने पर ब्ाज के साथ और बबना ब्ाज के पेशगगी

के पैसे का भुगतान नहीं करता हदं , तबो जब तक ब्ाज के साथ और

बबना ब्ाज के पदरे और पदरे पेशगगी के पैसे का भुगतान नहीं दक्ा

जाता है, तब तक कबजे के साथ ्ह इजारा बवलेख सभगी शततों  के

साथ सटीक रूप से लागद और अक्षुषुणण रहेगा। मध, नन निषपायदिक, ्ा मेरे

उतिरानधकारी और प्रनतनननध एक प्र्रसताव नहीं रख मेंगेरित कीः  i उतपायदि म में वप्रकृबद्धि

के संबंध म में यदिावा ्ा मांग कबो छबोडकर और जैसा दक ननधामाररत और

ऊपर उिया ज्लिया जखत दकरा्ा प्राप्त करने के यदिावे कबो छबोडकर। इस इजारा

बवलेख म में उिया ज्लिया जखत ब्ाज के साथ ्ा बबना ब्ाज के पेशगगी धन

के भुगतान ककी प्रनतभदनत म में,  नन निषपायदिक ने, नगरवगी रखा है,  अनुमान

लगा्ा है, बबो समझ डाला है और इजारा संपबति कबो उतिरयदिा्गी बना्ा है।

मध एतददारा एक बवश्वसनगी् घबो्णा करता हदं दक जब तक इजारयदिार

ककी पदरी पेशगगी रानश का पुनभुमागतान नहीं हबो जाता, तब तक मध दकसगी

भगी तरह से प्रत्क्ष ्ा अप्रत्क्ष रूप से दकसगी भगी आरबोप कबो नगरवगी

नहीं रखदंगा,  अनुमान नहीं लगाऊंगा,  बबो समझ नहीं उठाऊंगा और इजार

ककी संपबति का ह्रसतांतरण नहीं करंूगा।"

उपरबोक्त लेन-यदिेन का सार इस प्रकार बता्ा जा सकता हैरित कीः नन निषपायदिक बंधक बांड

के तहत और अन्था बडी रानश म में यदिदसरे पक्ष का ऋणगी था। आम यदिबो्रसतप्त हों के ह्रसतक्षेप के

माध््म से, कुछ संपबति कबो बिाने के उदेश् से, नन निषपायदिक से यदिदसरे पक्ष कबो यदिे् रानश

रुपए 29,496 के ्बोग म में त् ककी गई थगी और ्ह त् दक्ा ग्ा था दक मबोजे म में

आधा दह्रससा यदिदसरे पक्ष कबो प्रनतभदनत के रूप म में दयदि्ा जाना िादहए। यदि्रसतावेज़ के
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नन निषपायदिन के सम् एक तगीसरे पक्ष के पक्ष म में एक बका्ा नथका यदि्रसतावेज़ था, िया जजसके

तहत उक्त पक्ष ने नन निषपायदिक कबो 2,205  रुप्े ककी रानश अनगम ककी थगी और वाब्माक

दकरा्ा 2,205 रु.रुप्े का भुगतान करने के नलए सहमत हुए। िदंदक यदिदसरा पक्ष तगीसरे

पक्ष दारा नन निषपायदिक कबो भुगतान ककी गई अनगम रानश का भुगतान करने के नलए सहमत

हुआ, तबो उससे दकरा्ा वसदलने का अनधकार भगी यदिदसरे पक्ष कबो सुरक्षा के रूप म में यदिेने पर

सहमनत हुई। पररणाम के साथ, नन निषपायदिक कबो रु। यदि्रसतावेज़ के तहत 31,701, िया जजसम में से

रु. 29,496 पर प्रनत माह 1/2 प्रनतशत ब्ाज और रु. 2,205 पर ब्ाज नहीं लगा,

संभवतरित कीः इसनलए क्प्त होंदक यदिदसरे पक्ष ने वा्रसतव म में नन निषपायदिक कबो रानश का भुगतान नहीं

दक्ा। यदि्रसतावेज़ ने लेन-यदिेन कबो यदिबो भागप्त हों म में बवभािया जजत दक्ा। पहला भाग ठेकेयदिारी दहत

के अिया ज्रसततव के यदिजरान पादटमा्प्त हों कबो नन्ंबनियंत्रित करने वालगी शततों से संबंनधत था; यदिदसरे भाग

म में उक्त ब्ाज ककी समानप्त के बायदि पादटमा्प्त हों पर बाध््कारी शततों का उ्लेख दक्ा ग्ा है।

पहलगी अवनध के यदिजरान, यदिदसरे पक्ष कबो रुप्े का वाब्माक दकरा्ा प्राप्त हबोगा। दठकेयदिारप्त हों से

2,205 रु. पेशगगी रानश पर ब्ाज सदहत 1,769-12-0 रुप्े और शे् रानश नन निषपायदिक

कबो आरिया जक्षत दकरा्ा के रूप म में 435  रुप्े का भुगतान कर में। 1338  फसलगी म में

दठकानेयदिारी ब्ाज ककी समानप्त के बायदि,  यदिदसरा पक्ष 2,205  रु.रुप्े का भुगतान करके

वाब्माक नथकायदिारी दकराए के बयदिले नन निषपायदिक दारा नथकायदिारप्त हों कबो यदिे्  वा्रसतबवक कबज़ा

कर लेगा। इजारा संपबति का कबजा प्राप्त करने के बायदि,  यदिदसरा पक्ष इसककी खेतगी ककी

व्व्रसथा करेगा और उपज कबो ब्ाज के नलए उप्ुक्त बनाएगा,  नन निषपायदिक कबो केवल

435 -4-0  दकराए के रूप म में रानश का भुगतान करेगा। बपछले का्तों कबो नन निषपादयदित

दक्ा ग्ा था और यदि्रसतावेजप्त हों के पगीछे उस प्रभाव का समथमान दक्ा ग्ा था। ्दयदि

1345 फसलगी के भगीतर ऋण का भुगतान नहीं दक्ा ग्ा था, तबो इस बात पर सहमनत

व्क्त ककी गई थगी दक पदरे पेशगगी धन के पुनभुमागतान तक, कबजे के साथ इजारा बवलेख

सभगी शततों के साथ लागद और अक्षुषुणण रहेगा। नन निषपायदिक ने ्रसपष शबयदिप्त हों म में,  उतपायदि म में
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वप्रकृबद्धि के संबंध म में दकसगी भगी प्रकार का यदिावा ्ा मांग नहीं करने का विन दयदि्ा, नसवा्

इसके दक यदि्रसतावेज़ म में ननधामाररत दकरा्ा प्राप्त करने के नलए बित ककी जाए। 

यदि्रसतावेज़ म में विया जणमात बववरण के उपरबोक्त सारांश से,  ननमननलिया जखत त का मात्र तथ् सामने

आते हध: (1)  नन निषपायदिक पर यदिदसरे पक्ष का बडी रकम बका्ा थगी; (2)  प्रनतशत पर

ब्ाज। प्रनत माह रुप्े ककी रानश का भुगतान करने पर सहमनत व्क्त ककी गई थगी।

29,496, ्ानगी, उस रानश कबो छबोडकर पदरे प्रनतफल पर, जबो ठेकेयदिार दारा नन निषपायदिक कबो

यदिी गई थगी; (3) ऋण का ननवमाहन करने का तरीका यदि्रसतावेज़ म में ननधामाररत दक्ा ग्ा

था, अथामात त, दठकानेयदिारी ब्ाज के ननवामाह के यदिजरान, यदिदसरे पक्ष कबो दठकानेयदिारप्त हों से दकरा्ा

प्राप्त हबोगा और ब्ाज के कारण 1,769-12-0 रुप्े उनित हप्त होंगे और रुप्े ककी रानश का

भुगतान कर में. नन निषपायदिक कबो दकराए के रूप म में 435-4-0 और ्ह दक दठकानेयदिारी ब्ाज

ककी समानप्त के बायदि, यदिदसरा पक्ष भदनम पर भजनतक कबज़ा कर लेगा और उपज कबो ब्ाज

के रूप म में हडप लेगा और केवल रु. का भुगतान करेगा। नन निषपायदिक कबो दकराए के रूप म में

435-4-0; (4) 15  व्मा ककी अवनध ककी समानप्त पर ्ा बव्रसताररत अवनध के बायदि,

नन निषपायदिक पदरी मदल रानश यदिदसरे पक्ष कबो भुगतान करेगा। (5)  मजजा म में 8  आने का

दह्रससा बवशे् रूप से नन निषपायदिक दारा यदिे् रानश ककी सुरक्षा के रूप म में दयदि्ा ग्ा था।

यदि्रसतावेज़ के तहत, पादटमा्प्त हों के बगीि लेनयदिार और यदिेनयदिार का ररशता था और संपबति ब्ाज

के साथ अनगम रानश के भुगतान के नलए सुरक्षा के रूप म में यदिी गई थगी। हालाँदक

यदि्रसतावेज़ कबो एक काउल के रूप म में विया जणमात दक्ा ग्ा है, िया जजन पादटमा्प्त हों ने पहले लेनयदिेन

दक्ा है, उनह में उस लेनयदिेन ककी प्रकप्रकृनत के बारे म में पता हबोना िादहए िया जजसम में वे प्रवेश कर

रहे थे। लेन-यदिेन ककी प्रकप्रकृनत ्रसपष और ्रसपष शबयदिप्त हों म में एक से अनधक ्रसथानप्त हों पर बताई

गई है। नन निषपायदिक ने अनगम रानश और ब्ाज के संबंध म में यदि दसरे पक्ष से अनुरबोध दक्ा

दक वह उसके दारा 8 आना के दह्रससे के संबंध म में कम ब्ाज यदिर वाला एक उप्बोगगी
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बंधक बवलेख नन निषपादयदित करे। बवनभनन शबयदिप्त हों का उ्लेख करने के बायदि,  नन निषपायदिक ने

ननमननलिया जखत शबयदिप्त हों म में पक्षप्त हों के इरायदिे कबो यदिबोहरा्ारित कीः 

"इस इजारा बवलेख म में उिया ज्लिया जखत ब्ाज के साथ ्ा बबना ब्ाज के

पेशगगी धन के भुगतान ककी सुरक्षा म में, मध, नन निषपायदिक, ने नगरवगी रखा

है, अनुमान लगा्ा है, बबो समझ डाला है और इजारा संपबति कबो उतिरयदिा्गी

बना्ा है।" 

इसनलए, बववरण म में जबो भगी अ्रसपषता थगी, वह पादटमा्प्त हों दारा ककी गई ्रसपष घबो्णा

से यदिदर हबो गई दक संपबति ऋण के नलए सुरक्षा के रूप म में यदिी गई थगी और यदि्रसतावेज़ कबो

बंधक के रूप म में नन निषपादयदित दक्ा ग्ा था। यदि्रसतावेज़ का सार दकराए के साथ पररसर

कबो दकरा्े पर यदिेना नहीं था, बिया ज्क पररसर कबो नगरवगी रखना था और इसककी आ् का

एक छबोटा सा दह्रससा वायदिी कबो यदिे् था। इसनलए,  इस मामले म में इस तकमा ककी कबोई

गुंजाइश नहीं है दक यदि्रसतावेज़ एक पटटा है और बंधक नहीं है। उचि न्ा्ाल् से

सहमत हबोकर हम मानते हध दक यदि्रसतावेज़ एक बंधक है, पटटा नहीं।

दफर भगी, अपगीलकतामा के बवदान वककील दारा ्ह तकमा दयदि्ा ग्ा दक यदि्रसतावेज़ ने

एक सदयदिखबोरी बंधक नहीं बिया ज्क केवल एक बव्म बंधक बना्ा है। ्ह बववायदि इस तकमा

के आधार के रूप म में उठा्ा ग्ा था दक ्दयदि यदि्रसतावेज़ बंधक असंगत था, पादटमा्प्त हों के

अनधकार और यदिेनयदिारर्ां उनके बगीि अनुबंध ककी शततों दारा शानसत हप्त होंगगी, न दक एस के

प्रावधानप्त हों दारा। संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 76. इस मामले म में प्रश्न वा्रसतव

म में ननणमा् लेने ्बोग् नहीं है। िाहे लेन-यदिेन एक सदयदिखबोरी बंधक ्ा एक असामान्

बंधक है, मामले ककी पररिया ज्रसथनत्प्त हों म में, खातप्त हों के प्रनतपायदिन के मामले म में कबोई अंतर नहीं

हबोगा, क्प्त होंदक अंनतम बवशे्ण म में, जैसा दक हम वतमामान म में दयदिखाएंगे, ककी सही संरिना
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यदि्रसतावेज़ ककी प्रासंनगक शतक शर्तें उठाए गए प्रश्न का उतिर प्रयदिान कर मेंगगी। इसनलए,  हम

वैकिया ज्पक आधार पर प्रश्न पर बविार करने के नलए आगे बज़ को पढ मेंगे।

्दयदि ्ह एक उप्बोगगी बंधक था, तबो अपगीलाथए दारा ्ह तकमा दयदि्ा जाता है दक

वह बंधककतामा कबो खाते यदिेने के नलए उतिरयदिा्गी नहीं था, क्प्त होंदक बंधक बवलेख के तहत,

वह संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 77 के अथमा के भगीतर ब्ाज के बयदिले रसगीयदि में

लेने के नलए अनधकप्रकृत था। संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म के प्रासंनगक प्रावधान इस

प्रकार हधरित कीः 

"धारा 76: जब बंधक ककी ननरंतरता के यदिजरान, नगरवगीयदिार नगरवगी रखगी

गई संपबति पर कबज़ा कर लेता है, -

(जगी) उसे बंधक के रूप म में अपने दारा प्राप्त और खिमा ककी गई सभगी

रानश्प्त हों का ्रसपष, पदणमा और सटीक लेखा रखना िादहए, और, बंधक

के जारी रहने के यदिजरान दकसगी भगी सम्,  बंधककतामा कबो,  उसके

अनुरबोध और लागत पर, ऐसे खातप्त हों और वाउिर ककी सही प्रनत्ां यदिेनगी

िादहए िया जजनके दारा वे समनथमात हध; 

(एि) नगरवगी रखगी गई संपबति से उसककी प्रानप्त्ां, ्ा, जहां ऐसगी संपबति

उसके दारा व्बक्तगत रूप से कबजा कर लगी गई है, उसके संबंध म में

एक उनित व्वसा्-दकरा्ा, संपबति के प्रबंधन और दकराए के संगह

के नलए उनित रूप से दकए गए खितों म में कटजतगी करने के बायदि हबोगा

और खंड (सगी) और (डी) म में उिया ज्लिया जखत लाभ और अन् व््, और

उस पर ब्ाज, ब्ाज के कारण सम्-सम् पर उसे यदिे् रानश (्दयदि

कबोई) ककी कटजतगी म में उसके िया जखलाफ डेबबट दक्ा जाएगा और, इसनलए

जहां तक ऐसगी प्रानप्त्ां बंधक-धन ककी कटजतगी ्ा उनमबोिन म में यदिे्
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दकसगी ब्ाज से अनधक हप्त हों;  अनधशे्,  ्दयदि कबोई हबो,  बंधककतामा कबो

भुगतान दक्ा जाएगा; 

"धारा 77: धारा 76 म में कुछ भगी नहीं, खंड (बगी), (डी), (जगी)

और (एि),  उन मामलप्त हों पर लागद हबोता है जहां नगरवगीयदिार और

नगरवगीकतामा के बगीि एक अनुबंध हबोता है दक नगरवगी रखगी गई संपबति

से प्रानप्त्ां हप्त होंगगी,  इसनलए जब तक नगरवगीयदिार के पास संपबति का

कबजा है,  तब तक उसे मदल धन पर ब्ाज के बयदिले म में नल्ा जा

सकता है, ्ा ऐसे ब्ाज और मदलधन के पररभाब्त दह्रससप्त हों के बयदिले

म में नल्ा जा सकता है।"

संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 76 (जगी)  एक बंधकधारक पर वाउिर दारा

समनथमात पदणमा और सटीक खाते रखने का यदिान्तव लगातगी है। इसगी प्रकार, वह ऋण 'ज'

के तहत ब्ाज के कारण सम्-सम् पर उसे यदिे् रानश ककी कटजतगी म में बंधक संपबति ककी

शुद्धि प्रानप्त्प्त हों कबो डेबबट करने के नलए एक वैधाननक यदिान्तव के तहत है और जहां ऐसगी

प्रानप्त्ां दकसगी भगी यदिे् ब्ाज से अनधक हध, बंधक रानश ककी कटजतगी और ननवमाहन म में और

अनधशे्,  ्दयदि कबोई हबो,  तबो बंधककतामा कबो भुगतान करने के नलए। इसनलए,  कबजे म में

प्रत्ेक बंधक ्रसपष, पदणमा और सटीक खाते रखने और कल. 'एि' म में ननधामाररत तरीके से

बंधककतामा कबो खाते यदिेने के नलए बाध्् है। लेदकन धारा 77 धाराओं के खंड (जगी) और

(एि) के तहत बंधकधारक के यदिान्तव के नलए एक अपवायदि लागद करतगी है। 76. उस

धारा (धारा 77) के तहत, ्दयदि नगरवगी रखने वाले और नगरवगी रखने वाले के बगीि कबोई

अनुबंध है, िया जजसके तहत ्ह सहमनत है दक नगरवगी रखगी गई संपबति ककी रसगीयदि में, जब तक

दक नगरवगी रखने वाला संपबति के कबजे म में है, ब्ाज के बयदिले म में लगी जानगी िादहए और

मदलधन का एक पररभाब्त दह्रससा, नगरवगी रखने वाले कबो अनधनन्म ककी धारा 76 के

खंड (जगी) और (एि) के तहत ननधामाररत तरीके से नगरवगी रखने वाले कबो खाते रखने ्ा
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खाते यदिेने के नलए वैधाननक यदिान्तव से मुक्त दक्ा जाता है। ऐसा इसनलए है क्प्त होंदक,

प्रानप्त्ां ब्ाज के िया जखलाफ ननधामाररत ककी जातगी हध,  और इसके नलए कुछ भगी िया जजममेयदिार

नहीं है। इसनलए, नगरवगी रखने वाले पर खाते रखने ्ा नगरवगी रखने वाले कबो खाते यदिेने

के नलए जबोर यदिेना एक खालगी औपिाररकता हबोगगी। इस धारा कबो लागद करने के नलए

आवश्क शतमा ्ह है दक संपबति ककी रसगीयदि में ब्ाज के बयदिले ्ा ब्ाज के बयदिले और

मदलधन का एक पररभाब्त दह्रससा लगी जानगी िादहए। प्रत्नथमा्प्त हों के नलए बवदान वककील

का तकमा है दक जब तक अनुबंध बंधककतामा कबो ब्ाज के बयदिले ्ा ब्ाज और मदलधन

के पररभाब्त भागप्त हों के बयदिले म में पदरी रसगीयदि में लेने के नलए अनधकप्रकृत नहीं करता है, तब

तक इस धारा कबो लागद नहीं दक्ा जा सकता है। क्प्त होंदक ्ह कहा जाता है दक इस

धारा के पगीछे का नसद्धिांत ्ह है दक एक कबो यदिदसरे के िया जखलाफ बंयदि कर दयदि्ा जाता है,

िया जजसके पररणाम्रसवरूप कुछ भगी दहसाब म में नहीं रखा जाता है, जबदक ्दयदि प्रानप्त्प्त हों का

केवल एक दह्रससा ब्ाज के नलए ्ा ऐसे ब्ाज और मदलधन के पररभाब्त भागप्त हों के

बयदिले म में भुगतान करने के नलए सहमत हबोता है, तबो बंधकधारक के हाथप्त हों म में अनधशे्

हबोगा, िया जजसका दहसाब यदिेना हबोगा। उस भेयदि के आधार पर, एक तकमा इस प्रभाव के नलए

आगे बज़ को पढा्ा जाता है दक, जैसा दक वतमामान मामले म में, बंधककतामा कबो रुप्े ककी रानश का

भुगतान करना था। नगरवगी रखने वाले के नलए, वह संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी

धारा 77 के अथमा के भगीतर ब्ाज आदयदि के बयदिले म में पदरी रसगीयदि में लेने के नलए सम समझजते के

तहत नगरवगी रखने वाले दारा अनधकप्रकृत नहीं था। इसे अलग तरह से रखने के नलए, तकमा

्ह है दक नगरवगी रखगी गई संपबति से प्रानप्त्प्त हों म में से एक दह्रससे का भुगतान नगरवगी रखने

वाले कबो दक्ा ग्ा था और नगरवगी रखने वाले कबो केवल ब्ाज के बयदिले शे् रानश लेने

के नलए अनधकप्रकृत दक्ा ग्ा था और इसनलए, नगरवगी रखने वाले और नगरवगी रखने वाले

के बगीि ब्ाज के बयदिले पदरी प्रानप्त्ां लेने का कबोई अनुबंध नहीं था। हम में इस तकमा कबो

्रसवगीकार करना मुिया जशकल लगता है। प्रयदिशमा ए (3) के तहत, बंधककतामा ने  435 रुप्े ककी
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रानश का भुगतान करने का बबना शतमा यदिान्तव नल्ा उसे नगरवगी रखगी गई संपबति के

संबंध म में। ्ह यदिान्तव बंधककतामा के कबजे म में संपबति से प्राप्त प्रानप्त्प्त हों पर ननभमार करने के

नलए नहीं दक्ा ग्ा था। जमगीन से उपज हबो ्ा न हबो,  उसे नगरवगी रखने वाले कबो

भुगतान करना पडता था। हालाँदक उनह में एक बंधक के रूप म में भदनम का आनंयदि लेने के

नलए दकराए का भुगतान करना पडा, लेदकन उनका यदिान्तव भदनम से प्राप्त प्रानप्त्प्त हों पर

ननभमार नहीं था-उनह में भुगतान करना था, रसगीयदि में ्ा कबोई रसगीयदि में नहीं थगंी। उसका यदिान्तव

भगी प्रानप्त्प्त हों तक ही सगीनमत नहीं था, क्प्त होंदक वह बंधककतामा कबो रानश का भुगतान करने

के नलए व्बक्तगत यदिान्तव के अधगीन था। यदिदसरी ओर, नगरवगीयदिार कबो ्रसपष रूप से भदनम

से पदरी आ् लेने और उसे ब्ाज के नलए उप्ुक्त बनाने के नलए अनधकप्रकृत दक्ा ग्ा

था और नगरवगीयदिार ने उपज म में दकसगी भगी वप्रकृबद्धि के संबंध म में कबोई यदिावा ्ा मांग नहीं

करने पर सहमनत व्क्त ककी। संक्षेप म में कहा ग्ा है दक बंधककतामा 435  रुप्े का

भुगतान करने के नलए एक व्बक्तगत यदिान्तव के तहत था। नगरवगीयदिार कबो और ब्ाज

के बयदिले म में भदनम से पदरी रसगीयदि में लेने का अनधकार था। इसनलए, ्ह ऐसा मामला नहीं है

जहां नगरवगी रखगी गई संपबति ककी प्रानप्त्प्त हों कबो नगरवगी रखने वाले और नगरवगी रखने वाले

के बगीि बवभािया जजत दक्ा जाता है, बिया ज्क ऐसा मामला है जहां नगरवगी रखने वाला नगरवगी

रखने वाले कबो एक ननदयदिमाष रानश का भुगतान करता है और ब्ाज के बयदिले पदरी प्रानप्त्प्त हों

कबो बवनन्बोिया जजत करता है। इसनलए, हम मानते हध दक बंधक बवलेख के तहत, ए (3)

प्रयदिनशमात कर में,  संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 77 के अथमा के भगीतर बंधककतामा

और बंधककतामा के बगीि एक अनुबंध है, इस प्रभाव से दक बंधक संपबति से प्रानप्त्ां ब्ाज

के बयदिले म में लगी जानगी िादहए। उचि न्ा्ाल् के ननणमा् पर भरबोसा करते हुए, बवदान

वककील दारा उतिरयदिाताओं के नलए ्ह तकमा यदिेने का एक और प्र्ास दक्ा ग्ा दक

यदि्रसतावेज़ म में ब्ाज ककी एक ननदयदिमाष यदिर का उ्लेख इस त का मात्र तथ् का संकेत है दक यदि्रसतावेज़

के तहत बंधककतामा कबो ब्ाज का ननवमाहन करने और बंधककतामा कबो शे् रानश जमा
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करने के नलए प्ामाप्त शुद्धि प्रानप्त्प्त हों का केवल ऐसा दह्रससा लेना हबोगा। केवल ब्ाज यदिर

का उ्लेख करना आवश्क रूप से नन निषक्मा पर नहीं ले जाता है। ब्ाज के नलए यदिे्

रानश का अनुमान लगाने के नलए ब्ाज ककी यदिर ननधामाररत ककी जा सकतगी है तादक पक्ष

्ह क्पना कर सक में दक क्ा शुद्धि प्रानप्त्प्त हों कबो ब्ाज के िया जखलाफ उनित रूप से

ननधामाररत दक्ा जा सकता है। यदिर अन् कारणप्त हों से भगी यदिी जा सकतगी है। 

     न्ान्क सनमनत ने पंदडत बचिद लाल बनाम िजधरी सै्यदि मबोहममयदि माह (1)

मामले म में कहा दक इस त का मात्र तथ् के बावजदयदि दक बंधक बवलेख म में ब्ाज ककी एक बवशे् यदिर

का उ्लेख दक्ा ग्ा था, संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 77 के अथमा म में एक

अनुबंध था। ्ह कबजे के साथ बंधक का मामला था और बंधक बवलेख म में ब्ाज ककी

एक बवशे् यदिर का उ्लेख दक्ा ग्ा था। ननधामाररत अवनध से पहले मदलधन के पदणमा ्ा

आंनशक रूप से पुनभुमागतान का प्रावधान था, लेदकन ्ह अन्था प्रावधान दक्ा ग्ा

था दक बंधककतामा कबो अनधशे् लाभ कबो ब्ाज के नलए उप्ुक्त बनाना िादहए, िया जजसका

ब्ाज पर कबोई यदिावा नहीं है और बंधककतामाओं का लाभ पर कबोई यदिावा नहीं है। बप्रवगी

काउंनसल ने बंधक बवलेख के ननमामाण पर अनभननधामाररत दक्ा दक उक्त बवलेख म में संपबति

ह्रसतांतरण अनधनन्म, 1882 ककी धारा 77 के अथमा के भगीतर एक अनुबंध शानमल है। 

     प्रयदिशमा ए-3 म में, हालांदक ब्ाज ककी यदिर प्रनत माह टी प्रनतशत बताई गई है, ्ह

्रसपष रूप से उ्लेख दक्ा ग्ा था दक पक्षकारप्त हों कबो ठेकेयदिार से प्राप्त दकराए से और

उससे बाहर बंधककतामा दारा बवनन्बोिया जजत ककी जाने वालगी रानश कबो लगभग त् करने म में

सक्षम बनाने के नलए। इसम में कबोई संयदिेह नहीं है दक समान ब्ाज यदिर का उ्लेख तब

भगी दक्ा जाता है जब पक्षकार ठेकेयदिारी ब्ाज ककी समानप्त के बायदि अपने अनधकारप्त हों के

साथ काम कर रहे हबोते हध, लेदकन एक से अनधक ्रसथानप्त हों पर उनहप्त होंने ्रसपष और ्रसपष

शबयदिप्त हों म में कहा है दक बंधककतामा ब्ाज के नलए उपज का उप्बोग कर सकता है और ्ह

दक बंधककतामा उपज म में दकसगी भगी वप्रकृबद्धि के संबंध म में दकसगी भगी प्रकार का यदिावा ्ा मांग
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नहीं करेगा। पक्षप्त हों के ्रसपष रूप से व्क्त इरायदिे कबो ध््ान म में रखते हुए, हम केवल इस

त का मात्र तथ् से ्ह नहीं कह सकते दक ब्ाज ककी यदिर का उ्लेख दक्ा ग्ा है दक यदि्रसतावेज़

संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 77 के यदिा्रे म में नहीं आता है। हमारा मानना है

दक संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 77 यदि्रसतावेज़ पर लागद हबोतगी है और इसनलए

नगरवगी रखने वाला नगरवगी रखने वाले कबो कबोई खाता यदिेने के नलए उतिरयदिा्गी नहीं है। 

      इस आधार पर दक बंधक एक बवसंगत बंधक है, हम उसगी पररणाम पर पहँुिते

हध। अपगीलाथए के बवदान वककील का तकमा है दक ्दयदि बंधक एक बवसंगत बंधक है,  तबो

पक्षकार केवल संपबति ह्रसतांतरण अनधनन्म ककी धारा 98 के प्रावधानप्त हों दारा शानसत हबोते

हध, न दक अनधनन्म ककी धारा 77 के प्रावधानप्त हों दारा। धारा 98 म में कहा ग्ा हैरित कीः 

एक बवसंगत बंधक के मामले म में,  पक्षप्त हों के अनधकार और यदिेनयदिारर्ां उनके

अनुबंध दारा ननधामाररत ककी जाएंगगी जैसा दक बंधक-बवलेख म में प्रमािया जणत है, और जहां तक

ऐसा अनुबंध ्रसथानगी् उप्बोग दारा बव्रसताररत नहीं हबोता है। 

्ह प्रश्न दक क्ा ्ह धारा धारा 77  सदहत अनधनन्म के अन् प्रासंनगक

प्रावधानप्त हों के संिालन कबो बाहर करतगी है, इस मामले म में बविार करने ककी आवश्कता

नहीं है, क्प्त होंदक क्ा धारा 77 लागद हबोतगी है, जैसा दक उतिरयदिाताओं के बवदान वककील का

तकमा है,  ्ा अनुबंध ककी शतक शर्तें पक्षकारप्त हों के अनधकारप्त हों कबो नन्ंबनियंत्रित कर मेंगगी,  जैसा दक

अपगीलाथए के बवदान वककील का तकमा है,  पररणाम त् दकए जाने वाले प्रश्न के नलए

समान हबोगा दक क्ा बंधक ककी शततों के तहत, बंधक कबो ब्ाज के बयदिले म में पदरी शुद्धि

प्रानप्त्प्त हों कबो उप्ुक्त बनाने का अनधकार है। हम पहले ही ्ह मान िुके हध दक प्रयदिशमानगी ए

(3) म में न केवल इस तरह का पाठ है, बिया ज्क एक बवनशष शबयदि भगी है, िया जजसम में बंधककतामा

्रसपष रूप से बंधककतामा दारा प्राप्त दकसगी भगी उतपायदि का यदिावा नहीं करने के नलए सहमत
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हबोता है। िाहे धारा 77 लागद हबो ्ा न हबो, अनुबंध ककी ्रसपष शततों के तहत, अपगीलाथए

अनतररक्त प्रानप्त्प्त हों के नलए लेखा यदिेने के नलए उतिरयदिा्गी नहीं है। 

     हमारे सामने कबोई और मुदा नहीं उठा्ा ग्ा है। पररणाम्रसवरूप, उचि न्ा्ाल्

ककी दडककी कबो यदिरदकनार कर दयदि्ा जाता है और अधगीन्रसथ न्ा्ाधगीश ककी दडककी कबो

बहाल कर दयदि्ा जाता है। अपगीलाथए का पदरा खिमा हबोगा। 

                         

अपगील ककी अनुमनत यदिी गई ।
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्ह अनुवायदि आदटमादफ़िश्ल इंटेनलज मेंस टदल "सुवास" के जरर्े अनुवायदिक ककी सहा्ता से

दक्ा ग्ा है।

अ्रसवगीकरण - इस ननणमा् का अनुवायदि ्रसथानगी् भा्ा म में दक्ा जा रहा है,  एवं इसका

प्र्बोग केवल पक्षकार इसकबो सम समझने के नलए उनककी भा्ा म में कर सक मेंगे एवं ्ह दकसगी

अन् प्र्बोजन म में काम नहीं लगी जा्ेगगी। सभगी आनधकाररक एवं व्वहाररक उदेश्प्त हों के

नलए उक्त ननणमा् का अंगेजगी सं्रसकरण ही बवश्वसनगी् माना जा्ेगा एवं नन निषपायदिन एवं

दक्ानव्न म में भगी उसगी कबो उप्बोग म में नल्ा जा्ेगा।
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