
राम कुमार दास

बनाम

जगदीश चंद्र द देब धबल द देब और अनअ

[पतंजलल शास्त्री स्त्री.ज दे., मुखरजजिअा, दास और वविवविअन बबोस ज दे.]

संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम (1882  का ),  IV धारा 106, 107 - पट् दे कक

अविलध-अनुमान-10  विर्षों क दे ललए काबुललअत-विावर्जिक भुगतान क देविल दबो साल क दे ललए

ककराअा-काबुललअत लनर्क्रिअ-दबो साल क दे बाद सविालममितवि कक प्रककी प्रकृलत-चाह दे प्रलतकरतिकूल हबो, साल

दर साल ककराअ देदार क दे रूप मम,  अा मालसक ककराअ देदार क दे रूप मम-एस कक प्रअबोयोजअता।

106 लनकहत ककराएदारी-विावर्जिक ककराए क दे भुगतान स दे अनुमान। धारा 106 मम सरननकहत

लनमाजिण का लनअम।

संपव्ति अंतरण अलधलनअम कक धारा 106  मम सरननकहत लनमाजिण का लनअम न

क देविल अलनर्चित अविलध क दे वअक्त पट्त पट्टों पर लागरतिकू हबोता ह ,  बरकक कानरतिकून दारा लनकहत

पट्त पट्टों पर भ्त्री लागरतिकू हबोता ह ,  रजनका अलभग्रहण और ककराए कक सवि्त्रीककी प्रकृलत और अनअ

परररस्थिलतअत पट्टों स दे अनुमान लगाअा जा सकता ह , इसक दे वविपरीत उक्त धारा दारा अनुनुधअात

अनुबंध एक सपष्ट अनुबंध हबोन दे कक आविआवशअकता नहीं ह ; अह लनकहत हबो सकता ह , ल देककन

अह एक वि ध अनुबंध हबोना चाकहए। अकद अनुबंध अमानअ ह  तबो अनुभाग पट् दे कक अविलध

कबो वविलनअलमत कर देगा। 

जब आरर्षित ककराअा एक विावर्जिक ककराअा ह , तबो एक धारणा उमितपनन हबोग्त्री कक

ककराअ देदारी एक विावर्जिक ककराअ देदारी ्थि्त्री जब तक कक इस धारणा का खंडन करन दे क दे ललए

कुछ न हबो। ल देककन संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 107 क दे तहत साल दर साल

ककराअ देदारी अा विावर्जिक ककराअा आरर्षित करना क देविल एक पंज्त्रीककी प्रकृत साधन दारा ककअा जा

सकता ह । 
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प्रलतविादी न दे ररस्त्रीविर कबो एक पंज्त्रीककी प्रकृत कबुललअत लन्पाकदत कक, जबो एक मुकदम दे

क दे लंवबत रहन दे तक एक संपव्ति का प्रबंधन कर रहा ्थिा, रजसका उद देआवशअ रुपअ दे क दे ककराए

पर दस साल कक अविलध क दे ललए पट् दे पर भरतिकूलम का एक भरतिकूखंड ल देना ्थिा। 46 प्रलत विर्जि

और पहल दे विर्जि का ककराअा रु। 8 माचजि, 1925 कबो 46 और अगल दे विर्जि का ककराअा 16

माचजि, 1926 कबो। उस तारीख क दे बाद प्रलतविादी दारा प्राप्तकताजि अा माललक कबो कबोई और

ककराअा नहीं कदअा गअा ्थिा। माललक न दे प्रलतविादी कबो मालसक ककराअ देदार मानत दे हुए 18

जुलाई, 1942  कबो उस दे पद छबोड़न दे का नबोक्स कदअा,  रजसमम बाद विाल दे कबो 7  अगसत,

1942 कबो खाल्त्री करन दे क दे ललए कहा गअा और जुलाई, 1943 मम लन्कासन क दे ललए एक

मुकदमा दाअर ककअा गअा। काबुललअत कबो कानरतिकून्त्री रूप स दे लनर्क्रिअ पाअा गअा और

प्रलतविादी न दे तकजि कदअा कक 1925 और 1926 मम विावर्जिक ककराए क दे भुगतान और सवि्त्रीककी प्रकृलत

न दे मालसक ककराअ देदारी नहीं बनाई, बरकक लगातार दबो विर्षों क दे ललए एक-एक विर्जि क दे ललए

दबो ककराअ देदारी बनाई, कक मकान माललक और ककराअ देदार का संबंध दरतिकूसर दे विावर्जिक पट् दे

कक समालप्त पर समाप्त हबो गअा, और चरतिकूंकक कबोई रबोक नहीं ्थि्त्री, इसललए मुकदमा समअ-

बालधत ्थिा |

अलभलनधाजिररत ( )  i तथअत पट्टों स दे अह माना जा सकता ह  कक ककराअ देदारी 1924  स दे

अरसतमितवि मम आई ह ; ( ) ii कअत पट्टोंकक ककराअ देदारी का उद देआवशअ धारा 1924 क दे तहत भरतिकूलम पर

संरचनाओं का लनमाजिण करना ्थिा। 106 () संपव्ति अंतरण अलधलनअम मम इसक दे वविपरीत

ककस्त्री अनुबंध क दे अभावि मम ककराअ देदारी कबो महीन दे-दर-महीन दे एक माना जाना चाकहए;

( ) iii एक अनुबंध कक ककराअ देदारी एक विर्जि क दे ललए लनर्चित ्थि्त्री, वितजिमान मामल दे मम इस

तथअ स दे अनुमान नहीं लगाअा जा सकता ह  कक 1925 और 1926 मम एक विावर्जिक ककराए

का भुगतान ककअा गअा ्थिा,  कअत पट्टोंकक कबरतिकूललअत,  हालांकक कानरतिकून मम लनर्क्रिअ ्थि्त्री,  अह

दशाजित्त्री ह  कक प्षित पट्टों का कभ्त्री भ्त्री एक विर्जि क दे ललए पट्ा बनान दे का इरादा नहीं ्थिा; ( )iv

मामल दे क दे तथअत पट्टों पर अह कहना काफक उलचत ्थिा कक ककराअ देदारी 1924  मम अपन्त्री
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स्थिापना क दे बाद स दे महीन दे-दर-महीन दे एक ्थि्त्री और मुकदमा समअ पर प्रलतबंलधत नहीं

्थिा। 

द देबमद्र ना्थि बनाम आवशअामा प्रसनना (11 स्त्री. डबकअरतिकू. एन. 1124) और श देख अकलरतिकू

बनाम इमामन (आईएलआर 44  स्त्री.एल. 403)  सवि्त्रीककी प्रकृत। अज्त्रीज अहमद बनाम

अलाउदीन अहमद (ए.आई.आर. 1933 प ् 485), मबो. मरतिकूसा बनाम जगानंद (20 एलस्त्री.

715) और मलतलाल बनाम दारजजिललंग नगर पाललका (17 स्त्री.एल.ज दे. 167) का उकल देख

ककअा गअा ह ।

लसवविल अप्त्रील्त्रीअ ्षि देतालधकारिकारः 1950 कक लसवविल अप्त्रील सं. 114।

1946  कक अप्त्रील सं. 2064  मम 5  नविंबर, 1948  कबो प्ना उचच नअाअालअ

(लशअरर और रूब देन ज दे.)  क दे एक लनणजिअ और कडक्रिक स दे अप्त्रील,  जबो 1945  कक श्त्रीर्जिक

अप्त्रील सं. 116 मम पुरुललअा क दे रजला नअाअाध्त्रीश क दे कडक्रिक स दे उमितपनन हुई ्थि्त्री. 

अप्त्रीला्थि्थी कक ओर स दे ब्त्री. स्त्री. ड दे (योजअबोलतमजिअ घबोर्, उनक दे सा्थि) 

प्रमितअ्थि्थी कक ओर स दे भारत क दे महानअाअविादी एम.  स्त्री.  स्त्रीतलविाड़ (उनक दे सा्थि

नंदलाल उनतविाललअा)

1951, 26 नविंबर।

नअाअालअ का लनणजिअ मुखज्थी, ज दे. दारा कदअा गअा।

अह अप्त्रील प्रलतविादी कक ओर स दे ह  और अह विादी प्रलतविादी दारा,  चाइबासा मम

अध्त्रीनस्थि नअाअाध्त्रीश क दे नअाअालअ मम, इस आरबोप पर कक प्रलतविादी उस्त्री क दे संबंध मम

एक मालसक ककराअ देदार ्थिा, और ककराअ देदारी छबोड़न दे क दे ललए एक नबोक्स दारा लनधाजिररत

कक गई ्थि्त्री, विादी कबो अनुसरतिकूच्त्री मम विरणजित भरतिकूलम क दे कबज दे कक विसरतिकूल्त्री क दे ललए शुरू ककए

गए मुकदम दे स दे उमितपनन हबोत्त्री ह । मुक़दम दे का फ सला लनचल्त्री अदालत दारा ककअा गअा

्थिा और फ सल दे कक पुवष्ट, अप्त्रील पर, रजला नअाअाध्त्रीश, पुरुललअा दारा और दरतिकूसरी अप्त्रील
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पर, प्ना उचच नअाअालअ कक एक खंड प्त्रीठ दारा कक गई ्थि्त्री। प्रलतविादी अब लसवविल

प्रकक्रिअा संकहता कक धारा 110 क दे तहत कदए गए प्रमाण पत क दे आधार पर इस अदालत

मम आअा ह । 

प्रलतविादी अप्त्रीला्थि्थी कक ओर स दे प देश श श्त्री स्त्रीतलविाड़ न दे शुरू मम ही हमस दे कहा कक

विह अपन दे मुविरककल कबो कदए गए इसत्त्रीफ दे क दे नबोक्स कक वि धता अा पअाजिप्तता पर वविविाद

नहीं करमग दे,  अकद इस मामल दे क दे तथअत पट्टों पर उनहम विाद मम पररसर क दे संबंध मम विादी क दे

तहत मालसक ककराअ देदार माना जाता ह । उनका तकजि, सार मम, अह ह  कक प्रलतविादी ककस्त्री

भ्त्री समअ विादी अा उसक दे परतिकूविजिवित्थी क दे अध्त्रीन मालसक ककराअ देदार नहीं ्थिा। वविदान विककल

क दे अनुसार, लगातार दबो अविलध क दे ललए एक विर्जि क दे ललए दबो ककराअ देदाररअां हबो सकत्त्री हह,

ल देककन दरतिकूसर दे विावर्जिक पट् दे कक समालप्त पर, जबो 7 कदसंबर कबो हुई ्थि्त्री। 1926 मम, प्रलतविादी

का ककराअ देदार हबोना बंद हबो गअा और संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 116 क दे

अनुसार, उस दे धारण करक दे कबोई नई ककराअ देदारी नहीं बनाई गई। चरतिकूंकक कबोई रबोक नहीं

्थि्त्री, इसललए संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 116 क दे प्राविधान क दे तहत मालसक

ककराअ देदारी कबो अरसतमितवि मम लान दे का कबोई सविाल नहीं हबो सकता ्थिा,  और विादी का

वितजिमान मुकदमा दरतिकूसर दे विावर्जिक पट् दे क दे लनधाजिरण क दे 12 साल स दे अलधक समअ बाद लाअा

गअा ्थिा, रजस दे भारत्त्रीअ स्त्रीमा अलधलनअम क दे अनुचछ देद 139 क दे तहत स्त्रीमा दारा विरजजित

ककअा गअा ह । इस अप्त्रील मम परतिकूरा वविविाद इस वबंद ु पर कमकद्रत ह  कक कअा प्रलतविादी

विासतवि मम विादी क दे तहत उस तारीख कबो मालसक ककराअ देदार ्थिा जब उस दे छबोड़न दे का

नबोक्स कदअा गअा ्थिा। दबोनत पट्टों प्षित पट्टों क दे वविदान विककल दारा इस मुद दे पर प्रसतुत कक गई

संबंलधत दल्त्रीलत पट्टों कक सराहना करन दे क दे ललए, भौलतक तथअत पट्टों कबो उनक दे कालानुक्रिलमक क्रिम

मम सं्षि देप मम विणजिन करना आविआवशअक हबोगा।

मुक़दम दे मम दी गई संपव्ति 4 ब्त्रीघा 12 कट्त पट्टों विाल्त्री भरतिकूलम का एक भरतिकूखंड ह , और

अह लसंहभरतिकूम रजल दे क दे जुगसलाई गाँवि क दे पुरान दे सवि्वे्षिण भरतिकूखंड संसंखअा 573 मम शालमल
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ह । परतिकूरा गाँवि धालभरतिकूम संपदा का कहससा ह , रजसमम विादी लनर्चित रूप स दे वितजिमान माललक

ह । एक चरण भरतिकूलमज 1913 स दे कुछ समअ पहल दे जुगसलाई गाँवि क दे "प्रधान" ्थि दे और 24

जुलाई, 1913 कबो प्रलतविादी क दे वपता न दे एक पंज्त्रीककी प्रकृत पट्ा दारा ख देत्त्री क दे उद देआवशअत पट्टों क दे ललए

इस प्रधान स दे सवि्वे्षिण भरतिकूखंड संसंखअा 573 स दे संबंलधत लगभग 31 ब्त्रीघा जन का पट्ा

ललअा। अह वविविाकदत नहीं ह  कक सरतिकू् मम संपव्ति इस पट्ा दारा कविर कक गई ह । उस

समअ धालभरतिकूम एस् दे् क दे माललक राजा शतुुघन ्थि दे और 1916 मम उनकक मकी प्रकृमितअु हबो गई,

उनक दे प्त्रीछ दे एक विस्त्रीअत छबोड़ी गई रजसक दे दारा परतिकूरी संपव्ति वितजिमान विादी कबो वविरासत मम

दी गई ्थि्त्री। विस्त्रीअत क दे तहत विादी क दे दावि दे कबो प्रताप चंद्र द देवि धबल न दे चुनौत्त्री दी ्थि्त्री,

जबो लसंहभरतिकूम कल देक् दे् मम जम्ंत्रीदारी क दे माललक क दे रूप मम अपना नाम दजजि करान दे मम

सफल रह दे। इसक दे बाद विादी न दे जम्ंत्रीदारी क दे रूप मम अपना रखताब स्थिावपत करन दे क दे

ललए लमंडापुर मम अध्त्रीनस्थि नअाअाध्त्रीश क दे नअाअालअ मम एक मुकदमा (1921 का श्त्रीर्जिक

मुकदमा संसंखअा 67  हबोन दे क दे नात दे)  दाअर ककअा और मुकदम दे का फ सला वविचारण

नअाअाध्त्रीश दारा ककअा गअा। इस फ सल दे क दे रखलाफ प्रलतविादी प्रताप. चंद्र द देवि धबल न दे

कलक्तिा उचच नअाअालअ मम अप्त्रील कक और इस अप्त्रील क दे लंवबत रहन दे क दे दौरान, उचच

नअाअालअ न दे एक ररस्त्रीविर लनअुक्त ककअा रजस दे परतिकूरी संपव्ति क दे कबज दे मम रखा गअा ्थिा। 8

कदसंबर,  1924  कबो,  प्रलतविादी न दे प्राप्तकताजि क दे प्षि मम एक पंज्त्रीककी प्रकृत काबुललअत कबो

लन्पाकदत ककअा,  रजसक दे दारा उसन दे 10  साल कक अविलध क दे ललए भरतिकूलम का लनप्ान

रुपअ दे क दे ककराए पर ल देन दे का इरादा ककअा। 46 प्रलत विर्जि और रु। 250। पट् दे मम एक

विाचा ्थि्त्री, जबो स्थिाअ्त्री नवि्त्रीन्त्रीकरण क दे ललए एक विाचा कक तरह कदखत्त्री ह , और अह इस

प्रभावि क दे ललए ्थिा कक अविलध कक समालप्त पर, अकद पट् देदार कबो अपन दे उद देआवशअत पट्टों क दे ललए

भरतिकूलम कक आविआवशअकता नहीं ्थि्त्री और उसन दे इस दे कफर स दे बसान दे का लनणजिअ ललअा,  तबो

पट् देदार बढ दे हुए ककराए पर और ऐस्त्री शतषों पर नए लसर दे स दे लनप्ान का हकदार हबोगा,

रजन पर तब प्षित पट्टों क दे ब्त्रीच सहमलत हबो सकत्त्री ह । अलभल देख स दे अह प्रत्त्रीत हबोता ह  कक
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स देलाम्त्री रालश,  रु। 250,  का भुगतान प्रलतविादी दारा काबुललअत क दे लन्पादन स दे कई

महीन दे पहल दे प्राप्तकताजि कबो ककअा गअा ्थिा,  और ककराअ दे कक रालश रु। 46  का भुगतान

पहल्त्री बार 8 माचजि, 1925 कबो ककअा गअा ्थिा। ककराए का अगला भुगतान अगल दे विर्जि 16

माचजि, 1926 कबो ककअा गअा ्थिा। मान ल्त्रीरजए, तब स दे इस अविलध तक पट् देदार दारा

प्राप्तकताजि अा माललक कबो ककराए का कबोई और भुगतान नहीं ककअा गअा ्थिा। उचच

नअाअालअ न दे 1924 मम कुछ समअ क दे ललए प्रताप चंद्र द देवि धबल दारा कक गई अप्त्रील कबो

खाररज कर कदअा और मई 1927 मम नअालअक सलमलत दारा बखाजिसतग्त्री क दे इस आद देश कक

पुवष्ट कक गई। ररस्त्रीविर कबो तब छुट्ी द दे दी गई और विादी कबो जुलाई 1927  मम परतिकूरी

संपव्ति का कबजा लमल गअा। 15  अप्र ल, 1937  कबो विादी न दे चाईबासा मम अध्त्रीनस्थि

नअाअाध्त्रीश क दे नअाअालअ मम इस संपव्ति क दे संबंध मम प्रलतविादी क दे रखलाफ लन्कासन क दे

ललए एक मुकदमा (1937  का श्त्रीर्जिक मुकदमा संसंखअा 2  हबोन दे क दे नात दे)  दाअर ककअा।

दाविा काफक हद तक 24  कदसंबर, 1924  कबो प्रलतविादी दारा लन्पाकदत काबरतिकूललअत कक

शतषों पर आधाररत ्थिा,  और मुकदमा,  विासतवि मम,  पट् दे मम प्रदान कक गई अविलध कक

समालप्त क दे ललए एक पट् देदार त देल कबो बाहर लनकालन दे क दे ललए ्थिा। अह काबुललअत मम

क देविल नवि्त्रीन्त्रीकरण खंड ्थिा रजस दे अमानअ और लनर्क्रिअ क दे रूप मम चुनौत्त्री दी गई ्थि्त्री, न

क देविल इसललए कक अह असपष्ट और अलनर्चित ्थिा,  बरकक इस आधार पर भ्त्री कक

प्राप्तकताजि न दे इस चररत कक शतजि मम प्रवि देश करन दे मम अपन दे अलधकार स दे पर दे काम ककअा ्थिा।

प्रलतविादी न दे अपन दे ललरखत बअान मम विादी क दे अलधकार क दे दावि दे का मुसंखअ रूप स दे

इस आधार पर वविरबोध ककअा कक उसन दे 1913 क दे उमितपादन क दे पट्ा क दे तहत भरतिकूलम मम

स्थिाअ्त्री अलधकार प्राप्त कर ललए ्थि दे और तब स दे 12 विर्षों स दे अलधक समअ तक उस पर

लगातार कबजा कर रखा ्थिा। 1924 कक काबुललअत कबो उनहत पट्टोंन दे परतिकूरी तरह स दे नजरअंदाज

करन दे का प्रअास ककअा। अह कहा गअा ्थिा कक इस दे क देविल प्राप्तकताजि क दे हा्थित पट्टों पर देशान्त्री और

उमितप्त्रीड़न स दे बचन दे क दे ललए लन्पाकदत ककअा गअा ्थिा और अह कक पट् दे क दे रूप मम
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लनर्क्रिअ हबोन दे क दे कारण अह ककस्त्री भ्त्री तरह स दे उन परतिकूविजि अलधकारत पट्टों कबो प्रभाववित नहीं कर

सकता ्थिा जबो उनहत पट्टोंन दे 1913 क दे पट्ा क दे तहत प्राप्त ककए ्थि दे। 

्ाअल जज न दे मुकदम दे का फ सला सुनाअा। अप्त्रील पर,  रजला नअाअाध्त्रीश दारा

लनणजिअ कबो उल् कदअा गअा और विादी क दे मुकदम दे कबो क देविल इस आधार पर खाररज कर

कदअा गअा कक प्रलतविादी कबो कदअा गअा छबोड़न दे का नबोक्स ककराअ देदारी लनधाजिररत करन दे क दे

ललए कानरतिकून्त्री रूप स दे अप्रभावि्त्री ्थिा। रजला नअाअाध्त्रीश न दे पाअा कक सबस दे पहल दे, प्रधान का

पट्ा अमानअ और कानरतिकून मम लनर्क्रिअ ्थिा और प्रलतविादी मम कबोई अलधकार प दा नहीं कर

सकता ्थिा, कअत पट्टोंकक प्रधान कबो इस चररत कक भरतिकूलम कबो बसान दे का कबोई अलधकार नहीं ्थिा।

1924  कक काबुललअत कबो भ्त्री अप्रभावि्त्री माना गअा ्थिा कअत पट्टोंकक अह संपव्ति हसतांतरण

अलधलनअम दारा पररभावर्त पट् दे क दे बराबर नहीं ्थिा। हालाँकक, रजला नअाअाध्त्रीश दारा

अह अलभलनधाजिररत ककअा गअा ्थिा कक काबुललअत क दे अलाविा, विर्जि 1925 और 1926 मम

ककराए क दे भुगतान और सवि्त्रीककी प्रकृलत दारा एक ककराअ देदारी बनाई गई ्थि्त्री और 1926 क दे बाद

प्रलतविादी न दे संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 116 क दे तहत मालसक ककराअ देदार क दे

पद पर कबजा कर ललअा ्थिा। इस तरह कक ककराअ देदारी का लनधाजिरण पंद्रह कदनत पट्टों क दे

नबोक्स दारा ककअा जा सकता ्थिा, जबो ककराअ देदारी क दे महीन दे क दे सा्थि समाप्त हबो रहा ्थिा,

ल देककन चरतिकूंकक नबोक्स, जबो विादी दारा प्रलतविादी कबो कदअा गअा ्थिा, इस आविआवशअकता कबो

परतिकूरा नहीं करता ्थिा, इसललए विादी का मुकदमा वविफल हबोन दे क दे ललए बानुधअ ्थिा। रजला

नअाअाध्त्रीश,  हालांकक उनहत पट्टोंन दे मुकदम दे कबो खाररज कर कदअा,  विादी कबो इस आशअ कक

घबोर्णा दी कक प्रलतविादी पंद्रह कदनत पट्टों क दे नबोक्स कक स देविा पर ब देदखल करन दे क दे ललए

उ्तिरदाअ्त्री ्थिा, जबो ककराअ देदारी क दे बंगाल्त्री महीन दे क दे अंत क दे सा्थि समाप्त हबो रहा ्थिा। इस

लनणजिअ क दे रखलाफ, विादी न दे प्ना क दे उचच नअाअालअ मम अप्त्रील कक, और अप्त्रील ह ररस

स्त्री.  ज दे.  और ज दे.  फाज अल्त्री क दे सम्षि सुनविाई क दे ललए आई। वविदान नअाअाध्त्रीशत पट्टों न दे

लनचल्त्री अप्त्रील्त्रीअ अदालत क दे लन्कर्जि कक पुवष्ट कक कक प्रधान क दे पट्ा न दे प्रलतविादी कबो
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कबोई अलधकार नहीं कदअा और 1924 कक काबुललअत भ्त्री प्रलतविादी कबो कबोई ककराअ देदारी

अलधकार द देन दे क दे ललए पट् दे क दे रूप मम अप्रभावि्त्री ्थि्त्री। वविदान नअाअाध्त्रीशत पट्टों न दे आग दे कहा

कक प्रलतविादी न दे वप्ररसक्रि्क्रिपशन दारा अा अनअ्थिा भरतिकूलम मम कबोई स्थिाअ्त्री अलधकार प्राप्त नहीं

ककअा ्थिा और विर्जि 1925 और 1926 मम ररस्त्रीविर कबो ककराए क दे भुगतान क दे कारण विह

महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदार बन गअा। इन परररस्थिलतअत पट्टों मम उचच नअाअालअ न दे रजला

नअाअाध्त्रीश क दे सा्थि सहमलत वअक्त करत दे हुए कहा कक पद छबोड़न दे का नबोक्स ककराअ देदारी

लनधाजिररत करन दे क दे उद देआवशअ स दे अपअाजिप्त ्थिा। ऐसा प्रत्त्रीत हबोता ह  कक प्रलतविादी न दे उचच

नअाअालअ क दे सम्षि अह स्थिावपत करन दे क दे ललए एक ककठन प्रअास ककअा कक चरतिकूंकक

1913  का पट्ा और सा्थि ही 1924  कक काबुललअत दबोनत पट्टों अमानअ और लनर्क्रिअ ्थि दे,

इसललए विह मुकदम दे मम भरतिकूलम क दे संबंध मम कभ्त्री भ्त्री ककराअ देदार नहीं ्थिा और ककराए क दे

दबो भुगतानत पट्टों स दे कबोई ककराअ देदारी नहीं बनाई जा सकत्त्री ्थि्त्री, कअत पट्टोंकक प्राप्तकताजि कबो उनहम

प्राप्त करन दे का कबोई अलधकार नहीं ्थिा। इसललए, अह तकजि कदअा गअा ्थिा कक विादी परतिकूर दे

समअ एक अलतक्रिमणकारी क दे रूप मम भरतिकूलम क दे कबज दे मम ्थिा और इस प्रकार प्रलतकरतिकूल

कबज दे दारा एक अचछा योजविार प्राप्त ककअा। उचच नअाअालअ न दे, हालांकक अह लनर्चित रूप

स दे अलभलनधाजिररत ककअा कक प्रलतविादी महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदार ्थिा, कफर भ्त्री इस सविाल

कबो खुला रखा कक कअा प्राप्तकताजि कबो ककराए का भुगतान विादी कबो भुगतान क दे बराबर

्थिा। अह अलभलनधाजिररत ककअा गअा कक चरतिकूंकक पद छबोड़न दे का नबोक्स दबोर्परतिकूणजि ्थिा, इसललए

अह मुकदम दे कबो खाररज करन दे क दे ललए पअाजिप्त ्थिा,  और लनचल्त्री अप्त्रील्त्रीअ अदालत क दे

कडक्रिक मम कक गई घबोर्णा कक प्रलतविादी पंद्रह कदनत पट्टों क दे नबोक्स कक स देविा पर ब देदखल हबोन दे

क दे ललए उ्तिरदाअ्त्री ्थिा, जबो ककराअ देदारी क दे बंगाल्त्री महीन दे क दे सा्थि समाप्त हबो रहा ्थिा, कबो

ह्ान दे का लनद्वेश कदअा गअा ्थिा। उचच नअाअालअ का अह फ सला 5  मई, 1942  कबो

सुनाअा गअा ्थिा। 
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इसक दे तुरंत बाद 18  जुलाई, 1942  कबो विादी न दे प्रलतविादी कबो पद छबोड़न दे का

नबोक्स कदअा, रजसमम उस दे 7 अगसत कबो भरतिकूलम खाल्त्री करन दे क दे ललए कहा गअा और चरतिकूंकक

प्रलतविादी न दे कबजा छबोड़न दे स दे इनकार कर कदअा, इसललए वितजिमान मुकदमा 22 जुलाई,

1943  कबो लाअा गअा। वितजिमान विाद मम विाद बहुत सरल ह ;  अह परतिकूरी तरह स दे वपछल दे

मुकदम दे मम उचच नअाअालअ दारा दजजि ककए गए लन्कर्षों पर आग दे बढता ह । अलधकार का

अलधकार 1924 कक काबुललअत कक शतषों पर आधाररत नहीं ह । विादी का कहना ह  कक 8

माचजि, 1925  और 16  माचजि, 1926  कबो ककराए क दे भुगतान क दे कारण,  प्रलतविादी उसक दे

अध्त्रीन महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदार बन गअा और ककराअ देदारी छबोड़न दे क दे ललए एक उलचत

सरतिकूचना दारा लनधाजिररत कक गई ्थि्त्री। 

प्रलतविादी न दे अपन दे ललरखत बअान मम विादी क दे दावि दे क दे जविाब मम कई दल्त्रीलम दीं।

उनहत पट्टोंन दे 1913 क दे पट्ा क दे तहत अपन दे अलधकारत पट्टों कबो दबोहराअा और आग्रह ककअा कक लंब दे

समअ तक स्थिाअ्त्री ककराअ देदारी क दे अलधकार क दे दावि दे पर भरतिकूलम पर अपन दे कबज दे क दे कारण,

उनहत पट्टोंन दे संपव्ति पर एक वि ध अलधकार प्राप्त कर ललअा। जहां तक 1924 कक काबुललअत का

संबंध ह , ललरखत बअान क दे एक भाग मम कहा गअा ह  कक प्रलतविादी न दे इस दसतावि देज कबो

तथअत पट्टों कक गलत समझ क दे तहत लन्पाकदत ककअा, वबना इसकक सामग्र्त्री कबो जान दे। ल देककन

एक अनअ स्थिान पर अह कहा गअा ह  कक काबरतिकूललअत विादी क दे ललए बानुधअकारी ्थि्त्री और

विह इसकक शतषों क दे उकलंघन मम मुकदमा दाअर करन दे का हकदार नहीं ्थिा, वबना ककस्त्री

भ्त्री रस्थिलत मम स देलाम्त्री धन विापस ककए। प्रलतविादी न दे सवि्त्रीकार ककअा, रजस दे उसन दे पहल दे क दे

मुकदम दे मम असवि्त्रीकार कर कदअा ्थिा, कक प्राप्तकताजि कबो ककए गए भुगतान सविअं विादी कबो

ककए गए भुगतान क दे बराबर ्थि दे,  हालांकक इस प्रश्न कबो वपछल दे अविसर पर उचच

नअाअालअ दारा खुला छबोड़ कदअा गअा ्थिा। ललरखत बअान मम उठाई गई अनअ दल्त्रीलम

सामग्र्त्री नहीं हह, लसविाअ इसक दे कक एक वविलशष्ट वबंद ुललअा गअा ्थिा, रजसमम प्रलतविादी कबो

कदए गए नबोक्स क दे पअाजिप्तता कबो चुनौत्त्री दी गई ्थि्त्री। 
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इन दल्त्रीलत पट्टों पर कई मुद दे त अार ककए गए। ्ाअल जज न दे अपन दे सामन दे रख्त्री गई

सामग्र्त्री पर वविचार करत दे हुए कहा कक प्रधान का पट्ा एक अमानअ और लनर्क्रिअ

दसतावि देज ्थिा और प्रलतविादी कबो कबोई अलधकार नहीं कदअा। उनहत पट्टोंन दे उस मामल दे कबो नकार

कदअा, रजस दे प्रलतविादी न दे सुनविाई क दे दौरान अह कहन दे का प्रअास ककअा कक उसक दे दारा

लन्पाकदत काबुललअत कबो धमकक और जबरदसत्त्री स दे प्राप्त ककअा गअा ्थिा। ्ाइल ्क्रिपविाइं्

पर प्ना उचच नअाअालअ क दे फ सलत पट्टों क दे अनुसार ्ाइल अध्त्रीनस्थि नअाअाध्त्रीश दारा अह

अलभलनधाजिररत ककअा गअा ्थिा कक काबुललअत संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम क दे तहत पट् दे

क दे रूप मम काम नहीं कर सकत्त्री ह । और पररणामसविरूप प्रलतविादी न दे उस्त्री क दे तहत

पट् देदार क दे अलधकार हालसल नहीं ककए। हालाँकक, उनहत पट्टोंन दे माना कक ककराए क दे भुगतान

और सवि्त्रीककी प्रकृलत स दे एक नई ककराअ देदारी काबुललअत बनाई गई ्थि्त्री,  और चरतिकूंकक नई

ककराअ देदारी लनमाजिण उद देआवशअत पट्टों क दे ललए ्थि्त्री, इसललए अह संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक

धारा 106 क दे तहत महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी ्थि्त्री,  रजस दे पंद्रह कदनत पट्टों क दे नबोक्स दारा

समाप्त ककअा जा सकता ्थिा। चरतिकूंकक नबोक्स उलचत और पअाजिप्त ्थिा, इसललए ्ाअल जज न दे

विादी क दे मुकदम दे का फ सला सुनाअा। इस फ सल दे क दे रखलाफ, प्रलतविादी न दे पुरुललअा क दे

रजला नअाअाध्त्रीश कक अदालत मम अप्त्रील कक और रजला नअाअाध्त्रीश न दे अप्त्रील कबो खाररज

कर कदअा और लनचल्त्री अदालत क दे फ सल दे कक पुवष्ट कक। ऐसा प्रत्त्रीत हबोता ह  कक प्रलतविादी

दारा अपन्त्री अप्त्रील क दे सम्थिजिन मम रजला नअाअाध्त्रीश क दे सम्षि दबो वबंद ुउठाए गए ्थि देिकारः एक

अह ्थिा कक 1924  कक काबुललअत पट् दे क दे रूप मम प्रभावि्त्री ्थि्त्री और पररणामसविरूप

प्रलतविादी कबो उसकक शतषों क दे उकलंघन मम लन्कालसत नहीं ककअा जा सकता ्थिा। उस्त्री

समअ अह तकजि कदअा गअा ्थिा कक विादी क दे तहत प्रलतविादी दारा कबोई ककराअ देदारी नहीं ्थि्त्री,

कअत पट्टोंकक रीिकारःईविर कबो ककए गए भुगतान कबो विादी कबो भुगतान क दे रूप मम नहीं माना जा

सकता ्थिा। रजला नअाअाध्त्रीश न दे बताअा कक पहला वबंद ुप्ना उचच नअाअालअ क दे सपष्ट
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लनणजिअत पट्टों क दे वविपरीत ्थिा, जबकक दरतिकूसरा ललरखत बअान मम प्रलतविादी कक अपन्त्री सवि्त्रीकारबोवक्त

क दे वविपरीत ्थिा। 

इसक दे बाद प्रलतविादी प्ना उचच नअाअालअ क दे सम्षि दरतिकूसरी अप्त्रील मम आअा और

अप्त्रील कक सुनविाई लशअरर और रूब देन ज दे.  ज दे.  कक एक खंड प्त्रीठ न दे कक। वविदान

नअाअाध्त्रीश अप्त्रील कबो खाररज करन दे और लनचल्त्री अदालतत पट्टों दारा कदए गए आद देश कक पुवष्ट

करन दे क दे ललए सहमत हुए, ल देककन रजन आधारत पट्टों पर वि दे अपना लनणजिअ ल देत दे हह, वि दे समान

नहीं हह। जहां तक प्राप्तकताजि दारा प्रलतविादी स दे ककराए का भुगतान सवि्त्रीकार करन दे क दे

पररणामसविरूप कानरतिकून क दे लनकहता्थिजि स दे उमितपनन ककराअ देदारी कक प्रककी प्रकृलत का संबंध ह , रूब देन

ज दे.  दारा अह अलभलनधाजिररत ककअा गअा ्थिा कक जब प्राप्तकताजि न दे 1925  मम ककराए कबो

सवि्त्रीकार ककअा,  तबो अह माना जाना चाकहए कक प्षिकार एक विर्जि क दे ललए ककराअ देदारी

बनान दे का इरादा रखत दे ्थि दे और जब उनहत पट्टोंन दे 1926 मम कफर स दे ककराए कबो सवि्त्रीकार ककअा,

तबो ऐस्त्री सवि्त्रीककी प्रकृलत प्रलतविादी क दे सविालममितवि क दे ललए उनकक सहमलत क दे बराबर ्थि्त्री;  और

रजस उद देआवशअ क दे ललए ककराअ देदारी बनाई गई ्थि्त्री, उस दे नुधअान मम रखत दे हुए, उस समअ स दे

प्रलतविादी धारा 116, संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम क दे प्राविधान क दे तहत महीन दे-दर-महीन दे

ककराअ देदार बन गअा लशअरर, ज दे., न दे इस दृवष्टकबोण कबो सवि्त्रीकार करन दे मम ककठनाई महसरतिकूस

कक, हालांकक उनकक राअ मम अकद एक आविलधक ककराअ देदारी वबककुल भ्त्री बनाई गई ्थि्त्री,

तबो अह साल-दर-साल नहीं बरकक महीन दे-दर-महीन दे ्थि्त्री। त्थिावप लशअरर, ज दे. क दे लनणजिअ

क दे उ्तिराारजि मम क््क्रिपपरणअां हह, जबो अह दशाजित्त्री हह कक उनकक राअ मम एक विर्जि क दे ललए दबो

पट्त पट्टों का लनमाजिण, मामल दे क दे सवि्त्रीककी प्रकृत तथअत पट्टों स दे उलचत रूप स दे एकत ककअा जा सकता ह ।

हालाँकक, वविदान नअाअाध्त्रीश कबो इस बात का अककन नहीं ्थिा कक कअा प्रलतविादी कभ्त्री

विादी का ककराअ देदार बना। उनहत पट्टोंन दे काबुललअत मम लनकहत नवि्त्रीकरण खंड कक प्रककी प्रकृलत पर

चचाजि कक और इस दे अलनर्चितता क दे ललए शरतिकूनअ माना। उनहत पट्टोंन दे प्रलतकरतिकूल कबज दे क दे आधार

पर प्रलतविादी कक अालचका कबो भ्त्री असवि्त्रीकार कर कदअा। उनका लन्कर्जि ्थिा कक इन
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वबंदओुं क दे संबंध मम जबो भ्त्री दृवष्टकबोण ललअा जा सकता ह , प्रलतविादी क दे पास ब देदखल्त्री क दे

ललए विादी क दे दावि दे का कबोई वि ध बचावि नहीं ्थिा और पररणामसविरूप न्त्रीच दे कक अदालतत पट्टों

का लनणजिअ सही ्थिा। अह इस लनणजिअ कक औलचमितअ ह  रजस दे इस अप्त्रील मम हमार दे सामन दे

चुनौत्त्री दी गई ह । 

श श्त्री स्त्रीतलविाड़ न दे अपन दे मुविरककल क दे मामल दे क दे सम्थिजिन मम 1913 क दे प्रधान पट्ा

कक सहाअता नहीं ल्त्री ह  और न ही उनहत पट्टोंन दे 1924  कक काबुललअत और उसमम लनकहत

नवि्त्रीकरण क दे ललए विाचा पर कबोई भरबोसा ककअा ह । उसन दे हमार दे सामन दे इस बात पर

वविविाद नहीं ककअा ह  कक प्राप्तकताजि कबो ककए गए भुगतान विासतवि मम विादी कबो ककए गए

भुगतान ्थि दे, और सवि्त्रीकार ककअा ह  कक एक ककराअ देदारी उसक दे मुविरककल दारा भुगतान

ककए जान दे और प्राप्तकताजि दारा विाद पररसर क दे संबंध मम ककराए कबो सवि्त्रीकार करन दे क दे

कारण लनकहता्थिजि स दे बनाई जा सकत्त्री ह । उनका तकजि,  ज सा कक पहल दे ही संक देत कदअा

गअा ह , अह ह  कक ककराए क दे भुगतान और सवि्त्रीककी प्रकृलत क दे कारण, एक-एक विर्जि क दे ललए दबो

ककराअ देदार ्थि दे, जबो लगातार दबो विर्षों क दे ललए बनाए गए ्थि दे; ल देककन मकान माललक और

ककराअ देदार क दे ब्त्रीच संबंध दरतिकूसर दे विावर्जिक पट् दे कक समालप्त पर समाप्त हबो गए। चरतिकूंकक तब स दे

प्रलतविादी दारा कबोई रबोक-्बोक नहीं ्थि्त्री ज सा कक धारा दारा वविचार ककअा गअा ्थिा। 116,

संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम,  कदसंबर, 1926  क दे बाद ककस्त्री भ्त्री समअ कबोई लनविाजिह

ककराअ देदारी नहीं ्थि्त्री, और विर्जि 1943 मम स्थिावपत विादी का मुकदमा सपष्ट रूप स दे समअ-

बालधत ्थिा। 

दरतिकूसरी ओर, विादी-प्रमितअ्थि्थी कक ओर स दे प देश श श्त्री ड दे न दे तकजि कदअा ह  कक विर्जि 1925 मम

ककराए क दे भुगतान और सवि्त्रीककी प्रकृलत दारा बनाई गई ककराअ देदारी शुरू स दे ही धारा 106 क दे

प्राविधान क दे तहत महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी ्थि्त्री। समपव्ति हसतानतरण अलधलनअम।

वि करकपक रूप स दे, उनहत पट्टोंन दे तकजि कदअा ह  कक अकद क देविल एक विर्जि क दे ललए ककराअ देदारी विर्जि

1925  मम बनाई गई ्थि्त्री,  तबो उस एक विर्जि क दे पट् दे कक समालप्त क दे बाद प्रलतविादी कबो
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पकड़ ललअा गअा और उसक दे कबज दे मम बन दे रहन दे क दे ललए प्राप्तकताजि कक सहमलत विर्जि 1926

मम उसस दे ककराए कक सवि्त्रीककी प्रकृलत स दे प्रमारणत हबोत्त्री ह । इस प्रकार बनाई गई ककराअ देदारी

संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 116 क दे तहत महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी हबोग्त्री।

अंत मम, अह तकजि कदअा जाता ह  कक भल दे ही एक-एक विर्जि क दे ललए दबो क्रिलमक ककराअ देदारी

बनाई गई हत पट्टों, ल देककन सवि्त्रीकार ककए गए और सावबत ककए गए तथअत पट्टों स दे पता चलता ह 

कक दरतिकूसर दे विावर्जिक पट् दे क दे बाद अलभगकी प्रकृहीत ककराअ देदार और इसक दे पररणामसविरूप संपव्ति

हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 116 क दे प्राविधान क दे अनुसार महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी

अरसतमितवि मम आई, भल दे ही मकान माललक दारा 1926 क दे बाद कबोई ककराए कक मांग नहीं

कक गई ्थि्त्री। जहां तक इस अप्त्रील का संबंध ह , प्षित पट्टों क दे ब्त्रीच वविविाद लनमनललरखत त्त्रीन

वबंदओुं तक स्त्रीलमत हबो जाता ह िकारः - 

1) 8  माचजि, 1925  कबो प्रलतविादी स दे प्राप्तकताजि दारा ककराए कक सवि्त्रीककी प्रकृलत स दे बनाई गई

ककराअ देदारी कक प्रककी प्रकृलत कअा ्थि्त्री? अकद अह महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी ्थि्त्री, तबो प्रलतविादी

कक ओर स दे अह वविविाकदत नहीं ह  कक रखन दे का सविाल ही प दा हबोगा और विादी सफल

हबोन दे का हकदार हबोगा।

2)  अकद 1925  मम एक विर्जि क दे ललए ककराअ देदारी बनाई गई ्थि्त्री,  तबो कअा प्रलतविादी क दे

कबज दे मम बन दे रहन दे क दे ललए मकान माललक कक सहमलत का अनुमान इस तथअ स दे

लगाअा जा सकता ह  कक माचजि, 1926 मम प्रलतविादी स दे ककराअा सवि्त्रीकार ककअा गअा ्थिा?

3)  अकद माचजि, 1926  मम ककराए क दे भुगतान और सवि्त्रीककी प्रकृलत न दे एक और विर्जि क दे ललए

ककराअ देदारी कबो अरसतमितवि मम लाअा, तबो कअा दरतिकूसर दे विर्जि क दे बाद कबोई बाद कक ककराअ देदारी

बनाई गई ्थि्त्री, हालांकक तब स दे मकान माललक दारा ककराए कक कबोई मांग अा सवि्त्रीककी प्रकृलत

नहीं ्थि्त्री?
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जहां तक पहल दे वबंद ु का संबंध ह ,  लनचल्त्री अदालतत पट्टों न दे इस वविचार पर आग दे

बढना शुरू ककअा ह  कक दस साल क दे ललए वि ध पट्ा बनान दे क दे ललए मकान माललक दारा

हसता्षिररत एक पंज्त्रीककी प्रकृत दसतावि देज आविआवशअक ्थिा। उस दृवष्टकबोण पर हमार दे सामन दे सविाल

नहीं उठाअा गअा ्थिा और हम इस वबंद ुपर कबोई राअ वअक्त नहीं करत दे हह। इसललए, इस

धारणा पर आग दे बढत दे हुए कक भल दे ही प्षित पट्टों न दे 10 विर्षों क दे ललए पट्ा बनान दे का इरादा

ककअा हबो, कबोई पररचालन पट्ा अरसतमितवि मम नहीं आअा, क देविल सवि्त्रीकार ककए गए तथअ

अह हह कक प्रलतविादी च्ंत्री्ी विादी कक संपव्ति का प्रलतलनलधमितवि करन दे विाल दे प्राप्तकताजि कक

अनुमलत स दे विादी कक भरतिकूलम क दे कबज दे मम रही,  और बाद विाल दे कबो ककराअा कदअा। इन

तथअत पट्टों स दे एक ककराअ देदारी का उलचत अनुमान लगाअा जा सकता ह  और लनधाजिरण का

मुदा अह ह  कक वितजिमान मामल दे मम बनाई गई ककराअ देदारी कक अविलध कअा ्थि्त्री? संपव्ति

हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 106 मम कहा गअा ह िकारः 

“अनुबंध अा स्थिान्त्रीअ कानरतिकून अा इसक दे वविपरीत उपअबोग क दे अभावि मम,

ककी प्रकृवर् अा वविलनमाजिण उद देआवशअत पट्टों क दे ललए अचल संपव्ति का पट्ा, पट् देदार

अा पट् देदार कक ओर स दे, ककराअ देदारी क दे एक विर्जि कक समालप्त क दे सा्थि

समाप्त हबोन दे विाल दे छह महीन दे क दे नबोक्स दारा, विर्जि दर विर्जि एक पट्ा

माना जाएगा,  रजस दे समाप्त ककअा जा सकता ह । और ककस्त्री अनअ

उद देआवशअ क दे ललए अचल संपव्ति का पट्ा महीन दे स दे महीन दे तक का पट्ा

माना जाएगा,  जबो पट् देदार अा पट् देदार कक ओर स दे ककराअ देदारी क दे

महीन दे कक समालप्त क दे सा्थि समाप्त हबोन दे विाल दे पंद्रह कदनत पट्टों क दे नबोक्स दारा

समाप्त ककअा जा सकता ह ।"

अह खंड लनमाजिण का एक लनअम लनधाजिररत करता ह  रजस दे तब लागरतिकू ककअा जाना

ह  जब प्षित पट्टों क दे ब्त्रीच कबोई सहमलत नहीं हबोत्त्री ह । ऐस दे मामलत पट्टों मम अविलध का लनधाजिरण उस

उद देआवशअ अा उद देआवशअ क दे संदभजि मम ककअा जाना चाकहए रजसक दे ललए ककराअ देदारी बनाई गई ह ।
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इस धारा मम सरननकहत लनमाजिण का लनअम न क देविल अलनर्चित अविलध क दे वअक्त पट्त पट्टों पर

लागरतिकू हबोता ह , बरकक कानरतिकून दारा लनकहत पट्त पट्टों पर भ्त्री लागरतिकू हबोता ह , रजनका अनुमान

ककराए क दे कबज दे और सवि्त्रीककी प्रकृलत और अनअ परररस्थिलतअत पट्टों स दे लगाअा जा सकता ह । अह

सवि्त्रीकार ककअा जाता ह  कक हमार दे सम्षि मामल दे मम ककराअ देदारी वविलनमाजिण अा ककी प्रकृवर्

उद देआवशअत पट्टों क दे ललए नहीं ्थि्त्री। इसका उद देआवशअ पट् देदार कबो भरतिकूलम पर संरचनाओं का लनमाजिण

करन दे मम स्षिम बनाना ्थिा। इन परररस्थिलतअत पट्टों मम, इस दे महीन दे-दर-महीन दे ककराअ देदारी माना

जा सकता ह , जब तक कक इसक दे वविपरीत कबोई अनुबंध न हबो। अब सविाल अह ह  कक

कअा वितजिमान मामल दे मम इसक दे वविपरीत कबोई अनुबंध ्थिा? श श्त्री स्त्रीतलविाड़ इस तथअ पर

बहुत दृढता स दे भरबोसा करत दे हह कक अहां कदअा गअा ककराअा एक विावर्जिक ककराअा ्थिा और

उनका तकजि ह  कक इस तथअ स दे अह उलचत रूप स दे अनुमान लगाअा जा सकता ह  कक

प्षित पट्टों क दे ब्त्रीच समझौता लनर्चित रूप स दे मालसक ककराअ देदारी बनान दे क दे ललए नहीं ्थिा। अह

वविविाकदत नहीं ह  कक इसक दे वविपरीत अनुबंध, ज सा कक संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक

धारा 106 दारा वविचार ककअा गअा ह , एक सपष्ट अनुबंध हबोन दे कक आविआवशअकता नहीं ह ;

अह लनकहत हबो सकता ह , ल देककन अह लनर्चित रूप स दे एक वि ध अनुबंध हबोना चाकहए। अकद

अह कानरतिकून्त्री रूप स दे कबोई अनुबंध नहीं ह , तबो अह धारा प्रभावि्त्री हबोग्त्री और पट् दे कक अविलध

कबो वविलनअलमत कर देग्त्री। इसमम कबोई संद देह नहीं ह  कक कई मामलत पट्टों मम अह माना गअा ह 

कक रजस तरीक दे स दे ककराए कबो द देअ बताअा जाता ह ,  विह अह अनुमान लगाता ह  कक

ककराअ देदारी उसक दे अनुरूप ह । नत्त्रीजतन, जब आरर्षित ककराअा एक विावर्जिक ककराअा हबोता

ह ,  तबो अह धारणा उमितपनन हबोग्त्री कक ककराअ देदारी एक विावर्जिक ककराअ देदारी ्थि्त्री, जब तक

कक इस धारणा का खंडन करन दे क दे ललए कुछ न हबो। ल देककन वितजिमान मामल दे मम इस

लनअम कबो लागरतिकू करन दे मम ककठनाई इस तथअ स दे उमितपनन हबोत्त्री ह  कक विर्जि दर विर्जि

ककराअ देदारी अा विावर्जिक ककराअा आरर्षित करना क देविल पंज्त्रीककी प्रकृत साधन दारा ककअा जा

सकता ह , ज सा कक संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम (1) कक धारा 107 मम लनधाजिररत ककअा
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गअा ह । हमार दे सम्षि मामल दे मम काबरतिकूललअत लनससंद देह एक पंज्त्रीककी प्रकृत दसतावि देज ह , ल देककन

अह एक सकक्रिअ दसतावि देज नहीं ह  और इसक दे पररणामसविरूप संपव्ति हसतांतरण

अलधलनअम कक धारा 107 कक आविआवशअकताओं कबो परतिकूरा नहीं कर सकता ह । 

विासतवि मम श श्त्री स्त्रीतलविाड़ दारा इस रस्थिलत का गंभ्त्रीर रूप स दे वविरबोध नहीं ककअा

गअा ह ; ल देककन जबो तकजि कदअा जा सकता ह  विह अह ह  कक एक विर्जि क दे ललए लनर्चित

पट् दे का अनुमान विावर्जिक ककराए क दे भुगतान स दे उलचत रूप स दे लगाअा जा सकता ह ,

और इस तरह कक शतजि संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 107 कक शरारत क दे भ्त्रीतर

नहीं आएग्त्री। उनका तकजि ह  कक विावर्जिक ककराए का भुगतान, ज सा कक वितजिमान मामल दे मम

ककअा गअा ्थिा, मालसक पट् दे क दे सा्थि परतिकूरी तरह स दे असंगत ह । हम इस तथअ स दे ब देखबर

नहीं हह कक कुछ ररपबो्जि ककए गए मामलत पट्टों मम इस तरह का लन्कर्जि लनकाला गअा ह । ऐसा

ही एक मामला श श्त्री नअाअमरतिकूलतजि दारा भ देजा गअा ह । रूब देन न दे अपन दे फ सल दे (') मम,  जहां

कलक्तिा उचच नअाअालअ क दे पहल दे क दे फ सल दे (2) पर लनभजिरता रख्त्री गई ्थि्त्री। ऐसा ही

दृवष्टकबोण मलतलाल बनाम दारजजिललंग नगर पाललका () मम भ्त्री ललअा गअा प्रत्त्रीत हबोता ह ।

ल देककन इस दृवष्टकबोण पर एक गंभ्त्रीर आपव्ति अह प्रत्त्रीत हबोत्त्री ह  कक अह प्षित पट्टों क दे

ललए एक नअा अनुबंध करन दे क दे बराबर हबोगा। अहाँ क दे दलत पट्टों का लनर्चित रूप स दे एक विर्जि

क दे ललए पट्ा बनान दे का इरादा नहीं ्थिा। पट्ा एक विर्जि स दे अलधक कक अविलध क दे ललए

कदअा जाना ्थिा, ल देककन चरतिकूंकक इरादा उलचत कानरतिकून्त्री रूप मम वअक्त नहीं ककअा गअा ्थिा,

इसललए इस दे लागरतिकू नहीं ककअा जा सका। अह कहना एक बात ह  कक एक वि ध समझौत दे क दे

अभावि मम,  प्षित पट्टों क दे अलधकारत पट्टों कबो कानरतिकून दारा उस्त्री तरह स दे वविलनअलमत ककअा जाएगा

ज स दे कक कबोई समझौता मौजरतिकूद ही न हबो। प्षिकारत पट्टों क दे ललए एक नए समझौत दे कबो

प्रलतस्थिावपत करना वबककुल अलग बात ह  जबो मामल दे क दे सवि्त्रीककी प्रकृत तथअत पट्टों स दे सपष्ट रूप स दे

वविरबोधाभास्त्री ह । इस संबंध मम अह इंलगत करना उलचत हबोगा कक लनचल्त्री अप्त्रील्त्रीअ

अदालत दारा अपन दे पहल दे क दे मुकदम दे कबो खाररज करन दे क दे रखलाफ विादी दारा दाअर
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दरतिकूसरी अप्त्रील मम,  उचच नअाअालअ न दे लनर्चित रूप स दे अह अलभलनधाजिररत ककअा कक

प्रलतविादी कक ककराअ देदारी संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 106 क दे तहत महीन दे-दर-

महीन दे एक ्थि्त्री,  और एकमात खुला प्रश्न अह ्थिा कक कअा ्ाअर ररस्त्रीविर कबो भुगतान

सविअं विादी कबो भुगतान क दे बराबर ्थिा। इस मुकदम दे मम प्रलतविादी न दे अपन दे ललरखत बअान

मम सवि्त्रीकार ककअा कक प्राप्तकताजि कबो भुगतान का विही प्रभावि ्थिा जबो विादी कबो भुगतान का

्थिा,  और वविचारण नअाअाध्त्रीश न दे विही दृवष्टकबोण अपनाअा जबो वपछल दे अविसर पर उचच

नअाअालअ दारा ललअा गअा ्थिा, कक प्राप्तकताजि कबो भुगतान और ककराए कक सवि्त्रीककी प्रकृलत स दे,

प्रलतविादी संपव्ति हसतांतरण अलधलनअम कक धारा 106 क दे तहत मालसक ककराअ देदार बन

गअा। रजला नअाअाध्त्रीश क दे सम्षि अपन्त्री अप्त्रील मम, जबो तथअत पट्टों कक अंलतम अदालत ्थि्त्री,

एकमात आधार रजस पर प्रलतविादी न दे वविचारण नअाअाध्त्रीश क दे इस लन्कर्जि कबो चुनौत्त्री

द देन दे कक मांग कक ्थि्त्री, विह अह ्थिा कक प्राप्तकताजि नअालअक सलमलत क दे लनणजिअ क दे कारण

एक अनलधककी प्रकृत वअवक्त ्थिा,  रजसन दे उसकक लनअुवक्त कबो रद कर कदअा ्थिा और

पररणामसविरूप ऐस दे वअवक्त दारा ककराए कक सवि्त्रीककी प्रकृलत मालसक ककराअ देदारी का लनमाजिण नहीं

कर सकत्त्री ्थि्त्री। इसस दे पता चलता ह  कक इस मुकदम दे क दे ककस्त्री भ्त्री चरण मम प्रलतविादी

का मामला अह नहीं ्थिा कक कअत पट्टोंकक एक साल का ककराअा कदअा गअा ्थिा, इसललए एक

साल क दे ललए ककराअ देदारी अरसतमितवि मम लाई गई ्थि्त्री। इसललए हम सबोचत दे हह कक इस

मामल दे क दे तथअत पट्टों पर अह अलभलनधाजिररत करना काफक उलचत हबोगा कक प्रलतविादी कक

ककराअ देदारी 1924 मम अपन्त्री स्थिापना क दे बाद स दे हर महीन दे एक ्थि्त्री। इस दृवष्टकबोण कबो

कई ररपबो्जि ककए गए मामलत पट्टों (1) स दे सम्थिजिन लमलता ह , और इन सभ्त्री मामलत पट्टों मम द देअ

ककराअा एक विावर्जिक ककराअा ्थिा। इस लन्कर्जि पर कबोई अनअ सविाल नहीं उठ देगा और

चरतिकूंकक हमार दे सामन दे नबोक्स कक वि धता पर सविाल नहीं उठाअा गअा ह ,  इसललए विादी

अपन दे प्षि मम कडक्रिक का हकदार हबोगा। इस प्रकार अप्त्रील वविफल हबो जात्त्री ह  और लागत

क दे सा्थि खाररज कर दी जात्त्री ह ।
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अालचका खाररज कर दी गई।

अप्त्रीला्थि्थी क दे ललए अलभकताजििकारः आर. स्त्री. प्रसाद

उ्तिरदाताओं क दे ललए अलभकताजििकारः एस प्त्री विमाजि।
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अह अनुविाद आक्जिकफलशअल इं् देललजमस र्तिकूल 'सुविास' क दे जररए अनुविादक कक सहाअता स दे

ककअा गअा ह ।

असवि्त्रीकरण:  अह लनणजिअ प्षिकार कबो उसकक भार्ा मम समझान दे क दे स्त्रीलमत उपअबोग क दे

ललए स्थिान्त्रीअ भार्ा मम अनुविाकदत ककअा गअा ह  और ककस्त्री अनअ उद देआवशअ क दे ललए इसका

उपअबोग नहीं ककअा जा सकता ह । सभ्त्री वअाविहाररक और आलधकाररक उद देआवशअत पट्टों क दे ललए,

लनणजिअ का अंग्र देज्त्री संसकरण ही प्रामारणक हबोगा और लन्पादन और काअाजिनविअन क दे

उद देआवशअ स दे भ्त्री अंग्र देज्त्री संसकरण ही मानअ हबोगा।
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