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राज थान उ च यायालय, जयपुर पीठ 

1. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13688/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, मोद कुमार तार दया, अ धकृत अ धकार , के-13, 

ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अ य  के मा यम से  

2. ममता को टया प नी ी राजेश को टया, को टया नवास, तीसर  मंिजल, बजाज 

नगर, वलेपाल (पि चम) मुंबई-40056 

3. राजेश दगुालाल को टया पु  ी दगुालाल को टया, को टया नवास, ततृीय तल, 

बजाज नगर, वलेपाल (पि चम) मुंबई-40056 

4. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, अपने बंध नदेशक ी स य नारायण 

गु ता, 707 पे रस वाइंट, बनीपाक, जयपुर-302016 के मा यम से 

5. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

6. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

7. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

8. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 

2. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13758/2021 के साथ संबं धत 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, मोद कुमार तार दया अ धकृत अ धकार  के-13, ज 

अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 
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बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, िजसका कायालय दसूर  मंिजल पर 

है, आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 

(राज थान)  302005, को अ य  के मा यम से। 

2. मुकेश अ वाल, 812/815, 8वीं मंिजल, वजय सट  पॉइंट, अ हसंा सकल, सी-

क म, जयपुर, राज थान 302001 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, एमडी के मा यम स,े 707 पे रस पॉइंट, 

बनीपाक, जयपुर-302016 

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

---- यथ गण 

3. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13768/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, िजसका कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से । 

2. मुकेश अ वाल, 812/815, 8वीं मंिजल, वजय सट  पॉइंट, अ हसंा सकल, सी-

क म, जयपुर, राज थान 302001। 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, अपने बंध नदेशक स यनारायण गु ता, 

707 पे रस वाइंट, बनीपाक, जयपुर- 302016 के मा यम से 

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 
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5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

6. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

7. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 

4. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13774/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, िजसका कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. ीमती रेणु जनै पु  ी पारस जैन, अ धकृत त न ध ी पंकज कुमार जैन, 

350-351, गल  नंबर 12 पि चम गु  अगंद नगर, ल मी नगर, शकरपुर, पूव  

द ल  110092 के मा यम से। 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, अ धकृत ह ता रकता एसएन गु ता 707 

पे रस पॉइंट, बनीपाक, जयपुर-302016 के मा यम स े

4. स य नारायण गु ता, 707 पे रस वाइंट, बनीपाक, जयपुर- 302016 

5. श श कांत शमा, पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

6. कुसुम लता शमा, पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

7. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 
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जयपुर 

8. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपरु। 

---- यथ गण 

5. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13775/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से।  

2. मुकेश अ वाल, 812/815, 8वीं मंिजल, वजय सट  पॉइंट, अ हसंा सकल, सी-

क म, जयपुर, राज थान 302001। 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड एमडी, 707 पे रस वाइंट, बनीपाक, 

जयपुर-302016 के मा यम स े

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

---- यथ गण 

6. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13801/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-13, 

ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 



[CW-13688/2021] 

 

5 
 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. वीण यास, नदेशक मेसस पवंस पेश लट ज ाइवेट ल मटेड, लॉट नंबर 4वीं-

13 जवाहर नगर, जयपुर 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, अपने बंध नदेशक ी स य नारायण 

गु ता, 707 पे रस वाइंट, बनीपाक, जयपुर-302016 के मा यम से 

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपरु 

5. कुसुम लता शमा प नी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

6. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

7. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 

7. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13817/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 
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2. स रता अ वाल, लॉट नंबर डी-176-सी, भरागू माग, कां त चदं रोड, बनी पाक, 

जयपुर 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, एमडी के मा यम स,े 707 पे रस पॉइंट, 

बनीपाक, जयपुर-302016 

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

6. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

7. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 

8. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13823/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. मुकेश अ वाल, 812/815, 8वीं मंिजल, वजय सट  पॉइंट, अ हसंा सकल, सी-

क म, जयपुर, राज थान 302001। 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, एमडी के मा यम स,े 707 पे रस पॉइंट, 

बनीपाक, जयपुर-302016 
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4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

---- यथ गण 

9. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13825/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. अ पत गु ता पु  ी माल राम गु ता, लॉट नं बी-63 सेठ  कॉलोनी, जयपुर 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, अ धकृत ह ता रकता एसएन गु ता, 

707 पे रस पॉइंट, बनीपाक, जयपुर-302016 के मा यम स े

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

6. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

7. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 
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10. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13857/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. रमेश चदं अ वाल, लॉट नंबर डी-176-सी, भरागु माग, कां त चदं रोड, बनी पाक, 

जयपुर 

3. एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड एमडी, 707 पे रस वाइंट, बनीपाक, 

जयपुर-302016 के मा यम स े

4. श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

6. वजय ल मी शमा पु ी वग य डीसी शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, 

जयपुर 

7. बोध शमा पु  वग य ी वज  शमा, ओ-13, अशोक माग, सी- क म, जयपुर। 

---- यथ गण 

11. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13864/2021 

यू नयन बक ऑफ इं डया, जयपुर, अपने अ धकृत अ धकार  मोद कुमार तार दया, के-

13, ज अनुक पा बि डगं, अशोक माग, सी क म, जयपुर (राज थान) के मा यम से। 

----या चकाकता 

बनाम 
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1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. मुकेश अ वाल, 812/815, 8वीं मंिजल, वजय सट  पॉइंट, अ हसंा सकल, सी-

क म, जयपुर, राज थान 

3. 

 

4. 

एसएनजी रयल ए टेट ाइवेट ल मटेड, एमडी, 707 सोनी पे रस पॉइंट, बनीपाक, 

जयपुर-302016 के मा यम स े

श शकांत शमा पु  अ ात, नवासी डी-196, पुसपाक माग, हनुमान नगर, वैशाल , 

जयपुर। 

5. कुसुम लता शमा पु ी अ ात, नवासी डी-196, पु पक माग, हनुमान नगर, 

वैशाल , जयपुर 

---- यथ गण 

 12. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 6987/2021 

 मैसस आकृ त लडकॉन ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय ीनाथ ए टेट, टेशन 

रोड, कोटा (राज थान) को अपने नदेशक/अ धकृत ह ता रकता नदेशक ी ल लत 

चतुवद  पु  वग य याम सुंदर चतुवद  उ  60 वष के मा यम से। 

 ----या चकाकता

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और तीसर  

मिंजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 

(राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण

 13. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 11372/2019 से संब ध 
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 गोरबांध कला एवं पैलेस एल.एल.पी. को अपने ना मत साझदेार वनय चोर डया 

पंजीकृत पता लॉट नं.ए-6, एयरपोट ए लेव क म, दगुापुरा, ट क रोड, जयपुर-

302018 के मा यम से। 

 ----या चकाकता

 बनाम 

1. राज थान सरकार, मुख स चव, यूडीएच (शहर  वकास और आवास) कायालय-

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण (ना मत), राज थान, नगर नयोजन भवन, 

जेएलएन माग, जयपुर, राज थान को अपने स चव/रिज ार के मा यम से। 

3. ीमती न धका यादव प नी ी ह र सहं यादव उ  लगभग 37 वष, नवासी सी-

572, प र मा पथ, सट ट फन कूल के सामन,े पंचशील, मकड़वाल  रोड, अजमेर-

305001. 

4. ी ह र सहं यादव पु  राम व प यादव, आयु लगभग 38 वष, नवासी सी-572, 

प र मा पथ, सट ट फन कूल के सामने, पंचशील, मकड़वाल  रोड, अजमेर-

305001. 

 ---- यथ गण

 14. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 15503/2019 

 मैसस आकृ त लडकॉन ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता- ीनाथ ए टेट, टेशन रोड, 

कोटा -324002 म अपने नदेशक ी ल लत चतुवद  ( दन नंबर 01951653) 

नवासी बी -89, इं दरा वहार, कोटा के मा यम से है। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार, मुख स चव, यूडीएच (शहर  वकास और आवास) कायालय-

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण (ना मत), राज थान, नगर नयोजन भवन, 
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जेएलएन माग, जयपुर, राज थान को अपने स चव/रिज ार के मा यम से। 

3. गर श कुमार अ वाल पु  वग य लोके  कुमार अ वाल, नवासी ीनाथ 

आ कड, माला रोड, टेशन े , कोटा-324002. 

 ---- यथ गण 

 15. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19192/2019 

 मैजेि टक ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अल  रावद, 

नई द ल  110002 और साइट कायालय-जय सहंपुरा म, पु प राज पे ोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान को अपने अ धकृत ह ता रकता 

ी शांत शमा के मा यम स।े 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार को स चव, शहर  वकास एवं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. अ ण ढांढा नया पु  शव साद ढांढा नया नवासी अनंत नकेतन, 756, ओट सी 

योजना, रानी रोड, उदयपुर-313001 राज थान। 

 ---- यथ गण 

 16. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19194/2019 

 मैजेि टक ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अल  रावद, 

नई द ल  110002 और साइट कायालय-जय सहंपुरा म, पु प राज पे ोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान अपने अ धकृत ह ता रकता ी 

शांत शमा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 
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1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. र नेश इंड ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-17/1, स वल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव), जयपुर 302006 राज थान 

 ---- यथ गण 

 17. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19195/2019 

 मैजेि टक ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अल  रोड, 

नई द ल  110002 और साइट कायालय-जय सहंपुरा म, पु प राज पे ोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान को अपने अ धकृत ह ता रकता 

ी शांत शमा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. र नेश ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-17/1, स वल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव), जयपुर 302006 राज थान 

 ---- यथ गण 

 18. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19197/2019 

 मैजेि टक ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अल  रावद, 

नई द ल  110002 और साइट कायालय-जय सहंपुरा म, पु प राज पे ोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान को अपने अ धकृत ह ता रकता 
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ी शांत शमा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार को स चव, शहर  वकास एवं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. र नेश एंटर ाइजेज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-17/1, स वल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव), जयपुर 302006 राज थान 

 ---- यथ गण 

 19. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19198/2019 

 मैजेि टक ॉपट ज ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अल  रोड, 

नई द ल  110002 और साइट कायालय-जय सहंपुरा म, पु प राज पे ोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान को अपने अ धकृत ह ता रकता 

ी शांत शमा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. अ ण ढांढा नया पु  शव साद ढांढा नया नवासी अनंत नकेतन, 756, ओट सी 

योजना, रानी रोड, उदयपुर-313001 राज थान। 

 ---- यथ गण 

 20. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 19933/2019 
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 लाइफ टाइल सुपरटेक ाइवेट ल मटेड, एक ाइवेट ल मटेड कंपनी, पंजीकृत 

कायालय- H.no 856, से टर-14, गु ाम, ह रयाणा-122001 को इसके अ धकृत 

ह ता रकता ी अजय चोपड़ा के मा यम स े

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार, मुख स चव, यूडीएच (शहर  वकास और आवास) कायालय-

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण (ना मत), राज थान नगर नयोजन भवन, 

जेएलएन माग, जयपुर, राज थान को अपने स चव/रिज ार के मा यम से। 

3. रयल ए टेट अपील य याया धकरण, राज थान, (रेरा अपील य याया धकरण) 

( रयल ए टेट व नयमन और वकास अ ध नयम, 2016 के तहत, अपन े

रिज ार, जयपुर, राज थान के मा यम स)े। 

 ---- यथ गण 

 21. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 20008/2019 

 आईहोम एंड इनरे चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता- ए-195/1, ाउंड लोर, 

अशोक वहार, फेज-1, नई द ल  और लाव या म साइट कायालय, द ल  

पि लक कूल के सामन,े भांकरोटा, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राज थान 

अपने अ धकृत ह ता रकता ी संजीव जनै के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर, पता दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. डॉ. व सला माथरु, 13, अमतृ नगर, इ कॉन रोड, जयपुर, राज थान सरकार। 
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 ---- यथ गण 

 22. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 20336/2019 

 जीआरजे डि यूटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-64, सं धया 

हाउस, कनॉट लेस, नई द ल -110001 को अपने अ धकृत त न ध ी हतेश 

कुमार पु  यारे लाल के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार को स चव, शहर  वकास एवं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. ी वशाल म हास पु  ी वग य ी नवर सहं म हास, नवासी 503, 

से टर-ए, पॉकेट-सी, वसंत कंुज, नई द ल -110070 

4. ीमती सलोनी म हास प नी वशाल म हास, नवासी 503, से टर-ए, पॉकेट-

सी, वसंत कंुज, नई द ल -110070। 

 ---- यथ गण 

 23. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 21525/2019 

 टेरा रयलकॉन ाइवेट ल मटेड, िजसका पंजीकृत पता टेरा ुप, 5वीं मंिजल, 

लॉट नंबर 18, से टर-44, गुड़गांव ह रयाणा म अपने अ धकृत त न ध ी 

पंकज शमा पु  ी याम सुंदर शमा के मा यम स े

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 
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आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. ी महेश शमा पु  ी गो वदं लाल शमा, नवासी 855/28, लेन नंबर 12, यो त 

पाक, गुड़गांव, ह रयाणा। 

 ---- यथ गण 

 24. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 21574/2019 

 अ रहंत ीम इं ा ोजे स ल मटेड का पंजीकृत कायालय-दसूर  मंिजल, लास 

ऑफ पल, इनकम टै स कॉलोनी, ट क रोड, जयपुर-302018 को अपने नदेशक 

ी ऋषभ गोयल के मा यम स े

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

2. वीण कुमार मुं ा, मुं ा सदन, कुये वाल  गल , बहारल  बूंद , राज थान 

3. रघुनाथ साद जैन, पु  वग य ी गो वदं राम जैन, उ  लगभग 79 वष, 

नवासी लॉट नंबर 9, देव नगर, ट क रोड, जयपुर 

 ---- यथ गण 

 25. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 242/2020 

 जनेे सस इं ाटेक ाइवेट ल मटेड, िजसका पंजीकृत पता ज-े81, ाउंड लोर, 

साकेत, नई द ल  को अपने नदेशक/अ धकृत त न ध ी पंकज मेहता के 

मा यम से। 

 ----या चकाकता 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 
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3. करतार सहं पु  ी हो शयार सहं, नवासी 520, गांव नुनौद, रोहटक, ह रयाणा-

124001 

 ---- यथ गण 

 26. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 950/2020 

 जेने सस इं ाटेक ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता- जे-81, ाउंड लोर, साकेत, 

नई द ल  को अपने अ धकृत ह ता रकता ी हमांशु अ वाल के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास और आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपरु के मा यम से राज थान सरकार म 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. सीता राम बडोनी, पु  वग य ी अमला नंद, नवासी एन-358, से टर 8, 

आरके पुरम, नई द ल -110022 

 ---- यथ गण 

 27 खडंपीठ स वल रट या चका सं या 953/2020 

 जेने सस इं ाटेक ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता- जे-81, ाउंड लोर, साकेत, 

नई द ल  को अपने अ धकृत ह ता रकता ी हमांशु अ वाल के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास और आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपरु के मा यम से राज थान सरकार म 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता- दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005 

3. नर  द , पु  वग य ी डी साद, नवासी 751, से टर-डी, मं दर माग, नई 
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द ल -110001 

 ---- यथ गण 

 28. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 1816/2020 

 मैसस केआरपी इंड ज ल मटेड, ीन आ यम, माला रोड, कोटा जं शन को 

अपने नदेशक और अ धकृत ह ता रकता ी काश वालेरा पु  वग य ी दगुा 

लाल वालेरा, उ  लगभग 60 वष, नवासी 5-ए-8, व ान नगर, कोटा 

(राज थान)-324002 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 ी जय कशन राठौर पु  ी ह रा लाल राठौर, नवासी बी-28, स वल लाइंस, 

नयापुरा, कोटा-324001 

 ---- यथ गण 

 29. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 1831/2020 

 मैसस केआरपी इंड ज ल मटेड, ीन आ यम, माला रोड, कोटा जं शन अपने 

नदेशक और अ धकृत ह ता रकता ी काश वालेरा पु  वग य ी दगुा लाल 

वालेरा, उ  लगभग 60 वष, नवासी 5-ए-8, व ान नगर, कोटा (राज थान)-

324002 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 ी दनेश कुमार जां गड़ पु  ी जगद श साद जां गड़, पु  ी खशुबीर सहं 

बेद , करतार नवास, डाक बगंलॉ ग स कूल के पास, कोटा जं शन, राज थान-

324002. 

 ---- यथ गण 

 30. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8891/2020 

 कैनोपी नमाण ाइवेट ल मटेड, िजसे अब टेरा रयलकॉन ाइवेट ल मटेड के 
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नाम से जाना जाता है, टेरा ुप, 5वीं मंिजल, लॉट नंबर 18, से टर-44, 

गुड़गांव, ह रयाणा को अपने अ धकृत ह ता रकता ी मन  अरोड़ा पु  ी 

एच.सी. अरोड़ा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास और आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपरु के मा यम से राज थान सरकार म 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण (ना मत), राज थान, पता-राज थान सरकार, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005 के 

दसूरे और तीसरे तल। 

3. करण गोयल प नी ी द पक कुमार, नवासी मकान नं 204/1, वाड नं 10, 

काठ मंडी, नारनौल, ह रयाणा 

 ---- यथ गण 

 31. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 9154/2020 

 मैसस एफएस हाउ सगं ाइवेट ल मटेड को अपने पूणका लक नदेशक चरण सहं 

खगंारौत पु  ी मुकुट सहं खगंारौत, पंजीकृत कायालय-ए-4, एयरपोट ए लेव 

क म, दगुापुरा, ट क रोड, जयपुर के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार, मुख स चव, यूडीएच (शहर  वकास और आवास) कायालय-

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण (ना मत), राज थान, नगर नयोजन भवन, 

जेएलएन माग, जयपुर, राज थान को अपने स चव/रिज ार के मा यम स।े 

3. अवध बहार  टंडन पु  वग य ी कृ ण बहार  टंडन, नवासी ए-308, वैशाल  

र ट वींस रोड, वैशाल  नगर, जयपुर-302021. 
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4. ीमती सा व ी टंडन प नी अवध बहार  टंडन, नवासी ए-308, वैशाल  र ट 

वींस रोड, वैशाल  नगर, जयपुर-302021. 

 ---- यथ गण 

 32. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 15000/2020 

 एवलॉन ोजे स, जीआरजे ड यूटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड क  एक 

इकाई, 64 सं धया हाउस, कनॉट लेस, नई द ल -110001 (भारत)- अपन े

अ धकृत ह ता रकता ी जसवीर सहं के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005 

2. भशरण सहं पु  महेश इंदर सहं, नवासी 12/424, थम तल, सुंदर वहार, 

नई द ल -110087 

 ---- यथ गण 

 33. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 15013/2020 

 ए लगट इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-टेरा ुप, 5वीं मंिजल, लॉट 

नंबर 18, से टर-44, गुड़गांव, ह रयाणा को अपने अ धकृत ह ता रकता ी 

मह  अरोड़ा पु  ी एचसी अरोड़ा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार स चव, शहर  वकास एव ं आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. सेमदर सहं पु  ी राज कुमार सहं, नवासी एन-12, वतीय तल, लैट नं.-1, 
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राजपुर खदु ए सटशन, हरेगो वदं ए लेव, छतरपुर, नई द ल । 

 ---- यथ गण 

 34. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 577/2021 

 ी गाग  ब डकॉन ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-39-40, वि वया रया नगर, 

गोपाल पुरा लाईओवर, जयपुर, राज थान को अपने अ धकृत त न ध ी 

हंसराज म ा पु  वग य ी शव साद म ा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान सरकार को स चव, शहर  वकास और आवास वभाग, खा य भवन, 

स चवालय, जयपरु के मा यम से राज थान सरकार म 

2. रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, पता-दसूर  और तीसर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 302005. 

3. अकुंर गु ता पु  ी राकेश कुमार गु ता, नवासी मकान नंबर 1827, से टर 65, 

फर दाबाद 

 ---- यथ गण 

 35. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 1456/2021 

 एवलॉन ोजे स जीआरजे ड यूटस एंड डेवलपस ाइवेट ल मटेड, 64, 

सं धया हाउस, कनॉट लेस, नई द ल  (भारत) 110001 क  एक इकाई है  को 

अपने अ धकृत ह ता रकता ी जसवीर सहं पु  ी धमवीर सहं (लगभग 31 

वष) के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 
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2. रिज ार, राज थान भू-संपदा व नयामक ा धकरण, जयपुर 

 ---- यथ गण 

 36. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 4801/2021 

 मैसस टार रायसन लडमाक को अपने साझदेार/अ धकृत ह ता रकता ी पुनीत 

राय, पु  ी रघुनाथ राय, आयु लगभग 47 वष, पंजीकृत कायालय- ए-26, 

बेसमट, यू कृ णा पाक, नजफगढ़ रोड, नई द ल  (भारत)-110018 के मा यम 

से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 37. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5136/2021 

 मुरानो स वस अपाटम स ाइवेट ल मटेड को अपने नदेशक ी व भषेक पाल 

सहं पु  ी अजय पाल सहं, आयु लगभग 40 वष कायालय सं या 8, 4वीं 

मंिजल, यू नक डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं, ट क रोड, जयपुर- 302015 के 

मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 
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 ---- यथ गण 

 38. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5137/2021 

 मं ा लाइफ टाइल हो स ाइवेट ल मटेड को अपने नदेशक ी अ भषेक पाल 

सहं पु  ी अजय पाल सहं (लगभग 45 वष) पंजीकृत कायालय-14, चौथी 

मंिजल, यू नक डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं ट क रोड, जयपुर-302015 के 

मा यम स े

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 39. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5138/2021 

 जयपुर ीम ब डकॉन ाइवेट ल मटेड को अपने नदेशक ी अ भषेक पाल सहं 

पु  ी अजय पाल सहं (लगभग 45 वष) कायालय सं या-1, 4वीं मंिजल, यू नक 

डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं, ट क रोड, जयपुर-302015 के मा यम स।े 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 40. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5139/2021 
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 माडे ट इं ा ल मटेड को अपने नदेशक ी व भषेक पाल सहं पु  ी अजय 

पाल सहं (40 वष), पंजीकृत कायालय-16 ए, 1 मंिजल, पाम ि ंग लोखडंवाला 

कॉ ले स, अधेंर  पि चम, मुंबई-400053 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 41. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5140/2021 

 यू नक मधबुन हो स ाइवेट ल मटेड को अपने अ धकृत ह ता रकता नदेशक 

ी व भषेक पाल सहं पु  ी अजय पाल सहं, आयु लगभग 40 वष, पंजीकृत 

कायालय-2,511, 5वीं मंिजल, यू नक डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं ट क रोड, 

जयपुर-302015 के मा यम स े

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 42. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5141/2021 

 रॉयल ब ड वायर ाइवेट ल मटेड को अपने अ धकृत ह ता रकता ी 

अ भषेक पाल सहं पु  ी अजय पाल सहं (लगभग 45 वष) अपना पंजीकृत 
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कायालय सं या 9 चौथी मंिजल, अ वतीय गंत य, ल मी मं दर ॉ सगं ट क 

रोड, जयपुर-302015 के मा यम स।े 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 43. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5142/2021 

 मैसस ए ल ब डवेल एलएलपी को अपने साथी/अ धकृत ह ता रकता ी 

व भषेक पाल सहं पु  ी अजय पाल सहं उ  लगभग 40 वष पंजीकृत 

कायालय-चौथी मंिजल, अ वतीय गंत य, ल मी मं दर ॉ सगं ट क रोड, जयपुर-

302015 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और तीसर  

मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 

(राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े  

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 44. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5143/2021 

 रॉयल ल वगं हो स ाइवेट ल मटेड को अपने अ धकृत ह ता रकता ी 

अ भषेक पाल सहं पु  अजय पाल सहं उ  लगभग 45 वष, पंजीकृत कायालय 

सं या 3, 5वीं मंिजल, यू नक डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं, ट क रोड, जयपुर-
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302015 म के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 45. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5144/2021 

 मैसस काईपीयर इं ा ब ड एलएलपी को अपने भागीदार/अ धकृत ह ता रकता 

ी व भषेक पाल सहं पु  ी अजय पाल सहं उ  लगभग 40 वष पंजीकृत 

कायालय-चौथी मंिजल, यू नक डिे टनेशन, ल मी मं दर ॉ सगं, ट क रोड, जयपुर-

302015 के मा यम स।े 

 ----या चकाकता 

  बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 46. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 5145/2021 

 वी.एन. ब डटेक ाइवेट ल मटेड, को अपने नदेशक/अ धकृत ह ता रकता 

नवीन ह रानंदानी पु  अशोक कुमार ह रानंदानी, आयु लगभग 44 वष, पंजीकृत 

कायालय, कायालय सं या 20, 21, 22, 2 मंिजल, स वर वायर मॉल, सी-8, 

भगवान दास रोड, सी- क म, जयपुर-302001, राज थान, भारत के मा यम से। 
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 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. 

 

राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान भू-संपदा व नयामक ा धकरण, जयपुर 

 ---- यथ गण 

 47. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 6899/2021 

 मैसस ह दु तान फाइबस ल मटेड, पंजीकृत कायालय-7 कमी भवाड़ी, मेगा रोड, 

ाम बनबीरपुर, भवाड़ी, टपूकुकड़ा, अलवर (राज थान) को अपने नदेशक ी 

गजे  सहं सघंवी के मा यम से है। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल पर है, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

302005 को अपने रिज ार के मा यम से । 

 ---- यथ गण 

 48. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7174/2021 

 जेने सस इं ाटेक ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-जे-81, ाउंड लोर, साकेत, नई 

द ल  को अपने अ धकृत ह ता रकता ी पंकज मेहता के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 
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 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 

 49. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7180/2021 

 वाि तक होम ब ड ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-यू नट नंबर 18, टॉवर-बी, 6वीं 

मंिजल, ए मार डिजटल ी स, गो फ कोस ए ट रोड, सेटर 61, गड़ुगांव, 

ह रयाणा- 122102 को अपने अ धकृत ह ता रकता ी पंकज मेहता के मा यम 

से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 

 50. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7322/2021 

 टेरा रयलकॉन ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-टेरा ुप, 5वीं मंिजल, लॉट नंबर 

18, से टर-44, गुड़गांव, ह रयाणा को अपने अ धकृत ह ता रकता ी मह  

अरोड़ा पु  ी एचसी अरोड़ा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 
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 51. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7335/2021 

 ए लगट इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत पता-टेरा ुप, 5वीं मंिजल, लॉट 

नंबर 18, से टर-44, गुड़गांव, ह रयाणा को अपने अ धकृत ह ता रकता ी 

मह  अरोड़ा पु  ी एचसी अरोड़ा के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 

 52. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7336/2021 

 टेरा डवेलपस, पंजीकृत पता-टेरा ुप, 5वीं मंिजल, लॉट नंबर 18, से टर-44, 

गुड़गांव, ह रयाणा को अपने पाटनर ी मह  अरोड़ा पु  ी एचसी अरोड़ा के 

मा यम से है। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 

 53. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7793/2021 

 मेसस गो डनलाइन इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय- लॉट नंबर 

1, थानीय शॉ पगं सटर, शारदा नकेतन, पीतमपुरा, नई द ल , उ र पूव  

द ल  110034 को अपने अ धकृत त न ध, ी रकूं राम मीणा पु  ी 

सु तान सहं मीणा, उ  लगभग 25 वष के मा यम से । 
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 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. ई वर  तलवानी प नी वा ीमल तवार , उ  लगभग 73 वष, नवासी मकान नंबर 

108, कृ णा मशन, थाटेरा चौक, अदंर वसर गेट, अजमेर। 

3. एरस गो ड सूक इंटरनेशनल ल मटेड को माननीय द ल  उ च यायालय, से 

जुड़ ेआ धका रक प रसमापक लोक नायक भवन, 8वीं मंिजल, खान माकट, नई 

द ल  के मा यम से। 

 ---- यथ गण 

 54. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 7861/2021 

 चतेन काश गोयल पु  वग य ी काश चं  गोयल, उ  लगभग 59 वष, 

नवासी एसी-3, सुंदर नगर, बनीपाक, जयपुर। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

 ---- यथ गण 

 55. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8214/2021 

 I आई होम एंड इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय-ए-195/1, ाउंड 

लोर, अशोक वहार, फेज-1, नई द ल -110054 को धीर  सहं पु  वग य ी 

रामाधार सहं, आयु लगभग 47 वष, कायालय-195-1, ाउंड लोर, अशोक 

वहार, फेज-1, नई द ल - 110054 के मा यम स।े 
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 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

3. सौरभ गु ता पु  गोपाल राम गु ता, उ  लगभग 32 वष, नवासी ए-14, 

पदमावती कॉलोनी, कं स रोड, अजमेर रोड, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 56. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8215/2021 

 I होम एंड इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय-ए-195/1, ाउंड 

लोर, अशोक वहार, फेज-1, नई द ल  को धीर  सहं पु  वग य ी रामाधार 

सहं, आयु लगभग 47 वष, कायालय-195-1, ाउंड लोर, अशोक वहार, फेज 

1, नई द ल  110054 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

3. द पका अ वाल प नी ी श शर अ वाल, उ  लगभग 40 वष, नवासी बी-
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2105, 20वीं मंिजल, इ रयो व  वैल , से टर 67, गु ाम-122101, ह रयाणा। 

 ---- यथ गण 

 57. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8219/2021 

 I होम एंड इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय-ए-195/1, ाउंड 

लोर, अशोक वहार, फेज-1, नई द ल , 110054 को धीर  सहं पु  वग य 

ी रामाधार सहं, आयु लगभग 47 वष, कायालय-195-1, ाउंड लोर, अशोक 

वहार, फेज 1, नई द ल  110054 के मा यम स।े 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

 ---- यथ गण 

 58. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8220/2021 

 I होम एंड इं ा चर ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय-ए-195/1, ाउंड 

लोर, अशोक वहार, फेज-1, नई द ल -110054 को धीर  सहं पु  वग य ी 

रामाधार सहं, आयु लगभग 47 वष, कायालय-195-1, ाउंड लोर, अशोक 

वहार, फेज 1, नई द ल  110054 के मा यम से है। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-
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302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

3. द पक भटनागर पु  वीर  मोहन भटनागर उ  लगभग 55 वष, 64 वष, 

एसबीबीजे बक ऑ फसस कॉलोनी, यू सांगानेर रोड, मानसरोवर, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 59. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8221/2021 

 है बटेक इ ावचस ाइवेट ल मटेड, 138, पॉकेट ए, से टर पी-4, ेटर नोएडा, 

गौतम बु ध नगर, उ र देश -201306 अपने अ धकृत ह ता रकता ी कमल 

सहं (50 वष) के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े  

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, दसूर  और तीसर  

मंिजल, आरएसआईसी बि डगं, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपरु 

(राज थान) 302005 को रिज ार के मा यम से। 

3. राजबीर पु  ी ह र सहं, मकान नंबर 592, वीपीओ खरखरा, िजला रेवाड़ी 

ह रयाणा-123401। 

  ---- यथ गण 

 60. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 8224/2021 

 इनोवे टव ब डए टे स ाइवेट ल मटेड को अपने बंधक शासन ी राजेश 

थडा पु  ी रमेश चदं थडा, आय ु लगभग 33 वष, पंजीकृत कायालय-736, 
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से टर-14, गुड़गांव, ह रयाणा-122001  के मा यम से।  

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

 61. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 9369/2021 

 मैसस ी गाग  ब डकॉन ाइवटे ल मटेड, पंजीकृत कायालय-39-40 व वस रया 

नगर गोपालपुरा लाईओवर, जयपुर, राज थान-302018 को अपने नदेशक ी 

हंसराज म ा, लॉट सं 2008-09 बी-314, 10 बी योजना, गोपालपुरा बाई-पास, 

जयपुर–302018 के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

3. अकुंर गु ता पु  ी राकेश कुमार गु ता, उ  लगभग 39 वष, नवासी हाउस 

1827, से टर 65, फर दाबाद, ह रयाणा। 

 ---- यथ गण 

 62. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 9375/2021 
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 मैसस ी गाग  ब डकॉन ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय 39-40 व वस रया 

नगर, गोपालपुरा लाईओवर, जयपुर, राज थान-302018 को नदेशक ी हंसराज 

म ा, लॉट नंबर बी-314, 10 बी योजना, गोपालपुरा बाई-पास, जयपुर-302018 

के मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

3. वनीत ताप ड़या पु  ी राधे याम ताप ड़या उ  उ  लगभग 38 वष, नवासी 

1101, वराज टॉवर, अंधेर  कुला रोड जं शन, वे टन ए स ेस हाईव,े अधेंर  

ई ट, मुंबई-400093 

 ---- यथ गण 

 63. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 10231/2021 

 फे ल सट  ोजे स ाइवेट ल मटेड, एफ-197-ए, मंगल बाजार, ल मी नगर 

पूव  द ल , डीएल-110092 को अपने अ धकृत ह ता रकता ी अतुल माथरु के 

मा यम से। 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम स।े 



[CW-13688/2021] 

 

36 
 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 

 ---- यथ गण 

 64. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 11069/2021 

 मैसस एआरजी डवेलपस ाइवेट ल मटेड, पंजीकृत कायालय-ई-52, चतरंजन 

माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302001 को अपने नदेशक ी आ मा राम 

गु ता के मा यम से  

 ----या चकाकता 

  बनाम 

1. 

राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय-दसूर  और 

तीसर  मंिजल, आरएसआईसी भवन उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, 

जयपुर (राज थान)-302005 को अ य  के मा यम से।  

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, जयपुर। 

3. राज थान सरकार, अपने मुख स चव, शासन स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

4. 
राज थान सरकार, अपने स चव, शहर  वकास और आवास वभाग, सरकार 

स चवालय, जयपुर के मा यम से। 

5. भारत संघ, स चव, आवास और शहर  मामल  के मं ालय, नमाण भवन, सी-

वगं, डॉ मौलाना आजाद रोड, नई द ल -110011 के मा यम से। 

 ---- यथ गण 

 65. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 14591/2021 

 ीतम सहं पु  ी चरण सहं, उ  लगभग 42 वष, 58-सी, से टर सी, तलवंडी, 

केसोपुरा, कोटा, राज थान 324005। 

  ----या चकाकता 

बनाम 
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राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302005 को 

अपने अ य  के मा यम से। 

राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302005 को 

अपने रिज ार के मा यम से। 

---- यथ गण 

  66. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 12562/2021 

 वी.पी. पेसेज ाइवेट ल मटेड, अपने नदेशक, ी आशीष मनचदंा के मा यम से 

802, 8वीं मंिजल, जेएमडी मेगापो लस सोहना रोड, गुड़गांव (ह रयाणा)-122103 म 

अपना पंजीकृत कायालय है। 

----या चकाकता

बनाम 

राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302005 को 

अपने अ य  के मा यम से। 

राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302005 को 

अपने रिज ार के मा यम से। 

---- यथ गण

  

 67. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13555/2021 

 ऑ रक ब ड वायर ाइवेट ल मटेड, (िजसे पहले शव शि त ब ड वायर 

ाइवेट ल मटेड के नाम से जाना जाता था), अपने नदेशक/अ धकृत 

ह ता रकता कमल द वान पु  यारसी लाल द वान, आयु लगभग 45 वष है, 

पंजीकृत कायालय-भवन सं या 1, दसूर  मंिजल, वींस हाउस, वींस हाउस, 

वैशाल  नगर, जयपुर-302021, राज थान, भारत के मा यम से। 
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 ---- यथ गण 

 बनाम 

 राज थान रयल ए टेट व नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय- वतीय एव ं

ततृीय तल, आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 

(राज थान) 302005 को अ य  के मा यम से। 

 राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, िजसका कायालय दसूर  मंिजल पर 

है, आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म जयपुर 

(राज थान) 302005-अपने रिज ार के मा यम से। 

 अ ण शमा पु  ी जगद श नारायण शमा, नवासी ए-81, अशोक माग, नेह  

नगर, जयपुर-302016, राज थान। 

 ---- यथ गण 

  

 68. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 13600/2021 

 एक रय ट  समूह ने अपने साथी/अ धकृत ह ता रकता ी कृ ण गु ता पु  

अ नल संतु लाल गु ता, िजनक  आयु लगभग 32 वष है, का कायालय 100, 

तीसर  मंिजल क याण टॉवर म है, राजुल अग ता अपाटमट के सामने, वैशाल  

नगर, जयपुर, 302021 राज थान 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपरु (राज थान)-

302005 को अपने रिज ार के मा यम से। 
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3. भंवर सहं पु  ी छ र सहं उ  लगभग 35 वष नवासी 345, अमर नगर सी, 

पं यावाला, सरसी रोड, जयपुर-302034, राज थान। 

 ---- यथ गण 

 69. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 12738/2021 

1. ववांता नगम ने अपने एकमा  मा लक ी ववेक चोर डया 29, जन पथ, याम 

नगर, जयपुर (राज थान) म अपना पंजीकृत कायालय रखा है-302019 के 

मा यम से। 

2. अ रहंत एंटर ाइजेज ने अपने अ धकृत ह ता रकता ी ववेक चोर डया 61, 

सं ाम कॉलोनी, सी- क म, जयपुर (राज थान) म अपना पंजीकृत कायालय के 

मा यम से। 

3. ी वनय चोर डया पु  ी लाभ चदं चोर डया, उ  लगभग 64 वष, नवासी 61, 

सं ाम कॉलोनी, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

4. ी ववेक चोर डया पु  ी वनय चोर डया, उ  लगभग 40 वष, नवासी 61, 

सं ाम कॉलोनी, सी- क म, जयपुर (राज थान) 

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय- दसूर  मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-

302005 को अपने अ य  के मा यम से। 

2. राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण, कायालय-दसूर  मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर (राज थान)-302005 को 

अपने रिज ार के मा यम से। 

 ---- यथ गण 

 70. खडंपीठ स वल रट या चका सं या 12127/2021 

 मैसस सांव रयाजी बजनेस वचर ाइवेट ल मटेड, को अपने नदेशक शंकर 
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खडंलेवाल, आयु लगभग 50 वष, 59, पंजीकृत कायालय-मानसरोवर कॉलोनी, 

कलवाड़ रोड, झोटवाड़ा, जयपुर, राज थान-302012 के मा यम से।  

 ----या चकाकता 

 बनाम 

1. राज थान रयल ए टेट व नयामक ा धकरण, राज थान, कायालय- वतीय एवं 

ततृीय तल, आरएसआईसी भवन, उ योग भवन, तलक माग, सी- क म, जयपुर 

(राज थान) 302005 को  अ य  के मा यम से। 

2. रिज ार, राज थान रयल ए टेट व नयामक ा धकरण, जयपुर।  

3. ी मुकेश आहूजा, पु  ात नह ं है, लैट नंबर बी-704, गुमान इट नट , शा ी 

नगर, जयपुर। 

 ---- यथ गण 

या चकाकता (गण) क  ओर से        :    ी राजे  साद, व र ठ अ धव ता  
ी देवे  शमा वारा द  सहायता 
ी हषल थो लया, ी बल थो लया,  
ी अं कत रहतोरे, सु ी यांशी क टा,  

सु ी न ता म लक,  
ी यांशु म लक,  
ी स धाथ रांका,  

सु ी कृ तका क  ओर से  
ी अनंत कासल वाल,  
ी अ भ गोयल,  
ी न खल यादव,  
ी सि कत जैन, ी मतेश राठौर,  

सु ी ु त राय, ी अं कत सर न,  
ी कुल खरुाना,  
ी िजत  म ा  
ी जय शमा के साथ,  
ी जय शमा, ी आशुतोष भा टया 
ी हषल थो लया,  
ी अं कत सर न,  
ी यांशु क टा,  

सु ी कृ तका  
ी अं कत जैन,  
ी द प कुमार चौधर ,  
ी वसीम अहमद कुरैशी,  
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सु ी सलोनी डागुर, ी हा दक म ा,  
                                     ी दनेश ब नोई 

यथ  (गण) क  ओर से         :        ी एम.एस. सघंवी, महा धव ता वारा वीसी                                         
                                       के मा यम से सहायता ा त 
                                      ी स धांत जैन वारा सहायता द  

ी एम.एम. रंजन, व र ठ अ धव ता,  
ी नरेश कुमार सेजवानी,  
ी हमांशु, ी रोहन अ वाल वारा 

सहायता द ,  
ी आर.के. अ वाल, व र ठ अ धव ता,  
ी अ धराज मोद , सु ी सुनीता पार क  
ी अ नल मेहता, एएजी, 

सु ी अचना, यशोधर पांड,े  
ी मेहुल हरकावत,  
ी रयाशम भागव,  
ी स धांत पाल वाल,  
ी मो हत खडंलेवाल,  
ी शुभम खडंलेवाल,  
ी द ांत जैन, सु ी प लवी मेहता  
ी ा  शमा,  

सु ी अ भलाषा शमा, 
ी ऋ ष राज माहे वर ,  
ी न चकेता पार क, 
ी हमांशु जैन,  
ी लोकेश जां गड़ क  ओर स े
ी भरत यास,  
ी योगेश पुजार ,  
ी र व  सहं शेखावत,  
ी गोवधन सहं,  
ी ांजल चोपड़ा के साथ  
ी नोवो ना राजावत, ी अजीत माल,ू  
ी अ भम यु यदवुंशी,  
ी यूष शमा,  
ी अ मत छंगानी,  
ी आर.के. 

      ी ल य पार क  
       ी मनीष शमा के साथ 

 

माननीय मु य यायाधीश ी अक ल कुरैशी 

माननीय यायमू त उमा शंकर यास 

रपोटबल 
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अक ल कुरैशी सीजे 

14/12/2021 

1. इन या चकाओं म शा मल क य न राज थान रयल ए टेट नयामक ा धकरण 

व नयम, 2017 के व नयमन 9 क  वैधता का है (इसके बाद इसे '2017 के व नयम' के 

प म संद भत कया जाएगा)। व भ न या चकाओं म अपीला थय  वारा उठाए गए 

प रधीय मु दे और प रणामी नदश अलग-अलग ह। हालां क, चूं क 2017 के व नयमन 

के व नयमन 9 क  वैधता क  बदं ु है, इस लए हमने इन सभी या चकाओं को आम 

वचार के लए जोड़ा है। इनम से कुछ या चकाएं आवासीय प रयोजनाओं के वतक  वारा 

दायर क  गई ह, िजनके खलाफ आवासीय इकाइय  के आवं टय  ने रेरा से संपक कया है 

और िजनके प  म रेरा ने कुछ नदश पा रत कए ह। कुछ या चकाएं उन बक  वारा 

दायर क  गई ह जो वतक  के सुर त लेनदार ह और जो अपनी बकाया रा श क  वसूल  

के लए व ीय आि तय  के तभू तकरण और पुन नमाण और तभू त हत वतन 

अ ध नयम, 2002 (इसके बाद 'सरफेसी अ ध नयम' के प म संद भत) के तहत दंडा मक 

कारवाई करना चाहते ह। 

2. सु वधा के लए हम स वल रट या चका सं या 13688/2021 म उि ल खत त य  

का उ लेख कर सकते ह। यह या चका यू नयन बक ऑफ इं डया ने दायर क  है। 

या चकाकता ने व नयमन 9 क  वैधता को चनुौती देते हुए कहा है क यह राज थान 

रयल ए टेट ( व नयमन और वकास) अ ध नयम, 2016 (इसके बाद 'रेरा अ ध नयम' के 

प म संद भत) के ावधान  के वपर त है। प रणामी राहत के प म, या चकाकता ने 

रेरा वारा अपनाए गए 25.09.2020 के एक ताव को चनुौती द  है, िजसम यह संक प 

लया गया है क सभी मामल  को एकल पीठ  वारा सुना जाएगा। या चकाकता ने रेरा के 

एक सद य वारा पा रत 20.09.2021 के एक आदेश को भी चनुौती द  है, िजसम अध 

न मत आवासीय प रसर के संबंध म कुछ नदश दए गए ह, िजस पर या चकाकता बक 

सुर ा हत का दावा करता है। बक का मामला यह है क यह रेरा के अ धकार े  म 

नह ं है य क रेरा केवल एक मोटर, आवंट  या रयल ए टेट एजट के खलाफ नदश 

जार  कर सकता है। चूं क बक इनम से कोई भी इकाई नह ं है, इस लए रेरा बक के 

खलाफ कसी भी कायवाह  पर वचार नह ं कर सकता है। 

3. रेरा वारा पा रत आदेश के अवलोकन से पता चलेगा क मोटर  वारा वक सत 
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कए जा रहे एक प रसर म आवासीय इकाइय  के आवं टय  वारा दायर शकायत  पर 

कायवाह  शु  क  गई थी। इस योजना म 38 लैट शा मल थ।े यह प रयोजना वष 2014 

म शु  क  गई थी। उसी वष आवं टय  के साथ समझौते न पा दत कए गए थे। 

आवं टय  वारा खर द मू य के लए पया त रा श का भुगतान भी कया गया था। 

डवेलपर प रयोजना को पूरा करने और क जा स पने म वफल रहा। 

  ऐसा तीत होता है क आवं टय  ने प ीय समझौते के आधार पर लैट  के 

आवंटन के खलाफ आईसीआईसीआई बक से ऋण लया था। प रणाम व प 

आईसीआईसीआई बक के प  म तभू त हत सिृजत कया गया। इसे भारत के 

तभू तकरण प रसंप  पुन नमाण और सुर ा हत क  क य रिज  (सं ेप म 

'सीईआरएसएआई') के साथ भी पंजीकृत कया गया था। इसके बावजूद, आवं टय  के 

अनुसार वतमान या चकाकता, बक के प  म बंधक रखकर डवेलपस ने आं ा बक से 15 

करोड़ पये का ऋण लया था, िजसे अब यू नयन बक ऑफ इं डया म वलय कर दया 

गया है। यह 04.06.2016 को या उसके आसपास कया गया था। आवं टय  के अनुसार, 

यह संप य  पर मौजूदा शु क के स यापन के बना कया गया था। इस लए आवं टय  न े

रेरा के सम  आरोप लगाया क इस तरह के ऋण को पूर  तरह से धोखाधड़ी और 

दभुावनापूण इरादे से मंजूर  द  गई थी। 

  इस बीच चूं क डवेलपर बक को बकाया चकुाने म वफल रहा, इस लए बक ने खाते 

को एनपीए के प म माना और सरफेसी अ ध नयम के ावधान  का सहारा लेकर अपन े

बकाया क  वसूल  करने क  को शश क । कुछ आवं टय  ने बक को संप य  क  नीलामी 

से रोकने के लए डीआरट  और उसके बाद डीआरएट  से संपक कया और उसके बाद बक 

स हत सभी संबं धत  के खलाफ उ चत कारवाई करने के लए रेरा से संपक कया। 

  आरईआरए के सम  बक ने कई ववाद उठाए िजनम यह भी शा मल था क रेरा 

के पास बक के खलाफ कसी भी शकायत पर वचार करने का अ धकार े  नह ं है और 

डीआरट  और डीआरएट  के सम  लं बत कायवाह  को देखते हुए, शकायत  पर कसी भी 

मामले म वचार नह ं कया जाना चा हए। 

  बक क  इन आप य  को रेरा ने खा रज कर दया था। रेरा अ ध नयम क  धारा 2 

(यट) म न हत मोटर क  प रभाषा का उ लेख करते हुए, ा धकरण क  राय थी क बक 

मोटर का असाइनी होने के नात,े मोटर क  प रभाषा के अतंगत आएगा। वतमान 
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कायवाह  पर सरफेसी अ ध नयम के भाव के संबंध म, ा धकरण ने ब म चटज  और 

अ य बनाम भारत सघं और अ य के मामले म 2019 19 SCC 161 म रपो टत 

उ चतम यायालय के नणय पर भरोसा कया।  

4. ऐसी पृ ठभू म म बक के अ धव ता ने न न ल खत तक कए:- 

(i) 2017 के व नयमन का व नयमन 9 मूल अ ध नयम से परे है। 

(ii) यहां तक क व नयम म भी सामा य त न धमंडल क  प रक पना नह ं क  गई 

है जैसा क 25.09.2020 के आ े पत संक प वारा कया गया है। 

(iii) दनांक 25.09.2020 के संक प वारा व नयमन 9 के तहत शि तय  के क थत 

योग के तहत, सभी शकायत  पर नणय लेने के लए रेरा के एकल सद य  म मनमानी 

शि तयां न हत क  गई ह, जो अ ध नयम के तहत प रकि पत भी नह ं ह। 

(iv) रेरा वारा पा रत दनांक 20.09.2021 के आदेश के संबंध म यह तक दया गया 

क बक के खलाफ कोई शकायत सुनवाई यो य नह ं है। रेरा अ ध नयम के तहत 

ावधान  को था पत करके, आवं टय  ने डीआरट  और डीआरएट  वारा पा रत आदेश  को 

भावी ढंग से चनुौती द  है। 

(v) यह तक दया गया था क वतमान मामले म बक के प  म बंधक रेरा अ ध नयम 

लागू होने स ेपहले बनाया गया था। इस लए इस अ ध नयम का पछले बंधक  पर कोई 

भाव नह ं पड़ सकता है य क अ ध नयम को पूव यापी भाव नह ं दया गया है। 

5. हमने अ य या चकाकताओं क  ओर से पेश हुए वक ल  को भी सुना है, िज ह ने 

इसी तरह से व नयमन 9 को चनुौती द  है, िजसम कहा गया है क यह मूल अ ध नयम 

के वपर त है। 

6. दसूर  ओर, वरोध मु य प से आवं टय  और ा धकरण के लए अ धव ताओ ं

वारा कया गया है। उनके संयु त ववाद न नानुसार दज कए जा सकते ह:– 

(i) व नयमन 9 वैध प से तैयार कया गया है। मसेस यूटेक मोटस एंड डवेलपस 

ाइवेट ल मटेड बनाम उ र देश रा य और अ य के मामले म उ चतम यायालय 

वारा इस पहलू क  अलग संदभ म जांच क  गई है। ( स वल अपील सं या 6745-

6749/2021) पर 11.11.2021 को नणय लया गया। 
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(ii) वतक के असाइनी होने के नाते बक रेरा के े ा धकार के लए उ रदायी ह। 

(iii) रेरा वारा पा रत आदेश अपील य ा धकार  के सम  अपील यो य ह। इस लए 

रट या चका पर सीधे वचार नह ं कया जाना चा हए। 

(iv) आरईआरए अ ध नयम और सरफेसी अ ध नयम के पर पर भाव के संबंध म 

उ ह ने ब म चटज  (सु ा.) के मामले म उ चतम यायालय के नणय पर भरोसा कया। 

7. हम पहले 2019 के व नयमन के व नयमन 9 क  वैधता को देखगे। रयल ए टेट 

े  के व नयमन और संवधन के लए रयल ए टेट नयामक ा धकरण क  थापना 

करना और लॉट, अपाटमट या भवन क  ब  सु नि चत करना, जैसा भी मामला हो, या 

एक कुशल और पारदश  तर के से अचल संप  प रयोजना क  ब  सु नि चत करना और 

अचल संप  े  म उपभो ताओं के हत  क  र ा करना और तेजी से ववाद नवारण के 

लए एक या यक तं  था पत करना और अपील य याया धकरण क  थापना करना। 

रेरा के नणय और उससे संबं धत मामल  म रेरा अ ध नयम अ ध नय मत कया गया। 

रेरा क  धारा 3 के तहत रयल ए टेट ोजे ट का रेरा म पवू पंजीकरण आव यक है। 

पंजीकरण के लए आवेदन धारा 4 के तहत कया जाएगा और शत  को पूरा करने के 

अधीन धारा 5 के तहत दान कया जाएगा। धारा 7 के तहत ा धकरण के पास कुछ 

प रि थ तय  म पंजीकरण र द करने क  शि त है। धारा 9 म रयल ए टेट एजट  के 

पंजीकरण क  प रक पना क  गई है। 

8. अ ध नयम का अ याय III वतक  के काय  और कत य  से संबं धत है। अ याय 

IV आवं टय  के अ धकार  और कत य  से संबं धत है। अ याय V रयल ए टेट नयामक 

ा धकरण से संबं धत है। अ याय V म न हत धारा 20 म रयल ए टेट नयामक 

ा धकरण क  थापना और नगमन क  प रक पना क  गई है। धारा 21 ा धकरण क  

संरचना से संबं धत है। धारा 22 अ य  और ा धकरण के सद य  क  यो यता नधा रत 

करती है। धारा 30 म ावधान है क ा धकरण का कोई भी काय या कायवाह  केवल 

ा धकरण के गठन म कसी रि त या कसी दोष या सद य के प म काय करने वाले 

यि त क  नयुि त म कसी दोष या ा धकरण क  या म कसी भी अ नय मतता के 

कारण अमा य नह ं होगी, जो मामले के गुण-दोष को भा वत नह ं करती है। 

9. धारा 31 ा धकरण या नणायक अ धकार  के पास शकायत दज करने से 
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संबं धत है। धारा 31 क  उपधारा (1) म ावधान है क कोई भी पी ड़त यि त कसी 

मोटर, आवंट  या रयल ए टेट एजट के खलाफ, जैसा भी मामला हो, इस अ ध नयम 

या उसके तहत बनाए गए नयम  और व नयम  के ावधान  के कसी भी उ लंघन या 

उ लंघन के लए ा धकरण या अ ध नणयन अ धकार  के पास शकायत दज कर सकता 

है। धारा 34 ा धकरण के काय  से संबं धत है और इसम अ ध नयम के तहत पंजीकृत 

अचल संप  प रयोजनाओं और रयल ए टेट एजट  को पंजीकृत और अ ध नयम, उसके 

तहत बनाए गए नयम  और व नयम  के तहत आवं टय  और रयल ए टेट एजट  को 

व नय मत करने और अ ध नयम के तहत शि तय  का योग करके कए गए नयम  या 

आदेश  या नदश  का अनुपालन सु नि चत करने और मोटर  पर डाले गए दा य व  का 

अनुपालन सु नि चत करने के काय शा मल ह। धारा 38 ा धकरण क  शि तय  स े

संबं धत है। धारा 38 क  उपधारा (1) म ावधान है क ा धकरण के पास अ ध नयम या 

उसके तहत बनाए गए नयम  और व नयम  के तहत मोटर , आवं टय  और रयल 

ए टेट एजट  पर डाले गए दा य व  के कसी भी उ लंघन के संबंध म जुमाना या याज 

लगाने क  शि तयां ह गी। 

10. उ त अ याय म न हत धारा 53 एक आदेश के खलाफ यूनल क  शि तय  स े

संबं धत है िजसे अपील य यूनल पा रत कर सकता है। धारा 58 के संदभ म एक 

पी ड़त यि त सीपीसी क  धारा 100 म न द ट कसी एक या अ धक आधार  पर उ च 

यायालय म अपील कर सकता है। 

11. अ याय X म व वध ावधान ह। उ त अ याय म न हत धारा 79 े ा धकार से 

संबं धत है और यह ावधान करती है क कसी भी स वल यायालय को कसी ऐसे 

मामले के संबंध म कसी वाद या कायवाह  पर वचार करने का अ धकार नह ं होगा िजसे 

नधा रत करने के लए ा धकरण या अ ध नणयन अ धकार  या अपील य याया धकरण 

को अ ध नयम वारा या उसके तहत अ धकार ा त है। धारा 81 म यह ावधान है क 

ा धकार , ल खत प म सामा य या वशषे आदेश वारा, कसी सद य, ा धकरण के 

अ धकार  या कसी अ य यि त को, अ ध नयम के तहत शि तय  और काय  जैसी शत  

के अधीन, जो वह धारा 85 के तहत व नयम बनाने क  शि त को छोड़कर आव यक 

समझ,े यायोिजत कर सकता है। 

12. धारा 84 नयम बनाने के लए उपयु त सरकार क  शि त से संबं धत है। धारा 
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84 क  उपधारा (1) अ ध नयम के ावधान  को कायाि वत करने के लए नयम बनान ेके 

लए अ धसूचना जार  करके उपयु त सरकार को शि त दान करती है। धारा 85 

व नयम बनाने क  शि त से संबं धत है। धारा 85 क  उपधारा (1) म यह ावधान है क 

ा धकरण अ धसूचना वारा अपनी थापना से तीन मह ने क  अव ध के भीतर 

अ ध नयम के योजन  को पूरा करने के लए अ ध नयम या उसके तहत बनाए गए 

नयम  के अनु प व नयम बनाएगा। 

13. धारा 89 इस अ ध नयम को अ भभावी भाव दान करती है क अ ध नयम के 

उपबंध  का भाव इस समय लागू कसी अ य कानून म न हत कसी असंगत बात के 

बावजूद भावी होगा। 

14. धारा 85 के तहत द  शि तय  का योग करत ेहुए ा धकरण ने उ त व नयम 

तैयार कए ह। व नयम 9 न नानुसार है:- 

“अ ध नणयन कायवाह - ा धकरण के पास दायर शकायत  के संबंध म 
या यक कायवाह  के लए, ा धकरण, आदेश वारा, यह नदश दे 

सकता है क व श ट मामल  या मु द  को अ य  या ा धकरण के 
कसी भी सद य क  एकल पीठ वारा सुना और तय कया जाए।” 

15. ा धकरण ने व नयम 9 के तहत शि तय  का योग करते हुए दनांक 

25.09.2020 क  अपनी बैठक म मद कायसूची-2 पर वचार कया जो यायालय म 

सुनवाई के लए पीठ  के गठन के संबंध म नणय से सबंं धत था। इस पर लया गया 

नणय न नानुसार है:- 

“5.2 ा धकरण के दो सद य  के कायभार हण करने के फल व प 
न न ल खत नणय लए गए; 

“5.2.1 रयल ए टेट ( व नयमन और वकास) अ ध नयम, 2016 और 
उसके तहत बनाए गए नयम  और व नयम  के तहत ा धकरण वारा 
तय क  जाने वाल  शकायत  और अ ध नणयन मामल  को अब स े
न न ल खत तर के से सुना और तय कया जाएगा: 

(i) आमतौर पर, सभी शकायत  और अ ध नणयन मामल  को एकल 
पीठ  वारा सुना और तय कया जाएगा, जो न नानुसार ग ठत 
ह: 

(क) ी नहाल चदं गोयल, माननीय अ य  क  एकल पीठ। 

(ख) माननीय सद य ी शैले  अ वाल क  एकल पीठ 

(ग) माननीय सद य ी सल वदंर सहं सोहता क  एकल पीठ 

(ii) सभी एकल पीठ, जहां भी वे आव यक या वांछनीय समझगे, 
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कसी वशषे मामले या मामल  के वग को पूण पीठ को भेजने के 
लए वतं  ह गे, िजसम माननीय अ य  और कम स ेकम एक 
सद य शा मल होगा।” 

16. इस नणय के अनुसार रेरा वारा तय क  जाने वाल  सभी शकायत  और 

अ ध नणयन मामल  को आमतौर पर एकल पीठ  वारा सुना और तय कया जाएगा। 

तथा प, सभी एकल पीठ, जहां कह ं आव यक या वांछनीय समझ ेजाते ह, कसी वशषे 

मामले या मामल  के वग को पूण पीठ को भजे सकती ह िजसम अ य  और कम स े

कम एक सद य उपल ध होगा। इस संक प के संदभ म, इस कार आमतौर पर सभी 

मामल  को रेरा क  एकल सद यीय पीठ वारा सुना जाएगा। ऐसे सद य म यह 

ववेका धकार न हत होगा क वह अ य  और कम से कम एक सद य वाल  पूण पीठ 

के सम  कसी वशषे मामले या मामल  के वग को नधा रत कर सकता है। 

17. हम यह दज कर सकत े ह क इलाहाबाद उ च यायालय ने 04.02.2020 को 

इलाहाबाद उ च यायालय वारा तय कए गए मेसस के.डी.पी. ब ड वेल ाइवेट ल मटेड 

बनाम उ र देश रा य के मामले म शकायत  पर वचार करने के लए रेरा के अ धकार 

को एक सद य म यायोिजत करने के कुछ समान मु दे पर वचार करने का अवसर 

दया था। यह माना गया क रेरा के एक सद य वारा पा रत आदेश कानूनी और वैध है। 

यह रेरा अ ध नयम क  धारा 81 के काश म देखा गया था। एक बार फर मेसस यूटेक 

मोटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड के मामले म इलाहाबाद उ च यायालय क  खडंपीठ 

ने रेरा के एकल सद य वारा योग क  गई शि तय  क  वैधता पर वचार कया। 

यायालय ने अ ध नयम म न हत ावधान  और ा धकरण वारा बनाए गए व नयम  

का उ लेख कया और शकायत  पर वचार करने के लए एकल सद य क  शि त को 

बरकरार रखा। मैसस के.डी.पी. ब डवेल (सु ा.) के मामले म नणय पर भरोसा कया 

गया। हालां क, हम यह दज करना चा हए क यूपी रयल ए टेट नयामक ा धकरण 

(सामा य) व नयम, 2019 के व नयमन 24 को चनुौती द  गई थी, जो एकल सद य  

को मामल  को स पने क  शि त से संबं धत थी, य क उस मामले म ऐसी कसी भी 

शि त का उपयोग नह ं कया गया था। इस नणय म यायालय ने जनता लड मोटस 

ाइवेट ल मटेड बनाम भारत संघ और अ य के मामले म पंजाब और ह रयाणा उ च 

यायालय के दनांक 16.10.2020 के एक खडंपीठ के नणय को संद भत कया था, जो 4 

आरसीआर ( स वल) 845 म का शत कया गया था, िजसका हम ज द ह  व ततृ संदभ 
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दगे। इलाहाबाद उ च यायालय ने हालां क उ त मामले म पंजाब और ह रयाणा उ च 

यायालय वारा अपनाए गए ि टकोण को वीकार नह ं कया। 

18. मेसस यूटेक मोटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म इलाहाबाद 

उ च यायालय के नणय को उ चतम यायालय के सम  चनुौती द  गई थी। कई न 

उठाए गए और उ र दए गए। एक न यह था क या अ ध नयम क  धारा 81 

ा धकरण को धारा 31 के तहत था पत शकायत  क  सुनवाई के लए एकल सद य को 

अपनी शि त स पन ेके लए अ धकृत करती है। वैधा नक ावधान  का उ लेख करने और 

उ चतम यायालय के कई नणय  पर भरोसा करने के बाद, उ चतम यायालय ने उ त 

नणय म अ ध नयम क  धारा 81 के संदभ म एकल सद य  वारा शकायत  पर फैसला 

करने क  शि त के यायोजन को बरकरार रखा। इस संबंध म उ चतम यायालय के 

न कष को न नानुसार नोट कया जा सकता है:- 

“120. अ ध नयम 2016 क  योजना के तहत दान कए गए 
उपचारा मक तं  को यान म रखते हुए, हमारे वचार म, अ ध नयम क  
धारा 81 के तहत ा धकरण वारा अपने कसी सद य को अ ध नयम 
क  धारा 31 के तहत आवेदन / शकायत  पर नणय लेने क  शि त न 
केवल अ छ  तरह से प रभा षत है, बि क प ट प स े वीकाय है और 
इसे कानून के जनादेश का उ लंघन नह ं कहा जा सकता है।” 

19. आगे बढ़ने से पहले हम यह दज कर सकत े ह क पहले शु  हुई वकास 

प रयोजनाओं के लए रेरा अ ध नयम क  यो यता के न पर भी उ चतम यायालय 

वारा वचार कया गया था। इस पहलू पर हम बाद म वचार करगे। (सु ा.) वतमान के 

लए हम जनता लड मोटस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म पंजाब और ह रयाणा 

उ च यायालय क  खडंपीठ के नणय का उ लेख कर सकते ह, िजस पर या चकाकताओं 

के अ धव ता वारा भार  भरोसा कया गया है। यह एक ऐसा मामला था िजसम 2017 

के रेरा व नयम  के व नयमन 9 के समान ा धकरण को शि त के यायोजन क  

अनुम त देने वाले व नयमन को चनुौती द  गई थी। खडंपीठ ने कहा क ऐसी शि तय  

को यायोिजत नह ं कया जा सकता है और वचाराधीन व नयमन वैध नह ं है। 

दलच प बात यह है क मेसस के.डी.पी. ब डवेल ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म 

इलाहाबाद उ च यायालय के नणय का हवाला दया गया था। हालां क, पंजाब और 

ह रयाणा उ च यायालय उ त नणय म इलाहाबाद उ च यायालय वारा य त कए 

गए ि टकोण से सहमत नह ं था। हमने जनता लड मोटस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के 
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मामले म पंजाब और ह रयाणा उ च यायालय के नणय स े उ प न इन त व  का 

उ लेख कया है जैसा क पहले उ लेख कया गया है क इलाहाबाद उ च यायालय ने 

मेसस यूटेक मोटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड (एसएसपीआरए) के मामले म पंजाब 

और ह रयाणा उ च यायालय के जनता लड मोटस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के नणय 

म मैसस के.डी.पी. के  मामले  म  अपने  नणय  पर यान दया था। ब ड वेल ाइवेट 

ल मटेड (सु ा.) खडंपीठ ने अपने वयं के उ च यायालय क  एक अ य पीठ के नणय 

का अनुसरण कया। ये पहलू मह वपूण थे य क मेसस यूटेक मोटस एंड डवेलपस 

ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म इलाहाबाद उ च यायालय के नणय को उ चतम 

यायालय ने मेसस के.डी.पी. ब ड वेल ाइवेट ल मटेड (सु ा.) म य त कए गए 

वचार को दोहराया था। जनता लड मोटस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म पंजाब 

और ह रयाणा उ च यायालय के नणय पर या चकाकताओं के अ धव ता क  नभरता 

इस लए इसका बहुत मह व नह ं है। 

20. हमारे वचार से ववाद काफ  हद तक मेसस यूटेक मोटस एंड डवेलपस ाइवेट 

ल मटेड (सु ा.) के मामले म उ चतम यायालय के नणय से नयं त होता है। हम इस 

बात से अवगत ह क यह एक ऐसा मामला था िजसम अ ध नयम क  धारा 81 के संदभ 

म ा धकरण के यायोजन का न था, िजसे हम याद कर सकते ह, िजसम यह 

ावधान है क ा धकरण सामा य वशषे आदेश वारा ल खत प म कसी भी सद य 

को अ ध नयम के तहत ऐसी शि तयां और काय यायोिजत कर सकता है जो वह 

आव यक समझ।े जब उ चतम यायालय ने अ ध नयम क  धारा 81 के संदभ म 

ा धकरण के एकल सद य म नणय लेने के लए शि तय  के यायोजन को बरकरार 

रखा है, तो 2017 के व नयम  के व नयमन 9 का सहारा अकाद मक बन जाएगा। रेरा 

वारा पा रत या चकाकताओं वारा चनुौती दए गए ताव को एकल सद य  म 

शकायत  का फैसला करने क  शि तयां दान क  गई ह, साथ ह  धारा 81 के तहत 

शि तय  का उपयोग करके पा रत कया जा सकता था। वा तव म संक प अकेले 

व नयमन 9 के तहत शि त के ोत का उ लेख नह ं करता है। चाहे ऐसा कहा गया हो 

या नह ,ं यह ताव हमशेा अ ध नयम क  धारा 81 के तहत शि त के ोत पर जोर दे 

सकता है य क यह अ छ  तरह से तय है क ावधान  का उ लेख न करना या शि त 

के योग के लए वैधा नक ावधान का गलत संदभ इसे अमा य नह ं करेगा य द 
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शि तय  को कसी भी वैधा नक ोत से जोड़ा जा सकता है। वा तव म ताव म 

अ ध नयम क  धारा 81 के साथ-साथ व नयम  के व नयम 9 का भी उ लेख कया गया 

है। अ यथा भी, व नयम 9 केवल या मक ावधान है। आरईआरए अ ध नयम क  

धारा 81 ा धकरण को अ ध नयम के तहत कसी भी सद य को शि तयां और काय 

स पने क  शि तयां दान करती है। धारा 85 क  उप-धारा (1) अ ध नयम और नयम  के 

अनु प व नयम बनाने क  शि त को स म बनाती है। ऐसी शि तय  का योग करते हुए 

बनाए गए व नयम 9 केवल रेरा के एकल सद य  म शि तय  के यायोजन क  या 

को व नय मत करते ह। इस कार यह व नयम अ ध नयम के दायरे से बाहर नह ं है या 

कसी अ य कारण से अमा य नह ं है। 

21. सरफेसी अ ध नयम के भी स य होने के दौरान आरईआरए क  यो यता के न 

पर आत ेहुए, हम देख सकते ह क सरफेसी अ ध नयम क  धारा 35 म ावधान है क 

उ त अ ध नयम के तहत ावधान इस समय लागू कसी अ य कानून म न हत कसी 

भी असंगत चीज के बावजूद या ऐसे कसी कानून के आधार पर भावी होने वाले कसी 

भी साधन के बावजूद भावी ह गे। इसी तरह रेरा अ ध नयम को अ भभावी भाव देने 

वाला ावधान धारा 89 म न हत है। जैसा क उ लेख कया गया है, इस धारा म 

ावधान है क उ त अ ध नयम (अथात रेरा अ ध नयम) के ावधान उस समय लागू 

कसी अ य कानून म न हत कसी भी असंगत चीज के बावजूद भावी ह गे। इस लए 

न यह उठता है क क़ानून को अ भभावी भाव देने वाले दो ावधान  म से कौन सा 

ावधान बल होगा। 

22. पि चम बंगाल व युत व नयामक आयोग बनाम सीईएससी ल मटेड, (2002) 8 

एससीसी 715 म रपो टत मामले म, उ चतम यायालय क  तीन यायाधीश  क  पीठ ने 

व युत (आपू त) अ ध नयम, 1948 और व युत नयामक आयोग अ ध नयम, 1998 के 

बीच समान संघष पर वचार कया, िजनम से दोन  म समान अ भभावी ावधान थ।े इस 

संदभ म इसे न नानुसार अ भ नधा रत कया गया और देखा गया:– 

“56. सबसे पहले, 1948 के अ ध नयम क  अनुसूची VI म गैर-बा यकार  
खडं केवल भारतीय व युत अ ध नयम, 1910 के ावधान  को संद भत 
करता है। अनुसूची VI जो 1948 के अ ध नयम म पाई जाती है, 
वधा यका एक गैर-बा यकार  खडं के लागू होन ेवाले बाद के अ ध नयमन 
पर वचार नह ं कर सकती थी, न ह  यह कहती है क यह गैर-बा यकार  



[CW-13688/2021] 

 

52 
 

खडं भ व य के अ ध नयम  स हत अ य सभी अ ध नयम  पर लागू होता 
है या वर यता म है। इस लए यह आधार अपने आप म यथ गण के 
व वान अ धव ता के तक को खा रज करने के लए पया त है क 
1948 के अ ध नयम क  अनुसूची VI म गैर-बा यकार  खडं के च लत 
भाव या ह। इसके अलावा, 1998 के अ ध नयम के साथ प ठत 

अनुसूची VI के संदभ म  और 1948 के अ ध नयम  क  धारा 57 और 
57A के वशषे संदभ म यह देखा गया है क 1998 के अ ध नयम क  
धारा 22 और 29 वशषे कानून ह और 1948 का अ ध नयम टै रफ के 
नधारण के संबंध म केवल एक सामा य कानून है। नतीजतन, कानून म 
वीकृत स धांत के कारण क एक सामा य कानून एक वशषे कानून 

बनाता है, 1998 अ ध नयम के ावधान बल होने चा हए। नतीजतन, 
कानून म वीकृत स धांत के कारण क एक सामा य कानून एक वशषे 
कानून बनाता है, 1998 अ ध नयम के ावधान बल होने चा हए। 
वा तव म, कलक ा उ च यायालय क  एक अ य खडंपीठ वारा काननू 
म इस स धांत के संबंध म यह ि टकोण अपनाया गया है, जैसा क 
आ े पत नणय से ह  देखा जा सकता है, ले कन आ चयजनक प से 
इसे नो टस करने के बाद नणय सम वय पीठ के पछले नणय को 
अलग कए बना या मामले को एक बड़ी पीठ को भेजे बना एक वपर त 
ि टकोण लया। जो भी हो, यह न अब और ासं गक नह ं है। इस 
यायालय ने इलाहाबाद बक बनाम केनरा बक और अ य के मामले म 

इस यायालय के पहले के नणय  का पालन करने के बाद अ भ नधा रत 
कया: 

"40. वैकि पक प से, कंपनी अ ध नयम, 1956 और आरडीबी 
अ ध नयम दोन  को वशषे कानून  के प म माना जा सकता है, 
और यह स धांत भी लागू कया जा सकता है क जब दो वशषे 
कानून होते ह, तो बाद म कानून सामा य प से पूव पर हावी 
होगा, य द बाद के वशषे अ ध नयम म इसे अ भभावी भाव देने 
का ावधान है। आरडीबी अ ध नयम क  धारा 34 म ऐसा 
ावधान है। इसी तरह क  ि थ त महारा  यू स ल मटेड बनाम  

महारा  रा य औ यो गक और नवेश नगम ल मटेड म भी 
पैदा हुई जहां दो वशषे कानून , व  नगम अ ध नयम, 1951 
और ण उ योग कंपनी ( वशषे ावधान) अ ध नयम, 1985 के 
बीच असंग त थी। उ रा ध म धारा 32 शा मल थी िजसने इसके 
ावधान  को अ भभावी भाव दया और इसे पहले वाले पर बल 

माना गया। अहमद , यायमू त वारा यह बताया गया था क 
दोन  वशषे सं व धय  म गैर-बा यकार  खडं शा मल ह, ले कन 
"1985 का अ ध नयम बाद का अ ध नयमन होने के नात,े इसम 
गैर-बा यकार  खडं आमतौर पर 1951 अ ध नयम क  धारा 46-बी 
म गैर-बा यकार  खडं पर लागू होगा, जब तक क यह नह ं पाया 
जाता क 1985 का अ ध नयम एक सामा य क़ानून है और 
1951 का अ ध नयम एक वशषे है।" 
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इस लए, आरडीबी अ ध नयम क  धारा 34 को यान म रखत े
हुए, उ त अ ध नयम कंपनी अ ध नयम को ओवरराइड करता है, 
इस हद तक क अ ध नयम  के बीच कुछ भी असंगत है।" 

23. इस कार या यक वृ  यह सुझाव देगी क अ ध नयम को अ भभावी भाव देन े

वाल  दो क य व धय  के बीच य  संघष क  ि थ त म, आमतौर पर बाद का कानून 

लागू होगा। इस मु दे पर और व तार से बात करने क  आव यकता नह ं थी य क 

उ चतम यायालय ने रेरा और सरफेसी के संदभ म ब म चटज  (सु ा.) के मामले म 

न नानुसार कहा है:– 

“139. यह भी कहा गया है क रेरा उधारदाताओं के हत  को पहचानता 
है और उनक  र ा करता है और कसी भी तरह से ट पी अ ध नयम, 
ऋण वसूल  याया धकरण अ ध नयम, सरफेसी अ ध नयम जैसे कसी भी 
मौजूदा क़ानून के तहत अ धकार  को नह ं छ नता है। रेरा, जो एक वशषे 
अ ध नयम है, के अवलोकन से यह प ट है क खर दार  के प  म कुछ 
अ धकार बनाए गए ह। रेरा के ावधान  को लागू करना होगा। जब हम 
मामले के त य  म उपरो त कानून  के तहत आरईआरए लागू नह ं कए 
जाने पर भी खर दार  के अ धकार  के संर ण के न पर आते ह, तो 
एक अलग ि टकोण नह ं लया जा सकता था। तथा प, इस बात पर 
कोई ववाद नह ं है क बकर  को कससे और कस कार से अपनी 
बकाया रा श वसूलने का अ धकार होगा िजसका उ र हम पहले ह  दे 
चकेु ह। आरईआरए के ावधान घर खर दार  के लए फायदेमंद ह और 
उनका उ दे य उ ह धोखाधड़ी क  कारवाई से बचाना है, इमारत का पूरा 
होना सु नि चत करना है और यह यायालय का कत य है क वह घर 
खर दार  के हत  क  र ा करे और सु नि चत करे और साथ ह  उ ह 
उ त क़ानून के तहत स पे गए कत य  के लए उ ह िज मेदार ठहराए। 
हम घर खर दार  को उनक  देनदा रय , य द कोई हो, के नवहन से मु त 
नह ं कर रहे ह। साथ ह , उ ह प रयोजना के पूरा होने म अनु चत देर  
के कारण मुआवजे के अपने अ धकार को लागू करने का अ धकार है।” 

24. हम आगे इस न पर वचार करगे क या रेरा का अ धकार े  उन मामल  म 

होगा जहां अ ध नयम के अ ध नयमन से पहले उधारकताओं और बक  के बीच लेनदेन पूरा 

हो जाता है। दसूरे श द  म, य द संप  को गरवी रखकर और बक के प  म तभू त 

हत बनाकर पहले से ह  ऋण लया गया है, तो ऐसी ि थ त म या रेरा अ ध नयम के 

तहत शि तय  का योग कर सकता है। न तो क़ानून ऐसा ावधान करता है, न ह  

यथ गणगण वारा हमारे सामने यह चा रत कया जाता है क आरईआरए अ ध नयम 

को पूव यापी भाव दया गया है। जैसा क अ छ  तरह से तय कया गया है, अ धकार  

या दा य व  को बनाने वाले एक वैधा नक ावधान को तब तक भावी माना जाता है जब 
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तक क वशषे प से या आव यक न हताथ  वारा इसे पूव यापी भाव नह ं दया गया 

हो। रेरा अ ध नयम क  धारा 11 मोटर के काय  और कत य  से संबं धत है। धारा 11 

क  उप-धारा (4) म मोटर को कई कृ य  और दा य व  का पालन करने क  आव यकता 

होती है। धारा 11 क  उप-धारा (4) का खडं (ज) न नानुसार है:– 

“(ज) जब वह कसी अपाटमट, लॉट या भवन के लए ब  के लए 
एक समझौते को न पा दत करता है, जैसा भी मामला हो, ऐसे अपाटमट, 
लॉट या इमारत पर बंधक या शु क नह ं बनाता है, जैसा भी मामला हो, 
और य द ऐसा कोई बंधक या शु क बनाया जाता है, तो उस समय लागू 
कसी अ य काननू म न हत कसी भी चीज के बावजूद,  यह उस 
आवंट  के अ धकार और हत को भा वत नह ं करेगा, िजसने इस तरह 
के अपाटमट, लॉट या इमारत को लया है या लेने के लए सहमत हुआ 
है, जैसा भी मामला हो।” 

25. इस ावधान के अनुसार इस कार एक मोटर वारा कसी अपाटमट, लॉट या 

भवन के लए ब  के लए एक समझौते को न पा दत करने के बाद वह ऐसे अपाटमट, 

लॉट या भवन पर बंधक या शु क नह ं बनाएगा और य द ऐसा कोई बंधक या शु क 

बनाया जाता है तो उस समय लागू कसी अ य कानून म न हत कसी भी चीज के 

बावजूद, यह उस आवंट  के अ धकार और हत को भा वत नह ं करेगा, िजसने अपाटमट, 

लॉट या भवन लया है या लेने के लए सहमत हुआ है, जैसा भी मामला हो। इस 

ावधान के अवलोकन से यह तुरंत प ट हो जाएगा क ऐसे मामले म यह पूर  तरह स े

अ यावहा रक होगा जहां उधारकता और बक के बीच लेनदेन रेरा अ ध नयम के लागू होने 

से पहले पूरा हो गया है। इस ावधान के अनुसार, मोटर को अपाटमट, लॉट या 

बि डगं पर कोई भी चाज गरवी रखने या बनाने से रोक दया जाता है, िजसके संबंध म 

उसने ब  के लए एक समझौता कया है। य द वह इस दा य व का उ लंघन करता है, 

तो इस तरह के बंधक या बनाए गए शु क का आवंट  के अ धकार और हत पर कोई 

भाव नह ं पड़गेा। इस कार यह ावधान आवंट  के प  म एक नया दा य व और 

संबं धत अ धकार बनाता है। ऐसे ावधान  का पूव यापी भाव नह ं हो सकता है। कसी 

भी मामले म, जैसा क उ लेख कया गया है, इस तरह के कसी भी दा य व को लागू 

करना पूर  तरह से अ यावहा रक होगा। यह उधारकता और ऋणदाता के बीच बंद लेनदेन 

को फर से खोल देगा। इस लए हमार  राय म रेरा अ ध नयम का सुर त लेनदार  पर 

कोई यो यता नह ं होगी जहां अ ध नयम क  शु आत से पहले ऐसे सुर ा हत बनाए गए 

ह। 
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26. इस मु दे को समा त करने से पहले हम यथ गणगण वारा भरोसा कए गए दो 

नणय  से नपटने क  आव यकता है और ऊपर उि ल खत न कष  को कुछ शत के साथ 

बचाव करना होगा। ब म चटज  (सु ा.) के मामले म, उ चतम यायालय ने अ ध नयम 

क  शु आत से पहले न पा दत लेनदेन पर आरईआरए ावधान  को लागू कया था। 

हालां क, यह इस आधार पर था क व ीय सं थान  के साथ मल भगत करके मोटर  

वारा बड़ ेपैमाने पर धोखाधड़ी क  गई थी। यह पूरे नणय और वशषे प से पैरा ाफ 

136 को पढ़ने पर प ट हो जाएगा, िजसम रेरा अ ध नयम क  धारा 11 (4) (ज) के 

संदभ म यह देखा गया था क धारा 11 (4) (ज) म न हत ावधान  के आधार पर 

आवंट  के अ धकार और हत क  र ा क  जाती है और भले ह  ावधान इस आधार पर 

लागू न हो क रेरा बाद म लागू हुआ था। चूं क उ चतम यायालय वारा आयोिजत कोई 

वैध बंधक नह ं था, इस लए यह आवंट  के अ धकार या हत को भा वत करने म 

असमथ था। सं ेप म, इस कार उ चतम यायालय इस न कष पर पहंुचा है क 

तभू त हत का सजृन ह  धोखाधड़ी था, आरोप अमा य था और इस लए य द 

आरईआरए अ ध नयम क  शु आत से पहले बनाया गया था, तो भी यह धारा 11 (4) 

(ज) के संदभ म आवं टय  के अ धकार और हत को भा वत नह ं करेगा। इसका मतलब 

यह होगा क धोखाधड़ी या मल भगत के अभाव म अ ध नयम को उन बक  और व ीय 

सं थान  पर पूव यापी प से लागू नह ं कया जा सकता है िजनके प  म कानून के 

अ ध नयमन से पहले सुर ा हत बनाए गए ह। 

27. मेसस यूटेक मोटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड (सु ा.) के मामले म उ चतम 

यायालय के नणय पर यथ गणगण के अ धव ता वारा इस संदभ म भरोसा कया 

गया है। इस मामले म, उठाए गए न  म से एक पहले शु  हुई नमाण प रयोजनाओं के 

लए रेरा क  यो यता के संबंध म था। उ चतम यायालय वारा वचार के लए तैयार 

कया गया न यह था क या 2016 का अ ध नयम अपने संचालन म पूव यापी है 

और य द भारत के सं वधान के आधार पर पर ण कया जाता है तो इसका कानूनी 

प रणाम या होगा। इस न का उ र उन प रयोजनाओं पर इसक  यो यता के संदभ 

म दया गया था जो अ ध नयम तैयार कए जाने से पहले ह  शु  हो चकु  थी।ं इस लए 

इस संबंध म उ चतम यायालय क  ट प णय  और न कष  को सीधे तौर पर नह ं 

अपनाया जा सकता है जब हम ऐसी ि थ त पर वचार कर रहे ह जो परू  तरह से अलग 
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है, अथात ्सुर त लेनदार  के अ धकार  और हत  के बारे म जो अ ध नयम अ ध नय मत 

होने से पहले बनाए गए थे। 

28. हमारे वचार के लए अं तम न यह है क या आरईआरए के पास कसी ऐस े

बक या व ीय सं थान के खलाफ कोई नदश जार  करने का अ धकार है जो आवंट  और 

डवेलपस के बीच समझौते के अधीन संप य  पर सुर ा हत का दावा करता है। रेरा 

अ ध नयम क  धारा 2 (घ) के तहत "आवंट " श द को प रभा षत कया गया है, िजसका 

अथ रयल ए टेट प रयोजना के संबंध म वह यि त है िजसे मोटर वारा एक लॉट, 

अपाटमट या भवन आवं टत कया गया है, बेचा गया है या अ यथा ह तांत रत कया 

गया है और इसम एक यि त शा मल होगा जो बाद म ब , ह तांतरण या अ यथा के 

मा यम से उ त आवंटन ा त करता है, ले कन इसम वह यि त शा मल नह ं है िजसे 

ऐसा भूखडं दया गया है। अपाटमट या इमारत, जैसा भी मामला हो, कराए पर दया 

जाता है। " मोटर" श द को धारा 2 (यट) म न नानुसार प रभा षत कया गया है:– 

(जेडएम) " मोटर" का अथ है,-" 

(i) एक यि त जो एक वतं  भवन या अपाटमट से यु त एक 
इमारत का नमाण करता है या नमाण करता है, या कसी 
मौजूदा इमारत या उसके एक ह से को अपाटमट म प रव तत 
करता है, सभी या कुछ अपाटमट को अ य यि तय  को बेचन े
के उ दे य से और इसम उसके असाइनशा मल ह; नह ं तो 

(ii) एक यि त जो भू म को एक प रयोजना म वक सत करता है, 
चाहे वह यि त उ त प रयोजना के सभी या कुछ भूखडं  को 
अ य यि तय  को बेचने के उ दे य से कसी भी भूखडं पर 
संरचनाओं का नमाण करता है या नह ,ं चाहे वह संरचनाओं के 
साथ या बना; नह ं तो 

(iii) आवं टय  के संबंध म कोई वकास ा धकरण या कोई अ य 
सावज नक नकाय- 

(क) भवन या अपाटमट, जैसा भी मामला हो, ऐस े
ा धकरण या नकाय वारा उनके वा म व वाल  

भू म पर न मत या सरकार वारा उनके नपटान म 
रखा गया है; नह ं तो 

(ख) ऐसे ा धकरण या नकाय के वा म व वाले भखूडं या 
सरकार वारा उनके नपटान म रखे गए, 

सभी या कुछ अपाटमट या भूखडं  को बेचने के 
उ दे य से; अथवा 

(iv) एक शीष रा य तर य सहकार  आवास व  स म त और एक 
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ाथ मक सहकार  आवास सोसायट  जो अपने सद य  के लए या 
ऐसे अपाटमट या भवन  के आवं टय  के संबंध म अपाटमट या 
भवन  का नमाण करती है; नह ं तो 

(v) कोई अ य यि त जो खदु को ब डर, उप नवेशवाद , ठेकेदार, 
डवेलपर, ए टेट डवेलपर या कसी अ य नाम से काय करता है 
या उस भू म के मा लक से पावर ऑफ अटॉन  के धारक के प 
म काय करने का दावा करता है िजस पर इमारत या अपाटमट 
का नमाण कया गया है या ब  के लए भूखडं वक सत कया 
गया है; अथवा 

(vi) ऐसा अ य यि त जो आम जनता को ब  के लए कसी भवन 
या अपाटमट का नमाण करता है। 

(vii) प ट करण- इस खडं के योजन  के लए, जहां वह यि त जो 
कसी भवन का नमाण या पांतरण अपाटमट म करता है या 
ब  के लए एक भूखडं वक सत करता है और अपाटमट या 
भूखडं बेचने वाला यि त अलग-अलग यि त ह, उन दोन  को 
मोटर माना जाएगा और न द ट काय  और िज मेदा रय  के 
लए इस अ ध नयम या इसके तहत बनाए गए नयम  और 
व नयम  के तहत संयु त प से उ रदायी होगा;” 

29. धारा 2 (यट) म " रयल ए टेट एजट" श द को प रभा षत कया गया है, िजसका 

अथ कसी ऐसे यि त से है जो कसी अ य यि त के साथ ब  के मा यम से एक 

रयल ए टेट प रयोजना म अपने लॉट, अपाटमट या भवन के ह तांतरण के लेनदेन म 

एक यि त क  ओर से बातचीत या काय करता है और जो इस तरह दान क  गई 

सेवाओं के लए पा र मक या शु क ा त करता है। धारा 31 क  उप-धारा (1) के तहत, 

कोई भी पी ड़त यि त कसी भी मोटर आवंट  या रयल ए टेट एजट के खलाफ 

अ ध नयम या नयम  और व नयम  के ावधान  के कसी भी उ लंघन या उ लंघन के 

लए रेरा के सम  या नणायक अ धकार  के सम  शकायत दज कर सकता है। इस 

कार पी ड़त यि त वारा शकायत कसी भी मोटर, आवंट  या रयल ए टेट एजट के 

खलाफ दायर कए जाने तक सी मत होगी। यह इस संदभ म " मोटर" श द क  प रभाषा 

है और इसक  या या मह व रखती है। हमने " मोटर" श द क  पूर  प रभाषा को पुन: 

तुत कया है। इस ावधान के अवलोकन से पता चलता है क इसे "अथ के प म" 

कहा जाता है और इस लए पमाफेसी को कृ त म तबंधा मक के प म देखा जाना 

चा हए। हालां क, धारा 2 (यट) के व भ न खडं इस श द को व ततृ तर के से प रभा षत 

करने क  वधा यका क  इ छा को इं गत करगे। धारा 2 (यट) के खडं (झ) के अनुसार, 

" मोटर" का अथ एक ऐसे यि त से है जो एक वतं  भवन या अपाटमट से यु त 
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भवन का नमाण करता है, या कसी मौजूदा इमारत या उसके एक ह स ेको अपाटमट म 

प रव तत करता है, िजसका उ दे य सभी या कुछ अपाटमट को अ य यि तय  को बेचना 

है और इसम उसके असाइनी शा मल ह। इस खडं को "साधन और शा मल" भाषा म 

शा मल करके, " मोटर" श द क  प रभाषा को इसके दायरे म न केवल एक यि त को 

शा मल करके बढ़ाया जाता है जो वतं  भवन का नमाण या नमाण करता है, बि क 

उसके असाइ नय  को भी शा मल करता है। 

30. अ ध नयम म कह ं भी असाइनी श द को प रभा षत नह ं कया गया है। इस लए 

हम इस श द क  या या करनी होगी य क यह आमतौर पर रेरा अ ध नयम के 

ावधान  के संदभ म कानूनी भाषा म समझा जाता है। पी. रामनाथ अ यर क  एडवांस लॉ 

लेि सकॉन म 'असाइनी' श द का व तार कया गया है, िजसका अथ है असाइनमट देना, 

बताना और देना; कसी संप  क  तरह कसी व तु म कसी अ य को ह तांत रत करना 

या उसे ह तांत रत करना। इसम आगे ावधान है क पा टय  के अ ध नयम वारा एक 

असाइनमट एक अनुबंध के तहत अ धकार  या देनदा रय  का एक असाइनमट हो सकता है 

या जसैा क इसे कभी-कभी लाभ का असाइनमट या अनुबंध का बोझ य त कया जाता 

है। एक अनुबंध के लए कसी भी पाट  के अ धकार और देनदा रयां कुछ प रि थ तय  म 

कानून के संचालन वारा स पी जा सकती ह, उदाहरण के लए जब कोई पाट  मर जाती 

है या दवा लया हो जाती है। 

31. इस पृ ठभू म के साथ हम सरफेसी अ ध नयम के तहत एक ासं गक ावधान का 

उ लेख कर सकते ह। जैसा क सव व दत है, यह अ ध नयम "सुर ा समझौत"े श द को 

एक समझौते, साधन या कसी अ य द तावेज या यव था के प म प रभा षत करता है 

िजसके तहत सुर त लेनदार के प  म सुर ा हत बनाया जाता है। "सुर त संप " 

श द को उस संप  के प म प रभा षत कया गया है िजसम सुर ा हत बनाया गया 

है। "सुर त लेनदार" श द को उस सं था के प म भी प रभा षत कया गया है िजसके 

प  म कसी भी उधारकता वारा कसी भी व ीय सहायता के पुनभगुतान के लए 

तभू त हत बनाया गया है। 

32. सरफेसी अ ध नयम का अ याय-III सुर ा हत  के वतन से संबं धत है। धारा 13 

क  उ त अ याय उपधारा (1) के तहत ावधान है क संप  ह तांतरण अ ध नयम क  

धारा 69 और धारा 69 क म न हत कसी भी चीज के बावजूद, सुर त लेनदार के प  



[CW-13688/2021] 

 

59 
 

म बनाए गए कसी भी तभू त हत को अ ध नयम के ावधान  के अनुसार ऐसे लेनदार 

वारा यायालय या याया धकरण के ह त ेप के बना लागू कया जा सकता है। धारा 

13 क  उप-धारा (2) म सुर त लेनदार वारा एक उधारकता को नो टस जार  करने क  

प रक पना क  गई है, िजसक  संप  को गैर- न पा दत संप  के प म वग कृत कया 

गया है। इस तरह के नो टस के लए उधारकता को पूर  तरह से दा य व का नवहन करने 

क  आव यकता होगी, िजसम वफल रहने पर सुर त लेनदार उप-धारा (4) के तहत 

कसी भी अ धकार का उपयोग करने का हकदार होगा। धारा 13 क  उप-धारा (3) म 

उि ल खत नो टस म उधारकता वारा देय रा श और उधारकता वारा सुर त ऋण  का 

भुगतान न करने क  ि थ त म लागू क  जाने वाल  सुर त संप  का ववरण होना 

चा हए। धारा 13 क  उप-धारा (3) म उप-धारा (2) के तहत नो टस के उ र म उठाए जाने 

पर उधारकता वारा आप य  के नपटान क  प रक पना क  गई है। धारा 13 क  उप-

धारा (4) जो हमारे लए मह वपूण है, न नानुसार है:– 

“(4) य द उधारकता उप-धारा (2) म न द ट अव ध के भीतर अपनी 
देयता का पूण नवहन करने म वफल रहता है, तो सुर त लेनदार 
अपने सुर त ऋण क  वसूल  के लए न न ल खत उपाय  म से एक 
या अ धक का सहारा ले सकता है, अथात:्- 

(क) सुर त संप  क  ाि त के लए प टे, असाइनमट 
या ब  के मा यम से ह तांतरण के अ धकार स हत 
उधारकता क  सुर त प रसंप य  का क जा लेना; 

(ख) सुर त संप  ा त करने के लए प टे, 
असाइनमट या ब  के मा यम से ह तांतरण के अ धकार 
स हत उधारकता के यवसाय के बंधन को संभालना: 

     बशत क प टे, असाइनमट या ब  के मा यम स े
ह तांतरण के अ धकार का उपयोग केवल तभी कया जाएगा 
जहां उधारकता के यवसाय का पया त ह सा ऋण के लए 
सुर ा के प म रखा गया है: 

     बशत क जहां यवसाय के पूरे, या यवसाय के ह स े
का बंधन व छे य है, सुर ा लेनदार उधारकता के ऐसे 
यवसाय का बंधन अपने हाथ म लेगा जो सुर ा या ऋण स े
संबं धत है; 

(ग) कसी भी यि त (इसके बाद बंधक के प म संद भत) 
को नयु त कर, सुर त प रसंप य  का बंधन करन े
के लए, िजसका क जा सुर त लेनदार वारा ले लया 
गया है; 
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(घ) कसी भी समय ल खत प म नो टस वारा कसी भी 
यि त क  आव यकता होती है, िजसने उधारकता स े
कसी भी सुर त संप  का अ ध हण कया है और 
िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता का बकाया हो 
सकता है, उसे सुर त लेनदार को उतना पैसा देना होगा 
िजतना सुर त ऋण का भुगतान करने के लए पया त 
हो।” 

33. सरफेसी अ ध नयम और वशषे प से धारा 13 के अनुसार, एक बार जब कोई 

उधारकता ऋण चकुाने म असमथ होता है और प रसंप  को गैर- न पा दत संप  के प 

म वग कृत कया जाता है, तो सुर त लेनदार के लए यायालय के ह त ेप के बना 

अ धकार  को लागू करना खलुा होता है। धारा 13 (2) के तहत नो टस जार  करने और 

धारा 13 (3 क) के संदभ म उधारकता क  आप य  का नपटान करने के बाद, एक 

सुर त लेनदार उप-धारा (4) म प रकि पत कदम उठाने के लए आगे बढ़ सकता है। इन 

उपाय  म एक सुर त लेनदार जो कर सकता है, उसम सुर त संप  का क जा लेना 

शा मल है, िजसम सुर त संप  को ा त करने के लए प टे, असाइनमट या ब  के 

मा यम से ह तांतरण का अ धकार शा मल है; सुर त संप  क  ाि त के लए प टे, 

असाइनमट या ब  के मा यम से ह तांतरण के अ धकार स हत उधारकता के यवसाय 

के बंधन को संभालना; कसी भी यि त को सुर त प रसंप य  का बंधन करने के 

लए नयु त करना, िजसका क जा सुर त लेनदार वारा ले लया गया है और कसी भी 

समय कसी भी यि त क  आव यकता होती है िजसने उधारकता से कसी भी सुर त 

संप  का अ ध हण कया है और िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता को सुर त 

ऋण का भुगतान करने के लए पया त हो सकता है। 

34. उपधारा (4) के खडं (क) से (ख) सभी उन अ धकार  क  कृ त म ह जो एक 

सुर त लेनदार योग कर सकता है जो मूल प से उधारकता म न हत ह। दसूर  ओर, 

खडं (घ) एक गा नशी क  कृ त म है जो सुर त लेनदार को उधारकता के अलावा कसी 

अ य यि त से बकाया रा श क  वसूल  करने म स म बनाता है िजसने कसी भी 

सुर त संप  का अ ध हण कया है और िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता को 

देय हो सकता है। 

35. धारा 13 क  उपधारा (4) के खडं (क), (ख) और (ग) सुर त लेनदार को सुर त 

संप  के संबंध म सभी कदम उठाने क  शि त दान करते ह। खडं (घ) एक कदम आगे 
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जाता है और बक को कसी देनदार या उधारकता से सीधे अपनी बकाया रा श वसूलने म 

स म बनाता है, िजसने कसी भी सुर त संप  का अ ध हण कया है। सभी उ दे य  

के लए इस कार सुर त लेनदार क  ि थ त सुर त संप  के संबंध म उधारकता जैसी 

हो जाती है। इस कार यह कानून के संचालन वारा सुर त लेनदार म उधारकता के 

अ धकार  के असाइनमट का मामला है। दसूरे श द  म, जैसे ह  बक धारा 13 क  उप-धारा 

(4) के तहत कसी भी उपाय का सहारा लेता है, यह सुर त लेनदार म उधारकता के 

अ धकार के वैधा नक असाइनमट को गर करता है। जब तक यह चरण उ प न नह ं हो 

जाता है, तब तक बक या व ीय सं थान िजनके प  म सुर त याज बनाया गया हो, 

उधारकता के आरईआरए के अ धकार े  के त उ रदायी होने क  अनुपि थ त म 

अलग-थलग नह ं हो सकते ह। हालां क, जैसे ह  बक या व ीय सं थान सरफेसी 

अ ध नयम क  धारा 13 क  उप-धारा (4) म उपल ध कसी भी उपाय का सहारा लेता है, 

रेरा ा धकरण के पास पी ड़त यि त वारा दायर शकायत पर वचार करने का अ धकार 

होगा। 

36. इस कार हमारे न कष  को सं ेप म न नानुसार तुत कया जा सकता है:– 

(i) 2017 के व नयम  का व नयम 9 अ ध नयम के दायरे से बाहर नह  ंहै या अ यथा 

अमा य नह ं है। 

(ii) अ ध नयम के तहत दायर शकायत  पर नणय लेने के लए आरईआरए के एकल 

सद य म शि तय  का यायोजन अ ध नयम क  धारा 81 से आता है और इस तरह 

के यायोजन को व नयम 9 के अभाव म भी कया जा सकता है। 

(iii) जैसा क उ चतम यायालय ने रेरा और सरफेसी अ ध नयम के बीच संघष क  

ि थ त म ब म चटज  (सु ा.) के मामले म कहा था, रेरा म न हत ावधान लागू 

ह गे। 

(iv) आरईआरए उन मामल  म उधारकता और बक  और व ीय सं थान  के बीच लेनदेन 

के संबंध म लागू नह ं होगा जहां अ ध नयम क  शु आत से पहले संप  को गरवी 

रखकर सुर ा हत बनाया गया है, जब तक क यह नह  ंपाया जाता है क इस तरह 

के बंधक या ऐसे लेनदेन का नमाण धोखाधड़ी या मल भगत है। 

(v) य द बक सरफेसी अ ध नयम क  धारा 13 (4) म न हत कसी भी ावधान का 
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सहारा लेता है, तो आरईआरए ा धकरण के पास एक सुर त लेनदार के प म बक 

के खलाफ पी ड़त यि त क  शकायत पर वचार करने का अ धकार है। 

37. इन न कष  के साथ हम पा टय  को उ चत अ धका रय  के सम  यि तगत प 

से मामल  को आगे बढ़ाने के लए छोड़ दगे। कुछ या चकाओं म या चकाकताओं ने ऐसे 

तर पर उ च यायालय का दरवाजा खटखटाया है जहां ा धकरण को अभी अं तम 

आदेश पा रत करना है। इन कायवा हय  पर रोक लगा द  गई है। यू नयन बक ऑफ 

इं डया के मामले म कुछ मामल  म, या चकाकता ने ा धकरण वारा पा रत अं तम 

आदेश को चनुौती द  है। इस लए हम अपनी दशाओं को दो भाग  म वभािजत करगे। 

जहां कह ं भी लं बत कायवा हय  को चनुौती द  जाती है, थगन आदेश हटा लए जाते ह। 

य द कसी या चकाकता ने ा धकरण के सम  उ र दा खल नह ं कया है, तो उनके पास 

ऐसे उ र दा खल करने के लए 15.01.2022 तक का समय होगा। जहां भी 

या चकाकताओं ने ा धकरण वारा पा रत आदेश  को चनुौती द  है, उ ह अपील य मंच म 

भेज दया जाता है, िजसके लए उनके पास अपनी अपील दायर करने के लए 

15.01.2022 तक का समय होगा। य द ऐसी अपील ऐसी तार ख तक दायर क  जाती ह, 

तो सीमा के न को उठाए बना गुण-दोष के आधार पर इसका नणय लया जाएगा। 

38. स वल रट या चका सं या 11372/2019, 15503/2019 और 9154/2020 म 

या चकाकताओं ने उ च यायालय का दरवाजा खटखटाया था य क उनके वारा दायर 

अपील  को अपील य याया धकरण वारा नह ं सुना जा रहा था य क अ य  और 

सद य  क  नयुि त नह ं क  गई थी। व वान अ धव ता जनरल न े कहा क ऐसी 

नयुि तयां क  गई ह जो या चकाकताओं के अ धव ता वारा भी सम थत ह। इन 

या चकाओं का नपटारा इस लए कया जाता है ता क या चकाकता गुण-दोष के आधार पर 

अपील य मंच के सम  ऐसी अपील  को आगे बढ़ा सक। 

39. इन ट प णय  के साथ, सभी या चकाओं का नपटारा कया जाता है। लं बत 

आवेदन , य द कोई ह , का भी नपटान कया जाता है। 

 

उमा शंकर यास, यायमू त                          अक ल कुरैशी, मु य यायाधीश 
 

KAMLESH KUMAR/N.GANDHI/-97-150, 84-94, 81-83, 95 & 6 
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ट पणी: इस नणय का ह द  अनुवाद न वदा फम राजभाषा सेवा सं थान वारा कया 
गया है, िजसे फम के नदेशक डॉ. वी. के. अ वाल, वारा मा य और स या पत कया 
गया है। 
अ वीकरण: यह नणय प कार को उसक  भाषा म समझाने के सी मत उपयोग के लए 
थानीय भाषा म अनुवा दत कया गया है और कसी अ य उ दे य के लए इसका 

उपयोग नह ं कया जा सकता है। सभी यावहा रक और आ धका रक उ दे य  के लए, 
नणय का मूल अं ेजी सं करण ह  ामा णक होगा और न पादन व काया वयन के 
उ दे य से भी अं ेजी सं करण ह  मा य होगा। 

 


