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राजèथान उÍच Ûयायालय, जयपुर पीठ 

1. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13688/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, Ĥमोद कुमार तारǑदया, अͬधकृत अͬधकारȣ, के-13, 

Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अÚय¢ के माÚयम से  

2. ममता कोǑटया प×नी Įी राजेश कोǑटया, कोǑटया Ǔनवास, तीसरȣ मंिजल, बजाज 

नगर, ͪवलेपालȶ (पिæचम) मुंबई-40056 

3. राजेश दगुा[लाल कोǑटया पğु Įी दगुा[लाल कोǑटया, कोǑटया Ǔनवास, ततृीय तल, 

बजाज नगर, ͪवलेपालȶ (पिæचम) मुंबई-40056 

4. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अपने Ĥबंध Ǔनदेशक Įी स×य नारायण 

गुÜता, 707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , जयपुर-302016 के माÚयम से 

5. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

6. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

7. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

8. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 

2. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13758/2021 के साथ संबंͬ धत 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, Ĥमोद कुमार तारǑदया अͬधकृत अͬधकारȣ के-13, Ħज 

अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 
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बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, िजसका काया[लय दसूरȣ मंिजल पर 

है, आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 

(राजèथान)  302005, को अÚय¢ के माÚयम से। 

2. मुकेश अĒवाल, 812/815, 8वीं मंिजल, ͪवजय ͧसटȣ पॉइंट, अǑहसंा सक[ ल, सी-

èकȧम, जयपुर, राजèथान 302001 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एमडी के माÚयम स,े 707 पǐेरस पॉइंट, 

बनीपाक[ , जयपुर-302016 

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

----Ĥ×यथȸगण 

3. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13768/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, िजसका काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से । 

2. मुकेश अĒवाल, 812/815, 8वीं मंिजल, ͪवजय ͧसटȣ पॉइंट, अǑहसंा सक[ ल, सी-

èकȧम, जयपुर, राजèथान 302001। 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अपने Ĥबंध Ǔनदेशक स×यनारायण गुÜता, 

707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , जयपुर- 302016 के माÚयम से 

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 
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5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

6. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

7. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 

4. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13774/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, िजसका काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. Įीमती रेणु जनै पुğ Įी पारस जैन, अͬधकृत ĤǓतǓनͬध Įी पंकज कुमार जैन, 

350-351, गलȣ नंबर 12 पिæचम गुǽ अगंद नगर, लêमी नगर, शकरपुर, पूवȸ 

Ǒदãलȣ 110092 के माÚयम से। 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अͬधकृत हèता¢रकता[ एसएन गÜुता 707 

पǐेरस पॉइंट, बनीपाक[ , जयपुर-302016 के माÚयम स े

4. स×य नारायण गुÜता, 707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , जयपुर- 302016 

5. शͧश कांत शमा[, पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

6. कुसुम लता शमा[, पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

7. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 
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जयपुर 

8. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपरु। 

----Ĥ×यथȸगण 

5. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13775/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से।  

2. मुकेश अĒवाल, 812/815, 8वीं मंिजल, ͪवजय ͧसटȣ पॉइंट, अǑहसंा सक[ ल, सी-

èकȧम, जयपुर, राजèथान 302001। 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड एमडी, 707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , 

जयपुर-302016 के माÚयम स े

4. शͧशकांत शमा[ पुğ अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

----Ĥ×यथȸगण 

6. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13801/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-13, 

Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 
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बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. Ĥवीण åयास, Ǔनदेशक मेसस[ पवंस èपेशͧलटȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, Üलॉट नंबर 4वीं-

13 जवाहर नगर, जयपुर 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अपने Ĥबंध Ǔनदेशक Įी स×य नारायण 

गुÜता, 707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , जयपुर-302016 के माÚयम से 

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपरु 

5. कुसुम लता शमा[ प×नी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

6. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

7. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 

7. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13817/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 
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2. सǐरता अĒवाल, Üलॉट नंबर डी-176-सी, भरागू माग[, काǓंत चदं रोड, बनी पाक[ , 

जयपुर 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एमडी के माÚयम स,े 707 पǐेरस पॉइंट, 

बनीपाक[ , जयपुर-302016 

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

6. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

7. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 

8. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13823/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. मुकेश अĒवाल, 812/815, 8वीं मंिजल, ͪवजय ͧसटȣ पॉइंट, अǑहसंा सक[ ल, सी-

èकȧम, जयपुर, राजèथान 302001। 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एमडी के माÚयम स,े 707 पǐेरस पॉइंट, 

बनीपाक[ , जयपुर-302016 
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4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

----Ĥ×यथȸगण 

9. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13825/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. अͪप[त गुÜता पğु Įी मालȣराम गुÜता, Üलॉट नं बी-63 सेठȤ कॉलोनी, जयपुर 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अͬधकृत हèता¢रकता[ एसएन गÜुता, 

707 पǐेरस पॉइंट, बनीपाक[ , जयपुर-302016 के माÚयम स े

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

6. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

7. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 
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10. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13857/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. रमेश चदं अĒवाल, Üलॉट नंबर डी-176-सी, भरागु माग[, काǓंत चदं रोड, बनी पाक[ , 

जयपुर 

3. एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड एमडी, 707 पǐेरस Üवाइंट, बनीपाक[ , 

जयपुर-302016 के माÚयम स े

4. शͧशकांत शमा[ पğु अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

6. ͪवजय लêमी शमा[ पğुी èवगȸय डीसी शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर 

7. Ĥबोध शमा[ पğु èवगȸय Įी ͪवजɅġ शमा[, ओ-13, अशोक माग[, सी-èकȧम, जयपुर। 

----Ĥ×यथȸगण 

11. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13864/2021 

यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया, जयपुर, अपने अͬधकृत अͬधकारȣ Ĥमोद कुमार तारǑदया, के-

13, Ħज अनुकàपा ǒबिãडगं, अशोक माग[, सी èकȧम, जयपुर (राजèथान) के माÚयम से। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 
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1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. मुकेश अĒवाल, 812/815, 8वीं मंिजल, ͪवजय ͧसटȣ पॉइंट, अǑहसंा सक[ ल, सी-

èकȧम, जयपुर, राजèथान 

3. 

 

4. 

एसएनजी ǐरयल एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एमडी, 707 सोनी पǐेरस पॉइंट, बनीपाक[ , 

जयपुर-302016 के माÚयम स े

शͧशकांत शमा[ पुğ अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पुसपाक माग[, हनुमान नगर, वैशालȣ, 

जयपुर। 

5. कुसुम लता शमा[ पğुी अ£ात, Ǔनवासी डी-196, पçुपक माग[, हनुमान नगर, 

वैशालȣ, जयपुर 

----Ĥ×यथȸगण 

 12. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 6987/2021 

 मैसस[ आकृǓत लɇडकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय Įीनाथ एèटेट, èटेशन 

रोड, कोटा (राजèथान) को अपने Ǔनदेशक/अͬधकृत हèता¢रकता[ Ǔनदेशक Įी लͧलत 

चतुवȶदȣ पğु èवगȸय æयाम सुंदर चतुवȶदȣ उĨ 60 वष[ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और तीसरȣ 

मिंजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 

(राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण

 13. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 11372/2019 से संबɮध 
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 गोरबांध ͩकला एवं पैलेस एल.एल.पी. को अपने नाͧमत साझदेार ͪवनय चोरͫडया 

पंजीकृत पता Üलॉट नं.ए-6, एयरपोट[ एÛÈलेव èकȧम, दगुा[पुरा, टɉक रोड, जयपुर-

302018 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[

 बनाम 

1. राजèथान सरकार, Ĥमुख सͬचव, यूडीएच (शहरȣ ͪवकास और आवास) काया[लय-

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण (नाͧमत), राजèथान, नगर Ǔनयोजन भवन, 

जेएलएन माग[, जयपुर, राजèथान को अपने सͬचव/रिजèĚार के माÚयम से। 

3. Įीमती Ǔनͬधका यादव प×नी Įी हǐर ͧसहं यादव उĨ लगभग 37 वष[, Ǔनवासी सी-

572, पǐरĐमा पथ, सɅट èटȣफन èकूल के सामन,े पंचशील, मकड़वालȣ रोड, अजमेर-

305001. 

4. Įी हǐर ͧसहं यादव पğु रामèवǾप यादव, आयु लगभग 38 वष[, Ǔनवासी सी-572, 

पǐरĐमा पथ, सɅट èटȣफन èकूल के सामने, पंचशील, मकड़वालȣ रोड, अजमेर-

305001. 

 ----Ĥ×यथȸगण

 14. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 15503/2019 

 मैसस[ आकृǓत लɇडकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-Įीनाथ एèटेट, èटेशन रोड, 

कोटा -324002 मɅ अपने Ǔनदेशक Įी लͧलत चतुवȶदȣ (Ǒदन नंबर 01951653) 

Ǔनवासी बी -89, इंǑदरा ͪवहार, कोटा के माÚयम से है। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार, Ĥमुख सͬचव, यूडीएच (शहरȣ ͪवकास और आवास) काया[लय-

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण (नाͧमत), राजèथान, नगर Ǔनयोजन भवन, 
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जेएलएन माग[, जयपुर, राजèथान को अपने सͬचव/रिजèĚार के माÚयम से। 

3. ͬगरȣश कुमार अĒवाल पğु èवगȸय लोकेÛġ कुमार अĒवाल, Ǔनवासी Įीनाथ 

आͩक[ ड, माला रोड, èटेशन ¢ेğ, कोटा-324002. 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 15. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19192/2019 

 मैजेिèटक Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अलȣ रावद, 

नई Ǒदãलȣ 110002 और साइट काया[लय-जयͧसहंपुरा मɅ, पçुप राज पĚेोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ 

Įी Ĥशांत शमा[ के माÚयम स।े 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार को सͬचव, शहरȣ ͪवकास एवं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. अǽण ढांढाǓनया पुğ ͧशव Ĥसाद ढांढाǓनया Ǔनवासी अनंत Ǔनकेतन, 756, ओटȣसी 

योजना, रानी रोड, उदयपुर-313001 राजèथान। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 16. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19194/2019 

 मैजेिèटक Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अलȣ रावद, 

नई Ǒदãलȣ 110002 और साइट काया[लय-जयͧसहंपुरा मɅ, पçुप राज पĚेोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

Ĥशांत शमा[ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 
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1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. र×नेश इंडèĚȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-17/1, ͧसͪवल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव[), जयपुर 302006 राजèथान 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 17. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19195/2019 

 मैजेिèटक Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अलȣ रोड, 

नई Ǒदãलȣ 110002 और साइट काया[लय-जयͧसहंपुरा मɅ, पçुप राज पĚेोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ 

Įी Ĥशांत शमा[ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. र×नेश Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-17/1, ͧसͪवल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव[), जयपुर 302006 राजèथान 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 18. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19197/2019 

 मैजेिèटक Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अलȣ रावद, 

नई Ǒदãलȣ 110002 और साइट काया[लय-जयͧसहंपुरा मɅ, पçुप राज पĚेोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ 
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Įी Ĥशांत शमा[ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार को सͬचव, शहरȣ ͪवकास एवं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. र×नेश एंटरĤाइजेज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-17/1, ͧसͪवल लाइंस, रामपुरा, 

सूरज नगर (पूव[), जयपुर 302006 राजèथान 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 19. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19198/2019 

 मैजेिèटक Ĥॉपटȹज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-1/18 बी, आसफ अलȣ रोड, 

नई Ǒदãलȣ 110002 और साइट काया[लय-जयͧसहंपुरा मɅ, पçुप राज पĚेोल पंप के 

पास, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ 

Įी Ĥशांत शमा[ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. अǽण ढांढाǓनया पुğ ͧशव Ĥसाद ढांढाǓनया Ǔनवासी अनंत Ǔनकेतन, 756, ओटȣसी 

योजना, रानी रोड, उदयपुर-313001 राजèथान। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 20. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 19933/2019 
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 लाइफèटाइल सुपरटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड कंपनी, पंजीकृत 

काया[लय- H.no 856, सÈेटर-14, गुǽĒाम, हǐरयाणा-122001 को इसके अͬधकृत 

हèता¢रकता[ Įी अजय चोपड़ा के माÚयम स े

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार, Ĥमुख सͬचव, यूडीएच (शहरȣ ͪवकास और आवास) काया[लय-

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण (नाͧमत), राजèथान नगर Ǔनयोजन भवन, 

जेएलएन माग[, जयपुर, राजèथान को अपने सͬचव/रिजèĚार के माÚयम से। 

3. ǐरयल एèटेट अपीलȣय Ûयायाͬधकरण, राजèथान, (रेरा अपीलȣय Ûयायाͬधकरण) 

(ǐरयल एèटेट ͪवǓनयमन और ͪवकास अͬधǓनयम, 2016 के तहत, अपन े

रिजèĚार, जयपुर, राजèथान के माÚयम स)े। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 21. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 20008/2019 

 आईहोम एंड इनरेèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता- ए-195/1, Ēाउंड Ýलोर, 

अशोक ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ और लावÖया मɅ साइट काया[लय, Ǒदãलȣ 

पिÞलक èकूल के सामन,े भांकरोटा, अजमेर रोड, जयपुर 302001 राजèथान 

अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी संजीव जनै के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर, पता दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. डॉ. व×सला माथरु, 13, अमतृ नगर, इèकॉन रोड, जयपुर, राजèथान सरकार। 
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 ----Ĥ×यथȸगण 

 22. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 20336/2019 

 जीआरजे ͫडिèĚÞयूटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-64, ͧसंͬ धया 

हाउस, कनॉट Üलेस, नई Ǒदãलȣ-110001 को अपने अͬधकृत ĤǓतǓनͬध Įी Ǒहतेश 

कुमार पğु Üयारे लाल के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार को सͬचव, शहरȣ ͪवकास एवं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. Įी ͪवशाल ͧमÛहास पुğ Įी èवगȸय Įी Ǔनवȷर ͧसहं ͧमÛहास, Ǔनवासी 503, 

सÈेटर-ए, पॉकेट-सी, वसंत कंुज, नई Ǒदãलȣ-110070 

4. Įीमती सलोनी ͧमÛहास प×नी ͪवशाल ͧमÛहास, Ǔनवासी 503, सÈेटर-ए, पॉकेट-

सी, वसंत कंुज, नई Ǒदãलȣ-110070। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 23. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 21525/2019 

 टेरा ǐरयलकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, िजसका पंजीकृत पता टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, 

Üलॉट नंबर 18, सÈेटर-44, गुड़गांव हǐरयाणा मɅ अपने अͬधकृत ĤǓतǓनͬध Įी 

पंकज शमा[ पğु Įी æयाम सुंदर शमा[ के माÚयम स े

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 
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आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. Įी महेश शमा[ पğु Įी गोͪवदं लाल शमा[, Ǔनवासी 855/28, लेन नंबर 12, ÏयोǓत 

पाक[ , गुड़गांव, हǐरयाणा। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 24. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 21574/2019 

 अǐरहंत Ĝीम इंĥा ĤोजÈेɪस ͧलͧमटेड का पंजीकृत काया[लय-दसूरȣ मंिजल, Èलास 

ऑफ पल[, इनकम टैÈस कॉलोनी, टɉक रोड, जयपुर-302018 को अपने Ǔनदेशक 

Įी ऋषभ गोयल के माÚयम स े

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

2. Ĥवीण कुमार मुġंा, मुġंा सदन, कुये वालȣ गलȣ, बहारलȣ बूंदȣ, राजèथान 

3. रघुनाथ Ĥसाद जैन, पğु èवगȸय Įी गोͪवदं राम जैन, उĨ लगभग 79 वष[, 

Ǔनवासी Üलॉट नंबर 9, देव नगर, टɉक रोड, जयपुर 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 25. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 242/2020 

 जनेेͧसस इंĥाटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, िजसका पंजीकृत पता ज-े81, Ēाउंड Ýलोर, 

साकेत, नई Ǒदãलȣ को अपने Ǔनदेशक/अͬधकृत ĤǓतǓनͬध Įी पंकज मेहता के 

माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 
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3. करतार ͧसहं पğु Įी होͧशयार ͧसहं, Ǔनवासी 520, गांव नुनौद, रोहटक, हǐरयाणा-

124001 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 26. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 950/2020 

 जेनेͧ सस इंĥाटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता- जे-81, Ēाउंड Ýलोर, साकेत, 

नई Ǒदãलȣ को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी Ǒहमांशु अĒवाल के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास और आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपरु के माÚयम से राजèथान सरकार मɅ 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. सीता राम बडोनी, पğु èवगȸय Įी अमला नंद, Ǔनवासी एन-358, सÈेटर 8, 

आरके पुरम, नई Ǒदãलȣ-110022 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 27 खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 953/2020 

 जेनेͧ सस इंĥाटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता- जे-81, Ēाउंड Ýलोर, साकेत, 

नई Ǒदãलȣ को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी Ǒहमांशु अĒवाल के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास और आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपरु के माÚयम से राजèथान सरकार मɅ 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता- दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005 

3. नरɅġ दƣ, पğु èवगȸय Įी डी Ĥसाद, Ǔनवासी 751, सÈेटर-डी, मǑंदर माग[, नई 
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Ǒदãलȣ-110001 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 28. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 1816/2020 

 मैसस[ केआरपी इंडèĚȣज ͧलͧमटेड, Ēीन आãयम, माला रोड, कोटा जÈंशन को 

अपने Ǔनदेशक और अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी Ĥकाश Êवालेरा पğु èवगȸय Įी दगुा[ 

लाल Êवालेरा, उĨ लगभग 60 वष[, Ǔनवासी 5-ए-8, ͪव£ान नगर, कोटा 

(राजèथान)-324002 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 Įी जय ͩकशन राठौर पुğ Įी हȣरा लाल राठौर, Ǔनवासी बी-28, ͧसͪवल लाइंस, 

नयापुरा, कोटा-324001 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 29. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 1831/2020 

 मैसस[ केआरपी इंडèĚȣज ͧलͧमटेड, Ēीन आãयम, माला रोड, कोटा जÈंशन अपने 

Ǔनदेशक और अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी Ĥकाश Êवालेरा पğु èवगȸय Įी दगुा[ लाल 

Êवालेरा, उĨ लगभग 60 वष[, Ǔनवासी 5-ए-8, ͪव£ान नगर, कोटा (राजèथान)-

324002 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 Įी Ǒदनेश कुमार जांͬगड़ पुğ Įी जगदȣश Ĥसाद जांͬ गड़, पğु Įी खशुबीर ͧसहं 

बेदȣ, करतार Ǔनवास, डाक बगंलॉ गãस[ èकूल के पास, कोटा जÈंशन, राजèथान-

324002. 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 30. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8891/2020 

 कैनोपी Ǔनमा[ण Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, िजसे अब टेरा ǐरयलकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड के 
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नाम से जाना जाता है, टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, Üलॉट नंबर 18, सÈेटर-44, 

गुड़गांव, हǐरयाणा को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी मनɅġ अरोड़ा पğु Įी 

एच.सी. अरोड़ा के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास और आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपरु के माÚयम से राजèथान सरकार मɅ 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण (नाͧमत), राजèथान, पता-राजèथान सरकार, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005 के 

दसूरे और तीसरे तल। 

3. ͩकरण गोयल प×नी Įी दȣपक कुमार, Ǔनवासी मकान नं 204/1, वाड[ नं 10, 

काठ मंडी, नारनौल, हǐरयाणा 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 31. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 9154/2020 

 मैसस[ एफएस हाउͧसगं Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने पूण[काͧलक Ǔनदेशक चरण ͧसहं 

खगंारौत पğु Įी मुकुट ͧसहं खगंारौत, पंजीकृत काया[लय-ए-4, एयरपोट[ एÛÈलेव 

èकȧम, दगुा[पुरा, टɉक रोड, जयपुर के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार, Ĥमुख सͬचव, यूडीएच (शहरȣ ͪवकास और आवास) काया[लय-

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण (नाͧमत), राजèथान, नगर Ǔनयोजन भवन, 

जेएलएन माग[, जयपुर, राजèथान को अपने सͬचव/रिजèĚार के माÚयम स।े 

3. अवध ǒबहारȣ टंडन पुğ èवगȸय Įी कृçण ǒबहारȣ टंडन, Ǔनवासी ए-308, वैशालȣ 

ǐरĚȣट Èवींस रोड, वैशालȣ नगर, जयपुर-302021. 



[CW-13688/2021] 

 

20 
 

4. Įीमती साͪवğी टंडन प×नी अवध ǒबहारȣ टंडन, Ǔनवासी ए-308, वैशालȣ ǐरĚȣट 

Èवींस रोड, वैशालȣ नगर, जयपुर-302021. 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 32. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 15000/2020 

 एवलॉन ĤोजÈेɪस, जीआरजे ͫडèĚȣÞयूटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड कȧ एक 

इकाई, 64 ͧसंͬ धया हाउस, कनॉट Üलेस, नई Ǒदãलȣ-110001 (भारत)- अपन े

अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी जसवीर ͧसहं के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005 

2. Ĥभशरण ͧसहं पğु महेश इंदर ͧसहं, Ǔनवासी 12/424, Ĥथम तल, सुंदर ͪवहार, 

नई Ǒदãलȣ-110087 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 33. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 15013/2020 

 एͧलगɅट इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, Üलॉट 

नंबर 18, सÈेटर-44, गुड़गांव, हǐरयाणा को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

महɅġ अरोड़ा पğु Įी एचसी अरोड़ा के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार सͬचव, शहरȣ ͪवकास एव ं आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. सेमɅदर ͧसहं पğु Įी राज कुमार ͧसहं, Ǔनवासी एन-12, ɮͪवतीय तल, Ýलैट नं.-1, 
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राजपुर खदु[ एÈसटɅशन, हरेगोͪवदं एÛÈलेव, छतरपुर, नई Ǒदãलȣ। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 34. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 577/2021 

 Įी गागȸ ǒबãडकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-39-40, ͪविæवयाǐरया नगर, 

गोपाल पुरा Ýलाईओवर, जयपुर, राजèथान को अपने अͬधकृत ĤǓतǓनͬध Įी 

हंसराज ͧमĮा पğु èवगȸय Įी ͧशव Ĥसाद ͧमĮा के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान सरकार को सͬचव, शहरȣ ͪवकास और आवास ͪवभाग, खाɮय भवन, 

सͬचवालय, जयपरु के माÚयम से राजèथान सरकार मɅ 

2. ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, पता-दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 302005. 

3. अकुंर गुÜता पğु Įी राकेश कुमार गÜुता, Ǔनवासी मकान नंबर 1827, सÈेटर 65, 

फरȣदाबाद 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 35. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 1456/2021 

 एवलॉन ĤोजÈेɪस जीआरजे ͫडèĚȣÞयूटस[ एंड डेवलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, 64, 

ͧसंͬ धया हाउस, कनॉट Üलेस, नई Ǒदãलȣ (भारत) 110001 कȧ एक इकाई है  को 

अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी जसवीर ͧसहं पğु Įी धम[वीर ͧसहं (लगभग 31 

वष[) के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 
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2. रिजèĚार, राजèथान भू-संपदा ͪवǓनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 36. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 4801/2021 

 मैसस[ èटार रायसन लɇडमाक[  को अपने साझदेार/अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी पुनीत 

राय, पğु Įी रघुनाथ राय, आयु लगभग 47 वष[, पंजीकृत काया[लय- ए-26, 

बेसमɅट, Ûयू कृçणा पाक[ , नजफगढ़ रोड, नई Ǒदãलȣ (भारत)-110018 के माÚयम 

से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 37. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5136/2021 

 मुरानो सͪव[स अपाट[मɅɪस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने Ǔनदेशक Įी ͪवͧभषेक पाल 

ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं, आयु लगभग 40 वष[ काया[लय सÉंया 8, 4वीं 

मंिजल, यूǓनक डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं, टɉक रोड, जयपुर- 302015 के 

माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 
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 ----Ĥ×यथȸगण 

 38. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5137/2021 

 मğंा लाइफèटाइल होàस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने Ǔनदेशक Įी अͧभषेक पाल 

ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं (लगभग 45 वष[) पंजीकृत काया[लय-14, चौथी 

मंिजल, यूǓनक डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं टɉक रोड, जयपुर-302015 के 

माÚयम स े

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 39. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5138/2021 

 जयपुर Ĝीम ǒबãडकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने Ǔनदेशक Įी अͧभषेक पाल ͧसहं 

पğु Įी अजय पाल ͧसहं (लगभग 45 वष[) काया[लय सÉंया-1, 4वीं मंिजल, यूǓनक 

डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं, टɉक रोड, जयपुर-302015 के माÚयम स।े 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 40. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5139/2021 
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 माडèेट इंĥा ͧलͧमटेड को अपने Ǔनदेशक Įी ͪवͧभषेक पाल ͧसहं पğु Įी अजय 

पाल ͧसहं (40 वष[), पंजीकृत काया[लय-16 ए, 1 मंिजल, पाम िèĤंग लोखडंवाला 

कॉàÜलेÈस, अधेंरȣ पिæचम, मुंबई-400053 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 41. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5140/2021 

 यूǓनक मधबुन होàस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Ǔनदेशक 

Įी ͪवͧभषेक पाल ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं, आयु लगभग 40 वष[, पंजीकृत 

काया[लय-2,511, 5वीं मंिजल, यूǓनक डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं टɉक रोड, 

जयपुर-302015 के माÚयम स े

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 42. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5141/2021 

 रॉयल ǒबãडèÈवायर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

अͧभषेक पाल ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं (लगभग 45 वष[) अपना पंजीकृत 
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काया[लय सÉंया 9 चौथी मंिजल, अɮͪवतीय गंतåय, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं टɉक 

रोड, जयपुर-302015 के माÚयम स।े 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 43. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5142/2021 

 मैसस[ एèĚल ǒबãडवेल एलएलपी को अपने साथी/अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

ͪवͧभषेक पाल ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं उĨ लगभग 40 वष[ पंजीकृत 

काया[लय-चौथी मंिजल, अɮͪवतीय गंतåय, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं टɉक रोड, जयपुर-

302015 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और तीसरȣ 

मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 

(राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े  

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 44. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5143/2021 

 रॉयल ͧलͪवगं होàस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

अͧभषेक पाल ͧसहं पğु अजय पाल ͧसहं उĨ लगभग 45 वष[, पंजीकृत काया[लय 

सÉंया 3, 5वीं मंिजल, यूǓनक डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं, टɉक रोड, जयपुर-
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302015 मɅ के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 45. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5144/2021 

 मैसस[ èकाईपीयर इंĥा ǒबãड एलएलपी को अपने भागीदार/अͬधकृत हèता¢रकता[ 

Įी ͪवͧभषेक पाल ͧसहं पğु Įी अजय पाल ͧसहं उĨ लगभग 40 वष[ पंजीकृत 

काया[लय-चौथी मंिजल, यूǓनक डिेèटनेशन, लêमी मǑंदर Đॉͧसगं, टɉक रोड, जयपुर-

302015 के माÚयम स।े 

 ----याͬचकाकता[ 

  बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 46. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 5145/2021 

 वी.एन. ǒबãडटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, को अपने Ǔनदेशक/अͬधकृत हèता¢रकता[ 

नवीन हȣरानंदानी पğु अशोक कुमार हȣरानंदानी, आयु लगभग 44 वष[, पंजीकृत 

काया[लय, काया[लय सÉंया 20, 21, 22, 2 मंिजल, ͧसãवर èÈवायर मॉल, सी-8, 

भगवान दास रोड, सी-èकȧम, जयपुर-302001, राजèथान, भारत के माÚयम से। 
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 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. 

 

राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान भू-संपदा ͪवǓनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 47. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 6899/2021 

 मैसस[ ǑहÛदèुतान फाइबस[ ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-7 ͩकमी ͧभवाड़ी, मेगा रोड, 

Ēाम बनबीरपुर, ͧभवाड़ी, टपूकुकड़ा, अलवर (राजèथान) को अपने Ǔनदेशक Įी 

गजÛेġ ͧसहं ͧसघंवी के माÚयम से है। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल पर है, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से । 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 48. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7174/2021 

 जेनेͧ सस इंĥाटेक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-जे-81, Ēाउंड Ýलोर, साकेत, नई 

Ǒदãलȣ को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी पंकज मेहता के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 
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 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 49. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7180/2021 

 èवािèतक होमǒबãड Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-यूǓनट नंबर 18, टॉवर-बी, 6वीं 

मंिजल, एàमार ͫडिजटल ĒीÛस, गोãफ कोस[ एÈèट रोड, सेटर 61, गड़ुगांव, 

हǐरयाणा- 122102 को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी पंकज मेहता के माÚयम 

से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 50. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7322/2021 

 टेरा ǐरयलकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, Üलॉट नंबर 

18, सÈेटर-44, गुड़गांव, हǐरयाणा को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी महɅġ 

अरोड़ा पğु Įी एचसी अरोड़ा के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 
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 51. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7335/2021 

 एͧलगɅट इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत पता-टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, Üलॉट 

नंबर 18, सÈेटर-44, गुड़गांव, हǐरयाणा को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी 

महɅġ अरोड़ा पğु Įी एचसी अरोड़ा के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 52. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7336/2021 

 टेरा डवेलपस[, पंजीकृत पता-टेरा Ēुप, 5वीं मंिजल, Üलॉट नंबर 18, सÈेटर-44, 

गुड़गांव, हǐरयाणा को अपने पाट[नर Įी महɅġ अरोड़ा पğु Įी एचसी अरोड़ा के 

माÚयम से है। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 53. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7793/2021 

 मेसस[ गोãडनलाइन इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-Üलॉट नंबर 

1, èथानीय शॉͪपगं सɅटर, शारदा Ǔनकेतन, पीतमपुरा, नई Ǒदãलȣ, उƣर पूवȸ 

Ǒदãलȣ 110034 को अपने अͬधकृत ĤǓतǓनͬध, Įी ǐरकूं राम मीणा पुğ Įी 

सãुतान ͧसहं मीणा, उĨ लगभग 25 वष[ के माÚयम से । 
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 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. ईæवरȣ Ǔतलवानी प×नी वाĤीमल Ǔतवारȣ, उĨ लगभग 73 वष[, Ǔनवासी मकान नंबर 

108, कृçणा मɅशन, थाटेरा चौक, अदंर वसरȣगेट, अजमेर। 

3. एरɅस गोãड सूक इंटरनेशनल ͧलͧमटेड को माननीय Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय, से 

जुड़ ेआͬधकाǐरक पǐरसमापक लोक नायक भवन, 8वीं मंिजल, खान माकȶ ट, नई 

Ǒदãलȣ के माÚयम से। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 54. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 7861/2021 

 चतेन Ĥकाश गोयल पğु èवगȸय Įी Ĥकाश चġं गोयल, उĨ लगभग 59 वष[, 

Ǔनवासी एसी-3, सुंदर नगर, बनीपाक[ , जयपुर। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 55. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8214/2021 

 I आई होम एंड इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-ए-195/1, Ēाउंड 

Ýलोर, अशोक ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ-110054 को धीरɅġ ͧसहं पğु èवगȸय Įी 

रामाधार ͧसहं, आयु लगभग 47 वष[, काया[लय-195-1, Ēाउंड Ýलोर, अशोक 

ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ- 110054 के माÚयम स।े 
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 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

3. सौरभ गÜुता पğु गोपाल राम गुÜता, उĨ लगभग 32 वष[, Ǔनवासी ए-14, 

पदमावती कॉलोनी, ͩकंÊस रोड, अजमेर रोड, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 56. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8215/2021 

 I होम एंड इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-ए-195/1, Ēाउंड 

Ýलोर, अशोक ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ को धीरɅġ ͧसहं पğु èवगȸय Įी रामाधार 

ͧसहं, आयु लगभग 47 वष[, काया[लय-195-1, Ēाउंड Ýलोर, अशोक ͪवहार, फेज 

1, नई Ǒदãलȣ 110054 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

3. दȣͪपका अĒवाल प×नी Įी ͧशͧशर अĒवाल, उĨ लगभग 40 वष[, Ǔनवासी बी-
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2105, 20वीं मंिजल, इǐरयो ͪवÈĚȣ वैलȣ, सÈेटर 67, गुǽĒाम-122101, हǐरयाणा। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 57. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8219/2021 

 I होम एंड इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-ए-195/1, Ēाउंड 

Ýलोर, अशोक ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ, 110054 को धीरɅġ ͧसहं पğु èवगȸय 

Įी रामाधार ͧसहं, आयु लगभग 47 वष[, काया[लय-195-1, Ēाउंड Ýलोर, अशोक 

ͪवहार, फेज 1, नई Ǒदãलȣ 110054 के माÚयम स।े 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 58. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8220/2021 

 I होम एंड इंĥाèĚÈचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-ए-195/1, Ēाउंड 

Ýलोर, अशोक ͪवहार, फेज-1, नई Ǒदãलȣ-110054 को धीरɅġ ͧसहं पğु èवगȸय Įी 

रामाधार ͧसहं, आयु लगभग 47 वष[, काया[लय-195-1, Ēाउंड Ýलोर, अशोक 

ͪवहार, फेज 1, नई Ǒदãलȣ 110054 के माÚयम से है। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-
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302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

3. दȣपक भटनागर पुğ वीरɅġ मोहन भटनागर उĨ लगभग 55 वष[, 64 वष[, 

एसबीबीजे बɇक ऑͩफसस[ कॉलोनी, Ûयू सांगानेर रोड, मानसरोवर, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 59. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8221/2021 

 हैǒबटेक इÛĥावɅचस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, 138, पॉकेट ए, सÈेटर पी-4, Ēेटर नोएडा, 

गौतम बɮुध नगर, उƣर Ĥदेश -201306 अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी कमल 

ͧसहं (50 वष[) के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े  

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, दसूरȣ और तीसरȣ 

मंिजल, आरएसआईसी ǒबिãडगं, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपरु 

(राजèथान) 302005 को रिजèĚार के माÚयम से। 

3. राजबीर पğु Įी हǐर ͧसहं, मकान नंबर 592, वीपीओ खरखरा, िजला रेवाड़ी 

हǐरयाणा-123401। 

  ----Ĥ×यथȸगण 

 60. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 8224/2021 

 इनोवेǑटव ǒबãडएèटेɪस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड को अपने Ĥबंधक Ĥशासन Įी राजेश 

थडा पğु Įी रमेश चदं थडा, आय ु लगभग 33 वष[, पंजीकृत काया[लय-736, 
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सÈेटर-14, गुड़गांव, हǐरयाणा-122001  के माÚयम से।  

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 61. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 9369/2021 

 मैसस[ Įी गागȸ ǒबãडकॉन Ĥाइवटे ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-39-40 ͪवæवसǐरया 

नगर गोपालपुरा Ýलाईओवर, जयपुर, राजèथान-302018 को अपने Ǔनदेशक Įी 

हंसराज ͧमĮा, Üलॉट सं 2008-09 बी-314, 10 बी योजना, गोपालपुरा बाई-पास, 

जयपुर–302018 के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

3. अकुंर गुÜता पğु Įी राकेश कुमार गÜुता, उĨ लगभग 39 वष[, Ǔनवासी हाउस 

1827, सÈेटर 65, फरȣदाबाद, हǐरयाणा। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 62. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 9375/2021 
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 मैसस[ Įी गागȸ ǒबãडकॉन Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय 39-40 ͪवæवसǐरया 

नगर, गोपालपुरा Ýलाईओवर, जयपुर, राजèथान-302018 को Ǔनदेशक Įी हंसराज 

ͧमĮा, Üलॉट नंबर बी-314, 10 बी योजना, गोपालपुरा बाई-पास, जयपुर-302018 

के माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

3. ͪवनीत तापͫड़या पुğ Įी राधæेयाम तापͫड़या उĨ उĨ लगभग 38 वष[, Ǔनवासी 

1101, ͪवराज टॉवर, अंधेरȣ कुला[ रोड जÈंशन, वèेटन[ एÈसĤेस हाईव,े अधेंरȣ 

ईèट, मुंबई-400093 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 63. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 10231/2021 

 फेͧलͧसटȣ ĤोजÈेɪस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, एफ-197-ए, मंगल बाजार, लêमी नगर 

पूवȸ Ǒदãलȣ, डीएल-110092 को अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी अतुल माथरु के 

माÚयम से। 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम स।े 
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2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 64. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 11069/2021 

 मैसस[ एआरजी डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, पंजीकृत काया[लय-ई-52, ͬचतरंजन 

माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302001 को अपने Ǔनदेशक Įी आ×मा राम 

गुÜता के माÚयम से  

 ----याͬचकाकता[ 

  बनाम 

1. 

राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-दसूरȣ और 

तीसरȣ मंिजल, आरएसआईसी भवन उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, 

जयपुर (राजèथान)-302005 को अÚय¢ के माÚयम से।  

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर। 

3. राजèथान सरकार, अपने Ĥमुख सͬचव, शासन सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

4. 
राजèथान सरकार, अपने सͬचव, शहरȣ ͪवकास और आवास ͪवभाग, सरकार 

सͬचवालय, जयपुर के माÚयम से। 

5. भारत संघ, सͬचव, आवास और शहरȣ मामलɉ के मğंालय, Ǔनमा[ण भवन, सी-

ͪवगं, डॉ मौलाना आजाद रोड, नई Ǒदãलȣ-110011 के माÚयम से। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 65. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 14591/2021 

 Ĥीतम ͧसहं पğु Įी चरण ͧसहं, उĨ लगभग 42 वष[, 58-सी, सÈेटर सी, तलवंडी, 

केसोपुरा, कोटा, राजèथान 324005। 

  ----याͬचकाकता[ 

बनाम 
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राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302005 को 

अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302005 को 

अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

----Ĥ×यथȸगण 

  66. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 12562/2021 

 वी.पी. èपेसेज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, अपने Ǔनदेशक, Įी आशीष मनचदंा के माÚयम से 

802, 8वीं मंिजल, जेएमडी मेगापोͧलस सोहना रोड, गुड़गांव (हǐरयाणा)-122103 मɅ 

अपना पंजीकृत काया[लय है। 

----याͬचकाकता[

बनाम 

राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302005 को 

अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302005 को 

अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

----Ĥ×यथȸगण

  

 67. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13555/2021 

 ऑǐरक ǒबãडèÈवायर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, (िजसे पहले ͧशव शिÈत ǒबãडèÈवायर 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड के नाम से जाना जाता था), अपने Ǔनदेशक/अͬधकृत 

हèता¢रकता[ कमल दȣवान पुğ Êयारसी लाल दȣवान, आयु लगभग 45 वष[ है, 

पंजीकृत काया[लय-भवन सÉंया 1, दसूरȣ मंिजल, Èवींस हाउस, Èवींस हाउस, 

वैशालȣ नगर, जयपुर-302021, राजèथान, भारत के माÚयम से। 



[CW-13688/2021] 

 

38 
 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 बनाम 

 राजèथान ǐरयल एèटेट ͪवǓनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-ɮͪवतीय एव ं

ततृीय तल, आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 

(राजèथान) 302005 को अÚय¢ के माÚयम से। 

 राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, िजसका काया[लय दसूरȣ मंिजल पर 

है, आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम जयपुर 

(राजèथान) 302005-अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

 अǽण शमा[ पğु Įी जगदȣश नारायण शमा[, Ǔनवासी ए-81, अशोक माग[, नेहǾ 

नगर, जयपुर-302016, राजèथान। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

  

 68. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 13600/2021 

 एक ǐरयãटȣ समूह ने अपने साथी/अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी कृçण गुÜता पğु 

अǓनल संतु लाल गÜुता, िजनकȧ आयु लगभग 32 वष[ है, का काया[लय 100, 

तीसरȣ मंिजल कãयाण टॉवर मɅ है, राजुल अगèता अपाट[मɅट के सामने, वैशालȣ 

नगर, जयपुर, 302021 राजèथान 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपरु (राजèथान)-

302005 को अपने रिजèĚार के माÚयम से। 
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3. भंवर ͧसहं पğु Įी छƣर ͧसहं उĨ लगभग 35 वष[ Ǔनवासी 345, अमर नगर सी, 

पÍंयावाला, ͧसरसी रोड, जयपुर-302034, राजèथान। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 69. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 12738/2021 

1. ͪववांता Ǔनगम ने अपने एकमाğ माͧलक Įी ͪववेक चोरͫडया 29, जन पथ, æयाम 

नगर, जयपुर (राजèथान) मɅ अपना पंजीकृत काया[लय रखा है-302019 के 

माÚयम से। 

2. अǐरहंत एंटरĤाइजेज ने अपने अͬधकृत हèता¢रकता[ Įी ͪववेक चोरͫडया 61, 

सĒंाम कॉलोनी, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) मɅ अपना पंजीकृत काया[लय के 

माÚयम से। 

3. Įी ͪवनय चोरͫडया पुğ Įी लाभ चदं चोरͫडया, उĨ लगभग 64 वष[, Ǔनवासी 61, 

सĒंाम कॉलोनी, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

4. Įी ͪववेक चोरͫडया पुğ Įी ͪवनय चोरͫडया, उĨ लगभग 40 वष[, Ǔनवासी 61, 

सĒंाम कॉलोनी, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान) 

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय- दसूरȣ मंिजल, 

आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-

302005 को अपने अÚय¢ के माÚयम से। 

2. राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, काया[लय-दसूरȣ मंिजल, आरएसआईसी 

भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर (राजèथान)-302005 को 

अपने रिजèĚार के माÚयम से। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

 70. खडंपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 12127/2021 

 मैसस[ सांवǐरयाजी ǒबजनेस वɅचर Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, को अपने Ǔनदेशक शंकर 



[CW-13688/2021] 

 

40 
 

खडंलेवाल, आयु लगभग 50 वष[, 59, पंजीकृत काया[लय-मानसरोवर कॉलोनी, 

कलवाड़ रोड, झोटवाड़ा, जयपुर, राजèथान-302012 के माÚयम से।  

 ----याͬचकाकता[ 

 बनाम 

1. राजèथान ǐरयल एèटेट ͪवǓनयामक Ĥाͬधकरण, राजèथान, काया[लय-ɮͪवतीय एवं 

ततृीय तल, आरएसआईसी भवन, उɮयोग भवन, Ǔतलक माग[, सी-èकȧम, जयपुर 

(राजèथान) 302005 को  अÚय¢ के माÚयम से। 

2. रिजèĚार, राजèथान ǐरयल एèटेट ͪवǓनयामक Ĥाͬधकरण, जयपुर।  

3. Įी मुकेश आहूजा, पğु £ात नहȣं है, Ýलैट नंबर बी-704, गुमान इटǓन[टȣ, शाèğी 

नगर, जयपुर। 

 ----Ĥ×यथȸगण 

याͬचकाकता[ (गण) कȧ ओर से        :    Įी राजÛेġ Ĥसाद, वǐरçठ अͬधवÈता  
Įी देवÛेġ शमा[ ɮवारा Ĥदƣ सहायता 
Įी हष[ल थोͧलया, Įी Ǿबल थोͧलया,  
Įी अंͩ कत रहतोरे, सĮुी ͪĤयांशी कɪटा,  
सĮुी नĨता मͧलक,  
Įी ͪĤयांशु मͧलक,  
Įी ͧसɮधाथ[ रांका,  
सĮुी कृǓतका कȧ ओर से  
Įी अनंत कासलȣवाल,  
Įी अͧभ गोयल,  
Įी Ǔनͨखल यादव,  
Įी सिàकत जैन, Įी ͧमतेश राठौर,  
सĮुी ĮǓुत राय, Įी अंͩ कत सरȣन,  
Įी Ĥकुल खरुाना,  
Įी िजतɅġ ͧमĮा  
Įी जय शमा[ के साथ,  
Įी जय शमा[, Įी आशुतोष भाǑटया 
Įी हष[ल थोͧलया,  
Įी अंͩ कत सरȣन,  
Įी ͪĤयांशु कɪटा,  
सĮुी कृǓतका  
Įी अंͩ कत जैन,  
Įी Ĥदȣप कुमार चौधरȣ,  
Įी वसीम अहमद कुरैशी,  
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सĮुी सलोनी डागुर, Įी हाǑद[क ͧमĮा,  
                                     Įी Ǒदनेश ǒबæनोई 
Ĥ×यथȸ (गण) कȧ ओर से         :        Įी एम.एस.ͧसघंवी, महाͬधवÈता ɮवारा वीसी                                         
                                       के माÚयम से सहायता ĤाÜत 
                                      Įी ͧसɮधांत जैन ɮवारा सहायता Ĥदƣ 

Įी एम.एम. रंजन, वǐरçठ अͬधवÈता,  
Įी नरेश कुमार सेजवानी,  
Įी Ǒहमांशु, Įी रोहन अĒवाल ɮवारा 
सहायता Ĥदƣ,  
Įी आर.के. अĒवाल, वǐरçठ अͬधवÈता,  
Įी अͬधराज मोदȣ, सĮुी सुनीता पारȣक  
Įी अǓनल मेहता, एएजी, 
सĮुी अच[ना, यशोधर पांड,े  
Įी मेहुल हरकावत,  
Įी ǐरयाशम भाग[व,  
Įी ͧसɮधांत पालȣवाल,  
Įी मोǑहत खडंलेवाल,  
Įी शुभम खडंलेवाल,  
Įी दȣ¢ांत जैन, सĮुी पãलवी मेहता  
Įी ǽġा¢ शमा[,  
सĮुी अͧभलाषा शमा[, 
Įी ऋͪष राज माहेæवरȣ,  
Įी नͬचकेता पारȣक, 
Įी Ǒहमांशु जैन,  
Įी लोकेश जांͬ गड़ कȧ ओर स े
Įी भरत åयास,  
Įी योगेश पुजारȣ,  
Įी रͪवÛġ ͧसहं शेखावत,  
Įी गोवध[न ͧसहं,  
Įी Ĥांजल चोपड़ा के साथ  
Įी नोवो×ना राजावत, Įी अजीत माल,ू  
Įी अͧभमÛयु यदवुंशी,  
Įी Ĥ×यूष शमा[,  
Įी अͧमत छंगानी,  
Įी आर.के. 

      Įी लêय पारȣक  
       Įी मनीष शमा[ के साथ 

 

माननीय मुÉय Ûयायाधीश Įी अकȧल कुरैशी 

माननीय ÛयायमूǓत [ उमा शंकर åयास 

ǐरपोटȶबल 
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अकȧल कुरैशी सीजे 

14/12/2021 

1. इन याͬचकाओं मɅ शाͧमल कɅ ġȣय Ĥæन राजèथान ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण 

ͪवǓनयम, 2017 के ͪवǓनयमन 9 कȧ वैधता का है (इसके बाद इसे '2017 के ͪवǓनयम' के 

Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया जाएगा)। ͪवͧभÛन याͬचकाओं मɅ अपीलाͬथ[यɉ ɮवारा उठाए गए 

पǐरधीय मɮुदे और पǐरणामी Ǔनदȶश अलग-अलग हɇ। हालांͩ क, चूंͩ क 2017 के ͪवǓनयमन 

के ͪवǓनयमन 9 कȧ वैधता कɅ ġ ǒबदं ु है, इसͧलए हमने इन सभी याͬचकाओं को आम 

ͪवचार के ͧलए जोड़ा है। इनमɅ से कुछ याͬचकाएं आवासीय पǐरयोजनाओं के Ĥवत[कɉ ɮवारा 

दायर कȧ गई हɇ, िजनके ͨखलाफ आवासीय इकाइयɉ के आवǑंटयɉ ने रेरा से संपक[  ͩकया है 

और िजनके प¢ मɅ रेरा ने कुछ Ǔनदȶश पाǐरत ͩकए हɇ। कुछ याͬचकाएं उन बɇकɉ ɮवारा 

दायर कȧ गई हɇ जो Ĥवत[कɉ के सुरͯ¢त लेनदार हɇ और जो अपनी बकाया राͧश कȧ वसूलȣ 

के ͧलए ͪवƣीय आिèतयɉ के ĤǓतभǓूतकरण और पुनǓन[मा[ण और ĤǓतभǓूत Ǒहत Ĥवत[न 

अͬधǓनयम, 2002 (इसके बाद 'सरफेसी अͬधǓनयम' के Ǿप मɅ संदͧभ[त) के तहत दंडा×मक 

कार[वाई करना चाहते हɇ। 

2. सुͪ वधा के ͧलए हम ͧसͪवल ǐरट याͬचका संÉया 13688/2021 मɅ उिãलͨखत तØयɉ 

का उãलेख कर सकते हɇ। यह याͬचका यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया ने दायर कȧ है। 

याͬचकाकता[ ने ͪवǓनयमन 9 कȧ वैधता को चनुौती देते हुए कहा है ͩक यह राजèथान 

ǐरयल एèटेट (ͪवǓनयमन और ͪवकास) अͬधǓनयम, 2016 (इसके बाद 'रेरा अͬधǓनयम' के 

Ǿप मɅ संदͧभ[त) के Ĥावधानɉ के ͪवपरȣत है। पǐरणामी राहत के Ǿप मɅ, याͬचकाकता[ ने 

रेरा ɮवारा अपनाए गए 25.09.2020 के एक Ĥèताव को चनुौती दȣ है, िजसमɅ यह संकãप 

ͧलया गया है ͩक सभी मामलɉ को एकल पीठɉ ɮवारा सुना जाएगा। याͬचकाकता[ ने रेरा के 

एक सदèय ɮवारा पाǐरत 20.09.2021 के एक आदेश को भी चनुौती दȣ है, िजसमɅ अध[ 

Ǔनͧम[त आवासीय पǐरसर के संबंध मɅ कुछ Ǔनदȶश Ǒदए गए हɇ, िजस पर याͬचकाकता[ बɇक 

सुर¢ा Ǒहत का दावा करता है। बɇक का मामला यह है ͩक यह रेरा के अͬधकार ¢ेğ मɅ 

नहȣं है Èयɉͩक रेरा केवल एक Ĥमोटर, आवंटȣ या ǐरयल एèटेट एजɅट के ͨखलाफ Ǔनदȶश 

जारȣ कर सकता है। चूंͩ क बɇक इनमɅ से कोई भी इकाई नहȣं है, इसͧलए रेरा बɇक के 

ͨखलाफ ͩकसी भी काय[वाहȣ पर ͪवचार नहȣं कर सकता है। 

3. रेरा ɮवारा पाǐरत आदेश के अवलोकन से पता चलेगा ͩक Ĥमोटरɉ ɮवारा ͪवकͧसत 



[CW-13688/2021] 

 

43 
 

ͩकए जा रहे एक पǐरसर मɅ आवासीय इकाइयɉ के आवǑंटयɉ ɮवारा दायर ͧशकायतɉ पर 

काय[वाहȣ शǾु कȧ गई थी। इस योजना मɅ 38 Ýलैट शाͧमल थ।े यह पǐरयोजना वष[ 2014 

मɅ शǾु कȧ गई थी। उसी वष[ आवǑंटयɉ के साथ समझौते ǓनçपाǑदत ͩकए गए थे। 

आवंǑटयɉ ɮवारा खरȣद मूãय के ͧलए पया[Üत राͧश का भुगतान भी ͩकया गया था। 

डवेलपर पǐरयोजना को पूरा करने और कÞजा सɋपने मɅ ͪवफल रहा। 

  ऐसा Ĥतीत होता है ͩक आवǑंटयɉ ने ǒğप¢ीय समझौते के आधार पर Ýलैटɉ के 

आवंटन के ͨखलाफ आईसीआईसीआई बɇक से ऋण ͧलया था। पǐरणामèवǾप 

आईसीआईसीआई बɇक के प¢ मɅ ĤǓतभǓूत Ǒहत सिृजत ͩकया गया। इसे भारत के 

ĤǓतभǓूतकरण पǐरसंपͪƣ पुनǓन[मा[ण और सुर¢ा Ǒहत कȧ कɅ ġȣय रिजèĚȣ (स¢ेंप मɅ 

'सीईआरएसएआई') के साथ भी पंजीकृत ͩकया गया था। इसके बावजूद, आवंǑटयɉ के 

अनुसार वत[मान याͬचकाकता[, बɇक के प¢ मɅ बंधक रखकर डवेलपस[ ने आंĢा बɇक से 15 

करोड़ ǽपये का ऋण ͧलया था, िजसे अब यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया मɅ ͪवलय कर Ǒदया 

गया है। यह 04.06.2016 को या उसके आसपास ͩकया गया था। आवंǑटयɉ के अनुसार, 

यह संपͪƣयɉ पर मौजूदा शãुक के स×यापन के ǒबना ͩकया गया था। इसͧलए आवǑंटयɉ न े

रेरा के सम¢ आरोप लगाया ͩक इस तरह के ऋण को पूरȣ तरह से धोखाधड़ी और 

दभुा[वनापूण[ इरादे से मंजूरȣ दȣ गई थी। 

  इस बीच चूंͩ क डवेलपर बɇक को बकाया चकुाने मɅ ͪवफल रहा, इसͧलए बɇक ने खाते 

को एनपीए के Ǿप मɅ माना और सरफेसी अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ का सहारा लेकर अपन े

बकाया कȧ वसूलȣ करने कȧ कोͧशश कȧ। कुछ आवǑंटयɉ ने बɇक को संपͪƣयɉ कȧ नीलामी 

से रोकने के ͧलए डीआरटȣ और उसके बाद डीआरएटȣ से संपक[  ͩकया और उसके बाद बɇक 

सǑहत सभी संबंͬ धतɉ के ͨखलाफ उͬचत कार[वाई करने के ͧलए रेरा से संपक[  ͩकया। 

  आरईआरए के सम¢ बɇक ने कई ͪववाद उठाए िजनमɅ यह भी शाͧमल था ͩक रेरा 

के पास बɇक के ͨखलाफ ͩकसी भी ͧशकायत पर ͪवचार करने का अͬधकार ¢ेğ नहȣं है और 

डीआरटȣ और डीआरएटȣ के सम¢ लǒंबत काय[वाहȣ को देखते हुए, ͧशकायतɉ पर ͩकसी भी 

मामले मɅ ͪवचार नहȣं ͩकया जाना चाǑहए। 

  बɇक कȧ इन आपͪƣयɉ को रेरा ने खाǐरज कर Ǒदया था। रेरा अͬधǓनयम कȧ धारा 2 

(यट) मɅ ǓनǑहत Ĥमोटर कȧ पǐरभाषा का उãलेख करते हुए, Ĥाͬधकरण कȧ राय थी ͩक बɇक 

Ĥमोटर का असाइनी होने के नात,े Ĥमोटर कȧ पǐरभाषा के अतंग[त आएगा। वत[मान 
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काय[वाहȣ पर सरफेसी अͬधǓनयम के Ĥभाव के संबंध मɅ, Ĥाͬधकरण ने ǒबĐम चटजȸ और 

अÛय बनाम भारत सघं और अÛय के मामले मɅ 2019 19 SCC 161 मɅ ǐरपोǑट[त 

उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया।  

4. ऐसी पçृठभूͧ म मɅ बɇक के अͬधवÈता ने Ǔनàनͧलͨखत तक[  ͩकए:- 

(i) 2017 के ͪवǓनयमन का ͪवǓनयमन 9 मूल अͬधǓनयम से परे है। 

(ii) यहां तक ͩक ͪवǓनयम मɅ भी सामाÛय ĤǓतǓनͬधमंडल कȧ पǐरकãपना नहȣं कȧ गई 

है जैसा ͩक 25.09.2020 के आ¢ेͪपत संकãप ɮवारा ͩकया गया है। 

(iii) Ǒदनांक 25.09.2020 के संकãप ɮवारा ͪवǓनयमन 9 के तहत शिÈतयɉ के कͬथत 

Ĥयोग के तहत, सभी ͧशकायतɉ पर Ǔनण[य लेने के ͧलए रेरा के एकल सदèयɉ मɅ मनमानी 

शिÈतयां ǓनǑहत कȧ गई हɇ, जो अͬधǓनयम के तहत पǐरकिãपत भी नहȣं हɇ। 

(iv) रेरा ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 20.09.2021 के आदेश के संबंध मɅ यह तक[  Ǒदया गया 

ͩक बɇक के ͨखलाफ कोई ͧशकायत सुनवाई योÊय नहȣं है। रेरा अͬधǓनयम के तहत 

Ĥावधानɉ को èथाͪपत करके, आवंǑटयɉ ने डीआरटȣ और डीआरएटȣ ɮवारा पाǐरत आदेशɉ को 

Ĥभावी ढंग से चनुौती दȣ है। 

(v) यह तक[  Ǒदया गया था ͩक वत[मान मामले मɅ बɇक के प¢ मɅ बंधक रेरा अͬधǓनयम 

लागू होने स ेपहले बनाया गया था। इसͧलए इस अͬधǓनयम का ͪपछले बंधकɉ पर कोई 

Ĥभाव नहȣं पड़ सकता है Èयɉͩक अͬधǓनयम को पूव[åयापी Ĥभाव नहȣं Ǒदया गया है। 

5. हमने अÛय याͬचकाकता[ओं कȧ ओर से पेश हुए वकȧलɉ को भी सुना है, िजÛहɉने 

इसी तरह से ͪवǓनयमन 9 को चनुौती दȣ है, िजसमɅ कहा गया है ͩक यह मूल अͬधǓनयम 

के ͪवपरȣत है। 

6. दसूरȣ ओर, ͪवरोध मÉुय Ǿप से आवǑंटयɉ और Ĥाͬधकरण के ͧलए अͬधवÈताओ ं

ɮवारा ͩकया गया है। उनके संयÈुत ͪववाद Ǔनàनानुसार दज[ ͩकए जा सकते हɇ:– 

(i) ͪवǓनयमन 9 वैध Ǿप से तैयार ͩकया गया है। मसेस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम उƣर Ĥदेश राÏय और अÛय के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय 

ɮवारा इस पहलू कȧ अलग संदभ[ मɅ जांच कȧ गई है। (ͧसͪवल अपील सÉंया 6745-

6749/2021) पर 11.11.2021 को Ǔनण[य ͧलया गया। 
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(ii) Ĥवत[क के असाइनी होने के नाते बɇक रेरा के ¢ेğाͬधकार के ͧलए उƣरदायी हɇ। 

(iii) रेरा ɮवारा पाǐरत आदेश अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ के सम¢ अपील योÊय हɇ। इसͧलए 

ǐरट याͬचका पर सीधे ͪवचार नहȣं ͩकया जाना चाǑहए। 

(iv) आरईआरए अͬधǓनयम और सरफेसी अͬधǓनयम के परèपर Ĥभाव के संबंध मɅ 

उÛहɉने ǒबĐम चटजȸ (सुĤा.) के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया। 

7. हम पहले 2019 के ͪवǓनयमन के ͪवǓनयमन 9 कȧ वैधता को देखɅगे। ǐरयल एèटेट 

¢ेğ के ͪवǓनयमन और संवध[न के ͧलए ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण कȧ èथापना 

करना और Üलॉट, अपाट[मɅट या भवन कȧ ǒबĐȧ सǓुनिæचत करना, जैसा भी मामला हो, या 

एक कुशल और पारदशȸ तरȣके से अचल संपͪƣ पǐरयोजना कȧ ǒबĐȧ सǓुनिæचत करना और 

अचल संपͪƣ ¢ेğ मɅ उपभोÈताओं के Ǒहतɉ कȧ र¢ा करना और तेजी से ͪववाद Ǔनवारण के 

ͧलए एक ÛयाǓयक तğं èथाͪपत करना और अपीलȣय Ûयायाͬधकरण कȧ èथापना करना। 

रेरा के Ǔनण[य और उससे संबंͬ धत मामलɉ मɅ रेरा अͬधǓनयम अͬधǓनयͧमत ͩकया गया। 

रेरा कȧ धारा 3 के तहत ǐरयल एèटेट ĤोजÈेट का रेरा मɅ पवू[ पंजीकरण आवæयक है। 

पंजीकरण के ͧलए आवेदन धारा 4 के तहत ͩकया जाएगा और शतɟ को पूरा करने के 

अधीन धारा 5 के तहत Ĥदान ͩकया जाएगा। धारा 7 के तहत Ĥाͬधकरण के पास कुछ 

पǐरिèथǓतयɉ मɅ पंजीकरण रɮद करने कȧ शिÈत है। धारा 9 मɅ ǐरयल एèटेट एजɅटɉ के 

पंजीकरण कȧ पǐरकãपना कȧ गई है। 

8. अͬधǓनयम का अÚयाय III Ĥवत[कɉ के कायɟ और कत[åयɉ से संबंͬ धत है। अÚयाय 

IV आवंǑटयɉ के अͬधकारɉ और कत[åयɉ से संबंͬ धत है। अÚयाय V ǐरयल एèटेट Ǔनयामक 

Ĥाͬधकरण से संबंͬ धत है। अÚयाय V मɅ ǓनǑहत धारा 20 मɅ ǐरयल एèटेट Ǔनयामक 

Ĥाͬधकरण कȧ èथापना और Ǔनगमन कȧ पǐरकãपना कȧ गई है। धारा 21 Ĥाͬधकरण कȧ 

संरचना से संबंͬ धत है। धारा 22 अÚय¢ और Ĥाͬधकरण के सदèयɉ कȧ योÊयता Ǔनधा[ǐरत 

करती है। धारा 30 मɅ Ĥावधान है ͩक Ĥाͬधकरण का कोई भी काय[ या काय[वाहȣ केवल 

Ĥाͬधकरण के गठन मɅ ͩकसी ǐरिÈत या ͩकसी दोष या सदèय के Ǿप मɅ काय[ करने वाले 

åयिÈत कȧ ǓनयुिÈत मɅ ͩकसी दोष या Ĥाͬधकरण कȧ ĤͩĐया मɅ ͩकसी भी अǓनयͧमतता के 

कारण अमाÛय नहȣं होगी, जो मामले के गुण-दोष को Ĥभाͪवत नहȣं करती है। 

9. धारा 31 Ĥाͬधकरण या Ǔनणा[यक अͬधकारȣ के पास ͧशकायत दज[ करने से 



[CW-13688/2021] 

 

46 
 

संबंͬ धत है। धारा 31 कȧ उपधारा (1) मɅ Ĥावधान है ͩक कोई भी पीͫड़त åयिÈत ͩकसी 

Ĥमोटर, आवंटȣ या ǐरयल एèटेट एजɅट के ͨखलाफ, जैसा भी मामला हो, इस अͬधǓनयम 

या उसके तहत बनाए गए Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ के Ĥावधानɉ के ͩकसी भी उãलंघन या 

उãलंघन के ͧलए Ĥाͬधकरण या अͬधǓनण[यन अͬधकारȣ के पास ͧशकायत दज[ कर सकता 

है। धारा 34 Ĥाͬधकरण के कायɟ से संबंͬ धत है और इसमɅ अͬधǓनयम के तहत पंजीकृत 

अचल संपͪƣ पǐरयोजनाओं और ǐरयल एèटेट एजɅटɉ को पंजीकृत और अͬधǓनयम, उसके 

तहत बनाए गए Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ के तहत आवǑंटयɉ और ǐरयल एèटेट एजɅटɉ को 

ͪवǓनयͧमत करने और अͬधǓनयम के तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करके ͩकए गए Ǔनयमɉ या 

आदेशɉ या Ǔनदȶशɉ का अनुपालन सǓुनिæचत करने और Ĥमोटरɉ पर डाले गए दाǓय×वɉ का 

अनुपालन सǓुनिæचत करने के काय[ शाͧमल हɇ। धारा 38 Ĥाͬधकरण कȧ शिÈतयɉ स े

संबंͬ धत है। धारा 38 कȧ उपधारा (1) मɅ Ĥावधान है ͩक Ĥाͬधकरण के पास अͬधǓनयम या 

उसके तहत बनाए गए Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ के तहत Ĥमोटरɉ, आवंǑटयɉ और ǐरयल 

एèटेट एजɅटɉ पर डाले गए दाǓय×वɉ के ͩकसी भी उãलंघन के संबंध मɅ जुमा[ना या Þयाज 

लगाने कȧ शिÈतयां हɉगी। 

10. उÈत अÚयाय मɅ ǓनǑहत धारा 53 एक आदेश के ͨखलाफ ǑĚÞयूनल कȧ शिÈतयɉ स े

संबंͬ धत है िजसे अपीलȣय ǑĚÞयूनल पाǐरत कर सकता है। धारा 58 के संदभ[ मɅ एक 

पीͫड़त åयिÈत सीपीसी कȧ धारा 100 मɅ ǓनǑद[çट ͩकसी एक या अͬधक आधारɉ पर उÍच 

Ûयायालय मɅ अपील कर सकता है। 

11. अÚयाय X मɅ ͪवͪवध Ĥावधान हɇ। उÈत अÚयाय मɅ ǓनǑहत धारा 79 ¢ेğाͬधकार से 

संबंͬ धत है और यह Ĥावधान करती है ͩक ͩकसी भी ͧसͪवल Ûयायालय को ͩकसी ऐसे 

मामले के संबंध मɅ ͩकसी वाद या काय[वाहȣ पर ͪवचार करने का अͬधकार नहȣं होगा िजसे 

Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए Ĥाͬधकरण या अͬधǓनण[यन अͬधकारȣ या अपीलȣय Ûयायाͬधकरण 

को अͬधǓनयम ɮवारा या उसके तहत अͬधकार ĤाÜत है। धारा 81 मɅ यह Ĥावधान है ͩक 

Ĥाͬधकारȣ, ͧलͨखत Ǿप मɅ सामाÛय या ͪवशषे आदेश ɮवारा, ͩकसी सदèय, Ĥाͬधकरण के 

अͬधकारȣ या ͩकसी अÛय åयिÈत को, अͬधǓनयम के तहत शिÈतयɉ और कायɟ जैसी शतɟ 

के अधीन, जो वह धारा 85 के तहत ͪवǓनयम बनाने कȧ शिÈत को छोड़कर आवæयक 

समझ,े Ĥ×यायोिजत कर सकता है। 

12. धारा 84 Ǔनयम बनाने के ͧलए उपयÈुत सरकार कȧ शिÈत से संबंͬ धत है। धारा 
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84 कȧ उपधारा (1) अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ को काया[िÛवत करने के ͧलए Ǔनयम बनान ेके 

ͧलए अͬधसूचना जारȣ करके उपयुÈत सरकार को शिÈत Ĥदान करती है। धारा 85 

ͪवǓनयम बनाने कȧ शिÈत से संबंͬ धत है। धारा 85 कȧ उपधारा (1) मɅ यह Ĥावधान है ͩक 

Ĥाͬधकरण अͬधसूचना ɮवारा अपनी èथापना से तीन महȣने कȧ अवͬध के भीतर 

अͬधǓनयम के Ĥयोजनɉ को पूरा करने के ͧलए अͬधǓनयम या उसके तहत बनाए गए 

Ǔनयमɉ के अनǾुप ͪवǓनयम बनाएगा। 

13. धारा 89 इस अͬधǓनयम को अͧभभावी Ĥभाव Ĥदान करती है ͩक अͬधǓनयम के 

उपबंधɉ का Ĥभाव इस समय लागू ͩकसी अÛय कानून मɅ ǓनǑहत ͩकसी असंगत बात के 

बावजूद Ĥभावी होगा। 

14. धारा 85 के तहत Ĥदƣ शिÈतयɉ का Ĥयोग करत ेहुए Ĥाͬधकरण ने उÈत ͪवǓनयम 

तैयार ͩकए हɇ। ͪवǓनयम 9 Ǔनàनानुसार है:- 

“अͬधǓनण[यन काय[वाहȣ- Ĥाͬधकरण के पास दायर ͧशकायतɉ के संबंध मɅ 
ÛयाǓयक काय[वाहȣ के ͧलए, Ĥाͬधकरण, आदेश ɮवारा, यह Ǔनदȶश दे 
सकता है ͩक ͪवͧशçट मामलɉ या मɮुदɉ को अÚय¢ या Ĥाͬधकरण के 
ͩकसी भी सदèय कȧ एकल पीठ ɮवारा सुना और तय ͩकया जाए।” 

15. Ĥाͬधकरण ने ͪवǓनयम 9 के तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करते हुए Ǒदनांक 

25.09.2020 कȧ अपनी बैठक मɅ मद काय[सूची-2 पर ͪवचार ͩकया जो Ûयायालय मɅ 

सुनवाई के ͧलए पीठɉ के गठन के संबंध मɅ Ǔनण[य से सबंंͬ धत था। इस पर ͧलया गया 

Ǔनण[य Ǔनàनानुसार है:- 

“5.2 Ĥाͬधकरण के दो सदèयɉ के काय[भार Ēहण करने के फलèवǾप 
Ǔनàनͧलͨखत Ǔनण[य ͧलए गए; 

“5.2.1 ǐरयल एèटेट (ͪवǓनयमन और ͪवकास) अͬधǓनयम, 2016 और 
उसके तहत बनाए गए Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ के तहत Ĥाͬधकरण ɮवारा 
तय कȧ जाने वालȣ ͧशकायतɉ और अͬधǓनण[यन मामलɉ को अब स े
Ǔनàनͧलͨखत तरȣके से सुना और तय ͩकया जाएगा: 

(i) आमतौर पर, सभी ͧशकायतɉ और अͬधǓनण[यन मामलɉ को एकल 
पीठɉ ɮवारा सुना और तय ͩकया जाएगा, जो Ǔनàनानुसार गǑठत 
हɇ: 

(क) Įी Ǔनहाल चदं गोयल, माननीय अÚय¢ कȧ एकल पीठ। 

(ख) माननीय सदèय Įी शैलेÛġ अĒवाल कȧ एकल पीठ 

(ग) माननीय सदèय Įी सलͪवदंर ͧसहं सोहता कȧ एकल पीठ 

(ii) सभी एकल पीठ, जहां भी वे आवæयक या वांछनीय समझɅगे, 
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ͩकसी ͪवशषे मामले या मामलɉ के वग[ को पूण[ पीठ को भेजने के 
ͧलए èवतğं हɉगे, िजसमɅ माननीय अÚय¢ और कम स ेकम एक 
सदèय शाͧमल होगा।” 

16. इस Ǔनण[य के अनुसार रेरा ɮवारा तय कȧ जाने वालȣ सभी ͧशकायतɉ और 

अͬधǓनण[यन मामलɉ को आमतौर पर एकल पीठɉ ɮवारा सुना और तय ͩकया जाएगा। 

तथाͪप, सभी एकल पीठ, जहां कहȣं आवæयक या वांछनीय समझ ेजाते हɇ, ͩकसी ͪवशषे 

मामले या मामलɉ के वग[ को पूण[ पीठ को भजे सकती हɇ िजसमɅ अÚय¢ और कम स े

कम एक सदèय उपलÞध होगा। इस संकãप के संदभ[ मɅ, इस Ĥकार आमतौर पर सभी 

मामलɉ को रेरा कȧ एकल सदèयीय पीठ ɮवारा सुना जाएगा। ऐसे सदèय मɅ यह 

ͪववेकाͬधकार ǓनǑहत होगा ͩक वह अÚय¢ और कम से कम एक सदèय वालȣ पूण[ पीठ 

के सम¢ ͩकसी ͪवशषे मामले या मामलɉ के वग[ को Ǔनधा[ǐरत कर सकता है। 

17. हम यह दज[ कर सकत े हɇ ͩक इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ने 04.02.2020 को 

इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ɮवारा तय ͩकए गए मेसस[ के.डी.पी. ǒबãड वेल Ĥाइवेट ͧलͧमटेड 

बनाम उƣर Ĥदेश राÏय के मामले मɅ ͧशकायतɉ पर ͪवचार करने के ͧलए रेरा के अͬधकार 

को एक सदèय मɅ Ĥ×यायोिजत करने के कुछ समान मɮुदे पर ͪवचार करने का अवसर 

Ǒदया था। यह माना गया ͩक रेरा के एक सदèय ɮवारा पाǐरत आदेश कानूनी और वैध है। 

यह रेरा अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के Ĥकाश मɅ देखा गया था। एक बार ͩफर मेसस[ Ûयूटेक 

Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड के मामले मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय कȧ खडंपीठ 

ने रेरा के एकल सदèय ɮवारा Ĥयोग कȧ गई शिÈतयɉ कȧ वैधता पर ͪवचार ͩकया। 

Ûयायालय ने अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत Ĥावधानɉ और Ĥाͬधकरण ɮवारा बनाए गए ͪवǓनयमɉ 

का उãलेख ͩकया और ͧशकायतɉ पर ͪवचार करने के ͧलए एकल सदèय कȧ शिÈत को 

बरकरार रखा। मैसस[ के.डी.पी. ǒबãडवेल (सĤुा.) के मामले मɅ Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया 

गया। हालांͩ क, हमɅ यह दज[ करना चाǑहए ͩक यूपी ǐरयल एèटेट Ǔनयामक Ĥाͬधकरण 

(सामाÛय) ͪवǓनयम, 2019 के ͪवǓनयमन 24 को चनुौती दȣ गई थी, जो एकल सदèयɉ 

को मामलɉ को सɋपने कȧ शिÈत से संबंͬ धत थी, Èयɉͩक उस मामले मɅ ऐसी ͩकसी भी 

शिÈत का उपयोग नहȣं ͩकया गया था। इस Ǔनण[य मɅ Ûयायालय ने जनता लɇड Ĥमोटस[ 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम भारत संघ और अÛय के मामले मɅ पंजाब और हǐरयाणा उÍच 

Ûयायालय के Ǒदनांक 16.10.2020 के एक खडंपीठ के Ǔनण[य को संदͧभ[त ͩकया था, जो 4 

आरसीआर (ͧसͪवल) 845 मɅ Ĥकाͧशत ͩकया गया था, िजसका हम जãद हȣ ͪवèततृ संदभ[ 
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दɅगे। इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ने हालांͩ क उÈत मामले मɅ पंजाब और हǐरयाणा उÍच 

Ûयायालय ɮवारा अपनाए गए Ǻिçटकोण को èवीकार नहȣं ͩकया। 

18. मेसस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ इलाहाबाद 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य को उÍचतम Ûयायालय के सम¢ चनुौती दȣ गई थी। कई Ĥæन 

उठाए गए और उƣर Ǒदए गए। एक Ĥæन यह था ͩक Èया अͬधǓनयम कȧ धारा 81 

Ĥाͬधकरण को धारा 31 के तहत èथाͪपत ͧशकायतɉ कȧ सुनवाई के ͧलए एकल सदèय को 

अपनी शिÈत सɋपन ेके ͧलए अͬधकृत करती है। वैधाǓनक Ĥावधानɉ का उãलेख करने और 

उÍचतम Ûयायालय के कई Ǔनण[यɉ पर भरोसा करने के बाद, उÍचतम Ûयायालय ने उÈत 

Ǔनण[य मɅ अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के संदभ[ मɅ एकल सदèयɉ ɮवारा ͧशकायतɉ पर फैसला 

करने कȧ शिÈत के Ĥ×यायोजन को बरकरार रखा। इस संबंध मɅ उÍचतम Ûयायालय के 

Ǔनçकष[ को Ǔनàनानुसार नोट ͩकया जा सकता है:- 

“120. अͬधǓनयम 2016 कȧ योजना के तहत Ĥदान ͩकए गए 
उपचारा×मक तğं को Úयान मɅ रखते हुए, हमारे ͪवचार मɅ, अͬधǓनयम कȧ 
धारा 81 के तहत Ĥाͬधकरण ɮवारा अपने ͩकसी सदèय को अͬधǓनयम 
कȧ धारा 31 के तहत आवेदनɉ/ͧशकायतɉ पर Ǔनण[य लेने कȧ शिÈत न 
केवल अÍछȤ तरह से पǐरभाͪषत है, बिãक èपçट Ǿप स ेèवीकाय[ है और 
इसे कानून के जनादेश का उãलंघन नहȣं कहा जा सकता है।” 

19. आगे बढ़ने से पहले हम यह दज[ कर सकत े हɇ ͩक पहले शǾु हुई ͪवकास 

पǐरयोजनाओं के ͧलए रेरा अͬधǓनयम कȧ ĤयोÏयता के Ĥæन पर भी उÍचतम Ûयायालय 

ɮवारा ͪवचार ͩकया गया था। इस पहलू पर हम बाद मɅ ͪवचार करɅगे। (सĤुा.) वत[मान के 

ͧलए हम जनता लɇड Ĥमोटस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ पंजाब और हǐरयाणा 

उÍच Ûयायालय कȧ खडंपीठ के Ǔनण[य का उãलेख कर सकते हɇ, िजस पर याͬचकाकता[ओं 

के अͬधवÈता ɮवारा भारȣ भरोसा ͩकया गया है। यह एक ऐसा मामला था िजसमɅ 2017 

के रेरा ͪवǓनयमɉ के ͪवǓनयमन 9 के समान Ĥाͬधकरण को शिÈत के Ĥ×यायोजन कȧ 

अनुमǓत देने वाले ͪवǓनयमन को चनुौती दȣ गई थी। खडंपीठ ने कहा ͩक ऐसी शिÈतयɉ 

को Ĥ×यायोिजत नहȣं ͩकया जा सकता है और ͪवचाराधीन ͪवǓनयमन वैध नहȣं है। 

Ǒदलचèप बात यह है ͩक मेसस[ के.डी.पी. ǒबãडवेल Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ 

इलाहाबाद उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य का हवाला Ǒदया गया था। हालांͩ क, पंजाब और 

हǐरयाणा उÍच Ûयायालय उÈत Ǔनण[य मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ɮवारा åयÈत ͩकए 

गए Ǻिçटकोण से सहमत नहȣं था। हमने जनता लɇड Ĥमोटस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के 
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मामले मɅ पंजाब और हǐरयाणा उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य स े उ×पÛन इन त×वɉ का 

उãलेख ͩकया है जैसाͩक पहले उãलेख ͩकया गया है ͩक इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ने 

मेसस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (एसएसपीआरए) के मामले मɅ पंजाब 

और हǐरयाणा उÍच Ûयायालय के जनता लɇड Ĥमोटस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के Ǔनण[य 

मɅ मैसस[ के.डी.पी. के  मामले  मɅ  अपने  Ǔनण[य  पर Úयान Ǒदया था। ǒबãड वेल Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड (सĤुा.) खडंपीठ ने अपने èवयं के उÍच Ûयायालय कȧ एक अÛय पीठ के Ǔनण[य 

का अनुसरण ͩकया। ये पहलू मह×वपूण[ थे Èयɉͩक मेसस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य को उÍचतम 

Ûयायालय ने मेसस[ के.डी.पी. ǒबãड वेल Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) मɅ åयÈत ͩकए गए 

ͪवचार को दोहराया था। जनता लɇड Ĥमोटस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ पंजाब 

और हǐरयाणा उÍच Ûयायालय के Ǔनण[य पर याͬचकाकता[ओं के अͬधवÈता कȧ Ǔनभ[रता 

इसͧलए इसका बहुत मह×व नहȣं है। 

20. हमारे ͪवचार से ͪववाद काफȧ हद तक मेसस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य से Ǔनयंǒğत होता है। हम इस 

बात से अवगत हɇ ͩक यह एक ऐसा मामला था िजसमɅ अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के संदभ[ 

मɅ Ĥाͬधकरण के Ĥ×यायोजन का Ĥæन था, िजसे हम याद कर सकते हɇ, िजसमɅ यह 

Ĥावधान है ͩक Ĥाͬधकरण सामाÛय ͪवशषे आदेश ɮवारा ͧलͨखत Ǿप मɅ ͩकसी भी सदèय 

को अͬधǓनयम के तहत ऐसी शिÈतयां और काय[ Ĥ×यायोिजत कर सकता है जो वह 

आवæयक समझ।े जब उÍचतम Ûयायालय ने अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के संदभ[ मɅ 

Ĥाͬधकरण के एकल सदèय मɅ Ǔनण[य लेने के ͧलए शिÈतयɉ के Ĥ×यायोजन को बरकरार 

रखा है, तो 2017 के ͪवǓनयमɉ के ͪवǓनयमन 9 का सहारा अकादͧमक बन जाएगा। रेरा 

ɮवारा पाǐरत याͬचकाकता[ओं ɮवारा चनुौती Ǒदए गए Ĥèताव को एकल सदèयɉ मɅ 

ͧशकायतɉ का फैसला करने कȧ शिÈतयां Ĥदान कȧ गई हɇ, साथ हȣ धारा 81 के तहत 

शिÈतयɉ का उपयोग करके पाǐरत ͩकया जा सकता था। वाèतव मɅ संकãप अकेले 

ͪवǓनयमन 9 के तहत शिÈत के İोत का उãलेख नहȣं करता है। चाहे ऐसा कहा गया हो 

या नहȣं, यह Ĥèताव हमशेा अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के तहत शिÈत के İोत पर जोर दे 

सकता है Èयɉͩक यह अÍछȤ तरह से तय है ͩक Ĥावधानɉ का उãलेख न करना या शिÈत 

के Ĥयोग के ͧलए वैधाǓनक Ĥावधान का गलत संदभ[ इसे अमाÛय नहȣं करेगा यǑद 
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शिÈतयɉ को ͩकसी भी वैधाǓनक İोत से जोड़ा जा सकता है। वाèतव मɅ Ĥèताव मɅ 

अͬधǓनयम कȧ धारा 81 के साथ-साथ ͪवǓनयमɉ के ͪवǓनयम 9 का भी उãलेख ͩकया गया 

है। अÛयथा भी, ͪवǓनयम 9 केवल ĤͩĐया×मक Ĥावधान है। आरईआरए अͬधǓनयम कȧ 

धारा 81 Ĥाͬधकरण को अͬधǓनयम के तहत ͩकसी भी सदèय को शिÈतयां और काय[ 

सɋपने कȧ शिÈतयां Ĥदान करती है। धारा 85 कȧ उप-धारा (1) अͬधǓनयम और Ǔनयमɉ के 

अनǾुप ͪवǓनयम बनाने कȧ शिÈत को स¢म बनाती है। ऐसी शिÈतयɉ का Ĥयोग करते हुए 

बनाए गए ͪवǓनयम 9 केवल रेरा के एकल सदèयɉ मɅ शिÈतयɉ के Ĥ×यायोजन कȧ ĤͩĐया 

को ͪवǓनयͧमत करते हɇ। इस Ĥकार यह ͪवǓनयम अͬधǓनयम के दायरे से बाहर नहȣं है या 

ͩकसी अÛय कारण से अमाÛय नहȣं है। 

21. सरफेसी अͬधǓनयम के भी सͩĐय होने के दौरान आरईआरए कȧ ĤयोÏयता के Ĥæन 

पर आत ेहुए, हम देख सकते हɇ ͩक सरफेसी अͬधǓनयम कȧ धारा 35 मɅ Ĥावधान है ͩक 

उÈत अͬधǓनयम के तहत Ĥावधान इस समय लागू ͩकसी अÛय कानून मɅ ǓनǑहत ͩकसी 

भी असंगत चीज के बावजूद या ऐसे ͩकसी कानून के आधार पर Ĥभावी होने वाले ͩकसी 

भी साधन के बावजूद Ĥभावी हɉगे। इसी तरह रेरा अͬधǓनयम को अͧभभावी Ĥभाव देने 

वाला Ĥावधान धारा 89 मɅ ǓनǑहत है। जैसा ͩक उãलेख ͩकया गया है, इस धारा मɅ 

Ĥावधान है ͩक उÈत अͬधǓनयम (अथा[त रेरा अͬधǓनयम) के Ĥावधान उस समय लागू 

ͩकसी अÛय कानून मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी असंगत चीज के बावजूद Ĥभावी हɉगे। इसͧलए 

Ĥæन यह उठता है ͩक क़ानून को अͧभभावी Ĥभाव देने वाले दो Ĥावधानɉ मɅ से कौन सा 

Ĥावधान Ĥबल होगा। 

22. पिæचम बंगाल ͪवɮयुत ͪवǓनयामक आयोग बनाम सीईएससी ͧलͧमटेड, (2002) 8 

एससीसी 715 मɅ ǐरपोǑट[त मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय कȧ तीन Ûयायाधीशɉ कȧ पीठ ने 

ͪवɮयुत (आपूǓत [) अͬधǓनयम, 1948 और ͪवɮयुत Ǔनयामक आयोग अͬधǓनयम, 1998 के 

बीच समान संघष[ पर ͪवचार ͩकया, िजनमɅ से दोनɉ मɅ समान अͧभभावी Ĥावधान थ।े इस 

संदभ[ मɅ इसे Ǔनàनानुसार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया और देखा गया:– 

“56. सबसे पहले, 1948 के अͬधǓनयम कȧ अनुसूची VI मɅ गैर-बाÚयकारȣ 
खडं केवल भारतीय ͪवɮयुत अͬधǓनयम, 1910 के Ĥावधानɉ को संदͧभ[त 
करता है। अनुसूची VI जो 1948 के अͬधǓनयम मɅ पाई जाती है, 
ͪवधाǓयका एक गैर-बाÚयकारȣ खडं के लागू होन ेवाले बाद के अͬधǓनयमन 
पर ͪवचार नहȣं कर सकती थी, न हȣ यह कहती है ͩक यह गैर-बाÚयकारȣ 



[CW-13688/2021] 

 

52 
 

खडं भͪवçय के अͬधǓनयमɉ सǑहत अÛय सभी अͬधǓनयमɉ पर लागू होता 
है या वरȣयता मɅ है। इसͧलए यह आधार अपने आप मɅ Ĥ×यथȸगण के 
ͪवɮवान अͬधवÈता के तक[  को खाǐरज करने के ͧलए पया[Üत है ͩक 
1948 के अͬधǓनयम कȧ अनुसूची VI मɅ गैर-बाÚयकारȣ खडं के Ĥचͧलत 
Ĥभाव Èया हɇ। इसके अलावा, 1998 के अͬधǓनयम के साथ पǑठत 
अनुसूची VI के संदभ[ मɅ  और 1948 के अͬधǓनयम  कȧ धारा 57 और 
57A के ͪवशषे संदभ[ मɅ यह देखा गया है ͩक 1998 के अͬधǓनयम कȧ 
धारा 22 और 29 ͪवशषे कानून हɇ और 1948 का अͬधǓनयम टैǐरफ के 
Ǔनधा[रण के संबंध मɅ केवल एक सामाÛय कानून है। नतीजतन, कानून मɅ 
èवीकृत ͧसɮधांत के कारण ͩक एक सामाÛय कानून एक ͪवशषे कानून 
बनाता है, 1998 अͬधǓनयम के Ĥावधान Ĥबल होने चाǑहए। नतीजतन, 
कानून मɅ èवीकृत ͧसɮधांत के कारण ͩक एक सामाÛय कानून एक ͪवशषे 
कानून बनाता है, 1998 अͬधǓनयम के Ĥावधान Ĥबल होने चाǑहए। 
वाèतव मɅ, कलकƣा उÍच Ûयायालय कȧ एक अÛय खडंपीठ ɮवारा काननू 
मɅ इस ͧसɮधांत के संबंध मɅ यह Ǻिçटकोण अपनाया गया है, जैसा ͩक 
आ¢ेͪपत Ǔनण[य से हȣ देखा जा सकता है, लेͩकन आæचय[जनक Ǿप से 
इसे नोǑटस करने के बाद Ǔनण[य समÛवय पीठ के ͪपछले Ǔनण[य को 
अलग ͩकए ǒबना या मामले को एक बड़ी पीठ को भेजे ǒबना एक ͪवपरȣत 
Ǻिçटकोण ͧलया। जो भी हो, यह Ĥæन अब और Ĥासंͬ गक नहȣं है। इस 
Ûयायालय ने इलाहाबाद बɇक बनाम केनरा बɇक और अÛय के मामले मɅ 
इस Ûयायालय के पहले के Ǔनण[यɉ का पालन करने के बाद अͧभǓनधा[ǐरत 
ͩकया: 

"40. वैकिãपक Ǿप से, कंपनी अͬधǓनयम, 1956 और आरडीबी 
अͬधǓनयम दोनɉ को ͪवशषे कानूनɉ के Ǿप मɅ माना जा सकता है, 
और यह ͧसɮधांत भी लागू ͩकया जा सकता है ͩक जब दो ͪवशषे 
कानून होते हɇ, तो बाद मɅ कानून सामाÛय Ǿप से पूव[ पर हावी 
होगा, यǑद बाद के ͪवशषे अͬधǓनयम मɅ इसे अͧभभावी Ĥभाव देने 
का Ĥावधान है। आरडीबी अͬधǓनयम कȧ धारा 34 मɅ ऐसा 
Ĥावधान है। इसी तरह कȧ िèथǓत महाराçĚ ɪयूÞस ͧलͧमटेड बनाम  
महाराçĚ राÏय औɮयोͬगक और Ǔनवेश Ǔनगम ͧलͧमटेड मɅ भी 
पैदा हुई जहां दो ͪवशषे कानूनɉ, ͪवƣ Ǔनगम अͬधǓनयम, 1951 
और ǽÊण उɮयोग कंपनी (ͪवशषे Ĥावधान) अͬधǓनयम, 1985 के 
बीच असंगǓत थी। उƣराɮ[ध मɅ धारा 32 शाͧमल थी िजसने इसके 
Ĥावधानɉ को अͧभभावी Ĥभाव Ǒदया और इसे पहले वाले पर Ĥबल 
माना गया। अहमदȣ, ÛयायमूǓत [ ɮवारा यह बताया गया था ͩक 
दोनɉ ͪवशषे संͪ वͬधयɉ मɅ गैर-बाÚयकारȣ खडं शाͧमल हɇ, लेͩकन 
"1985 का अͬधǓनयम बाद का अͬधǓनयमन होने के नात,े इसमɅ 
गैर-बाÚयकारȣ खडं आमतौर पर 1951 अͬधǓनयम कȧ धारा 46-बी 
मɅ गैर-बाÚयकारȣ खडं पर लागू होगा, जब तक ͩक यह नहȣं पाया 
जाता ͩक 1985 का अͬधǓनयम एक सामाÛय क़ानून है और 
1951 का अͬधǓनयम एक ͪवशषे है।" 



[CW-13688/2021] 

 

53 
 

इसͧलए, आरडीबी अͬधǓनयम कȧ धारा 34 को Úयान मɅ रखत े
हुए, उÈत अͬधǓनयम कंपनी अͬधǓनयम को ओवरराइड करता है, 
इस हद तक ͩक अͬधǓनयमɉ के बीच कुछ भी असंगत है।" 

23. इस Ĥकार ÛयाǓयक Ĥवृͪ ƣ यह सुझाव देगी ͩक अͬधǓनयम को अͧभभावी Ĥभाव देन े

वालȣ दो कɅ ġȣय ͪवͬधयɉ के बीच Ĥ×य¢ संघष[ कȧ िèथǓत मɅ, आमतौर पर बाद का कानून 

लागू होगा। इस मɮुदे पर और ͪवèतार से बात करने कȧ आवæयकता नहȣं थी Èयɉͩक 

उÍचतम Ûयायालय ने रेरा और सरफेसी के संदभ[ मɅ ǒबĐम चटजȸ (सुĤा.) के मामले मɅ 

Ǔनàनानुसार कहा है:– 

“139. यह भी कहा गया है ͩक रेरा उधारदाताओं के Ǒहतɉ को पहचानता 
है और उनकȧ र¢ा करता है और ͩकसी भी तरह से टȣपी अͬधǓनयम, 
ऋण वसूलȣ Ûयायाͬधकरण अͬधǓनयम, सरफेसी अͬधǓनयम जैसे ͩकसी भी 
मौजूदा क़ानून के तहत अͬधकारɉ को नहȣं छȤनता है। रेरा, जो एक ͪवशषे 
अͬधǓनयम है, के अवलोकन से यह èपçट है ͩक खरȣदारɉ के प¢ मɅ कुछ 
अͬधकार बनाए गए हɇ। रेरा के Ĥावधानɉ को लागू करना होगा। जब हम 
मामले के तØयɉ मɅ उपरोÈत कानूनɉ के तहत आरईआरए लागू नहȣं ͩकए 
जाने पर भी खरȣदारɉ के अͬधकारɉ के संर¢ण के Ĥæन पर आते हɇ, तो 
एक अलग Ǻिçटकोण नहȣं ͧलया जा सकता था। तथाͪप, इस बात पर 
कोई ͪववाद नहȣं है ͩक बɇकरɉ को ͩकससे और ͩकस Ĥकार से अपनी 
बकाया राͧश वसूलने का अͬधकार होगा िजसका उƣर हम पहले हȣ दे 
चकेु हɇ। आरईआरए के Ĥावधान घर खरȣदारɉ के ͧलए फायदेमंद हɇ और 
उनका उɮदेæय उÛहɅ धोखाधड़ी कȧ कार[वाई से बचाना है, इमारत का पूरा 
होना सुǓनिæचत करना है और यह Ûयायालय का कत[åय है ͩक वह घर 
खरȣदारɉ के Ǒहतɉ कȧ र¢ा करे और सǓुनिæचत करे और साथ हȣ उÛहɅ 
उÈत क़ानून के तहत सɋपे गए कत[åयɉ के ͧलए उÛहɅ िजàमेदार ठहराए। 
हम घर खरȣदारɉ को उनकȧ देनदाǐरयɉ, यǑद कोई हो, के Ǔनव[हन से मुÈत 
नहȣं कर रहे हɇ। साथ हȣ, उÛहɅ पǐरयोजना के पूरा होने मɅ अनुͬ चत देरȣ 
के कारण मुआवजे के अपने अͬधकार को लागू करने का अͬधकार है।” 

24. हम आगे इस Ĥæन पर ͪवचार करɅगे ͩक Èया रेरा का अͬधकार ¢ेğ उन मामलɉ मɅ 

होगा जहां अͬधǓनयम के अͬधǓनयमन से पहले उधारकता[ओं और बɇकɉ के बीच लेनदेन पूरा 

हो जाता है। दसूरे शÞदɉ मɅ, यǑद संपͪƣ को ͬगरवी रखकर और बɇक के प¢ मɅ ĤǓतभǓूत 

Ǒहत बनाकर पहले से हȣ ऋण ͧलया गया है, तो ऐसी िèथǓत मɅ Èया रेरा अͬधǓनयम के 

तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग कर सकता है। न तो क़ानून ऐसा Ĥावधान करता है, न हȣ 

Ĥ×यथȸगणगण ɮवारा हमारे सामने यह Ĥचाǐरत ͩकया जाता है ͩक आरईआरए अͬधǓनयम 

को पूव[åयापी Ĥभाव Ǒदया गया है। जैसा ͩक अÍछȤ तरह से तय ͩकया गया है, अͬधकारɉ 

या दाǓय×वɉ को बनाने वाले एक वैधाǓनक Ĥावधान को तब तक भावी माना जाता है जब 
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तक ͩक ͪवशषे Ǿप से या आवæयक ǓनǑहताथɟ ɮवारा इसे पूव[åयापी Ĥभाव नहȣं Ǒदया गया 

हो। रेरा अͬधǓनयम कȧ धारा 11 Ĥमोटर के कायɟ और कत[åयɉ से संबंͬ धत है। धारा 11 

कȧ उप-धारा (4) मɅ Ĥमोटर को कई कृ×यɉ और दाǓय×वɉ का पालन करने कȧ आवæयकता 

होती है। धारा 11 कȧ उप-धारा (4) का खडं (ज) Ǔनàनानुसार है:– 

“(ज) जब वह ͩकसी अपाट[मɅट, Üलॉट या भवन के ͧलए ǒबĐȧ के ͧलए 
एक समझौते को ǓनçपाǑदत करता है, जैसा भी मामला हो, ऐसे अपाट[मɅट, 
Üलॉट या इमारत पर बंधक या शãुक नहȣं बनाता है, जैसा भी मामला हो, 
और यǑद ऐसा कोई बंधक या शãुक बनाया जाता है, तो उस समय लागू 
ͩकसी अÛय काननू मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी चीज के बावजूद,  यह उस 
आवंटȣ के अͬधकार और Ǒहत को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा, िजसने इस तरह 
के अपाट[मɅट, Üलॉट या इमारत को ͧलया है या लेने के ͧलए सहमत हुआ 
है, जैसा भी मामला हो।” 

25. इस Ĥावधान के अनुसार इस Ĥकार एक Ĥमोटर ɮवारा ͩकसी अपाट[मɅट, Üलॉट या 

भवन के ͧलए ǒबĐȧ के ͧलए एक समझौते को ǓनçपाǑदत करने के बाद वह ऐसे अपाट[मɅट, 

Üलॉट या भवन पर बंधक या शãुक नहȣं बनाएगा और यǑद ऐसा कोई बंधक या शुãक 

बनाया जाता है तो उस समय लागू ͩकसी अÛय कानून मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी चीज के 

बावजूद, यह उस आवंटȣ के अͬधकार और Ǒहत को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा, िजसने अपाट[मɅट, 

Üलॉट या भवन ͧलया है या लेने के ͧलए सहमत हुआ है, जैसा भी मामला हो। इस 

Ĥावधान के अवलोकन से यह तुरंत èपçट हो जाएगा ͩक ऐसे मामले मɅ यह पूरȣ तरह स े

अåयावहाǐरक होगा जहां उधारकता[ और बɇक के बीच लेनदेन रेरा अͬधǓनयम के लागू होने 

से पहले पूरा हो गया है। इस Ĥावधान के अनुसार, Ĥमोटर को अपाट[मɅट, Üलॉट या 

ǒबिãडगं पर कोई भी चाज[ ͬगरवी रखने या बनाने से रोक Ǒदया जाता है, िजसके संबंध मɅ 

उसने ǒबĐȧ के ͧलए एक समझौता ͩकया है। यǑद वह इस दाǓय×व का उãलंघन करता है, 

तो इस तरह के बंधक या बनाए गए शãुक का आवंटȣ के अͬधकार और Ǒहत पर कोई 

Ĥभाव नहȣं पड़गेा। इस Ĥकार यह Ĥावधान आवंटȣ के प¢ मɅ एक नया दाǓय×व और 

संबंͬ धत अͬधकार बनाता है। ऐसे Ĥावधानɉ का पूव[åयापी Ĥभाव नहȣं हो सकता है। ͩकसी 

भी मामले मɅ, जैसा ͩक उãलेख ͩकया गया है, इस तरह के ͩकसी भी दाǓय×व को लागू 

करना पूरȣ तरह से अåयावहाǐरक होगा। यह उधारकता[ और ऋणदाता के बीच बंद लेनदेन 

को ͩफर से खोल देगा। इसͧलए हमारȣ राय मɅ रेरा अͬधǓनयम का सुरͯ¢त लेनदारɉ पर 

कोई ĤयोÏयता नहȣं होगी जहां अͬधǓनयम कȧ शǽुआत से पहले ऐसे सुर¢ा Ǒहत बनाए गए 

हɇ। 
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26. इस मɮुदे को समाÜत करने से पहले हमɅ Ĥ×यथȸगणगण ɮवारा भरोसा ͩकए गए दो 

Ǔनण[यɉ से Ǔनपटने कȧ आवæयकता है और ऊपर उिãलͨखत Ǔनçकषɟ को कुछ शत[ के साथ 

बचाव करना होगा। ǒबĐम चटजȸ (सĤुा.) के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने अͬधǓनयम 

कȧ शǽुआत से पहले ǓनçपाǑदत लेनदेन पर आरईआरए Ĥावधानɉ को लागू ͩकया था। 

हालांͩ क, यह इस आधार पर था ͩक ͪवƣीय सèंथानɉ के साथ ͧमलȣभगत करके Ĥमोटरɉ 

ɮवारा बड़ ेपैमाने पर धोखाधड़ी कȧ गई थी। यह पूरे Ǔनण[य और ͪवशषे Ǿप से पैराĒाफ 

136 को पढ़ने पर èपçट हो जाएगा, िजसमɅ रेरा अͬधǓनयम कȧ धारा 11 (4) (ज) के 

संदभ[ मɅ यह देखा गया था ͩक धारा 11 (4) (ज) मɅ ǓनǑहत Ĥावधानɉ के आधार पर 

आवंटȣ के अͬधकार और Ǒहत कȧ र¢ा कȧ जाती है और भले हȣ Ĥावधान इस आधार पर 

लागू न हो ͩक रेरा बाद मɅ लागू हुआ था। चूंͩ क उÍचतम Ûयायालय ɮवारा आयोिजत कोई 

वैध बंधक नहȣं था, इसͧलए यह आवंटȣ के अͬधकार या Ǒहत को Ĥभाͪवत करने मɅ 

असमथ[ था। स¢ेंप मɅ, इस Ĥकार उÍचतम Ûयायालय इस Ǔनçकष[ पर पहंुचा है ͩक 

ĤǓतभǓूत Ǒहत का सजृन हȣ धोखाधड़ी था, आरोप अमाÛय था और इसͧलए यǑद 

आरईआरए अͬधǓनयम कȧ शǽुआत से पहले बनाया गया था, तो भी यह धारा 11 (4) 

(ज) के संदभ[ मɅ आवंǑटयɉ के अͬधकार और Ǒहत को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा। इसका मतलब 

यह होगा ͩक धोखाधड़ी या ͧमलȣभगत के अभाव मɅ अͬधǓनयम को उन बɇकɉ और ͪवƣीय 

सèंथानɉ पर पूव[åयापी Ǿप से लागू नहȣं ͩकया जा सकता है िजनके प¢ मɅ कानून के 

अͬधǓनयमन से पहले सुर¢ा Ǒहत बनाए गए हɇ। 

27. मेसस[ Ûयूटेक Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ उÍचतम 

Ûयायालय के Ǔनण[य पर Ĥ×यथȸगणगण के अͬधवÈता ɮवारा इस संदभ[ मɅ भरोसा ͩकया 

गया है। इस मामले मɅ, उठाए गए Ĥæनɉ मɅ से एक पहले शǾु हुई Ǔनमा[ण पǐरयोजनाओं के 

ͧलए रेरा कȧ ĤयोÏयता के संबंध मɅ था। उÍचतम Ûयायालय ɮवारा ͪवचार के ͧलए तैयार 

ͩकया गया Ĥæन यह था ͩक Èया 2016 का अͬधǓनयम अपने संचालन मɅ पूव[åयापी है 

और यǑद भारत के संͪ वधान के आधार पर परȣ¢ण ͩकया जाता है तो इसका कानूनी 

पǐरणाम Èया होगा। इस Ĥæन का उƣर उन पǐरयोजनाओं पर इसकȧ ĤयोÏयता के संदभ[ 

मɅ Ǒदया गया था जो अͬधǓनयम तैयार ͩकए जाने से पहले हȣ शǾु हो चकुȧ थी।ं इसͧलए 

इस संबंध मɅ उÍचतम Ûयायालय कȧ ǑटÜपͨणयɉ और Ǔनçकषɟ को सीधे तौर पर नहȣं 

अपनाया जा सकता है जब हम ऐसी िèथǓत पर ͪवचार कर रहे हɇ जो परूȣ तरह से अलग 
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है, अथा[त ्सुरͯ¢त लेनदारɉ के अͬधकारɉ और Ǒहतɉ के बारे मɅ जो अͬधǓनयम अͬधǓनयͧमत 

होने से पहले बनाए गए थे। 

28. हमारे ͪवचार के ͧलए अǓंतम Ĥæन यह है ͩक Èया आरईआरए के पास ͩकसी ऐस े

बɇक या ͪवƣीय सèंथान के ͨखलाफ कोई Ǔनदȶश जारȣ करने का अͬधकार है जो आवंटȣ और 

डवेलपस[ के बीच समझौते के अधीन संपͪƣयɉ पर सुर¢ा Ǒहत का दावा करता है। रेरा 

अͬधǓनयम कȧ धारा 2 (घ) के तहत "आवंटȣ" शÞद को पǐरभाͪषत ͩकया गया है, िजसका 

अथ[ ǐरयल एèटेट पǐरयोजना के संबंध मɅ वह åयिÈत है िजसे Ĥमोटर ɮवारा एक Üलॉट, 

अपाट[मɅट या भवन आवंǑटत ͩकया गया है, बेचा गया है या अÛयथा हèतांतǐरत ͩकया 

गया है और इसमɅ एक åयिÈत शाͧमल होगा जो बाद मɅ ǒबĐȧ, हèतांतरण या अÛयथा के 

माÚयम से उÈत आवंटन ĤाÜत करता है, लेͩकन इसमɅ वह åयिÈत शाͧमल नहȣं है िजसे 

ऐसा भूखडं Ǒदया गया है। अपाट[मɅट या इमारत, जैसा भी मामला हो, ͩकराए पर Ǒदया 

जाता है। "Ĥमोटर" शÞद को धारा 2 (यट) मɅ Ǔनàनानुसार पǐरभाͪषत ͩकया गया है:– 

(जेडएम) "Ĥमोटर" का अथ[ है,-" 

(i) एक åयिÈत जो एक èवतğं भवन या अपाट[मɅट से युÈत एक 
इमारत का Ǔनमा[ण करता है या Ǔनमा[ण करता है, या ͩकसी 
मौजूदा इमारत या उसके एक Ǒहèसे को अपाट[मɅट मɅ पǐरवǓत[त 
करता है, सभी या कुछ अपाट[मɅट को अÛय åयिÈतयɉ को बेचन े
के उɮदेæय से और इसमɅ उसके असाइनशाͧमल हɇ; नहȣं तो 

(ii) एक åयिÈत जो भूͧ म को एक पǐरयोजना मɅ ͪवकͧसत करता है, 
चाहे वह åयिÈत उÈत पǐरयोजना के सभी या कुछ भूखडंɉ को 
अÛय åयिÈतयɉ को बेचने के उɮदेæय से ͩकसी भी भूखडं पर 
संरचनाओं का Ǔनमा[ण करता है या नहȣं, चाहे वह संरचनाओं के 
साथ या ǒबना; नहȣं तो 

(iii) आवंǑटयɉ के संबंध मɅ कोई ͪवकास Ĥाͬधकरण या कोई अÛय 
साव[जǓनक Ǔनकाय- 

(क) भवन या अपाट[मɅट, जैसा भी मामला हो, ऐस े
Ĥाͬधकरण या Ǔनकाय ɮवारा उनके èवाͧम×व वालȣ 
भूͧ म पर Ǔनͧम[त या सरकार ɮवारा उनके Ǔनपटान मɅ 
रखा गया है; नहȣं तो 

(ख) ऐसे Ĥाͬधकरण या Ǔनकाय के èवाͧम×व वाले भखूडं या 
सरकार ɮवारा उनके Ǔनपटान मɅ रखे गए, 

सभी या कुछ अपाट[मɅट या भूखडंɉ को बेचने के 
उɮदेæय से; अथवा 

(iv) एक शीष[ राÏय èतरȣय सहकारȣ आवास ͪवƣ सͧमǓत और एक 
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Ĥाथͧमक सहकारȣ आवास सोसायटȣ जो अपने सदèयɉ के ͧलए या 
ऐसे अपाट[मɅट या भवनɉ के आवǑंटयɉ के संबंध मɅ अपाट[मɅट या 
भवनɉ का Ǔनमा[ण करती है; नहȣं तो 

(v) कोई अÛय åयिÈत जो खदु को ǒबãडर, उपǓनवेशवादȣ, ठेकेदार, 
डवेलपर, एèटेट डवेलपर या ͩकसी अÛय नाम से काय[ करता है 
या उस भूͧ म के माͧलक से पावर ऑफ अटॉनȸ के धारक के Ǿप 
मɅ काय[ करने का दावा करता है िजस पर इमारत या अपाट[मɅट 
का Ǔनमा[ण ͩकया गया है या ǒबĐȧ के ͧलए भूखडं ͪवकͧसत ͩकया 
गया है; अथवा 

(vi) ऐसा अÛय åयिÈत जो आम जनता को ǒबĐȧ के ͧलए ͩकसी भवन 
या अपाट[मɅट का Ǔनमा[ण करता है। 

(vii) èपçटȣकरण- इस खडं के Ĥयोजनɉ के ͧलए, जहां वह åयिÈत जो 
ͩकसी भवन का Ǔनमा[ण या Ǿपांतरण अपाट[मɅट मɅ करता है या 
ǒबĐȧ के ͧलए एक भूखडं ͪवकͧसत करता है और अपाट[मɅट या 
भूखडं बेचने वाला åयिÈत अलग-अलग åयिÈत हɇ, उन दोनɉ को 
Ĥमोटर माना जाएगा और ǓनǑद[çट कायɟ और िजàमेदाǐरयɉ के 
ͧलए इस अͬधǓनयम या इसके तहत बनाए गए Ǔनयमɉ और 
ͪवǓनयमɉ के तहत संयुÈत Ǿप से उƣरदायी होगा;” 

29. धारा 2 (यट) मɅ "ǐरयल एèटेट एजɅट" शÞद को पǐरभाͪषत ͩकया गया है, िजसका 

अथ[ ͩकसी ऐसे åयिÈत से है जो ͩकसी अÛय åयिÈत के साथ ǒबĐȧ के माÚयम से एक 

ǐरयल एèटेट पǐरयोजना मɅ अपने Üलॉट, अपाट[मɅट या भवन के हèतांतरण के लेनदेन मɅ 

एक åयिÈत कȧ ओर से बातचीत या काय[ करता है और जो इस तरह Ĥदान कȧ गई 

सेवाओं के ͧलए पाǐरĮͧमक या शãुक ĤाÜत करता है। धारा 31 कȧ उप-धारा (1) के तहत, 

कोई भी पीͫड़त åयिÈत ͩकसी भी Ĥमोटर आवंटȣ या ǐरयल एèटेट एजɅट के ͨखलाफ 

अͬधǓनयम या Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ के Ĥावधानɉ के ͩकसी भी उãलंघन या उãलंघन के 

ͧलए रेरा के सम¢ या Ǔनणा[यक अͬधकारȣ के सम¢ ͧशकायत दज[ कर सकता है। इस 

Ĥकार पीͫड़त åयिÈत ɮवारा ͧशकायत ͩकसी भी Ĥमोटर, आवंटȣ या ǐरयल एèटेट एजɅट के 

ͨखलाफ दायर ͩकए जाने तक सीͧमत होगी। यह इस संदभ[ मɅ "Ĥमोटर" शÞद कȧ पǐरभाषा 

है और इसकȧ åयाÉया मह×व रखती है। हमने "Ĥमोटर" शÞद कȧ पूरȣ पǐरभाषा को पुन: 

Ĥèतुत ͩकया है। इस Ĥावधान के अवलोकन से पता चलता है ͩक इसे "अथ[ के Ǿप मɅ" 

कहा जाता है और इसͧलए ͪपमाफेसी को ĤकृǓत मɅ ĤǓतबंधा×मक के Ǿप मɅ देखा जाना 

चाǑहए। हालांͩ क, धारा 2 (यट) के ͪवͧभÛन खडं इस शÞद को ͪवèततृ तरȣके से पǐरभाͪषत 

करने कȧ ͪवधाǓयका कȧ इÍछा को इंͬगत करɅगे। धारा 2 (यट) के खडं (झ) के अनुसार, 

"Ĥमोटर" का अथ[ एक ऐसे åयिÈत से है जो एक èवतğं भवन या अपाट[मɅट से युÈत 
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भवन का Ǔनमा[ण करता है, या ͩकसी मौजूदा इमारत या उसके एक Ǒहèस ेको अपाट[मɅट मɅ 

पǐरवǓत[त करता है, िजसका उɮदेæय सभी या कुछ अपाट[मɅट को अÛय åयिÈतयɉ को बेचना 

है और इसमɅ उसके असाइनी शाͧमल हɇ। इस खडं को "साधन और शाͧमल" भाषा मɅ 

शाͧमल करके, "Ĥमोटर" शÞद कȧ पǐरभाषा को इसके दायरे मɅ न केवल एक åयिÈत को 

शाͧमल करके बढ़ाया जाता है जो èवतğं भवन का Ǔनमा[ण या Ǔनमा[ण करता है, बिãक 

उसके असाइǓनयɉ को भी शाͧमल करता है। 

30. अͬधǓनयम मɅ कहȣं भी असाइनी शÞद को पǐरभाͪषत नहȣं ͩकया गया है। इसͧलए 

हमɅ इस शÞद कȧ åयाÉया करनी होगी Èयɉͩक यह आमतौर पर रेरा अͬधǓनयम के 

Ĥावधानɉ के संदभ[ मɅ कानूनी भाषा मɅ समझा जाता है। पी. रामनाथ अáयर कȧ एडवांस लॉ 

लेिÈसकॉन मɅ 'असाइनी' शÞद का ͪवèतार ͩकया गया है, िजसका अथ[ है असाइनमɅट देना, 

बताना और देना; ͩकसी संपͪƣ कȧ तरह ͩकसी वèतु मɅ ͩकसी अÛय को हèतांतǐरत करना 

या उसे हèतांतǐरत करना। इसमɅ आगे Ĥावधान है ͩक पाǑट[यɉ के अͬधǓनयम ɮवारा एक 

असाइनमɅट एक अनुबंध के तहत अͬधकारɉ या देनदाǐरयɉ का एक असाइनमɅट हो सकता है 

या जसैा ͩक इसे कभी-कभी लाभ का असाइनमɅट या अनुबंध का बोझ åयÈत ͩकया जाता 

है। एक अनुबंध के ͧलए ͩकसी भी पाटȹ के अͬधकार और देनदाǐरयां कुछ पǐरिèथǓतयɉ मɅ 

कानून के संचालन ɮवारा सɋपी जा सकती हɇ, उदाहरण के ͧलए जब कोई पाटȹ मर जाती 

है या Ǒदवाͧलया हो जाती है। 

31. इस पçृठभूͧम के साथ हम सरफेसी अͬधǓनयम के तहत एक Ĥासंͬ गक Ĥावधान का 

उãलेख कर सकते हɇ। जैसा ͩक सव[ͪ वǑदत है, यह अͬधǓनयम "सुर¢ा समझौत"े शÞद को 

एक समझौते, साधन या ͩकसी अÛय दèतावेज या åयवèथा के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत करता है 

िजसके तहत सुरͯ¢त लेनदार के प¢ मɅ सुर¢ा Ǒहत बनाया जाता है। "सुरͯ¢त संपͪƣ" 

शÞद को उस संपͪƣ के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया गया है िजसमɅ सुर¢ा Ǒहत बनाया गया 

है। "सुरͯ¢त लेनदार" शÞद को उस सèंथा के Ǿप मɅ भी पǐरभाͪषत ͩकया गया है िजसके 

प¢ मɅ ͩकसी भी उधारकता[ ɮवारा ͩकसी भी ͪवƣीय सहायता के पुनभु[गतान के ͧलए 

ĤǓतभǓूत Ǒहत बनाया गया है। 

32. सरफेसी अͬधǓनयम का अÚयाय-III सुर¢ा Ǒहतɉ के Ĥवत[न से संबंͬ धत है। धारा 13 

कȧ उÈत अÚयाय उपधारा (1) के तहत Ĥावधान है ͩक संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम कȧ 

धारा 69 और धारा 69 क मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी चीज के बावजूद, सुरͯ¢त लेनदार के प¢ 
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मɅ बनाए गए ͩकसी भी ĤǓतभǓूत Ǒहत को अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के अनुसार ऐसे लेनदार 

ɮवारा Ûयायालय या Ûयायाͬधकरण के हèत¢ेप के ǒबना लागू ͩकया जा सकता है। धारा 

13 कȧ उप-धारा (2) मɅ सुरͯ¢त लेनदार ɮवारा एक उधारकता[ को नोǑटस जारȣ करने कȧ 

पǐरकãपना कȧ गई है, िजसकȧ संपͪƣ को गैर-ǓनçपाǑदत संपͪƣ के Ǿप मɅ वगȸकृत ͩकया 

गया है। इस तरह के नोǑटस के ͧलए उधारकता[ को पूरȣ तरह से दाǓय×व का Ǔनव[हन करने 

कȧ आवæयकता होगी, िजसमɅ ͪवफल रहने पर सुरͯ¢त लेनदार उप-धारा (4) के तहत 

ͩकसी भी अͬधकार का उपयोग करने का हकदार होगा। धारा 13 कȧ उप-धारा (3) मɅ 

उिãलͨखत नोǑटस मɅ उधारकता[ ɮवारा देय राͧश और उधारकता[ ɮवारा सुरͯ¢त ऋणɉ का 

भुगतान न करने कȧ िèथǓत मɅ लागू कȧ जाने वालȣ सुरͯ¢त संपͪƣ का ͪववरण होना 

चाǑहए। धारा 13 कȧ उप-धारा (3) मɅ उप-धारा (2) के तहत नोǑटस के उƣर मɅ उठाए जाने 

पर उधारकता[ ɮवारा आपͪƣयɉ के Ǔनपटान कȧ पǐरकãपना कȧ गई है। धारा 13 कȧ उप-

धारा (4) जो हमारे ͧलए मह×वपूण[ है, Ǔनàनानुसार है:– 

“(4) यǑद उधारकता[ उप-धारा (2) मɅ ǓनǑद[çट अवͬध के भीतर अपनी 
देयता का पूण[ Ǔनव[हन करने मɅ ͪवफल रहता है, तो सुरͯ¢त लेनदार 
अपने सुरͯ¢त ऋण कȧ वसूलȣ के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत उपायɉ मɅ से एक 
या अͬधक का सहारा ले सकता है, अथा[त:्- 

(क) सुरͯ¢त संपͪƣ कȧ ĤािÜत के ͧलए पɪटे, असाइनमɅट 
या ǒबĐȧ के माÚयम से हèतांतरण के अͬधकार सǑहत 
उधारकता[ कȧ सुरͯ¢त पǐरसंपͪƣयɉ का कÞजा लेना; 

(ख) सुरͯ¢त संपͪƣ ĤाÜत करने के ͧलए पɪटे, 
असाइनमɅट या ǒबĐȧ के माÚयम से हèतांतरण के अͬधकार 
सǑहत उधारकता[ के åयवसाय के Ĥबंधन को संभालना: 

     बशतȶ ͩक पɪटे, असाइनमɅट या ǒबĐȧ के माÚयम स े
हèतांतरण के अͬधकार का उपयोग केवल तभी ͩकया जाएगा 
जहां उधारकता[ के åयवसाय का पया[Üत Ǒहèसा ऋण के ͧलए 
सुर¢ा के Ǿप मɅ रखा गया है: 

     बशतȶ ͩक जहां åयवसाय के पूरे, या åयवसाय के Ǒहèस े
का Ĥबंधन ͪवÍछेɮय है, सुर¢ा लेनदार उधारकता[ के ऐसे 
åयवसाय का Ĥबंधन अपने हाथ मɅ लेगा जो सुर¢ा या ऋण स े
संबंͬ धत है; 

(ग) ͩकसी भी åयिÈत (इसके बाद Ĥबंधक के Ǿप मɅ संदͧभ[त) 
को ǓनयुÈत करɅ, सुरͯ¢त पǐरसंपͪƣयɉ का Ĥबंधन करन े
के ͧलए, िजसका कÞजा सुरͯ¢त लेनदार ɮवारा ले ͧलया 
गया है; 



[CW-13688/2021] 

 

60 
 

(घ) ͩकसी भी समय ͧलͨखत Ǿप मɅ नोǑटस ɮवारा ͩकसी भी 
åयिÈत कȧ आवæयकता होती है, िजसने उधारकता[ स े
ͩकसी भी सुरͯ¢त संपͪƣ का अͬधĒहण ͩकया है और 
िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता[ का बकाया हो 
सकता है, उसे सुरͯ¢त लेनदार को उतना पैसा देना होगा 
िजतना सुरͯ¢त ऋण का भुगतान करने के ͧलए पया[Üत 
हो।” 

33. सरफेसी अͬधǓनयम और ͪवशषे Ǿप से धारा 13 के अनुसार, एक बार जब कोई 

उधारकता[ ऋण चकुाने मɅ असमथ[ होता है और पǐरसंपͪƣ को गैर-ǓनçपाǑदत संपͪƣ के Ǿप 

मɅ वगȸकृत ͩकया जाता है, तो सुरͯ¢त लेनदार के ͧलए Ûयायालय के हèत¢ेप के ǒबना 

अͬधकारɉ को लागू करना खलुा होता है। धारा 13 (2) के तहत नोǑटस जारȣ करने और 

धारा 13 (3 क) के संदभ[ मɅ उधारकता[ कȧ आपͪƣयɉ का Ǔनपटान करने के बाद, एक 

सुरͯ¢त लेनदार उप-धारा (4) मɅ पǐरकिãपत कदम उठाने के ͧलए आगे बढ़ सकता है। इन 

उपायɉ मɅ एक सुरͯ¢त लेनदार जो कर सकता है, उसमɅ सुरͯ¢त संपͪƣ का कÞजा लेना 

शाͧमल है, िजसमɅ सुरͯ¢त संपͪƣ को ĤाÜत करने के ͧलए पɪटे, असाइनमɅट या ǒबĐȧ के 

माÚयम से हèतांतरण का अͬधकार शाͧमल है; सुरͯ¢त संपͪƣ कȧ ĤािÜत के ͧलए पɪटे, 

असाइनमɅट या ǒबĐȧ के माÚयम से हèतांतरण के अͬधकार सǑहत उधारकता[ के åयवसाय 

के Ĥबंधन को संभालना; ͩकसी भी åयिÈत को सुरͯ¢त पǐरसंपͪƣयɉ का Ĥबंधन करने के 

ͧलए ǓनयुÈत करना, िजसका कÞजा सुरͯ¢त लेनदार ɮवारा ले ͧलया गया है और ͩकसी भी 

समय ͩकसी भी åयिÈत कȧ आवæयकता होती है िजसने उधारकता[ से ͩकसी भी सुरͯ¢त 

संपͪƣ का अͬधĒहण ͩकया है और िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता[ को सुरͯ¢त 

ऋण का भुगतान करने के ͧलए पया[Üत हो सकता है। 

34. उपधारा (4) के खडं (क) से (ख) सभी उन अͬधकारɉ कȧ ĤकृǓत मɅ हɇ जो एक 

सुरͯ¢त लेनदार Ĥयोग कर सकता है जो मूल Ǿप से उधारकता[ मɅ ǓनǑहत हɇ। दसूरȣ ओर, 

खडं (घ) एक गाǓन[शी कȧ ĤकृǓत मɅ है जो सुरͯ¢त लेनदार को उधारकता[ के अलावा ͩकसी 

अÛय åयिÈत से बकाया राͧश कȧ वसूलȣ करने मɅ स¢म बनाता है िजसने ͩकसी भी 

सुरͯ¢त संपͪƣ का अͬधĒहण ͩकया है और िजससे कोई पैसा बकाया है या उधारकता[ को 

देय हो सकता है। 

35. धारा 13 कȧ उपधारा (4) के खडं (क), (ख) और (ग) सुरͯ¢त लेनदार को सुरͯ¢त 

संपͪƣ के संबंध मɅ सभी कदम उठाने कȧ शिÈत Ĥदान करते हɇ। खडं (घ) एक कदम आगे 
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जाता है और बɇक को ͩकसी देनदार या उधारकता[ से सीधे अपनी बकाया राͧश वसूलने मɅ 

स¢म बनाता है, िजसने ͩकसी भी सुरͯ¢त संपͪƣ का अͬधĒहण ͩकया है। सभी उɮदेæयɉ 

के ͧलए इस Ĥकार सुरͯ¢त लेनदार कȧ िèथǓत सुरͯ¢त संपͪƣ के संबंध मɅ उधारकता[ जैसी 

हो जाती है। इस Ĥकार यह कानून के संचालन ɮवारा सुरͯ¢त लेनदार मɅ उधारकता[ के 

अͬधकारɉ के असाइनमɅट का मामला है। दसूरे शÞदɉ मɅ, जैसे हȣ बɇक धारा 13 कȧ उप-धारा 

(4) के तहत ͩकसी भी उपाय का सहारा लेता है, यह सुरͯ¢त लेनदार मɅ उधारकता[ के 

अͬधकार के वैधाǓनक असाइनमɅट को ǑĚगर करता है। जब तक यह चरण उ×पÛन नहȣं हो 

जाता है, तब तक बɇक या ͪवƣीय सèंथान िजनके प¢ मɅ सुरͯ¢त Þयाज बनाया गया हो, 

उधारकता[ के आरईआरए के अͬधकार ¢ेğ के ĤǓत उƣरदायी होने कȧ अनुपिèथǓत मɅ 

अलग-थलग नहȣं हो सकते हɇ। हालांͩ क, जैसे हȣ बɇक या ͪवƣीय सèंथान सरफेसी 

अͬधǓनयम कȧ धारा 13 कȧ उप-धारा (4) मɅ उपलÞध ͩकसी भी उपाय का सहारा लेता है, 

रेरा Ĥाͬधकरण के पास पीͫड़त åयिÈत ɮवारा दायर ͧशकायत पर ͪवचार करने का अͬधकार 

होगा। 

36. इस Ĥकार हमारे Ǔनçकषɟ को स¢ेंप मɅ Ǔनàनानुसार Ĥèतुत ͩकया जा सकता है:– 

(i) 2017 के ͪवǓनयमɉ का ͪवǓनयम 9 अͬधǓनयम के दायरे से बाहर नहȣं है या अÛयथा 

अमाÛय नहȣं है। 

(ii) अͬधǓनयम के तहत दायर ͧशकायतɉ पर Ǔनण[य लेने के ͧलए आरईआरए के एकल 

सदèय मɅ शिÈतयɉ का Ĥ×यायोजन अͬधǓनयम कȧ धारा 81 से आता है और इस तरह 

के Ĥ×यायोजन को ͪवǓनयम 9 के अभाव मɅ भी ͩकया जा सकता है। 

(iii) जैसा ͩक उÍचतम Ûयायालय ने रेरा और सरफेसी अͬधǓनयम के बीच संघष[ कȧ 

िèथǓत मɅ ǒबĐम चटजȸ (सĤुा.) के मामले मɅ कहा था, रेरा मɅ ǓनǑहत Ĥावधान लागू 

हɉगे। 

(iv) आरईआरए उन मामलɉ मɅ उधारकता[ और बɇकɉ और ͪवƣीय सèंथानɉ के बीच लेनदेन 

के संबंध मɅ लागू नहȣं होगा जहां अͬधǓनयम कȧ शǽुआत से पहले संपͪƣ को ͬगरवी 

रखकर सुर¢ा Ǒहत बनाया गया है, जब तक ͩक यह नहȣं पाया जाता है ͩक इस तरह 

के बंधक या ऐसे लेनदेन का Ǔनमा[ण धोखाधड़ी या ͧमलȣभगत है। 

(v) यǑद बɇक सरफेसी अͬधǓनयम कȧ धारा 13 (4) मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी Ĥावधान का 



[CW-13688/2021] 

 

62 
 

सहारा लेता है, तो आरईआरए Ĥाͬधकरण के पास एक सुरͯ¢त लेनदार के Ǿप मɅ बɇक 

के ͨखलाफ पीͫड़त åयिÈत कȧ ͧशकायत पर ͪवचार करने का अͬधकार है। 

37. इन Ǔनçकषɟ के साथ हम पाǑट[यɉ को उͬचत अͬधकाǐरयɉ के सम¢ åयिÈतगत Ǿप 

से मामलɉ को आगे बढ़ाने के ͧलए छोड़ दɅगे। कुछ याͬचकाओं मɅ याͬचकाकता[ओं ने ऐसे 

èतर पर उÍच Ûयायालय का दरवाजा खटखटाया है जहां Ĥाͬधकरण को अभी अǓंतम 

आदेश पाǐरत करना है। इन काय[वाǑहयɉ पर रोक लगा दȣ गई है। यǓूनयन बɇक ऑफ 

इंͫडया के मामले मɅ कुछ मामलɉ मɅ, याͬचकाकता[ ने Ĥाͬधकरण ɮवारा पाǐरत अǓंतम 

आदेश को चनुौती दȣ है। इसͧलए हम अपनी Ǒदशाओं को दो भागɉ मɅ ͪवभािजत करɅगे। 

जहां कहȣं भी लǒंबत काय[वाǑहयɉ को चनुौती दȣ जाती है, èथगन आदेश हटा ͧलए जाते हɇ। 

यǑद ͩकसी याͬचकाकता[ ने Ĥाͬधकरण के सम¢ उƣर दाͨखल नहȣं ͩकया है, तो उनके पास 

ऐसे उƣर दाͨखल करने के ͧलए 15.01.2022 तक का समय होगा। जहां भी 

याͬचकाकता[ओं ने Ĥाͬधकरण ɮवारा पाǐरत आदेशɉ को चनुौती दȣ है, उÛहɅ अपीलȣय मंच मɅ 

भेज Ǒदया जाता है, िजसके ͧलए उनके पास अपनी अपील दायर करने के ͧलए 

15.01.2022 तक का समय होगा। यǑद ऐसी अपीलɅ ऐसी तारȣख तक दायर कȧ जाती हɇ, 

तो सीमा के Ĥæन को उठाए ǒबना गुण-दोष के आधार पर इसका Ǔनण[य ͧलया जाएगा। 

38. ͧसͪवल ǐरट याͬचका संÉया 11372/2019, 15503/2019 और 9154/2020 मɅ 

याͬचकाकता[ओं ने उÍच Ûयायालय का दरवाजा खटखटाया था Èयɉͩक उनके ɮवारा दायर 

अपीलɉ को अपीलȣय Ûयायाͬधकरण ɮवारा नहȣं सुना जा रहा था Èयɉͩक अÚय¢ और 

सदèयɉ कȧ ǓनयुिÈत नहȣं कȧ गई थी। ͪवɮवान अͬधवÈता जनरल न े कहा ͩक ऐसी 

ǓनयुिÈतयां कȧ गई हɇ जो याͬचकाकता[ओं के अͬधवÈता ɮवारा भी समͬथ[त हɇ। इन 

याͬचकाओं का Ǔनपटारा इसͧलए ͩकया जाता है ताͩक याͬचकाकता[ गुण-दोष के आधार पर 

अपीलȣय मंच के सम¢ ऐसी अपीलɉ को आगे बढ़ा सकɅ । 

39. इन ǑटÜपͨणयɉ के साथ, सभी याͬचकाओं का Ǔनपटारा ͩकया जाता है। लǒंबत 

आवेदनɉ, यǑद कोई हɉ, का भी Ǔनपटान ͩकया जाता है। 

 

उमा शंकर åयास, ÛयायमूǓत [                          अकȧल कुरैशी, मÉुय Ûयायाधीश 
 

KAMLESH KUMAR/N.GANDHI/-97-150, 84-94, 81-83, 95 & 6 
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ǑटÜपणी: इस Ǔनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद Ǔनͪवदा फम[ राजभाषा सेवा संèथान ɮवारा ͩकया 
गया है, िजसे फम[ के Ǔनदेशक डॉ. वी. के. अĒवाल, ɮवारा माÛय और स×याͪपत ͩकया 
गया है। 
अèवीकरण: यह Ǔनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीͧमत उपयोग के ͧलए 
èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत ͩकया गया है और ͩकसी अÛय उɮदेæय के ͧलए इसका 
उपयोग नहȣं ͩकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आͬधकाǐरक उɮदेæयɉ के ͧलए, 
Ǔनण[य का मूल अĒेंजी सèंकरण हȣ Ĥामाͨणक होगा और Ǔनçपादन व काया[Ûवयन के 
उɮदेæय से भी अĒेंजी संèकरण हȣ माÛय होगा। 

 


