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राजèथान उÍच Ûयायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 10544 /2021 

महावीर इंटरनेशनल एपÈेस, एस-10, ɮͪवतीय तल, जनता कॉलोनी, जयपुर (राजèथान) मɅ 

इसके अतंरा[çĚȣय अÚय¢ Įी एसके जैन के माÚयम स ेहै। 

----याͬचकाकता[ 

बनाम 

महावीर इंटरनेशनल एसोͧसएशन, जयपुर कɅ ġ का पंजीकृत काया[लय एस-10, जनता 

कॉलोनी, जयपुर (राजèथान) मɅ अपन ेअÚय¢ Įी सुभाष गोलछा के माÚयम स ेहै। 

---- Ĥ×यथȸ 

याͬचकाकता[ (गण) कȧ ओर स े   :         सĮुी सुकृǓत कासलȣवाल।  

Ĥ×यथȸ (गण) कȧ ओर स े   : Įी सुरेश साहनी के साथ, Įी राम मोहन                   

शमा[ Įी मनɅġ ͧसहं सोलंकȧ। 

 

   ÛयायमǓूत[ Ǒदनेश मेहता 

आदेश 

आदेश सुरͯ¢त करने कȧ तारȣख     :  30 /09 /2021  

आदेश उÍचाǐरत करन ेकȧ तारȣख    :  05 /10 /2021 

ǐरपोटȶबल 

1. यह ǐरट याͬचका पीठासीन अͬधकारȣ, कͩराया Ûयायाͬधकरण सÉंया 2, जयपुर 

महानगर, जयपुर (इसके बाद ' कͩराया Ûयायाͬधकरण' के Ǿप मɅ संदͧभ[त) ɮवारा पाǐरत 

11.08.2021 के एक आदेश को चनुौती देती है। 

2. तØय एक बहुत हȣ संकȧण[ हɇ; जो नीच ेǑदए गए हɇ: 

( i )  Ĥ×यथȸ-मकान माͧलक ने एस-10 जनता कॉलोनी, जयपुर (इसके बाद 'समाÜत 

संपͪƣ' के Ǿप मɅ संदͧभ[त) मɅ िèथत संपͪƣ 01.01.2009 से 11 वष[ के पɪटे पर दȣ। 
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( i i )  पɪटे कȧ अवͬध परूȣ होने पर, Ĥ×यथȸ-मकान माͧलक ने 04.02.2020 को एक 

नोǑटस जारȣ ͩकया, िजसमɅ ͩकरायेदार-याͬचकाकता[ को कÞजा सɋपने के ͧलए कहा गया। 

( i i i )  जब ͩकरायेदार (यहां याͬचकाकता[) ने समाÜत हुई संपͪƣ का कÞजा नहȣं Ǒदया, तो 

मकान माͧलक (यहां Ĥ×यथȸ) ने ͩ कराया Ûयायाͬधकरण, जयपुर के सम¢ राजèथान ͩकराया 

Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 (इसके बाद '2001 के अͬधǓनयम' के Ǿप मɅ संदͧभ[त) कȧ धारा 

18 के तहत एक मूल आवेदन दायर ͩकया, िजसमɅ याͬचकाकता[ को अÛय बातɉ के साथ-

साथ यह कहत े हुए समाÜत संपͪƣ स ेबेदखल करन ेकȧ मांग कȧ गई ͩक पɪटे कȧ अवͬध 

समाÜत हो गई है। 

( iv) याͬचकाकता[ ने 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के तहत 05.04.2021 को एक 

आवेदन दायर ͩकया और तक[  Ǒदया ͩक वͪचाराधीन याͬचका सनुवाई योÊय नहȣं है, Èयɉͩक 

िजस आधार पर Ĥ×यथȸ ने बेदखलȣ कȧ मांग कȧ है, वह धारा 9 या 2001 के अͬधǓनयम 

के अÛय Ĥावधानɉ मɅ उिãलͨखत ͩकसी भी आकिèमकता /आधार मɅ नहȣं आता है। 

(v) ǑĚÞयूनल के ͪवɮवान सदèय ने अपन ेǑदनांक 11.08.2021 के आदेश के माÚयम स े

याͬचकाकता[ के उपरोÈत आवेदन को अपाèत कर Ǒदया, िजसमɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ 

यह भी कहा गया ͩक आवेदक और गैर-आवेदक के बीच मकान माͧलक और ͩकरायेदार का 

èपçट संबंध मौजूद है और ͩकरायेदार ɮवारा उठाए गए अͬधकार ¢ेğ के मɮुदे पर उस èतर 

पर Ǔनण[य लेने कȧ आवæयकता नहȣं है। 

3. 11.08.2021 के आदेश को लागू करत े हुए, याͬचकाकता[ कȧ अͬधवÈता सĮुी 

कासलȣवाल ने जोरदार तक[  Ǒदया ͩक ͩकराया Ûयायाͬधकरण ने याͬचकाकता[ के आवेदन को 

अपाèत करके गलती कȧ है, िजसने अͬधकार ¢ेğ का मौͧलक Ĥæन उठाया है। 

4. उसन े Ĥèतुत ͩकया ͩक कͩराया Ûयायाͬधकरण के ͧलए यह आवæयक था ͩक वह 

याͬचकाकता[ के आवेदन पर उसके गुणागुण के आधार पर Ǔनण[य करे; इसके पǐरणामèवǾप 

Ûयाय कȧ ͪवफलता हुई है, Èयɉͩक मलू आवेदन को केवल अͬधकार ¢ेğ के आधार पर 

अपाèत कर Ǒदया गया है। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ǑĚÞयूनल ने अͬधकार ¢ेğ के Ĥæन पर 

वͪचार करन ेस ेइनकार करने मɅ कानूनी Ǿप स ेउͬचत नहȣं था, यह देखत ेहुए ͩक इस èतर 

पर इसका Ǔनण[य करन ेकȧ आवæयकता नहȣं है। 

5. वͪɮवान अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9, जो गैर-
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बाÚयकारȣ खडं स े शुǾ होती है, बहुत èपçट है और तदनुसार ͩकराया Ûयायाͬधकरण 

कͩरायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नहȣं दे सकता है जब तक ͩक उसने यह संतुिçट दज[ 

दज[ नहȣं कȧ है ͩक मकान माͧलक ɮवारा दायर मामला 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के 

खडं (क) से (ङ) मɅ उिãलͨखत आकिèमकताओ ंके भीतर आता है। 

6. उÛहɉने 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के सभी खडंɉ को यह इंͬगत करने के ͧलए 

पढ़ा ͩक िजस आधार के ͧलए Ĥ×यथȸ-मकान माͧलक ने बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ है, वह 

2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 मɅ उिãलͨखत कͩसी भी आकिèमकता /  आधार मɅ नहȣं 

आता है; उÛहɉने कहा ͩक यह 2001 के अͬधǓनयम के ͩकसी भी Ĥावधान मɅ नहȣं आता है 

और इसͧलए, याͬचका ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ नहȣं रखी जा सकती है। उÛहɉने कहा 

कͩ Ĥ×यथȸ मकान माͧलक, यǑद सलाह दȣ जाती है, तो ͧ सͪवल कोट[ के सम¢ मुकदमा कर 

सकता है। 

7. Ĥ×यथȸ कȧ ओर स ेĤèतुत अͬधवÈता साहनी न ेजोरदार ढंग स ेĤèतुत ͩकया ͩक 

याͬचका मɅ उठाए गए तकɟ का कानून कȧ नजर मɅ कोई आधार नहȣं है और इसे केवल 

Ǔनçकासन काय[वाहȣ को आगे बढ़ाने के उɮदेæय स ेउठाया गया है। 

8. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 कȧ ओर Ûयायालय का Úयान आकͪष[त करत ेहुए, 

वͪɮवान अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक ͧ सͪवल Ûयायालयɉ के अͬधकार ¢ेğ का èपçट और पूण[ 

बǑहçकार है, इसͧलए, मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच कोई ͪववाद ͧसͪवल कोट[ ɮवारा 

मुकदमा नहȣं चलाया जा सकता है। 

9. उÛहɉने तक[  Ǒदया ͩक यह सच है ͩक Ĥ×यथȸ का मामला 2001 के अͬधǓनयम कȧ 

धारा 9 मɅ उिãलͨखत कͩसी भी आकिèमकताओ ं मɅ नहȣं आता है, लेͩकन 2001 के 

अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के परंतुक मɅ èपçट Ǿप स ेǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक िजन मामलɉ 

मɅ अÚयाय ॥ और I I I लागू नहȣं होत े हɇ, ǑĚÞयूनल संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम के 

Ĥावधानɉ का उͬचत सàमान करेगा। 1882 और भारतीय संͪवदा अͬधǓनयम, 1872 या इस 

Ĥæन को Ĥभाͪवत करन ेवाला कोई अÛय ठोस कानून, कͩराया अͬधकरण को अͬधकार ¢ेğ 

Ĥदान नहȣं करता है। 

10. अपन ेइस तक[  को बल देने के ͧलए ͩक पɪटे कȧ समािÜत या Ǔनधा[रण के आधार 

पर बेदखलȣ कȧ मांग करन े वालȣ याͬचका पर अकेले ͩकराया Ûयायाͬधकरण और 
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Ûयायाͬधकरण ɮवारा मुकदमा चलाया जा सकता है, उÛहɉने इस Ûयायालय के Ǔनàनͧलͨखत 

Ǔनण[यɉ का हवाला Ǒदया: 

( i )  नͧलनी मेहता बनाम भारतीय èटेट बɇक: एकलपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 

3076 /2004, 11.07.2005 को Ǔनͨण[त; 

( i i )  रायसा बानो बनाम इनायत अलȣ: एकलपीठ ͧसͪवल ǐरट याͬचका सÉंया 

8654 /2012, 16.01.2013 को Ǔनͨण[त और 

( i i i )  £ानेæवर भाटȣ बनाम बाल ू राम और अÛय ने एआईआर 2009 वॉãयूम 96 

(राजèथान) 94 मɅ Ĥकाͧशत। 

11. सुना गया। 

12. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के खडं (क) से (ड) के पुनǽ×पादन स ेबचत ेहुए, 

2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के केवल Ĥासंͬगक भाग को तैयार संदभ[ के ͧलए पुन: 

Ĥèतुत करना उपयÈुत होगा: 

" कͩसी अÛय कानून या अनुबंध मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी चीज के बावजूद, 

लेͩकन इस अͬधǓनयम के अÛय Ĥावधानɉ के अधीन, कͩराया Ûयायाͬधकरण 

कͩरायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नहȣं देगा जब तक ͩक वह सतंçुट 

न हो ͩक - 

13. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 को पुन: Ĥèतुत करना भी संदभ[ स ेबाहर नहȣं 

होगा: 

"ͩकराया Ûयायाͬधकरण का अͬधकार ¢ेğ - (1) इस समय लागू ͩकसी 

अÛय कानून मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी बात के बावजूद, उन ¢ेğɉ मɅ जहा ंयह 

अͬधǓनयम लागू है, केवल ͩकराया Ûयायाͬधकरण और ͩकसी भी ͧसͪवल 

कोट[ के पास मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच ͪववादɉ स ेसंबंͬ धत 

याͬचकाओं और उसस ेसंबंͬ धत मामलɉ और उनसे संबंͬ धत मामलɉ को 

सुनने और Ǔनण[य लेने का अͬधकार ¢ेğ नहȣं होगा। इस अͬधǓनयम के 

Ĥावधानɉ के तहत दायर: 

परÛतु ͩकराया अͬधकरण, ऐसी याͬचकाओ ंपर Ǔनण[य लेत ेसमय, िजन 
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पर इस अͬधǓनयम के अÚयाय II और III मɅ ǓनǑहत उपबंध लागू नहȣं 

होते हɇ, संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का अͬधǓनयम सÉंया 

4), भारतीय संͪ वदा अͬधǓनयम, 1872 (1872 का अͬधǓनयम सÉंया 9), 

या ऐस ेͪवषय पर लागू ͩकसी अÛय मूल ͪवͬध के उपबंधɉ का उसी रȣǓत 

स ेयथोͬचत Úयान रखेगा, िजस रȣǓत स े ͪववाद लाए जाने पर वाद के 

माÚयम स ेͧसͪवल Ûयायालय के सम¢ ऐसी ͪवͬध लागू कȧ गई होती: 

परÛतु इस अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत कुछ भी ͩकराया अͬधकरण को मकान 

माͧलक और ͩकरायेदार के बीच ऐसे ͪववाद स े संबंͬ धत याͬचका पर 

ͪवचार करन े का अͬधकार देने वाला नहȣं समझा जाएगा, िजस पर 

राजèथान साव[जǓनक पǐरसर (अनͬधकृत कÞजाधाǐरयɉ कȧ बेदखलȣ) 

अͬधǓनयम, 1964 (1965 का अͬधǓनयम सÉंया 2) और राजèथान 

पǐरसर (मांग और Ǔनçकासन) अÚयादेश, 1949 के Ĥावधान लागू होत े

हɇ। 

(2) जहा ंकेवल अवैतǓनक ͩकराए या ͩकराए कȧ बकाया राͧश कȧ वसूलȣ 

के ͧलए याͬचका दायर कȧ जाती है, धारा 14 मɅ उिãलͨखत समय 

अनुसूची और ĤͩĐया ऐसी याͬचका पर लागू होगी। 

(3) जहां कÞज ेकȧ वसूलȣ के ͧलए याͬचका उन पǐरसरɉ या ͩकरायेदारɉ के 

संबंध मɅ दायर कȧ जाती है, िजन पर इस अͬधǓनयम के अÚयाय II और 

III के Ĥावधान लागू नहȣं होते हɇ, धारा 15 मɅ उिãलͨखत समय अनुसूची 

और ĤͩĐया ऐसी याͬचका पर लागू होगी। 

(4) ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ एक याͬचका दायर कȧ जाएगी, 

िजसके अͬधकार ¢ेğ कȧ èथानीय सीमाओ ंके भीतर पǐरसर िèथत है। 

14. सĮुी कासलȣवाल ɮवारा पहलȣ बार Ǒदए गए तक[  आकष[क Ĥतीत होते हɇ और कोई 

भी यह राय बना सकता है ͩक ͩकराया Ûयायाͬधकरण के पास 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 

9 के खडं (क) से (ड) मɅ उिãलͨखत आकिèमकताओ ंमɅ हȣ बेदखलȣ का आदेश देन ेका 

अͬधकार है और यǑद कोई अÛय आधार है िजसके ͧलए बदेखलȣ कȧ मांग कȧ गई है, मकान 

माͧलक को ͧसͪवल कोट[ का दरवाजा खटखटाना पड़ता है। 
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15. लेͩकन 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 और 18 को बारȣकȧ स ेपढ़न ेस ेइस तरह 

कȧ गलत धारणा को अपाèत कर Ǒदया जाता है और कुछ और हȣ कहा जा सकता है। 

16. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9, जो ǒबना ͩकसी अèपçट शÞदɉ मɅ एक गैर-

बाÚयकारȣ खडं स ेशुǾ होती है, यह Ĥावधान करती है ͩक ͩकसी अÛय काननू या अनुबंध मɅ 

ǓनǑहत ͩकसी भी चीज़ के अधीन, यǑद 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के Ĥावधान लाग ू

होते हɇ, तो ͩकराया Ûयायाͬधकरण ͩकरायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नहȣं देगा, जब तक 

कͩ यह 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के खडं (क) से (ड) मɅ आकिèमकताओं /िèथǓतयɉ 

कȧ उपिèथǓत कȧ संतुिçट दज[ न करे।  

17. लेͩकन ͩफर, अͬधǓनयम कȧ धारा 9 कͩराया Ûयायाͬधकरण कȧ शिÈतयɉ का एकमाğ 

भंडार नहȣं है। ऐसे अÛय Ĥावधान हɇ जो ͩकराया Ûयायाͬधकरणɉ पर शिÈतयɉ या अͬधकार 

¢ेğ को åयÈत करत ेहɇ। 

18. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 इस Ĥकार है ͩक यह मकान माͧलक और ͩकरायेदार 

के बीच ͪववादɉ स े Ǔनपटन े के ͧलए ͧसͪवल कोट[ पर पूण[ ĤǓतबंध बनाता है, साथ हȣ यह 

अͬधǓनयम के तहत गǑठत ǑĚÞयूनल को उनके बीच सभी ͪववादɉ और उसस ेसंबंͬधत मामलɉ 

और उसस ेजुड़ ेमामलɉ कȧ सुनवाई करन ेके ͧलए एक अͬधकार ¢ेğ Ĥदान करता है। 

19. ऐसी िèथǓत होने के कारण, 2001 के अͬधǓनयम कȧ ĤयोÏयता को उन याͬचकाओ ं

तक सीͧमत नहȣं कहा जा सकता है जो 2001 के अͬधǓनयम के अÚयाय I I और I I I के 

तहत दायर कȧ गई हɇ। मकान माͧलक और ͩकरायेदार या ͩकसी अÛय सहायक ͪववाद स े

संबंͬधत सभी मामलɉ को 2001 के अͬधǓनयम के तहत मुकदमा चलाना आवæयक है। 

20. 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 कȧ उप-धारा (3) को Úयान स ेपढ़न ेस ेथोड़ा सा 

भी संदेह दरू हो जाता है, Èयɉͩक यह èपçट Ǿप स ेĤावधान करता है ͩक जब पǐरसर या 

कͩरायेदारȣ के संबंध मɅ कÞज ेकȧ वसूलȣ के ͧलए याͬचका दायर कȧ जाती है, िजस पर 2001 

2001 के अͬधǓनयम के अÚयाय I I स ेIV लागू नहȣं होते हɇ,  अͬधǓनयम 2001 कȧ धारा 

18 के तहत Ǔनधा[ǐरत समय अनुसूची और ĤͩĐया लागू होगी। इसͧलए, यह ǒबãकुल èपçट 

है ͩक कÞज ेकȧ वसूलȣ के ͧलए याͬचका ͩकसी अÛय आधार या ͩकरायेदारȣ के मामले मɅ दायर 

दायर कȧ जा सकती है, जो 2001 के अͬधǓनयम के अÚयाय I I स ेIV ɮवारा शाͧसत नहȣं 
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है। 

21. यǑद ͪवधाǓयका का इरादा ͩकराया Ûयायाͬधकरण के अͬधकार ¢ेğ को केवल 2001 के 

अͬधǓनयम कȧ धारा 9 के खडं (क) से (ड) ɮवारा शाͧसत मामलɉ तक सीͧमत करना था, तो 

2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 मɅ उप-धारा (3) को सिàमͧलत करन ेका कोई अवसर 

नहȣं था। 

22. इस मामले मɅ, चूंͩक पɪटा 11 वष[ कȧ अवͬध के ͧलए था, यह अͬधǓनयम कȧ धारा 8 

ɮवारा शाͧसत नहȣं है, इसͧलए, 2001 के अͬधǓनयम के अÚयाय I I और I I I लागू होते हɇ। 

23. चचा[ के पǐरणामèवǾप, इस Ûयायालय का सुͪवचाǐरत ͪवचार है ͩक याͬचकाकता[ और 

Ĥ×यथȸ के बीच ͩकसी भी मामले या ͪववाद स ेǓनपटन ेके ͧलए ͧसͪवल Ûयायालयɉ के अͬधकार 

¢ेğ का परȣ¢ण और Ǔनण[य केवल ͩकराया Ûयायाͬधकरण ɮवारा ͩकया जाना आवæयक है। 

24. मेरे पूवȾÈत Ǻिçटकोण को Ǔनàनͧलͨखत Ǔनण[यɉ ɮवारा पçुट ͩकया गया है, िजसके 

Ĥासंͬगक भाग को इसके बाद पुन: Ĥèतुत ͩकया गया है: 

नͧलनी मेहता बनाम एसबीआई (सुĤा.): 

12. ĤǓतɮवɮंवी ĤèतुǓतयɉ पर एक ͪवचारशील और ͬचǓंतत ͪवचार करन े

और 2001 के अͬधǓनयम कȧ योजना कȧ जांच करने के बाद, इस 

Ûयायालय का èपçट Ǿप स े ͪवचार है ͩक लागू आदेश कानून के सादे 

Ĥावधानɉ कȧ पूरȣ तरह से गलत åयाÉया पर आगे बढ़ता है और इस े

बनाए नहȣं रखा जा सकता है। 

13. राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 राजèथान राÏय मɅ 

कǓतपय पǐरसरɉ और उनके आनुषंͬगक मामलɉ को ͩकराए पर देने स े

बेदखलȣ के Ǔनयंğण का Ĥावधान करता है। अͬधǓनयम को शीष[कɉ के 

तहत सात अÚयायɉ मɅ ͪवभािजत ͩकया गया है: (I ) Ĥारंͧभक; ( i i ) कͩराए 

मɅ संशोधन; ( i i i ) कͩरायेदारȣ; 

(IV ) अवैध Ǿप स ेबेदखल ͩकरायेदार के कÞज ेकȧ बहालȣ और उसकȧ 

ĤͩĐया; (v) अͬधकरणɉ का गठन, ͩकराए मɅ संशोधन और बेदखलȣ, अपील 
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और Ǔनçपादन कȧ ĤͩĐया; (vi) सुͪवधाएं; और 

(V II) ͪवͪवध। अͬधǓनयम कȧ धारा 1 मɅ èपçट Ǿप स ेयह Ĥावधान है 

ͩक यह सव[Ĥथम उन नगरपाͧलका ¢ेğɉ पर लागू होता है िजनमɅ राÏय 

मɅ िजला मुÉयालय शाͧमल हɇ और बाद मɅ 1991 कȧ जनगणना के 

अनुसार 50,000 से अͬधक जनसÉंया वाले अÛय नगरपाͧलका ¢ेğɉ पर 

भी लागू होता है जैसा ͩक राÏय सरकार राजपğ मɅ अͬधसूचना ɮवारा 

ͪवǓनǑद[çट करेगी। धारा 1 कȧ उपधारा (3) मɅ यह Ĥावधान है ͩक यह 

अͬधǓनयम उस तारȣख स ेलागू होगा जो राÏय सरकार ɮवारा सरकारȣ 

राजपğ मɅ अͬधसूचना ɮवारा ǓनयुÈत कȧ जाए। राÏय सरकार न ेअĤैल, 

2003 के Ĥथम Ǒदन को यह अͬधǓनयम लागू करन ेकȧ तारȣख के Ǿप 

मɅ Ǔनयत ͩकया है और यह उन सभी नगरपाͧलका ¢ेğɉ मɅ लागू होगा 

िजनमɅ िजला मुÉयालय शाͧमल हɇ। 

14. Ĥæनाधीन पǐरसर उदयपुर मɅ िèथत है और इस पर कोई ͪववाद 

नहȣं है ͩक यह नगरपाͧलका ¢ेğ है िजसमɅ िजला मुÉयालय शाͧमल है। 

इसͧलए, 2001 का अͬधǓनयम सीध ेͪवचाराधीन ¢ेğ तक फैला हुआ है। 

15. अͬधǓनयम के अÚयाय II और III, िजसमɅ धारा 6 स े10 शाͧमल 

हɇ, जो मौजूदा ͩकरायेदारɉ के संबंध मɅ ͩकराए मɅ संशोधन (धारा 6), नए 

ͩकरायेदारɉ के संबंध मɅ ͩकराए मɅ संशोधन (धारा 7), ͩकरायेदारȣ कȧ 

सीͧमत अवͬध (धारा 8), ͩकरायेदारɉ कȧ बेदखलȣ (धारा 9) और कुछ 

मामलɉ मɅ त×काल कÞजा वसूलन े के ͧलए मकान माͧलक के अͬधकार 

(धारा 10) से संबंͬ धत हɇ, ऐसे Ĥावधान हɇ िजÛहɅ अͬधǓनयम कȧ धारा 3 

के तहत कुछ पǐरसरɉ और ͩकरायेदारɉ के संबंध मɅ èपçट Ǿप स ेबाहर 

रखा गया है। इस बात पर भी कोई ͪववाद नहȣं है ͩक ͪवचाराधीन पǐरसर 

उदयपुर के संभागीय मुÉयालय सǑहत नगरपाͧलका मɅ एक èथान पर 

िèथत हɇ और उÛहɅ 39,610/- ǽपये के माͧसक ͩकराए पर छोड़ Ǒदया 

गया है, लेͩकन ऐसा लगता है ͩक आवासीय उɮदेæयɉ के ͧलए उÛहɅ छोड़ 

नहȣं Ǒदया गया है। तथाͪप, ͪवचाराधीन पǐरसर को भारतीय èटेट बɇक को 

छोड़ Ǒदया गया है और èपçट Ǿप से, धारा 3 (X ) के Ĥावधानɉ के 
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आधार पर, अͬधǓनयम के अÚयाय II और III पǐरसर और ͩकरायेदारȣ पर 

लागू नहȣं होते हɇ। 

16. अͬधǓनयम कȧ धारा 18 (अÚयाय V मɅ ǓनǑहत), जो ǑĚÞयूनल के 

अͬधकार ¢ेğ स े संबंͬ धत है, इस Ĥकार Ĥदान करती है-"18। ͩकराया 

अͬधकरण कȧ अͬधकाǐरता:- (1) इस समय लागू ͩकसी अÛय ͪवͬध मɅ 

ǓनǑहत ͩकसी बात के होत ेहुए भी, उन ¢ेğɉ मɅ, िजन पर यह अͬधǓनयम 

कुछ समय के ͧलए लागू है, मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच 

ͪववादɉ और उसस ेसंबंͬ धत मामलɉ और उनस ेसबंंͬ धत ͪवषयɉ और उनस े

सहायक याͬचकाओं को सुनने और Ǔनण[य लेने का अͬधकार केवल 

ͩकराया Ûयायाͬधकरण और ͩकसी ͧसͪवल Ûयायालय को नहȣं होगा,  इस 

अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के तहत दायर: बशतȶ ͩक ͩकराया अͬधकरण, 

ऐसी याͬचकाओं पर Ǔनण[य लेत े समय, िजन पर इस अͬधǓनयम के 

अÚयाय II और III मɅ ǓनǑहत Ĥावधान लागू नहȣं होते हɇ, संपͪƣ 

हèतांतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का अͬधǓनयम सÉंया 4), भारतीय 

संͪ वदा अͬधǓनयम, 1872 (1872 का अͬधǓनयम सÉंया 9) के Ĥावधान 

का उͬचत Úयान रखेगा  या ऐस ेमामले पर लागू होने वाला कोई अÛय 

मूल कानून उसी तरह स े लागू होता िजस तरह से ऐसा कानून लागू 

ͩकया जाता यǑद ͪववाद को वाद के माÚयम से ͧसͪवल कोट[ के सम¢ 

लाया गया होता। परÛतु इस अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत कुछ भी ͩकराया 

अͬधकरण को मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच ऐसे ͪववाद स े

संबंͬ धत याͬचका पर ͪवचार करन ेका अͬधकार देने वाला नहȣं समझा 

जाएगा, िजस पर राजèथान साव[जǓनक पǐरसर (अनͬधकृत कÞजाधाǐरयɉ 

कȧ बदेखलȣ) अͬधǓनयम, 1964 (1965 का अͬधǓनयम सÉंया 2) और 

राजèथान पǐरसर (मांग और Ǔनçकासन) अÚयादेश, 1949 के Ĥावधान 

लागू होते हɇ। 

(2) जहा ंकेवल अवैतǓनक ͩकराए या ͩकराए कȧ बकाया राͧश कȧ वसूलȣ 

के ͧलए याͬचका दायर कȧ जाती है, धारा 14 मɅ उिãलͨखत समय अनुसूची 

अनुसूची और ĤͩĐया ऐसी याͬचका पर लागू होगी। 
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(3) जहां कÞज ेकȧ वसूलȣ के ͧलए याͬचका उन पǐरसरɉ या ͩकरायेदारɉ 

के संबंध मɅ दायर कȧ गई है, िजन पर इस अͬधǓनयम के अÚयाय II और 

III के Ĥावधान लागू नहȣं होते हɇ, धारा 15 मɅ उिãलͨखत समय अनुसूची 

और ĤͩĐया ऐसी याͬचका पर लागू होगी। 

(4) ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ एक याͬचका दायर कȧ जाएगी, 

िजसके अͬधकार ¢ेğ मɅ पǐरसर िèथत है। 

17. अͬधǓनयम कȧ धारा 29 (अÚयाय V II मɅ ǓनǑहत) इस अͬधǓनयम 

के Ĥावधानɉ के अͧभभावी Ĥभाव का Ĥावधान करती है और Ǔनàनानुसार 

पढ़ती है,- अͧभभावी Ĥभाव डालने के ͧलए काय[ करɅ। -इस अͬधǓनयम के 

उपबंध इस समय लागू ͩकसी अÛय ͪवͬध मɅ या इस अͬधǓनयम के 

अलावा ͩकसी अÛय ͪवͬध के आधार पर Ĥभावी होने वाले ͩकसी ͧलखत 

मɅ असंगत ͩकसी भी बात के बावजूद Ĥभावी हɉगे। 

18. इस बात पर भी कोई ͪववाद नहȣं है ͩक धारा 1 कȧ उप-धारा (3) 

मɅ अͬधसूͬचत तारȣख से, राजèथान पǐरसर (ͩकराया और बेदखलȣ पर 

Ǔनयंğण) अͬधǓनयम, 1950 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 32 के आधार 

पर Ǔनरèत हो जाता है। 

( i )  रईसा बानो बनाम इनायत अलȣ (सुĤा.) 

“5. बेशक, अͬधǓनयम के अÚयाय II और III वत[मान मामले मɅ मकान 

माͧलक और ͩकरायेदार पर लागू नहȣं होते हɇ। अͬधǓनयम कȧ धारा 18 

(1) के परंतुक कȧ आवæयकता केवल यह अͬधदेͧशत करन ेके ͧलए है ͩक 

ͩकराया अͬधकरण ऐस ेमामलɉ मɅ संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम, 1872 और 

भारतीय संͪ वदा अͬधǓनयम, 1872 या ͩकसी अÛय मूल कानून के 

उपबंधɉ का उसी रȣǓत स े यथोͬचत Úयान रखेगा, िजस रȣǓत से ऐसा 

कानून लागू ͩकया गया होगा।  Èया ͪववाद को वाद के माÚयम स े

ͧसͪवल कोट[ के सम¢ लाया जा रहा था? धारा 18 (1) अÛयथा एक 

गैर-बाÚयकारȣ खडं स े शुǾ होती है, िजसमɅ ͧसͪवल Ûयायालयɉ कȧ 

अͬधकाǐरता शाͧमल नहȣं है और इस ͪवशषे कानून, अथा[त ् राजèथान 
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ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 के तहत उ×पÛन होने वाले मामलɉ 

कȧ सुनवाई केवल ͪवशषे Ǿप स ेगǑठत ͩकराया अͬधकरणɉ मɅ करन ेका 

अͬधकार है। 

5. इसͧलए, 2001 के अͬधǓनयम कȧ उÈत परंतुक और मुÉय धारा 

18 (1) मɅ मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच ͪववादɉ को शाͧमल 

ͩकया गया है, िजसमɅ आकिèमक मामले और यहा ंतक ͩक उसस े जुड़ े

मामले भी शाͧमल हɇ। यǑद ͪववाद कȧ जड़ मɅ इस अͬधǓनयम मɅ 

पǐरभाͪषत मकान माͧलक और ͩकरायेदार होने के Ǿप मɅ पाǑट[यɉ के बीच 

संबंध है, तो ͧसͪवल अदालतɉ के अͬधकार ¢ेğ को बाहर रखा गया है 

और ͪवशषे अͬधकार ¢ेğ इस कानून के तहत गǑठत ͩकराया 

Ûयायाͬधकरणɉ मɅ ǓनǑहत है। याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा 

अपनी दलȣलɉ के समथ[न मɅ धारा 18 (1) के परंतुक का संदभ[ ͩक चूंͩ क 

मामला भारतीय अनुबंध अͬधǓनयम के तहत आता है, इसͧलए, ͩकराया 

Ûयायाͬधकरण के ऐस ेअͬधकार ¢ेğ को बाहर रखा जाना चाǑहए, गलत 

है। परंतुक मɅ केवल यह कहा गया है ͩक मकान माͧलक और ͩकरायेदार 

के बीच राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 के तहत उ×पÛन 

ͪववाद स े Ǔनपटन े के दौरान ͩकराया Ûयायाͬधकरण इन अͬधǓनयमɉ का 

भी उͬचत Úयान रखेगा और इसस े संबंͬ धत आकिèमक और सहायक 

मामलɉ को भी ͧसͪवल Ûयायालयɉ के बǑहçकरण के ͧलए ͩकराया 

Ûयायाͬधकरण के अͬधकार ¢ेğ मɅ शाͧमल ͩकया गया है। 

6. वत[मान मामले मɅ, माना जाता है ͩक ͪववाद मुकदमा पǐरसर के 

ͩकरायेदार ɮवारा कȧ गई मरàमत के बारे मɅ है और इसͧलए, मकान 

माͧलक और ͩकरायेदार के संबंध को èवीकार ͩकया जाता है। ͩकराया 

समझौत ेके तहत ͩकरायेदार ɮवारा कͬथत तौर पर कȧ गई इस तरह कȧ 

मरàमत पर और इस तरह उसे मकान माͧलक स े ऐसी मरàमत कȧ 

लागत का दावा करन ेका अͬधकार देना, ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ 

दायर वत[मान आवेदन मɅ एक ͪववाद है। याͬचकाकता[ और Ĥ×यथȸ के 

बीच मकान माͧलक और ͩकरायेदार के èवीकृत संबंधɉ को देखत े हुए, 
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सͧͪवल कोट[ के अͬधकार ¢ेğ को 2001 के अͬधǓनयम कȧ धारा 18 (1) के 

के तहत èपçट Ǿप से बाहर रखा गया है। यह ͪववाद मकान माͧलक और 

कͩरायेदार के संबंधɉ के लͧए आवæयक Ǿप से आकिèमक और सहायक 

होने के नात,े वͪɮवान कͩराया Ûयायाͬधकरण न े Ǒदनांक 05.03.2012 के 

आ¢ेͪपत आदेश को पाǐरत करके अͬधकार ¢ेğ के मɮुदे पर सहȣ Ǔनण[य 

कͩया है, िजसमɅ कहा गया है ͩक इस तरह के आवेदन या मुकदमे पर 

Ǔनण[य करन ेका अͬधकार उसके पास है। 

( i i )  £ानेæवर भाटȣ बनाम बाल ूराम (सुĤा.) : 

“15. हालांͩ क, ͪवɮवान अͬधवÈताओ ंको ͪवèतार स ेसुनने और ͪवɮवान 

Ěायल कोट[ के आ¢ेͪपत आदेश और बार मɅ उɮधृत Ǔनण[यɉ के अवलोकन 

पर, इस Ûयायालय कȧ राय है ͩक ͪवɮवान Ěायल कोट[ ने Ĥ×यथȸगण 

ɮवारा दायर आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के तहत आवेदन को अपाèत 

करके गलती कȧ है। वाèतव मɅ, Ĥ×यथȸ सÉंया 4-वत[मान याͬचकाकता[ 

ɮवारा अपन ेआवेदन मɅ उठाए गए तक[ , िजÛहɅ आ¢ेͪपत आदेश के पृçठ 

3 और 4 पर पैरा 1 मɅ पुन: Ĥèतुत ͩकया गया है, ͪवɮवान Ěायल कोट[ 

ɮवारा ǒबãकुल भी पूरा नहȣं ͩकया गया है, लेͩकन अÛय Ĥ×यथȸ सÉंया 

1 से 3 ɮवारा दायर आदेश 7 Ǔनयम 11 सीपीसी के तहत आवेदन पर 

वादȣ ɮवारा दायर उƣर पर चचा[ करत ेहुए उनके ͨखलाफ Ǔनçकष[ वापस 

कर Ǒदए गए हɇ अथा[त Įी घांची महासभा अपन ेअÚय¢ और सͬचव के 

माÚयम से। उÈत उƣर पर नीच ेͪवɮवान Ěायल कोट[ के आदेश के पृçठ 

8 पर पैरा 2 मɅ चचा[ कȧ गई थी। Ǔनचलȣ अदालत ने पैरा 5 मɅ एक ओर 

कहा ͩक 13.4.2008 के संकãप के तहत घांची महासभा कȧ आम सभा 

ने Ĥ×यथȸ सÉंया 4 को 11,61,000 ǽपये और 7000 ǽपये ĤǓतमाह कȧ 

नीलामी राͧश के ͧलए पǐरसर को छोड़ Ǒदया था, अपने Ǔनçकष[ को 

जोड़न ेमɅ जãदबाजी कȧ ͩक Įी घांची महासभा कȧ आम सभा वाद संपͪƣ 

कȧ माͧलक नहȣं थी। इस Ûयायालय कȧ राय मɅ, ͪवɮवान Ěायल कोट[ 

ɮवारा यह Ǔनçकष[ देने का कोई आधार नहȣं था। दसूरȣ बात यह है ͩक 

आदेश के पृçठ 7 पर पैरा 3 (क) मɅ, ͪवɮवान Ěायल कोट[ ने यह Ǔनçकष[ 



 

13 
[CW-10544/2021]  

Ǒदया है ͩक Ĥ×यथȸ सÉंया 4 और वादȣ के बीच मकान माͧलक और 

ͩकरायेदार का कोई संबंध नहȣं था। èपçट Ǿप स ेऐसा नहȣं था Èयɉͩक 

यह Įी घांची महासभा कȧ आम सभा के ͧलए था िजसन े13.4.2008 को 

आयोिजत एक खुलȣ नीलामी पर, िजसमɅ वादȣ मɅ स ेएक न ेèवयं भाग 

ͧलया था, मुकदमा पǐरसर Ĥ×यथȸ सÉंया 4 को देने का Ǔनण[य ͩकया-

वत[मान याͬचकाकता[ एक ͩकरायेदार के Ǿप मɅ। एक बार Įी घांची 

महासभा और वत[मान याͬचकाकता[ के बीच ͩकरायेदार और मकान 

माͧलक का संबंध Ĥथम Ǻçटया èथाͪपत हो जान े के बाद, कोई भी 

मुकदमा जो Ĥ×यथȸ सÉंया 4 को बाहर करने का Ĥभाव रखता है, िजसे 

सामाÛय Ǔनकाय के उÈत संकãप के तहत कÞज ेमɅ रखा गया था, वह 

राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम 2001 कȧ धारा 18 मɅ उपयोग 

ͩकए जान े वाले "उसस ेसंबंͬ धत मामलɉ और उसस ेसहायक" शÞदɉ के 

अतंग[त आएगा। यǑद ऐसा नहȣं था, तो सोसाइटȣ का कोई भी असंतुçट 

सदèय मकान माͧलक और ͩकरायेदार के ऐस ेèथाͪपत संबंधɉ को परेशान 

कर सकता है, कÞज ेकȧ ͩकसी भी राहत का दावा ͩकए ǒबना मुकदमा 

दायर कर सकता है और इस Ĥकार अदालत शुãक के भुगतान स ेबच 

सकता है। यǑद मुकदमा दायर करन ेका मुÉय लेͩकन Ǔछपा हुआ उɮदेæय 

सामाÛय Ǔनकाय के संकãप के माÚयम स ेकÞज ेमɅ रख ेगए ͩकरायेदार 

को बेदखल करना है, तो Ûयायालय हमेशा इस तरह के पदȶ को हटा 

सकता है और मुकदमा दायर करन ेके वाèतͪवक उɮदेæय को देख सकता 

है। ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 कȧ धारा 18 ͩकरायेदारȣ स े

संबंͬ धत मामलɉ मɅ ͩकसी भी ͧसͪवल Ûयायालय के अͬधकार ¢ेğ को 

रोकती है और यहा ंतक ͩक सहायक मामलɉ को ͩकराया Ûयायाͬधकरण 

ɮवारा तय ͩकया जाना चाǑहए। स¢ेंप मɅ, वत[मान वादȣ ɮवारा दायर 

मुकदमा 13.4.2008 के संकãप को रɮद करना था, जो केवल वत[मान 

याͬचकाकता[-Ĥ×यथȸ सÉंया 4 के प¢ मɅ ͩकरायेदारȣ को समाÜत करन ेका 

Ĥभाव डाल सकता था। इसͧलए, इस तरह का मुकदमा केवल ͩकराया 

Ûयायाͬधकरण के सम¢ दायर ͩकया जा सकता है। 
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25. इसͧलए, ǐरट याͬचका ͪवफल हो जाती है। 

26. èथगन आवेदन भी तदनुसार अपाèत ͩकया जाता है। 

 

(Ǒदनेश मेहता), ÛयायमूǓत [ 

A. A ro ra / - (R e s e rv e d) 
ǑटÜपणी: इस Ǔनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद Ǔनͪवदा फम[ राजभाषा सेवा संèथान ɮवारा ͩकया 

 ɮवारा माÛय और स×याͪपत ͩकया गया है। 

अèवीकरण: यह Ǔनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझान े के सीͧमत उपयोग के ͧलए 

èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत ͩकया गया है और ͩकसी अÛय उɮदेæय के ͧलए इसका उपयोग 

 Ǔनण[य का मूल अĒेंजी सèंकरण हȣ Ĥामाͨणक होगा और Ǔनçपादन व काया[Ûवयन के 

उɮदेæय स ेभी अĒेंजी संèकरण हȣ माÛय होगा। 

 

 


