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राज थान उ च यायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ सवल रट याचका सं या 10544 /2021 

महावीर इंटरनेशनल एपे स, एस-10, वतीय तल, जनता कॉलोनी, जयपुर (राज थान) म 

इसके अतंरा य अ य  ी एसके जैन के मा यम स ेहै। 

----याचकाकता 

बनाम 

महावीर इंटरनेशनल एसोसएशन, जयपुर क  का पंजीकृत कायालय एस-10, जनता 

कॉलोनी, जयपुर (राज थान) म अपन ेअ य  ी सुभाष गोलछा के मा यम स ेहै। 

---- यथ  

याचकाकता (गण) क  ओर स े   :         सु ी सुकृ त कासल वाल।  

यथ  (गण) क  ओर स े   : ी सुरेश साहनी के साथ, ी राम मोहन                   

शमा ी मन  सहं सोलंक । 

 

   यायमू त दनेश मेहता 

आदेश 

आदेश सुर त करने क  तार ख     :  30 /09 /2021  

आदेश उ चा रत करन ेक  तार ख    :  05 /10 /2021 

रपोटबल 

1. यह रट याचका पीठासीन अधकार , कराया यायाधकरण सं या 2, जयपुर 

महानगर, जयपुर (इसके बाद ' कराया यायाधकरण' के प म संदभत) वारा पा रत 

11.08.2021 के एक आदेश को चनुौती देती है। 

2. त य एक बहुत ह  संक ण ह; जो नीच े दए गए ह: 

( i )  यथ -मकान मालक ने एस-10 जनता कॉलोनी, जयपुर (इसके बाद 'समा त 

संप ' के प म संदभत) म ि थत संप  01.01.2009 से 11 वष के प टे पर द । 
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( i i )  प टे क  अवध परू  होने पर, यथ -मकान मालक ने 04.02.2020 को एक 

नो टस जार  कया, िजसम करायेदार-याचकाकता को क जा स पने के लए कहा गया। 

( i i i )  जब करायेदार (यहां याचकाकता) ने समा त हुई संप  का क जा नह  ं दया, तो 

मकान मालक (यहां यथ ) ने कराया यायाधकरण, जयपुर के सम  राज थान कराया 

नयं ण अध नयम, 2001 (इसके बाद '2001 के अध नयम' के प म संदभत) क  धारा 

18 के तहत एक मूल आवेदन दायर कया, िजसम याचकाकता को अ य बात  के साथ-

साथ यह कहत े हुए समा त संप  स ेबेदखल करन ेक  मांग क  गई क प टे क  अवध 

समा त हो गई है। 

( iv) याचकाकता ने 2001 के अध नयम क  धारा 18 के तहत 05.04.2021 को एक 

आवेदन दायर कया और तक दया क वचाराधीन याचका सनुवाई यो य नह ं है, य क 

िजस आधार पर यथ  ने बेदखल  क  मांग क  है, वह धारा 9 या 2001 के अध नयम 

के अ य ावधान  म उि लखत कसी भी आकि मकता /आधार म नह ं आता है। 

(v) यूनल के व वान सद य ने अपन े दनांक 11.08.2021 के आदेश के मा यम स े

याचकाकता के उपरो त आवेदन को अपा त कर दया, िजसम अ य बात  के साथ-साथ 

यह भी कहा गया क आवेदक और गैर-आवेदक के बीच मकान मालक और करायेदार का 

प ट संबंध मौजूद है और करायेदार वारा उठाए गए अधकार े  के मु दे पर उस तर 

पर नणय लेने क  आव यकता नह ं है। 

3. 11.08.2021 के आदेश को लागू करत े हुए, याचकाकता क  अधव ता सु ी 

कासल वाल ने जोरदार तक दया क कराया यायाधकरण ने याचकाकता के आवेदन को 

अपा त करके गलती क  है, िजसने अधकार े  का मौलक न उठाया है। 

4. उसन े तुत कया क कराया यायाधकरण के लए यह आव यक था क वह 

याचकाकता के आवेदन पर उसके गुणागुण के आधार पर नणय करे; इसके प रणाम व प 

याय क  वफलता हुई है, य क मलू आवेदन को केवल अधकार े  के आधार पर 

अपा त कर दया गया है। उ ह ने तुत कया क यूनल ने अधकार े  के न पर 

वचार करन ेस ेइनकार करने म कानूनी प स ेउचत नह ं था, यह देखत ेहुए क इस तर 

पर इसका नणय करन ेक  आव यकता नह ं है। 

5. व वान अधव ता ने तक दया क 2001 के अध नयम क  धारा 9, जो गैर-
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बा यकार  खडं स े शु  होती है, बहुत प ट है और तदनुसार कराया यायाधकरण 

करायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नह ं दे सकता है जब तक क उसने यह संतुि ट दज 

दज नह ं क  है क मकान मालक वारा दायर मामला 2001 के अध नयम क  धारा 9 के 

खडं (क) से (ङ) म उि लखत आकि मकताओ ंके भीतर आता है। 

6. उ ह ने 2001 के अध नयम क  धारा 9 के सभी खडं  को यह इंगत करने के लए 

पढ़ा क िजस आधार के लए यथ -मकान मालक ने बेदखल  याचका दायर क  है, वह 

2001 के अध नयम क  धारा 9 म उि लखत कसी भी आकि मकता /  आधार म नह  ं

आता है; उ ह ने कहा क यह 2001 के अध नयम के कसी भी ावधान म नह ं आता है 

और इसलए, याचका कराया यायाधकरण के सम  नह ं रखी जा सकती है। उ ह ने कहा 

क यथ  मकान मालक, य द सलाह द  जाती है, तो सवल कोट के सम  मुकदमा कर 

सकता है। 

7. यथ  क  ओर स े तुत अधव ता साहनी न ेजोरदार ढंग स े तुत कया क 

याचका म उठाए गए तक  का कानून क  नजर म कोई आधार नह ं है और इसे केवल 

न कासन कायवाह  को आगे बढ़ाने के उ दे य स ेउठाया गया है। 

8. 2001 के अध नयम क  धारा 18 क  ओर यायालय का यान आकषत करत ेहुए, 

व वान अधव ता ने तक दया क सवल यायालय  के अधकार े  का प ट और पूण 

ब ह कार है, इसलए, मकान मालक और करायेदार के बीच कोई ववाद सवल कोट वारा 

मुकदमा नह ं चलाया जा सकता है। 

9. उ ह ने तक दया क यह सच है क यथ  का मामला 2001 के अध नयम क  

धारा 9 म उि लखत कसी भी आकि मकताओ ं म नह ं आता है, लेकन 2001 के 

अध नयम क  धारा 18 के परंतुक म प ट प स े नधा रत कया गया है क िजन मामल  

म अ याय ॥ और I I I लागू नह  ं होत े ह, यूनल संप  ह तांतरण अध नयम के 

ावधान  का उचत स मान करेगा। 1882 और भारतीय संवदा अध नयम, 1872 या इस 

न को भावत करन ेवाला कोई अ य ठोस कानून, कराया अधकरण को अधकार े  

दान नह ं करता है। 

10. अपन ेइस तक को बल देने के लए क प टे क  समाि त या नधारण के आधार 

पर बेदखल  क  मांग करन े वाल  याचका पर अकेले कराया यायाधकरण और 



 

4 
[CW-10544/2021]  

यायाधकरण वारा मुकदमा चलाया जा सकता है, उ ह ने इस यायालय के न नलखत 

नणय  का हवाला दया: 

( i )  नलनी मेहता बनाम भारतीय टेट बक: एकलपीठ सवल रट याचका सं या 

3076 /2004, 11.07.2005 को नणत; 

( i i )  रायसा बानो बनाम इनायत अल : एकलपीठ सवल रट याचका सं या 

8654 /2012, 16.01.2013 को नणत और 

( i i i )  ाने वर भाट  बनाम बाल ू राम और अ य ने एआईआर 2009 वॉ यूम 96 

(राज थान) 94 म काशत। 

11. सुना गया। 

12. 2001 के अध नयम क  धारा 9 के खडं (क) से (ड) के पुन पादन स ेबचत ेहुए, 

2001 के अध नयम क  धारा 9 के केवल ासगंक भाग को तैयार संदभ के लए पुन: 

तुत करना उपयु त होगा: 

" कसी अ य कानून या अनुबंध म न हत कसी भी चीज के बावजूद, 

लेकन इस अध नयम के अ य ावधान  के अधीन, कराया यायाधकरण 

करायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नह ं देगा जब तक क वह सतंु ट 

न हो क - 

13. 2001 के अध नयम क  धारा 18 को पुन: तुत करना भी संदभ स ेबाहर नह  ं

होगा: 

" कराया याया धकरण का अ धकार े  - (1) इस समय लागू कसी 

अ य कानून म न हत कसी भी बात के बावजूद, उन े  म जहा ंयह 

अ ध नयम लागू है, केवल कराया याया धकरण और कसी भी स वल 

कोट के पास मकान मा लक और करायेदार के बीच ववाद  स ेसंबं धत 

या चकाओं और उसस ेसंबं धत मामल  और उनसे संबं धत मामल  को 

सुनने और नणय लेने का अ धकार े  नह ं होगा। इस अ ध नयम के 

ावधान  के तहत दायर: 

पर तु कराया अ धकरण, ऐसी या चकाओ ंपर नणय लेत ेसमय, िजन 
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पर इस अ ध नयम के अ याय II और III म न हत उपबंध लागू नह  ं

होते ह, संप  अतंरण अ ध नयम, 1882 (1882 का अ ध नयम सं या 

4), भारतीय सं वदा अ ध नयम, 1872 (1872 का अ ध नयम सं या 9), 

या ऐस े वषय पर लागू कसी अ य मूल व ध के उपबंध  का उसी र त 

स ेयथो चत यान रखेगा, िजस र त स े ववाद लाए जाने पर वाद के 

मा यम स े स वल यायालय के सम  ऐसी व ध लागू क  गई होती: 

पर तु इस अ ध नयम म न हत कुछ भी कराया अ धकरण को मकान 

मा लक और करायेदार के बीच ऐसे ववाद स े संबं धत या चका पर 

वचार करन े का अ धकार देने वाला नह ं समझा जाएगा, िजस पर 

राज थान सावज नक प रसर (अन धकृत क जाधा रय  क  बेदखल ) 

अ ध नयम, 1964 (1965 का अ ध नयम सं या 2) और राज थान 

प रसर (मांग और न कासन) अ यादेश, 1949 के ावधान लागू होत े

ह। 

(2) जहा ंकेवल अवैत नक कराए या कराए क  बकाया रा श क  वसूल  

के लए या चका दायर क  जाती है, धारा 14 म उि ल खत समय 

अनुसूची और या ऐसी या चका पर लागू होगी। 

(3) जहां क ज ेक  वसूल  के लए या चका उन प रसर  या करायेदार  के 

संबंध म दायर क  जाती है, िजन पर इस अ ध नयम के अ याय II और 

III के ावधान लागू नह ं होते ह, धारा 15 म उि ल खत समय अनुसूची 

और या ऐसी या चका पर लागू होगी। 

(4) कराया याया धकरण के सम  एक या चका दायर क  जाएगी, 

िजसके अ धकार े  क  थानीय सीमाओ ंके भीतर प रसर ि थत है। 

14. सु ी कासल वाल वारा पहल  बार दए गए तक आकषक तीत होते ह और कोई 

भी यह राय बना सकता है क कराया यायाधकरण के पास 2001 के अध नयम क  धारा 

9 के खडं (क) से (ड) म उि लखत आकि मकताओ ंम ह  बेदखल  का आदेश देन ेका 

अधकार है और य द कोई अ य आधार है िजसके लए बदेखल  क  मांग क  गई है, मकान 

मालक को सवल कोट का दरवाजा खटखटाना पड़ता है। 
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15. लेकन 2001 के अध नयम क  धारा 9 और 18 को बार क  स ेपढ़न ेस ेइस तरह 

क  गलत धारणा को अपा त कर दया जाता है और कुछ और ह  कहा जा सकता है। 

16. 2001 के अध नयम क  धारा 9, जो बना कसी अ प ट श द  म एक गैर-

बा यकार  खडं स ेशु  होती है, यह ावधान करती है क कसी अ य काननू या अनुबंध म 

न हत कसी भी चीज़ के अधीन, य द 2001 के अध नयम क  धारा 9 के ावधान लाग ू

होते ह, तो कराया यायाधकरण करायेदार को बेदखल करन ेका आदेश नह ं देगा, जब तक 

क यह 2001 के अध नयम क  धारा 9 के खडं (क) से (ड) म आकि मकताओं /ि थ तय  

क  उपि थ त क  संतुि ट दज न करे।  

17. लेकन फर, अध नयम क  धारा 9 कराया यायाधकरण क  शि तय  का एकमा  

भंडार नह ं है। ऐसे अ य ावधान ह जो कराया यायाधकरण  पर शि तय  या अधकार 

े  को य त करत ेह। 

18. 2001 के अध नयम क  धारा 18 इस कार है क यह मकान मालक और करायेदार 

के बीच ववाद  स े नपटन े के लए सवल कोट पर पूण तबंध बनाता है, साथ ह  यह 

अध नयम के तहत ग ठत यूनल को उनके बीच सभी ववाद  और उसस ेसंबंधत मामल  

और उसस ेजुड़ ेमामल  क  सुनवाई करन ेके लए एक अधकार े  दान करता है। 

19. ऐसी ि थ त होने के कारण, 2001 के अध नयम क  यो यता को उन याचकाओ ं

तक सीमत नह ं कहा जा सकता है जो 2001 के अध नयम के अ याय I I और I I I के 

तहत दायर क  गई ह। मकान मालक और करायेदार या कसी अ य सहायक ववाद स े

संबंधत सभी मामल  को 2001 के अध नयम के तहत मुकदमा चलाना आव यक है। 

20. 2001 के अध नयम क  धारा 18 क  उप-धारा (3) को यान स ेपढ़न ेस ेथोड़ा सा 

भी संदेह दरू हो जाता है, य क यह प ट प स े ावधान करता है क जब प रसर या 

करायेदार  के संबंध म क ज ेक  वसूल  के लए याचका दायर क  जाती है, िजस पर 2001 

2001 के अध नयम के अ याय I I स ेIV लागू नह ं होते ह,  अध नयम 2001 क  धारा 

18 के तहत नधा रत समय अनुसूची और या लागू होगी। इसलए, यह ब कुल प ट 

है क क ज ेक  वसूल  के लए याचका कसी अ य आधार या करायेदार  के मामले म दायर 

दायर क  जा सकती है, जो 2001 के अध नयम के अ याय I I स ेIV वारा शासत नह  ं
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है। 

21. य द वधा यका का इरादा कराया यायाधकरण के अधकार े  को केवल 2001 के 

अध नयम क  धारा 9 के खडं (क) से (ड) वारा शासत मामल  तक सीमत करना था, तो 

2001 के अध नयम क  धारा 18 म उप-धारा (3) को सि मलत करन ेका कोई अवसर 

नह ं था। 

22. इस मामले म, चूंक प टा 11 वष क  अवध के लए था, यह अध नयम क  धारा 8 

वारा शासत नह ं है, इसलए, 2001 के अध नयम के अ याय I I और I I I लागू होते ह। 

23. चचा के प रणाम व प, इस यायालय का सुवचा रत वचार है क याचकाकता और 

यथ  के बीच कसी भी मामले या ववाद स े नपटन ेके लए सवल यायालय  के अधकार 

े  का पर ण और नणय केवल कराया यायाधकरण वारा कया जाना आव यक है। 

24. मेरे पूव त ि टकोण को न नलखत नणय  वारा पु ट कया गया है, िजसके 

ासंगक भाग को इसके बाद पुन: तुत कया गया है: 

नलनी मेहता बनाम एसबीआई (सु ा.): 

12. त वं वी तु तय  पर एक वचारशील और चं तत वचार करन े

और 2001 के अ ध नयम क  योजना क  जांच करने के बाद, इस 

यायालय का प ट प स े वचार है क लागू आदेश कानून के सादे 

ावधान  क  पूर  तरह से गलत या या पर आगे बढ़ता है और इस े

बनाए नह ं रखा जा सकता है। 

13. राज थान कराया नयं ण अध नयम, 2001 राज थान रा य म 

क तपय प रसर  और उनके आनुषंगक मामल  को कराए पर देने स े

बेदखल  के नयं ण का ावधान करता है। अध नयम को शीषक  के 

तहत सात अ याय  म वभािजत कया गया है: (I ) ारंभक; ( i i ) कराए 

म संशोधन; ( i i i ) करायेदार ; 

(IV ) अवैध प स ेबेदखल करायेदार के क ज ेक  बहाल  और उसक  

या; (v) अ धकरण  का गठन, कराए म संशोधन और बेदखल , अपील 
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और न पादन क  या; (vi) सु वधाएं; और 

(V II) व वध। अ ध नयम क  धारा 1 म प ट प स ेयह ावधान है 

क यह सव थम उन नगरपा लका े  पर लागू होता है िजनम रा य 

म िजला मु यालय शा मल ह और बाद म 1991 क  जनगणना के 

अनुसार 50,000 से अ धक जनसं या वाले अ य नगरपा लका े  पर 

भी लागू होता है जैसा क रा य सरकार राजप  म अ धसूचना वारा 

व न द ट करेगी। धारा 1 क  उपधारा (3) म यह ावधान है क यह 

अ ध नयम उस तार ख स ेलागू होगा जो रा य सरकार वारा सरकार  

राजप  म अ धसूचना वारा नयु त क  जाए। रा य सरकार न ेअ ैल, 

2003 के थम दन को यह अ ध नयम लागू करन ेक  तार ख के प 

म नयत कया है और यह उन सभी नगरपा लका े  म लागू होगा 

िजनम िजला मु यालय शा मल ह। 

14. नाधीन प रसर उदयपुर म ि थत है और इस पर कोई ववाद 

नह ं है क यह नगरपा लका े  है िजसम िजला मु यालय शा मल है। 

इस लए, 2001 का अ ध नयम सीध े वचाराधीन े  तक फैला हुआ है। 

15. अ ध नयम के अ याय II और III, िजसम धारा 6 स े10 शा मल 

ह, जो मौजूदा करायेदार  के संबंध म कराए म संशोधन (धारा 6), नए 

करायेदार  के संबंध म कराए म संशोधन (धारा 7), करायेदार  क  

सी मत अव ध (धारा 8), करायेदार  क  बेदखल  (धारा 9) और कुछ 

मामल  म त काल क जा वसूलन े के लए मकान मा लक के अ धकार 

(धारा 10) से संबं धत ह, ऐसे ावधान ह िज ह अ ध नयम क  धारा 3 

के तहत कुछ प रसर  और करायेदार  के संबंध म प ट प स ेबाहर 

रखा गया है। इस बात पर भी कोई ववाद नह ं है क वचाराधीन प रसर 

उदयपुर के संभागीय मु यालय स हत नगरपा लका म एक थान पर 

ि थत ह और उ ह 39,610/- पये के मा सक कराए पर छोड़ दया 

गया है, ले कन ऐसा लगता है क आवासीय उ दे य  के लए उ ह छोड़ 

नह ं दया गया है। तथा प, वचाराधीन प रसर को भारतीय टेट बक को 

छोड़ दया गया है और प ट प से, धारा 3 (X ) के ावधान  के 
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आधार पर, अ ध नयम के अ याय II और III प रसर और करायेदार  पर 

लागू नह ं होते ह। 

16. अ ध नयम क  धारा 18 (अ याय V म न हत), जो यूनल के 

अ धकार े  स े संबं धत है, इस कार दान करती है-"18। कराया 

अ धकरण क  अ धका रता:- (1) इस समय लागू कसी अ य व ध म 

न हत कसी बात के होत ेहुए भी, उन े  म, िजन पर यह अ ध नयम 

कुछ समय के लए लागू है, मकान मा लक और करायेदार के बीच 

ववाद  और उसस ेसंबं धत मामल  और उनस ेसबंं धत वषय  और उनस े

सहायक या चकाओं को सुनने और नणय लेने का अ धकार केवल 

कराया याया धकरण और कसी स वल यायालय को नह ं होगा,  इस 

अ ध नयम के ावधान  के तहत दायर: बशत क कराया अ धकरण, 

ऐसी या चकाओं पर नणय लेत े समय, िजन पर इस अ ध नयम के 

अ याय II और III म न हत ावधान लागू नह ं होते ह, संप  

ह तांतरण अ ध नयम, 1882 (1882 का अ ध नयम सं या 4), भारतीय 

सं वदा अ ध नयम, 1872 (1872 का अ ध नयम सं या 9) के ावधान 

का उ चत यान रखेगा  या ऐस ेमामले पर लागू होने वाला कोई अ य 

मूल कानून उसी तरह स े लागू होता िजस तरह से ऐसा कानून लागू 

कया जाता य द ववाद को वाद के मा यम से स वल कोट के सम  

लाया गया होता। पर तु इस अ ध नयम म न हत कुछ भी कराया 

अ धकरण को मकान मा लक और करायेदार के बीच ऐसे ववाद स े

संबं धत या चका पर वचार करन ेका अ धकार देने वाला नह ं समझा 

जाएगा, िजस पर राज थान सावज नक प रसर (अन धकृत क जाधा रय  

क  बदेखल ) अ ध नयम, 1964 (1965 का अ ध नयम सं या 2) और 

राज थान प रसर (मांग और न कासन) अ यादेश, 1949 के ावधान 

लागू होते ह। 

(2) जहा ंकेवल अवैत नक कराए या कराए क  बकाया राश क  वसूल  

के लए याचका दायर क  जाती है, धारा 14 म उि लखत समय अनुसूची 

अनुसूची और या ऐसी याचका पर लागू होगी। 
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(3) जहां क ज ेक  वसूल  के लए या चका उन प रसर  या करायेदार  

के संबंध म दायर क  गई है, िजन पर इस अ ध नयम के अ याय II और 

III के ावधान लागू नह ं होते ह, धारा 15 म उि ल खत समय अनुसूची 

और या ऐसी या चका पर लागू होगी। 

(4) कराया याया धकरण के सम  एक या चका दायर क  जाएगी, 

िजसके अ धकार े  म प रसर ि थत है। 

17. अ ध नयम क  धारा 29 (अ याय V II म न हत) इस अ ध नयम 

के ावधान  के अ भभावी भाव का ावधान करती है और न नानुसार 

पढ़ती है,- अ भभावी भाव डालने के लए काय कर। -इस अ ध नयम के 

उपबंध इस समय लागू कसी अ य व ध म या इस अ ध नयम के 

अलावा कसी अ य व ध के आधार पर भावी होने वाले कसी लखत 

म असंगत कसी भी बात के बावजूद भावी ह गे। 

18. इस बात पर भी कोई ववाद नह ं है क धारा 1 क  उप-धारा (3) 

म अ धसू चत तार ख से, राज थान प रसर ( कराया और बेदखल  पर 

नयं ण) अ ध नयम, 1950 2001 के अ ध नयम क  धारा 32 के आधार 

पर नर त हो जाता है। 

( i )  रईसा बानो बनाम इनायत अल  (सु ा.) 

“5. बेशक, अ ध नयम के अ याय II और III वतमान मामले म मकान 

मा लक और करायेदार पर लागू नह ं होते ह। अ ध नयम क  धारा 18 

(1) के परंतुक क  आव यकता केवल यह अ धदे शत करन ेके लए है क 

कराया अ धकरण ऐस ेमामल  म संप  अतंरण अ ध नयम, 1872 और 

भारतीय सं वदा अ ध नयम, 1872 या कसी अ य मूल कानून के 

उपबंध  का उसी र त स े यथो चत यान रखेगा, िजस र त से ऐसा 

कानून लागू कया गया होगा।  या ववाद को वाद के मा यम स े

स वल कोट के सम  लाया जा रहा था? धारा 18 (1) अ यथा एक 

गैर-बा यकार  खडं स े शु  होती है, िजसम स वल यायालय  क  

अ धका रता शा मल नह ं है और इस वशषे कानून, अथात ् राज थान 
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कराया नयं ण अ ध नयम, 2001 के तहत उ प न होने वाले मामल  

क  सुनवाई केवल वशषे प स ेग ठत कराया अ धकरण  म करन ेका 

अ धकार है। 

5. इस लए, 2001 के अ ध नयम क  उ त परंतुक और मु य धारा 

18 (1) म मकान मा लक और करायेदार के बीच ववाद  को शा मल 

कया गया है, िजसम आकि मक मामले और यहा ंतक क उसस े जुड़ े

मामले भी शा मल ह। य द ववाद क  जड़ म इस अ ध नयम म 

प रभा षत मकान मा लक और करायेदार होने के प म पा टय  के बीच 

संबंध है, तो स वल अदालत  के अ धकार े  को बाहर रखा गया है 

और वशषे अ धकार े  इस कानून के तहत ग ठत कराया 

याया धकरण  म न हत है। या चकाकता के व वान अ धव ता वारा 

अपनी दल ल  के समथन म धारा 18 (1) के परंतुक का संदभ क चूं क 

मामला भारतीय अनुबंध अ ध नयम के तहत आता है, इस लए, कराया 

याया धकरण के ऐस ेअ धकार े  को बाहर रखा जाना चा हए, गलत 

है। परंतुक म केवल यह कहा गया है क मकान मा लक और करायेदार 

के बीच राज थान कराया नयं ण अ ध नयम, 2001 के तहत उ प न 

ववाद स े नपटन े के दौरान कराया याया धकरण इन अ ध नयम  का 

भी उ चत यान रखेगा और इसस े संबं धत आकि मक और सहायक 

मामल  को भी स वल यायालय  के ब ह करण के लए कराया 

याया धकरण के अ धकार े  म शा मल कया गया है। 

6. वतमान मामले म, माना जाता है क ववाद मुकदमा प रसर के 

करायेदार वारा क  गई मर मत के बारे म है और इस लए, मकान 

मा लक और करायेदार के संबंध को वीकार कया जाता है। कराया 

समझौत ेके तहत करायेदार वारा क थत तौर पर क  गई इस तरह क  

मर मत पर और इस तरह उसे मकान मा लक स े ऐसी मर मत क  

लागत का दावा करन ेका अ धकार देना, कराया याया धकरण के सम  

दायर वतमान आवेदन म एक ववाद है। याचकाकता और यथ  के 

बीच मकान मालक और करायेदार के वीकृत संबंध  को देखत े हुए, 
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सवल कोट के अधकार े  को 2001 के अध नयम क  धारा 18 (1) के 

के तहत प ट प से बाहर रखा गया है। यह ववाद मकान मालक और 

करायेदार के संबंध  के लए आव यक प से आकि मक और सहायक 

होने के नात,े व वान कराया यायाधकरण न े दनांक 05.03.2012 के 

आ ेपत आदेश को पा रत करके अधकार े  के मु दे पर सह  नणय 

कया है, िजसम कहा गया है क इस तरह के आवेदन या मुकदमे पर 

नणय करन ेका अधकार उसके पास है। 

( i i )  ाने वर भाट  बनाम बाल ूराम (सु ा.) : 

“15. हालां क, व वान अ धव ताओ ंको व तार स ेसुनने और व वान 

ायल कोट के आ े पत आदेश और बार म उ धृत नणय  के अवलोकन 

पर, इस यायालय क  राय है क व वान ायल कोट ने यथ गण 

वारा दायर आदेश 7 नयम 11 सीपीसी के तहत आवेदन को अपा त 

करके गलती क  है। वा तव म, यथ  सं या 4-वतमान या चकाकता 

वारा अपन ेआवेदन म उठाए गए तक, िज ह आ े पत आदेश के पृ ठ 

3 और 4 पर पैरा 1 म पुन: तुत कया गया है, व वान ायल कोट 

वारा ब कुल भी पूरा नह ं कया गया है, ले कन अ य यथ  सं या 

1 से 3 वारा दायर आदेश 7 नयम 11 सीपीसी के तहत आवेदन पर 

वाद  वारा दायर उ र पर चचा करत ेहुए उनके खलाफ न कष वापस 

कर दए गए ह अथात ी घांची महासभा अपन ेअ य  और स चव के 

मा यम से। उ त उ र पर नीच े व वान ायल कोट के आदेश के पृ ठ 

8 पर पैरा 2 म चचा क  गई थी। नचल  अदालत ने पैरा 5 म एक ओर 

कहा क 13.4.2008 के संक प के तहत घांची महासभा क  आम सभा 

ने यथ  सं या 4 को 11,61,000 पये और 7000 पये तमाह क  

नीलामी रा श के लए प रसर को छोड़ दया था, अपने न कष को 

जोड़न ेम ज दबाजी क  क ी घांची महासभा क  आम सभा वाद संप  

क  मा लक नह ं थी। इस यायालय क  राय म, व वान ायल कोट 

वारा यह न कष देने का कोई आधार नह ं था। दसूर  बात यह है क 

आदेश के पृ ठ 7 पर पैरा 3 (क) म, व वान ायल कोट ने यह न कष 
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दया है क यथ  सं या 4 और वाद  के बीच मकान मा लक और 

करायेदार का कोई संबंध नह ं था। प ट प स ेऐसा नह ं था य क 

यह ी घांची महासभा क  आम सभा के लए था िजसन े13.4.2008 को 

आयोिजत एक खुल  नीलामी पर, िजसम वाद  म स ेएक न े वयं भाग 

लया था, मुकदमा प रसर यथ  सं या 4 को देने का नणय कया-

वतमान या चकाकता एक करायेदार के प म। एक बार ी घांची 

महासभा और वतमान या चकाकता के बीच करायेदार और मकान 

मा लक का संबंध थम टया था पत हो जान े के बाद, कोई भी 

मुकदमा जो यथ  सं या 4 को बाहर करने का भाव रखता है, िजसे 

सामा य नकाय के उ त संक प के तहत क ज ेम रखा गया था, वह 

राज थान कराया नयं ण अ ध नयम 2001 क  धारा 18 म उपयोग 

कए जान े वाले "उसस ेसंबं धत मामल  और उसस ेसहायक" श द  के 

अतंगत आएगा। य द ऐसा नह ं था, तो सोसाइट  का कोई भी असंतु ट 

सद य मकान मा लक और करायेदार के ऐस े था पत संबंध  को परेशान 

कर सकता है, क ज ेक  कसी भी राहत का दावा कए बना मुकदमा 

दायर कर सकता है और इस कार अदालत शु क के भुगतान स ेबच 

सकता है। य द मुकदमा दायर करन ेका मु य ले कन छपा हुआ उ दे य 

सामा य नकाय के संक प के मा यम स ेक ज ेम रख ेगए करायेदार 

को बेदखल करना है, तो यायालय हमेशा इस तरह के पद को हटा 

सकता है और मुकदमा दायर करन ेके वा त वक उ दे य को देख सकता 

है। कराया नयं ण अ ध नयम, 2001 क  धारा 18 करायेदार  स े

संबं धत मामल  म कसी भी स वल यायालय के अ धकार े  को 

रोकती है और यहा ंतक क सहायक मामल  को कराया याया धकरण 

वारा तय कया जाना चा हए। सं ेप म, वतमान वाद  वारा दायर 

मुकदमा 13.4.2008 के संक प को र द करना था, जो केवल वतमान 

या चकाकता- यथ  सं या 4 के प  म करायेदार  को समा त करन ेका 

भाव डाल सकता था। इस लए, इस तरह का मुकदमा केवल कराया 

याया धकरण के सम  दायर कया जा सकता है। 
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25. इसलए, रट याचका वफल हो जाती है। 

26. थगन आवेदन भी तदनुसार अपा त कया जाता है। 

 

( दनेश मेहता), यायमू त 

A. A ro ra / - (R e s e rv e d) 
ट पणी: इस नणय का ह द  अनुवाद नवदा फम राजभाषा सेवा सं थान वारा कया 

 वारा मा य और स यापत कया गया है। 

अ वीकरण: यह नणय प कार को उसक  भाषा म समझान े के सीमत उपयोग के लए 

थानीय भाषा म अनुवा दत कया गया है और कसी अ य उ दे य के लए इसका उपयोग 

 नणय का मूल अं ेजी सं करण ह  ामाणक होगा और न पादन व काया वयन के 

उ दे य स ेभी अं ेजी सं करण ह  मा य होगा। 

 

 


