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अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण, जयपुर महानगर ɮवारा 

हेमलता बÈसी बनाम कुसुम गÜुता शीष[क से अपील संÉया 119/2015 मɅ पाǐरत आदेश 

भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत यह ǐरट 

ͪवɮवान अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण ने Ǒदनांक 

आदेश के तहत मूल याͬचका सÉंया 61/2010 मɅ ͪवɮवान ͩकराया 

जयपुर ɮवारा Ǔनकाले गए Ǔनçकषɟ को बरकरार रखा 

, 2001 कȧ धारा 9 के तहत वत[मान Ĥ×यथȸ 

11118/2016]  

अकाडो का राèता, 

याͬचकाकता[ 

वादȣ 

  

वǐरçठ अͬधवÈता  
के ɮवारा सहायता  

यपुर महानगर ɮवारा 

मɅ पाǐरत आदेश 

ǐरट 

ͪवɮवान अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण ने Ǒदनांक 

मɅ ͪवɮवान ͩकराया 

जयपुर ɮवारा Ǔनकाले गए Ǔनçकषɟ को बरकरार रखा 

वत[मान Ĥ×यथȸ 
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के प¢ मɅ दायर बेदखलȣ याͬचका को अनुमǓत दȣ।  

2. इस मामले के Ûयायसंगत और Ĥभावी Ǔनपटान के ͧलए आवæयक Ĥासंͬ गक तØय 

इस Ĥकार हɇ: 

2.1 वत[मान Ĥ×यथȸ के (Ǒदवंगत) पǓत Įी आर.वी. गÜुता ने जयपुर के अजु[नलाल सेठȤ 

कॉलोनी मɅ Üलॉट नंबर 32 पर कई दकुानɉ का Ǔनमा[ण ͩकया। इस Ĥकार Ǔनͧम[त दकुानɉ 

मɅ से, दकुान सÉंया 32(1), 32(3), 32(4) और 32(5) को वत[मान याͬचकाकता[ को मेसस[ 

बÉशी केͧमकãस नाम और शैलȣ के तहत औɮयोͬगक रसायन गोदाम कȧ åयावसाǓयक 

आवæयकता के ͧलए Ǒदनांक 01.03.1991 के समझौते के तहत 1,750/- ĤǓतमाह ͩकराए 

पर दȣ गई थी। 

2.2 इसके बाद, वत[मान Ĥ×यथȸ ने 10.01.2007 ('अनुलÊनक-1' के Ǿप मɅ ͬचिéनत) को 

बेदखलȣ का मुकदमा दायर ͩकया, िजसमɅ याͬचकाकता[ को वाèतͪवक आवæयकता और 

ͩकराए का भुगतान न करने के आधार पर उपरोÈत पǐरसर से बेदखल करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ 

गई। वाèतͪवक आवæयकता के आधार पर, उÈत मुकदमे मɅ कहा गया था ͩक Ĥ×यथȸ कȧ 

बहू को ɪयूशन क¢ाएं संचाͧलत करने के ͧलए उÈत पǐरसर कȧ आवæयकता है। इसͧलए, 

बेदखलȣ कȧ काय[वाहȣ आवæयक हो गई है। 

2.3 हालाँͩ क, उÈत मुकदमे मɅ 22.05.2009 को पाǑट[यɉ के बीच समझौता हो गया। 

समझौता ͪवलेख मɅ शाͧमल शतɟ के अनसुार, याͬचकाकता[ अपनी बहू कȧ आवæयकता पर 

ͪवचार करने के बाद, Ĥ×यथȸ को उÈत ɪयूटोǐरयल क¢ाएं संचाͧलत करन ेके ͧलए दकुान 

नंबर 32(4) और 32(5) का कÞजा सɋपने और खालȣ करने के ͧलए सहमत हुई। इसके 

अलावा, उपरोÈत समझौता ͪवलेख के अनुसरण मɅ, शषे दो दकुानɉ अथा[त 32(1) और 

32(3) का ͩकराया ǽपये 2,126/- ĤǓतमाह तक बढ़ाया गया था। 

2.4 Ǒदनांक 22.05.2009 के समझौता ͪवलेख के बावजूद, Ĥ×यथȸ ने एक वष[ कȧ छोटȣ 

अवͬध मɅ एक नया बेदखलȣ मुकदमा ('अनुलÊनक-3' के Ǿप मɅ ͬचिéनत) दायर ͩकया, 

उसी आधार पर जैसा ͩक बेदखलȣ के ͧलए ͪपछले मुकदमे मɅ आरोप लगाया गया था 

अथा[त वाèतͪवक आवæयकता और ͩकराए का भुगतान न करना। शषे दो दकुानɉ, सÉंया 

32(1) और 32(3) को खालȣ कराने के ͧलए राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 

कȧ धारा 9 के तहत अगला मुकदमा दायर ͩकया गया था। 
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2.5 उÈत मुकदमे मɅ, Ĥ×यथȸ-मकान मालͩकन ने आरोप लगाया ͩक उसकȧ बहू ने पहले 

से खालȣ ͩकए गए पǐरसर मɅ कोͬचगं क¢ाएं संचाͧलत करना शǾु कर Ǒदया। हालाँͩ क, कुछ 

हȣ Ǒदनɉ मɅ, छाğɉ ने वत[मान याͬचकाकता[ ɮवारा बगल कȧ दकुानɉ मɅ रखे गए खतरनाक 

रासायǓनक पदाथɟ के कारण होने वालȣ दगुɍध कȧ ͧशकायत करना शǾु कर Ǒदया। 

पǐरणामèवǾप, छाğɉ ने क¢ाओं मɅ भाग लेने से इनकार कर Ǒदया; िजसस,े Ĥ×यथȸ ɮवारा 

बेदखलȣ के ͧलए अगला मुकदमा दायर करना आवæयक हो गया। 

2.6 बेदखलȣ कȧ काय[वाहȣ शǾु होने पर, ͪवɮवान ͩकराया Ûयायाͬधकरण ने छह मɮुदे 

तय ͩकए। इसके बाद, Ǒदनांक 03.08.2015 के आदेश के तहत, मुकदमे का फैसला सुनाया 

गया और यह माना गया ͩक आवæयकता, जैसा ͩक Ĥ×यथȸ ɮवारा आरोप लगाया गया था, 

वाèतͪवक थी। हालाँͩ क, ͩकराए का भुगतान न करने और बगल कȧ दकुानɉ मɅ रखे गए 

रसायनɉ के पǐरणामèवǾप होने वालȣ असुͪ वधा के आधार पर, ǑĚÞयूनल ने माना ͩक 

ͩकराए के भुगतान मɅ कोई चकू नहȣं हुई है और इसके पǐरणामèवǾप पǐरसर मɅ दगुɍध से 

कोई èवाèØय खतरा नहȣं हुआ है।  

2.7 याͬचकाकता[ ने Ǒदनांक 03.08.2015 के आदेश से åयͬथत होकर, ͪवशषे Ǿप स े

Ĥ×यथȸ कȧ ओर से वाèतͪवक आवæयकता के सबंंध मɅ Ǔनकाले गए Ǔनçकष[ स,े ͪवɮवान 

अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ अपील दायर कȧ। आदेश Ǒदनांक 12.05.2016 

ɮवारा एल.डी. अपीलȣय Ûयायाͬधकरण ने ͪवɮवान ͩकराया Ûयायाͬधकरण ɮवारा Ǔनकाले 

गए Ǔनçकषɟ को बरकरार रखा। 

2.8 इसͧलए, Ǒदनांक 12.05.2016 और 03.08.2015 के आदेश से åयͬथत होकर, 

याͬचकाकता[ ने भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत यह ǐरट याͬचका दायर कȧ 

है। 

3. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने बेबी बनाम ğावणकोर देवासम बोड[ और 

अÛय (1998) 8 एससीसी 310; सूय[ देव राय बनाम राम चदंर राय और अÛय: (2003) 6 

एससीसी 675 और केरल राÏय और अÛय बनाम के. सरोिजनी अàमा और अÛय: (2003) 

8 एससीसी 526 मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया और Ĥèतुत 

ͩकया है ͩक ͪवɮवान ͩकराया Ûयायाͬधकरण और ͪवɮवान अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण 

ɮवारा Ǔनकाले गए समवतȸ Ǔनçकषɟ के बावजूद, संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत यह 

याͬचका इस Ûयायालय के सम¢ ͪवचारणीय है। यह तक[  Ǒदया गया ͩक उÍच Ûयायालय 
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के पास पुनरȣ¢ण ¢ेğाͬधकार कȧ अनुपलÞधता के बावजूद, उसके पास अभी भी भारत के 

संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत Ûयायाͬधकरणɉ ɮवारा पाǐरत आदेशɉ को अपाèत करने 

कȧ शिÈतयां हɇ, यǑद तØय के Ǔनçकष[ गैर-ͪवचारणीय आधार पर Ǔनकाले गए हɉ। Ĥासंͬ गक 

और भौǓतक दèतावेज़ पर ͪवचार करने से ͪवपरȣत Ǔनçकष[ Ǔनकल सकता था। ͪवɮवान 

अͬधवÈता ने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक इस मामले के तØया×मक मǑैĚÈस मɅ, पाǑट[यɉ ने 

दोनɉ प¢ɉ के ͧलए सुͪ वधा के संतुलन और इस Ĥकार उ×पÛन हुई आवæयकता को Úयान 

मɅ रखते हुए, Ǒदनांक 22.05.2009 के समझौता ͪवलेख के माÚयम से एक 

समझौता/राजीनामा ͩकया गया। हालाँͩ क, उÈत समझौते के बावजूद और समान तØयɉ और 

पǐरिèथǓतयɉ पर, Ĥ×यथȸ ने एक वष[ कȧ अवͬध के भीतर एक नया बेदखलȣ मुकदमा 

('अनुलÊनक-3' के Ǿप मɅ ͬचिéनत) दायर ͩकया। इसͧलए, अगला मुकदमा दायर करना 

Ǒदनांक 22.05.2009 के समझौता ͪवलेख का उãलंघन है और सरासर Ûयाय के ͧसɮधांतɉ 

का उãलंघन है। इसͧलए, Ĥ×यथȸ को राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 कȧ 

धारा 9 के तहत अगला मुकदमा दायर करने से रोक Ǒदया गया। 

4. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आगे तक[  Ǒदया ͩक Ĥ×यथȸ अथा[त कुसुम 

गुÜता और उसकȧ बहू अथा[त रेनू गुÜता कȧ िजरह के दौरान यह पता चला ͩक Ĥ×यथȸ कȧ 

बहू 2003 से अपने पǓत और बÍचɉ के साथ पुणे मɅ रह रहȣ है। इसके अलावा, उनके 

बÍच ेभी पुणे मɅ अपनी ͧश¢ा ĤाÜत कर रहे हɇ। इसके अलावा, यह भी कहा गया ͩक वह 

शहर मɅ èथायी Ǿप से Ǔनवास ͩकए ǒबना, हर कुछ महȣनɉ मɅ जयपुर आती रहती है। 

इसͧलए, जयपुर मɅ ɪयूटोǐरयल क¢ाएं संचाͧलत करने के ͧलए बहू ɮवारा उÈत पǐरसर कȧ 

आवæयकता से उ×पÛन वाèतͪवक आवæयकता का दावा सǺुढ़ नहȣं है। उÈत तक[  के 

समथ[न मɅ, ͪवɮवान अͬधवÈता ने  Ûयायालय को इस तØय से भी अवगत कराया ͩक 

समझौता ͪवलेख Ǒदनांक 22.05.2009 के तहत खालȣ कȧ गई दकुानɉ मɅ ɪयूटोǐरयल 

क¢ाएं शǾु करने के संबंध मɅ Ĥ×यथȸ ɮवारा कोई साêय ǐरकॉड[ पर नहȣं लाया गया था, 

ताͩक याͬचकाकता[ ɮवारा रसायनɉ के भंडारण के कारण होने वाले पूवा[Ēह और बाधा का 

तØय èथाͪपत ͩकया जा सके। ͪवɮवान अͬधवÈता ने एआईआर 1999 एससी 2507 मɅ 

Ĥकाͧशत ͧशव सǾप गुÜता बनाम महेश चदं गÜुता मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के आदेश 

पर भी भरोसा ͩकया है और तक[  Ǒदया है ͩक वाèतͪवक आवæयकता कȧ अवधारणा को 

åयावहाǐरका कȧ Ǻिçट से देखना चाǑहए। अ×यͬधक उदार या अ×यͬधक ǾǑढ़वादȣ या 
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पांͫ ड×यपूण[ Ǻिçटकोण से बचना चाǑहए। इसͧलए, हमɅ मन कȧ िèथǓत के संदभ[ मɅ 'सÍचाई' 

और 'वाèतͪवकता' शÞदɉ को देखना चाǑहए। आवæयकता महज़ इÍछा नहȣं है। ͩकसी 

'आवæयकता' ɮवारा ͬचतंन कȧ गई तीĭता कȧ ͫडĒी माğ 'इÍछा' कȧ तुलना मɅ बहुत 

अͬधक है। इसͧलए, वाÈयांश 'सÍचाई आवæयकता' ͪवधायी इरादे का सूचक है ͩक केवल 

इÍछा जो सनक का पǐरणाम है, ͩकराया Ǔनयंğण कानून ɮवारा Úयान नहȣं Ǒदया जाता है। 

इसͧलए, केवल इÍछा Ĥभावी नहȣं हो सकती है और राजèथान ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 

2001 कȧ धारा 9 के तहत Ǔनधा[ǐरत वाèतͪवक आवæयकता के Ĥावधानɉ को आकͪष[त नहȣं 

कर सकती है। इस Ĥकार, यहां ऊपर Ǒदए गए Ĥèतुतीकरण के Ĥकाश मɅ, यह Ĥाथ[ना कȧ 

गई थी ͩक यह ǐरट याͬचका दायर कȧ जाए, अनुमǓत दȣ जाए और आ¢ेͪपत आदेश Ǒदनांक 

12.05.2016 को अपाèत कर Ǒदया जाए और अपाèत ͩकया जाए; जबͩक आदेश Ǒदनांक 

03.08.2015 को इस हद तक अपाèत कर Ǒदया जाए ͩक ͪवɮवान Ûयायाͬधकरण ने 

Ĥ×यथȸ कȧ आवæयकता को वाèतͪवक मानने मɅ गलती कȧ है। 

5. इसके ͪवपरȣत, Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 

227 के तहत यह ǐरट याͬचका कȧ ͪवचारणीयता के संबंध मɅ Ĥारंͧभक आपͪƣ उठाई है। 

इस संबधं मɅ, ͪवɮवान अͬधवÈता ने शमशाद अहमद और अÛय बनाम Ǔतलक राज बजाज 

कȧ ǐरपोट[ (2008) 9 एससीसी 1 मɅ Ĥकाͧशत मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के आदेश पर 

भरोसा ͩकया है। यह Ĥèतुत ͩकया गया था ͩक हालांͩ क अनुÍछेद 226 और 227 के तहत 

उÍच Ûयायालय कȧ शिÈतयां उन सभी ¢ेğɉ मɅ सभी Ûयायालयɉ और Ûयायाͬधकरणɉ पर 

बहुत åयापक हɇ िजनके संबंध मɅ यह ¢ेğाͬधकार Ĥयोग करता है। ऐसी शिÈतयɉ का Ĥयोग 

कानून कȧ सीमा के भीतर ͩकया जाना चाǑहए। यह शिÈत ĤकृǓत मɅ पय[व¢ेी है। उÍच 

Ûयायालय अपील Ûयायालय या ğǑुट Ûयायालय के Ǿप मɅ काय[ नहȣं करता है। यह उन 

सबूतɉ कȧ न तो समी¢ा कर सकता है, न हȣ उनकȧ दोबारा सराहना कर सकता है, न हȣ 

उन पर ͩफर से ͪवचार कर सकता है, िजन पर ͩकराया ǑĚÞयूनल और अपीलȣय ǑĚÞयूनल 

जैसे अधीनèथ Ûयायाͬधकरणɉ का Ǔनधा[रण आधाǐरत होना चाǑहए या तØयɉ या यहां तक 

ͩक कानून कȧ ğǑुटयɉ को ठȤक करना और उसके èथान पर अपने èवयं के Ǔनण[य को 

ĤǓतèथाͪपत करना हो सकता है। अवर Ûयायाͬधकरणɉ को कानून कȧ सीमा के भीतर रखन े

के ͧलए उÈत शिÈतयɉ का Ĥयोग अ×यंत संयम से और केवल उͬचत मामलɉ मɅ ͩकया 

जाना आवæयक है। इसͧलए, इस तØय पर ͪवचार करते हुए ͩक ͪववाद मɅ दकुानɉ कȧ 
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वाèतͪवक आवæयकता और तØय के Ĥæनɉ को ǐरकॉड[ पर रखे गए साêयɉ पर ͪवͬधवत 

ͪवचार करने के बाद, ͪवɮवान ͩकराया Ûयायाͬधकरण के साथ-साथ अपीलȣय Ûयायाͬधकरण 

ɮवारा समवतȸ Ǔनçकषɟ के माÚयम स ेतय ͩकया गया था। उसमɅ कȧ गई दलȣलɉ और 

िजरह के साथ, इसे बनाए रखा जाना चाǑहए और इसे भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 

227 के तहत ǐरट याͬचका के माÚयम से चनुौती देने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती है। 

6. Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आगे यह तक[  Ǒदया ͩक राजèथान ͩकराया 

Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 2001 कȧ धारा 9 के तहत Ĥ×यथȸ ɮवारा दायर बेदखलȣ के बाद के 

मुकदमे मɅ पूव[ ÛयाǓयक रोक को आकͪष[त नहȣं ͩकया जा सकता है। इस संबंध मɅ, यह 

Ĥèतुत ͩकया गया था ͩक वाèतͪवक आवæयकता कȧ कार[वाई का एक आवतȸ कारण है। 

इसͧलए, यǑद भͪवçय मɅ कोई बाद कȧ आवæयकता उ×पÛन होती है, तो ͧसͪवल ĤͩĐया 

सǑंहता कȧ धारा 2(2) को शǾु कȧ गई काय[वाहȣ पर रोक लगाने के ͧलए आकͪष[त नहȣं 

ͩकया जा सकता है, ͪवशषे Ǿप से बाद कȧ कार[वाई कȧ गारंटȣ देने वाले तØया×मक 

मǑैĚÈस मɅ ͪवकास पर ͪवचार करते हुए। इसͧलए, पूव[ ÛयाǓयक ͧसɮधांत ɮवारा आगामी 

काय[वाहȣ पर रोक लगाने के संबंध मɅ याͬचकाकता[ का तक[  सǺुढ़ नहȣं है।  उÈत तक[  के 

समथ[न मɅ, Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने एन.आर. नारायण èवामी बनाम बी. ĥांͧ सस 

जगन (2001) 6 एससीसी 473 मɅ Ĥकाͧशत मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा 

जताया। इसͧलए, यहां ऊपर Ǒदए गए Ĥèततुीकरण के Ĥकाश मɅ, यह तक[  Ǒदया गया था 

ͩक समवतȸ Ǔनçकष[ तØय और कानून, जैसा ͩक ͪवɮवान Ûयायाͬधकरणɉ ɮवारा ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सामĒी और साêय पर आधाǐरत हɇ। इसͧलए, भारत के संͪ वधान के अनÍुछेद 

227 के तहत वत[मान ǐरट याͬचका इस Ûयायालय के सम¢ सुनवाई योÊय नहȣं है। 

7. दोनɉ प¢ɉ ɮवारा दȣ गई दलȣलɉ को सुना, मामले के ǐरकॉड[ को देखा और बार मɅ 

उɮधतृ Ǔनण[यɉ का अवलोकन ͩकया। 

8. इस याͬचका के ǐरकॉड[ पर गौर करने पर, यह देखा गया है ͩक दोनɉ अͬधकाǐरयɉ 

अथा[त ͪवɮवान ͩकराया Ûयायाͬधकरण के साथ-साथ ͪवɮवान अपीलȣय ͩकराया 

Ûयायाͬधकरण ने ͪववाद मɅ दकुानɉ कȧ वाèतͪवक आवæयकता के ͧलए तक[ पूण[ और 

समवतȸ Ǔनçकष[ Ǒदए हɇ। वत[मान ǐरट याͬचका के माÚयम से चनुौती आदेश को पाǐरत 

करने से पहले, Ǒदनांक 22.05.2009 के समझौता ͪवलेख के तØयɉ के साथ-साथ 

Ǔनàनͧलͨखत सामĒी को Úयान मɅ रखने के बाद दȣ गई: 



[2023/RJJP/002191] 

                                         7                              [WC-11118/2016]  
 

8.1 ɪयूटोǐरयल क¢ाएं संचाͧलत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ कȧ बहू कȧ शैͯ ¢क योÊयता, जो 

इस तØय से और भी पçुट होती है ͩक उसने पांच पाɫय पुèतकɅ  ͧलखी हɇ और उस ेजयपुर 

मɅ ͧश¢ण का ͪपछला अनुभव है। 

8.2 यह ͩक समझौता ͪवलेख Ǒदनांक 22.05.2009 के अनुसरण मɅ खालȣ कȧ गई दो 

दकुानɅ बाद मɅ Ĥ×यथȸ ɮवारा ͩकराए पर नहȣं दȣ गɃ और आज भी खालȣ पड़ी हɇ; इस 

Ĥकार, ɪयूटोǐरयल क¢ाओं के संचालन के ͧलए पǐरसर का उपयोग करने के ͧलए Ĥ×यथȸ 

कȧ वाèतͪवक आवæयकता को उजागर करना और Ĥदͧश[त करना हɇ। 

8.3 Ĥ×यथȸ कȧ बहू ने अपनी िजरह मɅ èपçट Ǿप से कहा है ͩक वह अÈसर जयपुर 

आती-जाती रहती है। इसͧलए, वह उÈत दकुानɉ मɅ ɪयूटोǐरयल क¢ाएं संचाͧलत करने मɅ 

बहुत स¢म और ǽͬच रखती है। 

8.4 खतरनाक रसायनɉ के भंडारण से उ×पÛन दगुɍध के कारण, Ĥ×यथȸ कȧ बहू ɪयूटोǐरयल 

क¢ाएं शǾु नहȣं कȧ कर सकȧं। इसͧलए, अगलȣ बदेखलȣ याͬचका दायर करना आवæयक हो 

गया है। 

9. इस समय, यह भी Úयान रखना उͬचत है ͩक Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने 

एन.आर. नारायण èवामी (सĤुा.) मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया है। 

यह कानून कȧ èथाͪपत िèथǓत है ͩक ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम के तहत बेदखलȣ कȧ 

काय[वाहȣ मɅ, वाèतͪवक आवæयकता का आधार एक आवतȸ कारण है और इसͧलए, मकान 

माͧलक को नई काय[वाहȣ शǾु करने से नहȣं रोका जाता है। इसके अलावा, वाèतͪवक 

आवæयकता के आधार पर बेदखलȣ के मुकदमे मɅ, उÈत जमीन कȧ वाèतͪवकता मुकदमा 

दायर करने कȧ तारȣख कȧ आवæयकता के आधार पर Ǔनधा[ǐरत कȧ जानी है। इसके 

अलावा, भले हȣ वाèतͪवक आवæयकता के आधार पर बेदखलȣ का मुकदमा दायर ͩकया 

गया हो और खाǐरज कर Ǒदया गया हो, यह नहȣं माना जा सकता है ͩक एक बार मकान 

माͧलक के ͪवǾɮध आवæयकता का Ĥæन तय हो जाने के बाद, उसे भͪवçय मɅ कभी भी 

वाèतͪवक आवæयकता नहȣं होगी। इसͧलए, ͪवशषे Ǿप से इस तØय पर ͪवचार करते हुए 

ͩक त×काल मामले मɅ, ǐरकॉड[ पर उपलÞध Ĥासंͬ गक तØयɉ और सबूतɉ पर ͪवचार करने के 

बाद उͬचत आदेश पाǐरत करने के बाद, ͪवɮवान Ûयायाͬधकरण Ĥ×यथȸ कȧ वाèतͪवक 

आवæयकता के अनुǾप समवतȸ Ǔनçकषɟ पर पहंुच ेहɇ, यह Ûयायालय Ǒदनांक 12.05.2016 

और 03.08.2015 के आ¢ेͪपत आदेश(आदेशɉ) मɅ हèत¢ेप करना उͬचत नहȣं समझता है। 
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10. यह सामाÛय बात है ͩक वाèतͪवक आवæयकता के Ĥæन पर Ǔनçकष[ मूलतः तØय कȧ 

खोज है। ͩकराया Ûयायाͬधकरण ɮवारा दज[ ͩकए गए और अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण 

ɮवारा पुिçट ͩकए गए Ǔनçकष[ ऐसे नहȣं हɇ, िजन तक सामĒी के आधार पर कोई भी 

उͬचत åयिÈत नहȣं पहंुच सकता है। कानून अÍछȤ तरह से èथाͪपत है ͩक यǑद नीच ेकȧ 

Ûयायालयɉ या अधीनèथ Ûयायाͬधकरण ने इस तरह के Ǔनçकष[ को दज[ करते समय, 

Ĥासंͬ गक साêय पर ͪवचार ͩकया है और अĤासंͬ गक साêय को ͪवचार से हटा Ǒदया है और 

यǑद ǐरकॉड[ पर उपलÞध साêय पर, ऐसे Ǔनçकष[ पर पहंुचना संभव है, तो यह  Ûयायालय 

भारत के संͪ वधान के अनÍुछेद 227 के तहत इसके अͬधकार ¢ेğ मɅ, केवल इसͧलए उस 

Ǔनçकष[ को पलटना उͬचत नहȣं होगा Èयɉͩक एक और Ǻिçटकोण संभव है। संͪ वधान के 

अनÍुछेद 227 के तहत इस Ûयायालय कȧ पय[व¢ेी शिÈत को अपीलȣय शिÈतयɉ के साथ 

ħͧमत या गलत नहȣं ͩकया जा सकता है। ऐसी शिÈत का Ĥयोग संयͧमत ढंग से ͩकया 

जाना चाǑहए, केवल तभी जब अवर Ûयायालय या Ûयायाͬधकरण ने कानून या तØय के 

Ĥæन पर खदु को गलत Ǒदशा मɅ Ǔनदȶͧशत ͩकया हो, न ͩक ͩकसी या हर गलती को 

सुधारने के ͧलए। यह और भी आवæयक है Èयɉͩक इस Ûयायालय के ǐरट ¢ेğाͬधकार के 

तहत इसमɅ हèत¢ेप कȧ बहुत सीͧमत गुंजाइश है Èयɉͩक ͪवधाǓयका ने राजèथान ͩकराया 

Ǔनयंğण अͬधǓनयम 2001 मɅ ͩकराया Ûयायाͬधकरण के Ǔनण[य के ͪवǾɮध अपीलȣय 

ͩकराया Ûयायाͬधकरण के सम¢ केवल एक अपील का उपाय Ĥदान ͩकया है और अपीलȣय 

ͩकराया Ûयायाͬधकरण के Ǔनण[य के ͪवǾɮध कोई और अपील Ĥदान नहȣं कȧ गई है। इस 

Ĥकार ͪवधाǓयका ने अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण के Ǔनण[य को अǓंतम Ǿप देने का 

इरादा ͩकया है। इसͧलए भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत ǐरट Ûयायालय 

तØयɉ कȧ खोज कȧ यथात[ता पर Ĥæन नहȣं उठा सकती है, ͪवशषे Ǿप से उͬचत और 

वाèतͪवक आवæयकता के तØया×मक पहलुओं के बारे मɅ, जो ͩक ͩकराया Ûयायाͬधकरण 

और अपीलȣय ͩकराया Ûयायाͬधकरण दोनɉ ɮवारा समवतȸ Ǿप से दज[ ͩकए गए हɇ, जो 

Ĥ×यथȸ के ͧलए ऐसी आवæयकता साǒबत करते हɇ।  

11. इसͧलए, इस तØय पर ͪवचार करते हुए ͩक ͪवɮवान Ûयायाͬधकरण ने ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सभी आवæयक सामͬĒयɉ और साêयɉ पर ͪवͬधवत ͪवचार करने के बाद, Ĥ×यथȸ 

कȧ वाèतͪवक आवæयकता के संबंध मɅ अपने Ǔनçकषɟ के ͧलए उͬचत, èपçट और उͬचत 

आदेश पाǐरत ͩकए हɇ। याͬचकाकता[ ɮवारा उɮधतृ Ǔनण[य वत[मान मामले के तØयɉ और 
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पǐरिèथǓतयɉ पर लागू नहȣं होते हɇ। 

12. तदनुसार, एन.आर. नारायण èवामी (सĤुा.) और शमशाद अहमद (सुĤा.) मɅ उÍचतम 

Ûयायालय के Ǔनण[यɉ पर भरोसा करते हुए और उपरोÈत चचा[ और ǑटÜपͨणयɉ के 

मɮदेनजर, इस Ûयायालय को इस ǐरट याͬचका मɅ कोई गुणागुण नहȣं ͧमला है।  

13. हालाँͩ क, इस तØय पर ͪवचार करत े हुए ͩक याͬचकाकता[ काफȧ समय से संबंͬ धत 

दकुानɉ मɅ ͩकरायेदार रहा है और आज कȧ तारȣख मɅ, वहाँ वाͨणिÏयक संचालन चल रहा 

है, यह Ûयायालय याͬचकाकता[ को दकुान खालȣ करने के ͧलए उͬचत समय देना उͬचत 

समझता है। 31.03.2024 तक ͩकराए कȧ दकुान, बशतȶ ͩक वे आज से 15 Ǒदनɉ के 

भीतर, उसकȧ अͬĒम ĤǓत के साथ, ͪवप¢ी प¢ (Ĥ×यथȸ) को, ͩकराए कȧ पूरȣ बकाया 

राͧश, यǑद कोई हो, का भुगतान या जमा करने के ͧलए नीच ेकȧ  Ûयायालय मɅ एक 

वचन-पğ Ĥèतुत करɅ। आज से एक महȣने कȧ अवͬध और इसके अलावा, संबंͬ धत दकुानɉ 

के कÞजे कȧ वाèतͪवक ͫडलȣवरȣ कȧ तारȣख तक, अगले महȣने के 10वɅ Ǒदन या उससे 

पहले तक, हर साल 10% वɮृͬध कȧ दर से माͧसक ͩकराये का भुगतान करना जारȣ 

रहेगा। Ĥ×यथȸ-मकान मालͩकन ने अपने बɇक खाते मɅ जमा कर Ǒदया है और याͬचकाकता[ 

ͩकराए कȧ दकुान या उसके ͩकसी भी Ǒहèसे को ͩकसी अÛय के प¢ मɅ उप-ͩकराए पर नहȣं 

देगा, आवंǑटत नहȣं करेगा या कÞजा नहȣं देगा और उपरोÈत अवͬध के दौरान उसमɅ कोई 

तीसरे प¢ का Ǒहत नहȣं बनाएगा। हालाँͩ क, यǑद ͩकरायेदार उपरोÈत आशय का वचन देने 

मɅ ͪवफल रहता है, तो Ĥ×यथȸ-मकान मालͩकन कानून के अनुसार बेदखलȣ के Ǔनण[य/ͫडĐȧ 

को तुरंत ǓनçपाǑदत कराने कȧ पाğ होगी। 

14. उपरोÈत के आलोक मɅ, वत[मान ǐरट याͬचका का Ǔनपटारा ͩकया जाता है। लंǒबत 

आवेदन, यǑद कोई हो, का भी Ǔनपटारा कर Ǒदया जाता है। 

 (समीर जैन), ÛयायमूǓत [ 

JKP/46 

ǑटÜपणी: इस Ǔनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद Ǔनͪवदा फम[ राजभाषा सेवा संèथान ɮवारा ͩकया 
गया है, िजसे फम[ के Ǔनदेशक डॉ. वी. के. अĒवाल, ɮवारा माÛय और स×याͪपत ͩकया 
गया है। 
अèवीकरण: यह Ǔनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीͧमत उपयोग के ͧलए 
èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत ͩकया गया है और ͩकसी अÛय उɮदेæय के ͧलए इसका 
उपयोग नहȣं ͩकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आͬधकाǐरक उɮदेæयɉ के ͧलए, 
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Ǔनण[य का मूल अĒेंजी सèंकरण हȣ Ĥामाͨणक होगा और Ǔनçपादन व काया[Ûवयन के 
उɮदेæय से भी अĒेंजी संèकरण हȣ माÛय होगा। 

 


