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राजèथान उÍच Ûयायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ िसǒवल ǒवǒवध अपील सÉंया 3104/2015 

  
 

1. राजèथान सरकार औƭोिगक ǒवकास एव ंिनवेश िनगम िलिमटेड, वǐरƵ उप महाĤबंधक, 

रȣको िलिमटेड, शाहजहाँपुर, अलवर के माÚयम से 

2.  भूिम अवािƯ अिधकारȣ, राजèथान सरकार औƭोिगक ǒवकास एव ं िनवेश िनगम 

िलिमटेड, उƭोग भवन, ितलक माग[, जयपुर         

                                      ---- अपीलाथȸ 

बनाम 

मैसस[ िगÛनी इंटरनेशनल िलिमटेड, एसपी2-(1ए)2, रȣको औƭोिगक ¢ेğ, नीमराना, ǔजला 

अलवर (राजèथान) 

---- Ĥ×यथȸ 

 

 

माननीय Ûयायमूित[ अनूप कुमार ढंड़  
 

िनण[य 
[ 

िनण[य सुरǔ¢त करने कȧ तारȣख  :  29.09.2022 

िनण[य उÍचाǐरत करने कȧ तारȣख : 20.10.2022 

 

ǐरपोटȶबल 

 भूिम अिधĒहण अिधिनयम, 1894 (स¢ेंप मɅ 1894 का अिधिनयम') कȧ धारा 54 

के तहत िनǑहत इस Ûयायालय के अपीलीय ¢ेğािधकार का उपयोग करते हुए, यह अपील 

वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश के Ûयायालय अलवर (इसके बाद 'संदभ[ Ûयायालय' के Ǿप मɅ 

संदिभ[त) Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 23.04.2015 के िनण[य के ǔखलाफ Ĥèतुत कȧ गई है। 

अपीलाथȸ कȧ ओर से : Įी अजीत भंडारȣ, वǐरƵ अिधवƠा Įी जीतेÛġ िमĮा के 

साथ 

Ĥ×याथȸ कȧ ओर से : Įी अ¢ Įीवाèतव के साथ Įी सुनील नाथ 
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ǔजसके Ʈारा Ĥ×यथȸ Ʈारा दायर संदभ[ यािचका संÉया 101/2006 को अनुमित दȣ गई है। 

 Ĥ×यथȸ कȧ भूिम सरकार Ʈारा Ǒदनांक 12.9.2005 कȧ अिधसूचना के माÚयम से 

अिधĒǑहत कȧ गई थी। Ēाम जनकिसंहपुरा, माधोिसंहपुरा, काली पहाड़ȣ और मजरा काठ, 

तहसील बहरोड़, ǔजला अलवर मɅ ǔèथत कुल 431.82 हेÈटेयर भूिम औƭोिगक ¢ेğ के 

ǒवèतार के िलए अिधĒǑहत कȧ गई थी। 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 6 के तहत एक 

अिधसूचना 02.02.2006 को जारȣ कȧ गई थी। Ēाम मजरा काठ ǔèथत खसरा नंबर 35 से 

Ĥ×यथȸ कȧ कुल 0.83 हेÈटेयर भूिम अिधĒǑहत कȧ गई थी। भूिम अिधĒहण अिधकारȣ ने 

10.04.2006 को एक पंचाट पाǐरत Ǒकया और कुल मुआवजा 51,26,766/- ǽपये िनधा[ǐरत 

Ǒकया गया, ǔजसमɅ अिधिनयम कȧ धारा 23(1क) के तहत मुआवजे के साथ 30% Þयाज 

भी शािमल था। 

 Ǒदनांक 10.04.2006 के िनण[य से असंतƴु महसूस करते हुए, Ĥ×यथȸ ने भूिम को 

कृǒष के बजाय आवासीय मानने के िलए मुआवजे मɅ वǒृƨ के िलए 1894 के अिधिनयम कȧ 

धारा 18 के तहत एक संदभ[ यािचका Ĥèतुत कȧ। ǒवƮान वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश ने 

Ǒदनांक 06.03.2013 के िनण[य के तहत संदभ[ कȧ अनुमित दȣ और माना Ǒक Ĥ×यथȸ 

1894 के अिधिनयम धारा 4 के तहत अिधसूचना के Ĥकाशन कȧ तारȣख 12.9.2005 से 

12% Þयाज के साथ 1600/- Ĥित वग[ फȧट कȧ दर से मुआवजा पाने का हकदार था, 30% 

सोलेǑटयम का भी हकदार है। 

 Ǒदनांक 06.03.2013 के िनण[य से åयिथत महसूस करते हुए, अपीलािथ[यɉ यानी 

राजèथान सरकार औƭोिगक ǒवकास और िनवेश िनगम िलिमटेड (स¢ेंप मɅ 

'आरआईआईसीओ') ने इस Ûयायालय के सम¢ एकलपीठ िसǒवल ǒवǒवध अपील सÉंया 

1889/2013 Ĥèतुत Ǒकया। ǔजसे िनàनिलǔखत ǑटÜपǔणयɉ और िनदȶशɉ के साथ Ǒदनांक 

14.02.2014 के िनण[य Ʈारा अनुमित दȣ गई थी:- 

“जैसा Ǒक माननीय उÍचतम Ûयायालय ने रमनलाल देवचंद शाह 

(सĤुा.) के मामले मɅ कहा था, 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 18 के तहत 

काय[वाहȣ एक मूल मुकदमे कȧ Ĥकृित मɅ है और मूल मुकदमे कȧ तरह दावा 

Ǒकए गए मुआवजे के समथ[न मɅ सकारा×मक और ठोस साêय जोड़कर 

मुआवजे को बढ़ाने के िलए Ûयायालय के सम¢ रख ेगए मामले को साǒबत 

करना वादȣ का काम है। अजीब तरह से इस मामले मɅ, िनचली अदालत 
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Ʈारा तय Ǒकए गए मƧेु नंबर 1 पर एक नज़र डालने से पता चलता है Ǒक 

अिधĒǑहत भूिम के बाजार मãूय के संबंध मɅ बोझ Ĥ×यथȸ-आवेदक पर नहȣं, 

बǔãक अपीलाथȸ- रȣको, गैर-अपीलाथȸ पर रखा गया था।  

िनचली अदालत Ʈारा अिधिनयम कȧ धारा 4 के तहत अिधसूचना 

कȧ तारȣख 12.09.2005 के अनुसार अǔज[त भूिम के बाजार मãूय के संबंध 

मɅ Ĥ×यथȸ-आवेदक कȧ ओर से संभाǒवत मãूय के Ǒकसी भी सबूत पर जोर 

देने मɅ ǒवफल रहने के कारण िनचली अदालत का Ǻǒƴकोण और भी खराब 

हो गया था। मेरे ǒवचार मɅ, अिधसूचना कȧ तारȣख के कई वषɟ के बाद 

1894 के अिधिनयम कȧ धारा 4 के तहत भूिम कȧ ǒबĐȧ कȧमत के संदभ[ मɅ 

केवल अनुमान, अनुमान और यहां तक Ǒक एÈसĚपलेशन/अनुमान के 

आधार पर मुआवजा िनधा[ǐरत नहȣं Ǒकया जा सकता है। 

आ¢ेǒपत आदेश पर एक नज़र डालने से इस तØय का Ĥमाण 

िमलता है Ǒक मुआवजे को केवल Ĥ×यथȸ-आवेदक के इपसी ǑडǔÈसट पर 

बढ़ाया गया है, जैसा Ǒक िनचली अदालत के सम¢ साêय मɅ उसके गवाह के 

हलफनामे मɅ कहा गया है, ǒबना Ǒकसी दèतावेजी समथ[न के Ǒक मौजूदा 

बाजार मãूय Èया है। जब 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 4 के तहत 

अिधसूचना कȧ ितिथ पर भूिम का अिधĒहण Ǒकया गया। मेरे ǒवचार से यह 

पूरȣ तरह से असंतोषजनक ǔèथित है और कानून के ǒवपरȣत पंचाट कȧ वǒृƨ 

करके साव[जिनक धन का इतना ǒवèतार नहȣं Ǒकया जा सकता है। इस 

आधार पर, इस उƧेæय के िलए संभाǒवत मãूय के Ǒकसी भी सबूत के ǒबना 

मुआवजा बढ़ाया गया है, अपीलाथȸ-आरआईआईसीओ सफल होने का हकदार 

है। यह माना जाता है Ǒक 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 23(1ए) और 

23(2) और धारा 34 के तहत अिधĒहȣत भूिम के िलए 1,600/- ǽपये Ĥित 

वग[ मीटर कȧ दर से बढ़े हुए मुआवजे और अितǐरƠ रािश का िनधा[रण पूरȣ 

तरह से अवैध, ǒवकृत और ǒबना Ǒकसी सबूत के। अत: उस सीमा तक 

िनचली अदालत Ʈारा पाǐरत आदेश Ǒदनांक 06.03.2013 को रƧ कर रƧ 

Ǒकये जाने योÊय है। 

अपीलाथȸ-आरआईआईसीओ कȧ ओर से उपǔèथत Įी भंडारȣ कȧ 
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दलील मɅ दम होगा Ǒक 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 4 के तहत अिधसूचना 

कȧ तारȣख अथा[त 12.09.2005 को अिधकृत भूिम के संदभ[ मɅ Ĥ×यथȸ-

आवेदक िनचली अदालत के सम¢ मɅ मुआवजे कȧ वǒृƨ को उिचत ठहराने के 

िलए अपेǔ¢त साêय Ĥèतुत करने मɅ ǒवफल रहा है। अत: संपूण[ संदभ[ 

बखा[èतगी के योÊय था, यǑद यह इस तØय के िलए नहȣं था Ǒक एलएओ ने 

10.04.2006 को 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 11 के तहत पंचाट पाǐरत 

करने मɅ यह मानते हुए प×य¢ तथा अवैध काय[ Ǒकया Ǒक स¢म Ĥािधकरȣ 

ने आवसीय Ĥयोग हेत ुऔपचाǐरक पǐरवत[न करके भूतक ǐरकाड[ कȧ इसके 

बावजूद, Ĥ×यथȸ-आवेदक केवल अिधĒहȣत भूिम को कृǒष भूतक मानते हुए 

मुआवजे का हकदार था। नतीजतन, पंचाट पाǐरत करते समय एलएओ Ʈारा 

अिधĒǑहत भूिम कȧ Ĥकृित का िनधा[रण करने मɅ यह मूलभूत ğǑुट यह 

आवæयक बनाती है Ǒक Ĥ×यथȸ अपीलाथȸ कȧ ओर से साêय के आधार पर 

अǔज[त भूिम के बाजार मूãय के नए िसरे से िनधा[रण के िलए मामले को 

िनचली अदालत मɅ भेजा जाए Ǒक 12.09.2005 यानी 1894 के अिधिनयम 

कȧ धारा 4 के तहत अिधसूचना कȧ तारȣख को अǔज[त भूिम का बाजार मूãय 

Èया था। 

नतीजतन, Ǒदनांक 06.03.2013 के आदेश को रƧ कर Ǒदया गया 

है और खाǐरज कर Ǒदया गया है और मामले को 12.09.2005 को 

अिधĒǑहत भूिम को आवासीय भूिम कȧ Ĥकृित के Ǿप मɅ मानते हुए उसके 

के बाजार मãूय के संबंध मɅ साêय के आधार पर नए िसरे से िनण[य के 

लेने िलए िनचली अदालत मɅ भेज Ǒदया गया है।" 

 मामले को वापस भेजे जाने के बाद, ǒवƮान िसǒवल जज ने मामले कȧ दोबारा 

सुनवाई कȧ और Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèतुत ǔजला भूिम सिमित कȧ दरɉ (स¢ेंप मɅ, 'डȣएलसी दरɅ) 

के आधार पर Ǒदनांक 23.4.2015 के िनण[य के तहत भूिम के मुआवजे कȧ रािश 80/- 

ǽपये Ĥित वग[ फȧट कȧ दर से Ǒफर से िनधा[ǐरत कȧ।'  

 

 Ǒदनांक 23.04.2015 के आ¢ेǒपत िनण[य से åयिथत होकर अपीलाथȸ रȣको ने यह 

अपील Ĥèतुत कȧ है। 
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अपीलाथȸ रȣको कȧ ओर से उपǔèथत ǒवƮान वǐरƵ अिधवƠा ने Ĥèततु Ǒकया Ǒक 

Ĥ×यथȸ कȧ भूिम के मुआवजे का िनधा[रण करते समय, िनचली अदालत ने पंजीकरण और 

èटाàप ǒवभाग के काया[लय Ʈारा जारȣ एक "अĤदिश[त दèतावेज़" पर भरोसा Ǒकया है, 

ǔजसमɅ वष[ 2005-06 के िलए आवासीय भूिम कȧ डȣएलसी दर 80/- ǽपये Ĥित वग[ गज 

बताई गई थी। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक यह दèतावेज़ अĤदिश[त था, इसिलए, यह 

साêय के Ǿप मɅ èवीकाय[ नहȣं था। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक यह 30.06.2006 का 

पूरा दèतावेज़ मǑुġत Ǿप मɅ था लेǑकन इसके लागू होने कȧ तारȣख को हाथ से िलखा गया 

था ǔजसमɅ इसकȧ लागू होने कȧ तारȣख “Ǒदनांक 24.11.2005 से Ĥभाव दȣ गई है। "वǐरƵ 

अिधवƠा का कहना है Ǒक 8 गांवɉ अथा[त जनकिसंहपुरा, माधोिसंहपुरा, माजरȣकलां, मंधान, 

काठूवास, काÛहावास, दौलतिसंहपुरा, नीमराणा के पास दौलतिसंहपुरा कȧ डȣएलसी दरɉ का 

उãलेख Ǒकया गया था और इस दèतावेज़ के कॉलम 9 मɅ "अÛय गांव" शÞद का उãलेख 

Ǒकया गया था। हालाǑँक, वहाँ एक हèतिलǔखत नोट भी था ǔजसमɅ "दसूरे गाँव" का उãलेख 

था ǔजसमɅ गाँव काठ का माजरा भी शािमल था। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक केवल 

गाँव का नाम 'काठ का माजरा' हाथ से िलखा गया था और उसी हèतिलǔखत ĤाǾप मɅ 

अÛय गाँवɉ के नामɉ का उãलेख न करने का कोई कारण नहȣं बताया गया था। वǐरƵ 

अिधवƠा का कहना है Ǒक यह हाथ से िलखा नोट इस डȣएलसी दर दèतावेज़ कȧ 

वाèतǒवकता पर संदेह पैदा करता है। 

 वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक न तो डȣएलसी दèतावेज़ ǐरकॉड[ पर Ĥदिश[त Ǒकया 

गया था और न हȣ िनचली अदालत के ǐरकॉड[ पर Ĥ×यथȸ Ʈारा कोई मौǔखक या दèतावेजी 

साêय Ĥèतुत Ǒकया गया था, यहȣ कारण है Ǒक, अपीलाथȸ रȣको को Ĥ×यथȸ या उस åयǒƠ 

ǔजसने यह दèतावेज़ जारȣ Ǒकया है से ǔजरह करने का कोई अवसर नहȣं िमल सका। वǐरƵ 

अिधवƠा का कहना है Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा अपनी भूिम के बाजार मãूय को साǒबत करने के 

िलए कोई मौǔखक या दèतावेजी साêय Ĥèतुत नहȣं Ǒकया गया। Ǒफर भी िनचली अदालत 

ने इस अĤदिश[त डȣएलसी दर दèतावेज़ पर भरोसा Ǒकया है और Ĥ×यथȸ के प¢ मɅ 

मुआवजे कȧ रािश िनधा[ǐरत कȧ है। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक बाजार मãूय िनधा[ǐरत 

करने के िलए डȣएलसी दरɉ को िनधा[ǐरत करने वाले दèतावेज़ पर भरोसा नहȣं Ǒकया जा 

सकता है। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, उÛहɉने माननीय उÍचतम Ûयायालय के िनàनिलǔखत 

िनण[यɉ पर भरोसा जताया है:- 
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(i ) सरकार (एनसीटȣ Ǒदãली) और अÛय बनाम अजय कुमार और अÛय, (2014) 13 

एससीसी 734 मɅ Ĥकािशत; 

(i i ) भारत संघ बनाम साǒवğी देवी और अÛय, एआईआर 2017 एससी 5834 मɅ 

Ĥकािशत; 

(i i i ) के.एस. िशवदेवàमा और अÛय बनाम सहायक आयƠु और भूिम अिधĒहण अिधकारȣ 

और अÛय, (1996)2 एससीसी 62 मɅ Ĥकािशत; और 

(i v) भारत संचार िनगम िलिमटेड बनाम मैसस[। नेमीचदं दामोदरदास एवं अÛय, िसǒवल 

अपील सÉंया 3478 ऑफ़ 2022 का िनण[य 11.7.2022 को हुआ। 
 

 वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक िसǒवल ĤǑĐया सǑंहता, 1908 (स¢ेंप मɅ 'सीपीसी') 

के आदेश 13 िनयम 4 साêय मɅ èवीकार Ǒकए जाने वाले दèतावेजɉ पर समथ[न से 

संबंिधत Ĥावधानɉ से संबंिधत है। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक केवल डȣएलसी दèतावेज़ 

का Ĥèतुत करना पया[Ư नहȣं था ÈयɉǑक अपीलािथ[यɉ-आरआईआईसीओ कȧ ओर से कोई 

Ĥèततुीकरण नहȣं Ǒकया गया था और सीपीसी के आदेश 13 िनयम 4 के तहत िनǑहत 

ĤǑĐया का पालन नहȣं Ǒकया गया था। इसिलए, डȣएलसी दर दèतावेज़ साêय मɅ èवीकाय[ 

नहȣं है। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक डȣएलसी दर दèतावेज़ ǔèथत भूिम कȧ पुरानी 

और Ĥèताǒवत आवासीय और वाǔणǔÏयक दरɅ और सड़क और आबादȣ से दरूȣ भी िनधा[ǐरत 

करता है।  

 वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा अपनी भूिम कȧ आवासीय èथल के 

बारे मɅ कोई मौǔखक या दèतावेजी साêय Ĥèतुत नहȣं Ǒकया गया था, चाहे वह सड़क और 

'आबादȣ' के िनकट या दरू ǔèथत हो। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक Ĥ×येक भूिम को 

ǒवकिसत भूिम के Ǿप मɅ नहȣं माना जा सकता है और "Ĥित वग[ फुट भूिम" के िलए 

मुआवजा नहȣं Ǒदया जा सकता है। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक कुल 431.82 हेÈटेयर 

भूिम मɅ से, Ĥ×यथȸ कȧ 0.83 हेÈटेयर भूिम का अिधĒहण Ǒकया गया था, लेǑकन िनचली 

अदालत ने 'Ĥित वग[ फȧट भूिम' के आधार पर मुआवजे का आकलन Ǒकया है, जबǑक 

ǐरकॉड[ पर Ĥ×यथȸ कȧ भूिम के ǒवकिसत èथान के बारे मɅ कोई मौǔखक या दèतावेजी 

सबूत पेश नहȣं Ǒकया गया था। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, उÛहɉने पी. राजन और अÛय 

बनाम केरल सरकार ǒवƭुत बोड[ और अÛय (1997) 9 एससीसी 330 मɅ ǐरपोट[ Ǒकए गए 
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के मामले मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय के िनण[य पर भरोसा जताया है। 

 वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक Ĥित वग[ फुट भूिम के िलए मुआवजे का िनधा[रण 

केवल अ×यिधक ǒवकिसत भूिम या शहर के मÚय मɅ ǔèथत भूिम तक हȣ सीिमत होना 

चाǑहए, लेǑकन वत[मान मामले मɅ िनचली अदालत ने ǒबना Ǒकसी आधार के मुआवजे का 

िनधा[रण 'वग[ फुट के आधार पर' कर Ǒदया। वǐरƵ अिधवƠा का कहना है Ǒक इन 

पǐरǔèथितयɉ मɅ, संदभ[ Ûयायालय Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 23.04.2015 का िनण[य कानून कȧ 

नजर मɅ Ǒटकाऊ नहȣं है और इस Ûयायालय Ʈारा इसे रƧ कर Ǒदया जा सकता है।  

 इसके ǒवपरȣत, Ĥ×यथȸ के ǒवƮान अिधवƠा ने अपीलाथȸ-आरआईआईसीओ कȧ ओर 

से उपǔèथत वǐरƵ अिधवƠा Ʈारा उठाए गए तकɟ का ǒवरोध Ǒकया और कहा Ǒक 

आरआईआईसीओ Ʈारा ǒवचाराधीन भूिम के बाजार मãूय के बारे मɅ कोई सबूत पेश नहȣं 

Ǒकया गया था। इसिलए, िनचली अदालत ने डȣएलसी दèतावेज़ के आधार पर मुआवजे कȧ 

रािश का सहȣ िनधा[रण Ǒकया है। अिधवƠा का कहना है Ǒक रȣको कȧ ओर से भी कोई 

जवाब पेश नहȣं Ǒकया गया। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, महेश दƣाğेय तीथ[कर बनाम 

महाराƶ सरकार, (2009) 11 एससीसी 141 मɅ Ǒकए गए के मामले मɅ माननीय उÍचतम 

Ûयायालय Ʈारा Ǒदए गए िनण[य पर भरोसा Ǒकया गया है। 

अिधवƠा का कहना है Ǒक संपǒƣ के बाजार मãूय के आकलन कȧ ĤǑĐया 

राजèथान èटाàप िनयम, 2004 (स¢ेंप मɅ '2004 के िनयम') के िनयम 58 के तहत 

िनधा[ǐरत कȧ गई है। अिधवƠा का कहना है Ǒक भूिम के बाजार मãूय का मãूयांकन 

पंजीकरण अिधकारȣ Ʈारा 2004 के िनयम 2 (ख) के तहत गǑठत ǔजला èतरȣय सिमित 

Ʈारा अनुशंिसत दरɉ के आधार पर Ǒकया जाना है। अिधवƠा का कहना है Ǒक डȣएलसी दरɅ 

वष[ 2005-06 के िलए उप रǔजèĚार, नीमराना (अलवर) कȧ सिमित Ʈारा Ēाम काठ-का-

माजरा और अÛय गांवɉ का मãूयांकन Ǒकया गया था और उसी के आधार पर िनचली 

अदालत Ʈारा मुआवजा िनधा[ǐरत Ǒकया गया था। अत: कोई अवैध काय[ नहȣं Ǒकया गया है। 

 अिधवƠा का कहना है Ǒक 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 23 के अनुसार, Ûयायालय 

मुआवजे कȧ रािश िनधा[ǐरत करने के िलए भूिम के बाजार मãूय पर ǒवचार करेगी और इस 

मामले मɅ भी, िनचली अदालत ने ǒवचाराधीन भूिम के बाजार मãूय के आधार पर मुआवजा 

िनधा[ǐरत Ǒकया है। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, ǒवƮान अिधवƠा ने रȣको िलिमटेड बनाम 

देवी लाल और अÛय, एकलपीठ िसǒवल ǒवǒवध अपील सÉंया 395/2010 के मामले मɅ इस 
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Ûयायालय Ǒदनांक 20.07.2011 को Ʈारा Ǒदए गए िनण[य पर भरोसा जताया है। ǔजसमɅ 

भूिम का बाजार मãूय ǒवĐय ǒवलेख के आधार पर आंका गया। 

 अिधवƠा का कहना है Ǒक डȣएलसी दèतावेज़ भारतीय साêय अिधिनयम कȧ धारा 

74 के तहत एक साव[जिनक दèतावेज़ है और इसकȧ सामĒी इसकȧ Ĥमाǔणत Ĥित पेश 

करके साǒबत कȧ गई है, इसिलए, इस दèतावेज़ को साǒबत करने के िलए रǔजèĚार कȧ 

उपǔèथित कȧ आवæयकता नहȣं थी। अपने तक[  के समथ[न मɅ, उÛहɉने देवी बनाम नेमी चंद 

और अÛय, एकलपीठ िसǒवल ǐरट यािचका सÉंया 11088 और 11086/2017 के मामले मɅ 

इस Ûयायालय Ʈारा 22.11.2021 को Ǒदए गए िनण[य पर भरोसा जताया है।  

 अिधवƠा का कहना है Ǒक भारतीय साêय अिधिनयम, 1872 (स¢ेंप मɅ 'आईईए') 

के अÚयाय III और धारा 56, 57 और 58 मɅ कहा गया है Ǒक ऐसे कई तØय हɇ ǔजÛहɅ 

साǒबत करने कȧ आवæयकता नहȣं है ÈयɉǑक ये Ûयाियक Ǿप से Úयान देने योÊय तØय हɇ। 

िनचली अदालत ने उप रǔजèĚार, पंजीकरण और मġुांक ǒवभाग, नीमराणा, ǔजला अलवर 

Ʈारा जारȣ डȣएलसी दèतावेज़ का Ûयाियक नोǑटस िलया है और Ĥ×यथȸ कȧ भूिम का 

मुआवजा उसकȧ भूिम के बाजार मãूय के आधार पर 'Ĥित वग[ फुट' िनधा[ǐरत Ǒकया है।  

 अिधवƠा का कहना है Ǒक इन सभी तØयɉ को Úयान मɅ रखा गया और तदनुसार 

मुआवजा िनधा[ǐरत Ǒकया गया। इसिलए, इस Ûयायालय का हèत¢ेप उिचत नहȣं है। 

अिधवƠा ने रतन आय[ और अÛय बनाम तिमलनाडु सरकार और अÛय, ǐरट यािचका 

सÉंया 5226/82 और अÛय के मामले मɅ सबंंिधत यािचकाओ ं पर माननीय उÍचतम 

Ûयायालय Ʈारा 16.04.1986 Ǒदए गए िनण[य और भोपाल िसंह बनाम कȧमती संपǒƣ 

Ĥाइवेट िलिमटेड, एकलपीठ िसǒवल ǒवǒवध अपील Đमांक 3138/2012 के मामले मɅ Ǒदनांक 

10.03.2014 को Ǒदए गए िनण[य पर भरोसा जताया।  

 ĤितƮंǑƮयɉ कȧ दलीलɅ सुनी ंऔर आ¢ेǒपत िनण[य और ǐरकॉड[ पर उपलÞध सामĒी 

का अवलोकन Ǒकया।  

 इस मामले के िनǒव[वाद तØय हɇ Ǒक नीमराना (अलवर) मɅ औƭोिगक ¢ेğ के 

ǒवèतार के उƧेæय से रȣको Ʈारा Ĥ×यथȸ कȧ 431.82 हेÈटेयर भूिम का अिधĒहण Ǒकया 

गया था और उपरोƠ भूिम मɅ से, Ēाम मजरा काठ, तहसील बहरोड़ मɅ खसरा सÉंया 35 से 

Ĥ×यथȸ कȧ 0.83 हेÈटेयर भूिम (अलवर) का अिधĒहण Ǒकया गया था और भूिम 

अिधĒहण अिधकारȣ ने 10.04.2006 को एक पंचाट पाǐरत Ǒकया ǔजसमɅ धारा 23(1क) के 
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तहत Þयाज और 30% सोलेिशयम सǑहत कुल मुआवजा 51,26,766/- ǽपये िनधा[ǐरत 

Ǒकया गया था। इसके बाद, Ĥ×यथȸ ने 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 18 के तहत एक 

आवेदन Ĥèतुत Ǒकया और वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश, अलवर Ʈारा Ǒदनांक 6.3.2013 को 

पाǐरत िनण[य के तहत इसकȧ अनुमित दȣ गई और मुआवजे को बढ़ाकर 1,32,80,000/- 

ǽपये कर Ǒदया गया और 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 23(1क) कȧ शत[ के अधीन 

सोलेǑटयम रािश 30% और अितǐरƠ रािश Ĥितवष[ 12% कȧ दर से दȣ गई। 

 Ǒदनांक 6.3.2013 के िनण[य को अपीलािथ[यɉ-आरआईआईसीओ Ʈारा èवीकार नहȣं 

Ǒकया गया था और एकलपीठ िसǒवल ǒवǒवध अपील Đमांक 1889/2013 दायर करके इस 

Ûयायालय के सम¢ इसका ǒवरोध Ǒकया गया था। और इस Ûयायालय Ʈारा Ǒदनांक 

14.02.2014 के िनण[य के तहत इसकȧ अनुमित दȣ गई थी, ǔजसमɅ Ǒदनांक 6.3.2012 के 

िनण[य को रƧ कर Ǒदया गया था औरभूिम को आवासीय Ĥकृित का मानते हुए 

12.09.2005 को अिधĒǑहत इस भूिम के बाजार मूãय £ात करने के संबंध मɅ मामले को 

"साêय" के आधार पर नए िसरे से िनण[य के िलए वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश को भेज Ǒदया 

गया था। 

 इस Ûयायालय Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 14.02.2014 के आदेश का अवलोकन èपƴ Ǿप 

से इंिगत करता है Ǒक भूिम के बाजार मãूय के संबंध मɅ 'साêय' पर नए िसरे से िनण[य के 

िलए मामले को िनचली अदालत मɅ भेज Ǒदया गया था। नए िसरे से िनण[य के िलए 

'साêय' शÞद का इèतेमाल Ǒकया गया था। 

 मामले कȧ ǐरमांड के बाद, Ĥ×यथȸ ने नीमराणा (अलवर) के पास ǔèथत 8 नािमत 

गांवɉ और अÛय अनाम गांवɉ कȧ डȣएलसी दरɉ से संबंिधत एक दèतावेज कȧ Ĥमाǔणत Ĥित 

Ĥèतुत कȧ। यह दèतावेज़ उप रǔजèĚार, पंजीयन एव ं मġुांक ǒवभाग, नीमराणा, ǔजला 

अलवर काया[लय Ʈारा जारȣ Ǒकया गया था। दोनɉ प¢ɉ मɅ से Ǒकसी ने भी ǒवचाराधीन भूिम 

के बाजार मãूय को साǒबत करने हेत ुइस दèतावेज़ के अलावा, कोई अÛय दèतावेजी और 

मौǔखक साêय Ĥèतुत नहȣं Ǒकया और डȣएलसी दरɉ के दèतावेज के आधार पर, Ĥ×यथȸ कȧ 

भूिम का मुआवजा ǽ.7147236.90/- @ ǽ.80/- Ĥित वग[ फȧट + पेड़ɉ के िलए 2900/- 

ǽपये का मुआवजा, अिधसूचना कȧ तारȣख से 30% कȧ दर से सोलोǐरयम रािश और 

अिधसूचना कȧ तारȣख अथा[त 12.09.2005 से 10.04.2006 तक 12% कȧ दर से अितǐरƠ 

रािश और 10.05.2006 से 30.05.2007 अथा[त एक वष[ के िलए 9% Þयाज और 1894 
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के अिधिनयम कȧ धारा 28 और 28क के तहत इस तारȣख के बाद 15% कȧ दर से Þयाज 

िनधा[ǐरत Ǒकया गया। 

अब इस Ûयायालय के सामने सवाल यह है Ǒक Èया मुआवजा केवल उप 

रǔजèĚार, पंजीकरण और èटाàप ǒवभाग Ʈारा जारȣ ǐरकॉड[/दèतावेजɉ मɅ उǔãलǔखत दरɉ 

यानी डȣएलसी दरɉ के आधार पर िनधा[ǐरत Ǒकया जा सकता है? 

माननीय उÍचतम Ûयायालय ने सरकार (एनसीटȣ Ǒदãली) बनाम अजय 

कुमार (सĤुा.) के मामले मɅ माना है Ǒक Ĥशासन Ʈारा िनधा[ǐरत सक[ ल दरɅ अिधĒǑहत भूिम 

के बाजार मãूय को तय करने के िलए एकमाğ मानदंड नहȣं बन सकती हɇ और Ĥासंिगक 

कारकɉ और साêयɉ, ǔजसमɅ उिचत मामले मɅ सक[ ल दरɅ शािमल हɇ। को Úयान मɅ रखते हुए 

मामले को नए िनधा[रण के िलए अिधकाǐरयɉ को वापस भेज Ǒदया गया था। माननीय 

उÍचतम Ûयायालय ने इस मƧेु को िनण[य के परैा 7 और 8 मɅ िनàनानुसार िनपटाया:- 

“7. हमने अपीलािथ[यɉ कȧ ओर से उपǔèथत ǒवƮान अितǐरƠ सॉिलिसटर 

जनरल Įी एल.एन. राव और Ĥ×यिथ[यɉ कȧ ओर से उपǔèथत ǒवƮान वǐरƵ 

अिधवƠा Įी पी.एस नरिसàहा को सुना है। हालाǑँक, हम लगभग सभी 

मामलɉ मɅ भूिम अिधĒहण कलेÈटरɉ Ʈारा िनधा[ǐरत अ×यिधक कम बाजार 

मãूय के बारे मɅ उÍच Ûयायालय Ʈारा åयƠ कȧ गई पीड़ा कȧ सराहना करत े

हɇ, एक ऐसी घटना जो पूरे देश मɅ Ĥचिलत है, उÍच Ûयायालय Ʈारा 

िनधा[ǐरत सǑक[ ल दर को बाजार मãूय के Ǿप मɅ िनयत करने के मानदंड या 

मुआवजा िनधा[रण हेत ुĤशासन पर दबाव डालने के िलए Ǒकए गए काय[ को 

मंजूरȣ देना संभव नहȣं है। 1894 के अिधिनयम मɅ बाजार मãूय तय करने 

और देय मुआवजे के िनधा[रण के िलए एक åयापक तğं शािमल है। कोई भी 

åयǒƠ, जो भूिम अिधĒहण कलेÈटर के पंचाट या संदभ[ Ûयायालय Ʈारा Ǒकए 

गए िनण[य से åयिथत महसूस करता है, वह 1894 अिधिनयम कȧ धारा 18 

के तहत एक आवेदन दायर करके या उसकȧ धारा 54 के तहत अपील दायर 

करके उपचार का लाभ उठा सकता है। इसिलए, उÍच Ûयायालय Ʈारा 

सरकार को अिधĒहȣत भूिम का बाजार मूãय तय करने के िलए एक 

मह×वपूण[ कारक के Ǿप मɅ सक[ ल दरɉ को अपनाने के िलए बाÚय करने का 

कोई औिच×य नहȣं था। अिधĒहȣत भूिम का बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने कȧ 
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कलेÈटर मɅ िनǑहत शǒƠ को Ûयाियक आदेश Ʈारा िनयंǒğत नहȣं Ǒकया जा 

सकता है और Ĥ×येक मामले का िनण[य संबंिधत Ĥािधकारȣ Ʈारा वèतुिनƵ 

मानदंडɉ के आधार पर Ǒकया जाना चाǑहए। 

8. पǐरणामèवǾप, अपीलɉ का िनपटारा यह èपƴ करते हुए Ǒकया जाता 

है Ǒक अपीलाथȸ 1 Ʈारा जारȣ अिधसूचना Ǒदनांक 23-2-2001 मɅ संदिभ[त 

सक[ ल दरɅ अǔज[त भूिम बाजार मãूय को तय करने के िलए एकमाğ मानदंड 

नहȣं हɉगी और भूिम अिधĒहण कलेÈटर संगत कारकɉ और साêय जो 

सǑक[ ल दरɉ सǑहत उपयुƠ हɉ को िनधा[ǐरत करने के िलए èवतğं होगा।'' 

 भारत संघ बनाम साǒवğी देवी और अÛय (सĤुा.), के मामले मɅ 

माननीय उÍचतम Ûयायालय ने माना है Ǒक 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 

23 के तहत मुआवजे का िनधा[रण करने के िलए èटांप शुãक के सĒंह के 

िलए िनधा[ǐरत दरɉ पर भरोसा नहȣं Ǒकया जा सकता है। इस िनण[य का पैरा 

6 इस Ĥकार है::- 

“6. Ûयायालय का यह िनçकष[ Ǒक यह ǐरयायत Ǒक कलेÈटर Ʈारा मूल 

मãूयांकन के आधार पर िनधा[ǐरत बाजार मूãय उिचत Ǿप से लाग ू Ǒकया 

जाएगा, èपƴ Ǿप से अवैध है। Įी गोपाल सĦुमÖयम ने तक[  Ǒदया Ǒक उƣर 

Ĥदेश सरकार ने इस ǔèथित को èवीकार करते हुए तीन अलग-अलग पǐरपğ 

जारȣ Ǒकए थ ेǑक मूल मूãयांकन धारा 23(1) के तहत मुआवजे के िनधा[रण 

का आधार बनेगा और इसिलए, कलेÈटर Ʈारा Ǒकए गए मãूयांकन को 

èवीकार करने और भुगतान करने का िनदȶश देने मɅ उÍच Ûयायालय सहȣ 

था। नागनाथन (सĤुा.) (1994 एआईआर एससीडÞãयू 2852) के मामले मɅ 

िनण[य के बाद, यूपी सरकार बनाम शाहू िसंह (1995 एचवीडȣ खडं 1 191) 

मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय कȧ खडंपीठ ने माना Ǒक èटांप शुãक के संĒह 

के िलए िनधा[ǐरत दरɉ पर बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए भरोसा नहȣं 

Ǒकया जा सकता है। इसिलए सरकार Ʈारा बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर के 

आधार पर बाजार मãूय िनधा[रण के िलए जारȣ िनदȶश को अवैध ठहराया 

गया। इसिलए, मूल मãूयांकन पǐरपğɉ के अनुसार 1992 मɅ Ĥचिलत दरɉ के 

आधार पर धारा 23(1) के तहत मुआवजे का िनधा[रण करने मɅ कलेÈटर 
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èपƴ Ǿप से गलत थे। 

के.एस. िशवदेवàमा और अÛय (सĤुा.) के मामले मɅ, माननीय उÍचतम 

Ûयायालय ने माना Ǒक èटांप डयूटȣ और पंजीकरण शãुक के िनधा[रण के िलए सरकार Ʈारा 

जारȣ पǐरपğ को तब तक मुआवजा िनधा[ǐरत करने का आधार नहȣं बनेगा जब तक उसी 

तरह के गुणवƣा के िलए उस èथान पर अÛय भूिम के ǒवƭमान बाजार मãूय के संबंध मɅ 

कोई साêय न Ǒदया जाए। िनण[य के पैरा 5 मɅ इसे कम मãूय का माना गया:-  

“5. इससे, सवाल यह है Ǒक खुले बाजार मɅ भूिम का उिचत बाजार मूãय 

Èया होगा? अपीलािथ[यɉ ने èवयं 30 मई, 1974 के उदाहरण पी-18 के तहत 

x133'  99' कȧ सीमा का ǒवĐय ǒवलेख ǐरकॉड[ मɅ रखा है, ǔजस पर 

Ĥितफल ǽ. 41,000 Ĥित एकड़ है। उÍच Ûयायालय इस ǒवĐय ǒवलेख को 

èवीकार करने के िलए इÍछुक नहȣं था। लेǑकन यह माना गया Ǒक यह 

बाजार मãूय के िनधा[रण मɅ माग[दश[न Ĥदान करता है। हालाǑँक अपीलािथ[यɉ 

ने èटाàप Ôयूटȣ और पंजीकरण शुãक तय करने के उƧेæय से भूिम के मूãय 

का िनधा[रण करने वाले सरकारȣ पǐरपğ और उनके Ʈारा मãूयांकन Ǒकए गए 

मãूयांकन के संबंध मɅ आयुƠ कȧ ǐरपोट[ पर भी भरोसा Ǒकया है, लेǑकन 

उÍच Ûयायालय ने उÛहɅ èवीकार नहȣं Ǒकया है। इस Ûयायालय ने यह भी 

माना था Ǒक èटाàप शुãक और पंजीकरण शुãक के िनधा[रण के िलए 

èटाàप अिधिनयम कȧ धारा 47 ए के तहत सरकार Ʈारा जारȣ Ǒकए गए 

पǐरपğ मुआवजे के िनधा[रण के िलए आधार तब तक नहȣं बनɅगे, जब तक 

Ǒक इस Ĥकार कȧ लाभĤद सǒुवधाओं से युƠ हɇ। भूिम के Ĥचिलत बाजार 

मãूय के संबंध मɅ सबूत पेश नहȣं Ǒकया जाता है। यह यहा ंतक Ǒक आयƠु 

का मãूयांकन भी उनका "सवȾƣम िनण[य मãूयांकन" है। इसिलए, यह बाज़ार 

मãूय िनधा[ǐरत करने का आधार नहȣं बन सकता है।” 

 

 इसी Ĥकार, भारत संचार िनगम िलिमटेड (सĤुा.) के मामले मɅ, माननीय उÍचतम 

Ûयायालय ने माना Ǒक संदभ[ Ûयायालय का Ǻǒƴकोण गलत था जहां मुआवजे कȧ रािश का 

िनधा[रण Ĥािधकरण Ʈारा िनधा[ǐरत भूिम के मãूय के आधार पर Ǒकया गया। èटाàप शुãक 

के Ĥयोजन के िलए इसे पैरा 9 मɅ िनàनानुसार रखा गया है:- 
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“9. जवाजी नागनाथम (सĤुा.) के मामले मɅ उपरोƠ िनण[य का 

बाद मɅ लाल चदं (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय के बाद के िनण[य मɅ 

पालन Ǒकया गया है और यह देखा गया है Ǒक भूिम अिधĒहण अिधिनयम 

कȧ धारा 23 के तहत भूिम का बाजार मãूय उिचत èटांप शुãक कȧ वसूली 

के उƧेæय से बनाए गए मूल मãूयांकन रǔजèटरɉ मɅ उǔãलǔखत दरɉ के 

आधार पर तय नहȣं Ǒकया जा सकता है। उस मामले मɅ, चूǑंक संदभ[ 

Ûयायालय ने èटांप शुãक उƧेæयɉ के िलए ǔजला मǔजèĚेट Ʈारा िनधा[ǐरत 

भूिम के मãूय पर मुआवजे कȧ रािश िनधा[ǐरत कȧ थी, इस Ûयायालय ने 

देखा और माना Ǒक यह गलत था। 

 

 1894 के अिधिनयम कȧ धारा 23 कहती है Ǒक मुआवजे कȧ रािश के िनधा[रण के 

िलए, Ûयायालय अिधिनयम कȧ धारा 4 के तहत अिधसूचना के Ĥकाशन कȧ ितिथ पर भूिम 

के बाजार मãूय को Úयान मɅ रखेगा। Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने रȣको िलिमटेड बनाम देवी 

लाल और अÛय (सĤुा.), के मामले मɅ Ǒदए गए इस Ûयायालय के िनण[य पर भरोसा Ǒकया 

है, ǔजसमɅ यह माना गया है Ǒक संदभ[ Ûयायालय को ǒववेक का उिचत Ĥयोग के साथ 

Ĥèतुत साêयɉ पर भरोसा करते हुए बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने मɅ उिचत ǒववेक क Ĥयोग 

करना होगा। लेǑकन यहा ंइस मामले मɅ, Ĥ×यथȸ Ʈारा डȣएलसी दरɉ से संबंिधत दèतावेज 

के अलावा कोई सबूत पेश नहȣं Ǒकया गया और संदभ[ Ûयायालय ने माननीय उÍचतम 

Ûयायालय के उपरोƠ चार िनण[यɉ के ǒवपरȣत केवल इस दèतावेज के आधार पर मुआवजे 

कȧ रािश िनधा[ǐरत कȧ। अिधवƠा ने महेश दƣाğेय तीथ[कर (सĤुा.) के मामले मɅ माननीय 

उÍचतम Ûयायालय के िनण[य पर भरोसा जताया है, जहा ंमुआवजे का िनधा[रण खातेदारɉ 

Ʈारा Ĥèतुत मौǔखक और दèतावेजी साêय के आधार पर Ǒकया गया था और सरकार कोई 

सबूत पेश नहȣं Ǒकया गया था।  

 Ĥ×यथȸ को मुआवजे के िलए अपना दावा èथाǒपत करने के िलए अपने साêयɉ पर 

खड़ा होना होगा और उसे यह बचाव करने कȧ अनुमित नहȣं दȣ जा सकती है Ǒक रȣको 

संबंिधत भूिम के मãूय के संबंध मɅ कोई सबूत पेश करने मɅ ǒवफल रहा है। 

 Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने 2004 के िनयमɉ के िनयम 58 के तहत िनǑहत Ĥावधान 

और ĤǑĐया पर भरोसा Ǒकया है। उƠ िनयम 58 अचल संपǒƣ से संबंिधत Ǒकसी भी 
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िलखत के मूãयांकन के िनधा[रण से संबंिधत है। ऐसी भूिम का बाजार मूãय का आकलन 

ǔजला èतरȣय सिमित Ʈारा कȧ गई अनुशंसा के आधार पर िनबंधन पदािधकारȣ Ʈारा Ǒकया 

जाता है। 2004 के िनयमɉ के िनयम 58 के तहत िनǑहत ĤǑĐया मɅ सरकार (एनसीटȣ 

Ǒदãली) बनाम अजय कुमार और अÛय (सĤुा.), भारत संघ बनाम साǒवğी देवी और अÛय 

(सĤुा.), के.एस. िशवदेवàमा और अÛय (सĤुा.) और भारत संचार िनगम िलिमटेड (सĤुा.) 

के मामलɉ मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय के िनण[यɉ के मƧेनजर सरकार Ʈारा अǔज[त 

Ǒकसी भी भूिम के बाजार मãूय के िनधा[रण का कोई संबंध नहȣं है।  

 देवी बनाम नेमी चदं और अÛय (सĤुा.) के मामले मɅ Ĥ×यथȸ के अिधवƠा Ʈारा 

Ǒदए गए िनण[य के हवाले का इस यािचका मɅ शािमल मƧेु से कोई सरोकार नहȣं है। इस 

मामले मɅ, यह माना गया Ǒक डȣएलसी दरɉ से संबंिधत दèतावेज़ साव[जिनक डोमेन मɅ है 

और Ĥमाǔणत Ĥित ĤाƯ करने के बाद, रǔजèĚार कȧ उपǔèथित कȧ आवæयकता नहȣं होगी। 

यह िनण[य केवल डȣएलसी दरɉ के आधार पर अǔज[त भूिम के मुआवजे के िनधा[रण के मƧेु 

से संबंिधत नहȣं था। इस मामले मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय के उपरोƠ चार िनण[यɉ 

को Ûयायालय के स£ंान मɅ नहȣं लाया गया। 

 Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने जसवÛत िसंह बनाम गरुदेव िसंह और अÛय, िसǒवल अपील 

2011 कȧ सÉंया 8879-8880 पर 21.10.2011 को िनण[य िलया गया, के मामले मɅ 

माननीय उÍचतम Ûयायालय के िनण[य पर भरोसा जताया है। जहा ंसमझौता (Ĥदश[ D3) 

Ûयायालय Ʈारा पाǐरत ǑडĐȧ का आधार बन गया और इसे भारतीय साêय अिधिनयम कȧ 

धारा 74 के संदभ[ मɅ एक साव[जिनक दèतावेज़ के Ǿप मɅ माना गया, उसकȧ Ĥमाǔणत Ĥित 

को गवाहɉ को बुलाए ǒबना साǒबत Ǒकए साêय मɅ Ēाƻ मान िलया गया। इस मामले मɅ 

दोनɉ प¢ɉ कȧ गवाहȣ दज[ होने के बाद समझौता हुआ और Ûयायाधीश Ʈारा िनण[य व ǑडĐȧ 

पाǐरत कȧ गयी. लेǑकन यहां वत[मान मामले मɅ, दोनɉ प¢ɉ Ʈारा कोई साêय Ĥèतुत नहȣं 

Ǒकया गया और संदभ[ Ûयायालय ने केवल डȣएलसी दरɉ से संबंिधत दèतावेज़ के आधार पर 

आ¢ेǒपत िनण[य पाǐरत Ǒकया है। 

 रतन आय[ और अÛय (सĤुा.) और भोपाल िसंह (सĤुा.) के मामलɉ मɅ Ĥ×यथȸ के 

अिधवƠा Ʈारा उƨतृ िनण[य, मामले के ǒविशƴ तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ को देखते हुए लाग ू

नहȣं होते हɇ। 

 आ¢ेǒपत िनण[य के अवलोकन से पता चलता है Ǒक मुआवजे कȧ रािश डȣएलसी दरɉ 
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से संबंिधत दèतावेज़ कȧ Ĥमाǔणत Ĥित के आधार पर हȣ िनधा[ǐरत और बढ़ाई गई है। इस 

दèतावेज़ को संदभ[ Ûयायालय के ǐरकॉड[ पर Ĥदिश[त नहȣं Ǒकया गया था और इस 

"अĤदिश[त दèतावेज़" पर भरोसा करके आ¢ेǒपत िनण[य पाǐरत Ǒकया गया है। 

 आदेश 13 िनयम 4 सीपीसी साêय मɅ èवीकार Ǒकए गए दèतावेजɉ पर समथ[न कȧ 

ĤǑĐया से संबंिधत है। ×वǐरत संदभ[ के िलए, इस Ĥावधान को िनàनानुसार पुन: Ĥèततु 

Ǒकया गया है:- 

“4. साêय के Ǿप मɅ èवीकार Ǒकए गए दèतावेजɉ पर समथ[न- (1) अगले 

िनàनिलǔखत उप-िनयम के Ĥावधानɉ के अधीन, Ĥ×येक दèतावेज़ पर, ǔजसे 

मुकदमे मɅ साêय के Ǿप मɅ èवीकार Ǒकया गया है, िनàनिलǔखत ǒववरण 

पƵृाǑंकत Ǒकया जाएगा, अथा[त ्:- 

क) मुकदमे कȧ सÉंया और शीष[क, 

ख) दèतावेज़ Ĥèतुत करने वाले åयǒƠ का नाम, 

ग) वह तारȣख ǔजस Ǒदन इसको Ĥèतुत Ǒकया गया था, और 

घ) इसके èवीकार Ǒकए जाने का एक बयान, और Ûयायाधीश Ʈारा समथ[न पर 

हèता¢र या आƭा¢र Ǒकया जाएगा 

(2) जहा ंइस Ĥकार èवीकार Ǒकया गया दèतावेज़ Ǒकसी पèुतक, खाते या 

ǐरकॉड[ मɅ एक Ĥǒवǒƴ है, और उसकȧ एक Ĥित अगले िनàनिलǔखत िनयम के 

तहत मूल के िलए Ĥितèथाǒपत कȧ गई है, पूवȾƠ ǒववरण Ĥितिलǒप पर 

पƵृाǑंकत Ǒकया जाएगा और उस पर पƵृांकन पर Ûयायाधीश Ʈारा हèता¢र या 

आƭा¢र Ǒकए जाएंगे या हèता¢र Ǒकए जाएंगे।" 

 

 लेǑकन उपरोƠ ĤǑĐया का पालन Ǒकए ǒबना डȣएलसी दरɉ से संबंिधत दèतावेज को 

Úयान मɅ रखते हुए मआुवजा बढ़ा Ǒदया गया है। यह दèतावेज़ Ĥदिश[त नहȣं Ǒकया गया 

था। इस अĤदिश[त दèतावेज़ पर भरोसा नहȣं Ǒकया जा सकता था और मुआवज़ा देने का 

यहȣ आधार बना। Ǒहमाचल Ĥदेश उÍच Ûयायालय ने Ûय ूइंǑडया एæयोरɅस कंपनी िलिमटेड 

बनाम जगदȣश लखनपाल और अÛय 2016 मɅ एससीसी ऑनलाइन 296 मɅ ǐरपोट[ कȧ गई, 

के मामला मɅ माना है Ǒक यह तय हो चकुा है Ǒक साêय के Ǿप मɅ दèतावेज़ को èवीकार 

करना हȣ उसका Ĥमाण नहȣं है। दसूरे शÞदɉ मɅ, केवल 'Ĥदश[ या दèतावेज़ के Ǿप मɅ िचƹ' 
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अǑंकत करने से उसका Ĥमाण समाƯ नहȣं हो जाता है, और उसे कानून के अनुसार साǒबत 

करना आवæयक है। इस Ĥकार, अĤदिश[त दèतावेज़ के आधार पर मुआवजे का आकलन 

कानून कȧ नजर मɅ Ǒटकाऊ नहȣं है। 

 इस Ûयायालय कȧ खडंपीठ ने जनक राज और अÛय बनाम राजèथान सरकार और 

अÛय। एआईआर 2010 राजèथान मɅ ǐरपोट[ 52 के मामले मɅ माना गया है Ǒक डȣएलसी 

दरɉ का िनधा[रण केवल संपǒƣ के बाजार मूãय का आकलन है न Ǒक इसका िनणा[यक 

Ĥमाण। इसे पैरा 6 और 7 मɅ िनàनानुसार देखा गया:- 

“6. उपरोƠ के अलावा, अपीलािथ[यɉ Ʈारा ǐरट यािचका मɅ यह दलील दȣ 

गई Ǒक ǔजला èतरȣय सिमित Ʈारा डȣएलसी दरɉ मɅ वǒृƨ कȧ गई है ताǑक 

सरकार सरकार Ʈारा Ǒकसी भी कȧमत पर भूिम अिधĒहण कȧ ǔèथित मɅ भूिम 

मािलकɉ को बढ़ा हुआ मुआवजा Ǒदया जा सके। जहा ंसाव[जिनक उƧेæय का 

संबंध है, उस दलील का कोई तØया×मक आधार नहȣं है। अपीलाथȸ उन भूिम 

मािलकɉ के साथ सिमित के सभी सदèयɉ कȧ कोई िमलीभगत Ǒदखाने मɅ 

ǒवफल रहे ǔजनकȧ भूिम सरकार सरकार Ʈारा अिधĒǑहत कȧ जानी है। 

माननीय उÍचतम Ûयायालय ने जवाजी नागनाथम बनाम राजèव मंडल 

अिधकारȣ, आǑदलाबाद, एपी ने (1994) 4 एससीसी 595 मɅ ǐरपोट[ दȣ, ǔजसमɅ 

èटाàप अिधिनयम कȧ धारा 47ए पर ǒवचार करने के बाद यह माना गया है 

Ǒक मूल मãूयांकन रǔजèटर मɅ दȣ गई दरɅ (राजèथान मɅ डȣएलसी दरɉ के Ǿप 

मɅ) भूिम अिधĒहण अिधिनयम, 1894 कȧ धारा 23 के तहत उस ¢ेğ या 

कèबे या इलाके या तालुक आǑद मɅ अǔज[त भूिम का बाजार मãूय िनधा[ǐरत 

करने के िलए आधार नहȣं हो सकती हɇ। एक अÛय मामले मɅ भूिम अिधĒहण 

अिधकारȣ, एलǽु और अÛय बनाम जǔèत रोǑहणी (Įीमती) (1995) 1 

एससीसी 717 मɅ Ĥकािशत, Ǒदए गए िनण[य मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय 

ने माना Ǒक मूल मूãयांकन रǔजèटर को èटाàप अिधिनयम धारा 47ए के 

तहत सरकार Ʈारा जारȣ अिधसूचना के आधार पर नगर पािलकाओ ं (आंĢ 

Ĥदेश मɅ) Ʈारा रखा जाता है। जो भूिम अिधĒहण अिधिनयम कȧ धारा 23 

(1) के तहत भूिम के बाजार मãूय के िनधा[रण का आधार नहȣं बन सकता 

है। पंजाब सरकार एव ं अÛय बनाम मɅ Ǒदए गए मोहबीर िसंह (1996) 1 
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एससीसी 609, एक अÛय मामले मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय ने एक 

मामले मɅ, जहां उप-रǔजèĚार ने केवल सरकार Ʈारा जारȣ Ǒकए गए िनदȶशɉ के 

आधार पर अपनी राय बनाई, ǔजसमɅ èपƴ Ǿप से èटांप अिधिनयम कȧ धारा 

47 ए के तहत दरɅ तय करने कȧ बात कहȣ गई थी, ने दèतावेज़ के िनçपादक 

को िलखत को संशोिधत करने और धारा 47 ए के तहत िनधा[ǐरत दर के 

अनुसार èटांप शुãक के उƧेæय के िलए Ĥितफल तय करने का िनदȶश Ǒदया। 

माननीय उÍचतम Ûयायालय ने माना Ǒक सरकार Ʈारा Ĥदान Ǒकए गए 

Ǒदशािनदȶश केवल Ĥथम Ǻƴया के Ǿप मɅ काम करɅगे, जो संपǒƣ के मूãय के 

बारे मɅ पंजीकरण Ĥािधकारȣ को सचते करने के िलए पंजीकरण Ĥािधकारȣ के 

सम¢ उपलÞध सामĒी उपलÞध है और कोई पूण[ उÍच या Ûयूनतम मãूय पवू[ 

िनधा[ǐरत नहȣं Ǒकया जा सकता है और यह उस इलाके मɅ Ĥचिलत कȧमतɉ पर 

िनभ[र करेगा ǔजसमɅ भूिम कवर कȧ गई है। यंğ ǔèथत है, यह केवल वèतुिनƵ 

संतǒुƴ पर हȣ होगा Ǒक Ĥािधकारȣ को उिचत ǒवƳास पर पहंुचना होगा Ǒक 

संपǒƣ के हèतांतरण से संबंिधत िलखत पंजीकरण के िलए Ĥèतुत Ǒकए जाने 

वƠ वाèतव मɅ िनधा[ǐरत या मãूयांǑकत नहȣं है। धारा 47ए कȧ उपधारा (4) 

के तहत ǔजला Ûयायालय के सम¢ अपील पर िनण[य के अधीन अिंतम 

िनण[य कलेÈटर के पास होगा। 

 

7. उपरोƠ से यह èपƴ है Ǒक कोई भी भूिम अिधĒहण अिधिनयम के 

तहत भूिम अिधĒहण के मुआवजे का दावा केवल ǔजला èतरȣय सिमितयɉ 

Ʈारा िनधा[ǐरत दर के आधार पर नहȣं कर सकता है। 

 

 माननीय उÍचतम Ûयायालय ने जवाजी नागनाथम बनाम राजèव मंडल अिधकारȣ, 

आǑदलाबाद, एपी 1994 (9) एससीसी 595 मɅ ǐरपोǑट[त और कृǒष उ×पादन मंडȣ सिमित, 

सहसवान बनाम ǒबǒपन कुमार एव ंअÛय, ǐरपोट[ 2004 (2) एससी 283, और लाल चंद 

बनाम यूिनयन ऑफ इंǑडया एव ंअÛय, (2009) 15 एससीसी 769 मɅ ǐरपोट[ कȧ गई, के 

मामलɉ मɅ माना है Ǒक भूिम अिधĒहण अिधिनयम कȧ धारा 23 के तहत भूिम का बाजार 

मãूय मूल मãूयांकन मɅ उǔãलǔखत दरɉ के आधार पर तय नहȣं Ǒकया जा सकता है और 
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केवल उिचत èटांप शुãक के सĒंहण के उƧेæय से रǔजèटर रखा जा सकता है। 

 

 हाल हȣ मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय ने के भारत संचार िनगम िलिमटेड (सĤुा.) 

ने सभी पर ǒवचार Ǒकया है इस यािचका मɅ पैरा 7 से 11 शािमल मƧेु पर पहले सभी के 

िनण[यɉ पर िनàनानुसार ǒवचार Ǒकया है: 

“7. शुǽआत मɅ, यह Úयान Ǒदया जाना आवæयक है Ǒक आ¢ेǒपत िनण[य 

और आदेश Ʈारा, उÍच Ûयायालय ने ¢ेğ कȧ रेडȣ रेकनर भूिम कȧ कȧमतɉ पर 

भरोसा करते हुए मुआवजे कȧ रािश 21/- ǽपये Ĥित वग[ फȧट से 800% गुणा 

बढ़ा का ǽ. 174/- Ĥित वग[ फुट कर दȣ है। उÍच Ûयायालय ने 31.10.1994 

के सरकारȣ संकãप के साथ-साथ रेडȣ रेकनर कȧमतɉ और शािलनी वामन 

गोडबोले (सĤुा.) के मामले मɅ उÍच Ûयायालय के िनण[य पर बहुत अिधक 

भरोसा Ǒकया है। हालाǑँक, जब जवाजी नागनाथम (सĤुा.) और कृǒष उ×पादन 

मंडȣ सिमित, सहसवान (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय का िनण[य 

बाÚयकारȣ था, तो भूिम अिधĒहण अिधिनयम के तहत अिधĒǑहत भूिम के 

मुआवजे का िनधा[रण करते समय, रेडȣ रेकनर कȧमतɅ, जो èटांप शुãक के 

िनधा[रण के िलए हɇ, पर ǒवचार Ǒकया जा सकता है या नहȣं, उÍच Ûयायालय 

ने इस Ûयायालय के उपरोƠ िनण[यɉ का पालन नहȣं Ǒकया है, जो भारत के 

सǒंवधान के अनÍुछेद 141 के तहत उÍच Ûयायालय पर बाÚयकारȣ थे। 

इसिलए, उÍच Ûयायालय ने जवाजी नागनाथम (सĤुा.) और कृǒष उ×पादन 

मंडȣ सिमित, सहसवान (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय के दो िनण[यɉ का 

पालन न करके गंभीर गलती कȧ है। 

8. Èया रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत कȧमतɅ भूिम अिधĒहण अिधिनयम के 

तहत अǔज[त भूिम के मुआवजे के िनधा[रण का आधार हो सकती हɇ, इस पर 

इस Ûयायालय ने जवाजी नागनाथम (सĤुा.) और कृǒष उ×पादन मंडȣ सिमित, 

सहसवान (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय के दो िनण[यɉ मɅ ǒवचार Ǒकया 

है। जवाजी नागनाथम (सĤुा.) के मामले मɅ, इस Ûयायालय ने देखा और 

माना Ǒक भूिम अिधĒहण अिधिनयम के तहत भूिम के मुआवजे कȧ रािश 

मãूयांकन कȧ पƨित को अपनाकर िनधा[ǐरत कȧ जाती है, अथा[त ्(1) ǒवशेष£ɉ 
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कȧ राय; (2) अǔज[त भूिम या अǔज[त भूिम के िनकट कȧ भूिम और समान 

लाभ रखने वाली भूिम कȧ खरȣद के वाèतǒवक लेनदेन मɅ उिचत समय के 

भीतर भुगतान कȧ गई कȧमत; और (3) अǔज[त भूिम के वाèतǒवक या 

त×काल संभाǒवत लाभ कȧ कई वषɟ कȧ खरȣद। यह देखा गया है Ǒक बाजार 

मãूय िनधा[ǐरत करने मɅ, Ûयायालय को बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए 

Ǒकसी Ǒदए गए मामले के तØयɉ के िलए उपयुƠ भूिम के बाजार मãूय को 

िनधा[ǐरत करने के िलए तीन तरȣकɉ मɅ से एक या दसूरे को Úयान मɅ रखना 

पड़ता है। इसके बाद, इस Ûयायालय ने ǒवचार Ǒकया Ǒक Èया बुिनयादȣ 

मãूयांकन रǔजèटर बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने का आधार बनेगा। इस े

नकारते हुए और उÍच Ûयायालय Ʈारा िलए गए Ǻǒƴकोण को èवीकार करत े

हुए Ǒक मूल मãूयांकन रǔजèटर के तहत Ĥǒवǒƴयाँ बाजार मãूय को बढ़ाने का 

आधार नहȣं बन सकती हɇ, इसे पैरा 5 मɅ िनàनानुसार देखा और रखा गया 

है:- 

“5. इसिलए, सवाल यह है Ǒक Èया बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर बाजार 

मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए साêय है। इस Ûयायालय ने ǒवशेष भूिम 

अिधĒहण अिधकारȣ बनाम टȣ. अिधनारायण शेÒटȣ [एआईआर 1959 एससी 

429] मɅ अनÍुछेद 9 मɅ माना Ǒक अिधिनयम के तहत मुआवजा देने मɅ 

Ûयायालय का काय[ धारा 4(1) के तहत अिधसूचना कȧ ितिथ पर भूिम का 

बाजार मãूय का पता लगाना है। मãूयांकन के तरȣके हो सकते हɇ (1) 

ǒवशेष£ɉ कȧ राय (2) अǔज[त भूिम या अǔज[त भूिम के िनकट कȧ भूिम और 

समान लाभ रखने वाली भूिम कȧ खरȣद के वाèतǒवक लेनदेन मɅ उिचत समय 

के भीतर भुगतान कȧ गई कȧमत; और (3) अǔज[त भूिम के वाèतǒवक या 

त×काल संभाǒवत लाभ कȧ कई वषɟ कȧ खरȣद। ǒğबेनी देवी बनाम रांची के 

कलेÈटर [(1972) 1 एससीसी 480] मɅ भी यहȣ Ǻæय था। पेǐरयार और 

पाǐरकÛनी रबस[ िलिमटेड बनाम केरल सरकार [(1991) 4 एससीसी 195] के 

तहत िनण[यɉ कȧ Įृखंला मɅ इसे दोहराया गया था। इसिलए, यह èथाǒपत 

कानून है Ǒक बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने मɅ, Ûयायालय को बाजार मãूय 

िनधा[ǐरत करने के िलए Ǒकसी Ǒदए गए मामले के तØयɉ पर उपयƠु भूिम के 
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बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए एक या अÛय तीन तरȣकɉ को Úयान मɅ 

रखना होगा। आम तौर पर मãूयांकन कȧ दसूरȣ पƨित को सवȾƣम माना 

जाता है। इसिलए, सवाल यह है Ǒक Èया बुिनयादȣ मãूयांकन रǔजèटर बाजार 

मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए आधार बनेगा। भारतीय èटाàप अिधिनयम, 

1899 िलखतɉ आǑद पर èटाàप शुãक िनधा[ǐरत करने कȧ शǒƠ Ĥदान करता 

है सǒंवधान के अनÍुछेद 254 के साथ पǑठत सातवी ंअनुसूची कȧ सूची III , 

समवतȸ सूची, सूची III कȧ Ĥǒवǒƴ 44, सरकार ǒवधानमंडल को भारतीय 

èटाàप अिधिनयम, 1899 मɅ संशोधन करने का अिधकार देता है। इसके 

Ĥयोग मɅ आंĢ Ĥदेश के ǒवधानमंडल सǑहत सभी राÏय ǒवधानमंडलɉ ने 

अिधिनयम मɅ संशोधन Ǒकया और धारा 47-ए अिधिनयिमत कȧ। ǔजसमɅ 

पंजीकरण अिधकारȣ को हèतांतर-पğ के िलखतɉ आǑद पर èटांप शुãक लगाने 

का अिधकार देता है, यǑद पंजीकरण अिधकारȣ के पास यह ǒवƳास करने का 

कारण है Ǒक हèतांतर-पğ, उपहार ǒविनमय, अिधकार िनयु[Ơ करने या 

िनपटारा के अतंग[त आने वाली संपǒƣ का बाजार मãूय वाèतव मɅ िलखत मɅ 

िनधा[ǐरत नहȣं Ǒकया गया है, तो वह ऐसे िलखत को पंजीकृत करने से इनकार 

कर सकता है और ऐसी संपǒƣ के बाजार मãूय और उस पर देय उिचत शुãक 

के िनधा[रण के िलए व उसे कलेÈटर को संदिभ[त कर सकता है। ऐसी राय 

ĤाƯ होने पर, वह ǒवĐेता को िनधा[ǐरत िनयमɉ के अनुसार अितǐरƠ शुãक का 

भुगतान करने के िलए बलुा सकता है। यǑद ǒवĐेता असंतƴु है, तो उसे अपील 

दायर करने और उस संबंध मɅ िनण[य के िलए उÍच Ûयायालय मɅ संदभ[ ĤाƯ 

करने का अिधकार Ǒदया गया है। इस Ĥकार धारा 47-ए मɅ यह èपƴ है उसके 

तहत शǒƠ का Ĥयोग पजंीकरण के िलए लाए गए िलखत Ʈारा कवर कȧ गई 

एक ǒवशेष भूिम के संदभ[ मɅ है। जब उसके पास यह मानने का कारण हो Ǒक 

इसका मãूय कम आंका गया है, तो उसे स×याǒपत करना चाǑहए Ǒक Èया 

èटांप शुãक के Ĥयोजन के िलए बाजार मãूय वाèतव मɅ िलखत मɅ पǐरलǔ¢त 

हुआ था; संदभ[ पर कलेÈटर Ĥचिलत बाजार मãूय के आधार पर इसका 

िनधा[रण कर सकता है। धारा 47-ए ने सरकार को Ǒकसी ǒवशेष ¢ेğ, गांव, 

Þलॉक, ǔजले या ¢ेğ मɅ Ĥचिलत भूिम के बाजार मãूय को िनधा[ǐरत करने 
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और Ǒकसी िलखत आǑद के पंजीकरण के िलए èटांप शुãक लगाने के िलए 

मूल मãूयांकन रǔजèटर बनाए रखने कȧ कोई èपƴ शǒƠ नहȣं दȣ। इसके 

समथ[न मɅ वैधािनक बल वाला कोई अÛय वैधािनक Ĥावधान या िनयम हमारे 

स£ंान मɅ नहȣं लाया गया है। बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर मɅ बनाए गए 

मãूयांकन के आधार पर Èया कोई िलखत उÍच èटाàप शुãक के िलए 

उƣरदायी है, सागर सीमɅÒस िलिमटेड बनाम आंĢ Ĥदेश सरकार [(1989) 3 

एंड एलटȣ 677] बी.पी. जीवन रेÔडȣ, जे., के मामले मɅ सामन आया, जैसा 

Ǒक वह तब थ,े ने Ĥư पर ǒवचार Ǒकया और माना Ǒक सरकार ने भूिम का 

मãूयांकन एकतरफा तय Ǒकया है, मूल मãूयांकन रǔजèटर का कोई वैधािनक 

आधार नहȣं था और इसिलए यह पाǑट[यɉ को बाÚय नहȣं करता है। न तो 

रǔजèĚार और न हȣ ǒवĐेता इसके िलए बाÚय है। उिचत èटांप शुãक के िलए 

भूिम का बाजार मãूय धारा 47-ए के तहत कानून के अनुसार हȣ िनधा[ǐरत 

Ǒकया जाना है। पी. सिसदार बनाम सब-रǔजèĚार [(1992) 1 एÖड एलटȣ 49] 

मामले मɅ एक अÛय ǒवƮान एकल Ûयायाधीश ने उस Ǻǒƴकोण का अनुसरण 

Ǒकया। इसिलए, यह èपƴ है Ǒक èटांप शुãक एकğ करने के उƧेæय से तैयार 

और बनाए गए बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर का कोई वैधािनक आधार या बल 

नहȣं है। यह पंजीकरण के िलए लाए गए िलखत मɅ उǔãलǔखत बाजार मãूय 

िनधा[ǐरत करने के िलए आधार नहȣं बन सकता है। समान Ǿप से यह 

अिधिनयम कȧ धारा 23 के तहत उस ¢ेğ या कèबे या इलाके या तालुक 

आǑद मɅ अǔज[त भूिम के बाजार मãूय को िनधा[ǐरत करने का आधार नहȣं 

होगा। इÍछुक ǒववेकपूण[ ǒवĐेता और ǒववेकपूण[ ǒवĐेता के बीच वाèतǒवक 

ǒबĐȧ का साêय समान या समान लाभĤद ǒवशेषताओ ं वाली उस भूिम के 

आसपास अǔज[त या ǔèथत भूिम बाजार मूãय िनधा[ǐरत करने के िलए आधार 

Ĥदान करेगी। खडंपीठ ने अपने Ǻǒƴकोण के समथ[न मɅ भूिम अिधĒहण 

अिधकारȣ बनाम वɅकटेƳर Ĥसाद [ए.एस. 1980 का Đमांक 880, 11-11-1981 

को िनण[य िलया गया] के मामले मɅ एक अÛय खडंपीठ के िनण[य का पालन 

Ǒकया ǔजसमɅ यह भी िनण[य िलया गया Ǒक बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के 

िलए बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर पर भरोसा नहȣं Ǒकया जा सकता है। ऐसा 
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Ĥतीत होता है Ǒक सरकार आंĢ Ĥदेश बनाम सोहन लाल [(1988) 2 एंड 

एलटȣ 306] उस उÍच Ûयायालय कȧ एक खंडपीठ ने, इन दो बाÚयकारȣ 

िनण[यɉ पर Úयान Ǒदए ǒबना, यह माना Ǒक बेिसक वãैयूएशन रǔजèटर बाजार 

मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए आधार बनाएगा और उस आधार पर मुआवजा 

िनधा[ǐरत करने का िनदȶश Ǒदया। पूरे ǒववाद पर वासीरेÔडȣ भरत राव बनाम 

राजèव मंडल अिधकारȣ [(1992) 1 एंड एलटȣ 591] मामले मɅ एक अÛय 

खडंपीठ Ʈारा ǒवचार Ǒकया गया था। Ǒडǒवजन बɅच ने सोहन लाल [(1988) 2 

एÖड एलटȣ 306] Ûयाय-िनण[यन ǒविध से असहमत मामले पर ǒवचार करने 

के बाद, असावधानी के कारण, यह भी दोहराया Ǒक पंजीकरण Ĥािधकारȣ Ʈारा 

बनाए गए बेिसक वैãयूएशन रǔजèटर मɅ बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए 

कोई वैधािनक आधार नहȣं है और बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए धारा 

23(1) के तहत आधार नहȣं बन सकता है। गुलजारा िसंह बनाम पंजाब 

सरकार [(1993) 4 एससीसी 245] मɅ इस Ûयायालय ने माना Ǒक राजèव 

ǐरकॉड[ मɅ भूिम लेनदेन कȧ नामांतरण Ĥǒवǒƴयाँ तब तक सबूत नहȣं हɇ जब 

तक Ǒक दèतावेजɉ के सबूत मɅ लेनदेन के प¢ɉ कȧ जांच नहȣं कȧ गई हो। 

सवȶ¢ण-सह-एलएओ के िनदेशक बनाम मोहàमद घोउस [(1985) 1 एमएलजे 

116] मɅ मġास उÍच Ûयायालय कȧ खडंपीठ Įी गांगुली ने धारा 47-ए के 

तहत िलखत के पंजीकरण के उƧेæय के िलए बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के 

िलए सरकार Ʈारा जारȣ िनदȶशɉ पर भरोसा Ǒकया। अिभिनधा[ǐरत Ǒकया Ǒक यह 

धारा 23 के तहत एक उपयुƠ मामले मɅ जो बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने का 

आधार बनेगा बाजार मãूय के Ĥमाण के अधीन होगा। सरकार Ʈारा जारȣ 

िनदȶश Èया थ ेऔर Èया उनका कोई वैधािनक आधार था, यह खडंपीठ Ʈारा 

नहȣं बताया गया है। यǑद कानून का åयापक Ĥèताव है Ǒक èटाàप अिधिनयम 

कȧ धारा 47-ए के तहत ऐसे िनदȶश जारȣ Ǒकए जा सकते हɇ, जसैा Ǒक यहा ं

अपीलाथȸ के िलए तक[  Ǒदया गया है, जैसा Ǒक उÍच Ûयायालय का ǒवचार 

Ĥतीत होता है, यह सहȣ कानून नहȣं है। जैसा Ǒक हम पहले हȣ नोट कर चकेु 

हɇ, धारा 47-ए Ĥ×येक सरकार ǒवधानमंडल Ʈारा Ǒकया गया èथानीय संशोधन 

है, ǔजसे ऐसा कोई वैधािनक आधार नहȣं िमला। एपी अिधिनयम कȧ तरह, 
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तिमलनाडु अिधिनयम भी इंĚा ǒववो लेनदेन के िलए संदिभ[त है, न Ǒक 

सामाÛय Ǒदशािनदȶशɉ के Ǿप मɅ। यǑद वे परèपर साêय पर आधाǐरत हɇ तो 

यह धारा 47-ए के अनǾुप होगा। तदनुसार हमारा मानना है Ǒक पंजीकरण के 

मूल मãूय का कोई वैधािनक आधार नहȣं है। यह अिधिनयम कȧ धारा 23 के 

तहत अǔज[त भूिम का बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने का कोई आधार नहȣं बना 

सकता है। साǒबत करने का भार हमेशा दावेदार पर होता है, Ĥ×येक मामले मɅ 

उसी भूिम के ǒबĐȧ कायɟ के संदभ[ मɅ अिधिनयम कȧ धारा 4(1) के तहत 

सरकार राजपğ मɅ Ĥकािशत अिधसूचना कȧ तारȣख के अनुसार Ĥचिलत बाजार 

मãूय या समान या समान लाभ और सǒुवधाओं से युƠ पड़ोसी कȧ भूिम को 

इÍछुक ǒवĐेता और इÍछुक ǒवĐेता या संदभ[ Ûयायालय मɅ अÛय Ĥासिंगक 

साêय के बीच िनçपाǑदत Ǒकया जाता है। सरकार ने संदभ[ Ûयायालय के 

िनण[य के ǔखलाफ कोई अपील दायर नहȣं कȧ, जो èवयं अपीलाथȸ के प¢ मɅ 

गया मामला है। हमɅ बाज़ार मãूय को और बढ़ाने का कोई औिच×य नहȣं 

Ǒदखता।” 

9. जवाजी नागनाथम (सĤुा.) के मामले मɅ उपरोƠ िनण[य का बाद मɅ 

लाल चंद (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय के बाद के िनण[य मɅ पालन 

Ǒकया गया है और यह देखा गया है Ǒक भूिम अिधĒहण कȧ धारा 23 के 

तहत भूिम का बाजार मूãय उिचत èटांप शुãक कȧ वसूली के उƧेæय से बनाए 

गए मूल मãूयांकन रǔजèटरɉ मɅ उǔãलǔखत दरɉ के आधार पर तय नहȣं Ǒकया 

जा सकता है। उस मामले मɅ, चूǑंक संदभ[ Ûयायालय ने èटांप शुãक उƧेæयɉ के 

िलए ǔजला मǔजèĚेट Ʈारा िनधा[ǐरत भूिम के मãूय पर मुआवजे कȧ रािश 

िनधा[ǐरत कȧ थी, इस Ûयायालय ने देखा और माना Ǒक यह गलत था। 

इस Ĥकार, हम उपरोƠ दो िनण[यɉ मɅ िलए गए Ǻǒƴकोण से पूरȣ तरह 

सहमत हɇ Ǒक èटाàप शुãक कȧ गणना के Ĥयोजन के िलए रेडȣ रेकनर मɅ 

उǔãलǔखत कȧमतɅ, जो पूरे ¢ेğ के िलए तय कȧ गई हɇ, भूिम अिधĒहण 

अिधिनयम के तहत मआुवजा िनधा[रण का आधार नहȣं हो सकती हɇ। यह 

Úयान Ǒदया जाना आवæयक है Ǒक वत[मान मामले मɅ, रेफरɅस कोट[ ने रेडȣ 

रेकनर के आधार पर बाजार मãूय िनधा[ǐरत करने के िलए दावेदारɉ कȧ ओर 
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से Ĥèतुत दलील पर ǒवचार Ǒकया था। रेफरɅस कोट[ ने ǒवशेष Ǿप से पीडÞल-ू3 

के बयान का मãूयांकन करने पर इसे èवीकार करने से इनकार कर Ǒदया, 

एक सरकारȣ अिधकारȣ ने ǒवशेष Ǿप से èवीकार Ǒकया Ǒक रेडȣ रेकनर उिचत 

èटांप शुãक और पंजीकरण शुãक कȧ वसूली के िलए तैयार Ǒकया गया था 

और बाजार मɅ ǒबĐȧ के लेनदेन कȧ वाèतǒवक दरɅ रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत 

दरɉ से िभÛन हɇ और यह सहȣ है बाजार कȧमतɅ रेडȣ रेकनर से Ĥितǒबǒंबत नहȣं 

कȧ जा सकतीं। यहां तक Ǒक पीडÞलू-4 भी अपने बयान मɅ ǒवशेष Ǿप से 

èवीकार Ǒकया Ǒक रेडȣ रेकनर केवल èटांप शुãक एकğ करने के िलए तयैार 

Ǒकया गया है। इसिलए, रेĥैÛस Ûयायालय ने जवाजी नागनाथम (सĤुा.) और 

कृǒष उ×पादन मंडȣ सिमित, सहसवान (सĤुा.) के मामले मɅ इस Ûयायालय के 

िनण[यɉ पर सहȣ ढंग से भरोसा Ǒकया और उनका पालन Ǒकया। 

10. रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत कȧमतɅ, जो मूल Ǿप से उिचत èटांप शुãक 

और पंजीकरण शुãक एकğ करने के उƧेæय से हɇ, भूिम अिधĒहण अिधिनयम 

के तहत अǔज[त भूिम के मुआवजे के िनधा[रण का आधार Èयɉ नहȣं हɉगी, इस 

पर दसूरे पहलू से भी ǒवचार करना आवæयक है। इस बात पर कोई ǒववाद 

नहȣं है Ǒक रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत दरɅ पूरे ¢ेğ कȧ जमीनɉ के िलए हɇ और 

अलग-अलग जमीनɉ के संबंध मɅ एक समान दरɅ िनधा[ǐरत कȧ जाती हɇ। 

िचमनलाल हरगोǒवंददास बनाम ǒवशेष भूिम अिधĒहण अिधकारȣ, पूना और 

अÛय, (1988) 3 एससीसी 751, के मामले मɅ इस Ûयायालय ने मुआवजे के 

िनधा[रण के मामले मɅ पालन Ǒकए जाने वाले åयापक िसƨांत िनधा[ǐरत Ǒकए 

हɇ, जो इस Ĥकार हɇ:- 

“4. िनàनिलǔखत कारकɉ को मानिसक पटल पर अǑंकत Ǒकया जाना चाǑहए: 

(1)  भूिम अिधĒहण अिधिनयम कȧ धारा 18 के तहत एक संदभ[ िनण[य के 

ǔखलाफ अपील नहȣं है और Ûयायालय भूिम अिधĒहण अिधकारȣ Ʈारा अपने 

िनण[य मɅ भरोसा कȧ गई सामĒी को तब तक Úयान मɅ नहȣं रख सकती जब 

तक Ǒक वहȣ सामĒी Ûयायालय के सामने पेश और साǒबत न हो जाए। 

(2)  इसिलए भूिम अिधĒहण अिधकारȣ के िनण[य को Ěायल कोट[ के 

िनण[य के Ǿप मɅ नहȣं माना जाना चाǑहए या संदभ[ कȧ सुनवाई करने वाली 
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Ûयायालय के सम¢ चनुौती दȣ जानी चाǑहए। यह केवल भूिम अिधĒहण 

अिधकारȣ Ʈारा Ǒकया गया एक Ĥèताव है और उसके Ʈारा मãूयांकन करने के 

िलए उपयोग कȧ गई सामĒी का उपयोग Ûयायालय Ʈारा तब तक नहȣं Ǒकया 

जा सकता जब तक Ǒक उसके सम¢ Ĥèतुत और साǒबत न Ǒकया जाए। यह 

Ûयायालय का काय[ नहȣं है Ǒक वह िनण[य के ǔखलाफ अपील करे, उसके तक[  

को èवीकार या अèवीकार करे, या उसकȧ ğǑुट को सुधारे या भूिम अिधĒहण 

अिधकारȣ Ʈारा पहंुच े िनçकष[ कȧ पǒुƴ, संशोधन या उलटे, जैसे Ǒक वह एक 

अपीलीय Ûयायालय हो। 

(3)  Ûयायालय को संदभ[ को उसके सम¢ एक मूल काय[वाहȣ के Ǿप मɅ 

मानना होगा और उसके सम¢ Ĥèतुत सामĒी के आधार पर नए िसरे से 

बाजार मãूय िनधा[ǐरत करना होगा। 

(4)  दावेदार एक वादȣ कȧ ǔèथित मɅ है ǔजसे यह Ǒदखाना होगा Ǒक िनण[य 

मɅ उसकȧ भूिम के िलए दȣ गई कȧमत Ûयायालय मɅ Ĥèतुत सामĒी के आधार 

पर अपया[Ư है। िनèसंदेह, इस Ĥयोजन के िलए दसूरे प¢ Ʈारा रखी और िसƨ 

कȧ गई सामिĒयɉ को भी Úयान मɅ रखा जा सकता है। 

 

(5)  अिधĒहण के तहत भूिम का बाजार मूãय भूिम अिधĒहण अिधिनयम 

कȧ धारा 4 के तहत अिधसूचना के Ĥकाशन कȧ िनण[या×मक ितिथ पर 

िनधा[ǐरत Ǒकया जाना है (धारा 6 और 9 के तहत अिधसूचना कȧ तारȣखɅ 

अĤासंिगक हɇ)। 

(6) िनधा[रण मãूयांकन कȧ ितिथ रेखा (धारा 4 के तहत अिधसूचना के 

Ĥकाशन कȧ ितिथ) पर Ǒकया जाना चाǑहए जैसे Ǒक मãूयांकनकता[ एक 

काãपिनक Đेता है जो खलेु बाजार से जमीन खरȣदने को तैयार है और उस 

पर उिचत मूãय का भुगतान करने के िलए तैयार है। यह भी मानना होगा Ǒक 

ǒवĐेता उिचत मãूय पर जमीन बेचने को इÍछुक है। 

(7)  उदाहरण ǒविध Ʈारा ऐसा करने मɅ, Ûयायालय को सबसे तुलनीय 

उदाहरण मɅ Ĥितǒबǒंबत बाजार मãूय को सहसंबंिधत करना होता है, जो बाजार 

मãूय का सूचकांक Ĥदान करता है। 
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(8)  केवल वाèतǒवक उदाहरणɉ को हȣ Úयान मɅ रखना होगा। (कभी-कभी 

भूिम अिधĒहण कȧ Ĥ×याशा मɅ धांधली के मामले सामने आते हɇ।) 

(9)  अिधसूचना के बाद के उदाहरणɉ को भी Úयान मɅ रखा जा सकता है 

(1) यǑद वे बहुत िनकट हɉ, (2) वाèतǒवक, और (3) अिधĒहण ने हȣ Đेता 

को ǒवकास कȧ संभावनाओ ंमɅ पǐरणामी सुधार के कारण अिधक कȧमत चुकाने 

के िलए Ĥेǐरत नहȣं Ǒकया है।  

(10) वाèतǒवक उदाहरणɉ मɅ से सबसे तुलनीय उदाहरणɉ कȧ पहचान 

िनàनिलǔखत आधारɉ पर कȧ जानी चाǑहए: 

(i) समय के कोण से िनकटता, 

(ii) ǔèथित के Ǻǒƴकोण से िनकटता. 

(11) बाजार मãूय का सूचकांक Ĥदान करने वाले उदाहरणɉ कȧ पहचान 

करने के बाद, उसमɅ दशा[ई गई कȧमत को मानक के Ǿप मɅ िलया जा सकता 

है और भूिम के Üलस और माइनस कारकɉ के िलए उपयƠु समायोजन करके 

अिधĒहण के तहत दोनɉ को एक साथ रखकर भूिम का बाजार मãूय िनकाला 

जा सकता है।  

(12) इस उƧेæय के िलए Üलस और माइनस कारकɉ कȧ एक बैलɅस शीट 

तैयार कȧ जा सकती है और संबंिधत कारकɉ का मãूय िभÛनता के संदभ[ मɅ 

मãूयांकन Ǒकया जा सकता है जैसा Ǒक एक ǒववेकपूण[ खरȣदार करेगा। 

(13) इसके बाद अिधĒहण के तहत भूिम का बाजार मãूय Üलस कारकɉ 

के िलए मानक के Ǿप मɅ िलए गए उदाहरण मɅ दशा[ए गए मãूय को लोड 

करके और माइनस कारकɉ के िलए अनलोड करके िनकाला जाएगा। 

(14) खडं (11) से (13) मɅ इंिगत अßयास को सामाÛय £ान के तरȣके से 

Ǒकया जाना चाǑहए, जसैा Ǒक åयवसाय कȧ दिुनया का एक ǒववेकशील åयǒƠ 

करेगा। हम ऐसे कुछ उदाहरणा×मक (ǒवèततृ नहȣं) कारकɉ का वण[न कर 

सकते हɇ: 

Üलस कारक माइनस कारक 
1. आकार का 

छोटा होना   
1. ¢ेğ कȧ ǒवशालता 

2. एक सड़क से 2.सड़क से कुछ दरूȣ पर इंटȣǐरयर मɅ ǔèथित 
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िनकटता 
1. 3. एक सड़क पर अĒभाग 3. भूिम कȧ संकȧण[ पÒटȣ के साथ गहराई 

कȧ तुलना मɅ बहुत छोटा अĒभाग 
2. 4. ǒवकिसत ¢ेğ कȧ 
िनकटता 

4. िनचले èतर को उदास Ǒहèसे को भरने 
कȧ आवæयकता होती है। 

3. 5. िनयिमत आकार 5. ǒवकिसत इलाके से दरूèथता 
 6. अिधĒहणाधीन भूिम कȧ 

तुलना मɅ èतर 
6. कुछ ǒवशेष हािनकारक कारक जो खरȣदार 
को रोकɅ गे  

7. एक िनकटवतȸ संपǒƣ के 
मािलक के िलए ǒवशेष 
मãूय ǔजसके िलए इसका 
कुछ बहुत हȣ ǒवशेष लाभ हो 
सकता है। 

 

XXXXXXXXXX” 

 

11. इस Ĥकार, ǒविभÛन कारक हो सकते हɇ, ǔजन पर भूिम का बाजार मãूय 

िनधा[ǐरत करने के िलए ǒवचार Ǒकया जाना आवæयक है। भूिम का बाजार 

मãूय भूिम के èथान पर िनभ[र करता है; भूिम का ¢ेğफल; भूिम ǒवकिसत 

¢ेğ मɅ है या नहȣं; चाहे अिधĒहण भूिम के एक छोटे भूखडं का हो या भूिम 

का एक बड़ा Ǒहèसा और अÛय लाभकारȣ और हािनकारक कारकɉ कȧ संÉया 

पर ǒवचार करना आवæयक है। इसिलए, भूिम अिधĒहण अिधिनयम के तहत 

अिधĒहȣत भूिम के मुआवजे का िनधा[रण करते समय ǒविभÛन भूिम के िलए 

समान बाजार मãूय नहȣं हो सकता है इसिलए, रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत दरɅ, 

जो मूल Ǿप से èटांप शुãक के सĒंह के उƧेæय से हɇ और जैसा Ǒक ऊपर 

देखा गया है, जो ¢ेğ कȧ सभी भूिम के िलए एक समान दरɅ हɇ, भूिम 

अिधĒहण अिधिनयम के तहत अिधĒहȣत भूिम मुआवजे के िनधा[रण का 

आधार नहȣं हो सकती हɇ। इसिलए रेडȣ रेकनर मɅ उǔãलǔखत दरɉ पर िनभ[र 

और/या ǒवचार करते हुए मुआवजे कȧ रािश 21 ǽ Ĥित तग[ फȧट से 800 

Ĥितशत तक बढ़ा कर 174/- ǽ Ĥित वग[ फȧट कर गंभीर ğǑुट कȧ है।" 

 

जवाजी नागनाथम (सĤुा.), कृǒष उ×पादन मंडȣ सिमित, सहसवार (सĤुा.), लाल चंद 

(सĤुा.), अजय कुमार (सĤुा.) के, सǒवतारȣ देवी (सĤुा.), के.एस. िशवाǑदरàमा (सĤुा.), 
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बीएसएनएल बनाम मैसस[ नेमी चंद (सĤुा.) और दामोदरदास (सĤुा.) मामलɉ मɅ भारत के 

सǒंवधान के अनुÍछेद 141 के तहत माननीय उÍचतम Ûयायालय के िनण[यɉ के बाÚयकारȣ 

Ĥभाव को देखते हुए, केवल डȣएलसी दरɉ के आधार पर मुआवजे कȧ रािश िनधा[ǐरत करने मɅ 

संदभ[ Ûयायालय कȧ कार[वाई गलत पाई गई है। 

 यहां ऊपर उǔãलǔखत िनण[यɉ से, यह èपƴ है Ǒक कोई भी 1894 के अिधिनयम कȧ 

धारा 23 के तहत केवल ǔजला भूिम सिमित Ʈारा मãूयांकन कȧ गई दरɉ के आधार पर 

अǔज[त भूिम के िलए मुआवजे का दावा नहȣं कर सकता है। 

 यहां यह उãलेख करना उिचत होगा Ǒक इस मामले को इस Ûयायालय Ʈारा 

अिधĒहȣत भूिम के बाजार मãूय के संबंध मɅ "साêय" के आधार पर नए िसरे से िनण[य 

लेने के ǒविशƴ िनदȶश के साथ संदभ[ Ûयायालय मɅ भेज Ǒदया गया था। लेǑकन डȣएलसी 

दरɉ से संबंिधत अĤदिश[त दèतावेज़ को छोड़कर Ǒकसी भी प¢ Ʈारा कोई सबूत पेश नहȣं 

Ǒकया गया था और संदभ[ Ûयायालय ने ǐरमांड के समय जारȣ Ǒकए गए इस Ûयायालय के 

िनदȶशɉ का पालन Ǒकए ǒबना Ĥ×यथȸ के प¢ मɅ मामले का िनण[य Ǒकया है और Ǒकसी भी 

"सबूत" को ǐरकॉड[ Ǒकए ǒबना आ¢ेǒपत िनण[य पाǐरत Ǒकए ǒबना पाǐरत Ǒकया गया है।  

 पǐरणामèवǾप, वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश, अलवर कȧ अदालत Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 

23.04.2015 के आ¢ेǒपत िनण[य को रƧ और अपाèत कर Ǒदया जाता है और मामले को 

नए िसरे से िनण[य के िलए संदभ[ Ûयायालय को वापस भेज Ǒदया जाता है। संदभ[ Ûयायालय 

दोनɉ प¢ɉ को सुनवाई का अवसर देने के बाद सभी Ĥासंिगक कारकɉ और डȣएलसी दरɉ 

सǑहत उपयुƠ सबूतɉ को Úयान मɅ रखते हुए मुआवजे का िनधा[रण करने के िलए èवतğं 

होगा। पǐरणामèवǾप, वǐरƵ िसǒवल Ûयायाधीश, अलवर कȧ अदालत Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 

23.04.2015 के आ¢ेǒपत िनण[य को रƧ और अपाèत कर Ǒदया जाता है और मामले को 

नए िसरे से िनण[य के िलए संदभ[ Ûयायालय को वापस भेज Ǒदया जाता है। संदभ[ Ûयायालय 

दोनɉ प¢ɉ को सुनवाई का अवसर देने के बाद सभी Ĥासंिगक कारकɉ और डȣएलसी दरɉ 

सǑहत उपयुƠ सबूतɉ को Úयान मɅ रखते हुए मुआवजे का िनधा[रण करने के िलए èवतğं 

होगा। 

 प¢कारɉ को 21.11.2022 को संदभ[ Ûयायालय के सम¢ पेश होने का िनदȶश Ǒदया 

जाता है। संदभ[ Ûयायालय से यह अपे¢ा कȧ जाती है Ǒक वह कानून के अनुसार प¢कारɉ 

कȧ उपǔèथित कȧ तारȣख से छह महȣने कȧ अविध के भीतर संदभ[ यािचका पर नए िसरे से 
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िनण[य ले। तदनुसार अपील का िनपटान Ǒकया जाता है। 
 

 èथगन आवेदन और सभी लǒंबत आवेदन, यǑद कोई हɉ, का भी िनपटान Ǒकया 

जाता है।  

 रǔजèĚȣ को िनदȶश Ǒदया जाता है Ǒक मामले के ǐरकॉड[ को तुरंत संदभ[ Ûयायालय 

को वापस भेजा जाए। 

(अनूप कुमार ढंड़), Ûयायमूित[ 
 

 

Sharma NK/24  

ǑटÜपणी: इस िनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद िनǒवदा फम[ राजभाषा सेवा संèथान Ʈारा Ǒकया 

ǔजसे फम[ के िनदेशक डॉ. वी. के. अĒवाल, Ʈारा माÛय और स×याǒपत Ǒकया गया है। 

अèवीकरण: यह िनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीिमत उपयोग के िलए 

èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत Ǒकया गया है और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका उपयोग 

नहȣं Ǒकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयɉ के िलए, िनण[य का 

मूल अĒेंजी सèंकरण हȣ Ĥामाǔणक होगा और िनçपादन व काया[Ûवयन के उƧेæय से भी 

अĒेंजी सèंकरण हȣ माÛय होगा। 

 


