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राज थान उ च यायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ िस वल व वध अपील सं या 3104/2015 

  
 

1. राज थान सरकार औ ोिगक वकास एव ंिनवेश िनगम िलिमटेड, व र  उप महा बंधक, 

र को िलिमटेड, शाहजहाँपुर, अलवर के मा यम से 

2.  भूिम अवाि  अिधकार , राज थान सरकार औ ोिगक वकास एव ं िनवेश िनगम 

िलिमटेड, उ ोग भवन, ितलक माग, जयपुर         

                                      ---- अपीलाथ  

बनाम 

मैसस िग नी इंटरनेशनल िलिमटेड, एसपी2-(1ए)2, र को औ ोिगक े , नीमराना, जला 

अलवर (राज थान) 

---- यथ  

 

 

माननीय यायमूित अनूप कुमार ढंड़  
 

िनणय 
[ 

िनणय सुर त करने क  तार ख  :  29.09.2022 

िनणय उ चा रत करने क  तार ख : 20.10.2022 

 

रपोटबल 

 भूिम अिध हण अिधिनयम, 1894 (सं ेप म 1894 का अिधिनयम') क  धारा 54 

के तहत िन हत इस यायालय के अपीलीय े ािधकार का उपयोग करते हुए, यह अपील 

व र  िस वल यायाधीश के यायालय अलवर (इसके बाद 'संदभ यायालय' के प म 

संदिभत) ारा पा रत दनांक 23.04.2015 के िनणय के खलाफ तुत क  गई है। 

अपीलाथ  क  ओर से : ी अजीत भंडार , व र  अिधव ा ी जीते  िम ा के 

साथ 

याथ  क  ओर से : ी अ  ीवा तव के साथ ी सुनील नाथ 
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जसके ारा यथ  ारा दायर संदभ यािचका सं या 101/2006 को अनुमित द  गई है। 

 यथ  क  भूिम सरकार ारा दनांक 12.9.2005 क  अिधसूचना के मा यम से 

अिध हत क  गई थी। ाम जनकिसंहपुरा, माधोिसंहपुरा, काली पहाड़  और मजरा काठ, 

तहसील बहरोड़, जला अलवर म थत कुल 431.82 हे टेयर भूिम औ ोिगक े  के 

व तार के िलए अिध हत क  गई थी। 1894 के अिधिनयम क  धारा 6 के तहत एक 

अिधसूचना 02.02.2006 को जार  क  गई थी। ाम मजरा काठ थत खसरा नंबर 35 से 

यथ  क  कुल 0.83 हे टेयर भूिम अिध हत क  गई थी। भूिम अिध हण अिधकार  ने 

10.04.2006 को एक पंचाट पा रत कया और कुल मुआवजा 51,26,766/- पये िनधा रत 

कया गया, जसम अिधिनयम क  धारा 23(1क) के तहत मुआवजे के साथ 30% याज 

भी शािमल था। 

 दनांक 10.04.2006 के िनणय से असंतु  महसूस करते हुए, यथ  ने भूिम को 

कृ ष के बजाय आवासीय मानने के िलए मुआवजे म वृ  के िलए 1894 के अिधिनयम क  

धारा 18 के तहत एक संदभ यािचका तुत क । व ान व र  िस वल यायाधीश ने 

दनांक 06.03.2013 के िनणय के तहत संदभ क  अनुमित द  और माना क यथ  

1894 के अिधिनयम धारा 4 के तहत अिधसूचना के काशन क  तार ख 12.9.2005 से 

12% याज के साथ 1600/- ित वग फ ट क  दर से मुआवजा पाने का हकदार था, 30% 

सोले टयम का भी हकदार है। 

 दनांक 06.03.2013 के िनणय से यिथत महसूस करते हुए, अपीलािथय  यानी 

राज थान सरकार औ ोिगक वकास और िनवेश िनगम िलिमटेड (सं ेप म 

'आरआईआईसीओ') ने इस यायालय के सम  एकलपीठ िस वल व वध अपील सं या 

1889/2013 तुत कया। जसे िन निल खत ट प णय  और िनदश  के साथ दनांक 

14.02.2014 के िनणय ारा अनुमित द  गई थी:- 

“जैसा क माननीय उ चतम यायालय ने रमनलाल देवचंद शाह 

(सु ा.) के मामले म कहा था, 1894 के अिधिनयम क  धारा 18 के तहत 

कायवाह  एक मूल मुकदमे क  कृित म है और मूल मुकदमे क  तरह दावा 

कए गए मुआवजे के समथन म सकारा मक और ठोस सा य जोड़कर 

मुआवजे को बढ़ाने के िलए यायालय के सम  रख ेगए मामले को सा बत 

करना वाद  का काम है। अजीब तरह से इस मामले म, िनचली अदालत 
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ारा तय कए गए मु े नंबर 1 पर एक नज़र डालने से पता चलता है क 

अिध हत भूिम के बाजार मू य के संबंध म बोझ यथ -आवेदक पर नह ं, 

ब क अपीलाथ - र को, गैर-अपीलाथ  पर रखा गया था।  

िनचली अदालत ारा अिधिनयम क  धारा 4 के तहत अिधसूचना 

क  तार ख 12.09.2005 के अनुसार अ जत भूिम के बाजार मू य के संबंध 

म यथ -आवेदक क  ओर से संभा वत मू य के कसी भी सबूत पर जोर 

देने म वफल रहने के कारण िनचली अदालत का कोण और भी खराब 

हो गया था। मेरे वचार म, अिधसूचना क  तार ख के कई वष  के बाद 

1894 के अिधिनयम क  धारा 4 के तहत भूिम क  ब  क मत के संदभ म 

केवल अनुमान, अनुमान और यहां तक क ए स पलेशन/अनुमान के 

आधार पर मुआवजा िनधा रत नह ं कया जा सकता है। 

आ े पत आदेश पर एक नज़र डालने से इस त य का माण 

िमलता है क मुआवजे को केवल यथ -आवेदक के इपसी ड सट पर 

बढ़ाया गया है, जैसा क िनचली अदालत के सम  सा य म उसके गवाह के 

हलफनामे म कहा गया है, बना कसी द तावेजी समथन के क मौजूदा 

बाजार मू य या है। जब 1894 के अिधिनयम क  धारा 4 के तहत 

अिधसूचना क  ितिथ पर भूिम का अिध हण कया गया। मेरे वचार से यह 

पूर  तरह से असंतोषजनक थित है और कानून के वपर त पंचाट क  वृ  

करके सावजिनक धन का इतना व तार नह ं कया जा सकता है। इस 

आधार पर, इस उ े य के िलए संभा वत मू य के कसी भी सबूत के बना 

मुआवजा बढ़ाया गया है, अपीलाथ -आरआईआईसीओ सफल होने का हकदार 

है। यह माना जाता है क 1894 के अिधिनयम क  धारा 23(1ए) और 

23(2) और धारा 34 के तहत अिध ह त भूिम के िलए 1,600/- पये ित 

वग मीटर क  दर से बढ़े हुए मुआवजे और अित र  रािश का िनधारण पूर  

तरह से अवैध, वकृत और बना कसी सबूत के। अत: उस सीमा तक 

िनचली अदालत ारा पा रत आदेश दनांक 06.03.2013 को र  कर र  

कये जाने यो य है। 

अपीलाथ -आरआईआईसीओ क  ओर से उप थत ी भंडार  क  
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दलील म दम होगा क 1894 के अिधिनयम क  धारा 4 के तहत अिधसूचना 

क  तार ख अथात 12.09.2005 को अिधकृत भूिम के संदभ म यथ -

आवेदक िनचली अदालत के सम  म मुआवजे क  वृ  को उिचत ठहराने के 

िलए अपे त सा य तुत करने म वफल रहा है। अत: संपूण संदभ 

बखा तगी के यो य था, य द यह इस त य के िलए नह ं था क एलएओ ने 

10.04.2006 को 1894 के अिधिनयम क  धारा 11 के तहत पंचाट पा रत 

करने म यह मानते हुए प य  तथा अवैध काय कया क स म ािधकर  

ने आवसीय योग हेत ुऔपचा रक प रवतन करके भूतक रकाड क  इसके 

बावजूद, यथ -आवेदक केवल अिध ह त भूिम को कृ ष भूतक मानते हुए 

मुआवजे का हकदार था। नतीजतन, पंचाट पा रत करते समय एलएओ ारा 

अिध हत भूिम क  कृित का िनधारण करने म यह मूलभूत ु ट यह 

आव यक बनाती है क यथ  अपीलाथ  क  ओर से सा य के आधार पर 

अ जत भूिम के बाजार मू य के नए िसरे से िनधारण के िलए मामले को 

िनचली अदालत म भेजा जाए क 12.09.2005 यानी 1894 के अिधिनयम 

क  धारा 4 के तहत अिधसूचना क  तार ख को अ जत भूिम का बाजार मू य 

या था। 

नतीजतन, दनांक 06.03.2013 के आदेश को र  कर दया गया 

है और खा रज कर दया गया है और मामले को 12.09.2005 को 

अिध हत भूिम को आवासीय भूिम क  कृित के प म मानते हुए उसके 

के बाजार मू य के संबंध म सा य के आधार पर नए िसरे से िनणय के 

लेने िलए िनचली अदालत म भेज दया गया है।" 

 मामले को वापस भेजे जाने के बाद, व ान िस वल जज ने मामले क  दोबारा 

सुनवाई क  और यथ  ारा तुत जला भूिम सिमित क  दर  (सं ेप म, 'ड एलसी दर) 

के आधार पर दनांक 23.4.2015 के िनणय के तहत भूिम के मुआवजे क  रािश 80/- 

पये ित वग फ ट क  दर से फर से िनधा रत क ।'  

 

 दनांक 23.04.2015 के आ े पत िनणय से यिथत होकर अपीलाथ  र को ने यह 

अपील तुत क  है। 
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अपीलाथ  र को क  ओर से उप थत व ान व र  अिधव ा ने ततु कया क 

यथ  क  भूिम के मुआवजे का िनधारण करते समय, िनचली अदालत ने पंजीकरण और 

टा प वभाग के कायालय ारा जार  एक "अ दिशत द तावेज़" पर भरोसा कया है, 

जसम वष 2005-06 के िलए आवासीय भूिम क  ड एलसी दर 80/- पये ित वग गज 

बताई गई थी। व र  अिधव ा का कहना है क यह द तावेज़ अ दिशत था, इसिलए, यह 

सा य के प म वीकाय नह ं था। व र  अिधव ा का कहना है क यह 30.06.2006 का 

पूरा द तावेज़ मु त प म था ले कन इसके लागू होने क  तार ख को हाथ से िलखा गया 

था जसम इसक  लागू होने क  तार ख “ दनांक 24.11.2005 से भाव द  गई है। "व र  

अिधव ा का कहना है क 8 गांव  अथात जनकिसंहपुरा, माधोिसंहपुरा, माजर कलां, मंधान, 

काठूवास, का हावास, दौलतिसंहपुरा, नीमराणा के पास दौलतिसंहपुरा क  ड एलसी दर  का 

उ लेख कया गया था और इस द तावेज़ के कॉलम 9 म "अ य गांव" श द का उ लेख 

कया गया था। हालाँ क, वहाँ एक ह तिल खत नोट भी था जसम "दसूरे गाँव" का उ लेख 

था जसम गाँव काठ का माजरा भी शािमल था। व र  अिधव ा का कहना है क केवल 

गाँव का नाम 'काठ का माजरा' हाथ से िलखा गया था और उसी ह तिल खत ा प म 

अ य गाँव  के नाम  का उ लेख न करने का कोई कारण नह ं बताया गया था। व र  

अिधव ा का कहना है क यह हाथ से िलखा नोट इस ड एलसी दर द तावेज़ क  

वा त वकता पर संदेह पैदा करता है। 

 व र  अिधव ा का कहना है क न तो ड एलसी द तावेज़ रकॉड पर दिशत कया 

गया था और न ह  िनचली अदालत के रकॉड पर यथ  ारा कोई मौ खक या द तावेजी 

सा य तुत कया गया था, यह  कारण है क, अपीलाथ  र को को यथ  या उस य  

जसने यह द तावेज़ जार  कया है से जरह करने का कोई अवसर नह ं िमल सका। व र  

अिधव ा का कहना है क यथ  ारा अपनी भूिम के बाजार मू य को सा बत करने के 

िलए कोई मौ खक या द तावेजी सा य तुत नह ं कया गया। फर भी िनचली अदालत 

ने इस अ दिशत ड एलसी दर द तावेज़ पर भरोसा कया है और यथ  के प  म 

मुआवजे क  रािश िनधा रत क  है। व र  अिधव ा का कहना है क बाजार मू य िनधा रत 

करने के िलए ड एलसी दर  को िनधा रत करने वाले द तावेज़ पर भरोसा नह ं कया जा 

सकता है। अपने तक  के समथन म, उ ह ने माननीय उ चतम यायालय के िन निल खत 

िनणय  पर भरोसा जताया है:- 
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(i ) सरकार (एनसीट  द ली) और अ य बनाम अजय कुमार और अ य, (2014) 13 

एससीसी 734 म कािशत; 

(i i ) भारत संघ बनाम सा व ी देवी और अ य, एआईआर 2017 एससी 5834 म 

कािशत; 

(i i i ) के.एस. िशवदेव मा और अ य बनाम सहायक आयु  और भूिम अिध हण अिधकार  

और अ य, (1996)2 एससीसी 62 म कािशत; और 

(i v) भारत संचार िनगम िलिमटेड बनाम मैसस। नेमीचदं दामोदरदास एवं अ य, िस वल 

अपील सं या 3478 ऑफ़ 2022 का िनणय 11.7.2022 को हुआ। 
 

 व र  अिधव ा का कहना है क िस वल या सं हता, 1908 (सं ेप म 'सीपीसी') 

के आदेश 13 िनयम 4 सा य म वीकार कए जाने वाले द तावेज  पर समथन से 

संबंिधत ावधान  से संबंिधत है। व र  अिधव ा का कहना है क केवल ड एलसी द तावेज़ 

का तुत करना पया  नह ं था य क अपीलािथय -आरआईआईसीओ क  ओर से कोई 

ततुीकरण नह ं कया गया था और सीपीसी के आदेश 13 िनयम 4 के तहत िन हत 

या का पालन नह ं कया गया था। इसिलए, ड एलसी दर द तावेज़ सा य म वीकाय 

नह ं है। व र  अिधव ा का कहना है क ड एलसी दर द तावेज़ थत भूिम क  पुरानी 

और ता वत आवासीय और वा ण यक दर और सड़क और आबाद  से दरू  भी िनधा रत 

करता है।  

 व र  अिधव ा का कहना है क यथ  ारा अपनी भूिम क  आवासीय थल के 

बारे म कोई मौ खक या द तावेजी सा य तुत नह ं कया गया था, चाहे वह सड़क और 

'आबाद ' के िनकट या दरू थत हो। व र  अिधव ा का कहना है क येक भूिम को 

वकिसत भूिम के प म नह ं माना जा सकता है और " ित वग फुट भूिम" के िलए 

मुआवजा नह ं दया जा सकता है। व र  अिधव ा का कहना है क कुल 431.82 हे टेयर 

भूिम म से, यथ  क  0.83 हे टेयर भूिम का अिध हण कया गया था, ले कन िनचली 

अदालत ने ' ित वग फ ट भूिम' के आधार पर मुआवजे का आकलन कया है, जब क 

रकॉड पर यथ  क  भूिम के वकिसत थान के बारे म कोई मौ खक या द तावेजी 

सबूत पेश नह ं कया गया था। अपने तक  के समथन म, उ ह ने पी. राजन और अ य 

बनाम केरल सरकार व ुत बोड और अ य (1997) 9 एससीसी 330 म रपोट कए गए 



 

 

7 
[CMA-3104/2015] 

  

के मामले म माननीय उ चतम यायालय के िनणय पर भरोसा जताया है। 

 व र  अिधव ा का कहना है क ित वग फुट भूिम के िलए मुआवजे का िनधारण 

केवल अ यिधक वकिसत भूिम या शहर के म य म थत भूिम तक ह  सीिमत होना 

चा हए, ले कन वतमान मामले म िनचली अदालत ने बना कसी आधार के मुआवजे का 

िनधारण 'वग फुट के आधार पर' कर दया। व र  अिधव ा का कहना है क इन 

प र थितय  म, संदभ यायालय ारा पा रत दनांक 23.04.2015 का िनणय कानून क  

नजर म टकाऊ नह ं है और इस यायालय ारा इसे र  कर दया जा सकता है।  

 इसके वपर त, यथ  के व ान अिधव ा ने अपीलाथ -आरआईआईसीओ क  ओर 

से उप थत व र  अिधव ा ारा उठाए गए तक  का वरोध कया और कहा क 

आरआईआईसीओ ारा वचाराधीन भूिम के बाजार मू य के बारे म कोई सबूत पेश नह  ं

कया गया था। इसिलए, िनचली अदालत ने ड एलसी द तावेज़ के आधार पर मुआवजे क  

रािश का सह  िनधारण कया है। अिधव ा का कहना है क र को क  ओर से भी कोई 

जवाब पेश नह ं कया गया। अपने तक  के समथन म, महेश द ा ेय तीथकर बनाम 

महारा  सरकार, (2009) 11 एससीसी 141 म कए गए के मामले म माननीय उ चतम 

यायालय ारा दए गए िनणय पर भरोसा कया गया है। 

अिधव ा का कहना है क संप  के बाजार मू य के आकलन क  या 

राज थान टा प िनयम, 2004 (सं ेप म '2004 के िनयम') के िनयम 58 के तहत 

िनधा रत क  गई है। अिधव ा का कहना है क भूिम के बाजार मू य का मू यांकन 

पंजीकरण अिधकार  ारा 2004 के िनयम 2 (ख) के तहत ग ठत जला तर य सिमित 

ारा अनुशंिसत दर  के आधार पर कया जाना है। अिधव ा का कहना है क ड एलसी दर 

वष 2005-06 के िलए उप र ज ार, नीमराना (अलवर) क  सिमित ारा ाम काठ-का-

माजरा और अ य गांव  का मू यांकन कया गया था और उसी के आधार पर िनचली 

अदालत ारा मुआवजा िनधा रत कया गया था। अत: कोई अवैध काय नह ं कया गया है। 

 अिधव ा का कहना है क 1894 के अिधिनयम क  धारा 23 के अनुसार, यायालय 

मुआवजे क  रािश िनधा रत करने के िलए भूिम के बाजार मू य पर वचार करेगी और इस 

मामले म भी, िनचली अदालत ने वचाराधीन भूिम के बाजार मू य के आधार पर मुआवजा 

िनधा रत कया है। अपने तक  के समथन म, व ान अिधव ा ने र को िलिमटेड बनाम 

देवी लाल और अ य, एकलपीठ िस वल व वध अपील सं या 395/2010 के मामले म इस 
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यायालय दनांक 20.07.2011 को ारा दए गए िनणय पर भरोसा जताया है। जसम 

भूिम का बाजार मू य व य वलेख के आधार पर आंका गया। 

 अिधव ा का कहना है क ड एलसी द तावेज़ भारतीय सा य अिधिनयम क  धारा 

74 के तहत एक सावजिनक द तावेज़ है और इसक  साम ी इसक  मा णत ित पेश 

करके सा बत क  गई है, इसिलए, इस द तावेज़ को सा बत करने के िलए र ज ार क  

उप थित क  आव यकता नह ं थी। अपने तक के समथन म, उ ह ने देवी बनाम नेमी चंद 

और अ य, एकलपीठ िस वल रट यािचका सं या 11088 और 11086/2017 के मामले म 

इस यायालय ारा 22.11.2021 को दए गए िनणय पर भरोसा जताया है।  

 अिधव ा का कहना है क भारतीय सा य अिधिनयम, 1872 (सं ेप म 'आईईए') 

के अ याय III और धारा 56, 57 और 58 म कहा गया है क ऐसे कई त य ह ज ह 

सा बत करने क  आव यकता नह ं है य क ये याियक प से यान देने यो य त य ह। 

िनचली अदालत ने उप र ज ार, पंजीकरण और मु ांक वभाग, नीमराणा, जला अलवर 

ारा जार  ड एलसी द तावेज़ का याियक नो टस िलया है और यथ  क  भूिम का 

मुआवजा उसक  भूिम के बाजार मू य के आधार पर ' ित वग फुट' िनधा रत कया है।  

 अिधव ा का कहना है क इन सभी त य  को यान म रखा गया और तदनुसार 

मुआवजा िनधा रत कया गया। इसिलए, इस यायालय का ह त ेप उिचत नह ं है। 

अिधव ा ने रतन आय और अ य बनाम तिमलनाडु सरकार और अ य, रट यािचका 

सं या 5226/82 और अ य के मामले म सबंंिधत यािचकाओ ं पर माननीय उ चतम 

यायालय ारा 16.04.1986 दए गए िनणय और भोपाल िसंह बनाम क मती संप  

ाइवेट िलिमटेड, एकलपीठ िस वल व वध अपील मांक 3138/2012 के मामले म दनांक 

10.03.2014 को दए गए िनणय पर भरोसा जताया।  

 ित ं य  क  दलील सुनी ंऔर आ े पत िनणय और रकॉड पर उपल ध साम ी 

का अवलोकन कया।  

 इस मामले के िन ववाद त य ह क नीमराना (अलवर) म औ ोिगक े  के 

व तार के उ े य से र को ारा यथ  क  431.82 हे टेयर भूिम का अिध हण कया 

गया था और उपरो  भूिम म से, ाम मजरा काठ, तहसील बहरोड़ म खसरा सं या 35 से 

यथ  क  0.83 हे टेयर भूिम (अलवर) का अिध हण कया गया था और भूिम 

अिध हण अिधकार  ने 10.04.2006 को एक पंचाट पा रत कया जसम धारा 23(1क) के 
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तहत याज और 30% सोलेिशयम स हत कुल मुआवजा 51,26,766/- पये िनधा रत 

कया गया था। इसके बाद, यथ  ने 1894 के अिधिनयम क  धारा 18 के तहत एक 

आवेदन तुत कया और व र  िस वल यायाधीश, अलवर ारा दनांक 6.3.2013 को 

पा रत िनणय के तहत इसक  अनुमित द  गई और मुआवजे को बढ़ाकर 1,32,80,000/- 

पये कर दया गया और 1894 के अिधिनयम क  धारा 23(1क) क  शत के अधीन 

सोले टयम रािश 30% और अित र  रािश ितवष 12% क  दर से द  गई। 

 दनांक 6.3.2013 के िनणय को अपीलािथय -आरआईआईसीओ ारा वीकार नह  ं

कया गया था और एकलपीठ िस वल व वध अपील मांक 1889/2013 दायर करके इस 

यायालय के सम  इसका वरोध कया गया था। और इस यायालय ारा दनांक 

14.02.2014 के िनणय के तहत इसक  अनुमित द  गई थी, जसम दनांक 6.3.2012 के 

िनणय को र  कर दया गया था औरभूिम को आवासीय कृित का मानते हुए 

12.09.2005 को अिध हत इस भूिम के बाजार मू य ात करने के संबंध म मामले को 

"सा य" के आधार पर नए िसरे से िनणय के िलए व र  िस वल यायाधीश को भेज दया 

गया था। 

 इस यायालय ारा पा रत दनांक 14.02.2014 के आदेश का अवलोकन प  प 

से इंिगत करता है क भूिम के बाजार मू य के संबंध म 'सा य' पर नए िसरे से िनणय के 

िलए मामले को िनचली अदालत म भेज दया गया था। नए िसरे से िनणय के िलए 

'सा य' श द का इ तेमाल कया गया था। 

 मामले क  रमांड के बाद, यथ  ने नीमराणा (अलवर) के पास थत 8 नािमत 

गांव  और अ य अनाम गांव  क  ड एलसी दर  से संबंिधत एक द तावेज क  मा णत ित 

तुत क । यह द तावेज़ उप र ज ार, पंजीयन एव ं मु ांक वभाग, नीमराणा, जला 

अलवर कायालय ारा जार  कया गया था। दोन  प  म से कसी ने भी वचाराधीन भूिम 

के बाजार मू य को सा बत करने हेत ुइस द तावेज़ के अलावा, कोई अ य द तावेजी और 

मौ खक सा य तुत नह ं कया और ड एलसी दर  के द तावेज के आधार पर, यथ  क  

भूिम का मुआवजा .7147236.90/- @ .80/- ित वग फ ट + पेड़  के िलए 2900/- 

पये का मुआवजा, अिधसूचना क  तार ख से 30% क  दर से सोलो रयम रािश और 

अिधसूचना क  तार ख अथात 12.09.2005 से 10.04.2006 तक 12% क  दर से अित र  

रािश और 10.05.2006 से 30.05.2007 अथात एक वष के िलए 9% याज और 1894 
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के अिधिनयम क  धारा 28 और 28क के तहत इस तार ख के बाद 15% क  दर से याज 

िनधा रत कया गया। 

अब इस यायालय के सामने सवाल यह है क या मुआवजा केवल उप 

र ज ार, पंजीकरण और टा प वभाग ारा जार  रकॉड/द तावेज  म उ ल खत दर  

यानी ड एलसी दर  के आधार पर िनधा रत कया जा सकता है? 

माननीय उ चतम यायालय ने सरकार (एनसीट  द ली) बनाम अजय 

कुमार (सु ा.) के मामले म माना है क शासन ारा िनधा रत सकल दर अिध हत भूिम 

के बाजार मू य को तय करने के िलए एकमा  मानदंड नह ं बन सकती ह और ासंिगक 

कारक  और सा य , जसम उिचत मामले म सकल दर शािमल ह। को यान म रखते हुए 

मामले को नए िनधारण के िलए अिधका रय  को वापस भेज दया गया था। माननीय 

उ चतम यायालय ने इस मु े को िनणय के परैा 7 और 8 म िन नानुसार िनपटाया:- 

“7. हमने अपीलािथय  क  ओर से उप थत व ान अित र  सॉिलिसटर 

जनरल ी एल.एन. राव और यिथय  क  ओर से उप थत व ान व र  

अिधव ा ी पी.एस नरिस हा को सुना है। हालाँ क, हम लगभग सभी 

मामल  म भूिम अिध हण कले टर  ारा िनधा रत अ यिधक कम बाजार 

मू य के बारे म उ च यायालय ारा य  क  गई पीड़ा क  सराहना करत े

ह, एक ऐसी घटना जो पूरे देश म चिलत है, उ च यायालय ारा 

िनधा रत स कल दर को बाजार मू य के प म िनयत करने के मानदंड या 

मुआवजा िनधारण हेत ु शासन पर दबाव डालने के िलए कए गए काय को 

मंजूर  देना संभव नह ं है। 1894 के अिधिनयम म बाजार मू य तय करने 

और देय मुआवजे के िनधारण के िलए एक यापक तं  शािमल है। कोई भी 

य , जो भूिम अिध हण कले टर के पंचाट या संदभ यायालय ारा कए 

गए िनणय से यिथत महसूस करता है, वह 1894 अिधिनयम क  धारा 18 

के तहत एक आवेदन दायर करके या उसक  धारा 54 के तहत अपील दायर 

करके उपचार का लाभ उठा सकता है। इसिलए, उ च यायालय ारा 

सरकार को अिध ह त भूिम का बाजार मू य तय करने के िलए एक 

मह वपूण कारक के प म सकल दर  को अपनाने के िलए बा य करने का 

कोई औिच य नह ं था। अिध ह त भूिम का बाजार मू य िनधा रत करने क  
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कले टर म िन हत श  को याियक आदेश ारा िनयं त नह ं कया जा 

सकता है और येक मामले का िनणय संबंिधत ािधकार  ारा व तुिन  

मानदंड  के आधार पर कया जाना चा हए। 

8. प रणाम व प, अपील  का िनपटारा यह प  करते हुए कया जाता 

है क अपीलाथ  1 ारा जार  अिधसूचना दनांक 23-2-2001 म संदिभत 

सकल दर अ जत भूिम बाजार मू य को तय करने के िलए एकमा  मानदंड 

नह ं ह गी और भूिम अिध हण कले टर संगत कारक  और सा य जो 

स कल दर  स हत उपयु  ह  को िनधा रत करने के िलए वतं  होगा।'' 

 भारत संघ बनाम सा व ी देवी और अ य (सु ा.), के मामले म 

माननीय उ चतम यायालय ने माना है क 1894 के अिधिनयम क  धारा 

23 के तहत मुआवजे का िनधारण करने के िलए टांप शु क के सं ह के 

िलए िनधा रत दर  पर भरोसा नह ं कया जा सकता है। इस िनणय का पैरा 

6 इस कार है::- 

“6. यायालय का यह िन कष क यह रयायत क कले टर ारा मूल 

मू यांकन के आधार पर िनधा रत बाजार मू य उिचत प से लाग ू कया 

जाएगा, प  प से अवैध है। ी गोपाल सु म यम ने तक दया क उ र 

देश सरकार ने इस थित को वीकार करते हुए तीन अलग-अलग प रप  

जार  कए थ े क मूल मू यांकन धारा 23(1) के तहत मुआवजे के िनधारण 

का आधार बनेगा और इसिलए, कले टर ारा कए गए मू यांकन को 

वीकार करने और भुगतान करने का िनदश देने म उ च यायालय सह  

था। नागनाथन (सु ा.) (1994 एआईआर एससीड यू 2852) के मामले म 

िनणय के बाद, यूपी सरकार बनाम शाहू िसंह (1995 एचवीड  खडं 1 191) 

म इलाहाबाद उ च यायालय क  खडंपीठ ने माना क टांप शु क के सं ह 

के िलए िनधा रत दर  पर बाजार मू य िनधा रत करने के िलए भरोसा नह ं 

कया जा सकता है। इसिलए सरकार ारा बेिसक वै यूएशन र ज टर के 

आधार पर बाजार मू य िनधारण के िलए जार  िनदश को अवैध ठहराया 

गया। इसिलए, मूल मू यांकन प रप  के अनुसार 1992 म चिलत दर  के 

आधार पर धारा 23(1) के तहत मुआवजे का िनधारण करने म कले टर 
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प  प से गलत थे। 

के.एस. िशवदेव मा और अ य (सु ा.) के मामले म, माननीय उ चतम 

यायालय ने माना क टांप डयूट  और पंजीकरण शु क के िनधारण के िलए सरकार ारा 

जार  प रप  को तब तक मुआवजा िनधा रत करने का आधार नह  ंबनेगा जब तक उसी 

तरह के गुणव ा के िलए उस थान पर अ य भूिम के व मान बाजार मू य के संबंध म 

कोई सा य न दया जाए। िनणय के पैरा 5 म इसे कम मू य का माना गया:-  

“5. इससे, सवाल यह है क खुले बाजार म भूिम का उिचत बाजार मू य 

या होगा? अपीलािथय  ने वयं 30 मई, 1974 के उदाहरण पी-18 के तहत 

x133'  99' क  सीमा का व य वलेख रकॉड म रखा है, जस पर 

ितफल . 41,000 ित एकड़ है। उ च यायालय इस व य वलेख को 

वीकार करने के िलए इ छुक नह ं था। ले कन यह माना गया क यह 

बाजार मू य के िनधारण म मागदशन दान करता है। हालाँ क अपीलािथय  

ने टा प यूट  और पंजीकरण शु क तय करने के उ े य से भूिम के मू य 

का िनधारण करने वाले सरकार  प रप  और उनके ारा मू यांकन कए गए 

मू यांकन के संबंध म आयु  क  रपोट पर भी भरोसा कया है, ले कन 

उ च यायालय ने उ ह वीकार नह ं कया है। इस यायालय ने यह भी 

माना था क टा प शु क और पंजीकरण शु क के िनधारण के िलए 

टा प अिधिनयम क  धारा 47 ए के तहत सरकार ारा जार  कए गए 

प रप  मुआवजे के िनधारण के िलए आधार तब तक नह ं बनगे, जब तक 

क इस कार क  लाभ द सु वधाओं से यु  ह। भूिम के चिलत बाजार 

मू य के संबंध म सबूत पेश नह ं कया जाता है। यह यहा ंतक क आयु  

का मू यांकन भी उनका "सव म िनणय मू यांकन" है। इसिलए, यह बाज़ार 

मू य िनधा रत करने का आधार नह ं बन सकता है।” 

 

 इसी कार, भारत संचार िनगम िलिमटेड (सु ा.) के मामले म, माननीय उ चतम 

यायालय ने माना क संदभ यायालय का कोण गलत था जहां मुआवजे क  रािश का 

िनधारण ािधकरण ारा िनधा रत भूिम के मू य के आधार पर कया गया। टा प शु क 

के योजन के िलए इसे पैरा 9 म िन नानुसार रखा गया है:- 
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“9. जवाजी नागनाथम (सु ा.) के मामले म उपरो  िनणय का 

बाद म लाल चदं (सु ा.) के मामले म इस यायालय के बाद के िनणय म 

पालन कया गया है और यह देखा गया है क भूिम अिध हण अिधिनयम 

क  धारा 23 के तहत भूिम का बाजार मू य उिचत टांप शु क क  वसूली 

के उ े य से बनाए गए मूल मू यांकन र ज टर  म उ ल खत दर  के 

आधार पर तय नह ं कया जा सकता है। उस मामले म, चूं क संदभ 

यायालय ने टांप शु क उ े य  के िलए जला म ज ेट ारा िनधा रत 

भूिम के मू य पर मुआवजे क  रािश िनधा रत क  थी, इस यायालय ने 

देखा और माना क यह गलत था। 

 

 1894 के अिधिनयम क  धारा 23 कहती है क मुआवजे क  रािश के िनधारण के 

िलए, यायालय अिधिनयम क  धारा 4 के तहत अिधसूचना के काशन क  ितिथ पर भूिम 

के बाजार मू य को यान म रखेगा। यथ  के अिधव ा ने र को िलिमटेड बनाम देवी 

लाल और अ य (सु ा.), के मामले म दए गए इस यायालय के िनणय पर भरोसा कया 

है, जसम यह माना गया है क संदभ यायालय को ववेक का उिचत योग के साथ 

तुत सा य  पर भरोसा करते हुए बाजार मू य िनधा रत करने म उिचत ववेक क योग 

करना होगा। ले कन यहा ंइस मामले म, यथ  ारा ड एलसी दर  से संबंिधत द तावेज 

के अलावा कोई सबूत पेश नह ं कया गया और संदभ यायालय ने माननीय उ चतम 

यायालय के उपरो  चार िनणय  के वपर त केवल इस द तावेज के आधार पर मुआवजे 

क  रािश िनधा रत क । अिधव ा ने महेश द ा ेय तीथकर (सु ा.) के मामले म माननीय 

उ चतम यायालय के िनणय पर भरोसा जताया है, जहा ंमुआवजे का िनधारण खातेदार  

ारा तुत मौ खक और द तावेजी सा य के आधार पर कया गया था और सरकार कोई 

सबूत पेश नह ं कया गया था।  

 यथ  को मुआवजे के िलए अपना दावा था पत करने के िलए अपने सा य  पर 

खड़ा होना होगा और उसे यह बचाव करने क  अनुमित नह ं द  जा सकती है क र को 

संबंिधत भूिम के मू य के संबंध म कोई सबूत पेश करने म वफल रहा है। 

 यथ  के अिधव ा ने 2004 के िनयम  के िनयम 58 के तहत िन हत ावधान 

और या पर भरोसा कया है। उ  िनयम 58 अचल संप  से संबंिधत कसी भी 
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िलखत के मू यांकन के िनधारण से संबंिधत है। ऐसी भूिम का बाजार मू य का आकलन 

जला तर य सिमित ारा क  गई अनुशंसा के आधार पर िनबंधन पदािधकार  ारा कया 

जाता है। 2004 के िनयम  के िनयम 58 के तहत िन हत या म सरकार (एनसीट  

द ली) बनाम अजय कुमार और अ य (सु ा.), भारत संघ बनाम सा व ी देवी और अ य 

(सु ा.), के.एस. िशवदेव मा और अ य (सु ा.) और भारत संचार िनगम िलिमटेड (सु ा.) 

के मामल  म माननीय उ चतम यायालय के िनणय  के म ेनजर सरकार ारा अ जत 

कसी भी भूिम के बाजार मू य के िनधारण का कोई संबंध नह ं है।  

 देवी बनाम नेमी चदं और अ य (सु ा.) के मामले म यथ  के अिधव ा ारा 

दए गए िनणय के हवाले का इस यािचका म शािमल मु े से कोई सरोकार नह ं है। इस 

मामले म, यह माना गया क ड एलसी दर  से संबंिधत द तावेज़ सावजिनक डोमेन म है 

और मा णत ित ा  करने के बाद, र ज ार क  उप थित क  आव यकता नह ं होगी। 

यह िनणय केवल ड एलसी दर  के आधार पर अ जत भूिम के मुआवजे के िनधारण के मु े 

से संबंिधत नह ं था। इस मामले म माननीय उ चतम यायालय के उपरो  चार िनणय  

को यायालय के सं ान म नह ं लाया गया। 

 यथ  के अिधव ा ने जसव त िसंह बनाम गरुदेव िसंह और अ य, िस वल अपील 

2011 क  सं या 8879-8880 पर 21.10.2011 को िनणय िलया गया, के मामले म 

माननीय उ चतम यायालय के िनणय पर भरोसा जताया है। जहा ंसमझौता ( दश D3) 

यायालय ारा पा रत ड  का आधार बन गया और इसे भारतीय सा य अिधिनयम क  

धारा 74 के संदभ म एक सावजिनक द तावेज़ के प म माना गया, उसक  मा णत ित 

को गवाह  को बुलाए बना सा बत कए सा य म ा  मान िलया गया। इस मामले म 

दोन  प  क  गवाह  दज होने के बाद समझौता हुआ और यायाधीश ारा िनणय व ड  

पा रत क  गयी. ले कन यहां वतमान मामले म, दोन  प  ारा कोई सा य तुत नह  ं

कया गया और संदभ यायालय ने केवल ड एलसी दर  से संबंिधत द तावेज़ के आधार पर 

आ े पत िनणय पा रत कया है। 

 रतन आय और अ य (सु ा.) और भोपाल िसंह (सु ा.) के मामल  म यथ  के 

अिधव ा ारा उ तृ िनणय, मामले के विश  त य  और प र थितय  को देखते हुए लाग ू

नह ं होते ह। 

 आ े पत िनणय के अवलोकन से पता चलता है क मुआवजे क  रािश ड एलसी दर  
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से संबंिधत द तावेज़ क  मा णत ित के आधार पर ह  िनधा रत और बढ़ाई गई है। इस 

द तावेज़ को संदभ यायालय के रकॉड पर दिशत नह ं कया गया था और इस 

"अ दिशत द तावेज़" पर भरोसा करके आ े पत िनणय पा रत कया गया है। 

 आदेश 13 िनयम 4 सीपीसी सा य म वीकार कए गए द तावेज  पर समथन क  

या से संबंिधत है। व रत संदभ के िलए, इस ावधान को िन नानुसार पुन: ततु 

कया गया है:- 

“4. सा य के प म वीकार कए गए द तावेज  पर समथन- (1) अगले 

िन निल खत उप-िनयम के ावधान  के अधीन, येक द तावेज़ पर, जसे 

मुकदमे म सा य के प म वीकार कया गया है, िन निल खत ववरण 

पृ ां कत कया जाएगा, अथात ्:- 

क) मुकदमे क  सं या और शीषक, 

ख) द तावेज़ तुत करने वाले य  का नाम, 

ग) वह तार ख जस दन इसको तुत कया गया था, और 

घ) इसके वीकार कए जाने का एक बयान, और यायाधीश ारा समथन पर 

ह ता र या आ ा र कया जाएगा 

(2) जहा ंइस कार वीकार कया गया द तावेज़ कसी पु तक, खाते या 

रकॉड म एक व  है, और उसक  एक ित अगले िन निल खत िनयम के 

तहत मूल के िलए ित था पत क  गई है, पूव  ववरण ितिल प पर 

पृ ां कत कया जाएगा और उस पर पृ ांकन पर यायाधीश ारा ह ता र या 

आ ा र कए जाएंगे या ह ता र कए जाएंगे।" 

 

 ले कन उपरो  या का पालन कए बना ड एलसी दर  से संबंिधत द तावेज को 

यान म रखते हुए मआुवजा बढ़ा दया गया है। यह द तावेज़ दिशत नह ं कया गया 

था। इस अ दिशत द तावेज़ पर भरोसा नह ं कया जा सकता था और मुआवज़ा देने का 

यह  आधार बना। हमाचल देश उ च यायालय ने य ूइं डया ए योरस कंपनी िलिमटेड 

बनाम जगद श लखनपाल और अ य 2016 म एससीसी ऑनलाइन 296 म रपोट क  गई, 

के मामला म माना है क यह तय हो चकुा है क सा य के प म द तावेज़ को वीकार 

करना ह  उसका माण नह ं है। दसूरे श द  म, केवल ' दश या द तावेज़ के प म िच ' 
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अं कत करने से उसका माण समा  नह ं हो जाता है, और उसे कानून के अनुसार सा बत 

करना आव यक है। इस कार, अ दिशत द तावेज़ के आधार पर मुआवजे का आकलन 

कानून क  नजर म टकाऊ नह ं है। 

 इस यायालय क  खडंपीठ ने जनक राज और अ य बनाम राज थान सरकार और 

अ य। एआईआर 2010 राज थान म रपोट 52 के मामले म माना गया है क ड एलसी 

दर  का िनधारण केवल संप  के बाजार मू य का आकलन है न क इसका िनणायक 

माण। इसे पैरा 6 और 7 म िन नानुसार देखा गया:- 

“6. उपरो  के अलावा, अपीलािथय  ारा रट यािचका म यह दलील द  

गई क जला तर य सिमित ारा ड एलसी दर  म वृ  क  गई है ता क 

सरकार सरकार ारा कसी भी क मत पर भूिम अिध हण क  थित म भूिम 

मािलक  को बढ़ा हुआ मुआवजा दया जा सके। जहा ंसावजिनक उ े य का 

संबंध है, उस दलील का कोई त या मक आधार नह ं है। अपीलाथ  उन भूिम 

मािलक  के साथ सिमित के सभी सद य  क  कोई िमलीभगत दखाने म 

वफल रहे जनक  भूिम सरकार सरकार ारा अिध हत क  जानी है। 

माननीय उ चतम यायालय ने जवाजी नागनाथम बनाम राज व मंडल 

अिधकार , आ दलाबाद, एपी ने (1994) 4 एससीसी 595 म रपोट द , जसम 

टा प अिधिनयम क  धारा 47ए पर वचार करने के बाद यह माना गया है 

क मूल मू यांकन र ज टर म द  गई दर (राज थान म ड एलसी दर  के प 

म) भूिम अिध हण अिधिनयम, 1894 क  धारा 23 के तहत उस े  या 

क बे या इलाके या तालुक आ द म अ जत भूिम का बाजार मू य िनधा रत 

करने के िलए आधार नह ं हो सकती ह। एक अ य मामले म भूिम अिध हण 

अिधकार , एलु  और अ य बनाम ज त रो हणी ( ीमती) (1995) 1 

एससीसी 717 म कािशत, दए गए िनणय म माननीय उ चतम यायालय 

ने माना क मूल मू यांकन र ज टर को टा प अिधिनयम धारा 47ए के 

तहत सरकार ारा जार  अिधसूचना के आधार पर नगर पािलकाओ ं (आं  

देश म) ारा रखा जाता है। जो भूिम अिध हण अिधिनयम क  धारा 23 

(1) के तहत भूिम के बाजार मू य के िनधारण का आधार नह ं बन सकता 

है। पंजाब सरकार एव ं अ य बनाम म दए गए मोहबीर िसंह (1996) 1 



 

 

17 
[CMA-3104/2015] 

  

एससीसी 609, एक अ य मामले म माननीय उ चतम यायालय ने एक 

मामले म, जहां उप-र ज ार ने केवल सरकार ारा जार  कए गए िनदश  के 

आधार पर अपनी राय बनाई, जसम प  प से टांप अिधिनयम क  धारा 

47 ए के तहत दर तय करने क  बात कह  गई थी, ने द तावेज़ के िन पादक 

को िलखत को संशोिधत करने और धारा 47 ए के तहत िनधा रत दर के 

अनुसार टांप शु क के उ े य के िलए ितफल तय करने का िनदश दया। 

माननीय उ चतम यायालय ने माना क सरकार ारा दान कए गए 

दशािनदश केवल थम या के प म काम करगे, जो संप  के मू य के 

बारे म पंजीकरण ािधकार  को सचते करने के िलए पंजीकरण ािधकार  के 

सम  उपल ध साम ी उपल ध है और कोई पूण उ च या यूनतम मू य पवू 

िनधा रत नह ं कया जा सकता है और यह उस इलाके म चिलत क मत  पर 

िनभर करेगा जसम भूिम कवर क  गई है। यं  थत है, यह केवल व तुिन  

संतु  पर ह  होगा क ािधकार  को उिचत व ास पर पहंुचना होगा क 

संप  के ह तांतरण से संबंिधत िलखत पंजीकरण के िलए तुत कए जाने 

व  वा तव म िनधा रत या मू यां कत नह ं है। धारा 47ए क  उपधारा (4) 

के तहत जला यायालय के सम  अपील पर िनणय के अधीन अिंतम 

िनणय कले टर के पास होगा। 

 

7. उपरो  से यह प  है क कोई भी भूिम अिध हण अिधिनयम के 

तहत भूिम अिध हण के मुआवजे का दावा केवल जला तर य सिमितय  

ारा िनधा रत दर के आधार पर नह ं कर सकता है। 

 

 माननीय उ चतम यायालय ने जवाजी नागनाथम बनाम राज व मंडल अिधकार , 

आ दलाबाद, एपी 1994 (9) एससीसी 595 म रपो टत और कृ ष उ पादन मंड  सिमित, 

सहसवान बनाम ब पन कुमार एव ंअ य, रपोट 2004 (2) एससी 283, और लाल चंद 

बनाम यूिनयन ऑफ इं डया एव ंअ य, (2009) 15 एससीसी 769 म रपोट क  गई, के 

मामल  म माना है क भूिम अिध हण अिधिनयम क  धारा 23 के तहत भूिम का बाजार 

मू य मूल मू यांकन म उ ल खत दर  के आधार पर तय नह ं कया जा सकता है और 
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केवल उिचत टांप शु क के सं हण के उ े य से र ज टर रखा जा सकता है। 

 

 हाल ह  म माननीय उ चतम यायालय ने के भारत संचार िनगम िलिमटेड (सु ा.) 

ने सभी पर वचार कया है इस यािचका म पैरा 7 से 11 शािमल मु े पर पहले सभी के 

िनणय  पर िन नानुसार वचार कया है: 

“7. शु आत म, यह यान दया जाना आव यक है क आ े पत िनणय 

और आदेश ारा, उ च यायालय ने े  क  रेड  रेकनर भूिम क  क मत  पर 

भरोसा करते हुए मुआवजे क  रािश 21/- पये ित वग फ ट से 800% गुणा 

बढ़ा का . 174/- ित वग फुट कर द  है। उ च यायालय ने 31.10.1994 

के सरकार  संक प के साथ-साथ रेड  रेकनर क मत  और शािलनी वामन 

गोडबोले (सु ा.) के मामले म उ च यायालय के िनणय पर बहुत अिधक 

भरोसा कया है। हालाँ क, जब जवाजी नागनाथम (सु ा.) और कृ ष उ पादन 

मंड  सिमित, सहसवान (सु ा.) के मामले म इस यायालय का िनणय 

बा यकार  था, तो भूिम अिध हण अिधिनयम के तहत अिध हत भूिम के 

मुआवजे का िनधारण करते समय, रेड  रेकनर क मत, जो टांप शु क के 

िनधारण के िलए ह, पर वचार कया जा सकता है या नह ,ं उ च यायालय 

ने इस यायालय के उपरो  िनणय  का पालन नह ं कया है, जो भारत के 

सं वधान के अनु छेद 141 के तहत उ च यायालय पर बा यकार  थे। 

इसिलए, उ च यायालय ने जवाजी नागनाथम (सु ा.) और कृ ष उ पादन 

मंड  सिमित, सहसवान (सु ा.) के मामले म इस यायालय के दो िनणय  का 

पालन न करके गंभीर गलती क  है। 

8. या रेड  रेकनर म उ ल खत क मत भूिम अिध हण अिधिनयम के 

तहत अ जत भूिम के मुआवजे के िनधारण का आधार हो सकती ह, इस पर 

इस यायालय ने जवाजी नागनाथम (सु ा.) और कृ ष उ पादन मंड  सिमित, 

सहसवान (सु ा.) के मामले म इस यायालय के दो िनणय  म वचार कया 

है। जवाजी नागनाथम (सु ा.) के मामले म, इस यायालय ने देखा और 

माना क भूिम अिध हण अिधिनयम के तहत भूिम के मुआवजे क  रािश 

मू यांकन क  प ित को अपनाकर िनधा रत क  जाती है, अथात ्(1) वशेष  
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क  राय; (2) अ जत भूिम या अ जत भूिम के िनकट क  भूिम और समान 

लाभ रखने वाली भूिम क  खर द के वा त वक लेनदेन म उिचत समय के 

भीतर भुगतान क  गई क मत; और (3) अ जत भूिम के वा त वक या 

त काल संभा वत लाभ क  कई वष  क  खर द। यह देखा गया है क बाजार 

मू य िनधा रत करने म, यायालय को बाजार मू य िनधा रत करने के िलए 

कसी दए गए मामले के त य  के िलए उपयु  भूिम के बाजार मू य को 

िनधा रत करने के िलए तीन तर क  म से एक या दसूरे को यान म रखना 

पड़ता है। इसके बाद, इस यायालय ने वचार कया क या बुिनयाद  

मू यांकन र ज टर बाजार मू य िनधा रत करने का आधार बनेगा। इस े

नकारते हुए और उ च यायालय ारा िलए गए कोण को वीकार करत े

हुए क मूल मू यांकन र ज टर के तहत व याँ बाजार मू य को बढ़ाने का 

आधार नह ं बन सकती ह, इसे पैरा 5 म िन नानुसार देखा और रखा गया 

है:- 

“5. इसिलए, सवाल यह है क या बेिसक वै यूएशन र ज टर बाजार 

मू य िनधा रत करने के िलए सा य है। इस यायालय ने वशेष भूिम 

अिध हण अिधकार  बनाम ट . अिधनारायण शे ट  [एआईआर 1959 एससी 

429] म अनु छेद 9 म माना क अिधिनयम के तहत मुआवजा देने म 

यायालय का काय धारा 4(1) के तहत अिधसूचना क  ितिथ पर भूिम का 

बाजार मू य का पता लगाना है। मू यांकन के तर के हो सकते ह (1) 

वशेष  क  राय (2) अ जत भूिम या अ जत भूिम के िनकट क  भूिम और 

समान लाभ रखने वाली भूिम क  खर द के वा त वक लेनदेन म उिचत समय 

के भीतर भुगतान क  गई क मत; और (3) अ जत भूिम के वा त वक या 

त काल संभा वत लाभ क  कई वष  क  खर द। बेनी देवी बनाम रांची के 

कले टर [(1972) 1 एससीसी 480] म भी यह  य था। पे रयार और 

पा रक नी रबस िलिमटेड बनाम केरल सरकार [(1991) 4 एससीसी 195] के 

तहत िनणय  क  ृखंला म इसे दोहराया गया था। इसिलए, यह था पत 

कानून है क बाजार मू य िनधा रत करने म, यायालय को बाजार मू य 

िनधा रत करने के िलए कसी दए गए मामले के त य  पर उपयु  भूिम के 
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बाजार मू य िनधा रत करने के िलए एक या अ य तीन तर क  को यान म 

रखना होगा। आम तौर पर मू यांकन क  दसूर  प ित को सव म माना 

जाता है। इसिलए, सवाल यह है क या बुिनयाद  मू यांकन र ज टर बाजार 

मू य िनधा रत करने के िलए आधार बनेगा। भारतीय टा प अिधिनयम, 

1899 िलखत  आ द पर टा प शु क िनधा रत करने क  श  दान करता 

है सं वधान के अनु छेद 254 के साथ प ठत सातवी ंअनुसूची क  सूची III , 

समवत  सूची, सूची III क  व  44, सरकार वधानमंडल को भारतीय 

टा प अिधिनयम, 1899 म संशोधन करने का अिधकार देता है। इसके 

योग म आं  देश के वधानमंडल स हत सभी रा य वधानमंडल  ने 

अिधिनयम म संशोधन कया और धारा 47-ए अिधिनयिमत क । जसम 

पंजीकरण अिधकार  को ह तांतर-प  के िलखत  आ द पर टांप शु क लगाने 

का अिधकार देता है, य द पंजीकरण अिधकार  के पास यह व ास करने का 

कारण है क ह तांतर-प , उपहार विनमय, अिधकार िनयु  करने या 

िनपटारा के अतंगत आने वाली संप  का बाजार मू य वा तव म िलखत म 

िनधा रत नह ं कया गया है, तो वह ऐसे िलखत को पंजीकृत करने से इनकार 

कर सकता है और ऐसी संप  के बाजार मू य और उस पर देय उिचत शु क 

के िनधारण के िलए व उसे कले टर को संदिभत कर सकता है। ऐसी राय 

ा  होने पर, वह व े ता को िनधा रत िनयम  के अनुसार अित र  शु क का 

भुगतान करने के िलए बलुा सकता है। य द व े ता असंतु  है, तो उसे अपील 

दायर करने और उस संबंध म िनणय के िलए उ च यायालय म संदभ ा  

करने का अिधकार दया गया है। इस कार धारा 47-ए म यह प  है उसके 

तहत श  का योग पजंीकरण के िलए लाए गए िलखत ारा कवर क  गई 

एक वशेष भूिम के संदभ म है। जब उसके पास यह मानने का कारण हो क 

इसका मू य कम आंका गया है, तो उसे स या पत करना चा हए क या 

टांप शु क के योजन के िलए बाजार मू य वा तव म िलखत म प रल त 

हुआ था; संदभ पर कले टर चिलत बाजार मू य के आधार पर इसका 

िनधारण कर सकता है। धारा 47-ए ने सरकार को कसी वशेष े , गांव, 

लॉक, जले या े  म चिलत भूिम के बाजार मू य को िनधा रत करने 



 

 

21 
[CMA-3104/2015] 

  

और कसी िलखत आ द के पंजीकरण के िलए टांप शु क लगाने के िलए 

मूल मू यांकन र ज टर बनाए रखने क  कोई प  श  नह ं द । इसके 

समथन म वैधािनक बल वाला कोई अ य वैधािनक ावधान या िनयम हमारे 

सं ान म नह ं लाया गया है। बेिसक वै यूएशन र ज टर म बनाए गए 

मू यांकन के आधार पर या कोई िलखत उ च टा प शु क के िलए 

उ रदायी है, सागर सीम स िलिमटेड बनाम आं  देश सरकार [(1989) 3 

एंड एलट  677] बी.पी. जीवन रे ड , जे., के मामले म सामन आया, जैसा 

क वह तब थ,े ने  पर वचार कया और माना क सरकार ने भूिम का 

मू यांकन एकतरफा तय कया है, मूल मू यांकन र ज टर का कोई वैधािनक 

आधार नह ं था और इसिलए यह पा टय  को बा य नह ं करता है। न तो 

र ज ार और न ह  व े ता इसके िलए बा य है। उिचत टांप शु क के िलए 

भूिम का बाजार मू य धारा 47-ए के तहत कानून के अनुसार ह  िनधा रत 

कया जाना है। पी. सिसदार बनाम सब-र ज ार [(1992) 1 ए ड एलट  49] 

मामले म एक अ य व ान एकल यायाधीश ने उस कोण का अनुसरण 

कया। इसिलए, यह प  है क टांप शु क एक  करने के उ े य से तैयार 

और बनाए गए बेिसक वै यूएशन र ज टर का कोई वैधािनक आधार या बल 

नह ं है। यह पंजीकरण के िलए लाए गए िलखत म उ ल खत बाजार मू य 

िनधा रत करने के िलए आधार नह ं बन सकता है। समान प से यह 

अिधिनयम क  धारा 23 के तहत उस े  या क बे या इलाके या तालुक 

आ द म अ जत भूिम के बाजार मू य को िनधा रत करने का आधार नह  ं

होगा। इ छुक ववेकपूण व े ता और ववेकपूण व े ता के बीच वा त वक 

ब  का सा य समान या समान लाभ द वशेषताओ ं वाली उस भूिम के 

आसपास अ जत या थत भूिम बाजार मू य िनधा रत करने के िलए आधार 

दान करेगी। खडंपीठ ने अपने कोण के समथन म भूिम अिध हण 

अिधकार  बनाम वकटे र साद [ए.एस. 1980 का मांक 880, 11-11-1981 

को िनणय िलया गया] के मामले म एक अ य खडंपीठ के िनणय का पालन 

कया जसम यह भी िनणय िलया गया क बाजार मू य िनधा रत करने के 

िलए बेिसक वै यूएशन र ज टर पर भरोसा नह ं कया जा सकता है। ऐसा 
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तीत होता है क सरकार आं  देश बनाम सोहन लाल [(1988) 2 एंड 

एलट  306] उस उ च यायालय क  एक खंडपीठ ने, इन दो बा यकार  

िनणय  पर यान दए बना, यह माना क बेिसक वै यूएशन र ज टर बाजार 

मू य िनधा रत करने के िलए आधार बनाएगा और उस आधार पर मुआवजा 

िनधा रत करने का िनदश दया। पूरे ववाद पर वासीरे ड  भरत राव बनाम 

राज व मंडल अिधकार  [(1992) 1 एंड एलट  591] मामले म एक अ य 

खडंपीठ ारा वचार कया गया था। ड वजन बच ने सोहन लाल [(1988) 2 

ए ड एलट  306] याय-िनणयन विध से असहमत मामले पर वचार करने 

के बाद, असावधानी के कारण, यह भी दोहराया क पंजीकरण ािधकार  ारा 

बनाए गए बेिसक वै यूएशन र ज टर म बाजार मू य िनधा रत करने के िलए 

कोई वैधािनक आधार नह ं है और बाजार मू य िनधा रत करने के िलए धारा 

23(1) के तहत आधार नह ं बन सकता है। गुलजारा िसंह बनाम पंजाब 

सरकार [(1993) 4 एससीसी 245] म इस यायालय ने माना क राज व 

रकॉड म भूिम लेनदेन क  नामांतरण व याँ तब तक सबूत नह ं ह जब 

तक क द तावेज  के सबूत म लेनदेन के प  क  जांच नह ं क  गई हो। 

सव ण-सह-एलएओ के िनदेशक बनाम मोह मद घोउस [(1985) 1 एमएलजे 

116] म म ास उ च यायालय क  खडंपीठ ी गांगुली ने धारा 47-ए के 

तहत िलखत के पंजीकरण के उ े य के िलए बाजार मू य िनधा रत करने के 

िलए सरकार ारा जार  िनदश  पर भरोसा कया। अिभिनधा रत कया क यह 

धारा 23 के तहत एक उपयु  मामले म जो बाजार मू य िनधा रत करने का 

आधार बनेगा बाजार मू य के माण के अधीन होगा। सरकार ारा जार  

िनदश या थ ेऔर या उनका कोई वैधािनक आधार था, यह खडंपीठ ारा 

नह ं बताया गया है। य द कानून का यापक ताव है क टा प अिधिनयम 

क  धारा 47-ए के तहत ऐसे िनदश जार  कए जा सकते ह, जसैा क यहा ं

अपीलाथ  के िलए तक दया गया है, जैसा क उ च यायालय का वचार 

तीत होता है, यह सह  कानून नह ं है। जैसा क हम पहले ह  नोट कर चकेु 

ह, धारा 47-ए येक सरकार वधानमंडल ारा कया गया थानीय संशोधन 

है, जसे ऐसा कोई वैधािनक आधार नह ं िमला। एपी अिधिनयम क  तरह, 
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तिमलनाडु अिधिनयम भी इं ा ववो लेनदेन के िलए संदिभत है, न क 

सामा य दशािनदश  के प म। य द वे पर पर सा य पर आधा रत ह तो 

यह धारा 47-ए के अनु प होगा। तदनुसार हमारा मानना है क पंजीकरण के 

मूल मू य का कोई वैधािनक आधार नह ं है। यह अिधिनयम क  धारा 23 के 

तहत अ जत भूिम का बाजार मू य िनधा रत करने का कोई आधार नह ं बना 

सकता है। सा बत करने का भार हमेशा दावेदार पर होता है, येक मामले म 

उसी भूिम के ब  काय  के संदभ म अिधिनयम क  धारा 4(1) के तहत 

सरकार राजप  म कािशत अिधसूचना क  तार ख के अनुसार चिलत बाजार 

मू य या समान या समान लाभ और सु वधाओं से यु  पड़ोसी क  भूिम को 

इ छुक व े ता और इ छुक व े ता या संदभ यायालय म अ य ासिंगक 

सा य के बीच िन पा दत कया जाता है। सरकार ने संदभ यायालय के 

िनणय के खलाफ कोई अपील दायर नह ं क , जो वयं अपीलाथ  के प  म 

गया मामला है। हम बाज़ार मू य को और बढ़ाने का कोई औिच य नह  ं

दखता।” 

9. जवाजी नागनाथम (सु ा.) के मामले म उपरो  िनणय का बाद म 

लाल चंद (सु ा.) के मामले म इस यायालय के बाद के िनणय म पालन 

कया गया है और यह देखा गया है क भूिम अिध हण क  धारा 23 के 

तहत भूिम का बाजार मू य उिचत टांप शु क क  वसूली के उ े य से बनाए 

गए मूल मू यांकन र ज टर  म उ ल खत दर  के आधार पर तय नह ं कया 

जा सकता है। उस मामले म, चूं क संदभ यायालय ने टांप शु क उ े य  के 

िलए जला म ज ेट ारा िनधा रत भूिम के मू य पर मुआवजे क  रािश 

िनधा रत क  थी, इस यायालय ने देखा और माना क यह गलत था। 

इस कार, हम उपरो  दो िनणय  म िलए गए कोण से पूर  तरह 

सहमत ह क टा प शु क क  गणना के योजन के िलए रेड  रेकनर म 

उ ल खत क मत, जो पूरे े  के िलए तय क  गई ह, भूिम अिध हण 

अिधिनयम के तहत मआुवजा िनधारण का आधार नह ं हो सकती ह। यह 

यान दया जाना आव यक है क वतमान मामले म, रेफरस कोट ने रेड  

रेकनर के आधार पर बाजार मू य िनधा रत करने के िलए दावेदार  क  ओर 
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से तुत दलील पर वचार कया था। रेफरस कोट ने वशेष प से पीड ल-ू3 

के बयान का मू यांकन करने पर इसे वीकार करने से इनकार कर दया, 

एक सरकार  अिधकार  ने वशेष प से वीकार कया क रेड  रेकनर उिचत 

टांप शु क और पंजीकरण शु क क  वसूली के िलए तैयार कया गया था 

और बाजार म ब  के लेनदेन क  वा त वक दर रेड  रेकनर म उ ल खत 

दर  से िभ न ह और यह सह  है बाजार क मत रेड  रेकनर से ित बं बत नह  ं

क  जा सकतीं। यहां तक क पीड लू-4 भी अपने बयान म वशेष प से 

वीकार कया क रेड  रेकनर केवल टांप शु क एक  करने के िलए तयैार 

कया गया है। इसिलए, रे ै स यायालय ने जवाजी नागनाथम (सु ा.) और 

कृ ष उ पादन मंड  सिमित, सहसवान (सु ा.) के मामले म इस यायालय के 

िनणय  पर सह  ढंग से भरोसा कया और उनका पालन कया। 

10. रेड  रेकनर म उ ल खत क मत, जो मूल प से उिचत टांप शु क 

और पंजीकरण शु क एक  करने के उ े य से ह, भूिम अिध हण अिधिनयम 

के तहत अ जत भूिम के मुआवजे के िनधारण का आधार य  नह ं ह गी, इस 

पर दसूरे पहलू से भी वचार करना आव यक है। इस बात पर कोई ववाद 

नह ं है क रेड  रेकनर म उ ल खत दर पूरे े  क  जमीन  के िलए ह और 

अलग-अलग जमीन  के संबंध म एक समान दर िनधा रत क  जाती ह। 

िचमनलाल हरगो वंददास बनाम वशेष भूिम अिध हण अिधकार , पूना और 

अ य, (1988) 3 एससीसी 751, के मामले म इस यायालय ने मुआवजे के 

िनधारण के मामले म पालन कए जाने वाले यापक िस ांत िनधा रत कए 

ह, जो इस कार ह:- 

“4. िन निल खत कारक  को मानिसक पटल पर अं कत कया जाना चा हए: 

(1)  भूिम अिध हण अिधिनयम क  धारा 18 के तहत एक संदभ िनणय के 

खलाफ अपील नह ं है और यायालय भूिम अिध हण अिधकार  ारा अपने 

िनणय म भरोसा क  गई साम ी को तब तक यान म नह ं रख सकती जब 

तक क वह  साम ी यायालय के सामने पेश और सा बत न हो जाए। 

(2)  इसिलए भूिम अिध हण अिधकार  के िनणय को ायल कोट के 

िनणय के प म नह ं माना जाना चा हए या संदभ क  सुनवाई करने वाली 
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यायालय के सम  चनुौती द  जानी चा हए। यह केवल भूिम अिध हण 

अिधकार  ारा कया गया एक ताव है और उसके ारा मू यांकन करने के 

िलए उपयोग क  गई साम ी का उपयोग यायालय ारा तब तक नह ं कया 

जा सकता जब तक क उसके सम  तुत और सा बत न कया जाए। यह 

यायालय का काय नह ं है क वह िनणय के खलाफ अपील करे, उसके तक 

को वीकार या अ वीकार करे, या उसक  ु ट को सुधारे या भूिम अिध हण 

अिधकार  ारा पहंुच े िन कष क  पु , संशोधन या उलटे, जैसे क वह एक 

अपीलीय यायालय हो। 

(3)  यायालय को संदभ को उसके सम  एक मूल कायवाह  के प म 

मानना होगा और उसके सम  तुत साम ी के आधार पर नए िसरे से 

बाजार मू य िनधा रत करना होगा। 

(4)  दावेदार एक वाद  क  थित म है जसे यह दखाना होगा क िनणय 

म उसक  भूिम के िलए द  गई क मत यायालय म तुत साम ी के आधार 

पर अपया  है। िन संदेह, इस योजन के िलए दसूरे प  ारा रखी और िस  

क  गई सामि य  को भी यान म रखा जा सकता है। 

 

(5)  अिध हण के तहत भूिम का बाजार मू य भूिम अिध हण अिधिनयम 

क  धारा 4 के तहत अिधसूचना के काशन क  िनणया मक ितिथ पर 

िनधा रत कया जाना है (धारा 6 और 9 के तहत अिधसूचना क  तार ख 

अ ासंिगक ह)। 

(6) िनधारण मू यांकन क  ितिथ रेखा (धारा 4 के तहत अिधसूचना के 

काशन क  ितिथ) पर कया जाना चा हए जैसे क मू यांकनकता एक 

का पिनक े ता है जो खलेु बाजार से जमीन खर दने को तैयार है और उस 

पर उिचत मू य का भुगतान करने के िलए तैयार है। यह भी मानना होगा क 

व े ता उिचत मू य पर जमीन बेचने को इ छुक है। 

(7)  उदाहरण विध ारा ऐसा करने म, यायालय को सबसे तुलनीय 

उदाहरण म ित बं बत बाजार मू य को सहसंबंिधत करना होता है, जो बाजार 

मू य का सूचकांक दान करता है। 
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(8)  केवल वा त वक उदाहरण  को ह  यान म रखना होगा। (कभी-कभी 

भूिम अिध हण क  याशा म धांधली के मामले सामने आते ह।) 

(9)  अिधसूचना के बाद के उदाहरण  को भी यान म रखा जा सकता है 

(1) य द वे बहुत िनकट ह , (2) वा त वक, और (3) अिध हण ने ह  े ता 

को वकास क  संभावनाओ ंम प रणामी सुधार के कारण अिधक क मत चुकाने 

के िलए े रत नह ं कया है।  

(10) वा त वक उदाहरण  म से सबसे तुलनीय उदाहरण  क  पहचान 

िन निल खत आधार  पर क  जानी चा हए: 

(i) समय के कोण से िनकटता, 

(ii) थित के कोण से िनकटता. 

(11) बाजार मू य का सूचकांक दान करने वाले उदाहरण  क  पहचान 

करने के बाद, उसम दशाई गई क मत को मानक के प म िलया जा सकता 

है और भूिम के लस और माइनस कारक  के िलए उपयु  समायोजन करके 

अिध हण के तहत दोन  को एक साथ रखकर भूिम का बाजार मू य िनकाला 

जा सकता है।  

(12) इस उ े य के िलए लस और माइनस कारक  क  एक बैलस शीट 

तैयार क  जा सकती है और संबंिधत कारक  का मू य िभ नता के संदभ म 

मू यांकन कया जा सकता है जैसा क एक ववेकपूण खर दार करेगा। 

(13) इसके बाद अिध हण के तहत भूिम का बाजार मू य लस कारक  

के िलए मानक के प म िलए गए उदाहरण म दशाए गए मू य को लोड 

करके और माइनस कारक  के िलए अनलोड करके िनकाला जाएगा। 

(14) खडं (11) से (13) म इंिगत अ यास को सामा य ान के तर के से 

कया जाना चा हए, जसैा क यवसाय क  दिुनया का एक ववेकशील य  

करेगा। हम ऐसे कुछ उदाहरणा मक ( व ततृ नह ं) कारक  का वणन कर 

सकते ह: 

लस कारक माइनस कारक 
1. आकार का 

छोटा होना   
1. े  क  वशालता 

2. एक सड़क से 2.सड़क से कुछ दरू  पर इंट रयर म थित 
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िनकटता 
1. 3. एक सड़क पर अ भाग 3. भूिम क  संक ण प ट  के साथ गहराई 

क  तुलना म बहुत छोटा अ भाग 
2. 4. वकिसत े  क  
िनकटता 

4. िनचले तर को उदास ह से को भरने 
क  आव यकता होती है। 

3. 5. िनयिमत आकार 5. वकिसत इलाके से दरू थता 
 6. अिध हणाधीन भूिम क  

तुलना म तर 
6. कुछ वशेष हािनकारक कारक जो खर दार 
को रोकगे  

7. एक िनकटवत  संप  के 
मािलक के िलए वशेष 
मू य जसके िलए इसका 
कुछ बहुत ह  वशेष लाभ हो 
सकता है। 

 

XXXXXXXXXX” 

 

11. इस कार, विभ न कारक हो सकते ह, जन पर भूिम का बाजार मू य 

िनधा रत करने के िलए वचार कया जाना आव यक है। भूिम का बाजार 

मू य भूिम के थान पर िनभर करता है; भूिम का े फल; भूिम वकिसत 

े  म है या नह ;ं चाहे अिध हण भूिम के एक छोटे भूखडं का हो या भूिम 

का एक बड़ा ह सा और अ य लाभकार  और हािनकारक कारक  क  सं या 

पर वचार करना आव यक है। इसिलए, भूिम अिध हण अिधिनयम के तहत 

अिध ह त भूिम के मुआवजे का िनधारण करते समय विभ न भूिम के िलए 

समान बाजार मू य नह  ंहो सकता है इसिलए, रेड  रेकनर म उ ल खत दर, 

जो मूल प से टांप शु क के सं ह के उ े य से ह और जैसा क ऊपर 

देखा गया है, जो े  क  सभी भूिम के िलए एक समान दर ह, भूिम 

अिध हण अिधिनयम के तहत अिध ह त भूिम मुआवजे के िनधारण का 

आधार नह ं हो सकती ह। इसिलए रेड  रेकनर म उ ल खत दर  पर िनभर 

और/या वचार करते हुए मुआवजे क  रािश 21  ित तग फ ट से 800 

ितशत तक बढ़ा कर 174/-  ित वग फ ट कर गंभीर ु ट क  है।" 

 

जवाजी नागनाथम (सु ा.), कृ ष उ पादन मंड  सिमित, सहसवार (सु ा.), लाल चंद 

(सु ा.), अजय कुमार (सु ा.) के, स वतार  देवी (सु ा.), के.एस. िशवा दर मा (सु ा.), 
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बीएसएनएल बनाम मैसस नेमी चंद (सु ा.) और दामोदरदास (सु ा.) मामल  म भारत के 

सं वधान के अनु छेद 141 के तहत माननीय उ चतम यायालय के िनणय  के बा यकार  

भाव को देखते हुए, केवल ड एलसी दर  के आधार पर मुआवजे क  रािश िनधा रत करने म 

संदभ यायालय क  कारवाई गलत पाई गई है। 

 यहां ऊपर उ ल खत िनणय  से, यह प  है क कोई भी 1894 के अिधिनयम क  

धारा 23 के तहत केवल जला भूिम सिमित ारा मू यांकन क  गई दर  के आधार पर 

अ जत भूिम के िलए मुआवजे का दावा नह ं कर सकता है। 

 यहां यह उ लेख करना उिचत होगा क इस मामले को इस यायालय ारा 

अिध ह त भूिम के बाजार मू य के संबंध म "सा य" के आधार पर नए िसरे से िनणय 

लेने के विश  िनदश के साथ संदभ यायालय म भेज दया गया था। ले कन ड एलसी 

दर  से संबंिधत अ दिशत द तावेज़ को छोड़कर कसी भी प  ारा कोई सबूत पेश नह  ं

कया गया था और संदभ यायालय ने रमांड के समय जार  कए गए इस यायालय के 

िनदश  का पालन कए बना यथ  के प  म मामले का िनणय कया है और कसी भी 

"सबूत" को रकॉड कए बना आ े पत िनणय पा रत कए बना पा रत कया गया है।  

 प रणाम व प, व र  िस वल यायाधीश, अलवर क  अदालत ारा पा रत दनांक 

23.04.2015 के आ े पत िनणय को र  और अपा त कर दया जाता है और मामले को 

नए िसरे से िनणय के िलए संदभ यायालय को वापस भेज दया जाता है। संदभ यायालय 

दोन  प  को सुनवाई का अवसर देने के बाद सभी ासंिगक कारक  और ड एलसी दर  

स हत उपयु  सबूत  को यान म रखते हुए मुआवजे का िनधारण करने के िलए वतं  

होगा। प रणाम व प, व र  िस वल यायाधीश, अलवर क  अदालत ारा पा रत दनांक 

23.04.2015 के आ े पत िनणय को र  और अपा त कर दया जाता है और मामले को 

नए िसरे से िनणय के िलए संदभ यायालय को वापस भेज दया जाता है। संदभ यायालय 

दोन  प  को सुनवाई का अवसर देने के बाद सभी ासंिगक कारक  और ड एलसी दर  

स हत उपयु  सबूत  को यान म रखते हुए मुआवजे का िनधारण करने के िलए वतं  

होगा। 

 प कार  को 21.11.2022 को संदभ यायालय के सम  पेश होने का िनदश दया 

जाता है। संदभ यायालय से यह अपे ा क  जाती है क वह कानून के अनुसार प कार  

क  उप थित क  तार ख से छह मह ने क  अविध के भीतर संदभ यािचका पर नए िसरे से 
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िनणय ले। तदनुसार अपील का िनपटान कया जाता है। 
 

 थगन आवेदन और सभी लं बत आवेदन, य द कोई ह , का भी िनपटान कया 

जाता है।  

 र ज  को िनदश दया जाता है क मामले के रकॉड को तुरंत संदभ यायालय 

को वापस भेजा जाए। 

(अनूप कुमार ढंड़), यायमूित 
 

 

Sharma NK/24  

ट पणी: इस िनणय का ह द  अनुवाद िन वदा फम राजभाषा सेवा सं थान ारा कया 

जसे फम के िनदेशक डॉ. वी. के. अ वाल, ारा मा य और स या पत कया गया है। 

अ वीकरण: यह िनणय प कार को उसक  भाषा म समझाने के सीिमत उपयोग के िलए 

थानीय भाषा म अनुवा दत कया गया है और कसी अ य उ े य के िलए इसका उपयोग 

नह ं कया जा सकता है। सभी यावहा रक और आिधका रक उ े य  के िलए, िनणय का 

मूल अं ेजी सं करण ह  ामा णक होगा और िन पादन व काया वयन के उ े य से भी 

अं ेजी सं करण ह  मा य होगा। 

 


