
राजस्ान उचच्च न ा ाल , ज पुर पीठ

एकलपीठ सिविल द्विती  अपील ि संख ा 113/2010

कालीच्चरण पुत्र शी िरी सोहन लाल, एएमिी ि संख ा 866/25, पहाड़ग संज, अजमेर (मृत)

विसिक उत्तरासिकारर ियों के मााध म िे।

1. उमेश िी.  शमाम,  ससेशन अिीक्षक िेिासनिृत्त,  पशश्चिम रेलिे,  अजमेर (मृत)

विसिक उत्तरासिकारर ियों के मााध म िे।

1/1. विका संत शमाम, पती सिगस्वर्गी  शी उमेश शमाम,

1/2. शीमती उमेश शमाम पती सिगस्वर्गी  शी उमेश शमाम, 16,  कैलाश पाकम ककॉलरी सोनी,

गीता भिन, इ संदौर।

2. चु्चननी लाल पुत्र शी कालीच्चरण,  मकान ि संख ा 866/25-845/25,  पहाडग संज,

अजमेर।

                                 ----अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गीगण

                 बनाम

1. मेििम िचे्चती ब संिु,  कुशल च्च संद िचे्चती ्विारा प्रसतस्ावपत विसिक उत्तरासिकारर ियों के

मााध म ि े:

   1/1. कमल च्च संद सिगस्वर्गी  शी कुशल च्च संद शाह ि संचे्चती के पुत्र।

   1/2.शेखर च्च संद पुत्र सिगस्वर्गी  शी कुशल च्च संद शाह ि संचे्चती सनिािी लाखन करी सोठरख,  दगुाम

बाजार, अजमेर।

                                       ---- प्ररत ्स्वर्गी-िादखगण

अपीला्स्वर्गी (गण) की ओर िे : शी अजीत कुमार शमाम िररष्ठ असििधिवका,  शी रसच्चत

शमाम के िा्।

प्ररत ्स्वर्गी (गण) की ओर िे : शी अजीत कुमार भ संडारख िररष्ठ असििधिवका, शी जीतेनत

समशा के िा्।
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माननी  न ा ममूसतम िुदेश ब संिल 

सनणम 

13/09/2022

ररपरी सोसम करने  री सोग  

1. ममूल प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण के विसिक प्रसतसनसि ियों ने असतररधिवक शजला न ा ािीश

(फाासस टैक)  ि संख ा 4,  अजमेर ्विारा असतररधिवक सिविल न ा ािीश (िीसन र दडिीजन)

ि संख ा 2,  अजमेर की अदालत ्विारा सिविल िाद ि संख ा 58/95 (9/2002)  में पाररत

सनणम  और दडकी ददना संक 24.9.2004 की पुव्टि करते हुए सिविल सन समत प्र्म अपील ि सं.

271/2004 (262/2009) में पाररत ददना संक 06.02.2010 के सनणम  और दडकी,  शजिके

तहत बेदखली का फारमान और दकराए का बका ा प्ररत ्स्वर्गीगण-िादखगणियों के पक्ष में और

प्ररत ्स्वर्गीगण-ितममान अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध पाररत दक ा ग ा है,  करी सो चु्चनौती देते हुए

िीपीिी के िारा 100 के अ संतगमत  ह द्विती  अपील दा र की है।

2. मामले के प्राि संसगक तथ , ि संक्षेप में, इि प्रकार ह हैं दक प्ररत ्स्वर्गीगण-मकान मासलक ने

मदारगेस,  अजमेर शस्त प्रश्नगत दकुान के ि संब संि में प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण के विरुद्ध

16.2.1987 करी सो सिविल मुकदमा दा र दक ा ्ा, शजिे िर्म 1948 में 44/- रुप े प्रसतमाह

की दर पर निल दकशरी सोर के नाम पर,दकराए पर दद ा ग ा ्ा, जरी सो प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण का

छोरी सोसा भाई है। िाद-पत्र में कहा ग ा ्ा दक ममूल दकरा ेदार निल दकशरी सोर की मृरत ु

28.12.1986 करी सो हरी सो चु्चकी है और प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण रेलिे िेिा में ्े, शजनहियोंने दकराए की

दकुान में दकरा ेदार निल दकशरी सोर के िा् कभी करी सोई व ििा  नहख सं दक ा,  इिसलए

दकरा ेदारख का असिकार प्ररत ्स्वर्गी करी सो नहख सं समलता है और आगे  ह भी दक  प्रश्नगत दकुान

के दकराए का भी भुगतान नहख सं दक ा ग ा है,  इिसलए,  िादख ने बका ा दकरा ा और

प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण िे दकराए की दकुान पर कर कबजा ददलाने की प्रा म्ना की।

3. ममूल प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण ने  ह कहते हुए अपना सलशखत ब ान प्रसतुत दक ा दक

प्रश्नगत  दकुान उिके भाई निल दकशरी सोर के नाम पर ि सं ुधिवक दह संद मू पररिार का कताम हरी सोने के

नाते दकराए पर ली गई ्ी, जरी सो एन.के. ह हैंडलमूम के नाम पर जमूता बेच्चने का व ििा  करता

्ा और िह निल दकशरी सोर करी सो व ििा  में मदद करते ्े, इिसलए दकरा ेदारख का असिकार
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उनहें समल ग ा है और दकरा ेदार की हैसि त िे िाद की दकुान पर उनका कर कबजा है।

4. मुकदमा शुरू हरी सोने के बाद प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण की मृरत ु हरी सो गई,  इिसलए,  उनके

विसिक प्रसतसनसि ियों करी सो ररककॉडम पर ला ा ग ा। ममूल प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण के विसिक

प्रसतसनसि ियों के प्रसतस्ापन के बाद, जब मुकदमा िाक  दजम करने के च्चरण में ्ा, िादख

्विारा आदेश  VI सन म 17 िीपीिी के तहत ददना संक 26.05.1994  करी सो एक आिेदन दा र

दक ा ग ा ्ा शजिमें कहा ग ा ्ा दक िाद में, अन  बातियों के िा्-िा्, ि संशरी सोिन की मा संग

की गई ्ी। ितममान िाद के ि संशस्त हरी सोने के िम  की दर एक अन  सिविल िाद ि संख ा

209/77 में सनणम  ददना संक 9.2.1982 के तहत दकरा ा 131.25/- रुप े प्रसतमाह की दर िे

सनिामररत दक ा ग ा ्ा, लेदकन अपील में, सनणम  ददना संक 2.6.1990 के तहत, दकराए की

दर बढ़कर 218.75 रुप े /- प्रसतमाह हरी सो गई है। इिसलए, िादख ने 131.25/- रुप े की दर

के बजा  218.75/- रुप े प्रसतमाह की बढ़ख हुई दर पर दकराए के बका ा का दािा दक ा

और प्ररत ्स्वर्गी करी सो बेदखल करने के सलए गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो जरी सोड़ने की प्रा म्ना की।

उप री सोधिवका न हरी सोने के आिार करी सो जरी सोड़ने के ि संब संि में  ह दलील दख गई दक च्चमू संदक प्ररत ्स्वर्गी

कालीच्चरण ने खुद करी सो दकरा े की दकुान में दकरा ेदार हरी सोने का दािा इि दलील पर दक ा है

दक प्रश्नगत दकुान उिके ्विारा दकराए पर ली गई ्ी। दह संद मू अविभाशजत पररिार के कताम का

नाम उनके छोरी सोसे भाई निल दकशरी सोर के नाम पर ्ा और िह जमूता बेच्चने के काररी सोबार में मदद

करने के सलए निल दकशरी सोर के िा् दकराए की दकुान पर बैठता ्ा, लेदकन मुकदमा दा र

करने और अन  के बाद कालीच्चरण की मृरत ु हरी सो गई है। एच्च मूएफा के िदस , मृतक प्ररत ्स्वर्गी

कालीच्चरण के विसिक प्रसतसनसि के रूप में ररककॉडम पर आए ह हैं, इिसलए, उि दृव्टि ि,े िादख ने

ि संशरी सोिन के सलए आिेदन में अनुररी सोि दक ा दक  दद प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकरा ेदार के रूप में

माना जाता ह,ै तरी सो च्चमू संदक प्रश्नगत दकुान छोह माह िे असिक िम  िे लगातार ब संद है, और

उिमें करी सोई व ििा  नहख सं च्चल रहा है, इिसलए िादख करी सो गैर-उप री सोगकताम का आिार जरी सोड़ने

की अनुमसत दख जाए, शजिके आिार पर िह प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकराए की दकुान िे बेदखल

करने का पात्र है।

 हा सं  ह ाध ान देने  री सोग  है दक ि संशरी सोसित िाद-पत्र में पैरा ि संख ा 7  के बाद

प्रसतावित ि संशरी सोिनियों करी सो शासमल दक ा ग ा है। न े पैरा कमा संक 7 क, 7 ख, 7 ग करी सो भी

8.7.1994 करी सो ररकाडम पर प्रसतुत दक ा ग ा। 

5. प्रसतस्ावपत प्ररत ्स्वर्गीगण ने भी खुद करी सो दकराए की दकुान में दकरा ेदार हरी सोने का
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दािा दक ा और इि आिार पर िाद में ि संशरी सोिन की मा संग करने िाले आिेदन का विररी सोि

दक ा दक कारमिाई का एक न ा कारण है। ितममान मुकदमे में गैर-उप री सोगकताम का आिार

जरी सोड़ने की अनुमसत नहख सं दख जा िकती क ियोंदक इििे मुकदमे की प्रकृसत बदल जाएगी और

प्ररत ्स्वर्गीगण पर प्रसतकमूल प्रभाि पड़ेगा।

6. ि संशरी सोिन के सलए आिेदन करी सो टा ल करी सोसम ्विारा ददना संक 18.5.1995  के आदेश के

तहत अनुमसत दख गई ्ी और प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो ि संशरी सोसित िाद-पत्र पर सलशखत ब ान दा र

करने का अििर दद ा ग ा ्ा। च्चमूकदक ि संशरी सोिन की अनुमसत देकर, दकरा े की बका ा रासश

की मात्रा,  शजि े 131.25/-  रुप े के बजा  218.75/-  रुप े की दर िे दािा करने की

अनुमसत दख गई ्ी, करी सो भी ि संशरी सोसित करने की अनुमसत दख गई ्ी,  इिसलए, ि संशरी सोसित

िाद-पत्र न ा ाल  की ओर िे आस म्क क्षेत्रासिकार िे परे च्चला ग ा और इि प्रकार उिे

आस म्क क्षेत्रासिकार के िक्षम न ा ाल  के िमक्ष प्रसतुत करने के सलए िादख करी सो िापि

कर दद ा ग ा ्ा। तदनुिार,  िादख ्विारा 3.6.1995  करी सो आस म्क क्षेत्रासिकार के िक्षम

न ा ाल  के िमक्ष ि संशरी सोसित िाद प्रसतुत दक ा ग ा ्ा।

7. प्ररत ्स्वर्गीगण ने ि संशरी सोसित िाद-पत्र में अपना सलशखत ब ान प्रसतुत दक ा और खुद

करी सो दकुान में दकरा ेदार हरी सोने का आररी सोप लगाते हुए, अन  बातियों के िा्-िा्  ह कहते हुए

गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो सप्टि रूप िे नकार दद ा दक विच्चारािीन दकुान कभी भी

लगातार छोह माह की अिसि के सलए ब संद नहख सं हुई,  बशिक व ििास क ्ी और उिमें

काररी सोबार च्चल रहा है। इि प्रकार, गैर-उप री सोगकताम का करी सोई आिार नहख सं बनता है।

8. पक्षियों की प्रसत्वि सं्विख दलीलियों के अनुिार, टा ल करी सोसम ्विारा लगभग तेरह मु मुदे त  दकए

गए ्े।  ह न ा ाल  मु मुदा ि संख ा 5 िे ि संब संसित है जरी सो मुकदमा दा र करने िे पहले छोह

माह की लगातार अिसि के सलए प्रश्न में दकुान का गैर-उप री सोगकताम के ि संब संि में है। अन 

मु मुदे प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकरा ेदारख असिकारियों के हसता संतरण और दडण और डिफकॉिस और दकराए के

बका ा की ििमूली िे ि संब संसित ह हैं। टा ल करी सोसम ने पा ा दक ममूल प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण ममूल

दकरा ेदार निल दकशरी सोर के िा् दकराए की दकुान में बैठता ्ा और दकरा ेदारख के

असिकार प्रसतस्ावपत प्ररत ्स्वर्गी अ्ामत ितममान अपीला्स्वर्गीगण करी सो हसता संतररत कर ददए गए ह हैं

। दडफाकॉिस का मु मुदा िादख के विरुद्ध त  दक ा ग ा ्ा, लेदकन मामला ि संख ा 5 िादख के

पक्ष में त  दक ा ग ा ्ा और प्रसतमाह 218.75 /- की दर िे दकरा ा और भविष  के

प्रसतमाह मुनाफाे के बका ा के िा् गैर-उप री सोगकताम के आिार पर बेदखली का सनणम 
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िुना ा ग ा ्ा। सनणम  ददना संक 24.9.2004 ्विारा िादख के पक्ष में पाररत दक ा ग ा।

9. ितममान अपीला्स्वर्गी-प्ररत ्स्वर्गीगण ने ददना संक 4.9.2004 के बेदखली के सनणम  एि सं दडकी

करी सो प्र्म अपील दा र कर चु्चनौती दख। पहली अपील में, प्ररत ्स्वर्गीगण ने ददना संक 18.5.1995

के आदेश करी सो चु्चनौती दख,  शजिमें गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो जरी सोड़ने की अनुमसत के

ि संब संि में िादख ्विारा दा र आदेश  VI सन म 17 िीपीिी के तहत आिेदन की अनुमसत दख

गई ्ी। प्र्म अपीली  अदालत ने पक्षियों के बीच्च ितममान मुकदमे में वििाद की प्रकृसत पर

विच्चार करने के बाद, 18.5.1995  के आदेश की पुव्टि की और ितममान मुकदमे में गैर-

उप री सोगकताम के आिार करी सो जरी सोड़ने की अनुमसत देने िाले ि संशरी सोिन करी सो बरकरार रखा। प्र्म

अपीली  अदालत ने ि संशरी सोसित िाद-पत्र की दलीलियों पर विच्चार करने और दरी सोनियों पक्षियों के

ि संपमूणम िाक ियों की िराहना करने के बाद, मु मुदे ि संख ा 5 पर टा ल करी सोसम के सनषकर्ष्कर्षों की पुव्टि

की और राजस्ान पररिर (दकरा ा और बेदखली का सन  संत्रण) असिसन म, 1950 (इिके

बाद इि े "1950  का असिसन म"  कहा जाएगा) की िारा 13(1)(ञ)  के तहत गैर-

उप री सोगकताम के आिार पर पाररत बेदखली के सनणम  करी सो बरकरार रखा। अ संत में,  पहली

अपील ददना संक 06.2.2010 के सनणम  ्विारा अपासत कर दख गई और दकरा ा एि सं बेदखली

ददना संक 24.9.2004 के दडकी की पुव्टि की गई।

10. टा ल करी सोसम ने िाक ियों की िराहना के बाद प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकरा ेदार के रूप में

माना है और टा ल करी सोसम के ऐिे सनषकर्ष्कर्षों करी सो िादख ्विारा सिीकार कर सल ा ग ा है और

उन पर हसतक्षेप नहख सं दक ा ग ा है क ियोंदक िे अ संसतम रूप िे प्राप्त कर चु्चके ह हैं और िे न

तरी सो पहली अपील में और न हख ितममान अपील में विच्चारािीन ्े। मामला पाररत बेदखली

के आदेश की शस्रता का िममान मुकदमे की तारखख िे पहले लगातार छोह माह की

अिसि के सलए दकराए की दकुान का उप री सोग न करने के आिार,  जैिा दक 1950  के

असिसन म की िारा 13(1)(ञ)  के तहत पररकशिपत है,  के विच्चरण के सलए प्रसतुत है।

दरी सोनियों सनच्चली अदालतियों ने िारा के उि आिार करी सो िमितस्वर्गी रूप िे माना है दक  13(1)(ञ)

सिद्ध हरी सो ग ा है और तथ  के िमितस्वर्गी सनषकर्ष्कर्षों के विरुद्ध,  ह द्विती  अपील प्ररत ्स्वर्गीगण

्विारा पि संद की गई है।

11. द्विती  अपील के जापन में, प्ररत ्स्वर्गीगण ने ददना संक 06.2.2010 और 24.9.2004 के

सनच्चली अदालतियों के सनणम ियों करी सो चु्चनौती देने के सलए करी सोई आिार प्रसतुत नहख सं दक ा है और

न हख करी सोई कारण बता ा है दक कैिे और दकि तरह िे आक्षेवपत सनणम  विकृसत िे ग्रसत
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ह हैं  ा दसकाऊ नहख सं ह हैं। ि संशरी सोसित अपील के जापन के अिलरी सोकन िे पता च्चलता है दक,

द्विती  अपील दा र करने के सलए ि संशक्षप्त तथ ियों का उिलेख करने के बाद, (क) िे लेकर

(झ) तक कानमून के केिल महरतिपमूणम प्रश्नियों करी सो  ह कहते हुए शासमल दक ा ग ा है दक

कानमून के इन महरतिपमूणम प्रश्नियों करी सो इि न ा ाल  ्विारा त  दकए जाने की आिे की आवश कता है।

अपील का जापन अपील के सिरूप के अनुरूप नहख सं है,  जैिा दक ऑडमर एकि.एल.आई.

सन म 1 िीपीिी के प्राििानियों के तहत पररकशिपत है और इिसलए दरी सोर्पमूणम है।

12. इि न ा ाल  की िमनि  पीठ ने ददना संक 24.8.2011  के आदेश के तहत,  दरी सोनियों

पक्षियों के असििधिवकाओ सं करी सो िुनने के बाद, अपीला्स्वर्गी ्विारा अपील के जापन में प्रसतावित और

शासमल दकए गए कानमून के सनमनसलशखत महरतिपमूणम प्रश्नियों करी सो ितममान द्विती  अपील में

विच्चार के सलए चु्चना:

"(1)  क ा ररककॉडम पर मौजमूद तथ ियों और िामग्री के आिार पर,  सनच्चली अदालतियों ने  ह

मानकर अिैि, मनमाने ढ संग िे और विकृत तरखके िे काम दक ा है दक मुकदमे की तारखख

िे ठकक पहले लगातार छोह माह की अिसि तक मुकदमा पररिर का उप री सोग नहख सं दक ा

ग ा ह?ै

(क) क ा तथ ियों और मामले की पररशस्सत ियों के आिार पर िादख-प्ररत ्स्वर्गी करी सो असिसन म

की िारा 13(1)(ञ) के तहत प्ररत ्स्वर्गी-अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध बेदखली का आिार सिद्ध दक ा

जा िकता है और क ा न ा ाल ियों ्विारा सनषकर्म दजम दक ा ग ा है उिके ि संब संि में नीचे्च

ददए गए अ संक ि संख ा 5 विकृत, अशस्र और अनुसच्चत है?

(ख) क ा मु मुदा ि संख ा 5 पर सनणम  करते िम  सनच्चली अदालतियों ने मुकदमे की तारखख िे

ठकक पहले छोह माह की प्राि संसगक अिसि की गणना करने में अिैि रूप िे काम दक ा है

और सनच्चली अदालतियों ्विारा पाररत दकए गए आक्षेवपत सनणम  और दडकी इि मामले में

अमान  हरी सो गए ह हैं,  शजििे िे इि न ा ाल  ्विारा र मुद कर ददए जाने और आपासत कर

दकए जाने के उत्तरदा ी हियोंगे।?

(ग) क ा सनच्चली अदालतियों ने िादख-प्ररत ्स्वर्गी के सलए एक न ा मामला बनाने में गैरविसिक

और अनुसच्चत तरखके िे काम दक ा है और जनिरख, 1994 िे जमून, 1994 तक छोह माह की

अिसि के सलए िमूस की दकुान का उप री सोग न करने के ि संब संि में प्ररत ्स्वर्गीगण पर मुकदमे की

तारखख िे ठकक पहले की प्राि संसगक अिसि के सलए  अनुसच्चत तरखके िे बरी सोझ डाला है  ा

नहख सं?  दद नहख सं,  तरी सो क ा जनिरख, 1994 िे जमून, 1994 तक कस्त तौर पर दकुान का
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उप री सोग न करने के बारे में सनच्चली अदालतियों ्विारा दजम दकए गए सनषकर्म ररककॉडम में मौजमूद

िामग्री के आिार पर विकृत और अशस्र ्े?

(घ) क ा सनच्चली अदालतियों ने आदेश 6 में 17 िीपीिी सन म के तहत िादख-प्ररत ्स्वर्गी ्विारा

दा र आिेदन करी सो अनुमसत देने और का म रखने में अिैि रूप िे काम दक ा है और

िाद-पत्र में ि संशरी सोिन की मा संग की गई है,  शजिके तहत िादख-प्ररत ्स्वर्गी करी सो कारमिाई के एक

विसश्टि कारण करी सो दमूिरे के सलए प्रसतस्ावपत करने और मुकदमे की विर्  िसतु करी सो

बदलने की अनुमसत दख गई ्ी और क ा टा ल करी सोसम ने ि संशरी सोिन आिेदन की अनुमसत देते

हुए ददना संक 18.5.1995  का आदेश पाररत दक ा ्ा और प्र्म अपीली  अदालत ्विारा

ददना संक 06.2.2010 करी सो ददए गए सनणम  में इिे बरकरार रखना विसिक रूप िे दसकाऊ है?"

13. दरी सोनियों पक्षियों के वि्विान िररष्ठ असििधिवका करी सो विसतार िे िुना,  आक्षेवपत सनणम  का

अाध  न दक ा और ररककॉडम करी सो सकैन दक ा। टा ल करी सोसम के ररककॉडम में 08.08.1995 िे

पहले के प्राि संसगक कागजात और ऑडमर-शीस उपलर कबि नहख सं है। हालाकदक,  प्ररत ्स्वर्गीगण के

असििधिवका ने ि संशरी सोिन के सलए आिेदन की अनुमसत देते हुए ददना संक 18.05.1995 के आदेश

की प्रमाशणत प्रसत उपलर कबि करा दख है।

14.  हा सं ऊपर उशिलशखत कानमून के महरतिपमूणम प्रश्न ममूल रूप िे 18.5.1995 के आदेश

की िैिता और शस्रता िे ि संब संसित ह हैं,  शजिमें गैर-उप री सोगकताम का आिार जरी सोड़ने की

अनुमसत देने के ि संब संि में गैर-उप री सोगकताम के आिार िे ि संब संसित मु मुदे ि संख ा 5 के ि संब संि में

सनच्चली अदालतियों के तथ  सनषकर्ष्कर्षों के ि संब संि में विकृसत के बारे में िाद में ि संशरी सोिन के सलए

आिेदन की अनुमसत दख गई है। गैर-उप री सोगकताम के आिार िे ि संब संसित विसि ि संख ा 1 ि े4

के महरतिपमूणम प्रश्नियों िे सनपसने िे पहले,  ह न ा ाल  विसि ि संख ा 5 के महरतिपमूणम प्रश्न िे

सनपसना उसच्चत और उसच्चत िमझता है, जरी सो दक अ संतःविर्  आदेश ददना संक 18.5.1995 करी सो

चु्चनौती देने िे ि संब संसित है, जरी सो िाद-पत्र में गैर-उप री सोगकताम का आिार जरी सोड़ने की अनुमसत

देता है।

15. विसि ि संख ा 5 का महरतिपमूणम प्रश्न:

"(5) क ा सनच्चली अदालतियों ने िादख-प्ररत ्स्वर्गी ्विारा आदेश 6 सन म 17 िीपीिी के

तहत दा र आिेदन करी सो अनुमसत देने और बनाए रखने में अिैि रूप िे काम दक ा है,

शजिमें िादख-प्ररत ्स्वर्गी करी सो िादख में ि संशरी सोिन की मा संग की गई ्ी, शजिके तहत िादख-प्ररत ्स्वर्गी

करी सो कारमिाई के एक अलग कारण करी सो दमूिरे के सलए प्रसतस्ावपत करने और मुकदमे की
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विर्  िसतु करी सो बदलने के सलए की अनुमसत दख गई ्ी। और क ा टा ल करी सोसम ्विारा

ि संशरी सोिन आिेदन की अनुमसत देने िाला ददना संक 18.5.1995 का आदेश और प्र्म अपीली 

अदालत ्विारा ददना संक 06.2.2010 करी सो अपने सनणम  में इिे बरकरार रखना विसिक रूप िे

दसकाऊ है?"

16. .  अपीला्स्वर्गीगण के सलए उपशस्त वि्विान िररष्ठ असििधिवका ने आग्रह दक ा है दक

िादख के ि संशरी सोिन के सलए आिेदन की अनुमसत देकर, दकराए की दकुान के गैर-उप री सोगकताम

िे ि संब संसित कारमिाई का एक न ा कारण िादख में डाला ग ा है और शजिके कारण मुकदमे

की प्रकृसत काफाी हद तक बदल गई है अ्िा इिे बदल दद ा ग ा है। उनहियोंने इि बात पर

बहुत जरी सोर दद ा दक गैर-उप री सोगकताम के आिार पर 1950 के असिसन म की िारा 13(1)(ञ)

के तहत पररकशिपत िामग्री के आलरी सोक में विच्चार करने की आिे की आवश कता है, जरी सो इि बात

पर विच्चार करना असनिा म आिार बनाता है दक "मुकदमे की तारखख िे ठकक पहले"

लगातार छोह माह की अिसि के सलए ब संद कर दद ा ग ा। उनका कहना है दक ि संशरी सोिन की

अनुमसत देने िे  ह ग संभीर भ्रम पैदा हरी सो ग ा है दक छोह माह की अिसि दकि तारखख िे

मानी जाएगी और मुकदमे की तारखख क ा हरी सोगी। इि प्रकार, उनका कहना है दक ि संशरी सोिन

के सलए आिेदन की अनुमसत देकर अपीला्स्वर्गीगण पर ग संभीर प्रसतकमूल प्रभाि डाला ग ा है

इिसलए, ददना संक 18.5.1995 का आदेश सि  सं कानमून की नजर में खराब है और कानमून की

नजर में दसकाऊ नहख सं है।

17. इिके विपरखत, प्ररत ्स्वर्गीगण की ओर िे उपशस्त असििधिवका ने जरी सोरदार तकम दद ा दक

गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो लागमू करने के सलए कारमिाई का कारण मुकदमे के दौरान

अशजमत दक ा ग ा ्ा और जब प्ररत ्स्वर्गी खुद करी सो दकराए की दकुान में दकरा ेदार हरी सोने का

दािा कर रहे ्े, तरी सो िादख ने िैकशिपक प्रा म्ना की दकराए की दकुान का उप री सोग न करने के

आिार पर बेदखल करने पर मुकदमा जरी सोड़ा जाएगा। उनका कहना है दक कारमिाई के नए

कारण के आिार पर,  िादख-मकान मासलक दकराए की दकुान के ि संब संि में प्ररत ्स्वर्गीगण के

विरुद्ध बेदखली के सलए एक और मुकदमा शुरू कर िकता ्ा, लेदकन जब दकराए की दकुान

के ि संब संि में पक्षियों के बीच्च पहले िे हख एक नागररक मुकदमा ल संवबत ्ा। उनहियोंने ल संवबत

मुकदमे में ि संशरी सोिन की प्रा म्ना की और तकम दद ा टा ल करी सोसम ने ल संवबत मुकदमे में कारमिाई

के नए कारण करी सो शासमल करने और मजबमूर करने के बजा  उिी मुकदमे में गैर-

उप री सोगकताम करी सो बेदखल करने के आिार पर विच्चार करने के सलए ि संशरी सोिन की अनुमसत देकर
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िादख-मकान मासलक एक और अलग मुकदमा दा र करने के सलए अपने वििेक का िहख

इसतेमाल दक ा है। उनहियोंने कहा दक ि संशरी सोिन की अनुमसत देने और गैर-उप री सोगकताम के

आिार करी सो जरी सोड़ने के बाद, प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो ि संशरी सोसित िाद में सलशखत ब ान दा र करने का

अििर दद ा ग ा है और प्ररत ्स्वर्गीगण ने ि संशरी सोसित सलशखत ब ान दा र दक ा है और

बेदखली के आिार का ख संडन करने के सलए पमूरे िाक  भी प्रसतुत दकए ह हैं। और इि प्रकार,

प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकिी भी प्रकार का करी सोई पमूिामग्रह नहख सं हुआ है। उनहियोंने तकम दद ा दक िादख

्विारा दा र ि संशरी सोिन के सलए आिेदन िासतविक ्ा और ि संशरी सोिन की अनुमसत देने िे द मूिरे

पक्ष पर ऐिा करी सोई पमूिामग्रह नहख सं हुआ, शजिकी िन के मामले में प ामप्त भरपाई नहख सं की जा

िकती, बशिक इिके विपरखत, ि संशरी सोिन िे इनकार करने िे एक हख पक्ष की एक हख ि संपवत्त के

ि संब संि में दकरा े की दकुान के बीच्च कई का मिाहख हरी सो िकती ह हैं। 

18. प्ररत ्स्वर्गीगण के असििधिवका ने े की आवश ाम िु संदर बनाम प्रकाश च्च संद [2012 (4) डर कबलमूएलिी

624] के सनणम  पर भररी सोिा जता ा है। इि सनणम  में, इि न ा ाल  की एकलपीठ ने कहा

दक " ह अचछोक तरह िे स्ावपत विसिक प्रसताि है दक का मिाहख के दकिी भी च्चरण में

मकान मासलक ्विारा बेदखली का एक न ा आिार सल ा जा िकता है और इि तरह के

ि संशरी सोिन िे पहले िे हख की गई कारमिाई के कारण मुकदमे में मकान मासलक पर प्रसतकमूल

प्रभाि नहख सं पड़ता है।"   ह एक मामले में ि संभि है दक बेदखली के एक नए आिार के

ि संब संि में कारमिाई का कारण मुकदमा की ल संवबत अिसि के दौरान मुकदमा दा र करने के

बाद उरतपनन हरी सोता है और  दद ऐिा है, तरी सो इि तरह के आिार पर िाद-पत्र में ि संशरी सोिन

दक ा जा िकता है। बेदखली के नए आिार करी सो केिल इि आिार पर असिीकार नहख सं दक ा

जा िकता है दक दकिी पमूिम िम  में मकान मासलक ्विारा एक िच्चन दद ा ग ा ्ा दक िह

िाद में ि संशरी सोिन की मा संग नहख सं करेगा।  ह भी नहख सं कहा जा िकता है दक िच्चन देने के

अपने आच्चरण के कारण प्ररत ्स्वर्गी ने छोमू स दे दख है, िाद-पत्र में ि संशरी सोिन मा संगने का उनका

असिकार ्ा और उनहें उसच्चत और िासतविक आिे की आवश कता  ा दकिी अन  आिार पर

बेदखली के नए आिार करी सो शासमल करने िाले ि संशरी सोिन की मा संग करने िे ररी सोक दद ा ग ा

्ा” 

19. बेशक, अचछोक तरह िे स्ावपत विसिक शस्सत  ह है दक दलीलियों में ि संशरी सोिन करी सो

असिकार के मामले के रूप में दािा नहख सं दक ा जा िकता है और दलीलियों में ि संशरी सोिन की

मा संग करने िाले आिेदन करी सो अनुमसत/असिीकार करना न ा ाल  के न ास क वििेक का
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मामला है शजिे सप्टि रूप िे िाििानी और िाििानी िे प्र री सोग दक ा जाना च्चादहए। और

इिे कभी भी आकशसमक तरखके िे नहख सं दक ा जाना च्चादहए। न ा ाल ियों करी सो िसदािनापमूणम ,

िैि,  ईमानदार और आिे की आवश क ि संशरी सोिनियों िे इनकार नहख सं करना च्चादहए और िा् हख

दभुामिनापमूणम, बेकार और बेईमान ि संशरी सोिनियों की अनुमसत भी नहख सं देनी च्चादहए।

20. माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने रेिाजीतमू वबिडिम और डेिलपिम बनाम नारा णसिामी

ए संड ि संि [(2009)  10  एििीिी 84]  के मामले में दलीलियों में ि संशरी सोिन की

अनुमसत/असिीकृसत के मु मुदे िे ि संब संसित अ संग्रेजी और भारती  दरी सोनियों मामलियों का ग संभीर रूप िे

विशेर्ण करने के बाद,  ह उिलेख दक ा है दक ि संशरी सोिन के सलए आिेदनियों िे सनपसते िम 

कुछो कारकियों करी सो ाध ान में रखा जाना च्चादहए,  ्ा:

"63. अ संग्रेजी और भारती  दरी सोनियों मामलियों का आलरी सोच्चनारतमक विशेर्ण करने पर, कुछो

बुसन ादख सिद्धा संत िामने आते ह हैं शजनहें ि संशरी सोिन के सलए आिेदन करी सो अनुमसत  ा असिीकार

करते िम  ाध ान में रखा जाना च्चादहए।:

(क) क ा मा संगा ग ा ि संशरी सोिन मामले के उसच्चत और प्रभािी सनणम  के सलए असनिा म है;

(ख) क ा ि संशरी सोिन के सलए आिेदन प्रामाशणक है  ा दभुामिनापमूणम;

(ग)  ि संशरी सोिन िे दमूिरे पक्ष पर ऐिा पमूिामग्रह नहख सं हरी सोना च्चादहए शजिकी िन के रूप में

प ामप्त भरपाई नहख सं की जा िके;

(घ) ि संशरी सोिन िे इनकार करने िे िासति में अन ा  हरी सोगा  ा कई मुकदमे च्चलेंगे;

(ड.) क ा प्रसतावित ि संशरी सोिन ि संिैिासनक  ा मौसलक रूप िे मामले की प्रकृसत और च्चररत्र

करी सो बदलता है; और

(च्च) एक िामान  सन म के रूप में,  दद ि संशरी सोिन के दािियों पर एक न ा मुकदमा आिेदन

की तारखख पर िीमा के कारण िशजमत हरी सोगा, तरी सो न ा ाल  करी सो ि संशरी सोिनियों करी सो असिीकार कर

देना च्चादहए।"

उचच्चतम न ा ाल  ने कहा दक  े कारक कुछो महरतिपमूणम कारक ह हैं जरी सो केिल

उदाहरणारतमक ह हैं और ि संपमूणम नहख सं ह हैं और ि संशरी सोिन के सलए आिेदन करी सो अनुमसत देते  ा

असिीकार करते िम  इनहें ाध ान में रखा जाना च्चादहए।

21. माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने ि संपत कुमार बनाम अय ाकननु और अन 

[(2002) 7 एििीिी 559] के मामले में िादख की ि संशरी सोसित दलीलियों िे ि संब संसित मु मुदे पर
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च्चच्चाम करते हुए पा ा ग ा दक  दद िादख के सलए कारमिाई के एक नए कारण के आिार पर

एक सित संत्र मुकदमा दा र करना सिीका म है, जरी सो मुकदमा ल संवबत हरी सोने पर िादख के िामने

उरतपनन हुआ ह,ै उिी राहत करी सो ल संवबत मुकदमे में शासमल करने की अनुमसत क ियों नहख सं दख

जा िकती शजिके सलए नए मुकदमे में प्रा म्ना की जा िकती है। िासति में , ि संशरी सोिन की

अनुमसत देने िे का मिादह ियों की बहुलता कम हरी सो जाएगी। इि मामले में उचच्चतम न ा ाल 

ने रुखमाबाई बनाम लाला लकमीनारा ण [एआईआर 1960  एििी 335]  मामले में

प्रसतपाददत कानमून के सिद्धा संत का भी पालन दक ा। शजिमें  ह विच्चार दक ा ग ा दक जहा सं

उसच्चत राहत की मा संग दकए वबना मुकदमा दा र दक ा ग ा ्ा,   ह प्र्ा का एक

िुस्ावपत सन म है दक मुकदमे करी सो सिच्चासलत रूप िे अपासत नहख सं दक ा जाए बशिक िादख

करी सो आिे की आवश क ि संशरी सोिन करने की अनुमसत दख जाए  दद िह ऐिा करना च्चाहता है।

22. पीरगियोंडा हियोंगाओ संडा पादसल बनाम कलगियोंडा सशदगियोंडा पादसल और अन  [एआईआर

1957 एििी 363] के मामले में उचच्चतम न ा ाल  ने रा  दख दक उन िभी ि संशरी सोिनियों की

अनुमसत दख जानी च्चादहए जरी सो दरी सो शतष्कर्षों करी सो पमूरा करते हियों:

दमूिरे पक्ष के िा् अन ा  नहख सं करना, और पक्षकारियों के बीच्च वििाद में िासतविक प्रश्न का

सनिामरण करने के सलए पक्षकारियों के सलए आिे की आवश क हरी सोना।

न ा ाल  ने माना दक ि संशरी सोिनियों करी सो केिल तभी असिीकार दक ा जाना च्चादहए जहा सं

दमूिरे पक्ष करी सो उिी शस्सत में नहख सं रखा जा िकता है जैिे दक दलील ममूल रूप िे िहख ्ी,

लेदकन ि संशरी सोिन िे उिे च्चरी सोस पहु संचे्चगी शजिकी भरपाई लागत के रूप में नहख सं की जा िकती।

23. मौजमूदा मामले में, शुरू में जब दकराए की दकुान के ि संब संि में मुकदमा दा र दक ा

ग ा ्ा, तरी सो िादख ्विारा  ह दलील दख गई ्ी दक ममूल प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण िरकारख नौकरख में

्ा और ममूल दकरा ेदार निल दकशरी सोर की मृरत ु के बाद दकरा ेदारख का असिकार नहख सं है जरी सो

उि पर हािी न हरी सो। प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण ने दलील दख दक उि दकुान करी सो दहनदमू अविभाशजत

पररिार के कताम की हैसि त िे उनके छोरी सोसे भाई निल दकशरी सोर के नाम पर दकरा े पर सल ा

ग ा ्ा और इिसलए,  प्ररत ्स्वर्गी कालीच्चरण के िा्-िा् उनकी मृरत ु के बाद अन 

उत्तरासिकारख, शजनहें प्ररत ्स्वर्गी के रूप में ररककॉडम पर ला ा ग ा ्ा, ने प्रश्न में दकुान के ि संब संि

में दकरा ेदारख असिकारियों के हसता संतरण का दािा दक ा। मु मुदे कमा संक 1 और 3 करी सो भी उि

ि संब संि में तै ार दक ा ग ा ्ा।

24. दकराए की दकुान िे प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो बेदखल करने िे ि संब संसित पक्षियों के बीच्च इि
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तरह के वििाद की पृष्ठभमूसम में,  िादख ने ददना संक 26.05.1994 करी सो ि संशरी सोिन के सलए एक

आिेदन दा र दक ा है, शजिमें एक िैकशिपक दलील जरी सोड़ने की मा संग की गई है दक  दद

प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकरा ेदार के रूप में माना जाता है, तरी सो एक िैकशिपक विकिप दकराए की

दकुान का उप री सोग न करने के आिार पर बेदखली की प्रा म्ना करी सो जरी सोड़ने की अनुमसत दख

जाए। प्रश्नगत दकुान वपछोले छोह माह िे लगातार ब संद ्ी और उिमें करी सोई व ििा  नहख सं

दक ा जा रहा ्ा, इिसलए िादख ने िारा 13(1)(ञ) के तहत गैर-उप री सोगकताम के आिार पर

बेदखली का आदेश पाररत करने का दािा दक ा। 1950 के असिसन म के िा्-िा् गैर-

उप री सोगकताम के आिार करी सो जरी सोड़ने की मा संग करते हुए,  मुकदमा दा र करने के बाद,  एक

अन  अपील ि संख ा 247/1986  के सनणम  के तहत ददना संक 2.6.1990 करी सो दकरा ा

218.75/- रुप े की उचच्च दर पर सनिामररत दक ा ग ा ्ा। इिसलए, बका ा दकराए करी सो भी

दकराए की बढ़ख हुई दर अ्ामत 218.75/- रुप े प्रसतमाह के िा् जरी सोड़ने की मा संग की गई

्ी, बजा  इिके दक पहले दािा दक ा ग ा दकरा ा 131.25/- रुप े प्रसतमाह की दर पर

्ा।

25. टा ल करी सोसम ने वििाद की प्रकृसत पर विच्चार करने और दरी सोनियों पक्षियों करी सो िुनने के बाद,

ददना संक 18.5.1995  के आदेश के तहत ि संशरी सोिन के आिेदन की अनुमसत दख। प्रसतावित

ि संशरी सोिन करी सो शासमल करते हुए ि संशरी सोसित िाद-पत्र 8.7.1994 करी सो हख प्रसतुत दक ा ग ा ्ा

शजिे ररककॉडम पर सल ा ग ा ्ा। च्चमूकदक दकरा े की बका ा दर करी सो दकरा े की बढ़ख हुई दर के

िा् जरी सोड़ने की अनुमसत देने िे आस म्क हासन हरी सोगी टा ल करी सोसम का क्षेत्रासिकार बदल ग ा

और पररणामसिरूप, ि संशरी सोसित िाद-पत्र करी सो ितममान मुकदमे पर सनणम  लेने के सलए िक्षम

आस म्क क्षेत्रासिकार िाले न ा ाल  के िमक्ष प्रसतुत करने के सलए लौसा दद ा ग ा ्ा।

तदनुिार,  ि संशरी सोसित िाद-पत्र 3.6.1995  करी सो आस म्क क्षेत्रासिकार िाले उचच्च न ा ाल  के

िमक्ष प्रसतुत दक ा ग ा ्ा।

26. इिके बाद, प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो ि संशरी सोसित िाद-पत्र में अपना ि संशरी सोसित सलशखत ब ान जमा

करने की अनुमसत दख गई है। पक्षकारियों की ि संशरी सोसित दलीलियों के अनुिार नए मु मुदे तै ार दकए

गए और दरी सोनियों पक्षियों ने दलीलियों के ि संशरी सोसित दहसिे िदहत अपने ि संब संसित िाक  प्रसतुत करने

का पमूरा अििर सल ा। इिसलए,  ह नहख सं कहा जा िकता दक ि संशरी सोिन में गैर-उप री सोगकताम का

आिार जरी सोड़ने की अनुमसत देने िे प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो करी सोई पमूिामग्रह हुआ है। कानमून का  ह भी

स्ावपत प्रसताि है दक  दद मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान उरतपनन नए िाद-कारण के
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आिार पर करी सोई न ा िाद दा र दक ा जा िकता है, तरी सो ल संवबत िाद में ि संशरी सोिन कर नए

िाद-कारण करी सो भी शासमल करने की अनुमसत दख जा िकती है। ल संवबत मुकदमे में, ि संशरी सोिन

की अनुमसत देने िे मुकदमेबाजी की बहुलता कम हरी सो जाएगी।

27. जहा सं तक अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गीगण के असििधिवका ्विारा उठाई गई सशका त का प्रश्न है

दक उि तारखख के बारे में एक ग संभीर भ्रम पैदा हरी सो ग ा है शजिमें िे छोह माह की अिसि

की गणना की जाएगी और मुकदमे की तारखख क ा हरी सोनी च्चादहए। िबिे पहले, प्ररत ्स्वर्गीगण

ने पहले हख ि संशरी सोसित सलशखत ब ान दा र कर दद ा है और िाक  प्रसतुत दकए ह हैं। सलशखत

ब ान में ली गई प्ररत ्स्वर्गीगण की दलील दक दकराए की दकुान लगातार छोह माह की अिसि

तक ब संद नहख सं रहख, का परखक्षण न ा ाल  ्विारा गुणागुण के आिार पर पक्षकारियों ्विारा ददए

गए िाक  के अनुिार विशेर्ण दक ा ग ा है और दमूिरख बात,  ऐिे वब संद ु ि संशरी सोिन के

गुणागुण िे ि संब संसित ह हैं,  शजि पर गैर-उप री सोगकताम के मु मुदे िे ि संब संसित कानमून के अन 

महरतिपमूणम प्रश्नियों िे सनपसते िम  विच्चार और सनणम  सल ा जाएगा। इिसलए, ऐिे पररदृे की आवश 

में,  ह  ह नहख सं माना जा िकता दक ि संशरी सोिन की अनुमसत देकर अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गीगण

करी सो दकिी भी तरह िे पमूिामग्रदहत दक ा ग ा है और ददना संक 18.5.1995  के आदेश करी सो

कानमून की दृव्टि िे बुरा नहख सं माना जा िकता है।

28. प्ररत ्स्वर्गीगण ने ददना संक 24.9.2004  के अ संसतम सनणम  और बेदखली के दडकी के

विरुद्ध पहली अपील दा र करते िम  ददना संक 18.5.1995  के ि संशरी सोिन की अनुमसत के

आदेश पर आक्षेप दक ा और प्र्म अपीली  अदालत ने पहले ददना संक 06.2.2010  के

आक्षेवपत सनणम  के तहत अपील पर सनणम  लेते िम  ददना संक 18.5.1995 के आदेश की

शस्रता पर दफार िे विच्चार दक ा है। प्र्म अपीली  अदालत ने सप्टि रूप िे देखा है दक

टा ल करी सोसम ने कानमून के मापद संडियों के भीतर िाद-पत्र में ि संशरी सोिन की अनुमसत देने में अपनी

वििेकािीन शवधिवक का प्र री सोग दक ा है और इििे प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो दकिी भी तरह िे करी सोई

पमूिामग्रह नहख सं हरी सोता है,  इि प्रकार,  ि संशरी सोिन की अनुमसत देने के आदेश में हसतक्षेप नहख सं

दक ा ग ा ्ा, बशिक उिकी पुव्टि की गई।

29. इि न ा ाल  ने,  जैिा दक ऊपर उिलेख दक ा ग ा है,  ि संशरी सोिन आिेदन करी सो

अनुमसत देने  ा असिीकार करने के सलए न ा ाल ियों के पाि सनदहत क्षेत्रासिकार के ि संब संि

में कानमून के प्रसताि पर विच्चार दक ा है और  हा सं ऊपर ि संदसभमत सनणम ियों में माननी 

उचच्चतम न ा ाल  ्विारा प्रसतपाददत कारकियों पर विच्चार दक ा है, और  ह इि दृव्टिकरी सोण िे

13



अपनी िहमसत रखता है। टा ल करी सोसम ्विारा पाररत आदेश ददना संक 18.5.1995 करी सो बरकरार

रखने के सलए प्र्म अपीली  अदालत ्विारा सल ा ग ा,  शजिमें िाद-पत्र में ि संशरी सोिन के

सलए आिेदन की अनुमसत दख गई। ददना संक 18.5.1995 के आदेश में करी सोई अिैिता नहख सं है

और  ह कानमून के मापद संडियों के भीतर है और कानमून की नजर में दसकाऊ है। इि प्रकार,

विसि ि संख ा 5  के प्रश्न का तदनुिार उत्तर दद ा जाता है और अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध

सनणम  सल ा जाता है।

30. विसि ि संख ा   1   िे   4   के महरतिपमूणम प्रश्न  :-

31. कानमून के िभी च्चार महरतिपमूणम प्रश्न िह-ि संब संसित ह हैं और गैर-उप री सोगकताम के आिार

पर बेदखली का आदेश पाररत करने के ि संब संि में आक्षेवपत सनणम ियों में विकृसत िे ि संब संसित ह हैं।

इिसलए, िभी पर एक िा् विच्चार और सनमनानुिार सनणम  सल ा जा रहा है:

विसि ि संख ा 1  िे 4  के प्रश्नियों िे सनपसने िे पहले,   ह न ा ाल  1950  के

असिसन म की िारा 13(1)(ञ) के प्राििान पर नजर डालना उसच्चत और उप ुधिवक िमझता है

जरी सो मकान मासलक करी सो दकरा ेदार की बेदखली का आिार प्रदान करता है। 1950  के

असिसन म की िारा 13(1)(ञ)  के अनुिार,   दद न ा ाल  इि बात िे ि संतु्टि है दक

पररिर-

( ) i का उप री सोग नहख सं दक ा ग ा ह;ै

( ) ii वबना उसच्चत कारण क;े

( ) iii शजि उ मुदेे की आवश  के सलए उनहें दकराए पर दद ा ग ा ्ा...

( ) iv लगातार छोह माह की अिसि के सलए...

-मुकदमे की तारखख िे ठकक पहल,े  ा"

32. िादख ्विारा ददना संक 26.05.1994 करी सो ि संशरी सोिन के सलए आिेदन के मााध म िे गैर-

उप री सोगकताम का आिार प्रसतुत करने की प्रा म्ना की गई ्ी। ि संशरी सोसित िाद-पत्र में पैरा

ि संख ा 7 क, 7 ख, 7 ग करी सो शासमल करते हुए प्रसतावित ि संशरी सोिन करी सो भी 8.7.1994 करी सो

हख ररककॉडम में रखा ग ा। ि संशरी सोिन के सलए आिेदन करी सो टा ल करी सोसम ने ददना संक 18.5.1995 के

आदेश ्विारा अनुमसत दे दख है। प्ररत ्स्वर्गीगण ने सलशखत ब ान प्रसतुत दक ा है और गैर-

उप री सोगकताम के आिार िे इनकार दक ा है। सलशखत ब ान में, प्ररत ्स्वर्गीगण ने इि बात पर

करी सोई भ्रम नहख सं जता ा है दक दकराए की दकुान करी सो लगातार ब संद करने की छोह माह की
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अिसि करी सो दकि तारखख िे सगना जाएगा। प्ररत ्स्वर्गीगण ने लगातार छोह माह तक दकराए की

दकुान ब संद रखने की बात िे िाफा इनकार दक ा है। पक्षियों की ि संब संसित दलीलियों के अनुिार,

ि संशरी सोसित िाद और ि संशरी सोसित सलशखत ब ान के ि संदभम में,  गैर-उप री सोगकताम के आिार िे

ि संब संसित विसश्टि मु मुदा ि संख ा 5 टा ल करी सोसम ्विारा त  दक ा ग ा ्ा। दरी सोनियों पक्षियों ने पमूरख

जागरूकता और चे्चतना के िा् अपनी गिाहख दख है गैर-उप री सोगकताम के आिार के बारे में

शजिकी 1950  के असिसन म की िारा 13(1)(ञ)  के मापद संडियों के भीतर जा संच्च की जानी

आिे की आवश क है। 

33. वि्विान विच्चारण न ा ाल  ने 8.7.1994 िे छोह माह की अिसि करी सो ाध ान में रखते

हुए िाद ि संख ा 5 का सनणम  दक ा है, इिका अ म् है दक जब िादख ने गैर-उप री सोगकताम के

आिार करी सो शासमल करते हुए ि संशरी सोसित िाद दा र दक ा। इि प्रकार,  टा ल करी सोसम ने

जनिरख, 1994 िे जमून, 1994 तक की अिसि पर विच्चार दक ा है, जरी सो ि संशरी सोसित मुकदमे िे

छोह माह पहले की अिसि है शजिमें गैर-उप री सोगकताम का आिार ितममान मामले में शासमल

दक ा ग ा ्ा, गैर-उप री सोगकताम का आिार ि संशरी सोिन के सलए आिेदन के मााध म िे जरी सोड़ने

की मा संग की गई है और ि संशरी सोसित िाद 08.07.1994 करी सो दा र दक ा ग ा ्ा, इिसलए,

गैर-उप री सोगकताम के आिार का विशेर्ण करने के उ मुदेे की आवश  िे मुकदमे की तारखख करी सो िहख

तरखके िे सल ा ग ा है शजिके सलए आिेदन दक ा ग ा है ि संशरी सोिन दा र दक ा ग ा और

ि संशरी सोसित िाद-पत्र ररककॉडम पर प्रसतुत दक ा ग ा।

34. इि ि संब संि में, कानमून का विसिक प्रसताि सप्टि है दक  ह कानमून का िािमभौसमक और

पमूणम सिद्धा संत नहख सं है दक ि संशरी सोिन,  दद िाद-पत्र में शासमल करने की अनुमसत दख जाती है, तरी सो

उिे मुकदमे की तारखख िे ि संब संसित हरी सोना च्चादहए लेदकन  ह तथ ियों और प्ररत ेक मामले की

पररशस्सत ाक पर सनभमर करेगा। । ितममान मामले में,  जब ि संशरी सोिन के सलए आिेदन के

मााध म िे गैर-उप री सोगकताम का एक आिार जरी सोड़ने की मा संग की गई है,  और ि संशरी सोसित

सशका त 8.7.1994 करी सो ररककॉडम पर रखी गई ्ी, इिसलए, गैर-उप री सोगकताम के इि आिार के

प्र री सोजन के सलए जैिा दक 1950  के असिसन म की िारा 13(1)(ञ)  के तहत सनदहत है,

मुकदमे की तारखख केिल 8.7.1994 हरी सोगी और मुकदमे की तारखख अ्ामत 16.2.1987 करी सो

नजरअ संदाज दक ा जाना च्चादहए क ियोंदक ममूल मुकदमे में गैर-उप री सोगकताम का आिार ्ा सल ा

ग ा। ि संब संि का सिद्धा संत ितममान मामले के तथ ियों पर लागमू नहख सं हरी सोता है।

35. ितममान मुकदमे में 1950 के असिसन म की िारा 13(1)(ञ) के तहत सनदहत गैर-
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उप री सोगकताम करी सो बेदखल करने के आिार पर विच्चार करने के उ मुदेे की आवश  िे, इि मु मुदे के ि संब संि

में, "मुकदमे की तारखख" क ा मानी जानी च्चादहए "इिका अ म् है ममूल मुकदमे की तारखख

अ्ामत 16.2.1987  ा 8.7.1994 करी सो गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो शासमल करने के बाद

दा र ि संशरी सोसित मुकदमे की तारखख, सनमनसलशखत सनणम ियों करी सो ाध ान में रखते हुए विच्चार

दक ा जा िकता है।

36. च्च संदगी राम बनाम बाबमूलाल [1997 (2) डर कबि मूएलिी (राजस्ान) 624] के मामले

में न ा ाल  ने इि प्रश्न पर विच्चार दक ा दक "क ा मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान

सिविल प्रदक ा ि संदहता के आदेश  VI सन म 17 िीपीिी के तहत िाद-पत्र में दक ा ग ा

ि संशरी सोिन मुकदमा दा र करने की तारखख िे ि संब संसित हरी सोगा।"  ा नई पृष्ठभमूसम पर का मिाहख

ि संशरी सोसित िाद दा र करने की तारखख िे शुरू हरी सोगी?"  प्रश्न उन तथ ियों की पृष्ठभमूसम में

उभरता है जरी सो दडण और डिफकॉिस, भौसतक पररितमन और उपति के आिार पर बेदखली का मुकदमा

18.3.1986 करी सो दा र दक ा ग ा ्ा। मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान, आदेश  VI सन म

17 िीपीिी के तहत एक आिेदन दा र करके दकराए के पररिर की उसच्चत और िासतविक

आिे की आवश कता का एक और आिार शासमल दक ा ग ा ्ा, शजि े11.7.1995 करी सो अनुमसत दख

गई ्ी और ि संशरी सोसित सशका त 24.7.1995  करी सो दा र की गई ्ी। मु मुदा 1950  के

असिसन म की िारा 14(3) के आलरी सोक में उठा, जरी सो पररिर करी सो दकराए पर देने की तारखख

िे पा संच्च िर्म की िमासप्त िे पहले उसच्चत और िासतविक आिे की आवश कता के आिार पर बेदखली

करी सो प्रसतब संसित करता है। ममूल मुकदमा दा र करने की तारखख पर, दकरा ेदारख की तारखख िे

पा संच्च िर्म पमूरे नहख सं हुए ्े,  लेदकन जब तक िसदािना और उसच्चत आिे की आवश कता का आिार

जरी सोड़ा ग ा, तब तक पा संच्च िर्म की अिसि िमाप्त हरी सो चु्चकी ्ी। टा ल करी सोसम ने ि संशरी सोिन करी सो

ममूल मुकदमा दा र करने की तारखख िे प्रभािी माना और इि तरह के मुकदमे करी सो

िासतविक आिे की आवश कता के आिार पर च्चलने  री सोग  नहख सं माना ग ा लेदकन उचच्च न ा ाल 

ने प्रश्न पर विच्चार करते हुए बी.बनजस्वर्गी बनाम शीमती अनीता पैन [एआईआर 1975(एििी)

1146] में माननी  उचच्चतम न ा ाल  के एक प्रसिद्ध सनणम  पर भररी सोिा जता ा और माना

दक असिसन म के आदेश 14(3) के प्राििानियों की व ाख ा करने के सलए, ममूल मुकदमे की

स्ापना की पहली तारखख करी सो नजरअ संदाज करना हरी सोगा और मुकदमे पर विच्चार करने के

उ मुदेे की आवश  िे िासतविक आिे की आवश कता के आिार पर बेदखली, ि संशरी सोिन के मााध म िे शासमल

करते हुए,  मुकदमे की का मिाहख 24 जुलाई, 1995 करी सो शुरू मानी जानी च्चादहए जब नए
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आिार करी सो शासमल करते हुए ि संशरी सोसित िाद दा र दक ा ग ा ्ा। न ा ाल  ने माना दक

ऐिी शस्सत में, ि संशरी सोिन के मााध म िे जरी सोड़ा ग ा िासतविक आिे की आवश कता का न ा आिार

मुकदमा दा र करने की तारखख िे ि संब संसित नहख सं हरी सोगा, बशिक ि संशरी सोसित िाद दा र करने

की तारखख िे प्रभािी माना जाएगा।

37. इि न ा ाल  ने रणछोरी सोड़ बी.  दाि बनाम कनहै ा लाल के एलआर [2005 (2)

डर कबलमूएलिी (राजस्ान) 10]  के मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  ्विारा ददए गए

सनणम  के आिार पर विच्चार दक ा और मामले के कानमून पर विच्चार करने के बाद माना

दक "िादख के ि संशरी सोिन के ि संब संि के सिद्धा संत करी सो माना जाता है।" एक ऐिा प्रसताि बने जरी सो

आम तौर पर विर्  करी सो सन  संवत्रत करता है, न दक िभी मामलियों करी सो सन  संवत्रत करने िाले

कानमून  ा प्रदक ा का सन म।"

38. ि संपत कुमार (िुप्रा.) के मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने दलीलियों में ि संशरी सोिन

के ि संदभम में ि संब संि के सिद्धा संत के मु मुदे िे सनपसते हुए, पैरा 10 में  ह देखा:

"जब मुकदमे की तारखख िे ि संब संसित एक ि संशरी सोिन शासमल दक ा जाता है। हालाकदक,

दलीलियों में ि संशरी सोिन के ि संदभम में ि संब संि-पीठ का सिद्धा संत िािमभौसमक अनुप्र री सोग में िे एक

नहख सं है और उसच्चत मामलियों में न ा ाल  ि संशरी सोिन की अनुमसत देते िम   ह सनदिर्देश देने में

िक्षम है दक उिके ्विारा अनुमत ि संशरी सोिन की तारखख िे ि संब संसित नहख सं हरी सोगा। मुकदमा और

उिके ्विारा अनुमत िीमा तक उि तारखख करी सो न ा ाल  के िमक्ष ला ा ग ा माना जाएगा

शजि ददन ि संशरी सोिन की मा संग करने िाला आिेदन दा र दक ा ग ा ्ा।"

39. इि न ा ाल  ने डकॉ. केदार ना् बनाम शीमती िापमू क संिर [2005(1) डर कबि मूएलिी

(राजस्ान) 300]  के मामले में ितममान मामले में उठे िमान मु मुदे पर विच्चार करते हुए,

"तारखख िे ठकक पहले की अिसि" सनिामररत करने के सलए गैर-उप री सोगकताम के आिार पर

ि संशरी सोिन की प्रभािशीलता पर विच्चार करने के ि संब संि में, जैिा दक 1950 के असिसन म की

िारा 13(1)(ञ) के तहत पररकशिपत है,  च्च संदगी राम (िुप्रा.)  के सनणम  पर भररी सोिा दक ा

और देखा दक "िारा 13(1)(ञ) के तहत 1950 का असिसन म ममूल रूप िे मुकदमा दा र

करने के िम  िादख-मकान मासलक के पाि उपलर कबि नहख सं ्ा, लेदकन िादख के अनुिार,  ह

आिार मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान उरतपनन हुआ ्ा, इिसलए, दकराए की दकुान के

गैर-उप री सोगकताम का आिार प्रसतुत दक ा ग ा ्ा। न ा ाल  की अनुमसत िे, ममूल मुकदमे

में ि संशरी सोिन का प्राििान दक ा ग ा और इिसलए, ि संशरी सोिन के मााध म िे बेदखली का न ा
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आिार जरी सोड़ा ग ा और जरी सो मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान उरतपनन हुआ,  िह ममूल

मुकदमे की स्ापना की तारखख िे ि संब संसित नहख सं हरी सोगा, लेदकन िह उि तारखख िे प्रभािी

हरी सोगा, जब ि संशरी सोसित िाद दा र दक ा ग ा ्ा। इि मामले में, इि न ा ाल  की िमनि 

पीठ ने पमूरन मल बनाम रहमान [आरएलआर 1992 (1) 206]  और गौरख लाल बनाम

गुजमर मल [आरएलआर 1992 (1) 75]  के मामले में पाररत दरी सो सनणम ियों पर भी विच्चार

दक ा और देखा दक दरी सोनियों सनणम ियों में, "मुकदमे की तारखख िे तुर संत पहले"  शर कबदियों की

व ाख ा करते हुए,   ह माना ग ा दक दकरा ेदार बेदखली के सलए उत्तरदा ी हरी सोगा  दद

उिने सिद्ध कर दद ा है दक दकरा ेदार ने मुकदमे की तारखख िे ठकक पहले लगातार छोह

माह की अिसि के सलए पररिर का उप री सोग नहख सं दक ा है, लेदकन ममूल मुकदमे की तारखख

िे पहले  ा ि संशरी सोसित मुकदमे की तारखख िे छोह माह की अिसि पर विच्चार करने के सलए

ि संशरी सोिन की प्रभािशीलता के बारे में मु मुदा इन दरी सो सनणम ियों में विच्चार के सलए नहख सं उठा।

अ संततः,  इि मु मुदे पर विसतृत रूप िे विच्चार करने के बाद,  न ा ाल  ने इिे आिार पर

विच्चार करने के उ मुदेे की आवश  िे गैर-उप री सोगकताम करी सो बेदखली के आिार के रूप में ि संशरी सोिन के

मााध म िे जरी सोड़ा ग ा माना,  और  ह कहा दक मुकदमे की तारखख तब हरी सोगी,  जब इि

आिार िाला ि संशरी सोसित िाद टा ल करी सोसम में दा र दक ा ग ा ्ा।

40. बी.बनजस्वर्गी (िुप्रा.) के मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  ्विारा पाररत एक प्रसिद्ध

सनणम  करी सो पढ़ने पर,  ऐिा प्रतीत हरी सोता है दक उचच्चतम न ा ाल  के िमक्ष मु मुदा मकान

मासलक और दकरा ेदार के बीच्च ल संवबत मुकदमे में न े ख संड (च्च) और (च्चच्च) का िमािेशन

की अनुमसत देने  ा असिीकार करने के ि संब संि में उठा ्ा,  जैिा दक ममूल असिसन म की

िारा 13 में ि संशरी सोिन असिसन म ्विारा शासमल दक ा ग ा है। ि संशरी सोिन की अनुमसत के वबना,

विच्चारािीन मुकदमा च्चमू संदक िे अि संशरी सोसित शस्सत में खड़े ह हैं, िे िारा 13 में सनदहत कर कबजे की

ििमूली पर ओशमनबि सनर्ेि के कारण अपासत दकए जाने  री सोग  ्े,  लेदकन 1950  के

असिसन म की िारा 13 में नए ख संड (च्च) और (च्चच्च) के मााध म िे ि संशरी सोिन करी सो जमीन पर

बेदखली की मा संग करने की अनुमसत देकर,  जैिा दक नीचे्च उिलेख दक ा ग ा है,  मकान

मासलक ्विारा मुकदमा आगे बढ़ा ा जा िकता ्ा। उचच्चतम न ा ाल  िारा 13(1) और ख संड

(च्च) और (च्चच्च) और पशश्चिम ब संगाल पररिर दकरा ेदारख असिसन म (1956 की ि संख ा )XII

की िारा 13(3 क) (1969 के असिसन म  XXXIV ्विारा ि संशरी सोसित) के प्राििान पर विच्चार कर

रहा ्ा। जमी संदार ्विारा स्ावपत मुकदमे ममूल असिसन म के ख संड (च्च)  पर आिाररत ्े।
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लेदकन) नए ख संड (च्च) और (च्चच्च) करी सो शासमल करके इिे ि संशरी सोिन असिसन म के मााध म िे

प्रसतस्ावपत दक ा ग ा। इि प्रकार, मुकदमे सप्टि रूप िे ख संड (च्च) और (च्चच्च) में ददए गए

आिार पर आिाररत नहख सं ्े। ि संशरी सोसित िाराओ सं में सनदहत कर कबजे की ििमूली के सलए आिारियों

करी सो लागमू करने के सलए, उप-िारा (3 क) ्विारा सनर्ेि करी सो िमाप्त कर दद ा ग ा ्ा। तीन िर्म

के भीतर िाद ि संशस्त करने पर ररी सोक पर विच्चार करते हुए त्ा ल संवबत िादियों में नए

िशममसलत प्राििानियों में ि संशरी सोिन की अनुमसत दख जाए  ा नहख सं त्ा दकि सतस् करी सो प्रभािी

माना जाए,  इि पर विच्चार करते हुए माननी  न ा ाल  ने दरी सो सिद्धा संतियों करी सो प्रसतपाददत

दक ा:

( )c हम इि बात िे ि संतु्टि ह हैं दक जहा सं तक ि संभि हरी सो न ा ाल ियों करी सो मुकदमेबाजी की

बहुलता िे बच्चना च्चादहए, मुकदमे की करी सोई भी व ाख ा जरी सो मुकदमेबाजी के उ मुदेे की आवश हखन प्रिार

करी सो ररी सोकेगी, मुकदमेबाजी ्विारा िहा ता च्चाहने िाले पक्षियों के सलए िुरक्षा की प्रभािशीलता करी सो

कम दकए वबना, हरी सोनी च्चादहए। दकिी भी शाशर कबदक, पा संदडरत पमूणम, विसिक  ा तकनीकी रूप िे

िहख विकिप करी सो प्रा्समकता दख जाएगी। इि आिार पर,  हम ि संशरी सोसित असिसन म की

िारा 13  की व ाख ा करने और उि असिसन म की िारा 4  करी सो प्रभािी बनाने के सलए

तै ार ह हैं। तदनुिार, उचच्चतम न ा ाल  ने िादख करी सो उप-िारा 1 और िारा 13 के ख संड (च्च)

और/ ा (च्चच्च) के तहत अपने आिार बताते हुए नई  ासच्चका दा र करने की अनुमसत दख।

( )ci  इि उ मुदेे की आवश  के सलए पहले एक मुकदमे की स्ापना करी सो नजरअ संदाज दक ा जाना

च्चादहए क ियोंदक िह ख संड (च्च) और (च्चच्च) ्विारा किर दकए गए आिार पर आिाररत नहख सं ्ा

और उप-िारा (3 क) ्विारा आकवर्मत नहख सं है। िादख-मकान मासलक ने इन नए आिारियों की

का मिाहख तभी शुरू की जब उनहियोंने इन आिारियों करी सो सनिामररत करने के सलए  ासच्चका दा र

की। िचच्ची भािना में, िादख-मकान मासलक नए आिारियों पर ििमूली के सलए अपना मुकदमा

केिल उिी तारखख करी सो दा र करता है शजि ददन िह अपनी नई दलीलें प्रसतुत करता है।

उचच्चतम न ा ाल  ने कहा दक हम इि बात पर जरी सोर देने में कममका संडख नहख सं हरी सो िकते

दक िाद-पत्र की िापिी और ि संशरी सोिनियों करी सो शासमल करते हुए उिे दरी सोबारा प्रसतुत करना कानमून

की पवित्र आिे की आवश कता नहख सं है। िामाशजक न ा  और मामले के िार करी सो तब पमूणमता समलती

है जब स्ाना संतरण और असतररधिवक दलीलियों करी सो दा र करने के बीच्च तीन िर्म के अ संतराल के

अिीन नई दलीलें प्रसतुत की जाती ह हैं।  ह भी रा  दख गई दक विपरखत पक्ष के दकरा ेदार

करी सो असतररधिवक दलीलियों के सलए अपना सलशखत ब ान दा र करने का अििर दद ा जाएगा और

19



न ा ाल  दरी सोनियों पक्षियों करी सो असतररधिवक िाक  प्रसतुत करने का अििर देगी और जरी सो दक असतररधिवक

दलीलियों पर अचछोक तरह िे दशाम ा ग ा है।

41.  हा सं ऊपर उशिलशखत सनणम ियों में प्रसतपाददत कानमून के प्रसताि करी सो ाध ान में रखते

हुए और ितममान मामले के तथ ियों पर कानमून के ऐिे प्रसताि करी सो लागमू करते हुए,   ह

िुरशक्षत रूप िे माना जा िकता है दक टा ल करी सोसम ने िाद में आिार जरी सोड़ने के सलए

ि संशरी सोिन की अनुमसत देकर और गैर-उप री सोगकताम करी सो बेदखल करने में कानमून में करी सोई गलती

नहख सं की है। िा् हख, इिने गैर-उप री सोगकताम के आिार पर विच्चार करने के उ मुदेे की आवश  िे भी

करी सोई त्रुदस नहख सं की है। मुकदमे की तारखख करी सो ि संशरी सोसित िाद दा र करने की तारखख के रूप

में माना जाता है,  जरी सो 8.7.1994  है। मुकदमा दा र करने की ममूल तारखख अ्ामत

16.2.1987 करी सो उसच्चत रूप िे नजरअ संदाज कर दद ा ग ा है, कम िे कम गैर-उप री सोगकताम

के आिार करी सो त  करने के उ मुदेे की आवश  िे, क ियोंदक इिे ममूल मुकदमे में शासमल नहख सं दक ा ग ा

्ा, लेदकन मुकदमे के ल संवबत रहने के दौरान वििाद उरतपनन हुआ ्ा। इिके अलािा  ह

एक सनविमिाद शस्सत है दक गैर-उप री सोगकताम के आिार में ि संशरी सोिन की अनुमसत देने के

बाद,  प्ररत ्स्वर्गीगण करी सो ि संशरी सोसित सलशखत ब ान दा र करने का अििर दद ा ग ा है और

प्ररत ्स्वर्गीगण ने  री सोग ता के आिार पर गैर-उप री सोगकताम के आिार करी सो नकारते हुए, ि संशरी सोसित

सलशखत ब ान दा र करके उि अििर का लाभ उठा ा है। न ा ाल  इि शस्सत िे

अनसभज नहख सं है दक गैर-उप री सोगकताम के आिार िे ि संब संसित ि संशरी सोसित दलीलियों करी सो शासमल

करने के बाद, मु मुदा ि संख ा 5 तै ार दक ा ग ा ्ा और दरी सोनियों पक्षियों ने इि मु मुदे पर अपने

पमूणम िाक  प्रसतुत दकए ह हैं। जहा सं तक गैर-उप री सोगकताम के आिार के प्र री सोजन का प्रश्न है,

मुकदमे की तारखख करी सो ि संशरी सोसित िाद दा र करने की तारखख मानने में दकिी भी पक्ष करी सो

करी सोई भ्रम नहख सं है;  अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गीगण ने दकराए की दकुान ब संद करने के ि संब संि में

िादख के ख संडन में, प्रदशम 1 िे प्रदशम 236 तक वबल और िाउच्चर के रूप में अपने िाक 

प्रसतुत दकए ह हैं। टा ल करी सोसम ने दरी सोनियों पक्षियों के िाक ियों की िराहना के बाद, िारा 13(1)(ञ)

की आिे की आवश क िामग्री के अनुिार गैर-उप री सोगकताम के मु मुदे पर विच्चार दक ा है, मुकदमे की

तारखख करी सो ि संशरी सोिन के सलए आिेदन दा र करने की तारखख माना है और गैर-उप री सोगकताम

के आिार करी सो शासमल करने िाला िाद ि संशरी सोसित दक ा है। इिसलए,  ितममान मामले के

तथ ारतमक और विसिक पहलमू के िा् जुड़ख पररशस्सत ियों की िमग्रता में, तकम के सलए  ह

नहख सं माना जा िकता है दक अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गी गैर-विसिक आिार त  करने के उ मुदेे की आवश 
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िे मुकदमे की तारखख के बारे में दकिी भी भ्रसमत मन की शस्सत में ्े। गैर-उप री सोगकताम

टा ल करी सोसम का दृव्टिकरी सोण िा् हख प्र्म अपीली  अदालत ्विारा िाद कमा संक 5 का सनणम 

करते हुए इिे दकिी भी प्रकार िे गलत  ा दरी सोर्पमूणम नहख सं माना जा िकता है। अपीला्स्वर्गीगण

के असििधिवका ्विारा आक्षेवपत सनणम ियों करी सो िहख ठहराने का प्र ाि िराहना  री सोग  नहख सं है और

दरी सोनियों सनणम  कानमून की नजर में दसकाऊ ह हैं। शजि तरह िे दरी सोनियों सनच्चली अदालतियों ने गैर-

उप री सोगकताम करी सो बेदखल करने के आिार िे ि संब संसित मु मुदे ि संख ा 5 िे सनपसने के दौरान

तथ  सनषकर्म दजम दकए ह हैं,   ह नहख सं माना जा िकता है दक सनच्चली अदालतियों ने अिैि,

मनमाने ढ संग िे और विकृत तरखके िे काम दक ा है, बशिक दमूिरख ओर, मु मुदा कमा संक 5 का

सनणम  करते िम  पाररत बेदखली की दडकी और सनच्चली अदालतियों के सनषकर्म पुव्टि दकए

जाने  री सोग  ह हैं और दसकाऊ ह हैं। तदनुिार, अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध विसि ि संख ा 1 ि े3 के

महरतिपमूणम प्रश्नियों का उत्तर दद ा जाता है।

42. .अपीला्स्वर्गीगण के असििधिवका ने गौरख लाल (िुप्रा.) और पमूरन मल (िुप्रा.) के मामले

में पाररत सनणम ियों पर भररी सोिा दक ा है। दरी सोनियों सनणम ियों में,  इि न ा ाल  की एकलपीठ ने

कहा है दक 1950 के असिसन म की िारा 13 (1) (ञ) के प्राििानियों में इ संसगत िामग्री करी सो

असनिा म रूप िे सिद्ध करने की आिे की आवश कता है। इि बात पर जरी सोर दद ा ग ा है दक दकराए

के आिार का गैर-उप री सोगकताम "िाद की तारखख िे तुर संत पहले" सिद्ध दक ा जाना च्चादहए।

43. इन सनणम ियों में सनिामररत कानमून के प्रसताि िे करी सोई अिहमसत नहख सं है। दरी सोनियों

न ा ाल ियों ने िमितस्वर्गी रूप िे माना है दक िारा 13 (1) (ञ) के तहत सिद्ध हरी सोने के सलए

आिे की आवश क िभी तरति ितममान मामले में स्ावपत ह हैं। ि संशरी सोसित िाद की स्ापना िे पहले

अ्ामत जनिरख, 1994 िे जमून, 1994 तक छोह माह की अिसि ली गई है। दरी सोनियों न ा ाल ियों

्विारा िमितस्वर्गी रूप िे  ह देखा ग ा है दक इि अिसि के दौरान दकराए की दकुान ब संद रहख

और प्ररत ्स्वर्गी  ह सिद्ध नहख सं कर पाए ह हैं दक इि अिसि के दौरान करी सोई व ििा  दक ा ग ा

्ा। िादख ने खुद करी सो गिाह के रूप में प्रसतुत दक ा और विवुिदत विभाग के िहा क

असभ  संता करी सो पीडर कबलमू 2 के रूप में भी प्रसतुत दक ा, शजनहियोंने मीसर रखदड संग रशजससर के बल

पर अपने िाक  प्रसतुत दकए। दकराए की दकुान में लगे वबजली मीसर के अनुिार मीसर

रखदड संग 9.4.1993 करी सो 160  मूसनस और उिके बाद 12.4.1996 करी सो 370  मूसनस नरी सोस की गई

्ी। इि दौरान दकुान पर ताला लगा समलने के कारण मीसर रखदड संग नहख सं पाई गई।

अपीला्स्वर्गीगण के असििधिवका ने पीडर कबलमू.2 के िाक  पर महासभ री सोग लगाने की मा संग की, इि
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कारण िे दक मीसर रखदड संग रशजससर में,  प्रश्न में दकुान अग्रिाल बमूस हाउि के नाम पर

ददखाई गई है,  लेदकन पीडर कबलमू 2  की शजरह में ऐिा करी सोई तथ ारतमक वििाद नहख सं उठा ा

ग ा ्ा। प्ररत ्स्वर्गीगण ने प्रदशम 1 िे प्रदशम 236 तक वबल और िाउच्चर प्रसतुत दकए ह हैं।  े िे

वबल ह हैं शजनके मााध म िे प्ररत ्स्वर्गीगण ने एनके ह्करघा के नाम पर कुछो मदें खरखदख सं।  े

वबल जनिरख, 1994 िे जमून, 1994 तक की अिसि िे ि संब संसित नहख सं ह हैं। कुछो वबल पमूिमितस्वर्गी

अिसि के ह हैं और कुछो बाद की अिसि के ह हैं। प्ररत ्स्वर्गी सि  सं िाक  में सिीकार करते ह हैं दक

जमूता बेच्चने का व ििा  जरी सो पहले च्चल रहा ्ा,  िह ब संद हरी सो ग ा ्ा और दकुान का

उप री सोग कभी-कभी पसाखे बेच्चने और भारती  रत री सोहारियों के अन  िामस क व ििा  के सलए

दक ा जा रहा ्ा। प्ररत ्स्वर्गी  ह भी सिीकार करते ह हैं दक दकराए की दकुान में पसाखे बेच्चने के

सलए, असिकारर ियों ्विारा िम -िम  पर लाइिेंि जारख दकए गए ्े। प्ररत ्स्वर्गीगण ने न तरी सो

करी सोई लाइिेंि प्रसतुत दक ा है और न हख उि अिसि का करी सोई वबजली खपत वबल प्रसतुत

दक ा है। एनके ह हैंडलमूम के नाम पर कुछो िसतुओ सं करी सो खरखदने के सलए आगे के वबल और

िाउच्चर दकुान में व ििा  करने का प्रमाण नहख सं है। इिसलए, ररककॉडम पर िामग्री के आिार

पर, दरी सोनियों न ा ाल ियों ने प्ररत ्स्वर्गीगण के विरुद्ध एक प्रसतकमूल सनषकर्म सनकाला है दक दकुान

8.7.1994 करी सो ि संशरी सोसित िाद दा र करने िे पहले छोह माह की अिसि के सलए लगातार ब संद

पड़ख ्ी। इि तरह के तथ  सनषकर्म िाक  की िराहना/पुन: ममूि ा संकन पर आिाररत हरी सोते ह हैं

और इिे ररककॉडम पर करी सोई ठरी सोि िामग्री नहख सं हरी सोने  ा विकृसत िे ग्रसत हरी सोने के सलए पाररत

नहख सं दक ा जा िकता है।

44. अपीलकतामओ सं के िकील ने तकम दद ा है दक िादख ने  ह दलील नहख सं दख है दक

दकुान वपछोले छोह महखने िे लगातार "वबना दकिी उसच्चत कारण के"  ब संद ्ी। तकम के

विपरखत, उत्तरदाताओ सं के िकील का कहना है दक अपीलकतामओ सं ने अपने सलशखत ब ान में

तकम दद ा है दक दकुान कभी ब संद नहख सं हुई ्ी और इिका उप री सोग व ििा  करने के सलए

दक ा जा रहा ्ा।  ह ऐिा मामला नहख सं है, जहा सं प्रसतिादद ियों ने दलील दख है दक दकुान

दकिी कारण िे लगातार छोह महखने तक ब संद रहख। उनहियोंने बता ा दक प्रसतिादद ियों की

दलीलियों की ऐिी पृष्ठभमूसम में, "उसच्चत कारण के वबना" का मु मुदा दलीलियों का एक सनदहत और

आ संतररक दहसिा है और िावबत हरी सोता है दक  ह वििाददत नहख सं है।

45. प्ररत ्स्वर्गीगण ने िेिा राम बनाम मनरी सोज कुमार [(1994) 1 डर कबलमूएलिी 45] के सनणम 

पर भररी सोिा दक ा है। इि सनणम  में,  ह माना ग ा दक 1950 के असिसन म की िारा 13
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(1) (ञ)  के आिार पर बेदखली की मा संग करने िाले मकान मासलक की दलीलियों की

असनिा म आिे की आवश कता  ह है दक प्ररत ्स्वर्गी लगातार छोह माह की अिसि के सलए िमूस पररिर

का उप री सोग नहख सं कर रहे ह हैं। मुकदमे की तारखख  ा कहें दक सनिामररत अिसि के सलए

दकरा ेदार ्विारा गैर-उप री सोगकताम,  िादख के मामले का एकमात्र दहसिा है।  ह ह कानमून ्विारा

अनुमत बच्चाि का दहसिा है दक ऐिे गैर-उप री सोगकताम के बािजमूद,  दद प्ररत ्स्वर्गीगण के पाि

गैर-उप री सोगकताम के सलए उसच्चत कारण है, तरी सो दकरा ेदार करी सो बेदखल नहख सं दक ा जा िकता

है।

46. इिसलए, ितममान मामले में, जहा सं प्ररत ्स्वर्गीगण ने करी सोई बच्चाि नहख सं दक ा है दक दकिी

उसच्चत कारण के कारण,  दकराए के पररिर करी सो ब संद कर दद ा ग ा ्ा,  अपीला्स्वर्गीगण के

असििधिवका ्विारा उठाए गए तकम की िराहना नहख सं की जा िकती है। इिके अलािा सनच्चली

अदालतियों ने देखा है दक िादख ने अनुररी सोि दक ा है दक दकराए की दकुान में करी सोई व ििा 

नहख सं दक ा जा रहा है। इि प्रकार, िादख का मामला  ह है दक दकुान ब संद है और प्ररत ्स्वर्गी ने

बच्चाि में कहा दक दकुान ब संद नहख सं है ब सं, का घसक वबना दकिी उसच्चत कारण के ब संद रहा

कारण,  तथ ियों की ऐिी पृष्ठभमूसम में वबिकुल भी उरतपनन नहख सं हरी सोता है और दरी सोनियों सनच्चली

अदालतियों ने गैर-उप री सोगकताम के आिार पर बेदखली के सलए दडकी पाररत करने में करी सोई

विकृसत नहख सं की है।

47. जहा सं तक बरी सोझ करी सो सिीकार करने का प्रश्न है, दकराए के पररिर का उप री सोग न करने

के आिार करी सो सिद्ध करने का प्रार संसभक बरी सोझ िादख-मकान मासलक पर है। िादख ने अपने सि  सं

के िाक  के िा्-िा् िहा क असभ  संता, ओम प्रकाश (पीडर कबलमू.2) के िाक  प्रसतुत करक,े

प्र्म दृ्टि ा,  ह ददखाने के अपने दास रति िे मुवधिवक पा ली है दक दकुान ब संद है क ियोंदक उि

अिसि के दौरान न तरी सो करी सोई मीसर रखदड संग नरी सोस की गई ्ी और न हख करी सोई अन  व ापाररक

गसतविसि ाक च्चला ी ग ी सं।  ह सिद्ध करने की शजममेदारख प्ररत ्स्वर्गीगण पर आ गई दक उि

अिसि के दौरान दकुान ब संद नहख सं हुई ्ी और दकराए की दकुान में व ििा  च्चल रहा ्ा।

48. िाक  के बरी सोझ और गैर-उप री सोगकताम के आिार पर प्ररत ्स्वर्गी-दकरा ेदारियों पर आने

िाली शजममेदारख के ि संब संि में विसिक शस्सत अचछोक तरह िे सप्टि है। राम दाि बनाम

दवि संदर [(2004) 3 एििीिी 684], के मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने कहा दक

बेदखली के सलए आिार बनाना मकान मासलक का काम है और िाक  का बरी सोझ मकान

मासलक पर है। हालाकदक,  शजममेदारख बदलती रहती है। एक बार जब मकान मासलक  ह
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ददखाने में िक्षम हरी सो जाता है दक दकराएदार पररिर का उप री सोग उि उ मुदेे की आवश  के सलए नहख सं

दक ा जा रहा है शजिके सलए उनहें दकराए पर दद ा ग ा ्ा और दकरा ेदार ने दकराएदार

पररिर में ऐिी गसतविसि ा सं ब संद कर दख ह हैं, शजनके सलए दकरा ेदार करी सो िासति में पररिर में

रहने की आिे की आवश कता हरी सोती, तरी सो बेदखली का आिार बनता है। पररिर पर कर कबजा ब संद करने

के सलए उसच्चत कारण की उपलर कबिता,  जादहर तौर पर दकरा ेदार के जान के भीतर और

कभी-कभी विशेर् जान के भीतर हरी सोगी। एक बार िाक  ्विारा पररिर करी सो दकरा ेदार के कर कबजे

में नहख सं ददखा ा ग ा है, तरी सो मकान मासलक की  ह दलील दक  ऐिा गैर-उप री सोगकताम वबना

दकिी उसच्चत कारण िहाक है, दकरा ेदार करी सो दकरा ेदार पररिर पर कर कबजा ब संद करने के सलए

उसच्चत कारण का प्रभाि डालता है और उि पररिर की उपलर कबिता करी सो सिद्ध करने और उि

पर दलील देने के सलए नरी सोदसि देने का िैि कारण बनता है।

49. िी.  िुमसतबेन मगनलाल मनानी बनाम उत्तमच्च संद काशीप्रिाद शाह [(2011)  7

एििीिी 328], के मामले में पैरा 22 में, उचच्चतम न ा ाल  ने कहा दक "हाला संदक, िाद

पररिर के गैर-उप री सोगकताम के मु मुदे पर िबिे ठरी सोि िाक  वबजली वबल के रूप में आता है।"

 ह देखा ग ा दक  दद वबजली के वबलियों िे ऐिा प्रतीत हरी सोता है दक ितममान मामले में

वबजली की करी सोई खपत नहख सं हुई है,  तरी सो प्ररत ्स्वर्गीगण ने िाक  प्रसतुत दक ा है दक उनके

वपता ने वबजली वबल का भुगतान दक ा ्ा और उनके पाि वबजली के वबल ह हैं,  लेदकन

करी सोई भी वबजली वबल ररकाडम पर प्रसतुत नहख सं दक ा ग ा है।

50. प्रेम प्रकाश @ पमूरन च्च संद बनाम दकरा ा अपीली  न ा ासिकरण,  अलिर [2015

(3)  डर कबि मूएलएन 52]  के मामले में,  इि उचच्च न ा ाल  की एकलपीठ ने देखा दक

दकरा ेदार के सलए गैर-उप री सोगकताम के आिार पर बच्चाि करने का िबिे अचछोा िाक 

खाता दकताबें, खरखद के वबल और वबकी हरी सो िकता ्ा शजििे  ह सिद्ध हरी सो जाता दक िह

दकराए के पररिर का उप री सोग कर रहा ्ा।

51. ितममान मामले में,  प्ररत ्स्वर्गीगण ने  ह ददखाने के सलए वबल प्रसतुत नहख सं दक ा है

दक दकराए की दकुान में व ििा  च्चल रहा ्ा। िबिे पहले, वबल जनिरख, 1994 िे जमून,

1994 तक की अिसि के नहख सं ह हैं और दमूिरे, ररककॉडम पर प्रसतुत वबल कुछो िसतुएक खरखदने के

सलए एन.के. ह हैंडलमूम के नाम पर ह हैं।  े ददखाने के सलए वबल नहख सं ह हैं दक दकराए की दकुान

में करी सोई काररी सोबार च्चल रहा ्ा।  दद दकराए की दकुान में पसाखे बेच्चने का व ििा  शुरू

दक ा ग ा ्ा, तरी सो प्ररत ्स्वर्गीगण ने करी सोई लाइिेंि प्रसतुत नहख सं दक ा है।
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52. गरी सोपाल कृषणजी केतकर बनाम मरी सोहममद हाजी लतीफा [एआईआर (1968)  एििी

1413], के एक प्रसिद्ध सनणम  में उचच्चतम न ा ाल  ने कहा दक  दद दकिी पक्ष के पाि

िि्वोत्तम िाक  ह हैं, तरी सो वििाद में च्चल रहे मु मुदे करी सो ररी सोकने िे उनके विरुद्ध प्रसतकमूल सनषकर्म

सनकलेगा, भले हख िाक  देने की शजममेदारख उन पर नहख सं है।

53. ऐिी पररशस्सत ियों में,  ह सिद्ध करने की शज़िममेदारख केिल प्ररत ्स्वर्गीगण पर डाल दख

गई है दक दकराए की दकुान ब संद नहख सं ्ी और उिमें व ििा  च्चल रहा ्ा। प्ररत ्स्वर्गीगण के

िाक  के अभाि में, सनच्चली अदालतियों करी सो प्ररत ्स्वर्गीगण के विरुद्ध प्रसतकमूल सनषकर्म सनकालने

का असिकार ह,ै  विशेर् रूप िे जहा सं िादख और उिके गिाह-वबजली विभाग के िहा क

असभ  संता ने सिद्ध कर दद ा है दक दकुान ब संद ्ी। इि प्रकार, विसि ि संख ा 4 के महरतिपमूणम

प्रश्न का उत्तर नकारारतमक और अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध दद ा ग ा है।

54. इिसलए, विसि ि संख ा 1 ि े5 के िभी महरतिपमूणम प्रश्नियों का उत्तर नकारारतमक दद ा

ग ा है और अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध सनणम  सल ा ग ा है।

55. उमरखान बनाम वबशसमिलाबी शेख और अन  [(2011) 9 एििीिी 684] में ररपरी सोसम

दक ा ग ा, के मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  दक  दद कानमून के महरतिपमूणम प्रश्न

पर द्विती  अपील सिीकार की जाती है, तरी सो द्विती  अपील की अ संसतम िुनिाई करते िम ,

न ा ाल  कानमून के महरतिपमूणम प्रश्न करी सो दफार िे तै ार कर िकती है  ा नए महरतिपमूणम प्रश्न

तै ार कर िकती है  ा  ह भी मान िकता है दक पहले िे तै ार दकए गए कानमून के

महरतिपमूणम प्रश्न कानमून के महरतिपमूणम प्रश्न के दा रे में नहख सं आते ह हैं, लेदकन उचच्च न ा ाल 

कानमून के महरतिपमूणम प्रश्न के गठन/शासमल हुए वबना िारा 100 िीपीिी के तहत अपने

क्षेत्रासिकार का प्र री सोग नहख सं कर िकता है।

56. अपीला्स्वर्गीगण के असििधिवका ने गुरनाम सि संह बनाम लेहना सि संह [(2019) 7 एििीिी

641] और िी. डरी सोडडानारा ण रेडडख बनाम िी. ज ारामा रेडडख [(2020) 4 एििीिी 659]

के मामले में उचच्चतम न ा ाल  ्विारा पाररत सनणम ियों पर भररी सोिा जता ा है। उनहियोंने इन

सनणम ियों की ताकत करी सो ाध ान मे रखे जाने का तकम दद ा है दक द्विती  अपील में उचच्च

न ा ाल  ्विारा िाक  िशजमत नहख सं है और तथ ारतमक सनषकर्ष्कर्षों में विकृसत का विशेर्ण करने

के सलए उचच्च न ा ाल  िीपीिी की िारा 100 के तहत अपने असिकार क्षेत्र का प्र री सोग

करते हुए, तथ  के िमितस्वर्गी सनषकर्ष्कर्षों के मामले में भी िाक  की दफार िे पुव्टि कर िकता

है। माननी  उचच्चतम न ा ाल  ्विारा प्रसतपाददत कानमून के प्रसताि पर करी सोई अिहमसत नहख सं
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है। जहा सं तक ितममान मामले का ि संब संि है, नीचे्च ददए गए दरी सो न ा ाल ियों ्विारा दजम दकए गए

तथ  सनषकर्म विकृत नहख सं पाए गए ह हैं, न हख गलत पढ़ने/िाक ियों करी सो न पढ़ने पर आिाररत

ह हैं, न हख वबना िाक ियों पर आिाररत ह हैं, न हख आक्षेवपत सनणम  ऐिी प्रकृसत के ह हैं दक करी सोई

न ास क रूप िे का म करने िाले न ा ािीश तकमि संगत रूप िे पहु संच्च िकते ्े,  इिसलए,

तथ  सनषकर्ष्कर्षों में हसतक्षेप की आिे की आवश कता नहख सं है।

57. दकराए की दकुान का उप री सोग न करने का मु मुदा एक तथ ारतमक मु मुदा है और दरी सोनियों

न ा ाल ियों ने तथ  सनषकर्ष्कर्षों करी सो दजम दक ा है दक ि संशरी सोसित मुकदमा दा र करने की तारखख

िे पहले छोह माह की लगातार अिसि के सलए विच्चारािीन दकुान ब संद रहख और इिका

उप री सोग नहख सं दक ा ग ा। दरी सो न ा ाल ियों के ऐिे िमितस्वर्गी तथ  सनषकर्म में विकृसत, िाक  की

दकिी अप ामप्तता के कारण  ा िाक  करी सो अलग-अलग तरखके िे पढ़कर हसतक्षेप नहख सं दक ा

जा िकता है। दामरी सोदर लाल बनाम िरी सोहन देिी एि सं अन  [(2016) 3  एििीिी 78]  के

मामले में माननी  उचच्चतम न ा ाल  ्विारा  सनमनानुिार प्रेशक्षत दक ा ग ा:-

“पैरा 12...भले हख तथ  का पता लगाना गलत हरी सो,  ह अपने आप में कानमून का

प्रश्न नहख सं बनेगा। गलत सनषकर्म िाक ियों के पमूणम गलत अाध  न िे उरतपनन हरी सोना च्चादहए  ा

 ह केिल अनुमानियों और अनुमानियों पर आिाररत हरी सोना च्चादहए। विकृसत पर िबिे िुरशक्षत

दृव्टिकरी सोण तथ ियों पर उसच्चत व वधिवक के अनुमान पर कलासिक दृव्टिकरी सोण है। उनके सलए,  दद

नीचे्च ददए गए न ा ाल  ्विारा ददए गए िाक  में तथ ियों पर सनषकर्म ि संभि है,  तरी सो करी सोई

विकृसत नहख सं है।

58. निनीतममल बनाम अजुमन चे्चटसख [(1996) 6 एििीिी 166] मामले में उचच्चतम

न ा ाल  ने सनमनानुिार व िस्ा दख:-

""िारा 100 िीपीिी के तहत उचच्च न ा ाल  ्विारा सनच्चली अदालतियों के िमितस्वर्गी

सनषकर्ष्कर्षों में हसतक्षेप िे तब तक बच्चा जाना च्चादहए जब तक दक बााध कारख कारणियों िे

इिकी आिे की आवश कता न हरी सो। दकिी भी मामले में उचच्च न ा ाल  िे केिल सनच्चली अदालतियों

के सनषकर्ष्कर्षों करी सो बदलने के सलए िाक ियों की दफार िे िराहना करने की उममीद नहख सं की

जाती है। .... ह मानते हुए भी दक उिी िाक  की पुनः िराहना पर एक और दृव्टिकरी सोण

ि संभि ह,ै उचच्च न ा ाल  ्विारा ऐिा नहख सं दक ा जाना च्चादहए ्ा क ियोंदक  ह नहख सं कहा जा

िकता है दक प्र्म अपीली  अदालत का दृव्टिकरी सोण वबना दकिी िामग्री पर आिाररत ्ा।"

59. इिी तरह, रत ागराजन बनाम शी िेणुगरी सोपालसिामी बी.करी सोइल [(2004) 5 एििीिी
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762] में उचच्चतम न ा ाल  ने इि प्रकार कहा:- 

"25. ितममान मामले में,  सनच्चली अपीली  िाक ियों करी सो प ामप्त रूप िे िमझा और एक

सनषकर्म पर पहु संचे्च। सनषकर्म  ह है अपीला्स्वर्गीगण के मुकदमे का सनणम  िुना ा जाना ्ा

और अपीला्स्वर्गीगण प्रा म्ना के अनुिार राहत के पात्र ह हैं।  ह मानते हुए भी दक उिी िाक 

की पुनममूमि ा संकन पर एक और दृव्टिकरी सोण ि संभि है,  उचच्च न ा ाल  ्विारा ऐिा नहख सं दक ा

जाना च्चादहए क ियोंदक  ह नहख सं कहा जा िकता है दक प्र्म अपीली  अदालत ्विारा सल ा

ग ा दृव्टिकरी सोण वबना दकिी िामग्री पर आिाररत ्ा।

26. उचच्च न ा ाल  के दृव्टिकरी सोण करी सो िामान  कहना उसच्चत नहख सं ्ा। विसि के ि संरक्षक

न ा ाल ियों का  ह दास रति है दक िे वििास का के सप्टि इरादे करी सो आगे बढ़ाए सं और उिे

बाहर करके उिे सनराश न करें। इि न ा ाल  ने सनणम ियों की शृ संखला में  ह माना दक जहा सं

सनच्चली अपीली  अदालत ्विारा तथ  के सनषकर्म िाक  पर आिाररत हरी सोते ह हैं, िहख सं द्विती 

अपील में उचच्च न ा ाल  िाक  की पुनममूमि ा संकन पर अपने सि  सं के सनषकर्ष्कर्षों करी सो केिल

इि आिार पर प्रसतस्ावपत नहख सं कर िकता है दक एक और दृव्टिकरी सोण ि संभि ्ा।

60. माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने कियोंडखबा दगडु कदम बनाम िावित्रीबाई िरी सोपान गुजर

[(1999) 3 एििीिी 722] के मामले के तहत  ह असभसनिामररत दक ा है:-

“ ह उचच्च न ा ाल  के असिकार क्षेत्र में नहख सं है दक िह उन आिारियों की जा संच्च करे

शजन पर अ संसतम तथ  न ा ाल , प्र्म अपीली  अदालत, ्विारा सनषकर्म सनकाले गए ्े।  ह

िच्च है दक सनच्चली अपीली  अदालत करी सो आमतौर पर विश्विनी ता के ि संब संि में टा ल करी सोसम

्विारा सिीकार दकए गए गिाहियों करी सो अपासत नहख सं करना च्चादहए,  लेदकन  हा सं तक दक जहा सं

उिने टा ल करी सोसम ्विारा सिीकार दकए गए गिाहियों करी सो अपासत कर दद ा है, िहख सं द्विती  अपील

में हसतक्षेप का करी सोई आिार नहख सं है जब ऐिा पा ा जाता है दक अपीली  अदालत ने ऐिा

करने के सलए ि संतरी सोर्जनक कारण बताए ह हैं। ऐिे मामले में जहा सं पररशस्सत ियों के एक िेस िे

दरी सो सनषकर्म ि संभि ह हैं।

”सनच्चली अपीली  अदालत ्विारा सनकाला ग ा मामला द्विती  अपील में उचच्च

न ा ाल  पर बााध कारख है। दकिी अन  दृव्टिकरी सोण अपनाने की अनुमसत नहख सं है। उचच्च

न ा ाल  अपनी रा  करी सो प्र्म अपीली  अदालत के स्ान पर तब तक नहख सं रख िकता

जब तक दक  ह न पा ा जाए दक सनच्चली अपीली  अदालत ्विारा सनकाले गए सनषकर्म

गलत ्े और लागमू कानमून के असनिा म प्राििानियों  ा उचच्चतम न ा ाल  ्विारा की गई
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घरी सोर्णाओ सं के आिार पर उिकी सनिामररत शस्सत के विपरखत ्े  ा असिीका म िाक  पर

आिाररत ्े  ा वबना िाक  के आए ्े।”

61. ि संतरी सोर् हजारख बनाम पुरूर्री सोत्तम सतिारख [(2001) 3 एििीिी 179] मामले में उचच्चतम

न ा ाल  ने सनमनानुिार व िस्ा दख है:-

"कानमून का करी सोई भी मु मुदा जरी सो दकिी भी दरी सो रा  करी सो सिीकार नहख सं करता है,  िह

कानमून का प्रसताि हरी सो िकता है, लेदकन कानमून का एक महरतिपमूणम प्रश्न नहख सं हरी सो िकता है।

"प ामप्त" हरी सोने के सलए, कानमून का प्रश्न बहि  री सोग  हरी सोना च्चादहए, न दक उिे पहले देश के

कानमून ्विारा त  दक ा ग ा हरी सो  ा बााध कारख पमूिम उदाहरण हरी सो, और  दद दकिी भी तरह िे

उत्तर दद ा जाता है, तरी सो मामले के सनणम  पर इिका महरतिपमूणम प्रभाि हरी सोना च्चादहए, जहा सं

तक इििे पहले के पक्षियों के असिकारियों का प्रश्न है। "मामले में शासमल" कानमून का प्रश्न हरी सोने

के सलए  ह आिे की आवश क हरी सोना च्चादहए मामले के न ा ि संगत और उसच्चत सनणम  के सलए

कानमून के उि प्रश्न करी सो त  करें। उचच्च न ा ाल  के िमक्ष पहली बार उठा ा ग ा एक

वबिकुल न ा मु मुदा मामले में शासमल प्रश्न नहख सं है जब तक दक  ह मामले की जड़ तक

नहख सं जाता है। इिसलए,  ह प्ररत ेक मामले के तथ ियों और पररशस्सत ियों पर सनभमर करता है

दक कानमून का प्रश्न महरतिपमूणम है और मामले में शासमल है  ा नहख सं; िि्वोपरर िमग्र विच्चार

िभी च्चरणियों में न ा  करने के अपररहा म दास रति के बीच्च न ास क ि संतुलन बनाने की

आिे की आवश कता है और दकिी भी मामले की अिसि करी सो लमबा खी संच्चने िे बच्चने की असनिा म

आिे की आवश कता भी।"

62. अपीला्स्वर्गीगण के असििधिवका ्विारा भररी सोिा दकए गए िी. डरी सोडडानारा ण रेडडख (िुप्रा.) के

सनणम  में, माननी  उचच्चतम न ा ाल  ने राजस्ान राराज  बनाम सशि द ाल [(2019) 8

एििीिी 637] के सनणम  पर भररी सोिा दक ा है और इिे सनमनानुिार असभसनिामररत दक ा

है:-

"16. जब द्विती  अपील में तथ  के दकिी िमितस्वर्गी सनषकर्म पर प्रश्न उठा ा जाता

है,  तरी सो अपीला्स्वर्गीगण करी सो  ह इ संसगत करने का असिकार है दक  ह कानमून में अनुसच्चत है

क ियोंदक इिे दलीलियों िे अलग दजम दक ा ग ा ्ा  ा  ह वबना दकिी िाक  पर आिाररत

्ा  ा  ह िामग्री दसतािेजी िाक  की गलत व ाख ा पर आिाररत ्ा  ा  ह कानमून के

दकिी भी प्राििान के विरुद्ध दजम दक ा ग ा ्ा और अ संत में,  सनणम  िह है शजि तक

न ास क रूप िे का म करने िाला करी सोई भी न ा ममूसतम तकमि संगत रूप िे नहख सं पहु संच्च िका।"
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63. जैिा दक ऊपर च्चच्चाम की गई है, अपीला्स्वर्गीगण के विरुद्ध कानमून के महरतिपमूणम प्रश्नियों

का उत्तर दद ा ग ा है। ितममान मामले में कानमून का करी सोई अन  महरतिपमूणम प्रश्न न तरी सो

िुझा ा ग ा है और न हख उठा है।  ह न ा ाल  दकराए की दकुान का उप री सोग न करने

के आिार पर बेदखली का आदेश पाररत करने के सलए नीचे्च की दरी सो न ा ाल ियों ्विारा दजम

दकए गए तथ ियों के िमितस्वर्गी सनषकर्ष्कर्षों में हसतक्षेप करने के सलए इचछुोक नहख सं है। तदनुिार,

द्विती  अपील गुणहखन है और इिे अपासत दक ा जाता है। खच्चष्कर्षों के ि संब संि में करी सोई आदेश

नहख सं है।

64. च्चमू संदक दकराए की दकुान िर्म 1948 िे अपीला्स्वर्गीगण-प्ररत ्स्वर्गीगण के पमूिमजियों के िम 

िे दकरा ेदारख में है,  इिसलए दकरा ेदारख की ल संबी अिसि करी सो ाध ान में रखते हुए,   ह

न ा ाल  अपीला्स्वर्गीगण करी सो खाली करने और शा संसतपमूणम तरखके िे िसे सौंपने के सलए तीन माह

का िम  देना उसच्चत और उसच्चत मानता है। प्ररत ्स्वर्गीगण-मकान मासलक करी सो दकराए की

दकुान का कर कबज़िा बका ा दकरा ा/मकान लाभ,  दद करी सोई हरी सो, के भुगतान और कर कबज़िा िसे सौंपने

तक भविष  के प्रसतमाह लाभ के भुगतान के अिीन है।

65. करी सोई अन  ल संवबत आिेदन,  दद करी सोई हरी सो, का भी सनपसान कर दद ा ग ा है।

66. नीचे्च ददए गए दरी सोनियों न ा ाल ियों का ररककॉडम तुर संत िापि भेजा जाए।

                             (िुदेश ब संिल), न ा ममूसतम

NITIN
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दसपपणी: इि सनणम  का दहनदख अनुिाद सनविदा फामम राजभार्ा िेिा ि संस्ान ्विारा दक ा

ग ा है, शजिे फामम के सनदेशक डकॉ. िी. के. अग्रिाल, ्विारा मान  और िरत ावपत दक ा ग ा

है।

असिीकरण:  ह सनणम  पक्षकार करी सो उिकी भार्ा में िमझाने के िीसमत उप री सोग के सलए

स्ानी  भार्ा में अनुिाददत दक ा ग ा है और दकिी अन  उ मुदेे की आवश  के सलए इिका उप री सोग

नहख सं दक ा जा िकता है। िभी व ािहाररक और आसिकाररक उ मुदेे की आवश ियों के सलए, सनणम  का

ममूल अ संग्रेजी ि संसकरण हख प्रामाशणक हरी सोगा और सनषपादन ि का ामनि न के उ मुदेे की आवश  िे भी

अ संग्रेजी ि संसकरण हख मान  हरी सोगा।
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	30. विधि संख्या 1 से 4 के महत्वपूर्ण प्रश्न:-

