
[2023/RJJP/012061]
 

                                            

महा×मा Ïयोितबा फुले राƶीय सèंथान

कटाǐरया भवन

1. राजèथान 

 Ĥबंधक

2. राजèथान 

 राजèथान 

यािचकाकता[ (

           

Ĥ×यथȸ (गण)

ǐरपोटȶबल 

आदेश सुरǔ¢त 

आदेश उÍचाǐरत 

1. त×काल ǐरट यािचका िनàनिलǔखत Ĥाथ[नाओं के साथ भारत के सǒंवधान के अनुÍछेद 

226 के तहत दायर कȧ गई है

“(i) 

उसकȧ जांच कȧ जाए।

(ii) 

27/11/2004 

आपाèत Ǒकया जाए तथा 

मɅ ĤितवाǑदयɉ कȧ कार[वाई को अवैध

/012061] 

                                           1                                 

राजèथान उÍच Ûयायालय

एकलपीठ िसǒवल ǐरट यािचका सÉंया

महा×मा Ïयोितबा फुले राƶीय सèंथान, जयपुर, 

कटाǐरया भवन, िमजा[ इèमाइल रोड, जयपुर 302001 

बनाम 

राजèथान हाउिसंग बोड[, आर.सी. दवे माग[

Ĥबंधक, राजèथान हाउिसंग बोड[, जयपुर के माÚयम से।

राजèथान सरकार को सिचव, शहरȣ ǒवकास एवं आवासन ǒवभाग

राजèथान सरकार, जयपुर के माÚयम से। 

(गण) कȧ ओर से :  Įी राजीव सुराणा वǐरƵ 

                Įी उमंग जैन

) कȧ ओर से   :  Įी अजय शÈुला

माननीय Ûयायमूित[ समीर जैन

आदेश 

सुरǔ¢त करने कȧ ितिथ : 23/05/2023

आदेश उÍचाǐरत करने कȧ ितिथ : 11/07/2023

त×काल ǐरट यािचका िनàनिलǔखत Ĥाथ[नाओं के साथ भारत के सǒंवधान के अनुÍछेद 

के तहत दायर कȧ गई है:- 

) कृपया इस मामले से संबंिधत संपूण[ ǐरकॉड[ मंगवाया जाए और 

उसकȧ जांच कȧ जाए। 

) उिचत ǐरट आदेश या िनदȶश Ʈारा Ǒदनांक 

27/11/2004 के आ¢ेǒपत आदेश को कृपया रƧ Ǒकया जा

आपाèत Ǒकया जाए तथा पǐरणामèवǾप भूिम के आवंटन को रƧ करने 

मɅ ĤितवाǑदयɉ कȧ कार[वाई को अवैध

                                 [CW-4386/2005] 

राजèथान उÍच Ûयायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ िसǒवल ǐरट यािचका सÉंया 4386/2005 

, Įी िनम[ल पंवार, अिधकृत Ĥितिनिध

302001 के माÚयम से। 

----यािचकाकता[

दवे माग[, Ïयोित नगर, जयपुर मÉुय संपदा 

जयपुर के माÚयम से। 

शहरȣ ǒवकास एवं आवासन ǒवभाग, सिचवालय

----Ĥ×यथȸ

Įी राजीव सुराणा वǐरƵ अिधवƠा 

Įी उमंग जैन, अिधवƠा के साथ। 

Įी अजय शÈुला, सलाहकार। 

समीर जैन 

23/05/2023 

11/07/2023 

त×काल ǐरट यािचका िनàनिलǔखत Ĥाथ[नाओं के साथ भारत के सǒंवधान के अनुÍछेद 

कृपया इस मामले से संबंिधत संपूण[ ǐरकॉड[ मंगवाया जाए और 

उिचत ǐरट आदेश या िनदȶश Ʈारा Ǒदनांक 12/03/2004 और 

के आ¢ेǒपत आदेश को कृपया रƧ Ǒकया जाए और 

पǐरणामèवǾप भूिम के आवंटन को रƧ करने 

मɅ ĤितवाǑदयɉ कȧ कार[वाई को अवैध, अनुिचत, मनमाना और 

अिधकृत Ĥितिनिध, 

यािचकाकता[ 

जयपुर मÉुय संपदा 

सिचवालय, 

Ĥ×यथȸ 

त×काल ǐरट यािचका िनàनिलǔखत Ĥाथ[नाओं के साथ भारत के सǒंवधान के अनुÍछेद 
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असंवैधािनक घोǒषत Ǒकया जाए। 

(iii) उपयुƠ ǐरट आदेश या िनदȶश Ʈारा सेÈटर-5, मानसरोवर मɅ ǔèथत 

6350 वग[ मीटर कȧ यािचकाकता[ को आवǑंटत भूिम का आवंटन त×काल 

बहाल Ǒकया जाए और माननीय उÍच Ûयायालय के िनदȶशɉ के अनुसार 

यािचकाकता[ को कÞजा सɋपा जाए। 

(iv) समुिचत ǐरट आदेश या िनदȶश Ʈारा कोई अÛय उिचत राहत, ǔजसका 

यािचकाकता[ पाğ पाया जाता है, भी यािचकाकता[ के प¢ मɅ Ĥदान कȧ 

जाए। 

इसिलए, ǒवनĨतापूव[क Ĥाथ[ना कȧ जाती है Ǒक ǐरट यािचका को ऊपर दȣ 

गई Ĥाथ[ना के अनुसार अनुमित दȣ जाए।'' 

2. यािचकाकता[ के ǒवƮान अिधवƠा ने तक[  Ǒदया है Ǒक यािचकाकता[ राजèथान सोसायटȣ 

अिधिनयम के तहत पंजीकृत एक शैǔ¢क सोसायटȣ है। यािचकाकता[-सोसाइटȣ ने राजèथान 

हाउिसंग बोड[, जयपुर के सम¢ भूिम आवंटन के िलए आवेदन Ǒकया और भूिम संपǒƣ 

िनपटान ǒविनयमन, 1970 (मानसरोवर योजना) के अतंग[त आवंटन आदेश सÉंया 676 

Ǒदनांक 19.07.2001 Ʈारा यािचकाकता[-सोसाइटȣ को सेÈटर 5, मानसरोवर ǔèथत 6,350 

मीटर वग[ आवǑंटत कȧ गई। आवंटन के अनुसरण मɅ, यािचकाकता[-सोसाइटȣ ने तुरंत 

97,790/- ǽपये कȧ रािश जमा कर दȣ। यािचकाकता[ ने, एक शǔै¢क सोसायटȣ होने के 

नात,े राजèथान हाउिसंग बोड[ को भूिम आवंटन सरकारȣ èतर पर ǐरयायती दरɉ पर करने 

के िलए िलखा और तदनुसार, यािचकाकता[ कȧ फाइल शहरȣ ǒवकास और आवास ǒवभाग, 

सिचवालय, राजèथान सरकार को भेज दȣ गई। इस संबंध मɅ मÉुय संपदा Ĥबंधक, 

राजèथान हाउिसंग बोड[ Ʈारा उƠ ǒवभाग को पğ भी िलखा गया था, ǔजसमɅ बताया गया 

था Ǒक श¢ैǔणक संèथानɉ को ǐरयायती दर पर भूिम का आवंटन Ǒकया जा सकता है। 

इसके बाद 17.06.2003 को सोसायटȣ के त×कालीन अÚय¢ Įी. तारा चदं चदेंल ने 

राजèथान हाउिसंग बोड[ को पğ िलखकर कहा Ǒक यािचकाकता[-सोसायटȣ को जारȣ Ǒकए 

गए आवंटन पğ मɅ भूिम का उपयोग "सामुदाियक कɅ ġ" अथा[त कàयुिनटȣ सɅटर के Ǿप मɅ 

उãलेǔखत Ǒकया गया है, जबǑक इसमɅ संशोधन Ǒकया जाना चाǑहए और भूिम उपयोग का 

उãलेख "िश¢ण संèथान" अथा[त श¢ैǔणक सèंथान के Ǿप मɅ Ǒकया जाए। 

3. हालाǑँक, Ǒदनांक 12.03.2004 के आदेश के तहत, शै¢ǔणक सèंथानɉ के िलए ǐरयायती 

कȧमतɉ कȧ ĤयोÏयता के संबंध मɅ राÏय सरकार के िनण[य को सूिचत Ǒकए ǒबना, 
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राजèथान हाउिसंग बोड[ ने एक आदेश पाǐरत Ǒकया ǔजसके तहत यािचकाकता[-सोसाइटȣ के 

प¢ मɅ Ǒकया गया आवंटन रƧ कर Ǒदया गया और यािचकाकता[-सोसाइटȣ Ʈारा जमा कȧ 

गई 97,790/- Ǿपये कȧ रािश जÞत कर ली गई। इसके बाद, यािचकाकता[-सोसाइटȣ ने 

10.08.2004 को राजèथान हाउिसंग बोड[ को एक पğ िलखकर पूरȣ शेष रािश जमा करने 

कȧ इÍछा åयƠ कȧ। इसके बावजूद, और रƧȣकरण कȧ Ǒकसी भी सूचना के ǒबना, 

यािचकाकता[-सोसाइटȣ को 27.11.2004 को एक पğ ĤाƯ हुआ ǔजसमɅ शेष रािश जमा करने 

के यािचकाकता[ के अनुरोध को अèवीकार कर Ǒदया गया था। यािचकाकता[-सोसाइटȣ के 

ǒवƮान अिधवƠा ने तक[  Ǒदया Ǒक राजèथान हाउिसंग बोड[ कȧ उपरोƠ कार[वाइयां पूरȣ तरह 

से मनमानी और अवैध हɇ, जो आवंटन के िनयमɉ और Ĥावधानɉ का और श¢ैǔणक 

सèंथान के िलए िनधा[ǐरत ǐरयायती दरɉ पर आवटंन का उãलंघन है। 

4. इस पƵृभूिम मɅ, यािचकाकता[-सोसाइटȣ के ǒवƮान अिधवƠा ने िनàनिलǔखत आधारɉ पर 

आवंटन रƧ करने के आ¢ेǒपत आदेश को रƧ करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ: 

(क) Ǒक न तो Ĥ×यथȸगण ने यािचकाकता[-सोसाइटȣ को ǐरयायती कȧमतɉ कȧ ĤयोÏयता के 

बारे मɅ राÏय सरकार के िनण[य के बारे मɅ सूिचत Ǒकया और न हȣ राजèथान हाउिसंग बोड[ 

ने अपने आवंटन को रƧ करने से पहले यािचकाकता[-सोसायटȣ को भूिम रƧ करने का कोई 

नोǑटस Ǒदया, ǔजसके फलèवǾप Ĥाकृितक Ûयाय के िसƨांतɉ के उãलंघन मɅ काय[ Ǒकया 

गया। 

(ख) Ǒक मÉुय संपदा Ĥबंधक, राजèथान हाउिसंग बोड[ Ʈारा शहरȣ ǒवकास और आवास 

ǒवभाग को िलखे गए उपरोƠ पğ, ǔजसमɅ ǒवभाग को सूिचत Ǒकया गया था Ǒक श¢ैǔणक 

सèंथानɉ को ǐरयायती दर पर भूिम का आवंटन Ǒकया जा सकता है, और साथ हȣ इस बारे 

मɅ बाद मɅ Ǒकए गए पğाचार के आलोक मɅ, यािचकाकता[-सोसाइटȣ को यह ǒवƳास Ǒदलाया 

गया Ǒक आवंटन ǐरयायती दरɉ के Ĥावधानɉ के अनुसार Ǒकया जाएगा, ǔजसके िलए िनण[य 

शासन èतर पर लǒंबत था। इस Ĥकार, वत[मान मामले के तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ मɅ 

ǒवबंधन के िसƨांत के साथ-साथ वैध अपे¢ा का िसƨांत भी लागू होता है। इस संबंध मɅ, 

अरफ़ात पेĚोकेिमकãस Ĥाइवेट िलिमटेड एवं अÛय बनाम राजèथान राÏय और अÛय: 

[2021] 0 सĤुीम (राज.) 653, मोतीलाल पदमपत शुगर िमãस कंपनी िलिमटेड बनाम 

उƣर Ĥदेश राÏय एवं अÛय: (1979) 2 एससीसी 409, राƶीय भवन िनमा[ण िनगम बनाम 

एस. रघुनाथन एवं अÛय: (1998) 7 एससीसी 66 मɅ शीष[ Ûयायालय के िनण[यɉ पर 

भरोसा Ǒकया गया था। ǒवबंधन के आधार पर, मैनुअलसंस होटãस Ĥाइवेट िलिमटेड 
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िलिमटेड बनाम केरल राÏय और अÛय: (2016) 6 एससीसी 766 पर भी िनभ[रता रखी 

गई थी। 

5. इसके ǒवपरȣत, Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ के ǒवƮान अिधवƠा ने यह कहा Ǒक 

यािचकाकता[-सोसाइटȣ के प¢ मɅ जारȣ Ǒकया गया आवंटन पğ सशत[ Ĥकृित का था, जो 

शेष रािश के समय पर जमा होने के अधीन था। इस संबंध मɅ, यह कहा गया Ǒक 

97,790/- ǽपये कȧ आवæयक रािश जमा करने के बाद राजèथान हाउिसंग बोड[ ने 

यािचकाकता[-सोसायटȣ के प¢ मɅ आवंटन पğ जारȣ Ǒकया। इसके अलावा, जारȣ Ǒकए गए 

आवंटन पğ के अनुसार, आवंटन को अिंतम Ǿप देने के िलए तीन महȣने कȧ अविध के 

भीतर 50,60,633/- ǽपये कȧ रािश जमा कराई जानी थी और इसे जमा करने मɅ ǒवफल 

रहने पर, यािचकाकता[-सोसाइटȣ को कोई अितǐरƠ सूचना/जानकारȣ Ǒदए ǒबना आवंटन 

èवचािलत Ǿप से रƧ हो जाएगा। इसिलए, चूǑंक यािचकाकता[-सोसाइटȣ शेष रािश जमा न 

करके आवंटन पğ कȧ शतɟ का पालन करने मɅ ǒवफल रहȣ, इसिलए उसके प¢ मɅ Ǒकया 

गया आवंटन रƧ कर Ǒदया गया। इसिलए, यह तक[  Ǒदया गया Ǒक आवंटन के िनयम और 

शतɏ िलए ǒबãकुल èपƴ थी ंǔजनमɅ कहा गया था Ǒक उसमɅ िनधा[ǐरत शतɟ का अनुपालन न 

करने कȧ ǔèथित मɅ आवंटन रƧ कर Ǒदया जाएगा। ǒवƮान अिधवƠा ने आगे कहा Ǒक 

Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ राजèथान हाउिसंग बोड[ (संपǒƣ का िनपटान) ǒविनयमन, 

1970 Ʈारा Ĥशािसत होता है, ǔजसके तहत ǒविनयमन 21 के िनबंधनɉ के अनुसार, Ǒकसी 

भी समझौते के Ǒकसी भी Ĥावधान के उãलंघन से उƠ Ĥासंिगक समझौते के Ĥावधान के 

अनुसार हȣ िनपटा जाएगा। इसिलए, चूǑंक यािचकाकता[-सोसाइटȣ आवंटन पğ जारȣ होने के 

बाद तीन महȣने कȧ अविध के भीतर शेष रािश जमा करने मɅ ǒवफल रहȣ, तो उसमɅ 

िनधा[ǐरत िनयमɉ और शतɟ के अनुसार, यािचकाकता[-सोसाइटȣ के प¢ मɅ Ǒकया गया ऐसा 

आवंटन रƧ Ǒकए जाने योÊय है। इसके अलावा, ǒवƮान अिधवƠा ने Ĥितवादȣ-राजèथान 

हाउिसंग बोड[ के Ǒदनांक 26.06.1993 के काया[लय आदेश पर भरोसा Ǒकया और यह कहा 

Ǒक उसमɅ िनधा[ǐरत शत[ सÉंया 6 एवं 7 के अनुसार, यǑद आवंटȣ Ʈारा तीन माह कȧ 

अविध के भीतर शेष रािश जमा नहȣं कȧ जाती है, तो संपूण[ ǒबĐȧ Ĥितफल का 2% 

राजèथान हाउिसंग बोड[ Ʈारा जÞत कर िलया जाएगा और उसके बाद आवंटन भी रƧ कर 

Ǒदया जाएगा। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, ǒवƮान अिधवƠा ने 2021 के िसǒवल वाद अपील 

सÉंया 7651-7652 मɅ आयुƠ, राजèथान हाउिसंग बोड[ और अÛय बनाम हȣरालाल चंदा मɅ 

शीष[ अदालत के फैसले के आदेश पर भरोसा Ǒकया।  
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6. दोनɉ प¢ɉ के ǒवƮान अिधवƠाओं Ʈारा दȣ गई दलीलɉ को सुना गया, ǐरट यािचका के 

ǐरकॉड[ को èकैन Ǒकया गया और अिधवƠा पǐरषद मɅ उƨतृ िनण[यɉ का अवलोकन Ǒकया 

गया। 

7. ǐरकॉड[ का अवलोकन करने पर, यह पाया गया Ǒक यािचकाकता[-सोसाइटȣ ने राजèथान 

हाउिसंग बोड[, जयपुर के सम¢ भूिम आवंटन के िलए आवेदन Ǒकया था और आवंटन 

आदेश सÉंया 676 Ǒदनांक 19.07.2001 के माÚयमा से यािचकाकता[-सोसाइटȣ को भूिम 

संपǒƣ िनपटान ǒविनयमन, 1970 (मानसरोवर योजना) के तहत सेÈटर 5, मानसरोवर 

ǔèथत 6,350 वग[ मीटर भूिम आवंǑटत कȧ गई थी। उसी के अनुसरण मɅ, यािचकाकता[-

सोसाइटȣ ने उƠ आवंटन के िलए 97,790/- ǽपये कȧ रािश जमा कȧ। इसके बाद, 

Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ ने यािचकाकता[-सोसायटȣ के प¢ मɅ आवंटन पğ जारȣ 

Ǒकया। आवंटन पğ Ǒदनांक 19.07.2001 (अनुलÊनक-2 के Ǿप मɅ िचǑƹत) मɅ ǒवशेष Ǿप 

से और èपƴ Ǿप से यािचकाकता[-सोसाइटȣ के िलए अपेǔ¢त Ǒकया गया था Ǒक वह उƠ 

पğ जारȣ होने कȧ तारȣख से 3 महȣने कȧ अविध के भीतर 50,60,633/- कȧ शेष रािश 

जमा कर दे, ǔजसमɅ असफल रहने पर यािचकाकता[-सोसाइटȣ के प¢ मɅ Ǒकया गया 

आवंटन ǒबना Ǒकसी अितǐरƠ सूचना/नोǑटस के रƧ कर Ǒदया जाएगा। Ǒदनांक 

19.07.2001 के पğ का Ĥासंिगक उƨरण यहां नीच ेǑदया गया है: 

“उपरोƠ रािश 50,60,633/- Ǿपये का ǑडमाÖड ĜाÝट राजèथान आवासन 

मÖडल, जयपुर के नाम से बनाकर इस पğ के जारȣ होने कȧ Ǒदनांक से 

तीन माह कȧ अविध मɅ संलÊन चालान के Ʈारा जमा कराकर चालान कȧ 

ततृीय Ĥित एवं वांिछत Ĥपğ पूण[ करके इस काया[लय मɅ Ĥèतुत करɅ।  

आवॅटन कȧ शतȶः- 

1. उपरोƠ रािश िनधा[ǐरत अविध मɅ जमा नहȣं कराने पर भूखÖड का 

आवॅटन ǒबना Ǒकसी पूव[ सूचना के िनरèत कर Ǒदया जावेगा एवं मÖडल 

इस भूिम को Ǒकसी अÛय संèथा को आवॅटन करने हेत ु पूण[ Ǿप से 

èवतÛğ होगा। 

2. वाǒष[क लीज रािश Ǿ 1,22,238/- अƨ[वाǒष[क Ǒकæतɉ मɅ दो बार 

जमा करानी होगी। संèथा Ʈारा 9 वष[ कȧ बकाया रािश एकमæुत जमा 

कराने पर मÖडल Ʈारा एकमæुत लीज रािश का Ĥमाणपğ जारȣ Ǒकया जा 

सकता है। 
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3. भूखÖड का उपयोग उसी काय[ हेतु Ǒकया जावेगा, ǔजसके िलये 

मÖडल ने भूखÖड आवॅǑटत Ǒकया है। Ǒकसी अÛय काय[ हेतु भूखÖड का 

उपयोग नहȣं Ǒकया जायेगा और न हȣ उसका वाǔणǔÏयक लाभ कमाने कȧ 

Ǻǒƴ से उपयोग Ǒकया जायेगा। 

4. सèंथा को आवंटन भूखÖड पर आवंटन कȧ तारȣख से 2 वष[ कȧ 

अविध मɅ िनमा[ण काय[ पूण[ कराना होगा। 2 वष[ कȧ अविध मɅ िनमा[ण 

काय[ पूण[ नहȣं कराने पर भूखÖड व उसके पास बने अधरेू ,भवन को यǑद 

कोई होगा तो मÖडल Ʈारा अिधगǑृहत कर िलया जायेगा ǔजसका कोई 

मुआवजा देय नहȣं होगा। 

5. यǑद िश¢ण/Ĥिश¢ण सèंथा के िलये भूिम का आवॅटन हुआ है तो 

आवॅटȣ सèंथा कȧ उƠ आवǑॅटत भूिम पर िनिम[त Ǒकये जाने वाले 

ǒवƭालय/Ĥिश¢ण सèंथान मɅ मÖडल के कम[चाǐरयɉ के बÍचɉ के Ĥवेश के 

िलये 5 Ĥितशत सीटɉ के आरǔ¢त कोटे एवं 50 Ĥितशत िश¢ण शãुक हȣ 

िलये जाने का Ĥावधान रखना होगा। 

6. आवॅǑटत भूखÖड कȧ चार Ǒदवारȣ के िनमा[ण पर लगने वाला åयय 

सèंथा को वहन करना पडेगा, ǔजसका िनमा[ण मÖडल Ʈारा कराया 

जायेगा।   

8. इसके अलावा, Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ के स¢म Ĥािधकाǐरयɉ Ʈारा जारȣ 

काया[लय आदेश Ǒदनांक 26.06.1993 के अनुसार, ऐसी ǔèथित मɅ, जहां कोई  आवंटȣ 

आवंटन पğ जारȣ होने कȧ तारȣख से तीन महȣने कȧ अविध के भीतर आवæयक शेष रािश 

जमा करने मɅ ǒवफल रहता है, तो आवǑंटती Ʈारा जमा Ǒकए गए कुल ǒवĐय Ĥितफल कȧ 

2% रािश जÞत कर ली जाएगी और इस Ĥकार जारȣ Ǒकए गए आवंटन पğ का कोई 

मह×व नहȣं रहेगा। काया[लय आदेश Ǒदनांक 26.06.1993 Ʈारा बताई गई उƠ शत[ संपǒƣ 

िनपटान ǒविनयमन, 1970 के ǒविनयमन 21 के अनǾुप है। इसे यहा ंनीच ेपुन: Ĥèतुत 

Ǒकया गया है:- 

“21. Ĥावधान का उãलंघन 

 Ǒकसी भी समझौते के Ǒकसी भी Ĥावधान के Ĥ×येक उãलंघन का 

िनपटान संबंिधत समझौते के Ĥावधानɉ या इन ǒविनयमɉ या अिधिनयम 

और उसके तहत बनाए गए िनयमɉ, ǒविनयमɉ और उप-कानूनɉ के 
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अनुसार Ǒकया जाएगा।  

9. इसके अलावा, Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ Ʈारा जारȣ Ǒदनांक 20.02.2003 के पğ 

के माÚयम से, यािचकाकता[-सोसाइटȣ को पया[Ư Ǿप से यह èपƴ कर Ǒदया गया था Ǒक 

राजèथान हाउिसंग बोड[ यािचकाकता[-सोसाइटȣ को आरǔ¢त मूãय से कम/सǔÞसडȣ वाली 

कȧमत पर भूिम आवǑंटत करने मɅ स¢म नहȣं है ÈयɉǑक राÏय सरकार से ऐसा कोई िनदȶश 

ĤाƯ नहȣं हुआ था। इसके अलावा, उƠ पğ मɅ यह èपƴ Ǿप से कहा गया था Ǒक Ĥितवादȣ-

राजèथान हाउिसंग बोड[ के Ĥावधानɉ/िनयमɉ के अनसुार, यǑद आवǑंटती को एक सरकारȣ 

सहायताĤाƯ सोसायटȣ के Ǿप मɅ  भूिम ĤाƯ हो रहȣ है, तो आरǔ¢त मूãय से कम रािश 

वसूलने का Ĥावधान है। हालाǑँक, वत[मान मामले के तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ मɅ, चूǑंक 

यािचकाकता[-सोसायटȣ सरकारȣ सहायता ĤाƯ सोसायटȣ नहȣं थी, यािचकाकता[-सोसाइटȣ, 

राजèथान हाउिसंग बोड[ कȧ ओर से, आरǔ¢त मूãय से कम कȧमत पर भूिम आवंǑटत Ǒकए 

जाने कȧ पाğ नहȣं थी।  

10. साथ हȣ, यह भी Úयान रखना भी Ĥासंिगक है Ǒक Ĥॉिमसरȣ एèटोपेल के िसƨांत और 

वैध अपे¢ा के िसƨांत पर यािचकाकता[-सोसाइटȣ के ǒवƮान अिधवƠा Ʈारा उƨतृ िनण[य 

वत[मान मामले के तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ मɅ लागू नहȣं होते हɇ ÈयɉǑक अरफात 

पेĚोकेिमकãस (सĤुा.), मोतीलाल पदमपत शुगर िमãस (सĤुा.), नेशनल ǒबǔãडंग 

कंèĚÈशन कॉरपोरेशन (सĤुा.) और मैनुअलसंस होटãस (सĤुा.) मɅ उƠ िनण[य Ĥ×य¢ और 

अĤ×य¢ करɉ से संबंिधत अलग-अलग तØयɉ से संबंध रखते हɇ। इसके अलावा, वत[मान 

तØयɉ मɅ, यािचकाकता[-सोसाइटȣ के प¢ मɅ Ǒकया गया आवंटन Ĥकृित मɅ सशत[ था, जो 

आवंटन पğ जारȣ होने कȧ तारȣख से तीन महȣने कȧ अविध के भीतर शेष रािश जमा करने 

के अधीन था। इसिलए, चूǑंक यािचकाकता[-सोसाइटȣ आवंटन पğ Ǒदनांक 19.07.2001 मɅ 

शािमल ǒविशƴ िनयमɉ और शतɟ को पूरा करने मɅ ǒवफल रहȣ, जो संपǒƣ िनपटान 

ǒविनयमन, 1970 के अनुǾप थ,े Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ कȧ कार[वाई उिचत Ĥतीत 

होती है। इस संबंध मɅ, यह Úयान रखना उिचत है Ǒक शेष रािश जमा करने के िलए Ǒदनांक 

19.07.2001 के पğ मɅ शािमल शतɟ को पूरा करने के èथान पर, यािचकाकता[-सोसाइटȣ ने 

सदाशयता से काय[ नहȣं Ǒकया, और बǔãक समय पर देय शेष रािश का भुगतान Ǒकए ǒबना 

आवǑंटत भूिम पर कÞजा ĤाƯ करने के िलए, और Ĥितवादȣ-राजèथान हाउिसंग बोड[ Ʈारा 

यथाअपेǔ¢त भुगतान को Ĥभावी करने के िलए बार-बार ǒवèतार मांगने के िलए अÛय के 

साथ-साथ, Ǒदनांक 02.07.2001 के पğ (अनुलÊनक आर/2) और 17.06.2003 (अनुलÊनक 
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आर/4) के माÚयम से बार-बार Ĥयास Ǒकए। इसिलए, वत[मान मामले के तØयɉ और 

पǐरǔèथितयɉ मɅ, आयƠु, राजèथान हाउिसंग बोड[ और अÛय बनाम हȣरा लाल चंदा (सĤुा.) 

शीष[क से ĤितवाǑदयɉ के ǒवƮान अिधवƠा Ʈारा उƨतृ िनण[य पूरȣ तरह से लागू है। Ĥासंिगक 

उƨरण यहां नीचे पुन: Ĥèतुत Ǒकया गया है:- 

“8. Ĥाथिमक मƧुा ǔजस पर ǒवचार करने कȧ आवæयकता है वह यह है 

Ǒक Èया वाèतव मɅ अपीलकता[ कȧ ओर से कोई चकू हुई थी या इसके 

ǒवपरȣत Èया यह Ĥितवादȣ था जो संभाǒवत आवंटȣ के Ǿप मɅ अपने 

दािय×वɉ का उãलंघन कर रहा था। मÉुय Ĥशासक पीयूडȣए एवं अÛय 

बनाम शबनम ǒवक[  के मामले मɅ, इस Ûयायालय ने उपभोƠा पर आवंटन 

के िनयमɉ और शतɟ के बाÚयकारȣ Ĥभाव पर चचा[ कȧ। इस Ûयायालय ने 

िनण[य Ǒकया  Ǒक उपभोƠा आवǑंटत मकान कȧ बढ़ȣ हुई कȧमत का 

भुगतान करने के िलए बाÚय है ÈयɉǑक आवंटन कȧ शतɟ मɅ िनǑद[ƴ है Ǒक 

पहले घोǒषत कȧमत एक अèथायी मूãयांकन है और संशोधन के अधीन 

है। इस Ĥकार, यǑद Ĥितवादȣ आवंटन कȧ शतɟ को पूरा करने मɅ ǒवफल 

रहा है तो अपीलकता[ आवंटन रƧ करने का पाğ है। इस èतर पर, यह 

Úयान रखना मह×वपूण[ है Ǒक Ĥितवादȣ को कभी भी कोई औपचाǐरक 

आवंटन नहȣं Ǒकया गया था और पंजीकरण के िलए Ĥारंिभक रािश जमा 

करने पर, उसका नाम योजना के तहत पजंीकृत Ǒकया गया था। 

अपीलकता[ के अनुसार, 3 िसतंबर 1993 को Ĥितवादȣ को एक पğ भेजा 

गया था ǔजसमɅ योजना के तहत Ĥारंिभक रािश या तीन Ǒकèतɉ मɅ 

अिĒम रािश जमा करने कȧ आवæयकता थी। Ĥितवादȣ पğ कȧ ĤािƯ पर 

ǒववाद करता है और ǔजला फोरम ने मुÉय Ǿप से इस आधार पर उसके 

प¢ मɅ फैसला सुनाया Ǒक अपीलकता[ को रसीद का सबूत पेश करना 

चाǑहए था जो नहȣं Ǒकया गया। हालाǑँक, मह×वपूण[ पǐरǔèथित, जो मामले 

पर असर डालती है, वह यह है Ǒक इसके बाद, अपीलकता[ ने 15 अĤैल 

1999 को Ĥितवादȣ को सूिचत Ǒकया Ǒक उसे 3 िसतंबर 1993 के पहले 

पğ के संदभ[ मɅ Ĥारंिभक धन जमा करने का Ĥमाण Ĥèतुत करना होगा। 

इसमɅ 3 िसतंबर 1993 के पहले पğ का èपƴ संदभ[ था। Ĥितवादȣ एक 

अिधवƠा है और यह एक ऐसा तØय है जो कानूनी Ǿप से Ĥिशǔ¢त 
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åयǒƠ का Úयान नहȣं भटकाएगा। अपने उƣर  मɅ, जो 3 मई 1999 को 

Ǒदया गया था, Ĥितवादȣ ने 3 िसतंबर 1993 के पहले पğ कȧ ĤािƯ से 

इनकार नहȣं Ǒकया। अपने उƣर Ʈारा, Ĥितवादȣ ने रािश जमा करने के 

िलए डेढ़ माह का समय मांगा। हालाǑँक, Ĥितवादȣ ने वèतुत: कोई 

आवæयक रािश जमा नहȣं कȧ ǔजसके कारण 29 मई 2000 को पंजीकरण 

रƧ हो गया। Ĥितवादȣ को रƧकरण पğ ĤाƯ हुआ था, ǔजसे 12 Ǒदसंबर 

2008 को हाउिसंग बोड[ के एèटेट मैनेजर को और उसके बाद 2 अगèत 

2010 को शहरȣ ǒवकास आयƠु को िलखे गए उसके पğ के अनुसार 

èवीकार Ǒकया गया है। आवंटन रƧ होने के बाद भी, Ĥितवादȣ ने उपभोƠा 

संर¢ण अिधिनयम 1986 के तहत इस संबंध मɅ ĤाƯ उपचारɉ का Ĥयोग 

करने के िलए कोई कदम नहȣं उठाया। Ĥितवादȣ को èपƴ Ǿप से 2011 मɅ 

अपने कानूनी उपायɉ का सहारा लेने के िलए Ĥो×साǑहत Ǒकया गया 

ÈयɉǑक हाउिसंग बोड[ Ʈारा 6 अगèत 2009 को एक नीितगत िनण[य 

िलया गया था ǔजसके िनबंधनɉ के अनुसार, यह िनधा[ǐरत Ǒकया गया था 

Ǒक जहां हाउिसंग बोड[ कȧ Ĥशासिनक ğǑुट के कारण पंजीकरण/आवंटन 

रƧ कर Ǒदया गया है, तो उसे बहाल कर Ǒदया जाएगा यǑद आवेदन रƧ 

होने कȧ तारȣख से एक वष[ के भीतर आवेदन दायर Ǒकया जाता है। दसूरȣ 

ओर, ऐसे मामले मɅ, जहां हाउिसंग बोड[ कȧ ओर से कोई Ĥशासिनक ğǑुट 

नहȣं थी, तो उÛहɅ बहाल नहȣं Ǒकया जाएगा। 

11. इसिलए, यहां ऊपर कȧ गई ǑटÜपǔणयɉ के आलोक मɅ, वत[मान ǐरट यािचका खाǐरज कȧ 

जाती है। लǒंबत आवेदन, यǑद कोई हो, का भी िनपटारा Ǒकया जाता है। 

 (समीर जैन), Ûयायमूित[ 
ANIL SHARMA/184 

 

ǑटÜपणी: इस िनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद िनǒवदा फम[ राजभाषा सेवा सèंथान Ʈारा Ǒकया 
गया है, ǔजसे फम[ के िनदेशक डॉ. वी. के. अĒवाल, Ʈारा माÛय और स×याǒपत Ǒकया गया 
है। 
अèवीकरण: यह िनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीिमत उपयोग के िलए 
èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत Ǒकया गया है और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका उपयोग 
नहȣं Ǒकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयɉ के िलए, िनण[य का 
मूल अĒेंजी सèंकरण हȣ Ĥामाǔणक होगा और िनçपादन व काया[Ûवयन के उƧेæय से भी 
अĒेंजी सèंकरण हȣ माÛय होगा। 


