
 

1. Įीमती शारदा देवी पुğी Įी रामचÛġ वमा[ पƤी Įी दौलतराम वमा[ उĨ

िनवासी खेतड़ȣ नगर कॉपर हाउस

कॉपर खेतड़ȣ नगर

2. वेद Ĥकाश पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[

Ĥदȣप ǒĤंटस[ काई पास मेन बाजार

3. धम[वीर पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[

पास, िचड़ावा तहसील िचड़ावा

4. रमेश पğु èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[

कुई काई पास, िचड़ावा

5. ǒवजेÛġ पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[

काई जुआई काई पास

   

  

भगवती Ĥसाद डालिमयां पुğ èवगȸय Įी लêमी चंद डालिमयां

िचड़ावा ǔजला, झुंझुनू वत[मान मɅ िनवासी

पावर ऑफ अटॉनȸ के माÚयम

हǐरराम शाह, िनवासी èटेशन रोड

राजèथानउÍचÛयायालय, जयपुरपीठ 

एकलपीठ िसǒवल Ĥथम अपील सÉंया 270/2005

 

Įीमती शारदा देवी पुğी Įी रामचÛġ वमा[ पƤी Įी दौलतराम वमा[ उĨ

िनवासी खेतड़ȣ नगर कॉपर हाउस 3 डȣ सेÈटर हाउस सÉंया 250 

कॉपर खेतड़ȣ नगर, ǔजला झुंझनुू। 

वेद Ĥकाश पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[, िनवासी िचड़ावा गली डालिमयɉ कȧ 

Ĥदȣप ǒĤंटस[ काई पास मेन बाजार, िचड़ावा, ǔजला झुंझनुू। 

वीर पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[, िनवासी िशव डेकोरेशन गांधी चौक काई 

िचड़ावा तहसील िचड़ावा, ǔजला झुंझुनू। 

रमेश पğु èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[, िनवासी िचड़ावा गांधी चौक डालिमयɉ काई 

िचड़ावा, ǔजला झुंझनुू। 

ǒवजेÛġ पुğ èवगȸय Įी रामचÛġ वमा[, उĨ 35 वष[, िनवासी गांधी चौक डालिमयɉ 

काई जुआई काई पास, िचड़ावा, तहसील िचड़ावा, ǔजला झुंझनुू। 

       

बनाम 

भगवती Ĥसाद डालिमयां पुğ èवगȸय Įी लêमी चंद डालिमयां, 

झुंझुनू वत[मान मɅ िनवासी 6 साउथ एंड पाक[  कलकƣा

पावर ऑफ अटॉनȸ के माÚयम से Įी जगदȣश Ĥसाद शाह उĨ 

िनवासी èटेशन रोड, िचड़ावा, ǔजला झुंझनुू। 

270/2005 

Įीमती शारदा देवी पुğी Įी रामचÛġ वमा[ पƤी Įी दौलतराम वमा[ उĨ 50 वष[, 

250 हाट बाजार काई पस, 

िनवासी िचड़ावा गली डालिमयɉ कȧ 

िनवासी िशव डेकोरेशन गांधी चौक काई 

िनवासी िचड़ावा गांधी चौक डालिमयɉ काई 

िनवासी गांधी चौक डालिमयɉ 

----Ĥ×यथȸ-अपीलाथȸगण 

    

, िनवासी िचड़ावा तहसील 

साउथ एंड पाक[  कलकƣा (पǔƱम बंगाल) 

 55 वष[, पुğ èवगȸय Įी 



 

अपीलाथȸ (गण) कȧ ओर से

   

गई। 

Ĥ× यथȸ (गण) कȧ ओर से

   

  

आदेश 

 

आदेश सुरǔ¢त करने

आदेश उÍचाǐरत करने

Ûयायालय Ʈारा: 

ǐरपोटȶबल 

1. सीपीसी कȧ धारा

Ěैक) संÉया 3, झुंझुनू Ʈारा मुकदमा संÉया

िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनांक

तहत बेदखली का मुकदमा और Ĥ×यथȸ

आदेश Ǒदया गया है।

2. ǐरकॉड[ से िनकाले गए मामले के तØय यह हɇ Ǒक Ĥ×यथȸ

के पास वाड[ संÉया

ǔजसमɅ दो कमरे, 

के साथ संलÊन मानिचğ मɅ िनमा[ण को हरे रंग व लाल रेखाओं मɅ दशा[या गया था।

कȧ ओर से  : Įी एम.एम. रंजन, वǐरç ठ

    Įी रोहन अĒवाल Ʈारा सहायता Ĥदान

कȧ ओर से  : Įी आलोक गग[। 

       

माननीय Ûयायमूित[ सुदेश बंसल 

करने कȧ तारȣख   : 01/08/2022  

आदेश उÍचाǐरत करने कȧ तारȣख  : 22/08/2022 

सीपीसी कȧ धारा 96 के तहत यह पहली अपील अितǐरƠ ǔजला Ûयायाधीश

झुंझुनू Ʈारा मुकदमा संÉया (68/97, 30/99) 197/2003 

िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनांक 23.2.2005 के ǒवǽƨ दायर कȧ गई है, 

तहत बेदखली का मुकदमा और Ĥ×यथȸ-अपीलाथȸगण के ǒवǽƨ 

आदेश Ǒदया गया है। 

ǐरकॉड[ से िनकाले गए मामले के तØय यह हɇ Ǒक Ĥ×यथȸ

के पास वाड[ संÉया 20, डालिमयɉ का कुआ, िचड़ावा के पास पूव[ कȧ ओर एक नोहरा है

, रसोई, बरामदा, शौचालय बाथǾम का िनमा[ण Ǒकया 

के साथ संलÊन मानिचğ मɅ िनमा[ण को हरे रंग व लाल रेखाओं मɅ दशा[या गया था।

वǐरç ठ अिधवÈ ता, 

Įी रोहन अĒवाल Ʈारा सहायता Ĥदान कȧ 

    

अपील अितǐरƠ ǔजला Ûयायाधीश (फाèट 

(68/97, 30/99) 197/2003 मɅ पाǐरत 

, ǔजसके Ʈारा और ǔजसके 

अपीलाथȸगण के ǒवǽƨ Ǒकराए कȧ वसूली का 

ǐरकॉड[ से िनकाले गए मामले के तØय यह हɇ Ǒक Ĥ×यथȸ-वादȣ (इसके बाद 'वादȣ') 

िचड़ावा के पास पूव[ कȧ ओर एक नोहरा है, 

शौचालय बाथǾम का िनमा[ण Ǒकया गया, ǔजसेवाद पğ 

के साथ संलÊन मानिचğ मɅ िनमा[ण को हरे रंग व लाल रेखाओं मɅ दशा[या गया था। 



 

और उस पर कÞज़ा कर िलया। जबǑक Ĥ×यथȸ के अनुसार नोहरे मɅ अÛय Ǒहèसे वाले 

दोनɉ कमरɉ को वादȣ के ǒपता ने वष[ 1967 मɅ 45/- ǽपये Ĥितमाह कȧ दर से Ǒकराये पर 

Ǒदया था और Ǒकरायेदारȣ मौǔखक है। Ěायल कोट[ ने मƧेु संÉया 2 और 4 का िनण[य 

करते हुए िनçकष[ िनकाला है Ǒक दो कमरे, रसोई, बरामदा, शौचालय और बाथǾम सǑहत 

पूरा नोहरा Ǒकराए पर Ǒदया गया था औरयह 1967 से 45/- ǽपये Ĥितमाह कȧ दर स े

Ĥ×यथȸ के Ǒकरायेदारȣ मɅ है। 

3. वादȣ ने 25-11-1997 को राजèथान पǐरसर (Ǒकराया और बेदखली का िनयंğण) 

अिधिनयम, 1960 (इसके बाद'Ǒकराया अिधिनयम') के Ĥावधानɉ को लागू करते हुए 

Ǒडफ़ॉãट और उसकȧ वाèतǒवक आवæयकता के आधार पर Ǒकराए कȧ वसूली और बेदखली 

के िलए वत[मान िसǒवल मुकदमा दायर Ǒकया Ǒडफ़ॉãट के िलए यह कहा गया था Ǒक 

Ĥ×यथȸ ने ǒपछले पंġह वषɟ और पाचं महȣनɉ से Ǒकराया नहȣं चुकाया है, इस Ĥकार उसने 

Ǒडफ़ॉãट Ǒकया है, हालांǑक चूǑंक कानून के अनुसार वादȣ केवल तीन वषɟ के िलए बकाया 

Ǒकराए का दावा कर सकता है, इसिलए वादȣ ने मुकदमा दायर करने से पहले केवल तीन 

वषɟ के िलए उिचत बकाया Ǒकराया के िलए Ĥाथ[ना कȧ। वाèतǒवक आवæयकता के आधार 

पर वादȣ ने अनुरोध Ǒकया Ǒक वह शहर िचड़ावा का èथायी िनवासी है और åयवसाय के 

उƧेæय से वह कोलकाता मɅ रहता है। हालांǑक, वह गाहे-बगाहे िचड़ावा आते रहते थे। पहल े

जब नोहरे मɅ एक कमरा वादȣ के कÞजे मɅ था, तो वह उसमɅ रहता था, लेǑकन चूǑंक 

Ĥ×यथȸ ने उस कमरे पर कÞजा कर िलया है, इसिलए अब वादȣ के पास िचड़ावा मɅ रहने 

और िनवास के िलए अपना कोई अÛय èथान नहȣं है।यह तक[  Ǒदया गया Ǒक वादȣ का 

èवाèØय अèवèथ हो गया है और उसे अपने èवाèØय को ठȤक करने के िलए अपने 

िनवास के िलए सूट पǐरसर कȧ आवæयकता है। वादȣ ने िचड़ावा मɅ अपना कोई अÛय 

पǐरसर नहȣं होने के कारण अपनी कǑठनाई का भी अनुरोध Ǒकया। वादȣ ने Ĥ×यथȸ को 

उिचत Ǒकराया मांगने और वाद पǐरसर खाली करने के िलए Ǒदनांक 6-6-199 को एक 

ǒविधक नोǑटस देने के िलए कहा, लेǑकन उसका उƣर नहȣं Ǒदया गया, इसिलए, वत[मान 



 

िनमा[णɉ सǑहत पूरा नोहरा शुǾ से हȣ Ǒकरायेदारȣ मɅ है। Ǒडफ़ॉãट और वाèतǒवक 

आवæयकता के आधारɉ को अèवीकार कर Ǒदया गया। Ĥ×यथȸ ने बचाव मɅ कहा Ǒक वादȣ 

एक संपÛन åयǒƠ है और उसका कोलकाता मɅ फलता-फूलता åयवसाय है और वह कई 

वषɟ से वहȣं रहता है। उनके पास िचड़ावा मɅ भी रहने का वैकǔãपक èथान है। Ĥ×यथȸ ने 

तक[  Ǒदया Ǒक Ĥưगत नोहरे के पǔƱम कȧ ओर वादȣ का एक और नोहरा खाली पड़ा है 

और आगे वादȣ कȧ िचड़ावा मɅ एक पैतकृ हवेली है, इसिलए यǑद वादȣ वापस आकर 

िचड़ावा मɅ रहना चाहता है, तो वह Ǒकसीऔर नोहरा और हवेली मɅ रह सकता है। वादȣ कȧ 

आवæयकता पर दभुा[वनापूण[ होने का आरोप लगाया गया था। Ĥ×यथȸ ने कहा Ǒक वह 

सेवा से सेवािनवƣृ हो चकुा है और उसके पास िचड़ावा मɅ रहने के िलए कोई अÛय èथान 

नहȣं है। मकान मािलक कȧ तुलना×मक कǑठनाई से इनकार करते हुए, उÛहɉने कहा Ǒक 

िचड़ावा मɅ सूट पǐरसर जैसा कोई अÛय वैकǔãपक पǐरसर उÛहɅ 1000 ǽपये Ĥितमाह स े

कम Ǒकराए पर उपलÞध नहȣं होगा, जबǑक सूट पǐरसर माğ 45/- Ǿपये Ĥितमाह Ǒकराये 

कȧ दर सेउनकȧ Ǒकरायेदारȣ मɅ जारȣ है। इसिलए यǑद बेदखली का आदेश पाǐरत Ǒकया 

जाता है, तो Ĥ×यथȸ को अिधक कǑठनाई का सामना करना पड़ेगा। वादȣ Ʈारा जारȣ नोǑटस 

Ǒदनांक 6-6-1997 को ĤाƯ करना èवीकार कर िलया गया था, लेǑकन दोषपूण[ होने के 

कारण उसका उƣर नहȣं Ǒदया गया। अतंतः उÛहɉने मुक़दमा अपाèत करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ। 

5. प¢ɉ कȧ दलीलɉ के अनुसार, यह एक èवीकृत तØय है Ǒक Ĥ×यथȸ के ǒपता ने वष[ 

1967 मɅ Ĥưगत पǐरसर को 45/- ǽपये Ĥितमाह कȧ दर से Ǒकराए पर िलया था और 

Ǒकराए कȧ दर वत[मान मɅ भी वहȣ है। 

6. बेदखली मुकदमे कȧ सुनवाई के दौरान, Ĥ×यथȸ कȧ 7-7-2003 को म×ृयु हो गई 

और उसके Ĥाकृितक उƣरािधकारȣ ǒविधक Ĥितिनिध होने के कारण Ĥ×यथȸ संÉया 1/1 से 

1/5 के Ǿप मɅ ǐरकॉड[ मɅ आए। जहां तक Ĥ×यथȸ संÉया 1/1, 1/3 और 1/4 का Ĥư है, 

वे सेवा के बावजदू उपǔèथत नहȣं हुए, इसिलए उनके ǒवǽƨ पूव[ प¢ Ʈारा मुकदमा चलाया 

गया। 



 

दसूरा, Èया Ĥ×यथȸ ने वादȣ के पैरा सÉंया 5 मɅ उǔãलǔखत Ǒहèसे पर अवैध Ǿप 

से कÞज़ा कर िलया है, और वादȣ उसी ¢ेğ पर कÞज़ा करने और Ĥ×यथȸ को 

बेदखल करने का पाğ है? 

तीसरा, Èया वादȣ मुकदमा दायर होने तक तीन वष[ का Ǒकराया 1620/- ǽपये 

पाने का पाğ है? 

चौथा, Èया वादȣ उस Ǒहèसे के उपयोग और कÞजे के Ǿप मɅ 400/- ǽपये 

Ĥितमाह के åयǒƠगत लाभ का पाğ है ǔजस पर Ĥ×यथȸ Ʈारा अवैध Ǿप से कÞजा 

Ǒकया गया था? 

पांचवां, Èया वादȣ को अपने िनवास के िलए Ĥưगत पǐरसर कȧ उिचत और 

वाèतǒवक आवæयकता है? 

छठा, Èया Ĥưगत पǐरसर खाली न करने कȧ ǔèथित मɅ वादȣ को Ĥ×यथȸ कȧ 

तुलना मɅ अिधक तुलना×मक कǑठनाई का सामना करना पड़ेगा? 

सातवां, Èया वादȣ ने कार[वाई के ǒविभÛन कारणɉ के िलए मुकदमा दायर Ǒकया है, 

ǔजसका िनण[य एक मुकदमे मɅ नहȣं Ǒकया जा सकता है? 

आठवा,ं Èया Ûयायालय को मुकदमा सुनने का ¢ेğािधकार है? 

नौवां, Èया अदा कȧ गई कोट[ फȧस कम है, इसिलए मुकदमा अपाèत Ǒकए जाने 

योÊय है? 

दसवां, Èया मुकदमा सीमा से परे है?  

Êयारहवा,ँ राहत? 

8. यहां यह नोट करना Ĥासंिगक है Ǒक चूंǑक वत[मान बेदखली मुकदमे मɅ Ǒडफ़ॉãट का 

आधार शािमल था, इसिलए, Ǒदनांक 1-12-1999 के आदेश के तहत Ǒकराया अिधिनयम 

कȧ धारा 13(3) के अनुसार अनंितम Ǒकराया िनधा[ǐरत Ǒकया गया था। Ĥ×यथȸ Ǒकराए का 



 

लंǒबत रहने के दौरान Ĥ×येक आगामी महȣनɉ मɅ से 1 से 15 के बीच िनयिमत Ǿप से 

भǒवçय के महȣनɉ के िलए 45/- ǽपये कȧ दर से मािसक Ǒकराया भी भुगतान करने का 

िनदȶश Ǒदया गया था। Ĥ×यथȸ ने आदेश का अ¢रशः अनुपालन नहȣं Ǒकया और Ǒकराया 

जमा करने मɅ चूक कȧ, और इसिलए, वादȣ Ʈारा Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(5) के 

तहत आवेदन दायर Ǒकया गया था; आवेदन Ǒदनांक 18-9-2001 के आदेश Ʈारा अपाèत 

कर Ǒदया गया था, ÈयɉǑक वत[मान मुकदमा 14-3-2000 को Ǒडफ़ॉãट Ǿप से अपाèत कर 

Ǒदया गया था, और 26-8-2000 को बहाल Ǒकया गया था, इसिलए, Ěायल कोट[ ने इसके 

िलए Ĥ×यथȸ को अविधलाभ Ǒदया। हालाँǑक, ǐरकॉड[ के अनुसार ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक 

उस अविध के अलावा, ǔजस दौरान मुकदमा चला Ǒडफ़ॉãट मɅ बखा[èत रहा, Ĥ×यथȸ ने 

बाद कȧ अविध के िलए भी देरȣ से Ǒकराया जमा Ǒकया। िनàनानुसार मािसक Ǒकराया 

भुगतान मɅ देरȣ हुई:- 

6-2-2000 से 5-3-2000, 8-3-2000 को जमा Ǒकये गये; 

6-3-2000 से 5-7-2000, 30-6-2000 को जमा Ǒकये गये; 

6-7-2000 से 5-10-2000, 17-10-2000 को जमा Ǒकये गये; 

6-10-2000 से 5-11-2000,  10-11-2000 को जमा Ǒकये गये; 

6-5-2001 से 5-6-2001, 3-7-2001 को जमा Ǒकये गये; 

6-5-2002 से 5-6-2002, 17-10-2002 को जमा Ǒकये गये; 

इसिलए, यƭǒप Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(5) के तहत आवेदन अपाèत कर 

Ǒदया गया है और Ĥ×यथȸ का बचाव अपाèत नहȣं Ǒकया गया है, तथाǒप, अनंितम Ǒकराए 

के आदेश का अनुपालन न करने और िनयिमत Ǿप से मािसक Ǒकराए के भुगतान मɅ चूक 

करने के कारण Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(4) के तहत आवæयक है ǑकĤ×यथȸ 

Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(6) के तहत पहले Ǒडफ़ॉãट के लाभ के िलए पाğता का 

दावा नहȣं कर सकता है। 



 

डȣडÞãयू.2 स×य नारायण, डȣडÞãयू.3 फूल िसंह, और डȣडÞãयू.4 ǒवजेÛġ से पूछताछ कȧ। 

10. Ěायल कोट[ ने दोनɉ प¢ɉ के मौǔखक और दèतावेजी साêयɉ पर ǒवचार Ǒकया। 

10.1 मुƧे संÉया 1 और 3, Ǒडफ़ॉãट और बकाया Ǒकराए कȧ वसूली के संबंध मɅ, एक 

साथ ǒवचार Ǒकया गया और इस तØय पर ǒवचार Ǒकया गया Ǒक Ǒदनांक 1-12-1999 के 

आदेश के तहत, Ĥ×यथȸ को 4 वष[ 11 माह और 10 Ǒदनɉ का Ǒकराया Þयाज सǑहत 

भुगतान करने का िनदȶश Ǒदया गया था। Ĥ×यथȸ Ʈारा जगदȣश Ĥसाद को 15-12-1999 को 

45/- Ǿपये Ĥितमाह कȧ दर से 3070/- Ǿपये का भुगतान Ǒकया गया, Ĥưगत पǐरसर 

का Ǒकराया था ǽपये 45/- Ĥितमाह का आदेश Ǒदनांक 1-12-1999 को अिंतम बना Ǒदया 

गया और Ĥ×यथȸ को मािसक Ǒकराया भुगतान करने मɅ चूक करना पाया गया। मुƧɉ का 

िनण[य वादȣ के प¢ मɅ और Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ Ǒकया गया। 

10.2 मुƧा संÉया 2 और 4 Ĥ×यथȸ Ʈारा 7-2-1997 को ताला तोड़कर एक कमरे पर 

अनिधकृत कÞज़ा करने और Ĥितमाह 400/- ǽपये के मािसक लाभ का दावा करने से 

संबंिधत है, ǔजसे वादȣ के ǒवǽƨ रखा गया है। वादȣ कȧ ओर से इन मƧुɉ के िनçकषɟ के 

संबंध मɅ कोई Ĥित आपǒƣ नहȣं है और न हȣ पहली अपील पर सुनवाई के दौरान कोई 

तक[  उठाया गया है, इसिलए, ये दोनɉ मुƧे वत[मान अपील मɅ ǒवचार के िलए नहȣं आते हɇ। 

10.3. वादȣ कȧ सƫावना और उिचत आवæयकता तथा तुलना×मक कǑठनाई से संबंिधत 

मुƧे संÉया 5 और 6 का िनण[य वादȣ के प¢ मɅ और Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ Ǒकया गया। 

10.4 मुƧा Đमांक 7, जो एक से अिधक कारणɉ मɅ शािमल होने से संबंिधत है और 

ǔजसका िनण[य एक मुकदमे मɅ नहȣं Ǒकया जा सकता है, को Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ ठहराया 

गया है, लेǑकन उसने वत[मान Ĥथम अपील मɅ उƠ मुƧे के िनçकषɟ पर हमला नहȣं Ǒकया 

है, इसिलए, मुƧा Đमांक 7 भी ǒवचार के दायरे मɅ नहȣं आता। 

10.5 मुƧा Đमांक 8, Ěायल कोट[ के ¢ेğािधकार से संबंिधत, Ĥ×यथȸ Ʈारा Ěायल कोट[ के 

सम¢ नहȣं उठाया गया था, इसिलए, यह भी ǒवचाराधीन नहȣं है। 



 

10.7 पǐरसीमा से संबंिधत मुƧा Đमांक 10 का िनण[य Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ Ǒकया गया है। 

10.8. बहस के दौरान, Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने इन मƧुɉ के िनçकषɟ को चुनौती नहȣं दȣ 

है, इसिलए, वत[मान Ĥथम अपील मɅ इस Ûयायालय Ʈारा मुƧे संÉया 7, 8, 9 और 10 पर 

ǒवचार नहȣं Ǒकया जाता है। 

11. वादȣ के प¢ मɅ मुƧा Đमांक 1 और 3 और 5 और 6 के िनण[यɉ के मƧेनजर, 

Ěायल कोट[ ने Ǒदनांक 23-2-2005 के िनण[य के तहत मुकदमे का िनण[य सुनाया और 

Ǒडफ़ॉãट और सƫावना और उिचत आवæयकता के आधार पर Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ बेदखली का 

ǑडĐȧ पाǐरत Ǒकया और पǐरणामèवǾप िनदȶिशत Ǒकया Ǒक Ĥ×यथȸ को Ǒकराए का पǐरसर 

खाली करना होगा। 

12. प¢ɉ के ǒवƮान अिधवƠा को सुना और आ¢ेǒपत िनण[य और ǑडĐȧ के साथ-साथ 

ǐरकॉड[ पर उपलÞध अÛय सामĒी का अवलोकन Ǒकया गया। 

13. बेदखली के िलए आ¢ेǒपत ǑडĐȧ Ǒडफ़ॉãट और वाèतǒवक आवæयकता के आधार 

पर पाǐरत कȧ गई है, इसिलए, वत[मान अपील मɅ Ĥ×यथȸ अपीलाथȸ के अिधवƠा Ʈारा मुƧे 

संÉया 1 और 3 और 5 और 6 के िनçकषɟ पर बल Ǒदया गया है। 

मुƧा संÉया 1 और 3: 

14. Ĥ×यथȸ के ǒवƮान अिधवƠा ने कहा है Ǒक Ěायल कोट[ इस मामले के इस पहल ू

पर ǒवचार करने मɅ ǒवफल रहा Ǒक 14-3-2000 को मुकदमा Ǒडफ़ॉãट Ǿप से अपाèत कर 

Ǒदया गया था। उसके बाद, Ĥ×यथȸ ने वादȣ कȧ पावर ऑफ अटॉनȸ के िलए Ǒकराया जमा 

Ǒकया, ǔजसने उसने èवीकार करने से इनकार कर Ǒदया। इसके बाद Ǒकराया अिधिनयम 

कȧ धारा 19क और 19गग के तहत Ǒकराया अदालत मɅ जमा कराया गया। वादȣ ने 

अिधिनयम 1950 कȧ धारा 13(5) के तहत आवेदन Ĥèतुत Ǒकया, लेǑकन उसे 3-11-2000 

को अपाèत कर Ǒदया गया, इसिलए, Ĥ×यथȸ को इस अविध के िलए Ǒकराया जमा नहȣं 

करने और अनंितम िनधा[रण के आदेश का अनुपालन न करने के िलए Ǒडफॉãटर नहȣ ं



 

Ǒडफॉãटर माना जाता है। वादȣ ने अपने साêय मɅ कहा है Ǒक Ĥ×यथȸ ने ǒपछले 18 वषɟ 

से Ǒकराया नहȣं Ǒदया है और चकू कȧ है। Ĥ×यथȸ Ʈारा उससे कोई ǔजरह नहȣं कȧ गई और 

न हȣ इस अविध के िलए Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकराए का भुगतान करने के बारे मɅ वादȣ को कोई 

सुझाव Ǒदया गया। डȣडÞãयू.1 रामचÛġ वमा[ ने èवीकार Ǒकया है Ǒक उÛहɉने ǒपछले 20 

वषɟ से कोई Ǒकराया नहȣ ंǑदया है। Ěायल कोट[ ने Ǒदनांक 1-12-1999 के आदेश Ʈारा 25-

11-1994 से अनंितम Ǒकराया िनधा[ǐरत Ǒकयाअथा[त 25-11-1997 को मुकदमा दायर होने 

से तीन वष[ पहले कȧ तारȣख से, और Ĥ×यथȸ ने 1-12-1999 के आदेश को èवीकार कर 

िलया है। इस Ĥकार छह माह से अिधक समय तक Ǒकराया भुगतान मɅ चूक ǐरकाड[ से 

èपƴ है। Ĥ×यथȸ ने Ěायल कोट[ Ʈारा अनंितम Ǒकराए के िनधा[रण पर ǒववाद नहȣं Ǒकया है 

और इस अविध के िलए Ǒकराए का भुगतान न करने पर भी ǒववाद नहȣं Ǒकया है, 

इसिलए Ǒडफ़ॉãट िसƨ हुआ। Ěायल कोट[ ने Ǒडफ़ॉãट के मƧेु पर अिंतम िनण[य लेते हुए 

Ǒदनांक 1-12-1999 के आदेश कȧ पुǒƴ कȧ। Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने भी अपनी दलीलɉ के 

दौरान Ǒडफ़ॉãट के मƧेु पर ǔजरह नहȣं कȧ है, हालांǑक, उÛहɉने तक[  Ǒदया Ǒक Ěायल कोट[ 

ने Ĥ×यथȸ को पहले Ǒडफ़ॉãट का लाभ नहȣं देकर गलती कȧ है। 

16. Ǒकरायेदार Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(6) के तहत पहली चकू का लाभ पाने 

का पाğ है, यǑद वह अनंितम Ǒकराए के आदेश का अनुपालन करता है और Ǒकराए कȧ 

धारा 13(4) के आदेश के अनुसार Ǒकराया देना जारȣ रखता है। वत[मान मामले मɅ, Ĥ×यथȸ 

मुकदमे के लंǒबत रहने के दौरान अथा[त िनàनिलǔखत अविध के िलए Ǒकराए के भुगतान 

मɅ िनǒव[वाद Ǿप से चूक कȧ गई: 

6-2-2000 से 5-3-2000,  8-3-2000 को जमा Ǒकया गया; 

6-3-2000 से 5-7-2000, 30-6-2000 को जमा Ǒकया गया; 

6-7-2000 से 5-10-2000,  17-10-2000 को जमा Ǒकया गया; 

6-10-2000 से 5-11-2000, 10-11-2000 को जमा Ǒकया गया; 



 

Ǒदया गया था, हालांǑक इसे 26-8-2000 को बहाल कर Ǒदया गया था, और इस अविध 

को छोड़कर, Ĥ×यथȸ ने बाद कȧ अविध के िलए मािसक Ǒकराया जमा करने मɅ भी चूक 

कȧ है। इसिलए, एक बार जब Ĥ×यथȸ ने Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(4) कȧ अिनवाय[ 

आवæयकता के अनुसार मािसक Ǒकराया जमा नहȣं Ǒकया है, तो वह पहले Ǒडफ़ॉãट के 

लाभ का दावा करने का पाğ नहȣं है। यƭǒप Ĥ×यथȸ के बचाव को समाƯ करने के िलए 

Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(5) के तहत वादȣ Ʈारा दायर आवेदन को Ěायल कोट[ ने 

18-9-2001 को अपाèत कर Ǒदया था, तथाǒप, केवल धारा 13(5) के तहत वादȣ के 

आवेदन को अपाèत करने के कारणǑकराया अिधिनयम के अनुसार, Ĥ×यथȸ पहली चूक के 

लाभ का दावा नहȣं कर सकता है। 

18. Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13 का Ĥासंिगक Ĥावधान इस Ĥकार है: 

13. Ǒकरायेदारɉ कȧ बेदखली--(1) Ǒकसी भी कानून या अनुबंध मɅ िनǑहत Ǒकसी भी 

बात के होते हुए, कोई भी अदालत कोई ǑडĐȧ पाǐरत नहȣं करेगी; या Ǒकसी मकान 

मािलक के प¢ मɅ Ǒकरायेदार को तब तक बेदखल करने का कोई आदेश नहȣं देगी, 

चाहे ǑडĐȧ के िनçपादन मɅ या अÛयथा, जब तक वह इस अिधिनयम Ʈारा èवीकाय[ 

पूरȣ सीमा तक Ǒकराया देने के िलए तैयार और इÍछुक हो, औरजब तक Ǒक वह 

संतुƴ न हो Ǒक— 

(2) x x x 

(3) x x x 

(4) Ǒकरायेदार Ûयायालय मɅ Ǒकराया जमा करेगा या मकान मािलक को उप-धारा 

(3) के तहत Ûयायालय Ʈारा िनधा[ǐरत रािश का भुगतान ऐसे िनधा[रण कȧ तारȣख 

से पंġह Ǒदनɉ के भीतर, या ऐसे अितǐरƠ समय के भीतर, जो तीन माह से 

अिधक नहȣं हो, उसका भुगतान करेगा  ,ǔजसे  Ûयायालय Ʈारा बढ़ाया जा सकेगा। 

Ǒकरायेदार भी Ûयायालय मɅ Ǒकराया जमा करना जारȣ रखेगा या मकान मािलक 



 

(3) के तहत Ûयायालय Ʈारा िनधा[ǐरत Ǒकया गया था, बढ़ाया जा सकेगा। 

(5) x x x 

(6) यǑद कोई Ǒकरायेदार उप-धारा (4) के अनुसार Ǒकराया जमा करता है या 

उसका भुगतान करता है, तो उप-धारा (1) के खंड (क) मɅ िनǑद[ƴ आधार पर 

बेदखली के िलए कोई ǑडĐȧ उसके ǒवǽƨ Ûयायालय Ʈारा पाǐरत नहȣं कȧ जाएगी: 

बशतȶ Ǒक कोई Ǒकरायेदार इस उप-धारा के तहत Ǒकसी भी राहत का पाğ 

नहȣं होगा, यǑद उसने ऐसे Ǒकसी आवास के संबंध मɅ धारा 13-क के तहत ऐसा 

लाभ या लाभ ĤाƯ Ǒकया है, और यǑद वह Ǒफर से छह माह तक उस आवास के 

Ǒकराए के भुगतान मɅ चूक करता है। 

19. Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(6) के Ĥावधानɉ के अवलोकन से पता चलता है Ǒक 

Ǒडफ़ॉãट के आधार पर Ǒडफॉãटर पाए गए Ĥ×यथȸ Ǒकरायेदार के ǒवǽƨ ǑडĐȧ पाǐरत नहȣं कȧ 

जाएगी, यǑद Ǒकरायेदार Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13 कȧ उप-धारा 4 कȧ अपे¢ा के 

अनुसार Ǒकराए का भुगतान करना जारȣ रखता है। माननीय उÍचतम Ûयायालय ने िशव दƣ 

जǑड़या बनाम गंगा देवी [(2002)3 एससीसी 189]के मामले मɅ देखा है Ǒक Ǒकरायेदार के 

िलए अपील के दौरान भी Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(4) के आदेश का अनुपालन 

आवæयक है, ÈयɉǑक आम तौर पर अपील मुकदमे कȧ िनरंतरता है। नसीǽƧȣन बनाम सीता 

राम अĒवाल [(2003)2 एससीसी 577]के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने माना है Ǒक 

पǐरसीमन अिधिनयम कȧ धारा 5 का Ĥावधान Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(4) के तहत 

िनधा[ǐरत अविध से अिधक Ǒकराया जमा करने मɅ देरȣ कȧ माफȧ के िलए लागू नहȣं है। 

20. वत[मान मामले मɅ ǐरकॉड[ से ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक Ĥ×यथȸ Ǒकरायेदार ने देरȣ से 

Ǒकराया जमा Ǒकया है, जो Ǒक Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 13(4) के तहत िनधा[ǐरत 

अविध से अिधक है। Ĥ×यथȸ Ǒकरायेदार Ʈारा Ǒकराया अिधिनयम कȧ उप-धारा 13(4) का 

अनुपालन न Ǒकया जाना  ,भुगतान  मɅ हुई देरȣ कȧ अविध को देखने पर èपƴ है जैसा Ǒक 



 

पुǒƴ कȧ जाती है। 

मुƧा संÉया 5 और 6 

21. ये मुƧे, सƫावना और उिचत आवæयकता और तलुना×मक कǑठनाई से संबंिधत हɇ, 

Ěायल कोट[ Ʈारा वादȣ के प¢ मɅ और Ĥ×यथȸ के ǒवǽƨ तय Ǒकए गए हɇ। इस Ûयायालय 

ने इस संबंध मɅ प¢ɉ Ʈारा Ĥèतुत साêयɉ कȧ सराहना करते हुए Ěायल कोट[ के िनçकषɟ 

पर ǒवचार Ǒकया है। 

21.1 वादȣ भगवती Ĥसाद डालिमया पीडÞãयू.1 के Ǿप मɅ उपǔèथत हुए और अपना 

परȣ¢ण Ǒकया, उÛहɉने बताया Ǒक वह िचड़ावा के èथायी िनवासी हɇ और िचरावा मɅ उनके 

िनवास के िलए वाद पǐरसर के अलावा कोई अÛय घर नहȣं है। उÛहɉने कहा Ǒक उनकȧ 

तबीयत खराब है और वह रƠचाप और ǿदय रोग से पीǑड़त हɇ। Ĥदषूण के कारण 

कोलकाता का वातावरण उनके èवाèØय के िलए उपयुƠ नहȣं है और उनके èवाèØय मɅ 

सुधार के िलए िचड़ावा का Ĥदǒूषत वातावरण उनके िलए उपयुƠ है, और इसिलए, डॉÈटर 

कȧ सलाह के अनुसार उÛहɅ वाद पǐरसर कȧ आवæयकता है। उÛहɉने कहा Ǒक जब भी वह 

िचड़ावा आते हɇ तो उÛहɅ अपने दोèतɉ या ǐरæतेदारɉ के यहां ǽकना पड़ता है, इसिलए उनके 

और उनके पǐरवार के सदèयɉ के रहने के िलए वाद पǐरसर कȧ आवæयकता है।ǔजरह मɅ 

उÛहɉने èपƴ Ǒकया Ǒक वाद पǐरसर के पǔƱमी तरफ से सटे नोहरे का उपयोग मवेिशयɉ 

को बांधने और चारा और उनके गोबर डालने के िलए Ǒकया जाता है। वहां टȣनशेड का 

ढांचा है और नोहरा लंबे समय से खाली पड़ा है और वह नोहरा वादȣ और उसके पǐरवार 

के सदèयɉ के रहने के िलए उपयुƠ नहȣं है। वह िचड़ावा मɅ कोई पुæतैनी हवेली होने स े

साफ इनकार Ǒकया। वह बताया Ǒक कोलकाता मɅ भी उनका अपना मकान नहȣं है, बǔãक 

वे Ǒकराये पर रहते हɇ। उÛहɉने आगे èपƴ Ǒकया Ǒक कोलकाता मɅ नमी के कारण उÛहɅ 

अèथमा हो गया और डॉ. एस भÒटाचाय[ ने उÛहɅ सूखी जगह और Ĥदǒूषत वातावरण मɅ 

रहने कȧ सलाह दȣ।उÛहɉने कहा Ǒक जब भी वह िचड़ावा आते हɇ तो उÛहɅ बनवारȣ लाल, 

नथमल डालिमया, िचरंजी लाल और बजरंग लाल जैसे अÛय åयǒƠयɉ के घरɉ मɅ रहना 



 

है। इस Ĥकार, यǑद Ĥ×यथȸ Ʈारा वाद पǐरसर खाली कर Ǒदया जाता है तो उसे कोई 

कǑठनाई नहȣं होगी, इसके ǒवपरȣत वाद पǐरसर खाली न करने के कारण वादȣ को अिधक 

कǑठनाई का सामना करना पड़ेगा। 

21.2 पीडÞãयू.2 बजरंग लाल ने कहा Ǒक वादȣ अÈसर िचड़ावा आता है और उसे अपने 

दोèतɉ और ǐरæतेदारɉ के घर पर रहना पड़ता है ÈयɉǑक उसका अपना घर, वाद पǐरसर 

खाली नहȣं है। उÛहɉने कहा Ǒक Ĥ×यथȸ के बेटे के बेटɉ को अÛय वैकǔãपक घर िमल गए 

हɇ और वे वहा ंरहते हɇ। 

21.3 वादȣ के पावर ऑफ अटॉनȸ पीडÞãयू.3 जगदȣश Ĥसादगवाह के Ǿप मɅ उपǔèथत हुए 

और पावर ऑफ अटॉनȸ Ĥदिश[त कȧ (Ĥदश[ 7)। उÛहɉने कहा Ǒक वादȣ कोलकाता मɅ 

अèवèथ हो गया है और वादȣ और उसके पǐरवार के सदèयɉ के िनवास के िलए वाद  

पǐरसर कȧ आवæयकता है। वादȣ को अपने èवाèØय को पुनः ĤाƯ करने के िलए िचड़ावा 

मɅ िनवास करना आवæयक है। उÛहɉने कहा Ǒक वादȣ के पास िचड़ावा मɅ कोई अÛय घर 

नहȣं है और जब भी वह िचड़ावा आता है, तो उसे अपने दोèतɉ और ǐरæतेदारɉ के घरɉ मɅ 

रहना पड़ता है। ǔजरह मɅ उÛहɉने èपƴ Ǒकया Ǒक वाद से सटे नोहरा मɅ पǐरसर मɅ एक 

Ǒटन-शेड संरचना है और इसका उपयोग मवेशीखाने के िलए Ǒकया जाता है जसैे मवेिशयɉ 

के िलए तथा चारा व गोबर डालने के िलए। उÛहɉने कहा Ǒक वह वाद पǐरसर से 200 

गज कȧ दरूȣ पर रहते हɇ।  

21.4 पीडÞãयू.4 æयाम सुंदर ने अपने बयान मɅ कहा Ǒक वादȣ का èवाèØय कोलकाता मɅ 

ठȤक नहȣं है और जब भी वह िचड़ावा आता है, तो वह अपने दोèतɉ और ǐरæतेदारɉ के 

घरɉ मɅ रहने के िलए बाÚय होता है। अपनी ǔजरह मɅ उÛहɉने कहा Ǒक वाद पǐरसर के 

पǔƱमी Ǒहèसे मɅ नोहरा छोटा है और उसमɅ Ǒटन-शेड संरचना का उपयोग मवेिशयɉ को 

बांधने के िलए Ǒकया जाता है और नोहरा वादȣ के िनवास के िलए उपयुƠ नहȣं है। 

21.5  पीडÞãयू.5 िचरंजी लाल शमा[ ने कहा Ǒक वादȣ अपने åयापार के िसलिसले मɅ 

कोलकाता गया था और वहां उसका èवाèØय ठȤक नहȣं है और जब भी वह िचड़ावा आता 



 

िचड़ावा मɅ पैतकृ हवेली है। उÛहɉने कहा Ǒक सूट पǐरसर से सटा हुआ नोहरा िनवास के 

िलए उपयुƠ नहȣं है। 

21.6 खंडन करते हुए डȣडÞãयू.1 मɅ रामचÛġ वमा[ ने कहा Ǒक वादȣ कोलकाता मɅ अपना 

åयवसाय करता है और वहȣं रहता है, तथाǒप, उÛहɉने èवीकार Ǒकया Ǒक वादȣ वष[ मɅ एक 

बार िचड़ावा आता है। ǔजरह मɅ उसने èवीकार Ǒकया Ǒक वह वष[ 1982 मɅ सेवा स े

सेवािनवƣृ हो चकुा है और फुलेरा का èथायी िनवासी है। उÛहɉने यह भी èवीकार Ǒकया 

Ǒक फुलेरा मɅ उनकȧ पुæतनैी हवेली ǔèथत है। उÛहɉने èवीकार Ǒकया Ǒक उनके चार बेटे हɇ, 

एक बेटा ǒपलानी मɅ रहता है और दकुान चलाता है, दसूरा बेटा धम[वीर िचड़ावा मɅ रहता 

है और चौधरȣ Ěांसपोट[ मɅ काम करता है, ǔजसका अपना घर है। डȣडÞãयू.1 ने वादȣ के 

खराब èवाèØय के बारे मɅ अनिभ£ता åयƠ कȧ है और कहा है Ǒक उसे नहȣं पता Ǒक 

वादȣ कब िचड़ावा आता है और कहां रहता है। उसे बताया गया Ǒक वादȣ जब भी िचड़ावा 

आता है, तो उसे अपने िमğɉ एवं ǐरæतेदारɉ अथा[त ् æयाम सुÛदर, िचरंजी लाल, बजरंग 

लाल एवं æयाम सुÛदर डालिमया आǑद के घर ǽकना होता है, परÛतु उसने इससे 

अनिभ£ता åयƠ कȧ। उसने èवीकार Ǒकया Ǒक उन लोगɉ से उसकȧ कोई वैमनèय नहȣं है 

जो गवाह के Ǿप मɅ Ĥèतुत हुए हɇ और उनके ǒवǽƨ तथा वादȣ के प¢ मɅ गवाहȣ दȣ है। 

Ĥ×यथȸ ने èवीकार Ǒकया Ǒक उसने वाद पǐरसर के पǔƱम Ǒदशा मɅ ǔèथत नोहरे मɅ Ĥवेश 

नहȣं Ǒकया। उÛहɉने कहा Ǒक उÛहɅ नहȣं पता Ǒक उƠ नोहरा का उपयोग मवेिशयɉ को 

बांधने तथा चारा व गोबर डालने के िलए Ǒकया जाता है। वह उस नोहरे मɅ कोई पÈका 

िनमा[ण िसƨ नहȣं कर सका। इसके खंडन मɅ डȣडÞãयू.1 मɅ रामचÛġ वमा[ ने कहा Ǒक वादȣ 

कोलकाता मɅ अपना åयवसाय करता है तथा वहȣं रहता है, तथाǒप, उÛहɉने èवीकार Ǒकया 

Ǒक वादȣ वष[ मɅ एक बार िचड़ावा आता है। ǔजरह मɅ उसने èवीकार Ǒकया Ǒक वह वष[ 

1982 मɅ सेवा से सेवािनवƣृ हो चुका है और फुलरेा का èथायी िनवासी है। उÛहɉने यह भी 

èवीकार Ǒकया Ǒक फुलेरा मɅ उनकȧ पुæतैनी हवेली ǔèथत है। उसने èवीकार Ǒकया Ǒक 

उनके चार बेटे हɇ, एक बेटा ǒपलानी मɅ रहता है और दकुान चलाता है, दसूरा बेटा धम[वीर 



 

िचरंजी लाल, बजरंग लाल एवं æयाम सुÛदर डालिमया आǑद के घर ǽकना होता है, परÛत ु

उसने इस बारे मɅ अनिभ£ता åयƠ कȧ।उसने  èवीकार Ǒकया Ǒक उसका उन लोगɉ से 

कोई वैमनèय नहȣ ंहै जो गवाह के Ǿप मɅ Ĥèततु हुए हɇ और उनके ǒवǽƨ तथा वादȣ के 

प¢ मɅ गवाहȣ दȣ है। Ĥ×यथȸ ने èवीकार Ǒकया Ǒक उसने वाद पǐरसर के पǔƱमी भाग मɅ 

ǔèथत नोहरे मɅ कभी Ĥवेश नहȣं Ǒकया। उÛहɉने कहा Ǒक उÛहɅ नहȣं पता Ǒक उƠ नोहरा का 

उपयोग मवेिशयɉ को बांधने तथा चारा व गोबर डालने के िलए Ǒकया जाता है। Ĥ×यथȸ ने 

èवीकार Ǒकया Ǒक उसने वाद पǐरसर के पǔƱमी भाग मɅ ǔèथत नोहरे मɅ कभी Ĥवेश नहȣं 

Ǒकया। उÛहɉने कहा Ǒक उÛहɅ नहȣं पता Ǒक उƠ नोहरा का उपयोग मवेिशयɉ को बांधने 

तथा चारा व गोबर डालने के िलए Ǒकया जाता है। वह उस नोहरे मɅ कोई पÈका िनमा[ण 

िसƨ नहȣं कर सका।  

21.7 डȣडÞãयू.2 स×य नारायण ने कहा Ǒक Ĥ×यथȸ सूट पǐरसर मɅ Ǒकरायेदार है और दोनɉ 

कमरे शुǾ से हȣ Ǒकरायेदारȣ मɅ हɇ। पǐरसर के अनुǾप पǔƱमी Ǒदशा मɅ नोहरा के बारे मɅ 

उसने कहा Ǒक यह आकार मɅ छोटा है और वहां Ǒटनशेड संरचना ǔèथत है। उÛ हɉने 

è वीकार Ǒकया Ǒक िचडावा मɅ वाद पǐरसर जैसा कोई अÛ य पǐरसर 1000-1500/- Ǿपये से 

कम मɅ उपलÞ ध नहȣं हो सकता है। 

21.8 डȣडÞãयू.3 फूल िसंह ने कहा Ǒक Ĥ×यथȸ 1966-1967 से वाद पǐरसर मɅ रहता है 

और पूरा पǐरसर Ǒकरायेदारȣ मɅ है। उÛहɉने इस तØय से इनकार Ǒकया Ǒक Ĥ×यथȸ ने 7-

2-1997 को एक कमरे का ताला तोड़ Ǒदया और अनिधकृत कÞज़ा कर िलया। उÛहɉने 

बताया Ǒक वादȣ भगवती Ĥसाद जब भी कोलकाता से िचड़ावा आते हɇ तो अपनी पैतकृ 

हवेली मɅ हȣ ठहरते हɇ और वादȣ के पास िचड़ावा मɅ रहने के िलए आरामदायक सुǒवधा है। 

ǔजरह मɅ उÛहɉने èवीकार Ǒकया Ǒक उÛहɉने वादȣ कȧ पैतकृ हवेली का कोई दèतावेज नहȣं 

देखा और न हȣ नगर पािलका का कोई पÒटा या ǐरकॉड[ देखा। उÛहɉने èवीकार Ǒकया Ǒक 

वह कभी भी Ĥ×यथȸ के साथ Ǒकराए पर कोई अÛय घर ढंूढने नहȣं गए। उÛहɉने इस बात 

पर अनिभ£ता åयƠ कȧ Ǒक कोलकाता का वातावरण वादȣ के िलए उपयुƠ है या नहȣं। 



 

बेटे हɇ और सबसे बड़ा बेटा वेद Ĥकाश ǒपलानी मɅ रहता है और अपना खुद का åयवसाय 

करता है और उसने वहा ंएक घर खरȣदा है, दसूरा बेटा धम[वीर चौधरȣ Ěांसपोट[ के पास 

िचड़ावा मɅ अपने घर मɅ रहता है और टेप और रेǑडयो आǑद कȧ मरàमत का काम करता 

है; तीसरा पुğ रमेश ǒपछले पÛġह वषɟ से िचड़ावा ǔèथत सरकारȣ अèपताल िचड़ावा मɅ 

वाटर हट पर सेवा दे रहा है। 

21.10 वादȣ कȧ ओर स ेखडंन साêय Ĥèततु Ǒकये गये तथा पीडÞãयू.3 जगदȣश Ĥसाद 

Ʈारा शपथ -पğ Ĥèतुत कर इस बात से इÛकार Ǒकया गया Ǒक वादȣ कȧ िचड़ावा मɅ कोई 

पुæतैनी हवेली है। 

22. दोनɉ प¢ɉ के साêय का अवलोकन करने के बाद ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक Ĥ×यथȸ 

वादȣ के खराब èवाèØय के तØय और इस तØय के बारे मɅ ǒववाद नहȣं करता है Ǒक वह 

अÈसर वष[ मɅ कम से कम एक बार िचड़ावा मɅ रहने के िलए आता है। Ĥ×यथȸ और उसके 

गवाहɉ ने èवीकार Ǒकया है Ǒक यƭǒप वादȣ कोलकाता मɅ काम करता है और अपना 

åयवसाय करता है, लेǑकन वह अÈसर िचड़ावा भी आता रहता है। वादȣ एवं उसके गवाहɉ 

के साêयɉ से यह ǐरकाड[ मɅ आया Ǒक वादȣ के पास वाद पǐरसर के अलावा िचड़ावा मɅ 

रहने के िलए कोई अÛय èथान नहȣं है। Ĥ×यथȸ ने तक[  Ǒदया Ǒक वादȣ के पास पǔƱमी 

Ǒदशा मɅ सूट पǐरसर से सटे एक अÛय नोहरा का èवािम×व है और वह खाली पड़ा है। इस 

संबंध मɅ वादȣ एवं उसके गवाहɉ ने ǔèथित èपƴ कर दȣ है Ǒक उƠ नोहरा िनवास के िलए 

उपयुƠ नहȣं है और उसका उपयोग मवेिशयɉ को बांधने, चारा और गोबर डालने के िलए 

Ǒकया जाता है। खंडन साêय मɅ, Ĥ×यथȸ और उसके गवाह उƠ नोहरे मɅ संरचना के बारे 

मɅ सहमत नहȣं हɇ। Ĥ×यथȸ (डȣडÞãयू.1) ने èवयं èवीकार Ǒकया Ǒक उसने उƠ नोहरे मɅ 

कभी Ĥवेश नहȣं Ǒकया। जबǑक उनके पुğ डȣडÞãयू.4 ǒवजेÛġ ने बताया Ǒक उƠ नोहरे मɅ 

दो कमरे, रसोई, शौचालय व èनानघर का ढांचा बना हुआ है तथा ǒबजली व पानी का 

कनेÈशन लगा हुआ है। हालाँǑक, Ĥ×यथȸ के अÛय गवाहɉ ने िनकटवतȸ नोहरे मɅ कोई 

िनमा[ण होने के तØय कȧ पुǒƴ नहȣं कȧ है। इस पहलू पर Ĥ×यथȸ और उसके गवाहɉ के 



 

जगह चुनने का पूरा ǒवकãप है। वादȣ अपनी आवæयकता का सवȾƣम Ûयायमूित[ है। इसमɅ 

कोई ǒववाद नहȣं है Ǒक वादȣ Ĥưाधीन नोहरे का मािलक है और यǑद वह अपने नोहरे मɅ 

िनवास करना चाहता है, तो यह अÛयायपूण[ नहȣं है। जहां तक Ĥ×यथȸ के बचाव का Ĥư 

है Ǒक वादȣ के पास िचड़ावा मɅ एक हवेली है, ǐरकॉड[ पर कोई साêय नहȣं है। Ĥ×यथȸ या 

उसके गवाहɉ Ʈारा वादȣ कȧ ऐसी पैतकृ हवेली के बारे मɅ कोई ǒववरण, èथान या अÛय 

ǒववरण ǐरकॉड[ पर Ĥèतुत नहȣं Ǒकया गया है। जबǑक वादȣ एवं उसके गवाहɉ ने िचड़ावा मɅ 

वादȣ के िनवास हेतु ऐसी Ǒकसी पुæतैनी हवेली उपलÞध होने कȧ बात से साफ इंकार Ǒकया 

है। पीडÞãयू.2 बजरंग लाल, पीडÞãयू.3 जगदȣश Ĥसाद, पीडÞãयू.4 æयाम सुंदर और 

पीडÞãयू.5 िचरंजीलाल ने कहा है Ǒक वादȣ जब भी िचड़ावा आता है, तो उसे अपने दोèतɉ 

और ǐरæतेदारɉ के घर ǽकना पड़ता है। जहा ंतक बचाव कȧ बात है। Ĥ×यथȸ का कहना है 

Ǒक वादȣ एक संपÛन åयǒƠ है और समƨृ है कोलकाता मɅ åयवसाय का संबंध है, यह 

वादȣ कȧ वाèतǒवक आवæयकता के िलए पूरȣ तरह से अĤासंिगक है, जब वादȣ और उसके 

गवाहɉ Ʈारा यह èथाǒपत Ǒकया गया है Ǒक खराब èवाèØय के कारण, वादȣ और उसके 

पǐरवार के सदèय िचरावा मɅ आकर रहना चाहते हɇ, जो िनǒव[वाद Ǿप से उनका मूल 

िनवासी है। èथान, ऐसी आवæयकता को Ǒकसी दभुा[वना से Ēèत नहȣं माना जा सकता। 

åयǒƠ कȧ अपनी संपǒƣ का उपयोग करना और उसमɅ िनवास करना सामाÛय और 

èवाभाǒवक इÍछा है। ऐसा कोई कारण नहȣं है Ǒक Ǒकरायेदार के लाभ के िलए वादȣ को 

परेशानी उठानी पड़े और अपने आराम का ×याग करना पड़े। Ĥ×यथȸ ने वाद पǐरसर खाली 

कराने के वादȣ के Ǒकसी अĤ×य¢ उƧेæय के बारे मɅ नहȣं बताया है। 

23. कानून का यह èथाǒपत Ĥèताव है Ǒक आवæयकता को एक गंभीर आवæयकता 

िसƨ करने कȧ आवæयकता नहȣं है। माननीय उÍचतम Ûयायालय ने मोहàमद अयबू 

बनाम मुकेश चदं [(2012)2 एससीसी 155] ने मकान मािलक और Ǒकरायेदार के बीच 

तुलना×मक कǑठनाई के साथ वादȣ कȧ वाèतǒवक आवæयकता कȧ अवधारणा पर चचा[ कȧ 

है। यह माना गया है Ǒक मकान मािलक कȧ आवæयकता कोई गंभीर आवæयकता नहȣं है। 



 

संपÛन åयǒƠ कभी भी अपने पǐरसर पर कÞज़ा नहȣं कर सकता, भले हȣ वह अपनी 

वाèतǒवक आवæयकता िसƨ कर दे। उÍचतम Ûयायालय ने यह भी कहा Ǒक जब 

Ǒकरायेदार ने मुकदमे के लंǒबत रहने के दौरान भी कोई वैकǔãपक आवास खोजने के िलए 

कोई वाèतǒवक Ĥयास नहȣं Ǒकया, तो Ǒकरायेदार भǒवçय मɅ कǑठनाई का दावा नहȣं कर 

सकता है। 

24. वाèतǒवक आवæयकता और कǑठनाई का िनण[य करने के िलए कानून और मानदंड 

का Ĥèताव, जैसा Ǒक उÍचतम Ûयायालय ने मोहàमद अयूब (सुĤा) के मामले मɅ देखा था ,

उसका कृçण कुमार रèतोगी बनाम सुिमğा देवी [(2014) 9 एससीसी 309] के मामले मɅ 

बाद के िनण[य मɅ समथ[न Ǒकया गया है। 

25. कानून का यह èथाǒपत Ĥèताव है Ǒक मकान मािलक अपनी जǾरतɉ का सबसे 

अÍछा Ûयायाधीश है और अदालतɉ को मकान मािलक को यह िनदȶश देने कȧ कोई िचतंा 

नहȣं है Ǒक उसे कैसे और Ǒकस तरȣके से रहना चाǑहए [Ĥितवा देवी बनाम टȣ.वी. कृçणन 

(1996)5 एससीसी 353 मɅ।]। यह माना जाता है Ǒक वाèतǒवक आवæयकता कȧ 

सदशयतापूण[, ईमानदार, अÍछे ǒवƳास मɅ कãपना कȧ जानी चाǑहए और ऐसा केवल 

Ǒकरायेदार को बेदखल करने या केवलǑकराया बढ़ाने के बहाने नहȣं Ǒकया जा सकता 

है[रामदास बनाम ईƳर चंदर (1988)3 एससीसी 131]। 

26. िसƧिलंगàमा बनाम ममता शेनॉय [(2001)8 एससीसी 561] मɅ यह माना गया 

Ǒक जब Ǒकरायेदार को बेदखल करने का िनण[य िलया जाता है, तो बहुत उदार या बहुत 

ǾǑढ़वादȣ या पांǑड×यपूण[ Ǻǒƴकोण से बचा जाना चाǑहए। अगर मकान मािलक अपने घर 

मɅ आराम से रहना चाहता है, कानून उसे खुद को िनचोड़ने और कम पǐरसर मɅ रहने के 

िलए आदेश या मजबूर नहȣं करता है ताǑक Ǒकरायेदारȣ के पǐरसर मɅ Ǒकरायेदार के िनरंतर 

कÞजे से र¢ा कȧ जा सके। 

27. यह अÍछȤ तरह से èथाǒपत कानून है Ǒक एक Ǒकरायेदार अपना åयवसाय चलाने 

के िलए या िनवास के उƧेæय के िलए मकान मािलक से एक पǐरसर लेता है, यह 



 

बवेजा बनाम अमरजीत िसंह खरुाना के मामले मɅ भरोसा Ǒकया है, ǔजसका िनण[य 11-

7-2022 को Ǒकया गया, ǔजसकȧ आरसी आरईवी संÉया 411/2019 और सीएम 

आवेदन सÉंया 13514/2022 है। 

28. मौजदूा मामले मɅ यह ǐरकॉड[ पर आया है Ǒक वादȣ को अपने और अपने पǐरवार के 

सदèयɉ के िनवास के िलए वाद पǐरसर कȧ आवæयकता थी, और वाद पǐरसर के अलावा 

िचड़ावा मɅ वादȣ के िनवास के िलए कोई अÛय वैकǔãपक èथान उपलÞध नहȣं है। वाद 

पǐरसर 1967 से Ĥ×यथȸ के ǒपता के समय से कÞजे मɅ है। Ĥ×यथȸ फुलेरा का मूल 

िनवासी है ÈयɉǑक वहां उसका अपना घर है। उनके बेटɉ ने िचड़ावा मɅ अÛय वैकǔãपक 

आवास ĤाƯ कर िलया है। मुकदमे कȧ सुनवाई के दौरान Ĥ×यथȸ कȧ èवयं म×ृयु हो गई है 

और उसके तीन बेटे अÍछȤ तरह से बसे हुए हɇ और अÛय èथानɉ पर रह रहे हɇ। यह 

ǐरकॉड[ मɅ आया है Ǒक वादȣ जब भी िचड़ावा आता है तो उसे अपने दोèतɉ और ǐरæतेदारɉ 

के आवास पर ǽकना पड़ता है। 

29. जहां तक तुलना×मक कǑठनाई के मुƧे का Ĥư है, कानून का यह èथाǒपत Ĥèताव 

है Ǒक जहां मकान मािलक ने अपनी आवæयकता को Ĥामाǔणक और उिचत िसƨ कर 

Ǒदया है, वहां कǑठनाई का िनण[य भी मकान मािलक के प¢ मɅ Ǒकया जाएगा, जब तक 

Ǒक Ǒकरायेदार यह िसƨ न कर दे Ǒक उसने Ǒकसी वैकǔãपक पǐरसर कȧ तलाश के िलए 

अपना सव[ĮƵे Ĥयास Ǒकया। इस पहलू को माननीय उÍचतम Ûयायालय ने मोहàमद 

अयूब (सुĤा (.के मामले मɅ Ĥेǔ¢त Ǒकया था। यह िसƨ हो चकुा है Ǒक वादȣ के पास 

िचड़ावा मɅ अपने िनवास के िलए उपयोग करने के िलए कोई अÛय वैकǔãपक पǐरसर नहȣ ं

है। Ĥưगत नोहरा से सटे एक अÛय नोहरा कȧ उपलÞधता के बारे मɅ Ǒकरायेदार का बचाव 

िसƨ नहȣं हुआ है। यह ǐरकॉड[ मɅ आया है Ǒक िनकटवतȸ नोहरा आकार मɅ छोटा है और 

इसका उपयोग मवेिशयɉ को बांधने के िलए Ǒकया जाता है और िनवास के िलए उपयोगी 

नहȣं है। िचड़ावा मɅ वादȣ कȧ कोई पैतकृ हवेली िसƨ नहȣं हुई है। इसके ǒवपरȣत, Ĥ×यथȸ 

Ǒकरायेदार ने अपनी कǑठनाई इस Ĥकार बताई Ǒक यǑद वह िचड़ावा मɅ Ǒकसी अÛय Ǒकराए 



 

िलए िचड़ावा आया था और सेवा से सेवािनवƣृ हो चुका है। सेवािनवǒृƣ के बाद भी, Ĥ×यथȸ 

Ǒकरायेदार िचड़ावा मɅ रहना चाहता है, वह Ǒकसी अÛय वैकǔãपक Ǒकराए के पǐरसर कȧ 

तलाश कर सकता है। केवल, उसे वैकǔãपक पǐरसर के िलए बढ़ा हुआ Ǒकराया देना होगा, 

जो तुलना×मक कǑठनाई के िलए Ĥासंिगक कारक नहȣं है। इसके अलावा, Ĥ×यथȸ 

Ǒकरायेदार के दो बेटɉ ने वैकǔãपक आवास ĤाƯ कर िलया है। तØयɉ और साêयɉ कȧ ऐसी 

पƵृभूिम मɅ, तुलना×मक कǑठनाई वादȣ मकान मािलक के प¢ मɅ है। 

30. इस तरह के तØया×मक मैǑĚÈस मɅ और कानून के Ĥèताव को समझने पर, मुƧा 

संÉया 5 और 6 पर  Ěायल कोट[ Ʈारा वादȣ के प¢ मɅ सहȣ िनण[य िलया गया है और 

कोई अवैधता नहȣं कȧ गई है। इसिलए, यह Ûयायालय ऐसे िनçकषɟ मɅ हèत¢ेप करने कȧ 

इÍछुक नहȣं है। 

31. Ĥ×यथȸ अपीलाथȸ के अिधवƠा ने आंिशक बेदखली के मुƧे पर कोई तक[  नहȣ ं

उठाया है ǔजस पर Ěायल कोट[ ने ǒवचार नहȣं Ǒकया है और इस संबंध मɅ कोई िनçकष[ 

नहȣं Ǒदया गया है। हालाँǑक यह Ûयायालय इस बात से अवगत है Ǒक आंिशक बेदखली का 

मुƧा एक आवæयक मुƧा है ǔजस पर वाèतǒवक आवæयकता के आधार पर बेदखली का 

ǑडĐȧ पाǐरत करते समय Ǒकराया अिधिनयम कȧ धारा 14(2) के मƧेनजर ǒवचार Ǒकया 

जाना चाǑहए। 

32. वत[मान मामले मɅ न तो वादȣ और न हȣ Ĥ×यथȸ ने आंिशक बेदखली के ǒबंद ुके 

संबंध मɅ कोई दलील दȣ है। मƧेु प¢ɉ कȧ दलीलɉ के आधार पर तैयार Ǒकए जाते हɇ और 

जब आंिशक बेदखली के बारे मɅ ǒववाद उठाते हुए दलीलɅ ǐरकॉड[ पर उपलÞध नहȣं होती हɇ, 

तो यह यह नहȣं कहा जा सकता Ǒक िनचली अदालत ने इस तरह के मुƧे को तैयार करने 

मɅ कोई गलती कȧ है, जैसा Ǒक बġȣनारायण चुÛनीलाल भुटाडा बनाम गोǒवंदराम 

रामगोपाल मुंदाड़ा [2003(2) एससीसी 320] के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय Ʈारा 

िनधा[ǐरत Ǒकया गया है।  

33. Ǒकरायेदार पǐरसर को आंिशक Ǿप से खाली कराने के मुƧे पर उÍचतम Ûयायालय 



 

को साêय Ĥèतुत करने और ऐसी Ĥासंिगक सामĒी ǐरकॉड[ पर लाने मɅ स¢म बनाया जा 

सके जो तक[ संगत हो सके।" Ûयायालय तुलना×मक कǑठनाई के मुƧे पर एक राय बना 

रहȣ है और लगातार इस िनçकष[ पर पहंुच रहȣ है Ǒक आंिशक िनçकासन Ûयाय के उƧेæयɉ 

को पूरा करेगा या नहȣं। भले हȣ कोई मुƧा नहȣं बनाया गया हो, Ûयायालय ऐसी सामĒी 

पर ǒवचार करके अपने कत[åय का िनव[हन कर सकती है जो ǐरकॉड[ पर उपलÞध नहȣं हो 

सकती है। 

34. ǐरकाड[ पर उपलÞध साêयɉ से यह िनçकष[ िनकला है Ǒक वादȣ को अपने िनवास 

के िलए संपूण[ वाद पǐरसर कȧ आवæयकता है। मैसस[ Ĥेम टɅट हाउस बनाम Ĥकाश चदं 

जैन [1983 आरएलआर 438] मɅ राजèथान उÍच Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ ने 

कहा है Ǒक जहां ǐरकॉड[ पर पया[Ư साêय उपलÞध हɇ, अपीलीय अदालत आंिशक बेदखली 

के मुƧे पर िनण[य कर सकती है। केरल राÏय कॉयर कॉपȾरेशन िलिमटेड बनाम केवल 

कृçण कुमार [1999(1) आरसीआर 55] के मामले मɅ भी इसी तरह का ǒवचार åयƠ Ǒकया 

गया है। 

35. उपरोƠ िसƨांत को Úयान मɅ रखते हुए और ǐरकॉड[ पर प¢ɉ के साêयɉ को देखने 

के बाद, ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक वादȣ ने इस आशय का साêय Ĥèतुत Ǒकया है Ǒक उसकȧ 

आवæयकता उसके और उसके पǐरवार के सदèयɉ केिनवास के उƧेæय से पूरे वाद पǐरसर 

कȧ है। Ĥ×यथȸ ने ऐसा कोई सुझाव नहȣं Ǒदया है Ǒक वादȣ कȧ आवæयकता आंिशक 

बेदखली से पूरȣ कȧ जा सकती है। जब वादȣ ने पूरे नोहरे कȧ अपनी आवæयकता के िलए 

साêय Ĥèतुत Ǒकया है, तो यह Ĥ×यथȸ Ǒकरायेदार पर िनभ[र है Ǒक वह तक[  दे और खडंन 

करे Ǒक वादȣ कȧ किथत आवæयकता को आंिशक बेदखली से सतंुƴ Ǒकया जा सकता है। 

लेǑकन उÛहɉने न तो अपने िलǔखत बयान मɅ ऐसा कोई बचाव Ǒकया और न हȣ इस सबंंध 

मɅ कोई साêय Ĥèतुत Ǒकया, इसिलए, Ĥ×यथȸ को अपनी लापरवाहȣ और अपनी ओर से 

लापरवाहȣ का लाभ उठाने कȧ अनुमित नहȣं दȣ जा सकती। अÛयथा भी  ,वाद  पǐरसर एक 

नोहरा है, ǔजसमɅ दो कमरे, बरामदा, रसोई, शौचालय और èनानघर शािमल हɇ; वाद 



 

36. इस मामले का िनपटान करने से पहले, यह Ûयायालय Ǒकराया अिधिनयम के उƧेæय 

और वèतु पर चचा[ करने का आशय रखता है। Ǒकरायेदार को बेदखल करने या Ǒकराया 

बढ़ाने के लालची मकान मािलक के आĐामक रवैयɉ के ǒवǽƨ पया[Ư सुर¢ा के िलए 

Ǒकरायेदारɉ कȧ आवæयकताओं और Ǒकराये कȧ दर कȧ अ×यिधक सीमा के बीच एक उिचत 

संतुलन बनाने के िलए Ǒकराया िनयंğण कानून बनाया गया था। Ĥ×यथȸ के ǒपता ने वष[ 

1967 मɅ पǐरसर Ǒकराए पर िलया था। मुकदमे कȧ सुनवाई के दौरान Ĥ×यथȸ कȧ पहले हȣ 

म×ृयु हो चकुȧ है। वत[मान अपीलाथȸ मतृ Ĥ×यथȸ के ǒविधक Ĥितिनिध हɇ। मतृ Ĥ×यथȸ के 

दो बेटɉ ने वैकǔãपक आवास ĤाƯ कर िलया है और वहां रह रहे हɇ। इस Ĥकार, ऐसी 

पǐरǔèथितयɉ मɅ, अपीलाथȸ Ʈारा Ǒकराया अिधिनयम कȧ सुर¢ा कȧ मांग को Ûयायसंगत और 

उिचत नहȣं माना जा सकता है और यह Ǒकराए के उƧेæय और उƧेæय के अनुǾप है।  

37. शकंुतला बाई बनाम नारायण दास [(2004) 5 एससीसी 772] के मामले मɅ, 

मÚय Ĥदेश आवास िनयंğण अिधिनयम, 1961 का िनरèतारण करते समय यह देखा गया 

Ǒक Ǒकराया िनयंğण कानून कȧ इस तरह से åयाÉया करने के िलए कोई वारंट नहȣं है, 

ǔजसका मूल उƧेæय बेईमान जमीदंारɉ सेǑकरायेदारɉ के उ×पीड़न को बचाना है। इसका 

उƧेæय आने वाले समय मɅ जमींदारɉ को उनकȧ संपǒƣयɉ से वंिचत करना नहȣं है। 

38. स×यवती शमा[ बनाम भारत संघ [(2008) 5 एससीसी 287] मɅ उÍचतम 

Ûयायालय ने कहा Ǒक "यह कहना सामाÛय है Ǒक एक कानून जो अपने अिधिनयमन के 

समय काफȧ उिचत और तक[ संगत हो सकता है, समय बीतने के साथ पǐरǔèथितयाँ 

और/या पǐरवत[न के कारण मनमाना, अनुिचत और समानता के िसƨांत का उãलंघन 

करने वाला हो सकता है और भले हȣ Ǒकसी िनǔƱत समय पर ऐसे कानून कȧ वैधता को 

बरकरार रखा गया हो, Ûयायालय, बाद के मुकदमे मɅ, उसे रƧ कर सकता है यǑद यह 

पाया जाता है Ǒक वगȸकरण का औिच×य अǔèत×वहȣन हो गया है।” िनण[य के पैरा 12 मɅ 

उÍचतम Ûयायालय ने यह  कहा:- 

“12. आगे बढ़ने से पहले हम यह देखना जǾरȣ समझते हɇ Ǒक Ǒकराया िनयंğण 



 

ǔजससे Ǒकरायेदार को लाभ होगा – मोǑहंदर कुमार बनाम हǐरयाणा राÏय [(1985) 

4 एससीसी 221], Ĥभाकरण नायर बनाम राÏय टȣ.एन. [(1987) 4 एससीसी 

238], डȣ.सी. भाǑटया बनाम भारत संघ [(1995)1 एससीसी 104] और सी.एन. 

ǽġमूित[ बनाम के. बरकथुãला खान [(1998) 8 एससीसी 275]। इन और अÛय 

मामलɉ मɅ, Ûयायालय ने लगातार माना Ǒक Ĥ×येक Ǒकराया िनयंğण कानून का 

सवȾपǐर उƧेæय Ǒकरायेदारɉ को मकान मािलकɉ Ʈारा शोषण के ǒवǽƨ सुर¢ा Ĥदान 

करना है जो िनवास या åयवसाय के िलए Ǒकराये पर मकान कȧ भारȣ कमी कȧ 

पƵृभूिम मɅ बड़ȣ संÉया मɅ लोगɉ कȧ आवास कȧ त×काल आवæयकता का अनुिचत 

लाभ उठाना चाहते हɇ। हालाँǑक, बाद के िनण[यɉ मɅ एक अलग Ĥवǒृƣ èपƴ Ǿप से 

देखी जा सकती है। 

39. महाराƶ राÏय बनाम सुपर मैÈस इंटरनेशनल Ĥाइवेट िलिमटेड [(2009)9 एससीसी 

772] मɅ उपरोƠ िनण[य का पालन Ǒकया गया है। और यह िनण[य Ǒदया गया है Ǒक "हम 

स×यवती शमा[ (सुĤा) मɅ åयƠ ǒवचारɉ कȧ पुǒƴ करते हɇ और मकान मािलक और 

Ǒकरायेदार के बीच संबंधɉ के िलए अिधक संतुिलत और उƧेæयपूण[ Ǻǒƴकोण कȧ 

आवæयकता पर जोर देते हɇ। इसका अथ[ यह नहȣं है Ǒक Ûयायालय को मकान मािलक के 

प¢ मɅ झुकना चाǑहए, बǔãक यह है Ǒक अब इस धारणा के िलए कोई जगह नहȣं है Ǒक 

सभी Ǒकरायेदार, एक वग[ के Ǿप मɅ, ǒवकट पǐरǔèथितयɉ मɅ हɇ और सभी पǐरǔèथितयɉ मɅ 

उÛहɅ Ûयायालय के संर¢ण कȧ सÉत जǾरत है।” 

40. 26-7-2022 कȧ ऑड[र शीट इंिगत करती है Ǒक अपीलाथȸ के अिधवƠा ने अपीलाथȸ 

से िनदȶश लेने के िलए समय मागंा Ǒक Èया वह योÊयता के आधार पर पहली अपील को 

आगे बढ़ाने मɅ ǽिच रखता है या इस तØय के मƧेनजर Ǒकरायेदार पǐरसर को खाली करने 

के िलए समय मांगना चाहता है ÈयɉǑक उसकȧ आवासीय नोहरा मɅ Ǒकरायेदारȣ 1967 से है, 

हालांǑक, अपीलाथȸ ने Ǒकरायेदार पǐरसर को खाली करने के िलए समय मांगने से इनकार 

कर Ǒदया, लेǑकन वह बेदखली ǑडĐȧ को चनुौती देने के िलए योÊयता के आधार पर अपील 



 

इस Ûयायालय के हèत¢ेप कȧ आवæयकता नहȣं है और इसे बरकरार रखा गया है। 

Ĥ×यथȸ अपीलाथȸ Ʈारा दायर कȧ गई पहली अपील मɅ कोई बल नहȣं है और तदनुसार इसे 

अपाèत कर Ǒदया गया है। लागत के संबंध से कोई आदेश नहȣं। तदनुसार ǑडĐȧ तैयार कȧ 

जाए। 

42. हालाँǑक, वत[मान अपील Ĥथम अपील कȧ Ĥकृित मɅ है और आवासीय उƧेæय के 

िलए नोहरा कȧ Ǒकरायेदारȣ 1967 से जारȣ है, यह Ûयायालय इसे उिचत और उपयुƠ 

मानता है Ǒक Ĥ×यथȸ Ǒकरायेदार को खाली करने और Ĥ×यथȸ मकान मािलक को वाद 

पǐरसर का कÞज़ा सɋपने के िलए चार माह का समय Ǒदया जाए ǔजसमɅ, èपƴ Ǿप से 

बकाया Ǒकराए ,यǑद कोई हो, का भुगतान करने और खाली पǐरसर का कÞज़ा सɋपने तक 

िनयिमत Ǿप से भǒवçय के Ǒकराए का भुगतान करने कȧ शत[ शािमल होगी। 

43. कोई अÛय लंǒबत आवेदन (यǑद कोई हो) भी िनपटाया जाता है। 

44. िनचली अदालत का ǐरकॉड[ तुरंत वापस भेजा जाए। 

 

(सुदेश बंसल), Ûयायमूित[ 

एआरएन 

 

ǑटÜपणी: इस िनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद िनǒवदा फम[ राजभाषा सेवा संèथान Ʈारा Ǒकया गया 

है ǔजसे फम[ के िनदेशकडॉ .वी .के .अĒवाल ,Ʈारा माÛय और स×याǒपत Ǒकया गया है। 

अèवीकरण: यह िनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीिमत उपयोग के िलए 

èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत Ǒकया गया है और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका उपयोग 

नहȣं Ǒकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयɉ के िलए ,िनण[य का मूल 

अĒेंजी संèकरण हȣ Ĥामाǔणक होगा और िनçपादन व काया[Ûवयन के उƧेæय से भी अĒेंजी 

संèकरण हȣ माÛय होगा।  

 


