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राजèथान उÍच Ûयायालय, जयपुर पीठ 

एकलपीठ िसǒवल ǐरट यािचका सÉंया 134/1983 

राधा मोहन लाल पğु Įी नंद Ǒकशोर शमा[, िनवासी जयपुर (मतृक) का Ĥितिनिध×व: 

1.1  रतन लाल पुğ राधा मोहन लाल (मतृक) Ĥितिनिध×व: 
1.1.1  Ǒकशन लाल शमा[ पğु रतन लाल शमा[ (मतृक) Ĥितिनिध×व: 
1.1.1/1 Įीमती हेम लता शमा[ पƤी लेǔÝटनɅट Ǒकशन लाल शमा[ 
1.1.1/2 Ĥधàुन शमा[ पुğ Įी लेǔÝटनɅट Ǒकशन लाल शमा[ 

दोनɉ िनवासी Üलॉट नंबर ई-204, राम नगर एÈसटɅशन, कटाǐरया कॉलोनी, Ûयू 
सांगानेर रोड, सोडाला, जयपुर। 

 
1.1.2 ǒवजय कुमार शमा[ पğु रतन लाल शमा[ िनवासी Üलॉट नंबर ई-204, राम नगर 
 एÈसटɅशन, कटाǐरया कॉलोनी, Ûयू सांगानेर रोड, सोडाला, जयपुर। 
1.1.3 केदार नाथ शमा[ पğु रतन लाल शमा[, िनवासी Üलॉट नंबर 17, िशवपुरȣ कॉलोनी, 

Ûयू सांगानेर रोड, सोडाला, जयपुर। 
1.1.4 Įीमती लिलता शमा[ पƤी रतन लाल शमा[, िनवासी Üलॉट नंबर एफ-40ए, घीया 
 माग[, बनीपाक[ , जयपुर। 
1.1.5 Įीमती सुनीता शमा[ पğुी रतन लाल शमा[ िनवासी Üलॉट नंबर 854, राम नगर 
 कॉलोनी, शाƸी नगर, जयपुर। 
1.2 Įी हǐर नारायण पुğ राधा मोहन लाल। 
1.3 िशव नारायण पğु राधा मोहन लाल (मतृक) का Ĥितिनिध×व: 
1.3.1 Įीमती पçुपवती शमा[ पƤी िशव नारायण शमा[ 
1.3.2 लिलत कुमार शमा[ पğु िशव नारायण शमा[ 
1.3.3 अनंत कुमार शमा[ पुğ िशव नारायण शमा[ 
1.3.4 भानु कुमार शमा[ पğु िशव नारायण शमा[।  

1.3.1 से 1.3.4 िनवासी Üलॉट नंबर 16, िशवपुरȣ कॉलोनी, Ûयू सांगानेर रोड, 
सोडाला, जयपरु। 

1.3.5 Įीमती नीतावती शमा[ पğुी िशव नारायण शमा[ पƤी ǒवजय कुमार विशƵ, िनवासी 
मािलयɉ का मौहãला, चांदपोल, जयपुर। 

1.4 Įीमती गोपी पğुी राधा मोहन पƤी गोपाल लाल (मतृक) का Ĥितिनिध×व: 
1.4.1 Įीमती. छगी बाई पğुी èवगȸय गोपी पƤी Ĥहलाद शमा[ िनवासी सांगानेर, जयपुर 
1.5 Įीमती शांित देवी पğुी राधा मोहन पƤी राम èवǾप शमा[ (मतृक) का 
 Ĥितिनिध×व: 
1.5.1 राजɅġ कुमार शमा[ पğु शांित देवी और राम èवǾप शमा[, िनवासी Ǒहदा कȧ मोरȣ, 
 पुिलस चौकȧ के पास, रामगंज बाजार, जयपुर। 
1.6 कंचनवती पğुी राधा मोहन लाल पƤी बजरंग लाल, िनवासी चौधरȣ धम[शाला के 
 पीछे, Ûयू कॉलोनी, दौसा। 

----अपीलाथȸ-Ĥ×यथȸ 
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बनाम 

Įी नारायण पğु पूरन चदं, बावरȣवाला (म×ृयु के बाद से) का Ĥितिनिध×व अब 
िनàनिलǔखत Ʈारा Ǒकया जाता है 

1/1 Įीमती भगवती देवी पƤी Įी नारायण।  

1/2  लêमण शमा[ पğु Įी नारायण। 

1/3 योगेश शमा[ पğु Įी नारायण। 

1/4 Įीमती दया पğुी Įी नारायण 

 सभी िनवासी 2451-2452, कǒĦèतान के पास, आगरा रोड, जयपुर। 

1/5 Įीमती Ĥिमला पğुी जनाद[न शमा[ (मतृक) 

1.5/1 रǒव शमा[ पğु Ĥिमला और जनाद[न शमा[ िनवासी 36, एवरेèट कॉलोनी, लाल कोठȤ, 
 जयपुर। 

----Ĥ×यथȸ-अपीलाथȸ 

अपीलाथȸ (गण) कȧ ओर से            :  Įी अभय भंडारȣ, वǐरƵ अिधवƠा 
       इनके Ʈारा सहायता 
        Įी केदार नाथ शमा[ 

 Ĥ×यथȸ (गण) कȧ ओर से        :  Įी एम.एफ. बेग और Įी गोǒवदं गुƯा 

माननीय Ûयायमूित[ सुदेश बंसल 

िनण[य 

आदेश सुरǔ¢त करने कȧ ितिथ          :  2 जून, 2023 

आदेश उÍचाǐरत करने कȧ ितिथ         :       3 जलुाई, 2023 

ǐरपोटȶबल 

 èथाई िनषेधा£ा और िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए िसǒवल सूट चौक (चौक), पोल 

(पोल), और खलुी भूिम के संयुƠ Ǒहèसे पर Ǒकए जाने का आरोप है, ǔजसका िसǒवल सूट 

सÉंया 135/1969 है ǔजसका शीष[क Įी नारायण बनाम है। राधा मोहन लाल को िसǒवल 

जज (जूिनयर Ǒडवीजन) पूवȸ जयपुर शहर (इसके बाद "Ěायल कोट[" के Ǿप मɅ संदिभ[त) 

ने Ǒदनांक 26.08.1976 के िनण[य और ǑडĐȧ Ʈारा खाǐरज कर Ǒदया था, लेǑकन 

अपीलाथȸ-Įी नारायण, Ĥथम Ʈारा पहली अपील दायर करने पर अपीलीय Ûयायालय ने 

Ěायल कोट[ Ʈारा पाǐरत िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनाकं 26.08.1976 को रƧ कर Ǒदया और 
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Ǒदनांक 16.04.1983 (19.04.1983) के िनण[य और ǑडĐȧ Ʈारा अपीलाथȸ के प¢ मɅ और 

Ĥ×यथȸ के ǔखलाफ िसǒवल मुकदमे का िनण[य सुनाया, इसिलए ǑडĐȧ से åयिथत महसूस 

Ǒकया गया। िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए, मूल Ĥ×यथȸ- राधा मोहन लाल ने धारा 100 

सीपीसी के तहत वत[मान िसǒवल ǑƮतीय अपील को Ĥाथिमकता दȣ है। िसǒवल Ĥथम 

अपील सÉंया 4/1977 मɅ Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा पाǐरत आ¢ेǒपत िनण[य और 

ǑडĐȧ Ǒदनांक 16.04.1983 (19.04.1983) का ऑपरेǑटव भाग यहा ंिनकाला जा रहा है:- 

आदेश 

“Ĥितवादȣ रेèपोÛडेÛट का Đोस – ऑÞजेÈशन ख़ाǐरज Ǒकया जाता है। 
अपीलाÛट कȧ अपील मंजरू कȧ जाती है व वादȣ का दावा ǑडĐȧ Ǒकया 
जाकर आदेश Ǒदया जाता है Ǒक Ĥितवादȣ रेèपोÛडेÛट वाद पğ के चरण 
सÉंया-2 मɅ वǔण[त िनमा[ण बरामदा व जीना 17 फुट 10’ x 8’-9” व 
उसके ऊपर दसूरे खÖड मɅ बरामदा व जीना हटाले व जीना जो 9 फुट -
6 x”  1’- ½” 5 जमीन दबाली है उसे खाली रखे। यह नÈशे एÊज. 1 मɅ 
(क)(ख)(ग) से बताये गये है। Ĥ×यथȸ रेèपोÛडेÛट पǔƱम मुखी कमरे के 
आगे का चबूतरा 8’ - 6 x’’  27 जो एÊज न-1 मɅ (घ) से बताया गया 
है, हटाले। Ĥ×यथȸ रेèपɉडɅट को यह भी आदेश Ǒदया जाता है Ǒक वह जो 
नÈशे एÊज-1 मɅ प फ, ब, भ मɅ तामीर है उसको भी हटा िलया जावे। 
Ĥितवादȣ रेèपɉडɅट को आदेश Ǒदया जाता है व िनषेƭा£ा Ʈारा पाबंद Ǒकया 
जाता है Ǒक उƠ तामीरात हटाने के बाद सǔàमिलत भूिम जो वाद पğ के 
चरण सÉंया 2 (ग) मɅ वǔण[त है, तथा हवेली के पीछे वाली सǔàमिलत 
भूिम व चौक, पोल मɅ भǒवçय मɅ Ǒकसी Ĥकार के कोई िनमा[ण काय[ नहȣं 
करे न करावे व वादȣ को सǔàमिलत उपभोग से वंिचत नहȣं करे। 
Ĥितवादȣ तामीरात 4 महȣने मɅ हटाले। खचा[ दावा व अपील अपीलाÛट 
Ĥितवादȣ रèपɉडɅट स पावगा। नÈशा एÊज-1 जुज पचा[ ǑडĐȧ रहगा।” 

2. आवæयक और Ĥासंिगक तØय, जसैा Ǒक ǐरकॉड[ से िनकाला गया है, ये हɇ: 

2.1 मूल Ĥ×यथȸ-अपीलाथȸ Įी नारायण मूल अपीलकता[-Ĥ×यथȸ Įी राधा मोहन लाल के 

भतीजे हɇ और उÛहɉने अÛय बातɉ के साथ-साथ यह कहते हुए 10.03.1969 को वत[मान 

िसǒवल मुकदमा दायर Ǒकया था Ǒक कǒĦèतान आगरा रोड के पास उƣर कȧ ओर ǔèथत 

डबल èटोरȣ हवेली मɅ, जयपुर, दोनɉ प¢ɉ का अलग-अलग मकान बना हुआ है लेǑकन 

चौक, पोल और पोल के सामने कȧ खलुी जमीन और हवेली के ǒपछले Ǒहèसे कȧ जमीन 

दोनɉ प¢ɉ कȧ संयुƠ संपǒƣ है। 

2.2 अपीलाथȸ ने अÛय बातɉ के साथ-साथ वाद मɅ िनवेदन Ǒकया Ǒक Ĥ×यथȸ ने चौक, 

पोल कȧ संयुƠ संपǒƣ और हवेली के सामने कȧ ओर कȧ खलुी भूिम पर उसकȧ सहमित के 
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ǒबना ढके हुए पÈके बरामदे, सीǑढ़यɉ और चबूतरा आǑद का िनमा[ण Ǒकया है। इस तरह के 

ǒववाǑदत िनमा[ण को वादपğ के साथ संलÊन मानिचğ (Ĥदश[1) मɅ लाल रंग मɅ Đॉस 

लाइनɉ Ʈारा दशा[या गया था और इसका ǒववरण वादपğ के पैरा 2 (क, नख, और ग) मɅ 

भी उãलेǔखत Ǒकया गया था। यह Úयान देने योÊय है Ǒक मूल Ǿप से अपीलाथȸ ने 

ǒववाǑदत िनमा[ण को Úवèत करने कȧ मांग कȧ थी, ǔजसमɅ आरोप लगाया गया था Ǒक यह 

चौक और खलुी भूिम के संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा बनाया गया था, ताǑक ऐसे 

सामाÛय Ǒहèसे के संयुƠ उपयोग और कÞजे को बनाए रखने, पुनèथा[ǒपत करने और 

संरǔ¢त Ǒकया जा सके। और संयोगवश, भǒवçय मɅ अपीलाथȸ को संयुƠ संपǒƣ के उपयोग 

और कÞजे से विंचत न करने के िलए èथायी िनषेधा£ा कȧ ǑडĐȧ के िलए भी Ĥाथ[ना कȧ। 

अपीलाथȸ Ʈारा वादपğ मɅ मांगी गई राहत को यहा ंशÞदश: Ĥèतुत करना उिचत होगा:- 

(क)  वाद Ĥितवादȣ के ǒवǾƨ åयय Ûयायालय सǑहत ǑडĐȧ Ǒकया जाकर िनमा[ण काय[ 

वǔण[त चरण 2 Ĥ×यथȸ के åयय स तुड़वाय जावɅ व वादȣ को सǔàमिलत कÞज़ा Ǒदलवाया 

जावे।  

(ख) Ĥितवादȣ को èथायी िनषेधा£ा Ʈारा बाÚय Ǒकया जाये Ǒक वो वाद पğ के चरण 2। 

(ग) मɅ वǔण[त सǔàमिलत भूिम तथा हवेली के पीछे वाली सǔàमिलत भूिम व चौक पोल मɅ 

भǒवçय मɅ Ǒकसी Ĥकार का कोई िनमा[ण काय[ न करे न कराव न वादȣ को इनक 

सǔàमिलत उपयोग से Ǒकसी Ĥकार भी वंिचत करे। 

(ग) अÛय अनुतोष जो वादȣ के Ǒहत मɅ दना Ûयायालय उिचत समझे Ǒदलाया जावे । 

2.3 Ĥ×यथȸ ने 27.05.1969 को अपना िलǔखत बयान Ĥèतुत Ǒकया और अÛय बातɉ के 

साथ-साथ यह दलील देते हुए मुकदमा लड़ा Ǒक ǒववाǑदत पोच[ (ǒबवारȣवंǑदवा), सीǑढ़याँ 

(साǑदितǑकयावा), चबूतरा आǑद का िनमा[ण पुराना िनमा[ण है और इसे अपीलाथȸ कȧ मां कȧ 

सहमित से बनाया गया था और यह लंबे समय से अपीलाथȸ को भी जानकारȣ मɅ है। Ĥ×यथȸ ने 

इस तØय पर भी ǒववाद Ǒकया Ǒक उसका िनमा[ण चौक, पोल और खुली भूिम के संयुƠ Ǒहèसे 

पर नहȣं Ǒकया गया था और Ĥư मɅ हवेली पर पाǑट[यɉ के वाèतǒवक और अलग-अलग कÞजे को 

Ǒदखाने के िलए, Ĥ×यथȸ ने एक साइट मानिचğ संलÊन Ǒकया (Ĥदश[ए1) ), िलǔखत बयान से 

पता चलता है Ǒक मैǾन रंग (क×थाई) अपीलाथȸ, उसके भाइयɉ और उनकȧ मां का Ǒहèसा है, 

और पीला रंग (पाǑदिलवा) Ʈारा Ǒदखाया गया Ǒहèसा Ĥ×यथȸ का है। Ĥ×यथȸ Ʈारा िनिम[त साइट 
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मानिचğ मɅ, सामाÛय चौक, पोल के संयुƠ भाग को नीले (नाǑदिलवा) रंग मɅ Đॉस लाइनɉ Ʈारा 

दशा[या गया था। 

3. Ĥưगत दोनɉ हवेली (Ĥदश[1 और Ĥदश[ ए1) का अवलोकन करने पर, ऐसा Ĥतीत 

होता है Ǒक यƭǒप हवेली के पीछे पड़ȣ खलुी भूिम के ¢ेğ को दोनɉ प¢ɉ ने संयुƠ और 

सामाÛय संपǒƣ के Ǿप मɅ èवीकार Ǒकया है, लेǑकन Ĥ×यथȸ ने इस पर ǒववाद Ǒकया है। 

चौक और पोल का संपणू[ भाग, जैसा Ǒक अपीलाथȸ Ʈारा लाल रंग मɅ Đॉस लाल रेखाओं 

Ʈारा Ǒदखाया गया है, सामाÛय और संयुƠ उपयोग का Ǒहèसा है, लेǑकन एक छोटा Ǒहèसा 

Ǒदखाया गया है, जैसा Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा Đॉस Ʈारा िनिम[त मानिचğ (Ĥदश[ ए1) मɅ दशा[या 

गया है। नीले रंग कȧ रेखाएं, हवेली मɅ चौक और पोल के सामाÛय और संयुƠ उपयोग का 

Ǒहèसा हɇ। 

4. ǐरकॉड[ से जो तØय सामने आए हɇ, वे यह हɇ Ǒक ǔजस हवेली कȧ बात कȧ जा रहȣ 

है, वह दो भाइयɉ पूरन चदं और Įी राधा मोहन लाल को उनके ǒपता èवगȸय Įी नंद 

Ǒकशोर शमा[ से संयुƠ Ǿप से ǒवरासत मɅ िमली संपǒƣ है। एक भाई पूरन चदं का िनधन 

हो गया और उनके पǐरवार मɅ उनकȧ ǒवधवा नाथी देवी और तीन बेटे हɇ; Įी नारायण, 

स×य नारायण और èवǾप नारायण। सभी èवगȸय Įी पूरन चंद कȧ राह पर चलɅ। यह 

Ǒकसी भी प¢ का मामला नहȣं है Ǒक हवेली का बंटवारा दो भाइयɉ यानी पूरन चदं और 

राधा मोहन लाल के बीच हुआ था। दरअसल, पूरन चदं कȧ म×ृयु के बाद, उनके एक बेटे 

Įी नारायण ने अकेले हȣ अपने चाचा Įी राधा मोहन लाल के ǔखलाफ संयुƠ और आम 

Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा बरामदा, सीǑढ़यɉ और चबूतरा आǑद का िनमा[ण करने का आरोप 

लगाते हुए वत[मान िसǒवल मुकदमा दायर Ǒकया था। चौक और पोल का. Ĥ×यथȸ ने चौक 

और पोल के सामाÛय और संयुƠ भाग पर बरामदे, सीǑढ़या ँऔर चबूतरा आǑद के िनमा[ण 

से इनकार Ǒकया और यह भी दलील दȣ Ǒक संयुƠ संपǒƣ पर अिधकार का दावा करने के 

संबंध मɅ दायर वत[मान िसǒवल मुकदमा अपीलाथȸ Ʈारा दायर Ǒकया गया है। अकेले 

èवगȸय पूरन चदं के उƣरािधकारȣ हɇ, जबǑक èवगȸय पूरन चदं के अÛय उƣरािधकारȣ यानी 

उनकȧ पƤी और अÛय दो बेटे प¢कार बनाए जाने के िलए आवæयक प¢ हɇ, इसिलए 

èवगȸय पूरन चदं के अÛय उƣरािधकाǐरयɉ को प¢कार बनाए ǒबना, वत[मान मुकदमा 

चलने योÊय नहȣं है। 
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5. प¢ɉ कȧ दलीलɉ और ǐरकॉड[ पर मौजूद सामĒी के अवलोकन से, यह èपƴ है Ǒक 

Ěायल कोट[ के सम¢, हालाǑंक दोनɉ प¢ɉ ने हवेली कȧ ǒवरासत मɅ िमली संपǒƣ पर अलग-

अलग Ǒहèसे का िनमा[ण करने कȧ बात èवीकार कȧ, लेǑकन यह èवीकार Ǒकया Ǒक चौक 

और पोल का Ǒहèसा, हवेली मɅ पोल के सामने पड़ȣ खलुी भूिम और िनिम[त Ǒहèसे के पीछे 

पड़ȣ खलुी भूिम, पाǑट[यɉ के बीच संयुƠ और आम है। यह भी Úयान देने योÊय है Ǒक प¢ɉ 

के बीच इस बात को लेकर ǒववाद है Ǒक Èया Ĥ×यथȸ Ʈारा ǔजस Ǒहèसे पर ǒववाǑदत 

िनमा[ण Ǒकया गया था, वह चौक और पोल कȧ आम और संयुƠ संपǒƣ का Ǒहèसा है। 

वत[मान मुकदमा ǒवभाजन और अलग कÞजे के िलए दायर नहȣं Ǒकया गया था, बǔãक 

संयुƠ उपयोग के उƧेæय से आम चौक और पोल के Ǒहèसे को बनाए रखने और सरंǔ¢त 

करने के िलए बरामदे, सीǑढ़यɉ और चबूतरा आǑद के िनमा[ण पर रोक लगाने और Úवèत 

करने के िलए दायर Ǒकया गया था।  

6. ǒवƮान Ěायल कोट[ ने मƧेु तय Ǒकए और दोनɉ प¢ɉ को साêय Ĥèतुत करने का 

अवसर Ǒदया। अपीलाथȸ कȧ ओर से, अपीलाथȸ सǑहत सात गवाहɉ ने अपने बयान Ǒदये 

तथा अपीलाथȸ Ʈारा वादपğ के साथ Ĥèतुत èथल मानिचğ को Ĥदश[-1 के Ǿप मɅ Ĥदिश[त 

Ǒकया गया। अÛय दèतावेजी साêय भी Ĥèततु Ǒकये गये। Ĥ×यथȸ कȧ ओर से, Ĥ×यथȸ 

सǑहत लगभग छह गवाहɉ ने अपने बयान Ǒदए और उनके साइट मानिचğ (Ĥदश[ ए1) 

सǑहत दèतावेजी साêय भी Ĥèतुत Ǒकए गए। 

7. ǒवƮान Ěायल कोट[ ने Ǒदनांक 26.08.1976 के िनण[य और ǑडĐȧ Ʈारा अपीलाथȸ के 

मुकदमे को मूल Ǿप से इस आधार पर खाǐरज कर Ǒदया Ǒक अपीलाथȸ (पीडÞल-ू1) ने 

Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèतुत साइट मानिचğ (Ĥदश[ ए1) को èवीकार Ǒकया था। अपीलाथȸ ने Ěायल 

कोट[ के Ǒदनांक 26.08.1976 के िनण[य और ǑडĐȧ के ǔखलाफ पहली अपील दायर कȧ। 

Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने अपीलाथȸ के संपूण[ साêयɉ का अवलोकन करने के बाद पाया 

Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèतुत साइट मानिचğ के बारे मɅ अपीलाथȸ Ʈारा ǔजरह मɅ कȧ गई 

èवीकारोǒƠ को अपीलाथȸ ने अपने अगले बयान मɅ èपƴ कर Ǒदया है। लाइन, लेǑकन 

Ěायल कोट[ ने पूरे साêय पर Úयान नहȣं Ǒदया। Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने, दोनɉ प¢ɉ 

के संबंिधत साêयɉ का मãूयांकन करने के बाद पाया Ǒक पाǑट[यɉ Ʈारा ǒवरासत मɅ िमली 

हवेली का ǒवभाजन नहȣं हुआ है और अपीलाथȸ ने अपने िलए और अपनी मा ंऔर दो 
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भाइयɉ कȧ ओर से चौक और पोल के संयुƠ Ǒहèसे के संबंध मɅ वत[मान वाद को 

Ĥाथिमकता दȣ है। साथ हȣ यह िनçकष[ भी दज[ Ǒकया Ǒक Ĥ×यथȸ को अपीलाथȸ कȧ 

सहमित के ǒबना चौक और बरामदे (बरामदा) के संयुƠ Ǒहèसे पर िनमा[ण करने का कोई 

अिधकार नहȣं है, इसिलए Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने Ĥ×यथȸ के िनमा[ण को Úवèत करने 

का आदेश पाǐरत Ǒकया। ऐसी पǐरǔèथितयɉ मɅ, Ĥ×यथȸ ने त×काल दसूरȣ अपील के 

माÚयम से Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा पाǐरत िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनाकं 16.04.1983 

(19.04.1983) को चनुौती दȣ है। 

8. दसूरȣ अपील के दौरान, मूल अपीलकता[-Ĥ×यथȸ और मूल Ĥ×यथȸ-अपीलाथȸ कȧ 

म×ृयु हो गई और उनके कानूनी Ĥितिनिध ǐरकॉड[ पर आ गए हɇ। 

9. वत[मान दसूरȣ अपील के लǒंबत रहने के दौरान, कुछ बाद कȧ घटनाए ं हुɃ और 

अपीलकता[ ने ऐसी बाद कȧ घटनाओ ंको ǐरकॉड[ पर लाने के िलए आदेश 41 िनयम 27 

सीपीसी Ǒदनांक 06.07.2006 के तहत एक आवेदन दायर Ǒकया। इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 

01.01.2015 के आदेश के तहत अपीलकता[ Ʈारा अपील के साथ दायर आदेश 41 िनयम 

27 सीपीसी के तहत आवेदन पर ǒवचार करने का िनदȶश Ǒदया। उƣरदाताओं ने न तो इस 

आवेदन का कोई जवाब दाǔखल Ǒकया है और न हȣ किथत बाद कȧ घटनाओं का खडंन 

Ǒकया है और न हȣ ऐसी बाद कȧ घटनाओ ंके िलए कोई खडंन साêय दाǔखल करने का 

ǒवकãप चनुा है, इसिलए इस आवेदन पर भी वत[मान िनण[य मɅ हȣ ǒवचार Ǒकया जाएगा 

और िनण[य िलया जाएगा। 

10. वत[मान ǑƮतीय अपील मɅ, कानून के िनàनिलǔखत मह×वपूण[ Ĥư ǒवचार के िलए 

तैयार Ǒकए गए हɇ:- 

“1. Èया अपीलाथȸ Ʈारा अपने वादपğ मɅ और अपने बयान मɅ और अपने 
गवाहɉ के बयान मɅ èवीकारोǒƠ के सामने, èवीकारोǒƠ अिंतम है और 
अपीलाथȸ पर बाÚयकारȣ है Ǒक पाǑट[यɉ के पास भूिम और िनमा[ण का 
अलग-अलग कÞजा है और ǒवभाजन का इरादा है आर.एल.डÞãयू. के 
माÚयम से उनका उãलेख Ǒकया गया। 1971 पी. 541, ए.आई.आर.1979 
एस.सी. 861., ए.आई.आर. 1982 सी.ए. 342। 

2. Èया िनषेधा£ा और ǒवÚवंस के िलए वत[मान मकुदमा चलने योÊय 
है और Èया इसके बजाय ǒवभाजन के िलए मुकदमा दायर Ǒकया जाना 
चाǑहए था? 

3. Èया वत[मान मामले के तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ मɅ प¢कारɉ के 
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मौǔखक और दèतावेजी साêयɉ पर ǒवचार न Ǒकया जाना और अितǐरƠ 
के Ǒदमाग का गैर-Ĥयोग। वत[मान मामले के तØयɉ के अनुसार ǔजला 
Ûयायाधीश ने Ĥथम अपीलीय Ûयायालय के िनण[य को रƧ कर Ǒदया है 
और Ĥथम अपीलीय Ûयायालय का िनçकष[ दसूरȣ अपील मɅ इस अदालत 
पर बाÚयकारȣ नहȣं है?" 

11. दोनɉ प¢ɉ के ǒवƮान अिधवƠा  को सुना, ǐरकाड[ का अवलोकन Ǒकया। 

12. कानून सÉंया 1 और 2 के मह×वपूण[ Ĥưɉ को बारȣकȧ से और गहराई से पढ़ने पर, 

Ĥथम Ǻƴया ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक अपीलकता[-Ĥ×यथȸ ने दोहरा ǽख अपनाने कȧ कोिशश 

कȧ है, जो èवयं ǒवरोधाभासी भी है। कानून के पहले मह×वपूण[ Ĥư मɅ, अपीलकता[-Ĥ×यथȸ 

ने लंबे समय से भूिम और िनमा[णɉ पर अलग-अलग कÞज़ा होने और इसिलए, इस तरह 

के अलग-अलग कÞज़े और िनमा[ण के कारण, पाǑट[यɉ के बीच हवेली के ǒवभाजन कȧ 

धारणा बनाने कȧ मांग कȧ। पाǑट[यɉ Ʈारा हवेली कȧ संपǒƣ के ǒवभाजन को मानने के इरादे 

को èपƴ करने कȧ मांग कȧ गई है। साथ हȣ, कानून सÉंया 2 के मह×वपूण[ Ĥư मɅ, 

अपीलकता[-Ĥ×यथȸ का अनुरोध है Ǒक अपीलाथȸ ने हवेली मɅ चौक, पोल और खलुी भूिम 

कȧ संयुƠ संपǒƣ को ǒवभाǔजत करने के िलए ǒवभाजन के िलए मुकदमा दायर नहȣं Ǒकया 

है। कानून का तीसरा मह×वपूण[ Ĥư Ěायल कोट[ के िनçकषɟ को उलटने और ǒववाǑदत 

ǑडĐȧ पाǐरत करने के िलए नए िनçकष[ दज[ करने मɅ Ĥथम अपीलीय Ûयायालय कȧ ओर 

से ǒवकृित से संबंिधत है। इस Ûयायालय कȧ राय मɅ, पाǑट[यɉ कȧ दलीलɉ और उनकȧ 

दलीलɉ के संबंध मɅ पाǑट[यɉ Ʈारा पेश Ǒकए गए सबूतɉ के साथ-साथ वत[मान दसूरȣ अपील 

के दौरान घǑटत बाद कȧ घटनाओ ंके अनुसार, ǔजनका पाǑट[यɉ कȧ ǔèथित पर मह×वपूण[ 

Ĥभाव पड़ता है। हवेली कȧ वत[मान ǔèथित पर भी, कानून के सभी तीन मह×वपूण[ Ĥưɉ 

को एक साथ और अलग-अलग यहा ंिनपटाया जा सकता है:- 

कानून Đमांक 1 का सारगिभ[त Ĥư:- 

12.1 अपीलकता[-Ĥ×यथȸ के अिधवƠा  का कहना है Ǒक चूǑँक दोनɉ प¢ हवेली कȧ संयुƠ 

संपǒƣ के अपने अलग Ǒहèसे मɅ वषɟ से अलग-अलग रह रहे हɇ, इसिलए यह िनçकष[ 

िनकाला जाना चाǑहए Ǒक आभासी या वाèतǒवक ǒवभाजन हुआ था और अब, खलुी भूिम 

यह भी दावा Ǒकया गया है Ǒक पाǑट[यɉ Ʈारा èवतğं िनमा[ण खड़ा कर बंटवारा कर िलया 

गया है, तो ऐसी पǐरǔèथितयɉ मɅ एक अनूठा िनçकष[ सामने आता है Ǒक वèतुतः दोनɉ 

प¢ɉ ने संयुƠ संपǒƣ का बंटवारा èथल पर हȣ कर Ǒदया है। 
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12.2 Ĥèतुतीकरण के समथ[न मɅ, अपीलकता[ओं ने अपनी ǔजरह मɅ अपीलाथȸ कȧ इस 

èवीकारोǒƠ का लाभ उठाने कȧ मांग कȧ है Ǒक पाǑट[यɉ Ʈारा अलग-अलग कÞज़ा होने के 

बारे मɅ बताया गया है और Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèततु मानिचğ मɅ अलग-अलग रंगɉ से दशा[या 

गया है (Ĥदश[ ए1) िलǔखत बयान। 

13. इस Ûयायालय ने पाया Ǒक अपीलकता[-Ĥ×यथȸ का ऐसा ǽख, दसूरȣ अपील के चरण 

मɅ, िलǔखत बयान मɅ िलए गए उसके मूल बचाव के अनुǾप और अनुǾप नहȣं है। िलǔखत 

बयान मɅ, Ĥ×यथȸ ने अनुरोध Ǒकया है Ǒक Ĥư मɅ हवेली एक ǒवरासत मɅ िमली संपǒƣ है, 

ǔजस पर पाǑट[यɉ का अलग-अलग कÞजा है जैसा Ǒक िलǔखत बयान के साथ संलÊन 

मानिचğ मɅ Ǒदखाया गया है। दावा Ǒकया गया था Ǒक मǾैन (क×थई) रंग का Ǒहèसा 

अपीलाथȸ के साथ उसके दो भाइयɉ और मां, èवगȸय पूरन चदं के सभी उƣरािधकाǐरयɉ के 

कÞजे मɅ था और पीले रंग का Ǒहèसा Ĥ×यथȸ के कÞजे मɅ होने का दावा Ǒकया गया था। 

ǒबना रंग के खलुी भूिम के Ǿप मɅ दशा[ए गए Ǒहèसे को पाǑट[यɉ के बीच संयुƠ संपǒƣ माना 

गया और आम चौक और पोल के िलए, नीले रंग मɅ Đॉस लाइनɉ के साथ दशा[ए गए Ǒहèसे 

को संयुƠ संपǒƣ कहा गया। 

13.1 लेǑकन िलǔखत बयान मɅ Ĥ×यथȸ का यह èपƴ और ǒविशƴ बचाव नहȣं है Ǒक 

संपूण[ हवेली को पाǑट[यɉ के बीच ǒवभाǔजत Ǒकया गया है। वाèतव मɅ, केवल दो मǔंजला 

बरामदे (बरामदा), सीǑढ़यɉ और चबूतरा के िनमा[ण कȧ र¢ा के िलए, ǔजसे अपीलाथȸ ने 

Úवèत करने कȧ मांग कȧ थी, Ĥ×यथȸ ने अपीलाथȸ कȧ ओर से सहमित देने के िलए 

पाǑट[यɉ के कÞजे और िनमा[ण को अलग करने कȧ ऐसी दलील दȣ। इस Ĥकार, मामले को 

अपील के चरण मɅ èथाǒपत करने कȧ मांग कȧ गई, ताǑक पाǑट[यɉ के बीच हवेली के 

वाèतǒवक ǒवभाजन का िनçकष[ और अनुमान लगाया जा सके, हालाǑंक अपीलाथȸ कȧ 

èवीकृित पर भरोसा करते हुए, यह èवयं के अनुǾप नहȣं है। Ĥ×यथȸ का बुिनयादȣ बचाव 

िलǔखत बयान मɅ िलया गया। 

13.2 Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने भी आ¢ेǒपत िनण[य मɅ इस पहलू पर चचा[ कȧ और 

पाया Ǒक Ĥ×यथȸ दोहरा ǽख नहȣं अपना सकता। Ĥथम अपीलीय अदालत ने कहा Ǒक एक 

ओर Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने तक[  Ǒदया Ǒक अपीलाथȸ को ǒवभाजन के िलए मुकदमा लाना 

चाǑहए था और दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ के अिधवƠा  ने अपीलाथȸ कȧ èवीकारोǒƠ के आधार 
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पर हवेली के अनुमािनत ǒवभाजन कȧ दलील देने कȧ मांग कȧ।  

13.3 यह Ûयायालय Ĥथम अपीलीय Ûयायालय कȧ ऐसी ǑटÜपǔणयɉ मɅ कोई ǒवकृित नहȣं 

पाता है और पाǑट[यɉ के बीच हवेली के वाèतǒवक ǒवभाजन का कोई अनुमान लगाने के 

िलए इÍछुक नहȣं है। इसके अलावा, ǒवभाजन कȧ ऐसी धारणा बनाना वत[मान मुकदमे के 

दायरे से परे होगा, ǔजसे भूिम के संयुƠ कÞजे को बनाए रखने, बहाल करने और संरǔ¢त 

करने के िलए िनषेधा£ा और िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए एक मुकदमे कȧ Ĥकृित मɅ लाया 

गया है। हवेली मɅ वादपğ मɅ अपीलाथȸ Ʈारा कȧ गई Ĥाथ[ना, जो पहले हȣ यहां ऊपर दȣ जा 

चकुȧ है, वत[मान मुकदमे मɅ अपीलाथȸ Ʈारा ǒवभाजन का दावा करने का सुझाव नहȣं देती 

है। पाǑट[यɉ के बीच ǒवभाजन का अनुमान लगाने के िलए Ĥ×यथȸ का कोई Ĥितदावा नहȣं 

है। इस Ĥकार, अपीलकता[-Ĥ×यथȸ कȧ ओर से हवेली के वाèतǒवक ǒवभाजन को मानने का 

तक[  दसूरȣ अपील के चरण मɅ èवीकाय[ नहȣं है। लेǑकन िलǔखत बयान मɅ Ĥ×यथȸ का यह 

èपƴ और ǒविशƴ बचाव नहȣं है Ǒक संपूण[ हवेली को पाǑट[यɉ के बीच ǒवभाǔजत Ǒकया गया 

है। वाèतव मɅ, केवल दो मǔंजला बरामदे (बरामदा), सीǑढ़यɉ और चबूतरा के िनमा[ण कȧ 

र¢ा के िलए, ǔजसे अपीलाथȸ ने Úवèत करने कȧ मांग कȧ थी, Ĥ×यथȸ ने अपीलाथȸ कȧ 

ओर से सहमित देने के िलए पाǑट[यɉ के कÞजे और िनमा[ण को अलग करने कȧ ऐसी 

दलील दȣ। इस Ĥकार, मामले को अपील के चरण मɅ èथाǒपत करने कȧ मांग कȧ गई, 

ताǑक पाǑट[यɉ के बीच हवेली के वाèतǒवक ǒवभाजन का िनçकष[ और अनुमान लगाया जा 

सके, हालाǑंक अपीलाथȸ कȧ èवीकृित पर भरोसा करते हुए, यह èवयं के अनǾुप नहȣं है। 

Ĥ×यथȸ का बुिनयादȣ बचाव िलǔखत बयान मɅ िलया गया। 

14. सीता राम बनाम सूरज बाई [1971 आरएलडÞãयू 541] के िनण[य पर भरोसा, ǔजसे 

अपीलाथȸ-Ĥ×यथȸ के अिधवƠा  ने रखने कȧ मांग कȧ थी, वत[मान मामले मɅ कोई मदद 

नहȣं कर रहा है ÈयɉǑक दोनɉ प¢ɉ के बीच ǒवभाजन को लेकर हȣ ǒववाद था। और 

ǒवभाजन के मुकदमे से उ×पÛन हुआ। अपीलाथȸ का मामला यह था Ǒक Ĥưगत घर के 

संबंध मɅ कोई ǒवभाजन नहȣं हुआ था, जबǑक Ĥ×यथȸ ने दलील दȣ Ǒक दोनɉ प¢ɉ के बीच 

पैतकृ संपǒƣ का ǒवभाजन बहुत पहले हो चकुा था। तØया×मक मǑैĚÈस कȧ उस पƵृभूिम 

मɅ, Ûयायालय ने एक अनूठा िनçकष[ िनकाला Ǒक वाèतव मɅ एक आभासी या वाèतǒवक 

ǒवभाजन था, ÈयɉǑक पाǑट[यɉ का इरादा उनके कÞजे मɅ अपाट[मɅट के एकमाğ और èवतğं 
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आनंद से Ĥकट होता है। लेǑकन वत[मान मामले मɅ, सबसे पहले, पाǑट[यɉ के बीच ǒववाद 

ǒवभाजन के मुकदमे से उ×पÛन नहȣं होता है, और दसूरȣ बात, अपीलाथȸ ने अपीलाथȸ मɅ 

Ĥ×यथȸ के किथत िनमा[ण को Úवèत करके संयुƠ कÞजे को बहाल करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ 

है। चौक और पोल का संयुƠ भाग और अतं मɅ, Ĥ×यथȸ ने èवयं Ěायल कोट[ के सम¢ 

और Ĥथम अपीलीय Ûयायालय के सम¢ एक दलील दȣ Ǒक अपीलाथȸ को ǒवभाजन के 

िलए मुकदमा लाना चाǑहए था और Ĥ×यथȸ ने भी ǒवभाजन के िलए नहȣं कहा है। इस 

Ĥकार, यह िनण[य वत[मान मामले के तØयɉ पर लागू नहȣं होता है। 

15. अपीलकता[ के ǒवƮान अिधवƠा ने गणेश साहू एव ंअÛय बनाम Ʈाǐरका साव और 

अÛय [एआईआर 1991 पटना 1] के मामले मɅ पटना उÍच Ûयायालय के अÛय िनण[यɉ का 

भी उãलेख Ǒकया है। गÛनमǔण अनसूया और अÛय बनाम पाव[तीनी अमरɅġ चौधरȣ और 

अÛय के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय का िनण[य [2007 (2) शीष[ अदालत के 

िनण[य 744 (एससी)] ǒवभाजन का अनुमान लगाने के िलए अपीलाथȸ कȧ èवीकारोǒƠ को 

पूण[ èवीकृित के Ǿप मɅ लेने और लंबे समय से संयुƠ पǐरवार मɅ åयवधान के कारण 

Ĥưगत हवेली का। लेǑकन वाèतव मɅ, जसैा Ǒक यहां ऊपर चचा[ कȧ गई है Ǒक वत[मान 

मामला ǒवभाजन के बारे मɅ नहȣं है, अपीलकता[-Ĥ×यथȸ के िलए ǒवभाजन का अनुमान 

लगाने के िलए ǒवƮान अिधवƠा के तक[  èवीकाय[ नहȣं हɇ, इसिलए दोनɉ िनण[यɉ पर 

िनभ[रता गलत है वत[मान मामले मɅ अपीलकता[ओं कȧ ओर से। 

16. जहा ंतक अपीलाथȸ Ʈारा अपने वादपğ और अपने बयान मɅ èवीकारोǒƠ का Ĥư है, 

Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने अपीलाथȸ और उसके गवाहɉ के साêय के साथ-साथ Ĥ×यथȸ 

के साêय पर भी चचा[ कȧ है। Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने एक तØया×मक िनçकष[ दज[ 

Ǒकया है Ǒक ǒविशƴ शतɟ मɅ हवेली कȧ संपǒƣ पर पाǑट[यɉ Ʈारा अलग-अलग कÞज़ा होने के 

बारे मɅ अपीलाथȸ कȧ कोई èपƴ और èपƴ èवीकृित नहȣं है, जैसा Ǒक Ĥ×यथȸ ने अपने 

साइट मानिचğ (Ĥदश[ ए1) मɅ दावा Ǒकया है। 

16.1 वादपğ मɅ वाडȣ ने èवयं से िनवेदन Ǒकया Ǒक हवेली के सामने तथा हवेली के 

ǒपछले भाग मɅ जो चौक, पोल एवं खलुी भूिम का भाग है वह साजी एवं संयुƠ वèत ुहै। 

ǔजरह मɅ, वाडȣ ने कहा, लेǑकन मǾैन रंग और पीले रंग के वगȸकरण पर अलग-अलग 

िनमा[ण और उƭम के åयवसाय को èवीकार Ǒकया गया है, जैसा Ǒक साइट मÜैस (Ĥदश[ ए 
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1) मɅ Ǒदखाया गया है, सभी खलुी भूिम मɅ हवेली का एक वगȸकरण Ǒदया गया है या तो 

रंग सामने आया है या नहȣं, यह सभी आĮमɉ के बीच सामाÛय और संयुƠ है। यहा ंतक 

Ǒक साइट वेबसाइट (Ĥदश[ ए1) मɅ भी, ओपन लɇड ǔजसे Ǒकसी भी रंग से शुǾ नहȣं Ǒकया 

गया है, को डेमोĐेǑटक के बीच संयुƠ संपǒƣ के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया है। वाडȣ (पीडÞलू-1) 

Ʈारा Ǒदए गए वगȸकरण के अनुसार, यहा ंतक Ǒक हवेली के मैǾन (क×थई) रंग और पीला 

रंग को इन भागɉ Ʈारा वैध और वैध Ǒडवीजन के माÚयम से भी अलग नहȣं Ǒकया जा 

सकता है। इसिलए जब खलुी भूिम को अĤ×य¢ के बीच संयुƠ संपǒƣ माना जाता है। इसी 

Ĥकार, हवेली मɅ ǔèथत खलुी भूिम के अलग-अलग åयवसाय और Ĥभाग के बारे मɅ Ǒकसी 

भी तरह के साêय कȧ कोई अÛय ǒविशƴ èवीकृित नहȣं है। 

16.2 Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने èपƴ Ǒकया है Ǒक Ěायल कोट[ ने अपीलाथȸ के Ĥवेश 

को अलग से पढ़ने मɅ अवैधता कȧ है और अपीलाथȸ के साêय को समĒ Ǿप से नहȣं पढ़ा 

है। Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने समĒ Ǿप से दोनɉ प¢ɉ के साêयɉ को पढ़ा और उनकȧ 

सराहना कȧ और Ǒफर इस तØय को दज[ Ǒकया Ǒक ǒवचाराधीन खलुी भूिम के ǒवभाजन के 

बारे मɅ अपीलाथȸ कȧ कोई èवीकृित नहȣं है, ǔजस पर Ĥ×यथȸ Ʈारा ǒववाǑदत िनमा[ण Ǒकया 

गया था। इस हद तक, इस Ûयायालय को Ĥथम अपीलीय Ûयायालय के ऐसे तØय िनçकषɟ 

मɅ कोई ǒवकृित नहȣं िमलती है, इसिलए, ऐसे िनçकष[ इस Ûयायालय Ʈारा Ǒकसी भी 

हèत¢ेप कȧ मांग नहȣं करते हɇ, जो धारा 100 सीपीसी के तहत अपने अिधकार ¢ेğ का 

Ĥयोग करता है। 

17. अपीलकता[-Ĥ×यथȸ के अिधवƠा ने अवध Ǒकशोर दास बनाम राम गोपाल और अÛय 

[एआईआर (1979) एससी 861] और जुगल Ǒकशोर कंुडू (एलआर Ʈारा मतृ) और अÛय 

बनाम नारायण चġं कंुडू और एएनआर.[एआईआर (1982) कलकƣा 342], के मामले मɅ 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय के िनण[यɉ पर भरोसा जताया। यह तक[  देने के िलए Ǒक पाटȹ 

Ʈारा कȧ गई èवीकारोǒƠ इस ǒबंद ुपर िनणा[यक है और यǑद कम से कम इसे िनणा[यक या 

िनणा[यक नहȣं माना जाता है, तो इस तरह कȧ èवीकृित उस पाटȹ के ǔखलाफ Ĥितबंध का 

कारण बनती है और Ǒहत मɅ साǒबत करने का भार ǒवपरȣत प¢ या उसके Ĥितिनिध पर 

डाल देता है। 

18. दोनɉ िनण[यɉ मɅ Ǒदए गए कानून के Ĥèताव Ǒकसी झगड़े को आमǒंğत नहȣं करत े



 

                                              13                            [CSA-134/1983] 
 

हɇ, लेǑकन यहां ऊपर Ǒदए गए तØया×मक पहलू कȧ चचा[ के मƧेनजर और ǔजस पर Ĥथम 

अपीलीय Ûयायालय ने भी ǒवचार Ǒकया है, उसकȧ ओर से कोई èपƴ और èपƴ èवीकारोǒƠ 

नहȣं है ǒवभाजन के माÚयम से संपǒƣ के ǒववाǑदत Ǒहèसे पर पाǑट[यɉ के अलग-अलग 

कÞजे के बारे मɅ अपीलाथȸ या उसके गवाहɉ के, इसिलए, दोनɉ िनण[य अपीलकता[ओं के 

प¢ मɅ कानून नंबर 1 के मह×वपूण[ Ĥư का िनण[य करने के िलए अपीलकता[ओं को कोई 

समथ[न नहȣं देते हɇ। इसिलए, दोनɉ प¢ɉ के ǒवƮान अिधवƠा  Ʈारा Ǒदए गए दोनɉ िनण[यɉ 

पर िनभ[रता वत[मान मामले के तØयɉ और पǐरǔèथितयɉ मɅ गलत है। इस Ĥकार, कानून 

सÉंया 1 का मह×वपूण[ Ĥư तदनुसार तय Ǒकया जाता है और अपीलकता[ओं के ǒवǽƨ 

माना जाता है। 

कानून Đमांक 2 एव ं3 का सारगिभ[त Ĥư:- 

19. जहा ंतक कानून सÉंया 2 के मह×वपूण[ Ĥư का संबंध है, यह देखना पया[Ư है Ǒक 

िनǒव[वाद Ǿप से, अपीलाथȸ ने वत[मान मुकदमा केवल सामाÛय चौक और पोल के संयुƠ 

Ǒहèसे पर Ǒकए गए िनमा[ण के िनषेधा£ा और ǒवÚवंस कȧ मांग के िलए दायर Ǒकया है। 

और यह पहले हȣ देखा जा चकुा है Ǒक नीच ेकȧ अदालतɉ के सम¢ Ǒकसी भी प¢ का 

मामला नहȣं था Ǒक Ĥư मɅ हवेली कȧ संपǒƣ को पाǑट[यɉ के बीच ǒवभाǔजत Ǒकया गया है। 

Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने èपƴ Ǿप से Ĥ×यथȸ के ǔखलाफ ऐसे तØय िनçकषɟ को दज[ 

Ǒकया था, लेǑकन Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकए गए िनमा[ण को Úवèत 

करने का आदेश यह मानते हुए पाǐरत Ǒकया Ǒक हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा 

Ǒकया गया िनमा[ण उसके साथ नहȣं Ǒकया गया था। अपीलाथȸ कȧ सहमित और इसिलए, 

हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर इस तरह के िनमा[ण को बनाए नहȣं रखा जा सकता है। Ĥ×यथȸ 

के ǒवƮान अिधवƠा  Ʈारा उठाई गई यह दलील Ǒक अपीलाथȸ Ʈारा ǒवभाजन का मुकदमा 

दायर Ǒकया जाना चाǑहए था, बहुत खाǐरज कर Ǒदया गया। 

20. इस Ûयायालय कȧ राय मɅ, यह Ûयायालय का काम नहȣं है Ǒक वह प¢ɉ को यह 

सुझाव दे Ǒक वह Ǒकस Ĥकृित का िसǒवल मुकदमा लाए, अथा[त ǒवभाजन के िलए या 

िनषेधा£ा के िलए या Ǒकसी अÛय Ĥकृित का, लेǑकन Ûयायालय को ऐसा करना होगा और 

इसकȧ आवæयकता है। पाǑट[यɉ Ʈारा Ĥाथ[ना कȧ गई राहत कȧ Ĥकृित के भीतर और 

अदालत के सम¢ पाटȹ Ʈारा लाए गए मुकदमे के दायरे मɅ मामले का िनण[य करना। 
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21. मौजूदा मामले मɅ, जब अपीलाथȸ ने èवयं केवल िनषेधा£ा और िनमा[ण के ǒवÚवंस 

के िलए मुकदमा लाया है, मूल Ǿप से संयुƠ कÞजे को बनाए रखने, बहाल करने और 

संरǔ¢त करने के उƧेæय से, तो Ûयायालय को इस बात कȧ जांच करने कȧ आवæयकता है 

Ǒक Èया ǒवभाजन का वाद दायर न करने के बावजूद Ĥưगत हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर 

Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकये गये िनमा[ण को Úवèत करने का आदेश Ǒदया जा सकता है या नहȣं? 

22. Ĥथम अपीलीय Ûयायालय èवयं एक िनçकष[ पर पहंुचा है और तØयɉ को दज[ Ǒकया 

है Ǒक हवेली कȧ संपǒƣ, ǒवशेष Ǿप से, हवेली मɅ पड़ȣ खलुी भूिम को पाǑट[यɉ के बीच 

ǒवभाǔजत नहȣं Ǒकया गया था, Ǒफर भी Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने ǑडĐȧ पाǐरत कȧ 

Ĥ×यथȸ के िनमा[ण को Úवèत करने के िलए, जो किथत तौर पर संयुƠ संपǒƣ पर बनाया 

गया था। 

23. वत[मान दसूरȣ अपील मɅ इस Ûयायालय को इस बात पर ǒवचार करने कȧ 

आवæयकता है Ǒक Èया Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा पाǐरत ǑडĐȧ अपीलाथȸ Ʈारा दायर 

वत[मान मुकदमे कȧ Ĥकृित और दायरे के भीतर कानून मɅ Ǒटकाऊ है। कानून सÉंया 3 का 

मह×वपूण[ Ĥư भी इस Ûयायालय Ʈारा इसी तरह के ǒवचार के इद[-िगद[ घूमता है। 

24. जैसा Ǒक यहां पहले हȣ देखा जा चकुा है Ǒक Ĥथम अपीलीय Ûयायालय कȧ ओर से 

इस तØय को दज[ करने मɅ कोई गलती नहȣं है Ǒक हवेली कȧ खलुी भूिम का कोई 

ǒवभाजन नहȣं हुआ था, ǔजसमɅ आम चौक का ǒववाǑदत Ǒहèसा भी शािमल था और हवेली 

कȧ पोल लेǑकन Ĥथम अपीलीय अदालत ने इस पहल ू पर Úयान न देकर ǒवकृित और 

¢ेğािधकार संबंधी ğǑुट कȧ Ǒक चौक और पोल के किथत आम Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा 

Ǒकतने समय पहले ǒववाǑदत िनमा[ण Ǒकया गया था? और इसके अलावा, Ǒकतनी अविध 

के बाद, अपीलाथȸ ने ऐसे िनमा[ण को Úवèत करने के िलए वत[मान मुकदमा दायर Ǒकया? 

और Èया अपीलाथȸ के अलावा उसकȧ मां और दो भाइयɉ कȧ Ĥ×यथȸ के ǒववाǑदत िनमा[ण 

को Úवèत करने कȧ मागं को लेकर अपीलाथȸ के साथ कोई सहमित थी? Ĥथम अपीलीय 

Ûयायालय ने अÛय Ĥासंिगक कारकɉ पर ǒवचार Ǒकए ǒबना ǒवÚवंस के िलए आ¢ेǒपत ǑडĐȧ 

पाǐरत कर दȣ है, ǔजन पर संयुƠ संपǒƣ पर िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए अिनवाय[ 

िनषेधा£ा के िलए ǑडĐȧ पाǐरत करने से पहले ǒवचार Ǒकया जाना आवæयक है। 

25. Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने यह िनçकष[ दज[ करके ǒवकृित कȧ और खदु को भी 
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गलत Ǒदशा दȣ Ǒक यह वह मामला नहȣं है जहा ंĤ×यथȸ ने दलील दȣ है Ǒक चौक और 

पोल के संयुƠ Ǒहèसे पर िनमा[ण अपीलाथȸ कȧ सहमित ĤाƯ करने के बाद Ǒकया गया था, 

जबǑक मामला तØय यह है Ǒक Ĥ×यथȸ के िलǔखत बयान के अवलोकन से, ǒवशेष यािचका 

पैरा सÉंया 10 और 13 मɅ यह èपƴ Ǿप से सामने आता है Ǒक Ĥ×यथȸ ने ǒवशेष Ǿप से 

दलील दȣ है Ǒक ǒववाǑदत िनमा[ण पुराना है और बहुत समय पहले उठाया गया था, वह भी 

अपीलाथȸ कȧ जानकारȣ मɅ था। और अपीलाथȸ कȧ मा ँकȧ सहमित से। Ĥ×यथȸ ने यह भी 

ǒविशƴ दलील दȣ Ǒक वत[मान मुकदमे मɅ अपीलाथȸ के साथ अपीलाथȸ कȧ मा ं और 

अपीलाथȸ के दो भाइयɉ को प¢कार के Ǿप मɅ शािमल न Ǒकया जाना वत[मान मुकदमे कȧ 

पोषणीयता के िलए घातक है। 

26. वत[मान मुकदमे कȧ Ĥकृित और दायरे को Úयान मɅ रखते हुए, जो केवल िनषेधा£ा 

और िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए है, यह ǒवचार करने के िलए एक मह×वपूण[ कारक है Ǒक 

पोच[, सीǑढ़यɉ और चबूतरे का ǒववाǑदत िनमा[ण Ǒकस समय और Ǒकतने समय पहले हुआ 

था। आǑद हवेली के आम चौक और पोल के किथत संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा बनाया 

गया था। यह Úयान देने योÊय है Ǒक अपीलाथȸ ने पैरा सÉंया 2 क, ख, ग मɅ वǔण[त दो 

मǔंजला बरामदे, सीǑढ़यɉ, बरामदे आǑद के िनमा[ण को Úवèत करने के िलए अिनवाय[ Ǿप 

से िनषेधा£ा कȧ Ĥाथ[ना कȧ है, ǔजनका िनमा[ण पहले हȣ Ǒकया जा चकुा है। Ĥ×यथȸ ने, 

लेǑकन कहȣं भी Ĥ×यथȸ Ʈारा ऐसा िनमा[ण खड़ा करने कȧ तारȣख, महȣना या वष[ नहȣं 

दशा[या। अपीलाथȸ दलीलɉ मɅ न तो कोई ǒवशेष समय शािमल Ǒकया गया है और न हȣ इस 

संबंध मɅ ǒविशƴ साêय जोड़े गए हɇ। 

26.1 वाद Ǒदनांक 10.03.1969 को èथाǒपत Ǒकया गया था और अपीलाथȸ- Įी नारायण 

(पीडÞल-ू1) के Ǒदनांक 08.04.1974 और 09.04.1974 को दज[ Ǒकए गए बयानɉ मɅ, उÛहɉने 

अपनी ǔजरह मɅ èवीकार Ǒकया Ǒक "मɇ हवेली मɅ नहȣं रहता हंू और मेरȣ मा ंवहाँ रहता है। 

मेरȣ मा ंने उÛहɅ ऐसे िनमा[ण के बारे मɅ बताया था, मɇ करȣब 15 साल से वहा ंनहȣं रह रहा 

हंू.'' पीडÞल-ू2, पीडÞलू-3 और पीडÞल-ू4 ने कहा Ǒक Ĥ×यथȸ राधा मोहन ने 5-6 वषɟ से 

आम चौक मɅ कमरे और चबूतरे का िनमा[ण कराया है। अपीलाथȸ ने यह Ǒदखाने के िलए 

दèतावेज़ Ĥदश[2, Ĥदश[3 और Ĥदश[4 Ĥèतुत Ǒकए हɇ Ǒक हवेली कȧ भूिम पर िनमा[ण करने 

कȧ अनुमित Ĥ×यथȸ Ʈारा नगर पǐरषद, जयपुर से 11.07.1957 को ली गई थी, नÈशा भी 
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èवीकृत Ǒकया गया था। पǐरषद Ʈारा लेǑकन Ĥ×यथȸ Ʈारा èवीकृत मानिचğ के अनुसार 

िनमा[ण नहȣं Ǒकया गया है। èवयं पीडÞलू-1 ने ǔजरह मɅ èवीकार Ǒकया Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा 

कमरे का िनमा[ण 15 वष[ पूव[ तथा बरामदे (बरामदा) का िनमा[ण 5-6 वष[ पूव[ कराया गया 

था। पीडÞलू-2 ने अपनी ǔजरह मɅ èवीकार Ǒकया Ǒक ǒववाǑदत नया िनमा[ण उसकȧ 

उपǔèथित मɅ नहȣं Ǒकया गया था और वह 6-7 वषɟ से अपीलाथȸ के Ǒकरायेदार के Ǿप मɅ 

हवेली मɅ रह रहा है। पीडÞल-ू3 ने अपनी ǔजरह मɅ èवीकार Ǒकया Ǒक वह यह नहȣं बता 

सकता Ǒक ǒववाǑदत चबूतरा का िनमा[ण Ǒकतने वष[ पहले हुआ था। पीडÞल-ू4 अपीलाथȸ का 

दामाद है, वह èवीकार करता है Ǒक ǒववाǑदत नया िनमा[ण वष[ 1963-64 मɅ हुआ था, 

लेǑकन उसकȧ उपǔèथित मɅ िनमा[ण नहȣं हुआ, उसे ऐसे िनमा[ण कȧ जानकारȣ वष[ 1969 मɅ 

हुई। 

26.2 खडंन मɅ, Ĥ×यथȸ राधा मोहन लाल (डȣडÞãयू-6) ने बताया Ǒक ǒववाǑदत बरामदे का 

पÈका िनमा[ण लगभग 1957-58 या वष[ 1960 मɅ Ǒकया गया था, Ĥ×यथȸ के अÛय गवाहɉ 

ने Ĥ×यथȸ के ǽख का समथ[न Ǒकया है Ǒक बरामदे का िनमा[ण Ǒकया गया था 13-14 साल 

पहले बनाया गया था। ǒववाǑदत िनमा[ण खड़ा करने कȧ समयाविध के मुƧे पर Ĥ×यथȸ और 

उसके गवाहɉ से कोई ǒवशेष ǔजरह नहȣं कȧ गई है। 

26.3 ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक ǐरकॉड[ पर ऐसे साêय उपलÞध होने के बावजूद, Ĥथम 

अपीलीय Ûयायालय ने हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा ǒववाǑदत िनमा[ण खड़ा 

करने कȧ समय अविध के ǒबंद ुपर ǒवचार नहȣं Ǒकया है। 

26.4 Ĥ×यथȸ ने अपने िलǔखत बयान पैरा नंबर 10 मɅ दलील दȣ है Ǒक अपीलाथȸ और 

उसकȧ मा ंने वष[ 1960 मɅ सामने खलेु मɅ अपीलाथȸ के कमरे (बैठक) के समानांतर उƣर-

पǔƱम कȧ ओर के Ǒहèसे मɅ एक कमरा बनाने कȧ सहमित दȣ थी। भूिम। ऐसी यािचका 

का खडंन करने के िलए अपीलाथȸ कȧ ओर से कोई Ĥ×युƣर नहȣं है। Ĥ×यथȸ ने हवेली मɅ 

बनाए गए ǒववाǑदत िनमा[ण सǑहत िनमा[ण के अनǾुप साêय Ǒदए हɇ और जो उसके कÞजे 

मɅ है और मानिचğ मɅ पीले रंग से Ǒदखाया गया है (Ĥदश[ ए1)। मानिचğ मɅ मǾैन रंग 

Ʈारा दशा[ए गए भाग (Ĥदश[ ए1) पर अपीलाथȸ, उसकȧ मा ंऔर दो भाइयɉ का संयुƠ Ǿप 

से कÞजा होने का आरोप लगाया गया है। Ĥ×यथȸ ने èपƴ Ǿप से दलील दȣ है और गवाहȣ 

दȣ है Ǒक अपीलाथȸ कȧ मा ंऔर दो भाई पीले रंग के Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ के िनमा[ण और 
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कÞजे के िलए सहमत हɇ और अपीलाथȸ ने जानबूझकर अपनी मा ंऔर दो भाइयɉ को 

वत[मान मुकदमे मɅ प¢कार के Ǿप मɅ शािमल नहȣं Ǒकया है जो अपीलाथȸ के िलए घातक 

है। वत[मान सूट को बनाए रखɅ. इस संबंध मɅ, अपीलाथȸ (पीडÞलू-1) ने अपने साêय मɅ 

èपƴीकरण Ǒदया Ǒक वह अपनी मा ंनाथी देवी और दो भाइयɉ अथा[त ्स×य नारायण और 

èवǾप नारायण के साथ वत[मान मुकदमे मɅ सह-अपीलाथȸ के Ǿप मɅ शािमल नहȣं हुआ 

ÈयɉǑक तीनɉ ने उसे अपनी सहमित दȣ थी और संयुƠ संपǒƣ के संबंध मɅ पǐरवार के सभी 

सदèयɉ को प¢कार बनाना आवæयक नहȣं है। पीडÞल-ू1 èवीकार करता है Ǒक वे सभी एक 

साथ रहते हɇ। 

26.5 Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने, वत[मान िसǒवल मुकदमे कȧ सीिमत Ĥकृित को केवल 

िनषेधा£ा और िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए माना, न Ǒक हवेली के ǒवभाजन के िलए, यह 

पाया Ǒक अपीलाथȸ, पूरन चदं का सबसे बड़ा पुğ होने के नाते, उसने èवयं के िलए भी 

वत[मान मुकदमा दायर Ǒकया है। उनकȧ मा ंऔर दो भाई भी हɇ, इसिलए, èवगȸय पूरन चंद 

के अÛय Ĥाकृितक उƣरािधकाǐरयɉ को शािमल न Ǒकया जाना वत[मान मुकदमे के िलए 

घातक नहȣं है ÈयɉǑक यह ǒवभाजन का मुकदमा नहȣं है। 

26.6 वत[मान दसूरȣ अपील के दौरान, अपीलाथȸ के भाई स×य नारायण शमा[ ने Ǒदनांक 

25.08.1992 को एक आवेदन दायर कर वत[मान अपील मɅ उसे प¢कार बनाने कȧ मांग 

कȧ और यƭǒप उसके आवेदन को इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 12.11.1992 के आदेश के 

तहत इस ǑटÜपणी के साथ खाǐरज कर Ǒदया है Ǒक Ĥथम अपीलीय Ûयायालय ने èवय ं

देखा है Ǒक अपीलाथȸ ने पूरन चदं के सभी उƣरािधकाǐरयɉ के Ǒहत मɅ वत[मान मुकदमे को 

Ĥाथिमकता दȣ है और िनषेधा£ा के िलए वत[मान मुकदमे मɅ Ǒदवंगत परून चदं के अÛय 

Ĥाकृितक उƣरािधकाǐरयɉ को शािमल न Ǒकया जाना घातक नहȣं है और तदनुसार उÛहɅ 

ऐसा करने कȧ अनुमित नहȣं दȣ गई थी। दसूरȣ अपील के चरण मɅ प¢। 

26.7 लेǑकन यहां यह Úयान देने योÊय है Ǒक अपीलाथȸ के भाई ने स×य नारायण के 

शपथ पğ के साथ Ǒदनांक 25.08.1992 के आवेदन मɅ कहा है Ǒक Ĥ×यथȸ राधा मोहन ने 

अपनी मा ंĮीमती कȧ सहमित से वष[ 1960 मɅ ǒववाǑदत िनमा[ण खड़ा Ǒकया था। नाथी 

देवी. अपीलाथȸ के भाई के इस कथन से ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक वह संयुƠ संपǒƣ पर 

Ĥ×यथȸ के िनमा[ण को Úवèत करने और िनषेधा£ा के िलए िसǒवल मुकदमा दायर करने 
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और आगे बढ़ाने मɅ अपीलाथȸ का समथ[न नहȣं कर रहा है। जहा ंतक वत[मान मुकदमे का 

संबंध है, अपीलाथȸ के भाई कȧ ǔèथित अपीलाथȸ के समान है, हालाǑंक उसे अपीलाथȸ Ʈारा 

सह-अपीलाथȸ के Ǿप मɅ शािमल नहȣं Ǒकया जा सकता है, लेǑकन अपीलाथȸ ने खदु साêय 

मɅ कहा है Ǒक उसकȧ मां और दो भाइयɉ ने उसे मुकदमा दायर करने के िलए सहमित दȣ 

थी। वत[मान वाद और यह वाद पूरन चदं के सभी उƣरािधकाǐरयɉ के Ǒहत मɅ दायर Ǒकया 

गया है। इस Ǻǒƴ से अपीलाथȸ और उसकȧ मा ंऔर दो भाई एक हȣ मचं पर खड़े हɇ और 

सभी èवगȸय पूरन चदं कȧ जगह पर खड़े हɇ। 

26.8 अपीलकता[ के अिधवƠा  ने तक[  Ǒदया है Ǒक वत[मान दसूरȣ अपील मɅ स×य नैन 

शमा[ को प¢कार बनाने से इनकार करने और प¢कार बनाने के िलए उनके आवेदन को 

खाǐरज करने से, आवेदन मɅ उनके Ʈारा Ǒकए गए कथन को ǒवचाराधीन नहȣं Ǒकया जा 

सकता है और चूǑंक अपीलाथȸ के भाई स×या कȧ ǔèथित को खाǐरज नहȣं Ǒकया जा सकता 

है। नारायण शमा[ भी एक सह-अपीलाथȸ हɇ, स×य नारायण शमा[ Ʈारा अपने आवेदन 

Ǒदनांक 25.08.1992 मɅ Ǒदया गया कथन अपीलाथȸ पर भी बाÚयकारȣ है। समथ[न मɅ, 

अपीलकता[ के अिधवƠा ने दलुाल चġं अदक और अÛय बनाम गुणधर पाğा और अÛय 

[एआईआर (1998) काल 150]। के मामले मɅ कलकƣा उÍच Ûयायालय के िनण[य पर 

भरोसा जताया है। इस िनण[य मɅ, माननीय कलकƣा उÍच Ûयायालय ने कहा Ǒक:-  

"एक प¢ कȧ यह èवीकारोǒƠ Ǒक समान Ǒहत के िलए संयुƠ Ǿप से 
लड़ने वाले दसूरे प¢ के साथ समान Ǒहत है, दसूरे को èपƴ Ǿप से बाÚय 
करता है।" 

26.9 यह Ûयायालय अपीलकता[ के ǒवƮान अिधवƠा  Ʈारा Ǒदए गए तक[  मɅ बल पाता है 

और उसका ǒवचार है Ǒक अपीलाथȸ के भाई अथा[त ् स×य नारायण शमा[ Ʈारा Ĥèतुत 

आवेदन Ǒदनांक 25.08.1992 मɅ Ǒदए गए कथन के आधार पर, कम से कम यह èपƴ है 

Ǒक वह वत[मान मुकदमे मɅ अपीलाथȸ का समथ[न नहȣं कर रहा है और आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को 

बनाए रखने के िलए नहȣं है। इस Ǻǒƴ से Ĥưगत हवेली के सयंƠु भाग के संबंध मɅ 

Úवèतीकरण का आ¢ेǒपत आदेश, िनषेधा£ा कानून कȧ Ǻǒƴ मɅ अÍछा एव ंǑटकाऊ नहȣं है। 

अपीलाथȸ का यह मामला Ǒक उसने अपनी मां और दो भाइयɉ कȧ सहमित से वत[मान 

मुकदमा दायर Ǒकया है, गलत साǒबत होता है। 

27. यह भी ǒवचारणीय है Ǒक यह अपीलाथȸ का मामला नहȣं है Ǒक Ĥ×यथȸ ने 
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अपीलाथȸ या उसके पǐरवार के सदèयɉ के Ĥितरोध के बावजूद चौक और पोल के किथत 

संयुƠ Ǒहèसे पर ǒववाǑदत िनमा[ण Ǒकया। इसके ǒवपरȣत, Ĥ×यथȸ का बचाव यह है Ǒक 

िनमा[ण Ĥ×यथȸ Ʈारा अपीलाथȸ कȧ जानकारȣ मɅ और अपीलाथȸ कȧ मां कȧ सहमित से 

Ǒकया गया था। अपीलाथȸ ने अपनी मा ंको यह Ǒदखाने के िलए पेश नहȣं Ǒकया Ǒक उसने 

कभी Ĥ×यथȸ को ǒववाǑदत िनमा[ण उठाने से रोका या ǒवरोध Ǒकया था। अपीलाथȸ èवीकार 

करता है Ǒक उसकȧ मा ंवाèतव मɅ हवेली मɅ रहती है, इसिलए ऐसी पǐरǔèथितयɉ मɅ, मा ंके 

बयान अपीलाथȸ के मामले का समथ[न करने मɅ मह×वपूण[ भूिमका िनभाएंगे, यǑद वह 

उपǔèथत हुई थी और अपीलाथȸ कȧ मा ंकȧ गैर-उपǔèथित अपीलाथȸ के ǔखलाफ Ĥितकूल 

िनçकष[ देती है और Ĥ×यथȸ के प¢ मɅ 

28. अपीलकता[ के ǒवƮान अिधवƠा  ने नारायण दास बनाम आ×मा राम [एआईआर 

1974 राजèथान 144], के मामले मɅ राजèथान उÍच Ûयायालय Ʈारा Ǒदए गए िनण[य पर 

भरोसा जताया है। उÍच Ûयायालय ने िनण[य के परैा सÉंया 11 मɅ िनàनानुसार कहा: - 

“तो Ǒफर, अपीलाथȸ ने 'साल' के िलए अपने शीष[क कȧ घोषणा के िलए 
Ĥाथ[ना नहȣं कȧ है और न हȣ ǒवशेष कÞजे के िलए ǑडĐȧ के िलए Ĥाथ[ना 
कȧ है। Ĥाथ[ना कȧ गई है Ǒक ĤितवाǑदयɉ Ʈारा Ǒकया गया िनमा[ण। 
ǔखड़कȧ के èथान पर बने 'पोल' और कुछ 'पैटȣज़' को हटाने का आदेश 
Ǒदया जा सकता है और 'साल' को उसकȧ मूल ǔèथित मɅ बहाल Ǒकया जा 
सकता है। िनèसंदेह, ĤितवाǑदयɉ ने ǒववाद मɅ 'साल' पर अपना हक 
जताने का Ĥयास Ǒकया है, लेǑकन इस मामले के िनण[य के Ĥयोजन के 
िलए उस Ĥư पर ऐसा करना आवæयक नहȣं है। मेरȣ राय मɅ, वत[मान 
मुकदमे मɅ ǒववाद को इस सǔं¢Ư ǒबंद ु पर िनपटाया जा सकता है Ǒक 
अपीलाथȸ अपने ǒवशेष èवािम×व को साǒबत करने मɅ सफल नहȣं हुआ है 
और न हȣ 'साल' पर उसका ǒवशेष कÞजा है। मुझे ऐसा Ĥतीत होता है 
Ǒक वे िनमा[ण पूरा होने के बाद हȣ सूट लाए थे। इन पǐरǔèथितयɉ मɅ, 
ǒववाǑदत िनमा[ण को Úवèत करने के िलए अिनवाय[ िनषेधा£ा जारȣ करने 
का कोई मामला नहȣं बनाया गया है। इसिलए, मुकदमे को िनचली 
अदालतɉ Ʈारा सहȣ ढंग से खाǐरज कर Ǒदया गया है, और अपील के तहत 
िनण[य और ǑडĐȧ मɅ Ǒकसी हèत¢ेप कȧ आवæयकता नहȣं है। 

29. आर.एस. के मामले मɅ मġास उÍच Ûयायालय का एक और िनण[य। मुथèुवामी 

गɋडर बनाम. ए. अÛनामाली और अÛय [एआईआर 1981 मġास 220] पर भरोसा Ǒकया 

गया है, ǔजसमɅ उÍच Ûयायालय ने िनàनानुसार कहा:- 

“अपीलाथȸ, जो मुक़दमे कȧ संपǒƣ से लगभग एक मील दरू रहता है, को 
Ĥ×यथȸ Ʈारा मुक़दमे कȧ संपǒƣ के एक बड़े Ǒहèसे पर िनमा[ण करने के 
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बारे मɅ पता चल गया होता अगर उसने पता लगाने कȧ परवाह कȧ होती 
और चूǑंक उसने ऐसा नहȣं Ǒकया है और रखा है तब तक शांत रहे जब 
तक Ǒक पहले Ĥ×यथȸ ने अपना िनमा[ण पूरा नहȣं कर िलया था और 
लगभग 7 या 8 महȣने बाद हȣ मुकदमे कȧ संपǒƣ पर अपना अिधकार 
जताते हुए नोǑटस भेजा था, èवीकृित के िसƨांतɉ को वत[मान मामले के 
तØयɉ पर लाग ू Ǒकया जाना था और अपीलाथȸ संपǒƣ के संबंध मɅ 
मुआवजे के िलए केवल एक ǑडĐȧ दȣ जानी थी, अथा[त,् संपǒƣ के खाली 
कÞजे कȧ वसूली कȧ राहत के बदले मɅ मुकदमा संपǒƣ का बाजार मãूय। 
एआईआर 1957 पैट 308 और एआईआर 1960 पैट 474, से असहमत; 
(1970) 2 मैड एलजे 577 एआईआर 1965 मैड 318, एआईआर 1977 
मैड 342 को देखते हुए अनुसरण नहȣं Ǒकया गया। 
 

30. रावुǽ पÛुनàमा बनाम लÈकराजू वɅकट सुÞबा राव [एआईआर 1953 मġा 456], के 

मामले मɅ मġास उÍच Ûयायालय के एक अÛय िनण[य मɅ। अपीलकता[ Ʈारा भरोसा करते 

हुए, उÍच Ûयायालय ने देखा Ǒक ǔजस åयǒƠ को ǒवभाजन कȧ दȣवार पर अितĐमण करने 

वाली संरचनाओ ंके िनमा[ण मɅ èवीकृित िमलती है, उस पर आपǒƣ करने का अिधकार है, 

वह ǒववेकाधीन उपाय का हकदार नहȣं है।  

31. Đोथापãली स×यनारायण बनाम कोगंती रमैया और अÛय। [एआईआर 1983 एससी 

452] के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय। पर भी अपीलकता[ ने भरोसा करते हुए माना Ǒक 

Ûयायालय Ʈारा िनमा[ण को हटाने का िनदȶश देने से इनकार करना उिचत है, जब अपीलाथȸ 

सहमित का दोषी था और उसने इसके िलए Ĥाथ[ना नहȣं कȧ थी। दȣवार िनमा[ण कȧ 

जानकारȣ होने के बावजूद नौ साल तक दȣवार हटाते रहे। 

32. Ĥभ ुबनाम दधू नाथ और अÛय के मामले मɅ (एआईआर 1978 सभी 178), सह-

Ʈारा संयुƠ भूिम पर Ǒकए गए िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए अिनवाय[ िनषेधा£ा के मुƧे से 

िनपटने के दौरान अपीलकता[ Ʈारा भी इस पर भरोसा Ǒकया गया है। मािलक, अÛय सह-

मािलक कȧ सहमित के ǒबना, इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ने िनण[य के पैरा 11 मɅ 

िनàनानुसार कहा:- 

“11. यह िनधा[ǐरत करने के िलए परȣ¢णɉ मɅ से एक Ǒक Èया अिनवाय[ 
िनषेधा£ा दȣ जानी चाǑहए या नहȣं दȣ जानी चाǑहए, यह है Ǒक Èया 
अपीलाथȸ, ǔजÛहɉने संयुƠ भूिम पर सह-मािलक Ʈारा Ǒकए जा रहे िनमा[णɉ 
पर आपǒƣ जताई थी, ने जãद से जãद ऐसा Ǒकया था या िनमा[ण पूरा 
होने तक इंतजार Ǒकया था। पूरा हो गया. पहले मामले मɅ आम तौर पर 
िनषेधा£ा जारȣ कȧ जाएगी, जबǑक यǑद िनमा[ण को पूरा करने कȧ 
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अनुमित दȣ गई थी, तो िनषेधा£ा को आम तौर पर अèवीकार कर Ǒदया 
जाएगा, ÈयɉǑक िनषेधा£ा से इनकार करने का आधार यह होगा Ǒक 
Ĥारंिभक चरण मɅ आपǒƣ न करने का उनका आचरण होगा, संयुƠ सह -
मािलकɉ ने िनमा[ण के िनमा[ता को यह ǒवƳास Ǒदलाया था Ǒक वह इसे 
बना सकता है, और ऐसा करने मɅ उसने पैसा और Ĥयास खच[ Ǒकया। 

33. यहां ऊपर उǔãलǔखत कानून कȧ åयाÉया से अवगत होने और ǐरकॉड[ पर उपलÞध 

मामले के तØया×मक मǑैĚÈस को Úयान मɅ रखते हुए, इस Ûयायालय ने पाया Ǒक Ĥथम 

अपीलीय Ûयायालय ने अिनवाय[ िनषेधा£ा के िलए ǑडĐȧ जारȣ करने मɅ ¢ेğािधकार संबंधी 

ğǑुट और ǒवकृित कȧ है। अपीलाथȸ कȧ ओर से èवीकृित के काय[ पर ǒवचार Ǒकए ǒबना और 

इस तØय पर ǒवचार Ǒकए ǒबना Ǒक Ĥ×यथȸ Ʈारा बहुत पहले िनमा[ण Ǒकया गया था, 

Ĥưगत हवेली मɅ चौक और पोल के संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकए गए िनमा[ण को 

Úवèत कर दɅ। मुकदमा दायर करने कȧ तारȣख से अपीलाथȸ और उसके पǐरवार के सदèयɉ 

कȧ ओर से कोई Ĥितरोध/ǒवरोध नहȣं था। 

34. इस Ûयायालय को Ǒदनेश कुमार बनाम युसूफ अली [एआईआर (2010) एससी 

2679], के मामले मɅ Ǒदए गए माननीय सवȾÍच Ûयायालय के िनण[य से धारा 100 

सीपीसी के तहत अपने ¢ेğािधकार का Ĥयोग करते हुए, Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा 

पाǐरत िनण[य और ǑडĐȧ मɅ हèत¢ेप करने का समथ[न िमलता है। िनण[य का Ĥासंिगक 

भाग यहा ंपुन: Ĥèततु Ǒकया जा रहा है: - 

“तØय के Ĥư पर भी दसूरȣ अपील पर ǒवचार करने पर कोई रोक नहȣं 
है, बशतȶ अदालत संतƴु हो Ǒक नीचे दȣ गई अदालतɉ के िनçकष[ 
Ĥासंिगक सबूतɉ पर ǒवचार न करने या मामले मɅ गलत Ǻǒƴकोण Ǒदखाने 
से खराब हो गए थे।" 

35. डȣ.आर. रƤ मूित[ बनाम रामÜपा [(2011) 1 एससीसी 158], के मामले मɅ भी 

सĤुीम कोट[ ने इसी तरह का Ǻǒƴकोण दोहराया था। ǔजसमɅ इसे पैरा नंबर 9 मɅ 

िनàनानुसार रखा गया था:- 

“िनèसंदेह, उÍच Ûयायालय दसूरȣ अपील मɅ भी तØय के िनçकषɟ मɅ 
हèत¢ेप कर सकता है, बशतȶ Ǒक नीच ेकȧ अदालतɉ Ʈारा दज[ Ǒकए गए 
िनçकष[ ǒवकृत पाए जाएं यानी सबूतɉ पर आधाǐरत न हɉ या ǐरकॉड[ या 
तक[  पर सबूतɉ के ǒवपरȣत हɉ। ǐरकॉड[ पर मौजूद साêयɉ के अनुमानɉ और 
गलत åयाÉया पर या जहा ंमÉुय मƧुा तय नहȣं हुआ है। उन काय[वाǑहयɉ 
मɅ साêय कȧ पुनः सराहना पर कोई पूण[ Ĥितबंध नहȣं है, हालाǑंक, 
असाधारण पǐरǔèथितयɉ मɅ इस तरह के पाÓयĐम कȧ अनुमित है। 
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(वीǑडयो राजÜपा हनमंथा रानोजी बनाम महादेव चÛनबसÜपा और अÛय, 
एआईआर एससी 2000 2108; हफज़त हुसैन बनाम अÞदलु मजीद और 
अÛय, (2001) 7 एससीसी 189; और भरत माथा और अÛय बनाम आर. 
ǒवजया रɅगनाथन और अÛय। जेटȣ 2010 (5) एससी 534)। 

36. कुछ अितǐरƠ कारण हɇ ǔजनके कारण यह Ûयायालय Ĥथम अपीलीय Ûयायालय 

Ʈारा पाǐरत आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को रƧ करना उिचत और उिचत पाता है Ǒक यह èवयं 

अपीलाथȸ का मामला है Ǒक Ĥư मɅ हवेली को उसके पǐरवार मɅ ǒवभाǔजत नहȣं Ǒकया गया 

है। दो भाई अथा[त राधा मोहन लाल और पूरन चदं या उनके उƣरािधकारȣ। यƭǒप 

अपीलाथȸ ने मुकदमे मɅ हवेली मɅ प¢कारɉ के अलग-अलग मकान बनाने कȧ वकालत कȧ, 

लेǑकन èवीकार Ǒकया Ǒक हवेली के सामने और पीछे कȧ ओर पड़ȣ अÛय संपǒƣ चौक, पोल 

और खलुी भूिम प¢कारɉ कȧ संयुƠ संपǒƣ है। इसिलए, भले हȣ यह साǒबत हो Ǒक Ĥ×यथȸ 

ने चौक और पोल के संयुƠ Ǒहèसे पर अपीलाथȸ कȧ अनुमित के ǒबना कुछ िनमा[ण Ǒकया 

है, उस Ǻǒƴकोण से भी, यह तØय सामने आता है Ǒक संयुƠ संपǒƣ के ǒवभाजन कȧ मांग 

के िलए ǒवभाजन का मुकदमा दायर Ǒकया गया है। दायर नहȣं Ǒकया गया है और पाǑट[यɉ 

के बीच ǒववाद है Ǒक हवेली मɅ चौक और पोल का कौन सा Ǒहèसा आम उपयोग और 

कÞजे के िलए छोड़ा गया है, तो Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकए गए िनमा[ण को Úवèत करने के आदेश 

को बरकरार रखना कठोर और अÛयायपूण[ होगा। साइट कम से कम 1960 के आसपास 

कȧ है। 

37. संबंिधत हवेली मɅ उनके अलग-अलग èवािम×व और कÞजे सǑहत पाǑट[यɉ के अिंतम 

अिधकारɉ पर वत[मान मुकदमे मɅ िनण[य नहȣं सुनाया जा सकता है, जो केवल िनषेधा£ा 

और िनमा[ण के ǒवÚवंस कȧ Ĥकृित और दायरे मɅ है, इसिलए कोई गंभीर चोट या अपूरणीय 

चोट नहȣं होगी। अपीलाथȸ ने आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को रƧ कर Ǒदया और Ĥथम अपीलीय 

Ûयायालय ने आ¢ेǒपत ǑडĐȧ जारȣ करने मɅ ǒवकृित और ¢ेğािधकार संबंधी ğǑुट कȧ। 

38. संत राम नगीना राम बनाम दया राम नगीना राम और अÛय [एआईआर (1961) 

पंजाब और हǐरयाणा 528]। के मामले मɅ Ǒदए गए पंजाब उÍच Ûयायालय के एक िनण[य 

का उãलेख करना उिचत होगा। यह Úयान Ǒदया जा सकता है Ǒक इस िनण[य को दोनɉ 

प¢ɉ के अिधवƠाओ ंƮारा संदिभ[त और भरोसा Ǒकया गया है। इस िनण[य मɅ, Ǒडवीजन बɅच 

को संदिभ[त कानून का Ĥư िनàनिलǔखत शÞदɉ मɅ था:- 



 

                                              23                            [CSA-134/1983] 
 

“यǑद एक सह-मािलक के ǒवरोध के बावजूद, कोई अÛय सह-मािलक 
संयुƠ भूिम के एक Ǒहèसे पर, अपने Ǒहèसे से अिधक नहȣं, एक इमारत 
बनाता है, तो पीǑड़त सह-मािलक ǒवशेष ¢ित Ĥदान Ǒकए ǒबना उस 
इमारत को Úवèत करने का आदेश ĤाƯ कर सकता है। या उसे कोई बड़ȣ 
चोट लगी है?” 

ऐसे Ĥư से िनपटते समय, माननीय Ûयायालय ने पैरा 19, 20, 21 और 78 मɅ 

िनàनानुसार ǑटÜपणी कȧ:- 

“19. जहां तक एक सह-मािलक संपूण[ सामाÛय संपǒƣ के कÞजे का 
हकदार है, उसे दसूरɉ के कहने पर बेदखली कȧ कार[वाई करके बेदखल 
नहȣं Ǒकया जा सकता है, और ऐसा उन मामलɉ मɅ भी होता है, जहां का 
Ǒहèसा उसके ǒविशƴ åयवसाय मɅ सामाÛय संपǒƣ उसके Ǒहèसे से अिधक 
है ǔजसके िलए वह ǒवभाजन पर हकदार होगा। सह-मािलकɉ का उपाय 
जहा ं वे उपयोगकता[ या बǑहçकरण कȧ ǔèथित मɅ आनंद के संबंध मɅ 
आपस मɅ सहमत नहȣं हɇ, ǒवभाजन के िलए और खातɉ के िनपटान के 
िलए मुकदमा करना है। सह-मािलक के िनçकासन कȧ ǔèथित मɅ, 
अपदèथ åयǒƠ संयुƠ कÞजे के िलए कार[वाई कर सकता है, हालाǑंक 
िनçकासन के िलए नहȣं। 

20. यह संयुƠ èवािम×व मɅ िनǑहत अिधकारɉ के अनुǾप है Ǒक एक 
सह-मािलक अपने Ǒहèसे से अिधक संपǒƣ के एक पास[ल पर ǒवशेष कÞज़ा 
कर सकता है जो ǒवभाजन पर उसके पास आ सकता है, या यहा ंतक Ǒक, 
वह ǒवशेष कÞज़े मɅ हो सकता है हालाँǑक, संपूण[ संयुƠ संपǒƣ, बशतȶ Ǒक 
वह अÛय सह-मािलकɉ को समान अिधकार Ĥदान करता हो। सह-
Ǒकरायेदार Ʈारा Ĥयोग Ǒकया जाने वाला ǒवशेष कÞज़ा का यह अिधकार 
तब तक मौजूद रहता है जब तक दसूरɉ को बेदखल नहȣं Ǒकया जाता है। 
यह केवल अÛय सह-Ǒहèसेदारɉ के िनçकासन या शीष[क के èपƴ इनकार 
के Ĥमाण पर है, Ǒक संयुƠ संपǒƣ का ǒवशेष या अ×यिधक कÞज़ा Ĥित 
दलाल, यानी सभी कȧ ओर से समाƯ हो जाता है, और ऐसा कÞज़ा अब 
नहȣं रह जाता है इसे सभी सह-Ǒहèसेदारɉ के िलए रचना×मक माना जाता 
है, ÈयɉǑक तब संयुƠ संपǒƣ के सामाÛय आनंद का अिधकार ख़तरे मɅ पड़ 
जाता है। 

21. कानून एक सह-Ǒहèसेदार को Ǒकसी ǒवशेष पास[ल के ǒवशेष कÞजे 
मɅ अनंत काल तक बने रहने कȧ अनुमित देता है और, अÍछȤ तरह से 
माÛयता ĤाƯ िनषेधɉ के अधीन, यहा ंतक Ǒक उस पर िनमा[ण भी कर 
सकता है। बेदखली के अभाव मɅ, Ǒकसी भी लàबाई के िलए ǒवशेष कÞज़ा, 
ǒवशेष èवािम×व के समान नहȣं है। सह-मािलक का ǒवशेष कÞज़ा दसूरɉ 
कȧ सहमित से माना जाता है। बेशक, जहा ंसह-मािलकɉ के बीच आपसी 
åयवèथा से, जो Ǒक सामाÛय घटना है, सह-मािलक अलग-अलग संयुƠ 
संपǒƣ के एक अलग पास[ल का चयन करते हɇ, ऐसे अलग-अलग कÞजे 
मɅ हèत¢ेप नहȣं Ǒकया जाएगा। कुछ सह-Ǒहèसेदारɉ का उदाहरण जो 
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सहमत िनपटान से हटना चाह सकते हɇ। 

78. अिधकाǐरयɉ और िसƨांतɉ का मह×व ǔजनकȧ ऊपर चचा[ कȧ गई है, 
िनàनिलǔखत Ĥèतावɉ को जÛम देते हɇ- 

(1) एक सह-मािलक कȧ पूरȣ संपǒƣ और उसके Ĥ×येक पास[ल मɅ ǽिच 
होती है। 

(2) एक सह-मािलक Ʈारा संयुƠ संपǒƣ पर कÞज़ा करना कानून कȧ 
नजर मɅ सभी का कÞज़ा है, भले हȣ एक को छोड़कर सभी वाèतव मɅ 
कÞजे से बाहर हɉ। 

(3) केवल एक बड़े Ǒहèसे या यहा ंतक Ǒक पूरȣ संयƠु संपǒƣ पर कÞज़ा 
जǾरȣ नहȣं Ǒक उसे बेदखल कर Ǒदया जाए ÈयɉǑक Ǒकसी एक का कÞजा 
सभी कȧ ओर से माना जाता है। 

(4) उपरोƠ िनयम एक अपवाद को èवीकार करता है जब एक सह-
मािलक को दसूरे Ʈारा बेदखल कर Ǒदया जाता है। लेǑकन सभी कȧ ओर 
से संयुƠ कÞजे कȧ धारणा को नकारने के िलए, िनçकासन के आधार पर, 
एक सह-मािलक का कÞज़ा न केवल ǒविशƴ होना चाǑहए, बǔãक दसूरे के 
£ान के Ĥित शğतुापूण[ भी होना चाǑहए, जसेै, जब एक सह- मािलक 
खलेु तौर पर अपने èवािम×व का दावा करता है और दसूरे के èवािम×व 
से इनकार करता है। 

(5) समय बीतने से सह-मािलक का अिधकार समाƯ नहȣं होता है जो 
िनçकासन या पǐर×याग कȧ ǔèथित को छोड़कर संयुƠ संपǒƣ के कÞजे से 
बाहर हो गया है। 

(6) Ĥ×येक सह-मािलक को पित कȧ तरह संयुƠ संपǒƣ का उपयोग 
करने का अिधकार है जो अÛय सह-मािलकɉ के समान अिधकारɉ से 
असंगत नहȣं है। 

(7) जहा ं एक सह-मािलक अÛय सह-मािलकɉ कȧ सहमित से कȧ गई 
åयवèथा के तहत अलग-अलग पास[ल के कÞजे मɅ है, तो ǒवभाजन के 
िलए मुकदमा दायर करने के अलावा, दसूरɉ कȧ सहमित के ǒबना 
åयवèथा को परेशान करना Ǒकसी के िलए भी खुला नहȣं है। 

(8) Ǒकसी सह-èवामी का, जो संयुƠ संपǒƣ के Ǒकसी Ǒहèसे पर कÞज़ा 
नहȣं है, या जो उसके पास नहȣं है, का उपचार ǒवभाजन या वाèतǒवक 
संयुƠ कÞजे के िलए मकुदमे के माÚयम से है, लेǑकन बेदखली के िलए 
नहȣं। ऐसा हȣ मामला है जहा ंएक सह-मािलक अपने िलए एक ǒविशƴ 
शीष[क èथाǒपत करता है। 

(9) जहां संयुƠ संपǒƣ का एक Ǒहèसा, सह-मािलकɉ कȧ आम सहमित 
से, एक ǒवशेष सामाÛय उƧेæय के िलए आरǔ¢त है, इसे सह-मािलक Ʈारा 
Ǒकसी असंगत उपयोगकता[ को नहȣं Ǒदया जा सकता है; यǑद वह ऐसा 
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करता है, तो उसे बेदखल Ǒकया जा सकता है और ǒवशेष पास[ल को उसकȧ 
मूल ǔèथित मɅ बहाल Ǒकया जा सकता है। ऐसे मामले मɅ यह Ǒदखाना 
ज़Ǿरȣ नहȣं है Ǒक ǒवशेष ¢ित हुई है.'' 

39. उपयु[Ơ िनण[यɉ और चचा[ओं के मƧेनजर, कानून सÉंया 2 और 3 के मह×वपूण[ 

Ĥưɉ का िनण[य इस Ĥकार Ǒकया जाता है Ǒक Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा पाǐरत 

आ¢ेǒपत िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनांक 16.04.1983 (19.04.1983) Ǒटकाऊ नहȣं है कानून मɅ 

और अलग रख ेजाने योÊय है। 

 Ǒकसी भी अÛय प¢ Ʈारा इस Ûयायालय के सम¢ कानून के Ǒकसी अÛय अितǐरƠ 

मह×वपूण[ Ĥư को शािमल करने के िलए यहा ंऊपर Ǒदए गए मामलɉ को छोड़कर कोई भी 

तक[  नहȣं Ǒदया गया है। 

40. िनण[य से अलग होने से पहले अपीलकता[ Ʈारा आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी के 

तहत दायर आवेदन पर ǒवचार करना भी वांछनीय और आवæयक है। इस आवेदन के 

माÚयम से, अपीलकता[ ने मुकदमे कȧ संपǒƣ के संबंध मɅ कुछ बाद कȧ घटनाओ ं को 

ǐरकॉड[ पर लाने कȧ मांग कȧ है। 

41. आवेदन मɅ कहा गया है Ǒक मूल अपीलाथȸ के दो भाई स×य नारायण और èवǾप 

नारायण, जो अपीलाथȸ के साथ आम संपǒƣ मɅ सह-Ǒहèसेदार भी हɇ, ने हवेली के ǒपछले 

Ǒहèसे मɅ और खलुी भूिम पर िनमा[ण कर िलया है। इसके अलावा, हवेली मɅ आम चौक 

और पोल के किथत आम Ǒहèसे पर अÛय िनमा[ण भी पाǑट[यɉ Ʈारा उठाए गए हɇ, ǔजससे 

मुकदमे कȧ èथापना के समय मौजूद हवेली कȧ तØया×मक ǔèथित अब काफȧ हद तक 

बदल गई है। वष[ 1969 मɅ मुकदमा दायर होने के बाद पांच दशक से अिधक कȧ अविध। 

42. यह कहा गया है Ǒक जब अपीलाथȸ और उसके उƣरािधकाǐरयɉ और भाइयɉ Ʈारा 

हवेली के खलेु और संयुƠ Ǒहèसे पर िनमा[ण शुǾ Ǒकया गया, तो अपीलकता[ के कानूनी 

Ĥितिनिधयɉ ने रतन लाल बनाम नामक एक और नागǐरक मुकदमा दायर Ǒकया। अितǐरƠ 

िसǒवल जज (जूिनयर Ǒडवीजन) (पूव[) जयपुर शहर कȧ अदालत के सम¢ लêमण शमा[, 

ǔजसे अितǐरƠ िसǒवल जज (जूिनयर Ǒडवीजन) नंबर 5 जयपुर शहर मɅ èथानांतǐरत कर 

Ǒदया गया था, ǔजसका मामला नंबर 298/1999 था। उस िसǒवल मुकदमे मɅ, साइट 

िनरȣ¢ण ǐरपोट[ तैयार करने के िलए एक कोट[ किमưर को िनयुƠ Ǒकया गया था और 

कोट[ किमưर कȧ ǐरपोट[ को ǐरकॉड[ पर रखने कȧ मांग कȧ गई थी। Ěायल कोट[ के सम¢ 
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इस िसǒवल मुकदमे मɅ, अपीलाथȸ के भाई Įी èवǾप नारायण ने अपीलकता[-Ĥ×यथȸ के 

कानूनी Ĥितिनिधयɉ के साथ समझौता Ǒकया और समझौता आवेदन कȧ Ĥमाǔणत Ĥित भी 

ǐरकॉड[ पर रखी गई है। Ĥưाधीन हवेली का एक साइट मानिचğ आवेदन के साथ संलÊन 

Ǒकया गया है ǔजसमɅ दशा[या गया है Ǒक अपीलाथȸ, उसके कानूनी Ĥितिनिध और अपीलाथȸ 

का भाई; स×य नारायण और èवǾप नारायण ने हवेली के सामाÛय और संयुƠ Ǒहèसे पर 

िनमा[ण काय[ शुǾ कर Ǒदया है, जैसा Ǒक अपीलाथȸ ने वाद के साथ संलÊन मानिचğ मɅ 

Ǒदखाया है और उÛहɉने आपस मɅ अपने Ǒहèसे के बारे मɅ समझौता कर िलया है। यहा ंतक 

Ǒक अपीलाथȸ के एक भाई Įी èवǾप नारायण ने कुछ Ǒहèसा Įी रमेश चंद को बेच Ǒदया। 

43. आगे यह कहा गया है Ǒक चूǑंक सामाÛय Ǒहèसे पर िनमा[ण वत[मान दसूरे èथगन 

आवेदन मɅ उÍच Ûयायालय Ʈारा पाǐरत èथगन आदेश का उãलंघन करते हुए Ǒकया गया 

था, इसिलए एसबीसीसीपी सÉंया 264/1998 कȧ अवमानना यािचका ǔजसका शीष[क रतन 

लाल बनाम लêमण शमा[ एव ंअÛय ने भी दायर Ǒकया था जो उÍच Ûयायालय मɅ लǒंबत 

है। 

44. अपीलकता[ Ʈारा दायर आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी के तहत आवेदन का 

उƣरदाताओं Ʈारा उƣर नहȣं Ǒदया गया है और न हȣ तक[  के दौरान इसका ǒवरोध Ǒकया 

गया है और न हȣ आवेदन मɅ घǑटत होने वाली बाद कȧ घटनाओ ंका खडंन Ǒकया गया है, 

इसिलए आवेदन मɅ बताई गई सामĒी और आवेदन के साथ संलÊन साइट मानिचğ सǑहत 

दèतावेजɉ को िनǒव[वाद माना जाता है और पाǑट[यɉ के बीच èवीकृत तØय/दèतावेज होत े

हɇ। 

45. सवȾÍच Ûयायालय, भारत संघ बनाम के. वी. लêमण और अÛय [2016 (13) 

एससी 124] के मामले मɅ ने माना Ǒक आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी एक Ĥावधान है जो 

पाǑट[यɉ को पहले और दसूरे अपीलीय चरण मɅ अितǐरƠ साêय दाǔखल करने मɅ स¢म 

बनाता है। यǑद अपील करने वाला प¢ अपीलीय Ûयायालय को संतƴु करने मɅ स¢म है 

Ǒक परȣ¢ण चरण मɅ ऐसे साêय दाǔखल न करने का उिचत कारण है और अितǐरƠ साêय 

Ĥासंिगक है और पाǑट[यɉ के अिधकारɉ का िनण[य लेने के िलए सामĒी है जो Ǒक मामले 

कȧ ǒवषय वèत ु हɇ। Ûयायालय को प¢कार को ऐसे अितǐरƠ साêय दाǔखल करने कȧ 

अनुमित देनी चाǑहए। आǔख़रकार, Ûयायालय को प¢ɉ के साथ पया[Ư Ûयाय करना है। 
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46. मुकदमा दायर करने के बाद होने वाली बाद कȧ घटनाओ ंके संबंध मɅ, यह कानून 

का अÍछȤ तरह से èथाǒपत िसƨांत है Ǒक Ûयायालय को ऐसी बाद कȧ घटनाओं पर Úयान 

देने और तदनुसार राहत देने कȧ शǒƠ है। बाद कȧ घटनाओं पर ǒवचार के संबंध मɅ, 

पसुपुलेटȣ वɅकटेƳरल ुवी. मोटर एंड जनरल Ěेडस[ [(1975)1 एससीसी 770] के मामले मɅ 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय के Ĥिसƨ िनण[य का उãलेख Ǒकया जा सकता है। इस िनण[य 

मɅ, शीष[ अदालत ने माना Ǒक िलस के बाद उ×पÛन होने वाला कोई तØय, अदालत के 

स£ंान मɅ आना और राहत के अिधकार या इसे ढालने के तरȣके पर मौिलक Ĥभाव डालना 

और अदालत के Úयान मɅ पǐरĮमपूव[क लाया जाना संभव नहȣं है। पर पलक झपकाई. यǑद 

कानून के Ǒकसी ǒविशƴ Ĥावधान या िनçप¢ खेल के िनयम का उãलंघन नहȣं Ǒकया जाता 

है तो अदालत ऐसे मामलɉ मɅ ĤǑĐया के िनयमɉ को मोड़ सकती है, ÈयɉǑक इससे पया[Ư 

Ûयाय को बढ़ावा िमलेगा, बशतȶ Ǒक अÛय अयोÊय कारकɉ या उिचत पǐरǔèथितयɉ का 

अभाव हो। कृçणा अáयर, जे. के माÚयम से बोलते हुए Ûयायालय ने इस Ĥèताव कȧ पǒुƴ 

कȧ Ǒक जब तक मुकदमा लǒंबत है, Ûयायालय पया[Ư Ûयाय को बढ़ावा देने के िलए 

अƭतन तØयɉ पर Úयान दे सकता है। हालाǑँक, Ûयायालय ने चतेावनी दȣ: (i ) घटना ऐसी 

होनी चाǑहए जो ǑडĐȧटल उपाय को धिूमल या अयोÊय बना दे i i, ( ) यǑद Ǒकसी ǒविशƴ 

Ĥावधान या िनçप¢ खेल का उãलंघन नहȣं Ǒकया गया है और कोई अÛय ǒवशेष 

पǐरǔèथित नहȣं है तो ĤǑĐया के िनयमɉ को झकुाया जा सकता है। कानून या Ûयाय मɅ 

उस पाÓयĐम का सहारा लɅ i i i, ( ) बाद कȧ घटनाओ ंऔर ǒवकासɉ के ऐसे स£ंान मɅ 

सतक[  रहना चाǑहए, और (i v) दोनɉ प¢ɉ के Ĥित िनçप¢ता के िनयमɉ का ईमानदारȣ से 

पालन Ǒकया जाना चाǑहए। 

47. उपरोƠ िनण[य का सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा बाद के िनण[यɉ मɅ और हाल हȣ मɅ 

हुकुमचġं (डȣ) जǐरए ǒविधक Ĥितिनिध बनाम नेमी चदं जैन [(2019) 13 एससी 363], 

के मामले मɅ पालन Ǒकया गया है। ǒववाद मɅ, Ǒकराया िनयंğण और बेदखली मामलɉ के 

संबंध मɅ और सĤुीम कोट[ ने िनàनानुसार ǑटÜपणी कȧ:- 

“सामाÛय िनयम यह है Ǒक Ǒकसी भी मुकदमे मɅ प¢कारɉ के अिधकारɉ 
और दािय×वɉ का िनण[य उसी आधार पर Ǒकया जाता है जैसा उÛहɉने 
मुकदमे कȧ शुǽआत मɅ ĤाƯ Ǒकया था। जब भी, तØय या कानून कȧ बाद 
कȧ घटनाए ंहोती हɇ, ǔजसमɅ पाǑट[यɉ के राहत के अिधकारɉ या पाǑट[यɉ को 
उिचत राहत देने के पहलुओं पर रोक लगाने वाली सामĒी होती है, तो 
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अदालत को तØय के बाद के पǐरवत[नɉ का स£ंान लेने से नहȣं रोका 
जाता है। और राहत को ढालने के िलए कानून (रमेश कुमार बनाम केशो 
राम (1992) सǔÜलमɅट 2 एससीसी 623)” 

48. वाद कȧ संपǒƣ के संबंध मɅ होने वाली किथत बाद कȧ घटनाएं और इस Ĥकार वाद 

कȧ संपǒƣ पर जो नया िनमा[ण हुआ है, उसे अपीलकता[ओं Ʈारा Ĥèतुत साइट मानिचğ मɅ 

अनुलÊनक-1 के Ǿप मɅ दशा[या गया है। यह साइट मानिचğ हवेली कȧ वत[मान ǔèथित 

और ǔèथित को दशा[ता है, जो Ĥासंिगक और िनǒव[वाद होने के कारण वत[मान मुकदमा 

दायर करने के समय पाǑट[यɉ Ʈारा Ĥèतुत साइट मानिचğ (Ĥदश[1 और Ĥदश[ ए1) से पूरȣ 

तरह से अलग है। अिभलेख। अÛय दो दèतावेज़ कोट[ किमưर कȧ ǐरपोट[ कȧ Ĥमाǔणत 

Ĥितया ंहɇ और समझौता आवेदन भी अितǐरƠ िसǒवल जज कȧ अदालत के सम¢ हवेली के 

आम Ǒहèसे के संबंध मɅ वत[मान अपील के प¢ɉ के बीच एक और िसǒवल मुकदमा दायर 

करने के बाद कȧ घटनाओ ंसे संबंिधत है। (जूिनयर Ǒडवीजन) जयपुर और ऐसे तØय और 

दèतावेज िनǒव[वाद होने के साथ-साथ Ûयाियक Ûयायालय के ǐरकॉड[ कȧ Ĥमाǔणत Ĥितिलǒप 

भी हɇ, इसिलए उÛहɅ ǐरकॉड[ पर िलया जाता है। 

49. दसूरे अपीलीय चरण मɅ आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी के तहत आवेदन कȧ 

अनुमित देने के िलए, यहा ंऊपर बताए गए कारणɉ के िलए, इस Ûयायालय को लछमन 

िसंह (मतृ) बनाम एलआर बनाम हजारा िसंह (मतृ) जǐरए ǒविधक Ĥितिनिध [(2008) 5 

एससीसी 444], के मामले मɅ शीष[ अदालत के िनण[य से समथ[न िमलता है। ǔजसमɅ 

सवȾÍच Ûयायालय ने माना Ǒक अपीलीय Ûयायालय का अिधकार ¢ेğ न केवल तब Ĥयोग 

करना है जब आदेश 41 के िनयम 27 के स-ुिनयम (1) के खडं (क) या खडं (कक) 

सǑंहता तब भी लाग ूहोती है जब अपीलीय Ûयायालय को िनण[य सुनाने के िलए या Ǒकसी 

अÛय ठोस कारण के िलए ऐसे दèतावेज़ कȧ आवæयकता होती है। 

50. अपीलाथȸ बनाम अमीलाल [2015 (1) एससीसी 677], के एक अÛय मामले मɅ 

आदेश 41 िनयम 27 (1) (ख) सीपीसी के दायरे से िनपटते समय, शीष[ Ûयायालय ने 

िनàनानुसार कहा: - 

“5. अब यह èपƴ है Ǒक िनयम 27 अपीलीय अदालत मɅ अितǐरƠ 
साêय पेश करने से सबंंिधत है। उप-िनयम (1) मɅ शािमल सामाÛय 
िसƨांत यह है Ǒक अपील के प¢ Ǒकसी मामले मɅ Ǒकसी कमी को दरू 
करने या Ǒकसी कमी को पूरा करने के िलए अपीलीय अदालत मɅ 
अितǐरƠ साêय (मौǔखक या दèतावेजी) पेश करने के हकदार नहȣं हɇ। 
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उस िसƨांत के अपवादɉ को खडं (क), (कक) और (ख) मɅ सूचीबƨ Ǒकया 
गया है। हम यहा ंखडं (ख) से िचिंतत हɇ जो एक स¢म Ĥावधान है। 
इसमɅ कहा गया है Ǒक यǑद अपीलीय अदालत को िनण[य सुनाने मɅ स¢म 
बनाने के िलए Ǒकसी दèतावेज़ को पेश करने या Ǒकसी गवाह से पूछताछ 
करने कȧ आवæयकता होती है, तो वह ऐसे दèतावेज़ को पेश करने या 
गवाह से पूछताछ करने कȧ अनुमित दे सकती है। अपीलीय अदालत को 
यह Úयान मɅ रखना होगा Ǒक Ûयाय का Ǒहत सवȾपǐर है। यǑद उसे लगता 
है Ǒक ऐसे साêय के अभाव मɅ िनण[य सुनाने से िनण[य दोषपूण[ हो 
जाएगा और Ĥभावी िनण[य सुनाने के िलए ऐसे साêय को èवीकार करना 
आवæयक है, तो खडं (ख) उसे वह राèता अपनाने मɅ स¢म बनाता है। 
खडं (ख) का आƾान पाǑट[यɉ कȧ सतक[ ता या लापरवाहȣ पर िनभ[र नहȣं 
करता है ÈयɉǑक यह उनके िलए नहȣं है। यह अपीलकता[ पर िनभ[र करता 
है Ǒक वह इसका सहारा तब ले जब सामĒी या ǐरकॉड[ पर ǒवचार करने 
पर उसे लगे Ǒक मामले मɅ सतंोषजनक िनण[य सुनाने के िलए अितǐरƠ 
साêय èवीकार करना आवæयक है।'' 

51. चूǑँक बाद कȧ घटनाए ँऔर दèतावेज़ िनǒव[वाद तØय हɇ, इसिलए ऐसे èवीकृत तØयɉ 

पर ǒवचार Ǒकया जा सकता है और मामले को ǐरमांड पर लेने कȧ आवæयकता नहȣं है। 

उƣरदाताओं ने कोई खडंन साêय Ĥèतुत करने का ǒवकãप नहȣं चनुा है और न हȣ इसके 

िलए कोई अवसर देने कȧ मांग कȧ है। इस Ûयायालय कȧ राय मɅ जब वत[मान मुकदमा 

पहले से हȣ पांच दशकɉ से अिधक समय से लǒंबत है, तो मामले को Ĥथम अपीलीय 

Ûयायालय Ʈारा बाद कȧ घटनाओ ंपर ǒवचार करने के िलए वापस भेजना प¢कारɉ के Ǒहत 

मɅ नहȣं होगा, जब यह Ûयायालय èवयं वत[मान अपील मɅ लगाए गए िनण[य और ǑडĐȧ 

पर िनǒव[वाद बाद कȧ घटनाओं के Ĥभाव पर ǒवचार करने का अिधकार ¢ेğ। 

52. उपरोƠ िनçकषɟ और ǑटÜपǔणयɉ के साथ, बाद कȧ घटनाओ ंको ǐरकॉड[ पर लेने के 

िलए आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी के तहत अपीलकता[ Ʈारा दायर आवेदन कȧ अनुमित 

दȣ जाती है और बाद कȧ घटनाओ ंऔर दèतावेजɉ को ǐरकॉड[ पर िलया जाता है। 

53. ऊपर देखी गई बाद कȧ घटनाओ ंसे ऐसा Ĥतीत होता है Ǒक हवेली मɅ संबिंधत प¢ɉ 

कȧ ǔèथित और कÞजे मɅ भारȣ बदलाव आया है। वष[ 1969 मɅ वत[मान मुकदमा दायर 

करने के बाद, पाǑट[यɉ ने ǒववाǑदत िनमा[ण के अलावा हवेली के सामने और पीछे ǔèथत 

चौक, पोल और खलुी भूिम के संयुƠ और आम Ǒहèसे पर अितǐरƠ िनमा[ण Ǒकया है। 

अपीलाथȸ के भाई Ʈारा हवेली कȧ खलुी संयुƠ भूिम के दसूरे Ǒहèसे पर िनमा[ण कराये जाने 

का आरोप लगाया गया है। Ĥưगत हवेली के तीन साइट मानिचğɉ का तुलना×मक 
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ǒवƲेषण, पहला अपीलाथȸ Ʈारा 10.03.1969 को अपीलाथȸ के साथ Ĥèतुत Ǒकया गया 

(Ĥदश[1), दसूरा Ĥ×यथȸ Ʈारा 27.05.1969 को िलǔखत बयान के साथ Ĥèतुत Ǒकया गया 

(Ĥदश[ए1) ) और आदेश 41 िनयम 27 सीपीसी Ǒदनांक 06.07.2006 (अन.ु 1) के तहत 

आवेदन के साथ दसूरȣ अपील के दौरान अपीलकता[-Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèतुत तीसरा, यह èपƴ 

करता है Ǒक मूल Ĥ×यथȸ के अलावा, हवेली के अÛय सह-Ǒहèसेदारɉ ने भी Ĥưगत हवेली 

कȧ संपǒƣ के संयुƠ Ǒहèसे पर िनमा[ण काय[ Ǒकया, इसिलए, यह एक अितǐरƠ कारण है 

Ǒक ऐसी बाद कȧ घटनाओं के कारण, आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को बनाए रखना अ×यिधक अनुिचत 

और अÛयायपूण[ होगा। जब Ĥ×यथȸ के पास 1969 से पहले से ǒववाǑदत िनमा[ण और 

हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर कÞजा है, जब वत[मान मुकदमा दायर Ǒकया गया था, तो उसके 

िनमा[ण को Úवèत करने कȧ अनुमित देना अÛयाय होगा, खासकर तब जब अपीलाथȸ और 

उसके भाइयɉ ने अÛय मƧेु उठाए हɉ। Ĥưगत हवेली के अÛय संयुƠ Ǒहèसे पर नए 

िनमा[ण। इस Ĥकार, आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को बरकरार रखना वधै नहȣं है। 

54. हालाǑँक, आ¢ेǒपत ǑडĐȧ को रƧ करते हुए, यह देखा गया है Ǒक हवेली मɅ चौक, 

पोल और खलुी भूिम के किथत संयुƠ Ǒहèसे पर Ĥ×यथȸ Ʈारा Ǒकया गया िनमा[ण पाǑट[यɉ 

के अिधकारɉ के अिंतम िनण[य के अधीन रहेगा। èवगȸय Įी पूरन चदं और èवगȸय Įी 

राधा मोहन लाल के उƣरािधकाǐरयɉ/कानूनी Ĥितिनिधयɉ के बीच, अपीलाथȸ और Ĥ×यथȸ 

के कानूनी Ĥितिनिधयɉ और हवेली के अÛय जीǒवत सह-Ǒहèसेदारɉ सǑहत हवेली के 

ǒवभाजन से संबंिधत कोई अÛय िलस या भǒवçय कȧ िलस Ĥư मɅ। 

55. इस Ĥकार, अिंतम पǐरणाम के Ǿप मɅ, त×काल दसूरȣ अपील सफल होती है और 

Ĥथम अपीलीय Ûयायालय Ʈारा पाǐरत आ¢ेǒपत िनण[य और ǑडĐȧ Ǒदनाकं 16.04.1983 

(19.04.1983) को रƧ कर Ǒदया जाता है और अलग रखा जाता है। अपीलाथȸ-Įी नारायण 

Ʈारा दायर Ĥưगत हवेली के संयुƠ Ǒहèसे पर िनषेधा£ा और िनमा[ण के ǒवÚवंस के िलए 

िसǒवल सूट को खाǐरज कर Ǒदया गया है। प¢कार मुकदमेबाजी का खच[ èवयं वहन 

करɅगे। नीच ेदȣ गई अदालतɉ का ǐरकॉड[ तुरंत वापस भेजा जाए। 

  

(सुदेश बंसल), Ûयायमूित[ 

TN/ 
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ǑटÜपणी: इस िनण[य का ǑहÛदȣ अनुवाद िनǒवदा फम[ राजभाषा सेवा सèंथान Ʈारा Ǒकया 
गया है, ǔजसे फम[ के िनदेशक डॉ. वी. के. अĒवाल, Ʈारा माÛय और स×याǒपत Ǒकया 
गया है। 
अèवीकरण: यह िनण[य प¢कार को उसकȧ भाषा मɅ समझाने के सीिमत उपयोग के िलए 
èथानीय भाषा मɅ अनुवाǑदत Ǒकया गया है और Ǒकसी अÛय उƧेæय के िलए इसका उपयोग 
नहȣं Ǒकया जा सकता है। सभी åयावहाǐरक और आिधकाǐरक उƧेæयɉ के िलए, िनण[य का 
मूल अĒेंजी संèकरण हȣ Ĥामाǔणक होगा और िनçपादन व काया[Ûवयन के उƧेæय से भी 
अĒेंजी सèंकरण हȣ माÛय होगा। 

 


